TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

I) FESTSETZUNGEN

1) Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB
i.V.m. § 12(3a) BauGB)

Zulassig sind nur solche Vorhaben aus dem Katalog der unten
aufgefiihrten Nutzungen und Anlagen (SO Schathof), zu deren
Durchfiihrung sich der Vorhabentriger zuvor im
Durchfiihrungsvertrag verpflichtet (§ 9(2) BauGB).

1.1) SO Schafhof: Sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO.

Das Sondergebiet ,Schafhof dient dem Ausbau des Schafhofs
als Landwirtschaftlicher Hofstelle mit ergédnzender touristischer
Nutzung. Zuléssig sind zugeordnet zu den einzelnen
Baufeldern:

- Baufeld 1: Kulturscheune mit Hofcafe (als Schank- und
Speisewirtschaft), Hofladen zur Vermarktung eigen- bzw.
regional erzeugter Produkte, Ferienzimmer und wohnungen.

- Baufeld 2: Ferienzimmer und wohnungen,

- Baufeld 3: Wohnungen fiir Betriebsinhaber, Betriebsleiter und
Personen, die im Schafhof Drigge tatig sind.

- Baufeld 4: dem Jugendzeltlager zugeordnete Sanitéranlagen
und Aufenthaltsraume.

- Baufeld 5: landwirtschaftliche Nutzungen (Stallung/Scheune)
ohne Aufenthaltsraume fir Menschen.

Allgemein zulassig sind: Nebenanlagen nach § 14 BauNVO
sowie Stellplatze flir den durch die zugelassene Nutzung
verursachten Bedarf.

1.2) MaR der baulichen Nutzung

Die zulassigen Grundflachen dirfen mit Garagen und
Stellplatzen und lhren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache bis zu einer Grundflache von 4.000 gm
Uberschritten werden.

Unbefestigte Flachen, die als Lager, Wirtschafts- oder
Fahrflachen dem landwirtschaftlichen Betrieb dienen, sind bei
der Ermittlung der zulassigen Grundflache nicht zu
berucksichtigen.

2) Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9(1) Nr. 2 BauGB)
2.1) Nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23(3) BauNVO)
Auf den nichtiberbaubaren Grundsticksflachen sind
Nebenanlagen sowie sonstige bauliche Anlagen, die keine
Gebaude sind und kein Abstandserfordernis nach § 6 LBauO
M-V ausldsen, zugelassen.

2.2 von Bebauung frei zu haltende Flachen (§ 9 (1) Nr. 10 und
(6) BauGB), hier Waldabstandsbereich

In den in der Planzeichnung als von Bebauung frei zu haltend
gekennzeichneten Flachen sind ausschlie3lich zulassig:

- private Wege- und Hofflachen einschlieRlich nicht
Uberdachter Stellplatze,

- Nebengebaude mit landwirtschaftlicher Nutzung im Sinne des
§ 201 BauGB mit einer traufseitigen Wandhohe bis zu 5,0 m
und bis hochstens 150 m? Brutto-Grundflache, die zur
Unterbringung von Sachen oder zum vorubergehenden Schutz
von Tieren bestimmt sind,

- vor die AuRenwand vortretende Bauteile, wie Gesimse und
Dachuberstande, sowie Vorbauten, wenn sie nicht mehr als ein
Drittel der Breite der jeweiligen Auf3enwand in Anspruch
nehmen und nicht mehr als 1,5 m vor diese AulRenwand treten,
- unbedeutende bauliche Anlagen wie Pergolen und
Fahrradunterstande, deren Rauminhalt 10 m® nicht Ubersteigt,
- Einfriedungen, Werbeanlagen, Aufschittungen, Stutzmauern,
soweit sie nicht hoher als 2,0 m sind.

3) Griinordnung (§ 9(1) Nr. 20, 25a, b BauGB)

A1: Pflanzung von 30 Obstbdumen: Im Plangebiet sind 30
Stlick Obstbaume der Qualitat Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit
Drahtballen, aus extra weitem Stand, Stammumfang 10-12 cm
anzupflanzen und dauerhaft zu pflegen. Die Wurzeln sind mit
geeigneten Mitteln gegen Wiihimausverbiss zu schiitzen. Eine
Entwicklungspflege von mindestens 3 Vegetationsperioden ist
Bestandteil der Malinahme. Die Verwendung von Kultur- sowie
Wildobstarten ist zulassig.

1l) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE
II.1) Bodendenkmadler nach DSchG M-V

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige
Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemal § 11 DSchG M-V
(GVBI. M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975ff.) die zustandige
Untere Denkmalschutzbehoérde zu benachrichtigen und der
Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes
fur Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind
hierfirr die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundstiickseigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige. Der Beginn der
Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem
Landesamt fiir Denkmalpflege spatestens vier Wochen vor
Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des
Landesamtes fir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten
zugegen sein und eventuell auftretende Funde geman § 11
DSchG M-V unverziglich bergen und dokumentieren
konnen. Dadurch werden Verzégerungen der
Baumafnahmen vermieden (Vgl. §11(3) DSchG M-V).

I.2) Geotopschutz nach NatSchAG M-V

Das infam Plangebiet liegende Geotop unterliegt dem Schutz
des § 20 NatSchAG M-V. Erdarbeiten im Geotop sind erst
nach Erteilung einer Ausnahme vom gesetzlichen
Geotopschutz zulassig.

11.3) Fallzeiten gemaR BNatSchG

Baumfall- und -pflegearbeiten sind gemaR § 39 BNatSchG
nur im Zeitraum zwischen dem 01.10. und dem 28.02. eines
jeden Jahres zulassig.

I1.4) Bundeswasserstralle

Nach § 31 und § 34 Bundeswasserstraflengeseiz in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. Mai 2007 (BGBI. | S.
971 und 972), geandert durch Artikel 1 § 5 Abs. 2 des
Gesetzes vom 13. Dezember 2007 (BGBI. | S. 2930)

- ist fUr die Errichtung, die Veranderung und den Betrieb von
Anlagen in, Uber oder unter einer Bundeswasserstralie oder
an ihren Ufern eine strom- und schifffahrtspolizeiliche
Genehmigung einzuholen, in der die Belange der Schifffahrt
gegebenenfalls durch Auflagen berticksichtigt werden,

- durfen Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art weder
durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu
Verwechselungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben,
deren Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder
die Schiffsfihrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder
anderes irrefiihren oder behindern. Wirtschaftswerbung in
Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzulassig.

Projekte von Beleuchtungsanlagen oder Leuchtreklamen, die
von der WasserstraRe aus sichtbar sind, sind dem Wasser-
und Schifffahrtsamt Stralsund friihzeitig zur
Stellungnahme/Genehmigung vorzulegen.

1.5) MaBnahme auBerhalb des Geltungsbereichs

Auf der Flache A2 (Anlage eines gestuften Waldrands) sind
am Sidrand nur Straucher zu pflanzen, dann schlief3t sich
eine Mischung aus standortgerechten heimischen Stréduchern
und Baumen 2. Ordnung an; Baume 2. Ordnung: Feld-Ahorn,
Wildbirne, Wildapfel, Mehlbeere, Elsbeere, Weildorn. Die
Anpflanzung ist durch Wildschutzzaun vor Verbiss zu
schutzen.

A3 Pflanzung und dauerhafter Erhalt einer freiwachsenden
Laubholzhecke aus standortheimischen Arten auf dem
Flurstiick 11/12, Flur 6, Gemeinde Gustow, das im Eigentum
des Vorhabentragers steht.

Die fiinfreihige Hecke ist wegebegleitend auf 18 m Breite mit
einem Reihenabstand von 2,5 m und einem Pflanzabstand
von 1,5 m innerhalb der Reihe anzupflanzen. Pflanzqualitat
Straucher, 2 x verpflanzt, h 60-100 cm. Die Artenauswahl ist
folgender Pflanzenliste zu entnehmen. Der Anteil
Baumgeholze (B) darf 20 % nicht unterschreiten.
Pflanzenliste

Acer campestre(Feld-Ahorn) B, Betula pendula
(Hange-Birke) B, Crataegus laevigata (Zweigriffliger
WeilRdorn) B, Quercus petraea (Trauben-Eiche) B, Sorbus
aucuparia (Eberesche) B, Rosa canina (Hundsrose), Ribes
alpinum (Alpen-Johannisbeere), Prunus spinosa

(Schlehe), Viburnum opulus (Gewohnlicher Schneeball),
Cornus mas (Kornelkirsche), Euonymus europaeus
(Européischer Spindelstrauch), Corylus avellana
(Haselnuss), Sambucus nigra (Schwarzer Holunder).
Bestandteil der AusgleichsmalRnahme ist die Pflege der
Hecke in den der Pflanzung folgenden 3
Vegetationsperioden. Fir die Dauer von 5 Jahren ist die
Flache gegen Wildverbiss zu schitzen (Wildschutzzaun,
Hohe 1,50 m).
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1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der 5) Die Gemeindevertretung hat am 09.03. 159/en’5”r;ﬁw\l;rf 8) Der Bebauungsplan wurde am 12.06.2017 /\
Gemeindevertretung vom 24.09.2012. Die ortsiibliche zur Auslegung bestimmt und die Begrii it 472\ Gemeindevertretung beschlossen, die Begri} 5
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist-durchrden Umweltbericht gebilligt. % WUmweltbericht wurden gebilligt £9 %

zum 29.11.2012 erfolgt.
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11.05.2015 bis zum 12.06.2015 wahrend folgender Zeiten im 7 VJ /‘7
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d
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2) Die fur die Landesplanung und Raumordn
ist gemal § 17 LPIG Uber die Absicht, einep Be
aufzustellen, informiert worden. Amt Bergen auf Rligen montags bis donnerstags von 8.00 bis

12.00 Uhr und 13.00 bis 16.00 Uhr, zusatzlich Dienstags ...l , den
13.00 bis 18.00 Uhr, freitags von 8.00 bis 12.00 Uhr

durchgefiihrt worden. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem 10) Der Bebbauungsplan wird hiermi
Hinweis, das Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden konnen als
Bekanntmachung durch Aushang in der Zeit w
bis zum 08.05.2015 ortsublich bekannt ge

3) Die Beteiligung der Offentlichkéit nach §
offentliche Auslegung vom 30.%1.2012 bis 15‘8\ %01
durchgefihrt. Die ortstibliche Bekanntmachung

Beteiligung der Offentlichkeit ist durch den Ausha
Bekanntmachungstafeln vom 14.11.2012
erfolgt.

skunft zu erhalten ist, smd als ekanntmachung durch
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7) Die Gemelndevertretung hat di¢/vorgebrachten &~ 3! >3 = rtstiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist
Stellungnahmen am 09.03.2015 und am 12.06. imz g’@’pr@/ auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Das Ergebnis ist mit Schreiben vom 26.07 20 mltgetel Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf
die Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB) und weitere auf
=\, Falligkeit und Erléschen von Entschédigungsansprﬂchen (8§

“.,\ 44BauGB) hingewiesen worden.
/ Der Bebauungsplan ist mit Ablauf des ..
- getreten.
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PLANZEICHENERKLARUNG

gem. Anlage zur PlanZV
2. ART DER BAULICHEN NUTZUNG 13. PLANUNGEN, NUTZUNGSRGELUNGEN, MASSNAHMEN UND
(§9 ABS.1 NR.1 BAUGB, §§1-11 BAUNVO) FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
Sonstige Sondergebiete ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT (§9 ABS. 1

01.04.02 W (§11 BauNVO), hier: Nr. 20, 25 und ABS. 6 BauGB )

Scﬁacf)hof Soipfhot 13.01.01 T T I ] Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen

>~ = I zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG T_T T | von Natur und Landschaft
(§9 ABS.1 NR.1 BAUGB, §16 BAUNVO) 13.01.02 _’-’- <+ -+ H nachrichtlich: Umgrenzung von Fléchen fiir
02.05.00 GR600gm  zul3ssige Grundflache F—— _It- MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und

Anzahl der Vollgeschosse zur Entwicklung von Natur und Landschaft

02.07.00 1 Vollgeschoss auflerhalb des Geltungsbereichs

als Héchstmal
Firsthéhe als Hochstmaly 13.02.00 @ Erhalt von Bdumen
020800  FHBSM o Frigeschossfutboden

® @ @ @ @ @ | Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir
3. BAUWEISE, BAUGRENZEN e e ®| Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von

(§9 ABS.1 NR.2 BAUGB, §22 und 23 BAUNVO) ®ecced Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

03.05.00 e==——ue=—.. Baugrenze

s = 13.03.00 Umgrenzung von Schutzgebiete und
9. GRUNFLACHEN B Schutzobjekten im Sinne des Natur-
(89 ABS.1 NR.15 BAUGB) schutzrechtes (§ 9 Abs. 6 BauGB), hier:
B | Griinfia . o - Landschaftsschutzgebiet
riinflache privat, hier:

09.01.01

- Geotop

A " Jugendzeltlager

12. LANDWIRTSCHAFT UND WALD
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

15. SONSTIGE PLANZEICHEN

15.05.00 —==—=—====- Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu
12.02.01 Wad T cmecmcaea belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21
: BauGB), hier: Gehrecht- und Fahrrecht
“ mit 30m-Waldabstand zugunster der Anlieger
15.08.00 EWVH Umgrenzung von Flachen, die von
] Bebauung frei zu halten sind, hier:
12.02.02 peeeeoesd pachrichtlich: Wald auBerhalb Waldabstandsbereich (§ 9 Abs. 1 Nr. 10
[22222227 des Geltungsbereichs und Abs. 6 BauGB)

15.13.00 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

SATZUNG

uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 4 "Schafhof Drigge". ~

Aufgrund §§ 10, 12 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |
zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722), , wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 1206, . k.ﬁ’folgende Satzung {ber den /.
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 4 "Schafhof Drigge" erlassen.
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