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1. Allgemeine Grundiagen

1.1 Vorhabentriger
Gut Mihlenhof GmbH

Friedrichshagener Landstra3e 1
17379 Wilhelmsburg

1.2 Lage des Planungsgebietes
Ubersichtskarte bzw. Lageplan M. 1 : 25,000 (sh. Seite 3)

Aus der topografischen Karte (MaBstab 1 : 25.000) wird deutlich, dass im Umfeld der geplanten Biogasan-
iage nur die Ortschaften Mihlenhof, Grinhof und Eichhof zu betrachtende Immissionsorte darstellen. Fol-
gende Absténde des Plangebietes zu den nachstgelegenen Wohnbebauungen sind vorhanden:

o  Ortslage Mihlenhof in einer Entfarnung von etwa 600 m
o  Orislage Grinhof in einer Entfernung von etwa 620 m

«  FEinzellage Eichhof, Wohnsiediung in einer Entfernung von etwa 550 m

1.3 Geltungsbereich, Bestand
Der Geltungsbereich ist in der Planzeichnung (Teil A) M 1 : 1.000 gekennzeichnet.

Er umfasst die Flurstiicke:

Gemarkung: Wilhelmsburg
Flur: Flur 8 Flur 9
Flurstiicke: 28/4, 28/6 (tw.), 29/4, 30/3, 30/4, 31/3, 33/3, 143/1 (tw.)

34/3, 35/3, 36/3,38/3, 39/3, 41/3, 42/3, 44/3,
Die GFesamifldche des Geltungsbereiches betrigt:
Fldchengréfe: ' ca. 64.620 m=

Die genannten Flurstlicke der Fiur 8 befinden sich im Besitz das Vorhabentrdgers. Das Flurstiick 143/1 der
Flur 9 befindet sich im Elgentum des Landkreises Uecker-Randow und ist Bestandtell der KrelsstraBe VG
72,

Bestand auBerhalb des Plangeltungsbereiches:
Das Planungsgebiet wird begrenzt:

Im Norden: durch die KreisstraBe VG 72, zwischen den Ortsteilen Mhlenhof und Wilhelmsburg,
im Westen: Betriebsgelénde der Gut Mithienhof GmbH (Gebdude), Landwirtschaftliche Nutzfliche,
im S{iden: Landwirtschaftliche Nutzflachen,

im Osten: Landwirtschaftliche Nutzfidchen.
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Bestand innerhalb des Planungsgebietes:

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich die Biogasanlage der Gut Miihlenhof GmbH, genehmigt
als Anlage nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz vom 02.11.2012, (Az. StALU MS 52-571/1443-
1/2011). Die Genehmigung wurde erteilt nach § 4 BImSchG zur Errichtung und Betreib einer Biogasanlage.
Pramisse der vorhandenen Genehmigung ist die Errichtung einer fiir die Landwirtschaft privilegierten Bio-
gasanlage am Standort eines Landwirtschaftsbetriebes. Die Anlagenleistung ist derzeit auf eine Biogaspro-
duktion von bis zu 2,3 Mio. Normkubikmeter Nm3/Jahr bemessen.

In der Anlage werden neben landwirtschaftlichen Produkten vor allem landwirtschaftliche Reststoffe, ins-
besondere Mist und Giille aus der Tierhaltung, genutzt, um Biogas zu produzieren. Dieses Biogas wird in
der Anlage verwertet und elektrische Energie erzeugt.

Lageplan (M.: 1: 25.000)
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Quelle: http://www.gaia-mv.de
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2. Anlass der Planung

Die Erstellung des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes der Gemeinde Wilhelmsburg ,Bio-
gasanlage Gut Mlhlenhof* erfoigt mit dem Planungsziel der Schaffung von Baurecht fiir ein sonstiges Son-
dergebiet zur Errichtung von Biogasaniagen mit den dazugehérigen Bestandteilen der Biogasherstellung,
der Erzeugung von Elektroenergie und der zeitweiligen Lagerung der Eingangsstoffe und des Gargutes.

Grundlage des vorliegenden Bebauungsplanes ist die Planungsanzeige mit topographischer Karte, mit
kenntlich gemachtem Geltungsbereich, der Beschreibung der Zuwegung, der Vorhabenbeschreibung, der
Beschreibung der Ver- und Entsorgung, der Beschreibung mdglicher Beeintrachtigungen durch Fléchen-
neuversiegelung und Emissionen/Immissionen im Umweltbericht sowie der Festlegung von MaBnahmen
zum Schutz und zur Pflege von Natur und Landschaft.

Ziel der Planung ist die Erhdhung der Anlagenieistung (iber das MaB einer privilegierten landwirtschaftli-
chen Biogasanlage gemaB 35 Abs. 1 BauGB hinaus. Grund ist der groBe Umfang landwirtschaftlicher Rest-
stoffe (Gllle und Mist) die hier wirtschaftlich verarbeitet werden sollen. Die Planung dient damit ebenfalls
der Einkommenssicherung der ortlichen Landwirtschaft, die Sicherung der Arbeitsplitze im landlichen
Raum und die Emissionsminimierung der tierischen Ausscheidungen (GUlle, Rindermist, Gefliigelmist)
durch Behandiung in der Biogasanlage.

3. Rechtliche Grundlagen

3.1 Aligemeines

Die Aufsteliung des Bebauungsplanes erfolgt auf der Grundlage:

1. des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23. September 2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. 1 S. 1548),

2. der Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - BauNVO - in der Fassung vom 23.
Januar 1990 (BGBI, I S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993
(BGBI. I S. 466},

3. der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung — PlanzV} vom 18, Dezember 1991 (BGBI. I 1991 1 S. 58), zuletzt gedn-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBL. 1 S. 1509),

4. des Gesetzes (ber die Umweltvertraglichkeitsprifung - UVPG - in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 24. Februar 2010 (BGBI. I S, 94), zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom
25. Juli 2013 (BGBI. I S. 2749),

jeweils einschlieBlich aller rechtsgiiltigen Anderungen.

Der Aufstellungsbeschiuss der Gemeinde Wilhelmsburg liegt mit Beschluss vom 17. Dezember 2012 vor.
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3.2 Planungsgrundlagen

3.2.1 Flachennutzungsplan
Die Gemeinde Wilhelmsburg verfligt (ber keinen Fléchennutzungsplan,

Zurzeit ist nicht absehbar, dass die Entwicklung der Gemeinde Wilhelmsburg die Aufstellung eines Flache-
nnutzungsplanes erforderlich werden lasst.

3,2.2 Landschaftsplan
Ein Landschaftsplan der Gemeinde Withelmsburg liegt nicht vor.

3.2.3 Sonstige Planungen

Das Planungsvorhaben zur Errichtung eines Sonstigen Sondergebietes - Biogasanlagen steht aufgrund des
vorhandenen Bestandes regionalen und Uberregionalen Planungen nicht entgegen.

GemaB der Karte des Regionalen Raumentwicklungsprogramms Vorpommern (RREP VP) liegt das Vorha-
ben in einem Tourismusentwicklungsraum und in einem Vorbehaltsgebiet flr die Landwirtschaft., Nordlich
grenzt die KreisstraBe VG 72 des bedeutsamen flachenerschlieBenden Strabennetzes an.

Da es sich bel der Planung um die Erweiterung einer bestehenden Anlage handelt wird davon ausgegan-
gen, dass diese mit den Belangen der Tourismusraume (3.1 .3 (6) RREP VP) in Vereinbarung gebracht
werden kann. Das Vorhaben entspricht den Programmsétzen 3.1.4 (4) zu Landwirtschaftsraurnen und 6.5
(6) zu Energie. Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 01/12 wurde daher aus raumordnerischer
Sicht zugestimmt (Stellungnahme des Amtes flir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern vom
04.04.2013).

4. Stddtebauliches Konzept

4.1 Allgemeine strukturelle Ziele
Wesentliche Aspekte der Einordnung der Bauvorhaben und der Landschaftspflege werden unter Pkt. 9.
Umweltbericht benannt.

4.2 VerkehrserschlieBung

Die Anbindung des Plangebietes erfolgt (iber die KreisstraBe VG 72. Dlese ist fiir den Schwerlasttransport
ausgelegt. Die uBere verkehrliche ErschiieBung ist damit gesichert. Der als private Verkehrsflache ausge-
wlesene Anbindungsbereich an die KreisstraBe ist fir den entstehenden Verkehr in und aus dem Plan-
gebiet ausreichend ausgebaut. Die KreisstraBe selbst ist leistungsfahig, den Verkehr aus dem Plangebiet
aufzunehmen.

Die Verkehrsbelastung auf der KreisstraBe VG 72 durch die Ortschaften Wilhelmsburg und Heinrichswalde
wird sich nicht wesentlich verandern. Erhebliche zusdtzliche Verkehrsbelastungen fir die innerdrtlichen
StraBen der Gemeinde sind nicht zu erwarten,
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Innerbetriebliche Verkehrseinrichungen sind bedarfsgerecht und dem Minimierungsprinzip folgend, den
technischen Erfordernissen entsprechend, bel sparsamen Umgang mit Grund und Boden (nach Méglichkeit
auch unter Verwendung teilversiegelnder Beldge) auszubauen,

4.3 Bau- und Nutzungskonzept

Das sonstige Sondergebiet - Biogasanlage dient der Errichtung einer Biogasanlage einschlieBlich aller da-
zugehdrigen Anlagenbestandteile.

Die Errichtung von baulichen Anlagen, die dem Betrieb der Anlagen zur Biogashersteliung und zur Erzeu-
gung von Elektroenergie sowie der Gasaufbereitung/-netzeinspeisung auf der Basis von nachwachsenden

Rohstoffen sowie zur Lagerung und Behandlung landwirtschaftlicher Produkte und Wirtschaftsd(inger die-
nen, sind zuldssig.

Inshesondere ist auch die Errichtung und der Betrieb von Anlagen zuldssig, die im Zusammenhang mit der
effizienten Nutzung der in den Biogasaniagen anfallenden Warme entstehen sollen.

Bei der Entwicklung des stddiebaulichen Konzepts wurden alle relevanten beeintréchtigenden Faktoren
beachtet. Die daraus entwickelten Ziele bestehen hauptsdchlich in der Vermeidung schadlicher Immissio-
nen (insbesondere Geruch — 10 % der Jahresstunden und L&rm) zum Schutz der vorhandenen Wohnbe-
bauung als auch ndchstliegender geschiitzter Landschaftsbestandteile, Biotope und vorkommender ge-
schiitzter Arten sowie der. Minimierung der Landschaftsbildbeeintrachtigung.

4.4 Griin- und Freiraumkonzept

Die Umsetzung der griinordnerischen MaBnahmen innerhalb und auBerhalb des Plangebietes, einschlies3-
lich deren Pflege und Entwicklung sind Gegenstand des Stadtebaulichen Vertrages (Durchfiihrungsvertra-
ges) zwischen Investor und Gemeinde.

5. Begriindung der Festsetzungen

5.1 Artder baulichen Nutzung
Der Uberplante Geltungsbereich wird nach § 9 Abs, 1 Nr. 1 BauGB als ein:

Sonstiges Sondergebiet (SO) — Biogasanlage (BGA) gem. § 11 BauNVQO

zur Errichtung und zum Betrieb einer Biogasaniage ausgewiesen,

Mit dieser Eingruppierung sind wesentliche Festsetzungen bei der Nutzung der geplanten baulichen Anla-
gen verbunden.
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5.2 MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfléichen
Im Sonstigen Sondergebiet - Biogasanlage werden Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung, zur
Bauweise und zur (berbaubaren Flache getroffen.

Das MaB der baulichen Nutzung ist mit der Grundflachenzahl und der Traufhhe ausreichend bestimmt.
Im Plangebiet wird gemaB § 17 BauNVO die Grundflachenzahl mit der zuldssigen Obergrenze von 0,8 fest-
gesetzt, um eine mdoglichst hohe Ausnutzung der Baufldchen im Sinne eines sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden zu erméglichen bzw. um die geplanten Anlagen weitgehend innerhalb bereits versiegel-
ter Flachen (Bestand) unterzubringen (Vermeidung von Neuversiegelung anderenorts).

Die Einschrénkungen der Hohe baulicher Anlagen dienen der Vermeidung zusétzlicher Beeintrachtigungen

des Landschaftsbildes. Die insbesondere verfahrenstechnisch und aus Grinden der Bewirtschaftbarkeit

bedingten baulichen H&hen von Gebauden (Technik-, Hallengebdude) und Behaltern (Fermenter, Garrest-

lager u.a.) werden auf maximal 25 m TraufhShe begrenzt. Technisch bedingte Anlagen/Aufbauten wie z.B.

Gasaufbereitungsanlagen, Einrichtungen zum Schutz vor schéddlichen Umwelteinwirkungen, Anlagen zur .
Kraft-Warme-Kopplung, Dachaufbauten oder Schornsteine dirfen ausnahmsweise eine maximale Hohe

von 30 m haben (gem. § 16 Abs. 6 BauNVO). Der untere Bezugspunkt der Hohe ist eindeutig bestimmt

durch die Hohenlage der anbaufahigen Verkehrsflache (Fahrbahnmitte der KreisstraBe VG 72).

Innerhalb des Sondergebietes wird als Grundlage fiir zuldssige Bauldngen von Gebduden mit mehr als
50 m eine abweichende Bauweise festgesetzt, hier insbesondere der Technik- und Annahmehalle. Mit der
Festsetzung von Léngen bis zu 80 m wird die Moglichkeit der Erweiterung dieser bereits bestehenden
Gebiude eingeraumt, die aus anlagentechnischen Griinden erforderlich werden kann.

Die Baugrenzen gewahren Schutzabstdnde zu den Geh6lzbestdnden an der KreisstraBe VG 72 und zu
Nachbargrundstiicken.

Auf eine drtliche Bauvorschrift wird verzichtet.

5.3 ErschiieBung, Ver- und Entsorgung

Die Verkehrsanbindung der Anlage erfolgte auf der Grundiage vorliegender Anlagengenehmigungen ber
eine vorhandene Zufahrt zur KreisstraBe VG 72, fiir die die Erlaubnis zur Sondernutzung gemai § 22
StrWG - MV (StraBen- und Wegegesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern, in der zur Zeit gitigen
Fassunq) durch den Trager der StraBenbaulast erteilt wurde, Eine zweite Zufahrt erfolgt (iber das vorhan-
dene Betriebsgeldnde des landwirtschaftlichen Betriebshofes.

Die weitere ErschlieBung der Anlage wird gesichert (ber die bestehenden Ver- und Entscrgungssysteme.
Darin eingeschlossen sind die Systeme:

o Wasserversorgung lber bestehende Eigenwasserversorgungsanlagen,

o die Abwasserentsorgung Uber dezentrale Kleinkldrantage,

o die Energieversorgung {iber den &ffentlichen Versorgungstréger.

5.3.1 Wasserversorgung
Die Ver- und Entsorgungsleitungen filr Wasser/Abwasser werden im genehmigten Bestand nicht gedndert.

Fiir Kihlungszwecke von Anlagenbestandteilen ist eine zusétzliche Wasserentnahme vorgesehen. Der Ein-
fluss der Wasserentnahme auf die WF Mihlenhof wurde anhand einer Grundwassererkundung nach Errich-
tung von Messstellen untersucht. Das Hydrogeologische Gutachten (Dr. Bergmann & Ing. Liedloff GbR
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mbH) schlieBt im Ergehnis eine erhehbliche Beeintréchtigung des Trinkwasserentnahmeberaiches Mihlen-
hof aus. Das Gutachten ist Bestandteil des Umweltberichtes,

Als Einrichtungen fUr die unabhangige L&schwasserversorgung von mindestens 96 mé/h fiir 2 Stunden
stehen nach den technischen Regeln hergestellte Flachspiegelbrunnen zur Verfiigung. Deren Nutzung ist
jedoch nur im Bedarfsfall zuldssig. Die Entfernung von den Entnahmestellen bis zu jedem im Gebiet zu
schitzenden Objekt betragt weniger als 300 m. Eine Ldschwasserversorgung aus dem &ffentlichen Trink-
wassernetz ist nicht moglich.

Fiir den Einsatz der Feuerwehr werden Bewegungsflichen flr Feuerwehrfahrzeuge entsprechend der
"Richtlinie Uber Flachen flr die Feuerwehr auf Grundstiicken - Fassung August 2006" in unmittelbarer
Nahe der Ldschwasserentnahmestellen freigehalten.

5.3.2 Abwasser

Die schadlose SchmutzwasserabfUihrung und -behandlung kann im Zusammenhang mit bestehenden Sys-
temen gewsdhrleistet werden.

Das auf den Dach- und Verkehrsfldchen anfallende Niederschlagswasser wird normgerecht versickert.

In Anbetracht der zu erwartenden geringen Schmutzwassermengen (hadusliches Schmutzwasser) wird auf
die Errichtung einer voliblologischen Klelnkl&ranlage verzichtet. Vorgesehen ist der Betrieb einer bestehen-
den abflusslosen Sammelgrube mit der Option der spateren Umristung zur vollbiologischen Kleinkléranla-
ge.

Pas anfallende Kihlwasser (s, 5.3.1 Wasserversorgung) ist entsprechend der unter 5.7 Gewssserschutz
formulierten Hinweise und Auftagen zu behandeln.

5.3.3 Stfomversorgung

Die Versorgungsmdglichkeiten mit Elektroenergie kénnen aufgrund der vorhandenen ErschlieBung als ge-
sichert angesehen werden. Flr den Anschluss an das Versorgungsnetz des Grtlichen Stromversorgers ist
eine Erweiterung der Stromverteilungsanlagen erforderlich. Bei der Bauausfiihrung sind die MaBnahmen
zum Schutz bestehender Versorgungsanlagen zu beachten.

5.3.4 Sonstiges

Die telekommunikative ErschlieBung ist iber den bestehenden Anschluss der entsprechenden Trager si-
chergestellt. Bei der weiteren Planung sind die im Planbereich vorhandenen TK-Anlagen zu beriicksichti-
gen.

Beginn und Ablauf von weiteren ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich werden schriftlich neben der
Deutschen Telekom und der e.on edis auch bei allen anderen relevanten Versargungsbetrieben angezeigt.

Dar Anschluss der Biogasanlage an das Energienetz zur Einspeisung der erzeugten Elektroenergie wird
vom Vorhabentrdger sichergestellt. Private Fiachen zur Errichtung der entsprachenden technischen Anla-
gen stehen ausreichend zur Verflgung.
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5.3.5 Abfallentsorgung, Bodenbeschaffenheit in Hinblick auf Altlasten

Die Entsorgung der Abfalle, einschlieBlich anfallender Bauabfélle, erfolgt entsprechend des Gesetzes zur
Forderung der Kreislaufwirtschaff und Sicherung der umweltvertraglichen Bewirtschaftung von Abfallen
(Kreislaufwirtschaftsgesetz- KrwG) vom 24, Februar 2012 bzw. im Rahmen der jeweils geltenden Abfall-
satzungen. Siedlungsabfall wird ortsliblich entsorgt.

Bei der Errichtung des Standplatzes fiir die Abfallentsorgung sind die sicherheitstechnischen Anforderun-
gen an StraBen und Fahrwege flir die Sammiung von Abféllen - BGI 5104 der BG Verkehr sowle die Fest-
legungen der Abfalisatzung des Landkreises einzuhalten.

Der Nachweis tiber die Entsorgung von Abfillen wahrend der Bautétigkeit wird der zustandigen Behdrde
vorgelegt. Aufgrund der vorherigen Nutzung der Fldchen im Geltungsbereich ist hinsichtlich Altlasten oder
dem Verdacht auf altiastenverdachtige Flachen im Sinne des § 2 Abs. 5 und 6 des Bundesbodenschutzge-
setzes (BBodSchG) von keiner Vorbelastung auszugehen.

Soliten bei spateren Bauarbeiten unbekannte Belastungen des Untergrundes angetroffen werden, wird die
zustandige Behérde des Landkreises unverziglich informiert.

Elr Gelandemodellierungen und zur Pianierung von Flachen wird vordergriindig das anstehende Bodenma-
terial verwendet. Bel Verwendung von Fremdbéden ist ausschlieBlich unbelasteter Bodenaushub mit Zu-
ordnuhgswerten nach LAGA von maximal Z 1.1 zu verarbeiten. Die Herkunft des Erdmaterials muss dabei
bekannt sein,

Der mit dem Betrieb der Biogasanlagen anfallende Garrlickstand wird von vertraglich gebundenen Land-
wurtschaftsbetneben landwirtschaftlich verwertet., Auf Grund der Flachenausstattung ist eine Uberdiingung
der Wirtschaftsflachen, insbesondere durch erhéhten Néhrstoffeintrag, nicht zu besorgen.

Mit dem erzeugten organisch / mineralischen Diingemittel werden die Anforderungen der Diingemittel -
Verordnung und des Skologischen Landbaus gem. det EG-Rahmenrichtlinie 1804 / 1999 eingehalten. Die
erforderlichen Kapazititen zur Lagerung des Garrlickstandes (ber zumindest 6 Monate sind in der Summe
der Kapazititen der Lagerung in der Biogasanlage und bei den Abnehmerbetrieben vorhanden.

Die Planung und Ausfihrung der Biogasanlagen als auch zur Lagerung des Garriickstandes entspricht den
Anforderungen an Anlagen zur Lagerung und zum Umschlag von Glle, Jauche und Silosickersaft,

5.4 Schutz- und Pflegemainahmen von Natur und Landschaft

Der Griinstreifen an der KreisstraBe VG 72 im Norden des Plangeltungsbereiches ist dauerhaft zu erhaiten.
Zwischen Baugrenze und Bestand, der in der Planzeichnung (Teil A) als Fache fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt wurde, ist daher ein 3 m
breiter Schutzabstand einzuhalten.

Weitere MaBnahmen zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft werden im Umweltbericht
tber die FEingriffs-/Ausgleichsbilanzierung  begriindet und festgelegt. Die Festlegung  von
GehélzpflanzungsmaBnahmen bzw. auf die Ausweisung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen im Plangeitungsbereich erfolgt nicht, da diese im anlagennahen Be-
reich dem Storungspotential der Anlage selbst und der angrenzenden intensiven Ackerbaubewirtschaftung
unterliegen wiirden. Es wird daher eine ErsatzmaBBnahme (Anpflanzung eines naturnahen Laubwaldes mit
Sukzessionsfiachenanteil 30 % auf 1,90 ha Gesamtflache) auBerhalb des Plangebietes in ungestérter Lage
festgelegt, die hier entsprechend des Entwicklungszieles und aufgrund der Fldchengrdfe eine uneinge-
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schrankte dkologische Funktionsfahigkeit entwickaln kann,

Die im Ergebnis der Eingriffsregelung festgelegten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen bzw. die
eingriffskompensierenden MaBnahmen gehen als textliche Festsetzungen (Teil B) in die Satzung zum vor-
habenbezogenen Bebauungsplan ein und werden im Durchfiihrungsvertrag geregelt.

5.5 Immissionsschutz

Im Rahmen der schalltechnischen Bewertung von Bauleitplanen — hier fiir das Sonstige Sondergebiet
Biogasanlage, sind auf Anwendung der DIN 18005, Teil 1 gestiitzte Nachweise zur Einhaltung der Orientle-
rungswerte nach Beiblatt 1 zu DIN 18005 Teil 1, Ziffer 1.1g zu erbringen. Gerdusche durch den der Anlage
zuzurechnenden Anlieferverkehr werden geman der TA Larm begrenzt.

Zur Emissionsminderung werden vorhabenspezifisch, insbesondere die Blockheizkraftwerke (BHKW), nach
dem Stand der Technik sowoh! baulich als auch abgasseitig mit Schalidampfern ausgefihrt und betrieben.
Dabei wird auch die besondere Problematik der tieffrequenten Gerdusche (nach Ziffer 7.3 der TA Larm)
bericisichtigt. Die Schallddmpfer werden so ausgefiihrt und ausgerichtet, dass Erhéhungen der Gerausch-
immissionen in der Nachbarschaft auszuschlieBen sind.

Nicht auszuschlieBende Luftverunreinigungen in Form von Gerlichen und sonstigen Emissionen sind inner-
halb der jeweiligen erforderlichen Genehmigungsverfahren nach dem BImSchG zu priifen. Der Geruchs-
schwellenwert darf an der nachstgelegenen Wohnbebauung in 10 % der Jahresstunden nicht erreicht oder
Uberschritten werden.

5.6 Denkmalschutz

Nach gegenwdrtigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bau- und Bodendenkmale bekannt, Die ge-
genwartig bekannten Bodendenkmale machen jedoch nur einen kleinen Teit der tatsichlich vorhandenen
Bodendenkmale aus. Angesichts der in der Umgebung des Vorhabens bekannten Bodendenkmale muss
daher mit dem Vorhandensein weiterer, derzeit noch unentdeckter Bodendenkmale gerechnet werden,
Diese Bodendenkmale sind gemaB § 5 (2) DSchG M-V gesetzlich geschiitzt.

Fir bestimmte Teilfldchen ist das Vorhandensein von Bodendenkmalen angesichts der siedlungsgiinstigen
naturrdumlichen Voraussetzungen nahe liegend bzw. muss ernsthaft angenommen werden. Die Grenzen
der Bodendenkmalvermutungsfldchen wurden daher nachrichtlich in die Planzeichnung (ibernommen,

Vor Aufnahme der Bautdtigkeiten werden nach Bedarf fachgerechte Prospektionen zur genauen Ausgren-
zung von moglichen Bodendenkmalen durchgefiihrt. Werden bei Erdarbeiten archéologische Funde und
Fundstellen entdeckt, sind folgende Hinweise zu beachten:

1. Der Beginn von Erdarbeiten wird der untere Denkmalschutzbehdrde spatestens vier Wochen vor Ter-
min schriftlich und verbindlich mitgeteilt, um zu gewshrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des
Landesamtes filr Kultur- und Denkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sind und eventuell auftre-
tende Funde unverziiglich bergen und dokumentieren kéinnen.

2. Wenn wiahrend der Erdarbeiten Funde (Steinsetzungen, Mauerwerk, Holzpfahle oder -bohlen, Kno-
chen, Tonscherben, Metallgegenstande u. &.) oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
wird die untere Denkmalschutzbehdrde geméB DSchG M-V § 11 (1) bis (3) benachrichtigt und der
Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten der Behérde in unver-
andertem Zustand erhalten. Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung er-
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lischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche.
GeméaB DSchG M-V § 11 (3) kann die Denkmalschutzbehtrde diese Frist im Rahmen des Zumutbaren
verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert. Be-
steht an der Bergung und Dokumentation des Fundes aufgrund seiner Bedeutung ein besonderes 6f-
fentliches Interesse, kann die Frist auf Verlangen der Denkmalfachbehérde um einen weiteren Monat
verldngert werden.

Die Denkmalfachbehérde ist berechtigt, den Fund zur wissenschaftlichen Bearbeitung bis zu einem
Jahr in Besitz zu nehmen [DSchG M-V § 11 (4)].

Wird in ein Denkmal eingegriffen, so hat der Verursacher des Eingriffes alle Kosten zu tragen, die flr
die Erhaltung und fachgerechte Instandsetzung, Bergung und Dokumentation des Denkmals anfallen
[DSchG M-V § 6 (5)].

Die bauvausfilhrenden Firmen sind Uber diese Auflagen und Denkmalschutzbestimmungen zu unterrich-
ten und zu ihrer Einhaltung zu verpflichten.

5.7 Gewisserschutz

Hinsichtlich des Gewasserschutzes gelten dle nachfolgenden Vorschriften,

Allgemeine Hinweise und Auflagen, die bei einer Erweiterung und dem Betrieb der Anlage zu beachten
sind

Hinweise

1.

Nach § 5 des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31.
Juli 2009 (BGBI. I S. 2585) ist eine nachteilige Verénderung der Gewéssereigenschaften zu vermeiden
und die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten.

Niederschlagswasser soll nach § 55 (2) Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ortsnah versickert, verrieselt
oder direkt oder Uber eine Kanalisation chne Vermischung mit Schimutzwasser in ein Gewasser einge-
leitet werden, soweit dem weder wasserrechtiiche noch sonstige Belange entgegenstehen,

Nach § 46 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) bedarf das Einleiten von Niederschlagswasser in das
Grundwasser durch schadlose Versickerung keiner Erlaubnis, soweit dies in einer Rechtsverordnung
nach § 23 Absatz 1 WHG geregelt ist. Anfallendes unbelastetes Niederschlagswasser kann daher er-
laubnisfrei iber eine ausreichende Sickerstrecke von mind. 1,00 m zum Mittleren Hochsten Grundwas-
serstand (MHGW) versickert werden. Nach dem DWA-Regelwerk, Arbeitsblatt DWA-A 138 muss der
relevante Versickerungsbereich im kf-Bereich von 1 *10° bis 1 ¥10® m/s liegen,

Nach § 8 (1) Wasserhausgesetz (WHG) bedarf die Benutzung eines Gewdssers der Erlaubnis oder der
Bewilligung, soweit nicht durch dieses Gesetz oder auf Grund dieses Gesetzes erlassener Vorschriften
etwas anderes bestimmt ist. Eine Benutzung nach § 9 (1) WHG Punkt 4. stellt das Einbringen und Ein-
leiten von Stoffen in Gewasser dar.

Nach § 49 (1) WHG sind Arbeiten, die so tief in den Boden eindringen, dass sie sich unmittelbar cder
mittelbar auf die Bewegung, die Hohe oder die Beschaffenheit des Grundwassers auswirken kénnen,
der zustindigen Behdrde einen Monat vor Beginn der Arbeiten anzuzeigen. Wird nach § 49 (2) WHG
dabei unbeabsichtigt Grundwasser erschiossen, ist dies der zustdndigen Behdrde unverziiglich anzu-
zeigen.
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10.

Nach § 55 (1) WHG ist Abwasser, auch aus dezentralen Anlagen, so zu beseitigen, dass das Wohl der
Allgemeinheit nicht beeintréchtigt wird. Dem Waht der Aligemeinheit kénnen auch abflusslose Sam-
melgruben entsprechen. Die Entsorgung (iber ein Entsorgungsunternehmen ist zu dokumentieren und
der zustdndigen Behdrde auf Verlangen auszuhdndigen.

Nach § 62 (1) WHG missen Anlagen zum Lagern, Abflillen, Herstellen und Behandeln wassergefahr-
dender Stoffe sowie Anlagen zum Verwenden wassergefahrdender Stoffe im Bereich der gewerblichen
Wirtschaft so beschaffen sein, dass eine nachteilige Veranderung der Eigenschaften von Gewassern
nicht zu besorgen ist. Fir Anlagen zum Lagern und Abfilllen von Jauche, Glille, Festmist und Silagesi-
ckerséften sowle von vergleichbaren in der Landwirtschaft anfallenden Stoffen gilt Satz 1 des § 62 (1)
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) entsprechend mit der MaBgabe, dass der bestmégliche Schutz der Ge-
wdsser vor nachtelligen Verdnderungen threr Eigenschaften erreicht wird.

Nach § 62 (2) WHG diirfen Anlagen zum Lagern, Abfiillen, Herstellen und Behandeln von wasserge-
fahrdenden Stoffen sowie zum Lagern und Abfilllen von Jauche, Gille und SHagesickersaften sowie
von vergleichbaren in der Landwirtschaft anfallenden Stoffen nur entsprechend den allgemein aner-
kannten Regeln der Technik beschaffen sein sowie errichtet, unterhalten, betrieben und stiligelegt
werdern.

Nach § 16 (1) LWaG erhebt das Land Meckienburg-Vorpommern von dem Benutzer eines Gewdssers
ein Entgelt fiir das Entnehmen, Zutageférdern, Zutageleiten und Ableiten von Grundwasser. Nach § 16
(3) betragt der Abgabesatz 0,05 Euro je Kubikmeter fiir das Entnehmen und Ableiten von Grundwas-
ser. Die Entnahmemenge ist messtachnisch zu erfassen. Veranlagungszeitraum st das Kalenderjahr.

Nach § 82 LWaG ist die Errichtung, Beseitigung oder wesentliche Anderung baulicher Anlagen an, in,
(ber und unter oberirdischen Gewdssern rechizeitig vor Beginn der MaBnahme bei der unteren Was-
serbehdrde anzuzeigen. Der zustandige Wasser- und Bodenverband ,Landgraben® ist zu beteiligen.

Auflagen

1.

Nach § 49 (1) des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz-WHG) sind
Arbeiten, die so tief in den Boden eindringen, dass sie sich unmittelbar oder mittelbar auf die Bewe-
gung, die Héhe oder die Beschaffenheit des Grundwassers auswirken kdnnen, der zustdndigen Behdr-
de einen Monat vor Beginn der Arbeiten anzuzeigen. Wird nach § 49 (2) WHG dabei unbeabsichtigt
Grundwasser erschlossen, ist dies der zustandigen Behdrde unverziiglich anzuzeigen.

Mach § 8 (1) WHG bedarf die Benutzung eines Gewdssers der Erlaubnis oder der Bewilligung, soweit
nicht durch dieses Gesetz oder auf Grund dieses Gesetzes erlassener Vorschriften etwas anderes be-
stimmt ist. Die geplante Grundwasserentnahme fir Kiihlungszwecke sowie die geplante Einleitung von
Kiihiwasser in ein Gewasser 2. Ordnung stellen nach § 9 WHG Gewasserbenutzungen dar. Gewasser-
benutzungen bedUrfen nach § 8 WHG der wasserrechtlichen Erlaubnis durch die untere Wassarbehor-
de. Der zustandige Wasser- und Bodenverband ,Landgraben® ist zu beteiligen.

Nach § 20 Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) muss, wer Anlagen zum Her-
stellen, Befordern, Lagem, Abf(Hen, Umschlagen, Behandeln und Verwenden wassergefahrdender
Stoffe nach § 62 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) betreiben, einbauen, aufstellen, unterhalten
oder stilllegen will, sein Vorhaben rechizeitig vor Beginin der Maf3nahme, entsprechend der geltenden
Rechtsverordnung tiber Anfagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (VAWS), der zusténdi-
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gen Wasserbehtirde anzeigen. Anzeigepflichtig sind auch wesentliche Anderungen des Betriebes. Die
Anzeige hat die Angabe des wassergefahrdenden Stoffes, seine Menge sowie den Ort, die Art des
Umganges und vorgesehene SchutzmaBnahmen zu enthalten. Anzeigepflichtig ist die Lagerung und
Verwendung von wassergefahrdenden Stoffen der Wassergefahrdungsklasse 3 mit einem Volumen
{iber 100 Liter sowie wassergefihrdenden Stoffen der Wassergeféhrdungsklasse 2 mit einem Volumen
tiber 750 Liter,

4, Die Verordnung liber Anlagen zum Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen und tiber Fachbetriebe
(Anlagenverordnung- VAwS) vom 05.0ktober 1993 (GVOBIL. M-V 1993, S. 887) ist einzuhalten. Die
Verwaltungsvorschrift geméB § 4 Abs. 2 der Antagenverordnung - VAwS Wasserwirtschaftliche Anfor-
derung an Anlagen zum Lagern und Abflllen von Jauche, Gllle, Festmist und Silagesickersaften (Ver-
waltungsvorschrift 1GS-Anlagen - VVIGSA) (GVOBI, M-V S. 669} ist einzuhatten,

5. Bei offenen Garrestbehaltern ist nach Punkt 3.5 der Verwaltungsvorschrift JGS-Anlagen —VVIGSA ein
Mindestfreibord zur Aufnahme Niederschiagswasser von 20 Zentimetern einzuhalten.

6. Nach § 55 (1) WHG ist Abwasser, auch aus dezentralen Anlagen, so zu beseitigen, dass das Wohl der
Allgemeinheit nicht beeintréchtigt wird. Dem Wohl der Allgemeinheit kénnen auch abflusslose Sam-
melgruben entsprechen. Die abflussiose Sammelgrube ist der unteren Wasserbehtrde anzuzeigen. Die
Entsorgung (ber ein Entsorgungsunternehmen ist zu dokumentieren und der zusténdigen Behdrde auf

. Verlangen auszuhdndigen.

7. Sollten bei Erdarbeiten Dranungen oder auch andere hier nicht erwdhnte Entwésserungsleitungen
' angétroffen und beschadigt werden, so sind sie in jedem Falle wieder funktionsfahig herzustellen,
auch wenn sie derzeit trocken gefallen sind. Der zustandige Wasser- und Bodenverband ,Landgraben®

ist zu informieren. ‘

6. Bodenordnende MaBnahmen

Die Flurstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind im Besitz des Vorhabentragers. Ein Boden-
ordnungsverfahren ist somit nicht erforderlich,

Die Flurstiicke 28/4, 29/4, 30/3, 30/4, 31/3, 33/3, 34/3, 35/3, 36/3, 38/3, 39/3, 41/3, 42/3 und 44/3, der
Flur 8 der Gemarkung Wilhelmsburg sind durch Vereinigungsbaulast (Bildung eines Grundstlickes im bau-
rechtlichen Sinne) vereinigt im Baulastenverzeichnis eingetragen.

7. Stadtebaulicher Vertrag

Vereinbarungen zwischen Vorhahentrager und Gemeinde werden dber den Durchfiihrungsvertrag gere-
gelt.
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8. Flachenbilanz

Tab. 1: Flachenbilanz

Gesamter Geltungsbereich: ca. 64.620 m2
davon:
e Sonstiges Sondergebiet - Biogasanlage: 62.230 m2
davon
bereits (iberbaut: 19,550 m?2
mdégl. Neuversiegelung (bei GRZ 0,8) 30.230 m?
e Verkehrsflachen: 1.100 m2
e Flachen zum Schutz, Pflege und zur Entwick- 1,290 m2

lung von Natur und Landschaft

{2 TS, QoM

Gehilligt durch Beschluss der Gemeindevertretung am ......oidinmeseeeeeeen
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