SATZUNG DER STADT ALTENTREPTOW UBER DEN

VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR:29 " STRALSUNDER STR.18H™"

Aufgrund der §§ 10 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. I\iovember 2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) in Verbindung mit § 83 der Landesbauordnung (LBauO M-V) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015
(GVOBI. M-V S.334), zuletzt geandert durch Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom ...........cccccvvveeeeen.

folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 29 "Stralsunder Str. 18 h" der Stadt Altentreptow, bestehenc;i aus der Planzeichnung (TEIL A) und dem Text (TEIL B)

sowie dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan erlassen:
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TEXT -TEILB

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaf § 9 BauGB

1. Artund MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB

1.1 Das allgemeine Wohngebiet WA dient gemaR § 4 BauNVO vorwiegend dem Wohnen.
Zulassig sind Wohngebaude, die der Versorgung des Gebietes dienenden Léden, Schank
und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe, Anlagen fiir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

1.2 Die Grundfldchenzahl ist fiir das Allgemeinde Wohngebiet WA geméR § 17 Absatz 1
BauNVO auf 0,4 begrenzt.

2. Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. m. § 23 BauNVO
Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auf den nicht
Uberbaubaren Grundstlicksfldchen zuldssig.

3. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

- Als Schutz flir mégliche Umwelteinwirkungen durch Geradusche der Sportanlage sind schutz-

bedlrftige Wohn-/ Aufenthaltsrdume an der der Sportanlage abgewandten Hausseite anzuordnen.

- Als passive Verkehrsldrmschutzmafinahme sind die AuRRenbauteile des gepl. Wohngebédudes
fur die max. Larmpegel von 65-70 dB(A) am Tage und 55-60 dB(A) in der Nacht zu bemessen.
- Die Anforderungen an das gesamte bewertete Bau-Schallddmm-Mal R 'w,ges betragen
40,5 dB (Bemessung der Mindestwerte erfolgt geman DIN 4109-1:2018) .
Hinweise ! § 44 BNatSchG, Abs. 1, Ziffer 1 u. 2
Die Baufeldfreimachung hat nur in der Zeit vom 01.Oktober bis zum 01.Mé&rz des Folgejahres zu
erfolgen.

Planzeichenerkldrung

I. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanZV vom 18.12.1998uletzt geé&ndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 04.Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVvO
2. MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
GRZ 0,40 Grundfléchenzahl

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmafd

FH 23.50 m . NHN Firsthéhe, Héhe baulicher Anlage in Meter tber NHN,

Bezugssystem DHHN2016
35° - 45° Dachneigung
3. tiberbaubare Grundstiicksfldche § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
=== Baugrenze

4. Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

l l Ein- und Ausfahrt

5. Sonstige Planzeichen

i:::_::_! Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Il. Darstellung ohne Normcharakter

:I vorh. Gebaude I:::]

§ 9 Abs. 7 BauGB

vorh. Nebengebéude

15.50 vorh. Gelédndehdhe in Meter im amtl. Hé6henbezugssystem DHHN 92

] | | ’ vorh. Béschung
1“—5‘%—4‘ BemaRung in Meter

6—2-1- Kataster

Nutzungsschablone / Erlduterung

Allgemeines |maximale
WA _[GRZ 04 Wohngebi 5
SD 35-45° Satteldach [Dachneigung
[¢] | offene %aﬁ ger 60 geschosse
Bauwelise |als HiichstmaR

lll. Ortliche Bauvorschriften § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V

35°-45° Dachneigung Wohnhaus
Fir Carports, Garagen und Nebengebiude gemaf § 14 BauNVO
sind geringere Dachneigungen zulassig

PLANZEICHNUNG - TEIL A
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MaRstab: 1: 750
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Plangrundlage

Lage- und Héhenplan des Vermessungsbuiro Rainer Lessner
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

17033 Neubrandenburg, Lessingstr, 21 vom April 2020
Hoéhenbezug: DHHN 92

Hinweis: Das H6henbezugssystem DHHN 92 unterscheidet sich

zum aktuellen Héhensystem DHHN2016 in dieser Region um +-0,005m.

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans ist im Plan im Mafstab 1:750 dargeste|lit
und belduft sich auf eine Fldche von 918 m2.

Er erstreckt sich auf das Flurstlick 681/5 der Flur 2 in
der Gemarkung Altentreptow.

Unland

1.7

/ OKFFb = 0,0 =max. 16.00p

1.1
1.2

Verfahrensvermerke

1. Der katastermaBige Bestand im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird
als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt
der Vorbehalt, dass die Priifung auf Grundlage der Flurkarte nur grob erfolgte. Regressanspriiche
kdnnen hieraus nicht abgeleitet werden.

Off@?‘ h bestellter Vermegsungsiﬁgenieur
Neubrandenburg, den .72 G Bl K= @g’

...............................................................................

2. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung-vom,04.02.2020.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte entsprechend der Haupt-
satzung der Stadt Altentreptow im amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes
Treptower Tollensewinkel dem "Amtskurier' am 03.04.2020.

Die flir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR §17 des Gesetzes liber
die Raumordnung und Landesplanung des Landes M/V (LPIG) am 14.04.2020 informiert worden.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB ist durch Bekanntmachung
am 03.04.2020 und éffentliche Auslegung des Vorentwurfes in der Zeit vom 14.04.2020 bis zum
22.05.2020 erfolgt.

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind nach
§ 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 14.04.2020 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

Die Stadtvertretung hat am 02.02.2021 den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
beschlossen und zur Auslegung bestimmt. Der Entwurf der Begriindung wurde gebilligt und ebenfalls
zur Auslegung bestimmt.

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind nach
§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 12.03.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A),
dem Text /Teil B) einschlieRlich Begriindung mit dem Umweltbericht und der eingegangenen Stellung-
nahmen haben in der Zeit vom 15.03. 2021 bis zum 15.04. 2021 wéhrend der Dienststunden

im Amt Treptower Tollensewinkel, Rathausstr. 1 in 17087 Altentreptow sowie im Internet auf der
Homepage des Amtes Treptower Tollensewinkel https:.//www.stadt-altentreptow.de,

nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nieder-
schrift vorgebracht werden kénnen, am 05.03.2021 im Amtlichen Mitteilungsblatt des Amtes Treptower

Die Bilirgermeisterin

Qlqole.

Stadt Altentreptow, de

3. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenké&murd Anregungen der Blrger sowie die
Stellungnahmen der Tréger &ffentlicher Belange und Nachbargemeinden am.............. 2021 geprift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B)
wurde am 07.29....2021 von der Stadtvertretung als
Die Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebaut]
Stadtvertretung vom. 27..29....2021 gebilligt.

.......................................

4. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend-aus Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B)
Wy phldrinit aysgefertigt.
\
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5. Die Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsp “sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und lber den Inhalt Auskunft
zu erhalten ist, sind am .QY.. 02....2022, ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Geltungmachung und Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln
der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 f. BauGB) und weiter auf Falligkeit und Eréschen

von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 KV M-V
hingewiesen worden. 3
Die Satzung ist am..94..02:202%... in Kraft gg t‘ér\% D R

Stadt Altentreptow, den..Z7.92. 2022 ...

Rechtsgrundlagen

T - Baugesetzbuch(BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
‘ geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728)

- BaunutzungsverordnungBauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

- PlanzeichenverordnungPlanzV) i.d.F. vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

- Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommegi{ommunalverfassung - KV M-V)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777), zuletzt geéndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467)

- LandesplanungsgesetzLPIG) i.d.F. der Bekanntmachuing vom 5. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 503),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Blrger- und Gemeindebeteiligungsgesetzes - BliGembeteilG M-V
vom 18. Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 258)

- Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspfleg@undesnaturschutzgesetz - BNatSchG) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 290 des Gesetzes
vom 19.Juni 2020 (BGBI. | S. 1328)

- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Narturschutzausfiihrungsgesetz-NatSchAG M-V) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. Februar 2010
(GVOBI. M-V 2010, S. 66), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018
(GVOBI. M-V 8. 221, 228)

- Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommer{LBauO M-V) i.d.F. der Bekanntmachung vom
15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geéndert durch Gesetz vom
19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682)

- Hauptsatzung der Stadt Altentreptow in der aktuellen Fassung

Ubersichtskarte

} Quellenangabe: GeoPortal Mecklenburg-Vorpommern
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vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 29
der Stadt Altentreptow " Stralsunder StraBe 18 h "

Ingenieurbiiro fur Bauplanung iy,

Bauplanung  +  Bauleitung4® o e

| vooisiions
Frau Dipl.-Ing. (FH) Sigrid Paschen Gt
Hauptstr. 22 NG,
17459 Uckeritz
Tel. 038375/289353, Mobil: 0176/31290215 |Stand

E- Mail: sigrid.paschen@freenet.de August 2021




