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1. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

1.1. Lage des Plangebietes
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Ubersichtskarte i.M. 1:10.000 Quelle: GeoPortal.MV bearbeitet ign GbR

Das Plangebiet gehért zur Ortschaft Klink und liegt an der BundesstraRe 192 ca. 8 km
slidwestlich von Waren (Muritz). Es umfasst das Gebiet des ehemaligen Urlauberdorfes
Klink. Das Gebiet befindet sich zwischen der BundesstraBe 192 und der Miritz. Nach
Norden bildet Wald den Abschluss und im Nordosten grenzt eine kleine Ferienhaussied-
lung an das Plangebiet. Zwischen dem Plangebiet und dem Hauptort Klink liegen etwa
500 m. Die Landschaft bildet hier eine naturliche Zasur mit abfallendem Gelande zur M-

ritz. Diese landschaftlichen Gegebenheiten und der freie Blick auf die Miritz sollen erhal-

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. @ *Gesundheits- und Erholungspark am Muritzufer*

- Begriindung
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ten bleiben. Das Plangebiet umfasst die folgenden Flurstiicke in der Flur 1 der Gemar-

kung Klink:
19/2 150/5 185/3 186 229/4 230/4
19/3 151/5 185/4 187 229/5 230/5
114/7 tiw. 152/2 185/5 188 229/6 230/6
121/2 153/3 185/6 189 22977 230/7
124/4 153/4 185/8 tiw. 190 229/8 230/9
124/5 157/3 185/9 1911 229/9 230/10
149/5 157/4 185/10 203/1 229/11
157/5 185/11 204/6 tiw. 229/12

185/11 204/8

185/14

185/18 tiw.

1.2. Ziele des Bebauungsplanes

Der derzeitige bestandskraftige vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 1a *Urlauberdorf*
der Gemeinde Klink soll durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 9
*Gesundheits- und Erholungspark am Muritzufer* ersetzt werden.

Im Plangebiet befinden sich derzeit eine Vielzahl an nur noch teilweise oder ungenutzten
baulichen Anlagen. Eine dieser Anlagen ist das ehemalige Muritz Hotel Klink. Lediglich
die in den 1990er Jahren neu errichtete Muritz Klinik ist in vollem Betrieb.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans soll dieser landesweit bekannte Gesundheits-
und Erholungsstandort wieder entwickelt werden und eine stédtebauliche Neuordnung er-
fahren. Kern der Entwicklung des Gebietes sollen im touristischem Bereich ein Hotelneu-
bau mit angeschlossenem Aparthotel und der Neubau von Ferienappartements sein. Die
zweite Saule in der Entwicklung des Gebietes stellt die Gesundheitswirtschaft dar. Die
bestehende Rehabilitationskiink soll erweitert und um eine neue Klinik ergénzt werden.
Die mit den Neubauten und Erweiterungen notwendigen Stellplatzkapazitdten sollen mit
Umbauten der bestehenden Stellplatzaniagen und einem Parkdeck auf einer Fldche die
bereits als Stellplatzanlage dient geschaffen werden.

Mit der Neuordnung des Gebietes kommt es zu einem erheblichen Personalbedarf. Die
Unterbringung und soziale Betreuung des Personals kann durch die Gemeinde nicht voll-
standig aufgefangen werden. Deshalb ist zur Schaffung der notwendigen Infrastruktur der
Bau von Wohngebauden fiir Arzte, Personal und Ordensschwestern, sowie eine Einrich-

tung zur Kinderbetreuung vorgesehen.

SR el LT . PR B pieent
L@ - LT Tl




Gemeinde Klink, Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

1.3. Zweck des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 9 *Gesundheits- und Erholungspark am Mduritzufer* enthélt die
rechtsverbindlichen Festsetzungen firr die stédtebauliche Ordnung und schafft innerhalb
seines Geltungsbereiches die planungsrechtliche Voraussetzung fiir die Entwicklung und
die zukunftige Nutzung des Plangebietes. Er schafft die Grundlage fur die Neubebauung
des Gelandes, sowie fir die Erweiterung der Rehaklinik unter Beriicksichtigung der um-

weltrelevanten Aspekte in diesem Gebiet.

1.4. Gesetzliche Grundlagen des Bebauungsplanes

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte (RREP MS)
sind die Ziele der Raumordnung und Landesplanung enthalten. Das Vorhaben entspricht
dem raumordnerischen Ziel zu Tourismusschwerpunktrdumen nach Programmsatz 3.1.3.
RREP MS.

In den Tourismusschwerpunktraumen soll der Eignung, Sicherung und Funktion far Tou-
rismus und Erholung besonderes Gewicht beigemessen werden. Die touristische Entwick-
lung soll schwerpunktmaRig in den Tourismusschwerpunktrdumen stattfinden. Weitere
touristische Ausbaumaflnahmen sollen unter dem Aspekt der Qualitdtssicherung auf die
vorhandenen touristischen Angebote ab-
- gestimmt werden, zur Stabilisierung vor-
handener Standorte beitragen oder Alt-
standorte aufwerten. Die Planungsregion
Mecklenburgische Seenplatte soll sich
insbesondere auch mit ihren touristischen
Segmenten des Gesundheits- und Well-
nesstourismus als Tourismusdestination
profilieren. Dazu sollen die Angebotsviel-
falt sowie die Dienstleistungsqualitdt in
diesen Segmenten und in deren Kombina-
tion themen- und zielgruppenorientiert
weiter gesteigert werden. Das Vorhaben
entspricht den Zielen des Regionalen

Raumordnungsprogrammes.

Auszug aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Klink

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 9 *Gesundheits- und Erholungspark am Muritzufer”
- Begriindung
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Der Bebauungsplan Nr. 9 *Gesundheits- und Erholungspark am Muritz Ufer* si-
chert den Erhalt und die Entwicklung des seit Jahrzehnten bestehenden Touris-

musgebietes.

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Kiink setzt sich das Gebiet des ehemaligen Ur-
lauberdorfes aus Waldflachen, Grinflaichen und Sondergebietsfldchen zusammen.

Die Festsetzung der Flachen im Flachennutzungsplan basiert auf dem seit 1997 rechts-
kraftigen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1a *Urlauberdorf* Klink. Das geplante
Vorhaben kann auf der Grundlage des bisherigen Bebauungsplanes nicht realisiert wer-
den und weicht somit auch von den Festsetzungen des Flachennutzungsplanes ab. Der

Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren angepasst.

1.5. Bestehende Nutzung des Plangebietes
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Luftbild Quelle: GeoPortal. MV vom 07.02.2016 bearbeitet ign waren GbR

T

388U

plan Nr. ¢ und Erholungspark am Miritzufer
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Der zukunftige Gesundheits- und Erholungspark liegt nur wenige Kilometer vom Heilbad
Waren (Mritz) entfernt und unmittelbar an der Miritz. Das Geldnde wird gepragt durch
Wald, parkahnliche Abschnitte und den Strandbereich an der Muritz. Das Gebiet dient in
erster Linie der touristischen Nutzung und der Naherholung, aber auch dem Aufenthalt zur
Rehabilitation. Hauptsachlich gepréagt wurde der Standort bisher durch das Miritz Hotel
und die Muritz Klinik.

Das Hotel bestand an dieser Stelle seit den 1970er Jahren. Im Januar 2015 wurde die Ho-
telnutzung aufgegeben. Das Hotel soll an gleicher Stelle durch einen Hotelneubau ersetzt
werden. Die Muritz Klinik wurde 1997 als eine der gréften Rehabilitationskliniken Meck-
lenburg-Vorpommerns mit den Fachbereichen Orthopéadie, Kardiologie, Urologie, Rheu-
matologie und Transplantationsvor- und Nachsorge eréffnet.

Die baulichen Objekte liegen in einer landschaftlich reizvollen Lage, direkt an der Miritz
und mit einem hohen Waldbestand auf dem Gelande. Innerhalb des Plangebietes befin-
den sich ebenfalls die zur Klinik und zum ehemaligen Hotel gehdrenden Stellplatzflachen,
sowie weitere Versorgungseinrichtungen und Freizeitanlagen. Aus der Zeit der Entste-
hung als FDGB-Urlauberdorf ist das weit verzweigte Wegenetz des Gebietes und einige
Bungalows, die spéater L.ehrlingswohnheime wurden, erhalten.

Im Osten des Plangebietes liegt ein Hafen fur die Ausflugs- und Linienschifffahrt mit an-
geschlossener Gastronomie inmitten eines Strandbereiches. Direkt an der Muritz verlauft
hier der Muritz-Radrundweg Uber das Gelande. Heute existiert hier eine gemischte Nut-
zung durch Urlauber der Ferienhduser, durch Patienten der Muritz Klinik und durch Ta-

gesgaste, die vor allem den Strand- und Waldbereich und den Radweg nutzen.

1.6. Inhalt der Satzung

Der Bebauungsplan Nr. 9 *Gesundheits- und Erholungspark am Muritz Ufer* Klink schafft
innerhalb seines Geltungsbereiches die planungsrechtiiche Voraussetzung fur die Ent-
wicklung eines Gesundheits- und Erholungsparks, einschlieRlich der zukinftigen Nutzun-
gen der Sondergebiete.

Es sind folgende Nutzungen geplant:

Sondergebiet Hotel

Sondergebiet Klinik

Sondergebiet Fremdenbeherbergung

Sondergebiet Hafen

Sondergebiet Personalwohnungen

Sondergebiet Kinderbetreuung / Personalwohnungen

Sondergebiet Werbeanlagen
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1.6.1.Art der baulichen Nutzung

Das Areal wird in Nutzungsbereiche unterteilt. Die Baugebiete werden entsprechend den
Nutzungsbereichen festgesetzt.

¢« SO Hotel

Das ehemalige Miuritz-Hotel wurde abgerissen. Ein Neubau mit einer geringeren Grund-
flache wird das Hotel ersetzen. Es sind ca. 540 Betten geplant. Eine Gastronomie und
weitere Versorgungseinrichtungen sollen die Hotel- und die Tagesgéste versorgen. Neben
dem Hotelneubau werden in dem neuen Gebdude Tagungsbereiche, ein Veranstaltungs-
saal, ein Wellnessbereich, Bereiche fur sportliche Aktivitaten und die touristische, freizeit-
liche Kinderbetreuung entstehen. Die Stellplatze fur das Hotel bleiben an ihrem jetzigen
Standort. Im Hotel werden zudem einige wenige Stellplatze in einer Tiefgarage angebo-
ten.

¢ SO Klinik

Die medizinische Versorgung wird getrennt vom Hotel in der Klinik angeboten. Neben
Kurgastzimmern und Therapierdumen, soll hier eine eigene Versorgung der Kurgéste ge-
wiabhrleistet werden, dazu gehort die Einrichtung eines Restaurants und der Verwaltung.
Die Entwicklung der Klinik soll im Bebauungsplan bertcksichtigt werden, sodass das
Sondergebiet Klinik auch einen zuklnftigen Erweiterungsbereich umfasst. Um die not-
wendigen Stellplatzkapazitaten anbieten zu kénnen, ist im Bereich der vorhandenen Kii-
nikstellplatze ein Parkdeck vorgesehen.

¢« SO Fremdenbeherbergung

Unmittelbar neben dem neuen Hotelkomplex sollen mehrere Einzelgebdude entstehen.
Fur diese Gebdude ist eine Nutzung als Aparthotel vorgesehen. Neben dem fur ein
Aparthotel Ublichen Frithstlicksangebotes sind diese Géaste Selbstversorger. In Richtung
Osten schliefRen sich dann bis zur bestehenden Ferienhaussiedliung Gebédude mit Ferien-
apartments an. Die Sondergebiete Fremdenbeherbergung bedienen die Nachfrage nach
alternativen Méglichkeiten zur Fremdenbeherbergung auferhalb des geplanten Hotels.
Innerhalb dieses Gebietes kann eine Unterkunft fir Ordensschwestern entstehen, da eine
seelsorgerische Arbeit im Gesundheits- und Therapiesektor, aber auch fur die Urlauber
angestrebt wird.

Die geplanten Apartments sind nicht als dauerhafte Wohnungen vorgesehen, sondern als
Ferienwohnungen, die in Verbindung zum Hotel stehen und Uber dieses auch mit bran-

cheniblichen Leistungen des Hotels versorgt werden.
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¢ SO Personalwohnungen und SO Kinderbetreuung/Personalwohnungen

Im Norden des Plangebietes sollen Personalwohnungen entstehen, die den Angestellten
der Kiinik und des Hotels und deren Angehérigen vorbehalten sind. Es sind Ein- und
Zweiraumwohnungen sowie groRere Wohnungen fur arztliches Personal vorgesehen. Es
sind insgesamt maximal 80 Wohnungen fir die Sondergebiete Personalwohnungen vor-
gesehen. Im Gebiet soll in 6rtlicher Nahe zu den Wohnungen eine Kindertagesstatte ent-
stehen. Es ist eine Kapazitat von 80 Kindern im Krippen- und Kindergartenalter vorgese-
hen.

¢ SO Hafen

Im Hafenbereich sind Anleger fur die Linienschifffahrt, wie auch fiir Ausflugsschiffe vor-
handen. Gleichzeitig werden Liegeplatze fur Sportboote zur Verfigung gestellt. Dieser Be-
reich dient zur Versorgung des Gebietes und soll den Tagesgdsten und Nutzern des Mu-
ritz-Radweges eine hohe Aufenthaltsqualitat bieten. Neben der bestehenden gastronomi-
schen Versorgung wird das Angebot im Sondergebiet Hafen durch kleine Verkaufseinrich-

tungen entlang des Radweges und eine Bilhne fur Konzerte ergénzt.

¢ SO Werbeanlagen

An diesem Standort befanden sich die Werbeanlagen des Muritz Hotels und der Klinik.
Dieser Werbestandort soll erhalten bleiben. Hier sollen am Eingang zum Gesundheits-
und Erholungspark die Werbeanlagen fur das gesamte Gebiet ihren Platz finden.
Auflerhalb der Baugebiete werden weitere Festsetzungen entsprechend der zukinftigen

Nutzung getroffen.

¢ Stellplatzflachen

Innerhalb der Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen im Bereich der Stellplatzanlage
2 - Parkdeck ist die Errichtung baulicher Anlagen bis zu einer Héhe von 6,50 m Uber der
angrenzenden ErschlieBungsstrale sowie baulicher Anlagen, die zur Bewirtschaftung des
Gesundheits- und Erholungsparks dienen, zulassig.

Im Bereich der Umgrenzung fur Nebenanlagen - Stellplatzanlage 3 - ist die Errichtung ei-
ner Stellplatzanlage mit einer maximalen Grundfidche von 2.000 m? zuldssig. Die Stell-
platzanlage dient u.a. auch der Bereitstellung von Stellpldtzen fir die Mieter des aufler-
halb des Geltungsbereiches gelegenen Ferienhausgebietes.

Ansonsten sind Stellplatze, Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO
aullerhalb der iberbaubaren Flache zuldssig.

Die Stellplatzanlage 1 dient weiterhin hauptséchlich der Nutzung durch Hotelbesucher.
Die Stellplatzanlage 4 ist dem bestehenden Wohnblock der Gemeinde Klink zur Nutzung

zugeordnet.
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¢ Private Grinflachen
Innerhalb der privaten Grinflichen sind bauliche Anlagen fur spielerische und sportliche

Freizeitbetatigungen zuldssig. Stellplatzanlagen sind hier nicht zuldssig.

« Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, private Verkehrsflachen

Die in der Plansatzung dargesteliten Verkehrsflachen sind private Verkehrsfldchen, da sie
der ErschlieRung eines privaten Grundstiickes dienen. Im Plangebiet wird ein der Offent-
lichkeit dienendes Wegenetz ausgewiesen. Die Nutzung durch die Offentlichkeit wird Gber
Geh-, Fahrrechte geregelt.

Die private ErschlieRungsstrafie fuhrt von der B 192 stidlich am Hotel- und Kilinikstellplatz
entlang und erschlief3t unmittelbar hinter dem Stellplatz der Klinik Wohngeb&ude der Ge-
meinde Klink.

Die StralBen an der entstehenden Kreuzung fuhren nach Nordosten weiter in Richtung
Maritz Klinik. Diese StralRe erschlieftt auch die bestehende Ferienhaus- und Bootsschup-
penanlage. In Richtung Stdosten ist die Stralle Verbindung zum Radwanderweg und dem

Sondergebiet Hafen.

Da es sich um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan nach §12 Abs.3a BauGB i.V.m.
§9 Abs.2 BauGB handelt, sind im Rahmen der festgesetzten Nutzung nur solche Vorha-
ben zulassig, zu deren Durchfuhrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag

verpflichtet,

1.6.2.MaR der baulichen Nutzung

Die Uberbaubaren Grundflachen und die Zahl der Vollgeschosse werden entsprechend
der Nutzungsbereiche und der geplanten Vorhaben, entsprechend der Gebdudeentwirfe,

fur die Baugebiete oder des Gebdudebestandes festgesetzt.

1.6.3.H6he baulicher Anlagen und Bauweise

Die Gebaudehdhen werden entsprechend der Hohenprofilierung des Geldndes und der
Gebaudeplanungen unter Berlcksichtigung der AuRenwirkung des Projektes Uber eine
maximale Hohe in Metern tiber HN festgesetzt. Die geplanten und festgesetzten Gebéu-
dehdhen Ubersteigen nicht die Gebaudehohen des Bestandes oder des abgebrochenen
Bestandes.

Bauliche Anlagen im Bereich SO Fremdenbeherbergung, SO Personalwohnungen, Hafen
sind in offener Bauweise zuldssig. Fur den Bereich SO Hotel und SO Kilinik wird die ab-
weichende Bauweise festgesetzt, da hier die vorgegebene Gesamtlange von 50 m der of-

fenen Bauweise Uberschritten wird und eine geschlossene Bauweise nicht vorgesehen ist.
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Hiermit wird die Voraussetzung geschaffen eine den aktuellen Standards fur Kurkliniken
und Hotels entsprechende Bebauung zu realisieren.

Das geplante Hotelgebdude und die geplante Klinikerweiterung sollen eine individuelle, an
das Gelande, die Umgebung und den Bestand angepasste Geb&dudeform erhalten. Nicht
zuletzt sind die beiden Gebaude zentrale, pragende Elemente des Gesundheits- und Er-
holungsparks, weshalb die Geb&audekubaturen in Form der abweichenden Bauweise hin-
reichend gewiirdigt werden. Die Geb&udelange tbersteigt 50 m. Die Bebauung wird durch
Baugrenzen und eine festgesetzte Héhe begrenzt.

Die Hohe des Hotels wurde auf 96,00 m tUber HN festgelegt und liegt somit unter der
Dachhohe von 97,25 m des ehemaligen Hotels.

Die Hohe der Klinikerweiterung wird auf 96,50 m festgesetzt und orientiert sich somit an

der bestehenden Klinik.

1.6.4.Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Die im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag erarbeiteten notwendigen Vermeidungsmaf-
nahmen und funktionserhaltende Malknahmen zum Schutz von Fledermausen und Brut-
vigeln wurden textlich festgesetzt und sind entsprechend den Ausfihrungen im Fachbei-

trag durchzufihren.

1.6.6.Wald

Wald ist ein pragendes Element innerhalb des Plangebietes. Im Norden wird das Plange-
biet ebenfalls durch Wald begrenzt. Der abschnittsweise waldartige Charakter im Vorha-
bengebiet wird erhalten. Das Erholungsgebiet besteht im gegenseitigen Einvernehmen
mit den natirlichen Gegebenheiten des Landschaftsraumes.

Im Planbereich befindet sich Baumbestand, der als Wald klassifiziert wird. Dazu wurden
mehrere Prufungen des Baumbestandes vor Ort durch die Mitarbeiter der Landesforst
Mecklenburg-Vorpommern durchgefiihrt und die Kriterien zur Waldeinstufung nachge-
prift. Durch die stetige Nutzung und die fehlende waldtypische Bewirtschaftung wird der
Bestand durch die Landesforst MV als Erholungswald eingestuft.

Nach § 20 Landeswaldgesetz Mecklenburg-Vorpommern (LWaldG M-V) sind ,Zur Siche-
rung vor Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand ist bei der Errichtung baulicher Anla-
gen ein Abstand von 30 Metern zum Wald einzuhalten.”... Ausnahmsweise dirfen in ei-
nem Abstand von 30 Metern zum Wald bauliche Anlagen nur im Einvernehmen mit der

Forstbehérde errichtet werden.
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Schon bestehende Gebdude wurden seinerzeit mit Genehmigung errichtet und stehen un-
ter Bestandsschutz. Bei bestehenden baulichen Anlagen, die mit Genehmigung errichtet
wurden, wird von dem 30m Waldabstand abgesehen. Bauliche Erweiterungen in den
Waldabstand sind unzuléssig oder es ist das Einvernehmen der Forstbehérde einzuholen.
Im gesamten Geltungsbereich sind firr verschiedene Vorhaben notwendige Waldabstédnde
von 30 m herzustellen. Das ist auch dem Umstand geschuldet, dass bestehende bauliche
Anlagen im 30 m Waldabstand vorhanden sind, Neubauten an gleicher Stelle, wegen des
fehlenden einzuhaltenden Waldabstandes, aber nicht genehmigungsfahig sind. Notwen-
dige Waldabstéande zu den geplanten neu zu errichtenden Geb&uden, sind nur durch eine
Waldumwandlung zu realisieren.

Nach §15 LWaldG M-V darf Wald ... “nur mit vorheriger Genehmigung der Forstbehérden
gerodet und in eine andere Nutzungsart (iberfihrt werden. Aulerdem mul3 das Erforder-
nis einer Waldumwandlung begriindet und die Belange der Allgemeinheit sowie die Rech-
te, Pflichten und wirtschaftlichen Interessen des Waldbesitzers gegeneinander und unter-
einander abgewdgt werden."

Im Bereich der bestehenden Rehaklinik ist keine Waldumwandlung notwendig, da hier der
Bestandsschutz fur vorhandene Gebaude greift. Fir den Bereich der Klinikerweiterung als
Neubau ist eine Waldumwandlung notwendig.

Fur die Sondergebiete Hotel, Klinik, Fremdenbeherbergung, Personalwohnungen und
Kinderbetreuung/Personalwohnungen werden die Begrindungen zur Notwendigkeit der

Waldumwandlung im Folgenden ausgefihrt:

Sondergebiet Klinik

Die Erweiterung der Rehaklinik als ein zusatzlicher Neubau wird angestrebt, um den be-
stehenden Gesundheitsstandort zu sichern. Bei der bestehenden demografischen Ent-
wicklung, vor allem im landlichen Bereich Mecklenburg-Vorpommerns, ist die Blndelung
fachlicher Kompetenzen an einem Standort eine Méglichkeit dem erhohten Bedarf von
Reha- und Gesundheitsangeboten gerecht zu werden. Aufgrund der bestehenden lang-
jahrigen Kompetenzen am Standort Klink werden mit der Erweiterung diese Kompetenzen
erhalten und ausgebaut. Die Rehaklinik besteht als Einrichtung an dieser Stelle seit 1997.
Um die Waldumwandlung bei einer Erweiterung der Klinik zu umgehen, misste die Alter-
native in einem Abriss der Klinik und einer Neuerrichtung an anderer Stelle bestehen.
Aus finanzieller und stadtebaulicher Sicht ist keine Alternative zum bestehenden Standort
und vorhandener Klinik sowie der moéglichen Erweiterung an dieser Stelle nachzuvollzie-

hen.
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Sondergebiete Hotel und Fremdenbeherbergung

Im Bereich der Sondergebiete Hotel und Fremdenbeherbergung wurde bei der Entwick-
fung der Vorhaben vor allem die Bestandssituation im vorhandenen Landschaftsraum be-
riicksichtigt. Unter Beachtung des Bodenschutzes und des Baumbestandes im Geltungs-
bereich wurden fur die Standorte der Neubebauung bereits im Bestand versiegelte Fla-
chen bestimmt. Das Hotel soll auf dem Standort des ehemaligen Miritzhotels und die
Apartmenthiuser auf den Standorten der bestehenden Ferienhduser entlang der Waldfl&-
che errichtet werden. Somit missen keine neuen Flachen in Anspruch genommen wer-
den. Eine zusétzliche Versiegelung entfallt. Dies entspricht dem §t1a Abs.2 BauGB (Bo-
denschutzklausel). Unter diesen Voraussetzungen wirden die geplanten baulichen Anla-
gen Hotel und Apartmenthduser teilweise den Waldabstand nicht einhalten kénnen. Bei
einer moglichen Verschiebung der Baufenster treten Konflikte mit den Schutzanspriichen
von Umwelt- und Naturschutz besonders im Hinblick auf Bodenschutz, Baumschutz und
Schutzgebieten auf.

Um die Belange der Landesforst MV und des Umwelt- und Naturschutzes gegeneinander
abwagen zu kénnen und ggf. Kompromisse zu finden, fand ein Vororttermin mit der unte-
ren Naturschutzbehérde und der Landesforst MV statt. Die untere Naturschutzbehorde
stellte dar welcher Baumbestand zu schiitzen ist. Die Landesforst MV verwies auf den
einzuhaltenden Waldabstand auch bei Neubebauung der bereits versiegelten Fldachen.
Als Ergebnis der Abstimmung wurde unter Berlicksichtigung des vorhandenen, schit-
zenswerten Baumbestandes und des notwendigen Waldabstandes das gesamte Baufens-
ter im Bereich der Apartmenthiuser geteilt und das Baufeld auf das notwendige Maf} be-
schrankt. Die Baufelder wurden insgesamt vermittelt, so dass der schitzenswerte Baum-
bestand erhalten werden kann und der vorgeschriebene Waldabstand eingehalten wird.
Es mufl dazu eine Waldumwandlung stattfinden, die sich aufgrund des eingegangenen

Kompromisses auf ein notwendiges Mindestmal beschrénkt.

Auch das neue Hotelgebdude wurde unter Beriicksichtigung des Bodenschutzes und des
Natur- und Umweltschutzes auf Grundlage des alten Hotelstandortes geplant, welches
bereits im Waldabstand lag. Beim Neubau des Hotels handelt es sich bei dem betroffenen
Bereich um eine Sporthalle, die sich im Waldabstand befindet. Eine bauliche Anlage, die
nicht dem dauerhaften Aufenthalt von Menschen dient, da Sport nur temporér betrieben
wird, so gehort diese dennoch zum Gesamtgebdude des Hotels, wodurch Wald entspre-
chend umzuwandeln ist. Die Verschiebung des Baukorpers wird aus mehreren Griinden

nicht in Betracht gezogen.
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Die sudlich der Baugrenzen SO Hotel bestehenden Baume sollen erhalten bleiben, um
die parkahnliche Struktur und damit den Erholungsfaktor im Plangebiet zu wahren.

Eine Verschiebung des Baukdrpers wirde letztendlich den landschaftlichen Freiraum zwi-
schen Bebauung und Uferlinie verringern und somit negative Auswirkungen auf die Auf-
enthaltsqualitét und die Wahrnehmbarkeit des Gesamtareals nach sich ziehen. Der Ab-
stand zum FFH-Schutzgebiet sollte weiterhin eingehalten werden, um das &ffentliche Inte-
resse hinsichtlich des internationalen Schutzstatus hinreichend zu wiirdigen.
Alternativstandorte fur Hotel und Fremdenbeherbergung wurden gepriift. Da in den ande-
ren Bereichen Vorhaben fur den Klinikbetrieb und Personalwohnungen vorgesehen sind
und diese in lhrer Versiegelung bereits ausgeschopft sind, wéren weitere Bebauungen in
diesen Bereichen nicht moglich. Das Ubrige Plangebiet ist bereits mit Wald- und Grunfla-
chen beplant. Die Erhaltung des bestehenden Landschaftsraumes hat hier aufgrund der
gewachsenen touristischen und gesundheitlichen Nutzung einen sehr hohen Stellenwert.
Die Neubauten sollen auf den bereits beanspruchten versiegelten Grundflachen erfolgen,
um eine zusatzliche Bodeninanspruchnahme zu vermeiden und keine zusétzliche Boden-

versiegelung zu provozieren, was dem o6ffentlichen Interesse entgegenkommt.

Durch die Vorhaben der Sondergebiete Hotel und Fremdenbeherbergung wird der beste-
hende Gesundheits- und Erholungsstandort Klink erhalten, weiterentwickelt und gestérkt
und dariiber hinaus Arbeitsplatze geschaffen, die diesen Standorts als Urlaubs- und Erho-
lungsort dienen.

Von ebenso hohem Interesse ist der Erhalt des Naherholungsstandortes. Hierzu ist es
notwendig die Flachen mit parkdhnlichem Charakter groffldchig und in Sichtbeziehung
zur Miritz zu erhalten. Ebenso wird durch Bebauung bereits versiegelter Fldchen dem

Bodenschutz Rechnung getragen.

Sondergebiete Personalwohnen/Kinderbetreuung

Im Bereich des ehemaligen Heizhauses ist die Integration einer Kinderbetreuungseinrich-
tung in der Nahe der Personalwohnungen geplant. Bei der Planung wurde der Boden-
schutz beriicksichtigt. Mit dem Neubau einer Kindertageseinrichtung ist auch hier der
Waldabstand einzuhalten und eine Waldumwandiung durchzufihren.

Die Kindertagesstatte ist an dieser Stelle geplant, da zum einen der Standort bereits be-
baut ist und auf der anderen Seite die raumliche Nahe zu den Personalwohnungen eine
entscheidende Rolle spielt.

Seitens der Gemeinde Klink wurde geduBert, dass die bestehende Kindertagesstatte im

Ort bereits ausgelastet ist und nach weiteren Kindergartenpldtzen gesucht wird. In der
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geplanten Kindertagesstétte flir das Personal kénnten die gewlinschten weiteren Kinder-
tagesplatze fur die Gemeinde Klink angeboten werden. Der Vorhabentrager will mit der
Realisierung dieses Vorhabens dem sozialen Bedirfnis des Kindeswohls Rechnung tra-
gen.

Alternativstandorte wurden von uns gepriift, die sich zum einen auf Grund der anderen
Nutzungsarten wie bauliche Anlagen fur den Hotel- und Klinikbetrieb sowie fur den Tou-
rismus und fur den Hafen ausschlieRen und auf der anderen Seite bereits Konflikte mit
dem Naturschutz und der Landesforst MV bestehen, weshalb sich einige Baufelder u. a.
auf Grund von Landschaftsschutzgebieten, Waldabstadnden und schiitzenswerten Bau-
men schon verringert haben. Die Errichtung einer Kindertagesstatte kommt, auch auf-

grund der Ndhe zu den Personalwohnungen, nur in diesem Bereich in Frage.

Ausgleich

Far durchzufihrende Waldumwandlungen ist eine Ausgleichspflanzung als Aufforstung
durchzufiihren. Diese kann teilweise innerhalb des Plangebietes realisiert werden. Die
Aufforstung ist im Hinblick auf Ort und Durchfithrung mit der Landesforst MV abzustim-
men. Fir die im Plangebiet befindlichen umzuwandelnden Waldflachen ist ein Antrag auf
Genehmigung einer Waldumwandlung gemaR §15 LWaldG M-V zu stellen. In dem Antrag
sind Flachen fur die notwendige Ersatzaufforstung zu benennen. Soweit die Genehmi-
gung der Umwandlung in Aussicht gestellt werden kann, erteilt die Forstbehd6rde dartiber
eine Umwandlungserklarung. Die Umwandlung nach § 15 LWaldG M-V darf erst geneh-
migt werden, wenn die Inanspruchnahme der Waldflache fir die vorgesehene Nutzungs-
art zuldssig ist. Die zur Umwandlung vorgesehenen Waldfldchen dirfen erst unmittelbar
vor Verwirklichung der anderen Nutzung und nach vorheriger Beantragung der Waldum-
wandlung gem. § 15 Abs. 1 LWaldG M-V abgeholzt und gerodet werden dirfen.

In der folgenden Tabelle sind die Flachen der geplanten Waldumwandlung und die Fl&-

chen der Ersatzaufforstung dargestelit.

GroRe des FlachengroRBe
MaRnahme Gemarkung | Flur |Flurstiick|{ Flurstiickes | der MaRnahme
gesamt in m? in m?
Waldumwandiung Klink 1 185/3 48.127 488
Klink 1 185/15 3.680 816
Klink 1 185/18 177.588 15.379

16.683
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A‘;,ffg;sgtgg?et'm Klink 1 149/5 1.351 658
Klink 1 150/5 2.546 2.392
Klink 1 151/5 2.458 2.370
Klink 1 152/3 1.315 89
Klink 1 152/6 1.649 1.565
Klink 1 153/3 1.651 52
Klink 1 153/4 34 34
Klink 1 229/4 38 38
Klink 1 229/12 14.639 2.564
Klink 1 230/4 3026 2.807
Klink 1 230/6 17.464 591
Klink 1 230/10 42.808 220
13.380,00

Aufforstung au-
Rerhalb des Waren 18 3/8 161.974 20.000,00

Plangebietes

A”ff°;2t:1;‘g ge- 33.380

Im Bereich der Stellplatzanlage 2 kann, nach der Festsetzung im Bebauungsplan, ein
Parkdeck errichtet werden, was dazu dient einen erhéhten Stellflichenbedarf abzude-
cken. Durch die Erweiterung der vorhandenen Stellpldtze durch ein Parkdeck geht der
Bestandsschutz fur die vorhandene Anlage verloren. Nach § 2 der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V)4 handelt es sich um eine bauliche Anlage. Der
nach § 20 Abs. 1 Satz 2 LWaldG M-V vorgeschriebene Abstand fur bauliche Anlagen zum
Wald von 30 Metern wird in diesem Bereich durch das geplante Vorhaben unterschritten.
Ausnahmen von der Einhaltung des gesetzlich geforderten Waldabstandes regelt die
Waldabstandsverordnung M-V (WAbstVO M-V) 5. GeméaR § 2 Nr. 1 der WAbstVO M-V
kénnen u.a. bei (iberdachten Stellplatzen Ausnahmen von der Einhaltung des Waldab-
standes zugelassen werden. Eine Waldumwandlung zur Herstellung des gesetzlichen
Waldabstandes ist in diesem Bereich also nicht erforderlich. Vor der Durchfiihrung des

Vorhabens wird rechtzeitig ein Ausnahmeantrag gestellt.

1.6.6.Mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten zu belastende Fidchen
Die Nutzung der ErschlieRungswege auf dem privaten Vorhabengeldnde durch die Offent-

lichkeit wird Uiber Geh-, Fahr- und Leitungsrechte geregelt. Die private ErschlieBungsstra-
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Re fihrt von der B 192 sudlich an dem Hotelparkplatz und Klinikparkpiatz entlang und er-
schlief3t den Bereich der Wohngebdude der Gemeinde Klink, die Muritz Klinik sowie die
Bootsschuppenanlage und die bestehende Ferienhaussiedlung. Bootsschuppenanlage
und Ferienhaussiedlung liegen auerhalb des Geltungsbereiches.

Ein weiteres Geh- und Fahrrecht wird am Seeufer auf dem bestehenden Muritz- Radweg
zu Gunsten der Aligemeinheit festgesetzt. Die Zugénglichkeit fur die Offentlichkeit zum
Muritz-Radweg sowie zum Hafen- und Strandbereich wird durch Wegerechte fir die All-

gemeinheit gewdhrleistet.

1.6.7.Griinflichen

Die groBten Teile der Freiflachen innerhalb des Plangebietes werden als private Grunfla-
chen festgesetzt. Diese werden parkahnlich gestaltet und erhalten. Die unterschiedlichen
Nutzungen zur Freizeitgestaltung werden in den einzelnen Bereichen im Vorhaben- und

ErschlieBungsplan dargestellt.
1.7. Auswirkungen des Bebauungsplanes

1.7.1.ErschlieBung

AuBere ErschlieBung
Die offentliche VerkehrserschlieRung erfolgt (iber die Bundesstrafle 192. Der Muritz Rad-
weg fuhrt durch das Plangebiet und ist ein Bestandteil des regionalen Radwander-

Wegenetzes.

Innere ErschlieBung/ Mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten zu belastende Flédchen

Im Plangebiet wird ein der Offentlichkeit dienendes Wegenetz ausgewiesen. Die Nutzung
durch die Offentlichkeit wird tiber Geh-, Fahr- und Leitungsrechte geregelt.

Die private ErschlieBungsstrale fuhrt von der B 192 sudlich am Hotel- und Klinikstellplatz
entlang und erschlielt unmittelbar hinter dem Stellplatz der Klinik Wohngeb&ude der Ge-
meinde Klink.

Die StraRen an der entstehenden Kreuzung fithren nach Nordosten weiter in Richtung
Miritz Klinik. Diese StraRe erschlieit auch die bestehende Ferienhaus- und Bootsschup-
penanlage. In Richtung Stidosten ist die Stralle Verbindung zum Radwanderweg und dem
Sondergebiet Hafen.

Der Bereich vor der Wohnbebauung der Gemeinde ist als 6ffentliche Verkehrsflache aus-
gewiesen. Neben der StralRe befinden sich auf dieser Flache auch die Parkpléatze der An-

wohner.
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Die ErschlieBung des Plangebietes bleibt somit in ihren Grundlagen erhalten. Die Stralle
,An der Gartnerei, die zur Ferienhausanlage und den Bootsschuppen fuhrt, wird kiinftig
keine Verbindung mehr zur B192 haben. Der Strallenkorper soll erhalten bleiben, wird zur
B192 jedoch durch einen Graben getrennt. Damit wird der Forderung des Stral3enbauam-
tes Rechnung getragen, dass von der Bundesstrale lediglich die Zufahrt Gber die im Su-

den liegende Hauptzufahrt zulésst.

Offentlicher Personennahverkehr
Die nachste Haltestelle im Netz des 6ffentlichen Personennahverkehrs liegt an der Bun-
desstralRe 192, direkt angrenzend an das Plangebiet, auf der Héhe des bestehenden

Parkplatzes.

1.7.2.Ver- und Entsorgung

Trinkwasser
Das Plangebiet wird durch den Muritz Wasser-/ Abwasserzweckverband mit Trinkwasser

versorgt.

Abwasser

Gewerbliche und hausliche Abwasser innerhalb des Gebietes werden in Freigefélleleitun-
gen gesammelt und notwendigen Pumpstationen innerhalb des Plangebietes zugefihrt.
Von einer neu zu errichtenden Pumpstation am Randes des Vorhabengebietes werden
die Abwasser Uber die Schmutzwasserkanalisation des Muritz-Wasser-/ Abwasserzweck-

verbandes der Klaranlage zugeleitet.

Regenwasser
Die GréRe des Plangebietes und der Uberdurchschnittliche Anteil unversiegelter Flachen
sowie die geologischen Verhaltnisse erlauben es, das Regenwasser auf den Grundsti-

cken zu versickern.

Elektrische Energie
Die e.dis AG versorgt das Gebiet mit elektrischer Energie. Es gibt bereits einen Leitungs-
bestand. Sollte es fur die Realisierung der Vorhaben notwendig sein, wird der Versor-

gungsbestand erweitert oder erneuert.

Gas
Die e.dis AG versorgt das Gebiet mit Gas. Es gibt bereits einen Leitungsbestand. Die

Gasversorgung kann tber die vorhandene Gasleitung erfolgen.
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1.7.3. Telekommunikation

Die Gemeinde Kilink und das ehemalige Urlauberdorf sind bereits mit Telekommunikati-
onsleitungen der Deutschen Telekom ausgestattet. Eventuell missen neue Telekommu-
nikationsleitungen verlegt werden, um die Versorgung der gesamten Vorhaben zu ge-

wahrleisten.

1.7.4.Abfallbeseitigung

Der Siedlungsabfall wird entsprechend der Satzung des Landkreises Mecklenburgische
Seenplatte getrennt und der Wiederverwertung oder der Abfallbehandlung zugefihrt.

Die bei der Errichtung von Gebaduden anfallenden Bauabfélle sind sortenrein zu trennen.
Unbelastete Bauabfille sollen gemaR Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) einer stofflichen

Verwertung zugefihrt werden.

1.7.5.Brandschutz

Entsprechend eines Kooperationsvertrages zwischen der Stadt Waren (Muritz) und der
Gemeinde Klink bernimmt die Freiwillige Feuerwehr Waren (Muritz) seit 2012 den ge-
samten abwehrenden Brandschutz in Klink. Die Stadt Waren (Muritz) verfigt Uber eine
anforderungsgerecht ausgestattete Freiwillige Feuerwehr. Die geforderte Léschwasser-
menge von 96m?h fur mindestsens 2 Stunden kann durch die Trinkwasserieitung nicht
zur Verfugung gestellt werden. In Héhe des bestehenden Restaurants ,Strandldufer” ist
eine befestigte Loschwasserentnahmestelle vorhanden. Mit Hilfe eines Saugrohres kann
hier das Loschwasser aus der Miritz entnommen werden und in die vorhandene Ringlei-
tung eingeleitet werden.

Im Zuge der weiteren Planung sind die notwendigen Regelungen oder Ma3nahmen zur
Loschwasserbereitstellung zu treffen. Die Léschwasserversorgung wird auch Gber die im

Plangebiet verteilten zuklnftigen Léschwasserbrunnen gewaéhrleistet.

1.7.6.Denkmalschutz

Das Muritz Hotel war Uber Jahrzehnte wesentlicher Bestandteil des Tourismusangebotes
in der Region. Da die Touristikbranche von hochrangiger Bedeutung fur die Region ist, ist
auch der Erhalt des Hotelstandortes bedeutsam, dabei wird jedoch eine Erneuerung der
Hotelanlage notwendig. Aus wirtschaftlicher Sicht ist nur der Abriss in Verbindung mit ei-
nem Neubau am bisherigen Standort zu vertreten. Mit dem weiteren Betrieb einer Hotel-
anlage sind sowohl Arbeitsplatze direkt vor Ort als auch Einkommensmdéglichkeiten fur
weitere Dienstleister aus der Region verbunden. Der Abriss des Gebdudes wurde bean-

tragt und durchgefiihrt, die Landesdenkmalpflege wurde dazu beteiligt.

-
e
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Bodendenkmale sind im Bereich des Plangebietes bekannt. Diese wurden nachrichtlich in
die Plansatzung Ubernommen. Folgende Hinweise und Erlduterungen sind im Umgang
mit Bodendenkmalen zu beachten:

Fiur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten die Best-
immungen des § 11 DSchG MV. In diesem Fall ist die untere Denkmalschutzbehtrde un-
verziglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines
Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes in unveréndertem Zustand zu erhalten.
Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige.

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen erhalten sie bei der
zustandigen unteren Denkmalschutzbehorde bzw. beim Landesamt fir Kultur und Denk-
malpflege, Domhof 4/5, 19055 Schwerin.

Erlduterungen

Denkmale sind gemaR § 2 (1) DSchG MV Sachen, Mehrheiten von Sachen und Teile von
Sachen, an deren Erhaltung und Nutzung ein 6ffentliches Interesse besteht, wenn die Sa-
chen bedeutend fiir die Geschichte des Menschen, fur Stadte und Siedlungen oder fir die
Entwicklung der Arbeits- und Wirtschaftsbedingungen sind und fur die Erhaltung und Nut-
zung kunstlerische, wissenschaftliche, geschichtliche, volkskundliche oder stadtebauliche
Grinde vorliegen (§ 2 (1) DSchG MV). Gem. § 1 (3) sind daher bei 6ffentlichen Planun-

gen und MalRnahmen die Belange des Denkmalschutzes zu berlicksichtigen.

Fur den Fall, dass durch Bauarbeiten/Erdarbeiten in die 0.g. Bodendenkmale eingegriffen
werden muss, ist eine Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehérde gemal § 7 Abs.
1 DSchG M-V erforderlich. Der Antrag auf denkmalrechtliche Genehmigung ist bei der un-

teren Denkmalschutzbehotrde des Landkreises einzureichen.

Ist jedoch fir die vorgesehenen MalRnahmen eine Genehmigung / Erlaubnis / Zulassung /
Zustimmung oder Planfeststellung nach anderen gesetzlichen Bestimmungen erforderlich,
so wird dadurch die denkmalrechtliche Genehmigung ersetzt (s. § 7 Abs. 6 DSchG M-V).
In diesen Fillen ist der Antrag bei der zusténdigen Behorde einzureichen. Diese Behérde

beteiligt dann die Denkmalbehérden.

Vor Beginn jeglichen Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation der
mit der Farbe (blau) gekennzeichneten Bodendenkmale sichergestellt werden. Die Kosten
fur diese MaRnahme tragt der Verursacher des Eingriffs gemaB § 6 (5) DSchG M-V. Uber

die in Aussicht genommenen MaRnahmen zur Bergung und Dokumentation des Boden-
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denkmals ist das Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erd-

arbeiten zu unterrichten.

1.7.7.Altlasten/Kampfmittel

Nach der Stellungnahme des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte sind dem Um-
weltamt zu diesem Zeitpunkt keine Altlastenverdachtsflachen bekannt. Sollten bei den
Bauarbeiten Verdachtsflachen aufgefunden werden, sind sie umgehend dem Umweltamt
des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte anzuzeigen. Die Bausubstanz des Muritz-
Hotels ist schadstoffbelastet.

Belastete Bausubstanz ist vor dem Abbruch einer Analyse auf Art und Umfang der
Schadstoffbelastung zu unterziehen. Die Untersuchungsergebnisse sind dem Umweltamt
des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte und dem StALU Mecklenburgische Seen-
platte zur weiteren Entscheidung vorzulegen. Verunreinigter Bauschutt oder Bodenaus-
hub ist als Abfall in einer dafur zugelassenen Anlage und durch entsprechende Unter-
nehmen zu beseitigen.

Die bei der geplanten Mallnahme anfallende Abfélle sind ordnungsgemall und schadlos
zu verwerten (§ 7 KrWG) oder, soweit eine Verwertung technisch nicht méglich oder wirt-
schaftlich nicht zumutbar ist, unter Wahrung des Wohls der Aligemeinheit zu beseitigen (§
15 KrwG).

Insbesondere der Abbruch, Transport und Ablagerung von Asbesthaltige Baustoffe (Ab-
fallschl. 170105) sind die Forderungen der TRGS 519 strikt einzuhalten. Die zu deponie-
renden Asbestabfélle sind zwingend getrennt von anderen Bauabféllen zu entsorgen.

Far den Geltungsbereich sind nach dem vom Landesamt fur zentrale Aufgaben und
Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz zur Verflgung gestellten Karten, kei-
ne Kampfmittelbelastungen bekannt.

Grundsétzlich ist allerdings nicht auszuschlieen, dass auch in diesen Bereichen Einzel-
funde auftreten kénnen. Daher sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzu-
fuhren. Sollten bei Erdarbeiten kampfmittelverdachtige Gegensténde oder Munition aufge-
funden werden, sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten an der Fundstelle und in der
unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen. Die Fundstelle ist der 6rtlich zustandigen
Ordnungsbehorde oder der ndchsten Polizeidienststelle unverziiglich anzuzeigen (§5 Abs,

1 Kampfmittelverordnung).

1.7.8.Immissionen

Durch die geplante Nutzung werden von dem Gelédnde, vor allem in der Bauphase, Im-

missionen ausgehen. Diese Immissionen sind zeitlich begrenzt. Die touristische Nutzung
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bleibt Hauptbestandteil des Nutzungskonzeptes. Neue Anlagen werden auf bereits ver-
siegelten oder vormals versiegelten Flachen errichtet. Die neuen baulichen Anlagen ri-
cken nicht dichter an die bestehende Bundesstralle heran als die bereits vorhandenen
Gebaude. Daher @ndert sich die Immissionssituation in Bezug auf die Bundesstral3e nicht.
Das neue touristische Angebot durch Ferienhduser und eine eventuelle Erweiterung der
Klinik kénnen zu einem erhohten Verkehrsaufkommen fihren. Dem steht aber die Minde-
rung der Hotelbesucher durch eine geringere Bettenanzahl des neuen Hotels gegeniber.
Ein splrbarer Anstieg des Verkehrslarms aufgrund hdherer Besucherzahlen ist nicht ge-

geben.

1.7.9.Klimaschutz / Klimaanpassung

Die naturraumliche Ausstattung des Plangebietes besteht zum gréfiten Teil aus Wald-
und Grinflachen mit direktem Anschluss an die Wasserflédche der Muritz.

Dieses Zusammenspiel der natlrlichen Gegebenheiten ist ein grundlegender Aspekt fur
die Erhaltung und Entwicklung des Gebietes als Gesundheits- und Erholungspark.

Diese wichtigen Aspekte der naturrdumlichen Ausstattung sollen auch weiterhin erhalten
bleiben.

Durch die Realisierung des Gesamtvorhabens ist mit einer htheren Versiegelung zu
rechnen. Das Mikroklima kann dadurch beeintrachtigt werden. Durch die Erhaltung der
Griin- und Waldflachen wird die Beeintrachtigung des Mikroklimas minimiert.

Die verbleibenden unversiegelten und begriinten Flachen sowie Wasserflachen schiitzen
vor Uberhitzung bei anhaltenden Trockenperioden durch ihre Méglichkeit einer héheren
Verdunstung und damit die Herbeiflhrung niedrigerer Temperaturen.

Die Freifiachengestaltung, Waldbestand und vorhandene offene Wasserflachen erlauben
eine hohe Aufnahme von Niederschlagswasser, was auch im Hinblick auf Extremereignis-
se zu berlicksichtigen ist. Das Plangebiet ist im Weiteren fur das regionale Klima nicht von
Bedeutung.

Damit sind durch das Vorhaben keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen in Be-

zug auf die Schutzgiter Luft und Klima zu erwarten.
1.7.10. Auswirkungen auf Natur und Landschaft

« Naturschutzgebiete

Naturschutzgebiete sind von dem Vorhaben nicht betroffen.
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¢« Nationalparke

NLP 3a Muritz-Nationalpark Teil Muritz

Der Nationalpark liegt rd. 2.800 m 6stlich des Vorhabens und wird durch die Miritz vom
Vorhabengebiet getrennt.

Aufgrund der Entfernung wird das Schutzgebiet durch die MaRnahme nicht wesentlich zu-

sétzlich belastet und beeintrachtigt.

¢ Landschaftsschutzgebiete

L41a Mecklenburger Gro3seenland

Das Landschaftsschutzgebiet umschlieBt die Ortschaft Klink und das Plangebiet. Im Os-
ten grenzt das Schutzgebiet direkt mit der Wasserlinie der Muritz an das Plangebiet. Im
Osten trennt die Bundesstrale das Schutzgebiet vom Plangebiet.

Durch die bisherige Nutzung des Gebietes ist das Landschaftsschutzgebiet bereits vorbe-
lastet. Die bisherige Nutzung zur Fremdenbeherbergung und als Standort der Kurklinik
bleibt erhalten. Das neue Hotel wird weniger Gaste beherbergen als das alte Hotelgeb&u-
de. Daftr kommen andere Formen der Fremdenbeherbergung und eine Wohnnutzung
hinzu. Die Aufstellung des Bebauungsplanes und die weitergefithrte Nutzung des Gelén-

des wird das i_andschaftsschutzgebiet nicht wesentlich zusatzlich belasten.

+« Biosphirenreservate

Es sind keine Gebiete betroffen.

¢ Naturparke

Naturparke sind auf Grund ihrer Entfernung zum Satzungsgebiet nicht betroffen.

¢« Naturdenkmale

Es befinden sich keine Naturdenkmale im Bereich des zukiinftigen Bebauungsplanes und

in unmittelbarer Nihe.

o Gesetzlich geschiitzte Biotope und Geotope

Nach der im September 2017 durch Herrn Dipl. - Ing. (FH) Jurgen Helbig durchgefiihrten
Biotopkartierung liegen im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Nr. 09 *Gesundheits- und Erholungspark am Muritzufer* folgende Biotope:

MUE 09123
Biotopname: See; Gehdlz; verbuscht; Erle; Esche; Weide; Phragmites-Rohricht
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Gesetzesbegriff: Rohrichtbestdnde und Riede; Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwélder
Das Biotop liegt stidostlich des Plangebietes am Ufer der Muritz. Durch die bisherige Nut-
zung des Geldandes und der angrenzenden Bereiche ist das Biotop bereits vorbelastet.
Der Muritzradrundweg fuhrt an diesem Biotop vorbei. Die heutige Nutzung an dieser Stel-
le wird beibehalten. Es liegt auRerhalb der bebaubaren Bereiche des Plangebietes. Daher
wird es durch die Vorhaben, die im Bebauungsplan festgesetzt werden, nicht wesentlich,
zusatzlich belastet.

AuBerhalb um den Geltungsbereich des zuklnftigen Bebauungsplanes herum, liegen wei-
tere geschiitzte Biotope. Aufgrund ihrer Entfernung zum Plangebiet kann eine wesentliche
Beeintrachtigung und Belastung dieser Biotope durch die Aufstellung des Bebauungspla-
nes ausgeschlossen werden.

Nach dem Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern des Landesamtes fur Umwel,

Naturschutz und Geologie liegen folgende Biotope im Umkreis bis zu 300 m:

MUE 09123

Biotopname: See; Geholz; verbuscht; Erle; Esche; Weide; Phragmites-Réhricht
Gesetzesbegriff: Réhrichtbestande und Riede; Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwalder.
Das Biotop liegt sudostlich des Plangebietes am Ufer der Maritz. Durch die bisherige Nut-
zung des Gelandes und der angrenzenden Bereiche ist das Biotop bereits vorbelastet.
Der Muritzradrundweg fuhrt an diesem Biotop vorbei. Die heutige Nutzung an dieser Stel-
le wird beibehalten. Es liegt aulRerhalb der bebaubaren Bereiche des Plangebietes. Daher
wird es durch die Vorhaben, die im Bebauungsplan festgesetzt werden, nicht wesentlich,

zusétzlich belastet.

MUE 09124

Biotopname: See; Phragmites-Roéhricht

Gesetzesbegriff: Réhrichtbestdnde und Riede

Das Biotop liegt stdostlich des Plangebietes am Ufer der Muritz. Durch die bisherige Nut-
zung des Gelandes und der angrenzenden Bereiche ist das Biotop bereits vorbelastet. In
unmittelbarer Verbindung mit dem Plangebiet steht das Biotop nicht. Daher wird es durch
die Vorhaben, die im Bebauungsplan festgesetzt werden, nicht wesentlich, zusétzlich be-

lastet.

MUE 09125

Biotopname: See; Phragmites-Réhricht

Gesetzesbegriff: Rohrichtbestédnde und Riede

Das Biotop liegt stidostlich des Plangebietes am Ufer der Miritz. Durch die bisherige Nut-

zung des Gelandes und der angrenzenden Bereiche ist das Biotop bereits vorbelastet. In
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Unmittelbarer Verbindung mit dem Plangebiet steht das Biotop nicht. Daher wird es durch
die Vorhaben, die im Bebauungsplan festgesetzt werden, nicht wesentlich, zuséatzlich be-

lastet.

MUE 09126

Biotopname: See; Geholz; verbuscht; Erle; Weide; Phragmites-Rdhricht

Gesetzesbegriff: Rohrichtbestande und Riede; Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwélder
Das Biotop liegt im nordéstlichen Teil des Plangebietes am Muritzufer. Durch die bisheri-
ge Nutzung des Bereiches ist das Biotop bereits vorbelastet. Der Miritzradrundweg fuhrt
an diesem Biotop vorbei. Die heutige Nutzung an dieser Stelle wird beibehalten.

Daher wird das Biotop durch die Aufstellung des Bebauungsplanes und den zukunftigen

Vorhaben nicht wesentlich, zusétzlich belastet.

MUE 09128

Biotopname: Erlenbruchwald an der Maritz 6.Urlaubersiedlung (Klink)

Gesetzesbegriff: Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwélder; Réhrichtbestdnde und Riede
Das Biotop liegt teilweise im nordéstlichen Teil des Plangebietes am Muritzufer. Durch die
bisherige Nutzung des Bereiches ist das Biotop bereits vorbelastet. Die heutige Nutzung
an dieser Stelle wird beibehalten. Das Biotop liegt aullerhalb der Uberbaubaren Flachen.
Daher wird das Biotop durch die Aufstellung des Bebauungsplanes und den zukiinftigen

Vorhaben nicht wesentlich, zusétzlich belastet.

MUE 09130

Biotopname: See; Geholz; verbuscht; Erle; Weide; Phragmites-Réhricht

Gesetzesbegriff: Réhrichtbestande und Riede; Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwélder
Das Biotop liegt nordéstlich des Plangebietes am Muritzufer. Durch die bisherige Nutzung
des Bereiches ist das Biotop bereits vorbelastet. Die heutige Nutzung an dieser Stelle
wird beibehalten. Daher wird das Biotop durch die Aufstellung des Bebauungsplanes und

den zukinftigen Vorhaben nicht wesentlich, zusétzlich belastet.

MUE 09132

Biotopname: Feldgehélz; Pappel, frisch-trocken

Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgehdlze

Das Biotop liegt nicht im Plangebiet und hat auch keine Beruhrungspunkte mit den Vor-
haben im Planbereich. Daher wird das Biotop durch die Aufstellung des Bebauungsplanes

und den zukunftigen Vorhaben nicht wesentlich, zuséatzlich belastet.

AuBerhalb eines 300 m Radius um den Bereich des zukinftigen Bebauungsplanes her-

um, liegen weitere geschutzte Biotope. Aufgrund ihrer Entfernung zum Plangebiet kann
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eine wesentliche Beeintrachtigung und Belastung dieser Biotope durch die Aufstellung

des Bebauungsplanes ausgeschlossen werden.

¢« Gesetzlich geschiitzte Landschaftsbestandteile

Es sind keine geschitzten Landschaftsbestandteile im Planbereich und der ndheren Um-

gebung vorhanden.

¢ Kiisten- und Gewidsserschutz

Kiisten- und Gewésserschutzstreifen

o Binnengewésser
Das Plangebiet liegt im 50 m Gewdasserschutzstreifen der Muritz.
Innerhalb des Schutzstreifens befinden sich teilweise schon bestehende Geb&ude. Sollten
innerhalb des Hafenbereiches bauliche Anderungen in Form von Erweiterung vorgenom-
men werden, wird eine Ausnahmegenehmigung nach § 29 Naturschutzausfihrungsgesetz
(NatSchAG M-V) bei der unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Mecklenburgische

Seenplatte beantragt.

Trinkwasserschutz
Der Bebauungsplan liegt auerhalb von Trinkwasserschutzzonen.

Abwasserbeseitigung
Das anfallende Abwasser wird dem Netz des MUritz-, Wasser-/Abwasserzweckverbandes

zugefihrt und in der Klaranlage Schwenzin gereinigt.

¢ Europiisches Netzwerk Natura 2000

FFH- Gebiete

DE 2542-302 FFH Muritz

Das FFH-Gebiet beginnt mit der Gewasserlinie der Muritz und schlielst direkt an das
Plangebiet an. Die Nutzung als Badestrand und Hafenstandort mit Restaurant sowie der
Verlauf als Geh- und Radweg besteht schon seit Jahrzehnten. Durch die bisherige Nut-
zung ist das Schutzgebiet bereits vorbelastet. Die Art der Nutzung im Bereich des Ge-
wéssers dndert sich nicht. Durch die weiteregefuhrte Nutzung auf dem Geldnde wird das

Schutzgebiet nicht wesentlich zusétzlich beeintréchtigt.

DE 2441-303 Kélpinsee und Nordteil Fleesensee
Das FFH-Gebiet beginnt ca. 500 m westlich des Vorhabens.
Das Vorhaben ist vom Vorhaben durch die Bundesstrale 192 und landschaftlichen Frei-

raum getrennt.
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Aufgrund der Entfernung wird das Schutzgebiet durch die Mafinahme nicht wesentlich zu-

satzlich belastet und beeintrachtigt.

SPA-Gebiete

DE 2441-401 Klocksiner Seenkette, Kélpin- und Fleesensee

Das SPA-Gebiet beginnt ca. 500 m westlich des Vorhabens.

Das Vorhaben ist vom Vorhaben durch die Bundesstrafle 192 und landschaftlichen Frei-
raum getrennt.

Aufgrund der Entfernung wird das Schutzgebiet durch die MalRnahme nicht wesentlich zu-
satzlich belastet und beeintrachtigt.

Im Oktober 2017 wurde eine Natura-2000-Vertraglichkeitsvorprifung von Herrn Dipl.-Ing.
(FH) Jurgen Helbig durchgefuhrt, mit dem Ergebnis, dass die mdglichen Auswirkungen
des Vorhabens gegenliber den Natura-2000-Gebieten im Vergleich zu dem zu ersetzen-
den, rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 1a unbetrédchtlich sind und keine Umweltvertrag-

lichkeitspriifung durchgefihrt werden muss.

s Gesetzlich geschiitzte Baume

Der Baumbestand wurde aufgemessen und in der Vermessung dargestellt. Die parkartige
Gestaltung des Areals mit dem Baumbestand zwischen dem Muritzufer und der beste-
henden und zukunftigen Bebauung soll erhalten bleiben. Sollten Baumféllungen von ge-
schitzten Baumen notwendig werden, muss ein Baumféllantrag gestellt werden. Entspre-
chend der Fallgenehmigung wird der Ausgleich durchgefthrt. Zur Darstellung der zu er-
haltenden Baumstandorte sowie der notwendigen Baumfallungen wird zu jedem Vorha-

ben ein Freiflachenplan erarbeitet. Dieser wird Bestandteil des jeweiligen Bauantrages.

Gesetzlich geschitzte Baume als auch Alleebdume, die erhalten werden sollen, sind zu
schitzen. Deshalb ist wahrend der Bauausfihrung besonders der Baumschutz zu beach-
ten.

Der Schutzbereich des Baumes umfasst u. a. auch dessen gesamten Wurzelbereich, der
der Bodenflache unter der Kronentraufe des Baumes zuziglich 1,5 m entspricht.
Wahrend der Bauzeit sind die Badume gema DIN 18920 - Schutz von Bédumen, Pflanzen-
bestanden und Vegetationsflachen bei BaumaRBnahmen - vor jeglichen Beeintréchtigun-
gen durch das Baugeschehen zu schiitzen. Zu erhaltende Gehélze im Geltungsbereich
und angrenzend sind durch geeignete MalRnahmen gemafl DIN 18920 -Schutz von Bau-
men, Pflanzenbestinden und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen - und RAS-LP 4
wéhrend der BaumaRnahme vor jeglichen Beeintrachtigungen zu schitzen.

z. B: Aufstellen von Bauzdunen zum Schutz des Baumes samt Wurzelbereich
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- Keine Grabungen im Wurzelbereich

- Keine Ablagerung von Materialien im Wurzelbereich

- Kein Befahren des Wurzelbereiches

- Kein Verkippen von Ol, Chemikalien oder Zementwasser usw.

Leitungstrassen fur die mediale ErschlieBung sind ebenfalls aulerhalb der Traufbereiche

anzuordnen

e Schutz der Alleen

Laut Naturschutzausfiihrungsgesetz M-V vom 23. Februar 2011 sind Alleen und einseitige
Baumreihen an éffentlichen oder privaten Verkehrsflachen und Feldwegen gesetzlich ge-
schitzt.

Innerhalb der park&hnlichen Anlage befinden sich entlang von Wegen auch Baumreihen.
Der Baumbestand wurde aufgemessen und in der Vermessung dargestellt.

Sollten Mafinahmen notwendig werden, die den Alleenbestand betreffen, missen ent-

sprechende Ausnahmeantrdge gestellt werden.

e Wald

Wald ist ein prégendes Element innerhalb des Plangebietes. Im Norden wird das Plange-
biet ebenfalls durch Wald begrenzt. Der abschnittsweise waldartige Charakter im Vorha-
bengebiet wird erhalten. Das Erholungsgebiet besteht im gegenseitigen Einvernehmen
mit den natirlichen Gegebenheiten des Landschaftsraumes.

Im Planbereich befindet sich Baumbestand, der als Wald klassifiziert wird. Dazu wurden
mehrere Prifungen des Baumbestandes vor Ort durch die Mitarbeiter der Landesforst
Mecklenburg-Vorpommern durchgefiihrt und die Kriterien zur Waldeinstufung nachge-
pruft. Durch die stetige Nutzung und die fehlende waldtypische Bewirtschaftung wird der
Bestand durch die Landesforst MV als Erholungswald eingestuft.

Nach § 20 Landeswaldgesetz Mecklenburg-Vorpommern (LWaldG M-V) sind ,Zur Siche-
rung vor Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand ist bei der Errichtung baulicher Anla-
gen ein Abstand von 30 Metern zum Wald einzuhalten.”... Ausnahmsweise durfen in ei-
nem Abstand von 30 Metern zum Wald bauliche Anlagen nur im Einvernehmen mit der
Forstbehdérde errichtet werden.

Im gesamten Geltungsbereich sind fur verschiedene Vorhaben notwendige Waldabsténde
von 30 m herzustellen. Notwendige Waldabsténde zu den geplanten neu zu errichtenden
Gebauden, sind nur durch eine Waldumwandlung zu realisieren.

Fur durchzufihrende Waldumwandlungen ist eine Ausgleichspflanzung als Aufforstung

durchzufiihren. Diese kann teilweise innerhalb des Plangebietes realisiert werden. Die
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Aufforstung ist im Hinblick auf Ort und Durchfiihrung mit der Landesforst MV abzustim-
men. Fir die im Plangebiet befindlichen umzuwandelnden Waldfldchen ist ein Antrag auf
Genehmigung einer Waldumwandlung gemaR §15 LWaldG M-V zu stellen. In dem Antrag
sind Flachen fur die notwendige Ersatzaufforstung zu benennen. Soweit die Genehmi-
gung der Umwandlung in Aussicht gestellt werden kann, erteilt die Forstbehorde dariber
eine Umwandlungserklarung. Die Umwandiung nach § 15 LWaldG M-V darf erst geneh-
migt werden, wenn die Inanspruchnahme der Waldflache fur die vorgesehene Nutzungs-

art zuldssig ist.

¢ Geschitzte Arten

Im Zuge der Genehmigung des Geb&udeabrisses des Muritz-Hotels, wurde eine Arten-
schutzrechtliche Begutachtung durch das Biro Umweltplan durchgefihrt. Im Frih-
jahr/Sommer 2015 wurden gebdudebriitende Vogelarten und Fledermausarten im Bereich
des Muritz-Hotels kartiert. In dem Fachbeitrag wurden die aus artenschutzrechtlicher Sicht
relevanten Konfliktpotentiale zusammengefasst und dargestellt. Im Ergebnis wurde be-
stimmt, dass artenschutzrechtliche Betroffenheit mit geeigneten MalRnahmen der Vermei-
dung sowie funktionserhaltenden MaRRnahmen begegnet werden kann, dazu gehéren die
6kologische Baubegleitung, Bauzeitenregelungen, um Toétungen immobiler Jungtiere zu
verhindern, sowie ggf. erforderliches Verbringen und Umsiedelung von Tieren in zu schaf-
fende Ersatzlebensrdume. Das Eintreten eines arienschutzrechtlichen Verbortstatbestan-
des beschrankt sich ausschlielllich auf das notwendige Fangen und Verbringen der Tiere.
Hierzu wird eine Ausnahme beantragt.

Diese Betrachtungen flieRen in den artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zum vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan Nr. 9 *Gesundheits- und Erholungspark am Muritzufer™ ein.
Weiterhin wurden im Zuge einer Begehung des Projektgebiets am 14.07.2015 potenzielle
Lebensrdume der Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und européischer Vogelarten
erfasst. Die Ergebnisse der Begehung stellen die Grundlage der Potenzialabschétzungen
dar. Um mdgliche Vorkommen der Zauneidechse zu Uberpriifen, wurden zwischen Mai
und August 2016 potenzielle Habitate der Art im nérdlichen Plangebiet kartiert. Der Kar-
tierbericht ist als Anlage dem Artenschutzfachbeitrag (AFB) beigefigt.

Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG sind alle vom Vorhaben betroffenen europdischen Vogelar-
ten sowie Arten des Anhang IV der FFH-RL einer speziellen artenschutzrechtlichen Pri-
fung zu unterziehen. Fir alle anderen besonders und streng geschitzten Arten (d. h. kei-
ne Vogelarten, keine Arten des Anhang IV der FFH-RL), die vom Vorhaben betroffen sind,
gelten die im § 44 geregelten Zugriffsverbote nicht.

Folgende Arten werden im B-Plan Gebiet zuséatzlich betrachtet: baumbewohnende Fle-

dermausarten gebaudebewohnende Fledermausarten, gebdude- und baumbewohnende
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Fledermausarten, Brutvégel sowie Zauneidechsen. Fir betroffene Fledermausarten und
Brutvégel wurden entsprechende Vermeidungsmalnahmen und funktionserhaltende
MaRBnahmen festgelegt.

Die Experten der tkologischen Baubegleitung missen eine Ausflhrungsplanung entwi-
ckeln, in der sie die Quartierverluste einschatzen, den Bedarf ermittein sowie die Anzahl
und Auswahl der Ersatzlebensrdume bestimmen und diese standortnah im Plangebiet in-
tegrieren.

Zauneidechsen wurden im Zuge der speziellen Kartierung im Plangebiet nicht nachgewie-

sen.

1.8. Durchfiihrung der Malnahme

Da es sich um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan nach § 12 Abs. 3a BauGB
i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB handelt, sind im Rahmen der festgesetzten Nutzung nur solche
Vorhaben zulédssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsver-
trag verpflichtet.

Im Durchfihrungsvertrag zwischen der Gemeinde Kiink und dem Vorhabentrager ver-
pflichtet sich der Vorhabentrager gem. § 12 Abs. 1 BauGB auf der Grundlage des abge-
stimmten Plans zur Durchfiihrung des Vorhabens innerhalb der abgestimmten Frist und
zur Tragung der Planungskosten. Regelungen werden insbesondere zur Erschliefung
des Gebietes, zur Durchfihrung der Vorhaben und zu Ausgleichsnahmen getroffen.

Die Gemeinde Klink schliet mit dem Vorhabentrager einen Durchfihrungsvertrag nach §
12 Abs. 1 BauGB. Der Vorhabentrager wird die finanzielle und wirtschaftliche Leistungs-
fahigkeit gegeniber der Gemeinde nachweisen. Der Vertrag selbst ist nicht Bestandteil
der Planunterlagen und wird zwischen dem Vorhabentrager und der Gemeinde vor dem
Satzungsbeschluss abgeschlossen.

Anderungen des Durchfilhrungsvertrages oder der Abschluss eines neuen Vertrages sind
spater moglich, solange sich diese Anderungen im Rahmen der im Bebauungsplan fest-
gesetzten Nutzungen bewegen. Der Bebauungsplan muss in diesem Fall nicht geéndert

werden.

2. Umweltbericht
Nach § 2a Abs. 1 Nr. 2 sind im Umweltbericht die auf Grund der Umweltprifung (Anlage 1

BauGB) ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen.

2.1 Einleitung

Die Gliederung des Umweltberichtes erfolgt in enger Anlehnung an die Anlage zu § 2 Abs.
4 und 2a BauGB.
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2.1.1 Planungsanlass und Ziele des Bebauungsplanes

Fur das Vorhabengebiet besteht seit 1997 der rechtskraftige vorhabenbezogene Bebau-
ungsplan Nr.1a *Urlauberdorf* Klink. Der Flachennutzungsplan der Gemeinde wurde ent-
sprechend aufgestellt. Die im Bébauungsplan festgesetzten und im Durchfihrungsvertrag
geregelten Vorhaben wurden nur teilweise realisiert. Der Vorhabentréger méchte das Ge-
biet als Gesundheits- und Erholungspark erhalten und weiterentwickein.

Die geplanten Vorhaben kénnen auf der Grundlage des bestehenden Bebauungsplanes
und nach den Festsetzungen des Flachennutzungsplanes nicht realisiert werden. Deshalb
erfolgt die Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in Zusammenhang mit
der Neubezeichnung Nr. 9 *Gesundheits- und Erholungspark am Muritzufer*.

Das Interesse des Investors entspricht den Zielen der Landesplanung, den Zielen des re-
gionalen Raumentwicklungsprogrammes Mecklenburgische Seenplatte und den Zielen
der stadtebaulichen Entwicklung der Gemeinde Klink.

Der Bebauungsplan enthélt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fir die stadtebauliche
Ordnung und schafft in-innerhalb seines Geltungsbereiches die planungsrechtliche Vo-
raussetzung fur die Entwicklung und die zukinftige Nutzung des Plangebietes. Er schafft
die Grundlage fur die Neubebauung des Geléndes sowie fur die Erweiterung der Rehakli-

nik unter Berlcksichtigung der umweltrelevanten Aspekte in diesem Gebiet.

2.1.2 Geplante Nutzung

Der Vorhabentrager beabsichtigt, dass seit Jahrzehnten touristisch genutzte Gelande als
Gesundheits- und Erholungspark weiter zu entwickeln. Das Muritz-Hotel soll durch ein
neues Hotel zu ersetzt werden. Im Plangebiet sind auch eine Erweiterung der Rehaklinik,
der Bau von Wohngebauden fir Arzte, Personal und Ordensschwestern, sowie von Feri-

enwohnungen sowie eine Kinderbetreuung als Freizeitprogramm fur Kinder vorgesehen.

Art der baulichen Nutzung
Das Areal wird in Nutzungsbereiche unterteilt. Die Baugebiete werden entsprechend den

Nutzungsbereichen festgesetzt.

+ SO Hotel
Das ehemalige Miritz-Hotel wurde abgerissen. Ein Neubau mit einer geringeren Grund-
flache wird das Hotel ersetzen. Es sind ca. 540 Betten geplant. Eine Gastronomie und

weitere Versorgungseinrichtungen sollen die Hotel- und die Tagesgéste versorgen.
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Neben dem Hotelneubau
werden in dem neuen Ge-
bdude Tagungsbereiche,
ein Veranstaltungssaal, ein
~ Wellnessbereich, Bereiche
| fur sportliche Aktivitaten
und die freizeitliche, touris-
. tische Kinderbetreuung
 entstehen. Die Stellplatze
fur das Hotel bleiben an
ihrem jetzigen Standort. Im
Hotel werden zudem einige
wenige Stellplatze in einer

Tiefgarage angeboten.

¢ SO Klinik
Die medizinische Versor-
gung wird getrennt vom

Hotel in der Klinik angebo-

ten. Neben Kurgastzim-

Masterplan Stand Dezember 2017

mern und Therapierdumen, soll hier eine eigene Versorgung der Kurgéste gewéhrleistet
werden, dazu gehort die Einrichtung eines Restaurants und der Verwaltung. Die Entwick-
lung der Klinik soll im Bebauungsplan berticksichtigt werden, sodass das Sondergebiet
Klinik auch einen zukinftigen Erweiterungsbereich umfasst. Um die notwendigen Stell-
platzkapazitaten anbieten zu kénnen, ist im Bereich der vorhandenen Klinikstellplatze ein

Parkdeck vorgesehen.

¢ SO Fremdenbeherbergung

Unmittelbar neben dem neuen Hotelkomplex sollen mehrere Einzelgeb&ude entstehen.
Fur diese Gebdude ist eine Nutzung als Aparthotel vorgesehen. Neben dem fir ein
Aparthotel Ublichen Fruhstiicksangebotes sind diese Gaste Selbstversorger. In Richtung
Osten schlieRen sich dann bis zur bestehenden Ferienhaussiedlung Geb&ude mit Ferien-
apartments. Die Sondergebiete Fremdenbeherbergung bedienen die Nachfrage nach al-
ternativen Méglichkeiten zur Fremdenbeherbergung auferhalb des geplanten Hotels.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. § *Gesundheits- und Erholungspark am Moritzufer*
- Begriindung
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Innerhalb dieses Gebietes wird eine Unterkunft fir Ordensschwestern entstehen, da eine
seelsorgerische Arbeit im Gesundheits- und Therapiesektor, aber auch fur die Urlauber
angestrebt wird.

Die geplanten Apartments sind nicht als dauerhafte Wohnungen vorgesehen, sondern als
Ferienwohnungen, die in Verbindung zum Hotel stehen und lber dieses auch mit bran-

cheniiblichen Leistungen des Hotels versorgt werden.

¢ SO Personalwohnungen und SO Kinderbetreuung/Personalwohnungen

Im Norden des Plangebietes sollen Personalwohnungen entstehen, die den Angestellten
der Klinik und des Hotels und deren Angehorigen vorbehalten sind. Es sind Ein- und
Zweiraumwohnungen sowie groRere Wohnungen fir arztliches Personal vorgesehen. Es
sind insgesamt maximal 80 Wohnungen fir die Sondergebiete Personalwohnungen vor-
gesehen. Im Gebiet soll in orilicher Nahe zu den Wohnungen eine Kindertagesstéatte ent-
stehen. Es ist eine Kapazitat von 80 Kindern im Krippen- und Kindergartenalter vorgese-

hen.

¢ SO Hafen

Im Hafenbereich sind Anleger fur die Linienschifffahrt, wie auch fir Ausflugsschiffe vor-
handen. Gleichzeitig werden Liegeplatze fur Sportboote zur Verfugung gestellt. Dieser Be-
reich dient zur Versorgung des Gebietes und soll den Tagesgéasten und Nutzern des Mu-
ritz-Radweges eine hohe Aufenthaltsqualitat bieten. Neben der bestehenden gastronomi-
schen Versorgung wird das Angebot im Sondergebiet Hafen durch kleine Verkaufseinrich-

tungen entlang des Radweges und eine Blhne fiir Konzerte ergénzt.

¢ SO Werbeanlagen
An diesem Standort befanden sich die Werbeanlagen des Muritz Hotels und der Kilinik.
Dieser Werbestandort soll erhalten bleiben. Hier sollen am Eingang zum Gesundheits-

und Erholungspark die Werbeanlagen fur das gesamte Gebiet ihren Platz finden.

Auflerhalb der Baugebiete werden weitere Festsetzungen entsprechend der zuklnftigen

Nutzung getroffen.

+ Stellplatzflachen

Innerhalb der Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen im Bereich der Stellplatzanlage
2 - Parkdeck ist die Errichtung baulicher Anlagen bis zu einer Hohe von 6,50 m Uber der
angrenzenden ErschlieBungsstrafte sowie baulicher Anlagen, die zur Bewirtschaftung des

Gesundheits- und Erholungsparks dienen, zulassig.




Gemeinde Wink, Landikrels Mecklenburgische Seenplatie
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Im Bereich der Umgrenzung fur Nebenanlagen - Stellplatzanlage 3 - ist die Errichtung ei-
ner Steliplatzanlage mit einer maximalen Grundflache von 2.000 m? zulassig. Die Stell-
platzanlage dient u.a. auch der Bereitstellung von Stellplatzen fur die Mieter des auller-
halb des Geltungsbereiches gelegenen Ferienhausgebietes.

Ansonsten sind Stellplatze, Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO

auflerhalb der Uberbaubaren Flache zuléssig.

¢ Private Grinflachen
Innerhalb der privaten Grunflachen sind bauliche Anlagen fir spielerische und sportliche
Freizeitbetatigungen zulassig. Um die Grinflachen zu erhalten und zu schitzen, sind

Stellplatze innerhalb der Griinflachen unzuldssig.

¢ Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, private Verkehrsflachen

Die in der Plansatzung dargesteliten Verkehrsflachen sind private Verkehrsflachen, da sie
der ErschlieBung eines privaten Grundstiickes dienen. Im Plangebiet wird ein der Offent-
lichkeit dienendes Wegenetz ausgewiesen. Die Nutzung durch die Offentlichkeit wird tber
Geh-, Fahrrechte geregelt.

Die private ErschlieBungsstrale fuhrt von der B 192 stdlich am Hotel- und Klinikstellplatz
entlang und erschlie3t unmittelbar hinter dem Stellplatz der Klinik Wohngeb&ude der Ge-
meinde Klink.

Die Stralen an der entstehenden Kreuzung filhren nach Nordosten weiter in Richtung
Muritz Klinik. Diese Strafle erschlieft auch die bestehende Ferienhaus- und Bootsschup-
penanlage. In Richtung Studosten ist die Stralle Verbindung zum Radwanderweg und dem
Sondergebiet Hafen.

Da es sich um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan nach § 12 Abs. 3a BauGB
i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB handelt, sind im Rahmen der festgesetzten Nutzung nur solche
Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchflihrungsver-

trag verpflichtet.

Maf3 der baulichen Nutzung

Die iiberbaubaren Grundflachen und die Zah! der Voligeschosse werden entsprechend
der stadtebaulichen Zielstellung und in Abstimmung zu den geplanten Vorhaben uber-
baubaren Bereiche einzeln festgesetzt. werden entsprechend der Nutzungsbereiche fest-
geschrieben.

Die Zahl der Vollgeschosse wird entsprechend der Gebaudeentwirfe fur die Baugebiete

festgesetzt. Grundlage hierzu bilden die Planungen des Investors.
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Durch die festgesetzte Grundflichenzahl und die Zahl der Vollgeschosse werden die
Obergrenzen fur die Bestimmung des MafRles der baulichen Nutzung nach § 17 Abs. 1

BauNVO eingehalten.

ErschlieBung, Verkehrsfldchen

Das Plangebiet liegt ostlich der B 192. Die &ffentliche VerkehrserschlieBung erfolgt tber
die Bundesstralle 192.

Der Muritz Radweg fuhrt durch das Plangebiet und ist ein Bestandteil des regionalen
Radwander-Wegenetzes.

Die Nutzung der ErschlieRungswege auf dem privaten Vorhabengeldnde durch die Offent-
lichkeit wird Uber Geh-, Fahr- und Leitungsrechte geregelt. Die private Erschlieungsstra-
Re fuhrt von der B 192 siidlich an dem Hotelparkplatz und Klinikparkplatz entlang und er-
schlieRt den Bereich der Wohngebaude der Gemeinde Kilink, die Muritz Klinik sowie die
Bootsschuppenanlage und die bestehende Ferienhaussiedlung. Bootsschuppenaniage
und Ferienhaussiedlung liegen auBerhalb des Geltungsbereiches.

Ein weiteres Geh- und Fahrrecht wird am Seeufer auf dem bestehenden Miritz-Radweg

festgesetzt.

Freianlagen und Wald

Der groRte Teil der Freiflachen innerhalb des Plangebietes werden als 6ffentliche Grin-
flachen festgesetzt. Diese werden parkahnlich gestaltet und erhalten. Die unterschiedli-
chen Nutzungen zur Freizeitgestaltung werden in den einzelnen Bereichen im Vorhaben-
und ErschlieBungsplan dargestelit. Der Baumbestand wurde aufgemessen und ist Be-
standteil der Grundlage zur Planzeichnung. Die parkéhnliche Anlage bleibt erhalten. Soll-
ten im Zuge der Entwicklung des Gebietes und bei der Realisierung der Vorhaben Baum-
fallungen, geschitzter Baume, notwendig werden, ist ein entsprechender Antrag bei der
unteren Naturschutzbehorde zu stellen und der beauflagte Ausgleich zu erbringen.

Im Planbereich befindet sich Baumbestand, der als Wald klassifiziert wird. Durch die steti-
ge Nutzung und die fehlende waldtypische Bewirtschaftung wird der Bestand durch die
Landesforst MV als Erholungswald eingestuft. Auerdem ist angeregt worden, um die
weitere Nutzung zu gewdbhrleisten, in Teilbereichen eine Waldumwandlung einzuleiten.
Die Ausgleichspflanzung als Aufforstung kann teilweise innerhalb des Plangebietes reali-
siert werden. In einem Abstand von 30 Metern zum Wald durfen bauliche Anlagen nur im
Einvernehmen mit der Forstbehorde errichtet werden.

Fur die im Plangebiet befindlichen umzuwandelnden Waldflachen ist ein Antrag auf Ge-
nehmigung einer Waldumwandlung gemaR § 15 Landeswaldgesetz Mecklenburg-

P NE 9
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Vorpommern zu stellen. In dem Antrag sind Flachen fur die notwendige Ersatzaufforstung

Zu benennen.

2.1.3 Ziele des Umweltschutzes

Das planerische Ziel fur den Umweltschutz ist, die unabwendbaren Auswirkungen der
Planung auf die Umwelt soweit zu vermeiden, zu verringern und auszugleichen, dass sich
keine nachhaltigen negativen Auswirkungen auf die Umwelt ergeben.
Das BauGB schreibt eine Zweistufigkeit in der Beteiligung von Behérden vor. Bevor die
Offentlichkeit, die Behérden und die sonstigen Trager oOffentlicher Belange beteiligt wer-
den koénnen, ist mit den durch die Planung bertihrten Behdrden und sonstigen Trégern 6f-
fentlicher Belange der erforderliche Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
festzulegen.
Hierfur hat die Gemeinde Klink die Betroffenen Trager offentlicher Belange am
08.08.2016 angeschrieben und am 25.01.2017 eine frithzeitige Biirgerbeteiligung durch-
gefihrt.
Folgende Trager offentlicher Belange reichten Stellungnahmen mit umweltrelevanten
Hinweisen, Empfehlungen und Forderungen ein. Diese Forderungen wurden im weiteren
Planverfahren beriicksichtigt.
. Landkreis Mecklenburgische Seenplatte SG Naturschutz

- rechtzeitige Abstimmung mit der Forstbehérde im Hinblick auf Umgang mit

Wald

e Wasser- und Bodenverband ,Miritz* Robel

- Gewdsser Il. Ordnung

- einseitiger 5m Bearbeitungs- und Instandhaltungsstreifen
® Naturschutzbund Deutschland Landesverband M-V

- geplante Baumfallungen

- GroRe zuséatzlich versiegelte Flache

- Ausgleichsmafinahmen angeben
. L andesforst Mecklenburg-Vorpommern

- frihzeitige Abstimmung
2.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.2.1 Derzeitiger Umweltzustand des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst ca. 40 ha. Es gehort zur Ortschaft Klink und liegt an der Bundes-
strale 192 ca. 8 km siidwestlich von Waren (Muritz). Es umfasst das Gebiet des ehemali-
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gen Urlauberdorfes Klink, zwischen der BundesstraBe 192 und der Muritz. Nach Norden
bildet der Wald den Abschluss. Im Nordosten grenzt eine kleine Ferienhaussiedlung an
das Plangebiet. Zwischen dem Plangebiet und dem Hauptort Klink liegen etwa 500 m. Die
Landschaft bildet hier eine natiirliche Zasur mit abfallendem Gelédnde zur Miritz hin. Diese
landschaftlichen Gegebenheiten und der Blick auf die Mritz sollen erhalten bleiben.

Das Plangebiet ist gepragt durch bestehende Waldflachen, groBziigige Grinflachen und
die Nahe zur Muritz. Das Vorhabengebiet ist erschlossen und wird touristisch und zur Re-
habilitationszwecken genutzt. Zum Geldnde gehdren das ehemalige und zurzeit leerste-
hende Muritz-Hotel, die Muritz-Klinik, weitere Bestandsgeb&ude auf dem Gelédnde und im
Hafenbereich. Die baulichen Objekte liegen in einer landschaftlich reizvollen Lage, direkt
an der Miritz mit einem hohen Waldbestand auf dem Gelande. Innerhalb des Plangebie-
tes befinden sich ebenfalls die zur Klinik und zum ehemaligen Hotel gehdrenden Park-
platzflachen sowie weitere Versorgungseinrichtungen und Freizeitanlagen. Aus der Zeit
der Entstehung als FDGB-Urlauberdorf ist das weit verzweigte Wegenetzt des Gebietes
und einige Bungalows, spater Lehrlingswohnheime, erhalten.

Im Osten des Plangebietes liegt ein Hafen fiir die Ausflugs- und Linienschifffahrt mit an-
geschlossener Gastronomie inmitten eines Strandbereiches. Direkt an der Muritz verlduft
hier der Muritz-Radrundweg Uber das Gelénde. Heute existiert hier eine gemischte Nut-
zung durch Urlauber der Ferienhduser, durch Patienten der Muritz Klinik und durch Ta-

gesgéste, die vor allem den Strand- und Waldbereich und den Radrundweg nutzen.

2.2.2 Prognose {iber die Entwicklung des Umweltzustandes

2.2.2 1 Durchfithrung der Planung

Tiere

In einem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag wurden die Verbotstatbestande fir alle eu-
ropaischen Vogelarten sowie fur die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie ermittelt. In
der vorgenommenen Relevanzprifung haben sich Fledermausarten, die Zauneidechse,
Brutvogelarten und Rastvogelarten als prifrelevant herausgestelit.

Nachgewiesen wurden 2 gebdudebewohnende Fledermausarten, 3 baumbewohnende
Fledermausarten sowie als Brutvogelarten Haussperling, Hausrotschwanz, Bachstelze,
Mehlschwalbe, Kleiber, Blaumeise, Kohimeise, Gartenrotschwanz, Buchfink und Amsel.
Als Rastvogel konnten Blassgans, Saatgans, Reiherente und Kranich nachgewiesen wer-
den.

Folgende im Rahmen der artenschutzrechtlichen Betrachtung festgelegten Vermei-
dungsmaBnahmen und funktionserhaltende Mafnahmen sind im weiteren Verfahren und

bei der Realisierung der Vorhaben zu beachten.
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Flederméuse

Die fur den Abriss bzw. zur Sanierung oder Modernisierung vorgesehenen Gebdau-
de sind vor Beginn der Planumsetzung von einem Fledermausexperten auf Quar-
tierpotenziale und Quartiere hin zu untersuchen.

Werden signifikante Quartierpotenziale oder aktuelle Quartiernutzungen festge-
stellt, ist durch den Fledermausexperten die Quartierfunktion einzuschétzen und
ein Zeitfenster flr die Arbeiten vorzugeben, welches die Gefédhrdungspotenziale
minimiert.

Wahrend der Arbeiten ist eine Okologische Baubegleitung (OBB) durch einen Fle-
dermausexperten vorzunehmen. Die zuvor festgestellten Quartiere und
Quartierpotenziale sind nochmals auf Anwesenheit von Fledermé&usen zu kontrol-
lieren Angetroffene Tiere sind zu bergen und artgerecht zu versorgen (z.B. Umset-
zen in ein Ersatzquartier).

Arbeiten im Bereich nachgewiesener oder potenzieller Quartiere sind in Handar-
beit auszufihren.

Vom Fledermausexperten ist eine Ausfihrungsplanung zu entwickeln, in der Um-
fang, GroéRe und Anzahl der Ersatzquartiere zu beschreiben sind. Dabei sind vor-
zugsweise die vorhandenen Quartierpotenziale des verbleibenden Gebaudebe-
stands einzubeziehen bzw. Ersatzquartiere standortnah im neuen Gebdudebe-
stand bzw. im verbleibenden Baumbestand zu integrieren.

Im Falle von Quartierverlusten ist Ersatzlebensraum zu schaffen. Fur beide Arten
sind voriibergehend Ausweichstandorte zu schaffen. Dazu sind Fiedermauskésten
vorzugsweise am verbleibenden Gebdudebestand oder - falls dies nicht méglich
ist - am vorhandenen Baumbestand der ndheren Umgebung anzubringen. Die An-
bringungsstandorte sind durch den mit der OBB beauftragten Fledermausexperten
festzulegen.

Im neuen Gebaudebestand ist ausreichend Ersatzquartierraum zu schaffen. Mit
der Umsetzung dieses MaRBnahmenteils entfallt die Notwendigkeit des Erhalts der
Fledermauskasten am vorhandenen Gebaude- bzw. Baumbestand.

Der Bedarf an Ersatzquartierraum muss bereits vor Beginn der Arbeiten zur Verfi-

gung stehen.

Brutvégel

Es gelten folgende Bauzeitenregelungen:




Gemeinde Rlink, Landkreis Mecklenburgische Seenplatie

(V)
o

Abriss von Gebduden sowie Durchflhrung von Sanierungs- und Modernisierungs-
arbeiten aulerhalb der Brutzeit gebaudebrutender Vogelarten, d. h. zwischen 01.
August und 28. Februar.

« Alternativ kann im Rahmen der OBB die Ansiedlung gebaudebritender Vogelarten
am und im Geb&udebestand Uberprift werden. An Gebauden ohne nachgewiese-
ne Brutansiedlungen sind die Abrissarbeiten ohne gréRere zeitliche Verzégerun-
gen im Anschluss der bauékologischen Uberpriffung durchzufiihren.

Beseitigung von Gehdlzen jeglicher Art auRerhalb der Brutzeit, d. h. zwischen 01.

August und 28. Februar.

Mehlschwalbe
¢ Der Verlust von Fortpflanzungsstatten ist im Verhaltnis 1:1 zu kompensieren.
Dementsprechend ist als Ersatz fir jedes gefundene Nest der Mehischwalbe eine
kiinstliche Nisthilfe rechtzeitig zu Beginn der nachsten Brutsaison bereitzustellen.

e Die Umsetzung der MaRRnahme ist durch den OBB zu Uberprifen.

Pflanzen

Das Vorhabengebiet unterliegt bereits einer standigen Nutzung und ist durch die dul3eren
Nutzungseinfliisse bereits vorbelastet. Ein grofter Teil des Gebietes weist Waldbestand
auf, der zum GroRteil erhalten wird. Die grof3ziigigen Grunflachen grenzen an den
Strandbereich der Muritz und sind 6ffentlich zugénglich und werden zu Spiel- und Frei-
zeitzwecken genutzt.

Die Grinflaichen werden regelméBig geméht. Da die zukinftige Nutzung der bisherigen
Nutzung entspricht und keine zusétzlichen Flachen auBerhalb des Geltungsbereiches in
Anspruch genommen werden, ist von einer Beeintrdchtigung oder Schédigung geschitz-

ter Pflanzenarten nicht auszugehen.

Boden und Wasser

Der Boden im Geltungsbereich besteht aus Sickerwasser bestimmten Sanden. In Folge
guter Beluftung erfolgt ein schneller Humusabbau. Fir den Naturschutz ergibt sich daher
nur eine geringe bis mittlere Schutzwirdigkeit. Durch die hohe Durchidssigkeit des Bo-
dens kann das Regenwasser auf den Grundstiicken versickern und damit wird die
Grundwasserneubildung gesichert. Dem Bebauungsplan werden der Bestand des Gebie-
tes und seine derzeitige Nutzung zu Grunde gelegt. Eine Nutzungsénderung ist nicht ge-
plant.

Das alte Hotelgebaude wird durch ein neues Gebaude ersetzt. Dieses wird auf der vorher

bereits versiegelten Flache in einem geringeren Gré3enumfang errichtet.
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Durch weitere geplante neue Gebdude und die Erweiterung der Klink kommt es zu einer
Erhéhung der Versiegelungsflache innerhalb des Plangebietes. Zum gréften Teil werden
die Gebaude auf ehemals versiegelien Flachen errichtet.

Eine Vermeidung oder Verringerung des Eingriffes in den Boden erfolgt dadurch, dass
das Vorhaben auf einer bereits genutzten Flache durchgefithrt wird. Hierdurch wird der
Verlust an Boden und der Eingriff in Natur und Landschaft minimiert.

Das anfallende Regenwasser wird zur Sicherung der Grundwasserneubildung auf dem
Grundstiick breitflachig versickert. Das Plangebiet liegt nicht in einer Trinkwasserschutz-
zone. Teilweise liegt das Plangebiet im 50m-Gewasserschutzstreifen. In diesem Bereich
sind bereits genehmigte bauliche Anlagen vorhanden. Eine Erweiterung oder eine Nut-
zungsanderung ist in diesem Bereich nicht geplant.

Da keine neue Nutzung entsteht, sondern eine bestehende Nutzung weitergefihrt wird,
sind bei Aufstellung des Bebauungsplanes keine wesentlichen Auswirkungen auf die

Schutzgliter Boden und Wasser zu erwarten.

Luft und Klima

Die naturrdumliche Ausstattung des Plangebietes besteht zum gréfiten Teil aus Wald-
und Grinflachen mit direktem Anschluss an die Wasserfldche der Muritz.

Dieses Zusammenspiel der natUrlichen Gegebenheiten ist ein grundlegender Aspekt fur
die Erhaltung und Entwicklung des Gebietes als Gesundheits- und Erholungspark.

Diese wichtigen Aspekte der naturrdumlichen Ausstattung sollen auch weiterhin erhalten
bleiben.

Durch die Realisierung des Gesamtvorhabens ist mit einer htheren Versiegelung zu
rechnen. Das Mikroklima kann dadurch beeintrachtigt werden. Durch die Erhaltung der
Grin- und Waldflachen wird die Beeintrachtigung des Mikroklimas minimiert.

Die verbleibenden unversiegelten und begrinten Flachen sowie Wasserflachen schiitzen
vor Uberhitzung bei anhaltenden Trockenperioden durch ihre Méglichkeit einer héheren
Verdunstung und damit die Herbeifiihrung niedrigerer Temperaturen.

Die Freiflachengestaltung, Waldbestand und vorhandene offene Wasserfidchen erlauben
eine hohe Aufnahme von Niederschlagswasser, was auch im Hinblick auf Extremereignis-
se zu beriicksichtigen ist. Das Plangebiet ist im Weiteren fur das regionale Klima nicht von
Bedeutung. Damit sind durch das Vorhaben keine erheblich nachteiligen Umweltauswir-

kungen in Bezug auf die Schutzguter Luft und Klima zu erwarten.

Landschaft
Das Plangebiet liegt nicht im Kerngebiet eines landschaftlichen Freiraumes. Es wird be-

grenzt durch Waldflachen im Norden, die Wasserflache der Miritz im Osten, die Bundes-
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stralBe 192 im Westen und eine die Landschaft bestimmende Z&sur im Stiden. Diese Z&-
sur in der Landschaft, mit freiem Blick auf die Muritz, bleibt erhalten. Das Plangebiet wird
in diese Richtung nicht ausgedehnt.

Durch die Weiterfuhrung der vorhandenen Nutzung und die Berlicksichtigung des Be-
stands sowie der natirlichen Gegebenheiten wird das heutige Landschaftsbild nicht we-
sentlich veréndert. Der Hotelneubau unterschreitet die Gréfle des bisherigen Hotels in
Hohe und Flache. Die geplanten Flachen zur Klinikerweiterung sind von Wald umgeben
und daher vom Ufer der Miritz nicht einsehbar.

Die Auswirkungen der Errichtung der geplanten Baukérper sowie die Darstellung des be-
stehenden Klinikgebdudes wurden in einer Ansicht (siehe Anhang), mit Blickrichtung vom
Wasser in das Vorhabengebiet, dargestellt. Der geplante Geb&udeteil wurde in gleicher
Hohe mit dem Bestand dargestelit. Die Gebaudeoberkannten werden, je nach Blickwinkel,
nicht vollstandig vom Baumbestand verdeckt.

Die hinter den Klinikgebauden liegende Waldhorizontlinie ist bei dem Geb&udebestand
nicht sichtbar. Gleichartig wird sich die Ansicht bei der Klinikerweiterung darstellen, wenn
ein 7geschossiges Gebaude errichtet wird. Da im Bereich der Klinikerweiterung, aufgrund
des Neubaus, eine Waldumwandlung notwendig ist, wird hier der vorhandene Baumbe-
stand verringert. Das Landschaftsbild wird hauptséchlich durch den Baumbestand in
Uferndhe gepréagt. Hier bleibt der Baumbestand erhalten.

Die Personalwohnungen werden auf vormals versiegelten Fldchen errichtet, die ebenfalls
den Blick vom Muritzufer nicht beeinflussen. Die Linie der Bestandgebdude, in einiger
Entfernung parallel zum Ufer, wird auch bei den geplanten Geb&uden, der Sondergebiete
Fremdenbeherbergung, wiederaufgenommen. Aufgrund des gesetzlich einzuhaltenden
Waldabstandes ist eine geringfugige Verschiebung der Gebaude in Richtung Uferbereich
notwendig

Um negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu verhindern, wird zur Begrenzung
der Hohenentwicklung eine maximale Geb&dudehohe festgesetzt. Bedeutend fir einen
harmonischen Ubergang zum Wasser und zum Erhalt der landschaftlichen Charakteristik
ist jedoch weiterhin die Eingrinung des Gebietes, der Erhalt der griinen Freiflachen und
des Waldbestandes. Die Grunflachen werden &hnlich einer Parkanlage mit Funktionsbe-
reichen erhalten und gepflegt. Weiterhin wird das Gebiet durch die Uferzonen der Muritz
gepréagt. Hier bleibt die bisherige Nutzung erhaiten. Das Plangebiet ist teilweise von der
Miritz her einsehbar. Die Ansicht des Uferbereiches pragt den sich bietenden Panorama-
blick.

Die landschaftsbildtypische Charakteristik wird nicht wesentlich beeintrachtigt und geht
durch das Vorhaben nicht verloren.

enar Bebauy
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Biologische Vielfalt

Im Laufe der vergangenen Jahre in denen die Nutzung des Gebietes bereits besteht, hat
sich eine der Nutzung angepasste Artenzusammenstellung entwickelt.

Da die bisherige Nutzung des Platzes beibehalten wird, wird die vorhandene biologische
Vielfalt nicht zuséatzlich beeintrachtigt oder gestort.

In der Zeit der Bauausfiihrung kann es zu Beeintrachtigungen einzelner Arten kommen.
Diese mdoglichen Beeintrachtigungen wurden im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag be-

riicksichtigt.

Kulturgtiter

Im Planbereich sind Bodendenkmale nach § 7 DSchG M-V bekannt, deren Verdnderung
genehmigungsfahig ist. Fir den Fall, dass durch Bauarbeiten/ Erdarbeiten in die 0.g. Bo-
dendenkmale eingegriffen werden muss, ist eine Genehmigung der unteren Denkmal-
schutzbehorde gemaR §7 Abs. 1 DSchG M-M erforderlich. Der Antrag auf denkmalrechtli-
che Genehmigung ist bei der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Mecklen-
burgische Seenplatte einzureichen.

Die Genehmigung ist an die Einhaltung folgender Bedingung gebunden:

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation der
Bodendenkmale sichergestellt werden. Die Kosten fir diese MalRnahmen trégt der Verur-
sacher des Eingriffs [§ 6 (5) DSchG M-V]. Uber die in Aussicht genommenen Mafinahmen
zur Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals ist das Landesamt fir Kultur- und
Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

Weiterhin gilt: wenn bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen zufallig neu
entdeckt werden, ist gemaR §11 DSchG M-V die zustandige untere Denkmalschutzbehor-
de zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbei-
tern oder Beauftragten des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege in unverandertem Zu-
stand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der

Grundstiickseigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Das Muritz Hotel war Uber Jahrzehnte wesentlicher Bestandteil des Tourismusangebotes
in der Region. Da die Touristikbranche von hochrangiger Bedeutung fur die Region ist, ist
auch der Erhalt des Hotelstandortes bedeutsam, dabei ist jedoch eine Erneuerung der
Hotelanlage notwendig. Aus wirtschaftlicher Sicht ist nur der durchgefihrte Abriss in Ver-
bindung mit einem Neubau am gegebenen Standort zu vertreten. Mit dem weiteren Be-
trieb einer Hotelanlage sind sowohl Arbeitsplatze direkt vor Ort als auch Einkommens-

moglichkeiten fir weitere Dienstleister aus der Region verbunden. Der Abriss des Ge-
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b&audes wurde beantragt, die Landesdenkmalpflege wird beteiligt. Die Abrissgenehmigung

wurde erteilt.

Abfélle und Abwasser

Gewerbliche und hdusliche Abwasser innerhalb des Gebietes werden in Freigefélleleitun-
gen gesammelt und notwendigen Pumpstationen innerhalb des Plangebietes zugefihrt.
Von einer neu zu errichtenden Pumpstation am Randes des Vorhabengebietes werden
die Abwédsser Uber die Schmutzwasserkanalisation des Muritz-Wasser- / Abwas-
serzweckverbandes der Klaranlage zugeleitet.

Der Siedlungsabfall wird entsprechend der Satzung des Landkreises Mecklenburgische
Seenplatte getrennt und der Wiederverwertung oder der Abfallbehandlung zugefihrt.

Die bei der Errichtung von Gebauden anfallenden Bauabfille sind sortenrein zu trennen.
Unbelastete Bauabfille sollen gemafR Kreislaufwirtschaftsgesetz (KiWG) einer stofflichen

Verwertung zugefihrt werden.

Nutzung von Energie

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB insbesondere zu
berlicksichtigen: ,die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie”

Die Nutzung von erneuerbaren Energien ist nicht ausgeschlossen. lhre Nutzung ist ge-
setzlich vorgegeben. Die Voraussetzungen zur Einhaltung der gesetziichen Vorschriften
werden sichergestellt. Bereits im Flachennutzungsplan der Gemeinde Klink wird festge-
schrieben, dass Anlagen zur Nutzung von Windenergie im Gemeindegebiet unzuldssig
sind. Der Inhalt wird als textliche Festsetzung in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
tibernommen.

Weiterhin sind im Plangebiet Anlagen zur Gewinnung von Sonnenergie nur an oder auf
Gebauden zulassig. Eine zusétzliche flachenhafte Teilversiegelung der Freianlagen durch

Photovoltaikanlagen wird somit ausgeschlossen.

2.2,.2,2 Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei der Nichtdurchfiihrung der Planung kénnen die Vorhaben zum Erhalt und Entwicklung
des vorwiegend touristisch genutzten Gebietes nicht durchgefuihrt werden.

Die Wiederherstellung der Nutzbarkeit des ehemaligen Hotels mit allen notwendigen Sa-
nierungs- und Modernisierungsarbeiten kann nach einer Vergleichsberechnung zur Pri-
fung der wirtschaftlichen Zumutbarkeit / Unzumutbarkeit nicht in Betracht gezogen wer-
den.

Das Gebiet wiirde in seinem heutigen Zustand bestehen bleiben.
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2.2.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Vermeidung

Das Vorhaben wird im Bereich einer bereits als Schwerpunkt Tourismus und Gesundheit
genutzten Anlage geplant. Die geplante Nutzung und Bebauung geht nicht Gber das bis-
her genutzte Gelande hinaus. Dem Vorrang der Innenentwickiung gem. § 1 Abs. 5 BauGB
wird entsprochen.

Nach der Umwidmungssperrklausel gemanR § 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB durfen landwirt-
schaftlich genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang fur andere Nutzungsarten in An-
spruch genommen werden. Die bereits bestehenden Nutzungen des Gebietes werden
nicht auf landwirtschaftlich genutzte Flachen ausgeweitet.

Ein Artenschutzfachbeitrag mit Artenkartierungen wurde erarbeitet und setzt entspre-
chende VermeidungsmaRnahmen, Bauzeitenregelungen und Monitoring MalRnahmen

fest, sodass die Eingriffe minimiert werden.

Verringerung

Die Bodenschutzklausel des § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB besagt, dass mit Grund und Bo-
den sparsam und schonend umgegangen werden soll, dabei sind zur Verringerung der
zuséatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzung insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Mal3nahmen zur in-
nenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelung auf das notwendige Mal zu begren-
zen:

Die Wiedernutzbarmachung von Fliachen beschreibt insbesondere die Uberplanung
brachgefallener Flachen mit aufgegebener Vornutzung. Mit der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes wird der Bereich des ehemaligen Muritz-Hotels wieder einer Nutzung zuge-
fuhrt.

Die Nachverdichtung ist gegeben, wenn sich die Bebauungsdichte in einem bestehenden
Baugebiet erhoht. Die Planung fur den Gesundheits- und Erholungspark sieht den Neu-
bau eines Hotels, die Erweiterung der Muritz-Klinik, den Bau von Personalwohnungen und
Anlagen zur Fremdenbeherbergung sowie Versorgungsbereiche vor. Durch den Bebau-
ungsplan werden verschiedene Baugebiete mit unterschiedlichen Nutzungen im Plange-
biet festgesetzt und damit die Grundlage zur Erhéhung der bisherigen Bebauungsdichte
gelegt.

Die maximal zuldssige Bodenversiegelung im Plangebiet wird tiber eine Grundflachenzahl
die sich nach Gebietsart und Gebietscharakter richtet, festgesetzt und somit auf das not-
wendige MaB begrenzt. Es werden vor allem Flachen bebaut, die bereits einer Nutzung

unterliegen oder versiegelt sind oder waren.
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Der Bodenschutzklausel des § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB wird somit insgesamt entspro-

chen.

Umweltvertraglichkeitsprifung

Nach Nr. 18.8 der Anlage 1 Liste ,UVP-pflichtige Vorhaben" des Umweltvertraglichkeits-
prifungsgesetzes unterliegt der ,Bau eines Vorhabens ... soweit der jeweilige Prifwert fur
die Vorprifung erreicht oder Gberschritten wird und fiir den in sonstigen Gebieten ein Be-
bauungsplan aufgestellt, gedndert oder ergéanzt wird;" einer aligemeinen Vorprifung des
Einzelfalls. Das Vorhaben begriindet nach Nr. 18.1.2 der Anlage 1 Liste ,UVP-pflichtige
Vorhaben* des Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetzes mit einer geplanten Bettenanzahl
von mehr als 300 Betten eine Vorprifung des Einzelfalls.

In einer allgemeinen Vorprifung des Einzelfalls wurde die Notwendigkeit zur Durchfih-
rung einer Umweltvertraglichkeitsprifung untersucht und im Ergebnis verneint. Die Reali-
sierung des geplanten Vorhabens hat keine erheblichen Auswirkungen auf die néhere und
weitere Umgebung sowie Natur und Umwelt.

Es muss keine Umweltvertraglichkeitspriifung durchgefiihrt werden.

Alternative Planungsmdglichkeiten

Das Plangebiet zeichnet sich vor allem durch bestimmte naturrdumliche Faktoren und die
Uber Jahrzehnte gewachsene Nutzungsstruktur aus. Das Gebiet wird dementsprechend
schon genutzt und schrankt damit eine Entwicklungsmaoglichkeit anderer Nutzungen stark
ein. Die Flachen sind Eigentum des Investors und stehen dem Planungsvorhaben zur
Verfigung. Auf der Grundlage des bestehenden Bebauungsplanes sind die Realisierung
der geplanten Vorhaben und damit die Entwicklung in diesem Gebiet nicht mdéglich.
Vergleichbare Standorte mit entsprechender FlachengréRe und -verflgbarkeit, Entwick-
lungsmoglichkeit und Verkehrsanbindung sind nicht vorhanden.

Das Vorhaben entspricht den stadtebaulichen Zielen der Gemeinde nach Stilllegung des
Muritz-Hotels den touristischen und landschaftlich sehr attraktiven Standort zu erhalten

und aufzuwerten. Alternative Planungsmdglichkeiten sind nicht gegeben.

Ausgleich

Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist der Bebauungsplan, der Vor-
haben- und ErschlieBungsplan und das artenschutzrechtliche Fachgutachten.

Die AusgleichsmaRBnahmen werden entsprechen der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung im
stadtebaulichen Vertrag vereinbart. Da der Ausgleich nicht im Plangebiet realisiert werden
kann, werden MaRnahmen, entsprechend der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung,

aulerhalb des Gebietes erfolgen.
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A

Die Ergebnisse des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages werden beriicksichtigt und die
Bauzeitenregelung, die Monitoringmafnahmen und die 6kologische Baubegleitung beach-
tet.

Die Aufforstung als Ersatzpflanzung fur die Waldumwandlung kann nur teilweise im Plan-
gebiet erfolgen. Hauptsachlich aber erfolgt die Aufforstung von Wald auf Flachen auller-
halb des Plangebietes. Der Investor wird mit der Stadt Waren (Muritz) einen Nutzungsver-
trag abschlieRen, um die Ersatzaufforstung in der Gemarkung Waren der Fiur 18 auf dem
Flurstiick 3/8 durchfiihren zu kdnnen siehe Anhang).

Das gesamte Plangebiet unterliegt bereits einer stetigen Nutzung und einer seit Jahrzehn-
ten gewachsenen Freiflichengestaltung. Hauptbestandteil sind auferdem bestehende
Waldflachen. Daher ist die Festsetzung von MaRnahmenflachen als Ausgleichsfidchen
nur bedingt (Ausgleich fur Wald) oder nicht méglich. Daher werden Ausgleichsmafinah-
men auBerhalb des Plangebietes im Durchfihrungsvertrag geregelt. MalBnahmen zum Ar-

tenschutz erfolgen innerhalb des Plangebietes.

3 Zusétzliche Angaben

Verwendete technische Verfahren

Zur Umweltpriifung lagen folgende Unterlagen vor:

¢ Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern, Landesamt fur Umwelt, Naturschutz
und Geologie; gesetzlich geschutzte Biotope und Geotope

« Ergebnis der frihzeitigen Beh&rdenbeteiligung - Stellungnahmen

e Flachennutzungsplan der Gemeinde Klink

e artenschutzrechtliches Fachgutachten Februar 2017

¢ FErganzende Faunistische Kartierung 2016 zum Artenschutzfachbeitrag November

2016
Bei der Zusammenstellung der Unterlagen und der Untersuchungen traten keine Proble-

me auf.

MaRnahmen des Monitorings

Die Gemeinde Klink hat nach § 4c BauGB die erheblichen Umweltauswirkungen des Bau-
leitplanes zu Uberwachen. Es sind die unvorhersehbaren nachteiligen Auswirkungen friih-
zeitig zu ermitteln und kurzfristig geeignete Manahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ist nicht mit Umweltauswirkungen zu rechnen.
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3. Zusammenfassung

¢ [Inhalt und Ziele

Fur das Vorhabengebiet besteht seit 1997 der rechtskraftige vorhabenbezogene Bebau-
ungsplan Nr.1a *Urlauberdorf* Klink. Der Flachennutzungsplan der Gemeinde wurde ent-
sprechend aufgestellt. Die im Bebauungsplan festgesetzten und im Durchfihrungsvertrag
geregelten Vorhaben wurden nicht realisiert. Der Vorhabentrdger mochte das Gebiet als
Gesundheits- und Erholungspark erhalten und weiterentwickeln.

Die geplanten Vorhaben kénnen auf der Grundiage des bestehenden Bebauungsplanes
und nach den Festsetzungen des Flachennutzungsplanes nicht realisiert werden. Deshalb
erfolgt die Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in Zusammenhang mit
der Neubezeichnung Nr. 9 *Gesundheits- und Erholungspark am Muritzufer®.

Das Interesse des Investors entspricht den Zielen der Landesplanung, den Zielen des re-
gionalen Raumentwicklungsprogrammes Mecklenburgische Seenplatte und den Zielen
der stadtebaulichen Entwicklung der Gemeinde Klink.

Der Bebauungsplan enthalt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fir die stadtebauliche
Ordnung und schafft innerhalb seines Geltungsbereiches die planungsrechtliche Voraus-
setzung fur die Entwicklung und die zukiinflige Nutzung des Plangebietes. Er schafft die
Grundlage fur die Neubebauung des Geldndes sowie fur die Erweiterung der Rehaklinik

unter Beruicksichtigung der umweltrelevanten Aspekte in diesem Gebiet.

¢ Ziele des Umweltschutzes

Zu den planerischen Zielen der Gemeinde Klink zéhlen der Erhalt und die Steigerung der
Attraktivitat des Gebietes des ehemaligen Urlauberdorfes. Das Planungsvorhaben und die
zuklnftige Nutzung des Gebietes entsprechen diesen Zielen. Dabei wird beachtet, dass
keine negativen Auswirkungen oder Beeintréachtigungen auf angrenzende Schutzberei-
che, wie Gewasserschutzstreifen, Waldabsténde und Gewasser I. und [l. Ordnung sowie
auf die nahe gelegenen Biotope durch die zukiinftige Nutzung des Gebietes eintreten. Die
unabwendbaren Auswirkungen der stadtebaulichen Planung auf die Umwelt sind so weit
zu mindern, zu verringern und auszugleichen, dass keine nachhaltig negativen Auswir-

kungen auf die Umwelt entstehen.

¢ Auswirkungen des Bebauungsplanes

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes wird das bereits der Erholung und dem Touris-
mus dienende Gebiet erhalten und weiterentwickelt. Es sollen vorrangig bereits versiegel-
te oder vormals genutzte Flachen bebaut und wiedergenutzt werden. Die Umsetzung stellt

trotzdem einen Eingriff dar, da Lebensrdume beseitigt werden und durch die Bebauung
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die Versiegelung im Gebiet steigen kann. Durch entsprechende Vermeidungs- und Mini-
mierungsmafnahmen werden die Wirkungen des Bauvorhabens verringert. Der verblei-
bende Eingriff in den Naturhaushalt wird durch externe Ausgleichsmaf3nahmen ausgegli-
chen.

Von der Planung gehen unter Beriicksichtigung der Vermeidungs- und Minderungsmag-
nahmen und nach Umsetzung der AusgleichsmaRnahmen keine erheblichen Umweltaus-
wirkungen aus.

Geschitzte Tier- und Pflanzenarten wurden durch das artenschutzrechtliche Fachgutach-
ten sowie zusatzliche Kartierungen erfasst und Vermeidungs- und vorgezogene Aus-
gleichsmafnahmen festgelegt. Diese werden in der Planung bzw. in der naturschutzrecht-
lichen Eingriffsregelung beriicksichtigt.

Die Bodenschutzklausel und die Umwidmungssperrklausel werden beachtet.

Eine Beeinflussung des regionalen Klimas durch das Aufstellen des Bebauungsplanes ist
nicht zu erwarten.

Die Auswirkung auf das Landschaftsbild wird als nicht erheblich eingeschétzt, da die
Fernwirkung durch die Anpassung der Vorhaben an die bisher bebauten Standorte nicht
beeintréachtigt wird. Die Landschaftsbildbewertung und die Beurteilung eventueller Auswir-
kungen werden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung beriicksichtigt.

Im Planbereich sind Bodendenkmale nach § 7 DSchG M-V bekannt, deren Veranderung
genehmigungsfihig ist. Die Gesetzlichen Regelungen des DSchG M-V werden eingehal-
ten.

Durch die Nutzung des Plangebietes entstehen hausliche Abfalle. Sie werden erfasst und
entsprechend der Satzung des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte wiederverwer-
tet oder behandelt.

Die hauslichen Abwasser werden in die Schmutzwasserkanalisation des Miritz-Wasser-
/Abwasserzweckverbandes eingeleitet und in der Kldranlage Schwenzin gereinigt.
Bodenversiegelungen im Plangebiet werden Uber die Festsetzung einer Grundflache, ab-
gestimmt auf das Vorhaben, auf das notwendige Mal? begrenzt.

Der Eingriff in Natur und Landschaft wird durch MalRnahmen auerhalb des Plangebietes
ausgeglichen. Die Bilanzierung und Darstellung des Eingriffs und des Ausgleichs erfolgt
im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung. Malhahmen zum Artenschutz
erfolgen innerhalb des Plangebietes. Aufforstung als Ausgleichsmanahme zur Waldum-

wandlung erfolgt nur teilweise im Plangebiet.
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Die Begriindung wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom gebilligt.
Kink, £ 609 .2049
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Darstellung Ausgleich Aufforstung Gemarkung Waren, Flur 18, Flurstiick 3/8
Luftbild Quelle: GeoPortal.MV vom 11.12.2018 bearbeitet ign waren GbR
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