6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,,Am Wald“

der Gemeinde Glowe

umweltrelevante Stellungnahmen

Diese Unterlagen wurden in der Zeit vom 03.03.2025 bis 04.04.2025 iiber das
Bau- und Planungsportal M-V zugénglich gemacht.

Diese Unterlagen wurden in der Zeit vom 03.03.2025 bis 04.04.2025 im Internet
eingestellt (B-Plan-Services).

Diese Unterlagen haben in der Zeit vom 03.03.2025 bis 04.04.2025 é6ffentlich
ausgelegen (im Amt Nord-Riigen).
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6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 ,,Am Wald“ der Gemeinde Glowe
hier: Stellungnahme gemaf § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 25. April 2024 (digitaler Posteingang: 25. April 2024) wurde ich um Stel-
lungnahme gemah § 4 Abs. 2 BauGB zum o. g. Bauleltplanentwurf gebeten. Als Bewer-
tungsgrundlage haben dazu vorgelegen:

Planzeichnung (Entwurf) im MaBstab 1 : 1000 mit Stand vom 12. Januar 2024
- Begrindung mit Stand vom 12. Januar 2024

Nach erfolgter Beteiligung ergeht hierzu folgende Stellungnahme:

Stadtebauliche und planungsrechtliche Belange

Die o. g. Aufforderung zur Stellungnahme erfolgte mit dem Hinweis auf die vereinfachte
Verfahrensfiihrung nach § 13 BauGB. Innerhalb der Unterlagen selbst wird jedoch die An-
wendung des § 13a BauGB benannt. Der Widerspruch und ggf. der Aufstellungsbeschluss
sind zu priifen. Zu beachten ist, dass mit dem geplanten Anderungsinhalt die Grundziige
der Planung beriihrt sind und die vorliegende Anderung dem vereinfachten Verfahren nach
§ 13 BauGB nicht zuganglich ist.

Innerhalb der Planzeichnung ist bei der Art der baulichen Nutzung das Sondergebiet nach -
§ 10 BauNVO in die tatsdchlich geplante Nutzungsart abzuindern. Da die textlichen Fest-
setzungen keine Erlauterungen zur Festsetzung der Art der baulichen Nutzung enthalten,
sondern sich lediglich auf die 5. Anderung beziehen und somit der aktuellen Planzeichnung
selbst keine sachgerechte Erlduterung zur lediglich zeichnerischen Angabe , WR“ zu ent-
nehmen ist, ist nicht zweifelsfrei nachvollziehbar, dass der nétige Planinhalt bei der Of-
fentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB vermittelt werden konnte, und von einer
korrekten Betroffenenbeteiligung ausgegangen werden kann.

Die Notwendigkeit der Erweiterung der vorhandenen baulichen Anlagen sollte insbesondere
in Anbetracht des Verlustes an festgesetzten Griinflachen deutlicher begriindet werden.
Der das Quartier durchquerende Wanderweg sollte in der Ursprungsplanung die siidlichen
Waldflachen mit der Promenade im ndrdlichen Bereich verbinden (siehe Begriindung 1993).
»Die Kinderspielplatzverordnung soll im nordlichen Teil des Plangebietes realisiert wer-
den. Aussagen zur Verzichtbarkeit der laut Ursprungsplanung ,,ausgepragten fuBlaufigen
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Verbindung" sowie zu den Auswirkungen auf die Wohnqualitat des Quartiers sind den Un-
terlagen nicht zu entnehmen. Dies gilt auch fur den Wegfall des Spielplatzes sowie mogli-
chen Ersatz innerhalb des Wohngebietes? Ich verweise auf § 8 Abs. 2 LBauO M-V. Eine Aus-
einandersetzung fehlt. Die Vorwegnahme der Bewertung und Gewichtung der Belange (hier
Seite 14: , private Belange werden nicht ersichtlich negativ beriihrt“) kann zu Abwagungs-
fehlern fiihren.-In den letzten Jahren und im Laufe aller vorgenommenen Anderungen wur-
den die urspringlich festgesetzten Grinflachen immer weiter reduziert. Die Auswirkungen
der Wegnahme von festgesetzten standortbezogenen Baumen sowie von knapp 3000 m? an
ursprunglich festgesetzten Grunflachen sind zu verdeutlichen (stadtebauliches Geflge).
Auch innerhalb der Flachenbilanz sollte dies so abgebildet werden (Minusbilanz fehlt, zu-
dem Rechenféhler auf Seite 13). Eine Privatisierung der Flachen allein erklart nicht den
Verlust von rechtsgultigen Nutzungsfestsetzungen (Begriindung Seite 11).

Da mit der Baufensterausweisung im Teilbereich 2 mehr als nur die Anlage von Terrassen
zulassig sind, missen seitens der Gemeinde alle moglichen Auswirkungen der getroffenen
-Festsetzungen gepruft werden (ruckwartige Verlagerung der Bauflucht). Es stellt sich die
Frage, warum ahnliche Festsetzungen nicht auch fur die Nachbargrundstucke getroffen
werden (ansonsten hier konkrete Bevorteilung einzelner) und inwieweit auch an dieser
Stelle der Waldabstandsbereich zu berticksichtigen ist.

In allen Teilbereichen (hier insbesondere Teilbereich 4) waren entgegen der Aussagen in
der Begriindung entsprechend den getroffenen Festsetzungen auch mehr als zwei Gebaude
oder auch ein mittiger Gebaudekomplex mit groBerer Ausdehnung moglich. Die Festsetzun-
gen sind auf ihre maximale Ausnutzung und die Ubereinstimmung mit den stidtebaulichen
Zielstellungen hin zu priifen.

In der Ursprungsplanung wurde kein verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt. Die hier fir
einen kleinen Teil der StraBe getroffene Festsetzung ist daher zu prifen.

Die Bestandsaufnahme und die Beschreibung der aktuellen Nutzungen sind zu erweitern.
Innerhalb der Begriindung, Seite 8, sollte die Abbildung 2 den rechtsverbindlichen Stand
des Bebauungsplanes in der Fassung der 5. Anderung abbilden. Gibt es eine weitere Alter-
nativenprufung (z.B. Nachverdichtungen auf Flurstiick1/406)?

Hinsichtlich der Hochwassergefahrdung sollte der komplette Bebauungsplan (einschlieBlich
5. Anderung) gepriift und inhaltlich vereinheitticht werden. Der Kusten- und Hochwasser-
schutz ist eine dffentliche Aufgabe und damit auch Aufgabe der Bauleitplanung. § 89 Abs. 2
Landeswassergesetz Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) ist hier einschlagig. Durch das im
Januar 2018 in Kraft getretene Hochwasserschutzgesetz Il wurden die Belange des Hoch-
wasserschutzes weiter gestarkt und insbesondere der Abwagungsbelang des § 1 Abs. 6

Nr. 12 BauGB um den Kistenschutz und die Hochwasservorsorge sowie um den Aspekt der
Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschaden erganzt. Ausschlaggebend fur die
explizite Aufnahme ins Baugesetzbuch sind die Erfahrungen der verheerenden Hochwasser-
ereignisse der letzten Jahre sowie der erweiterte Blick auf einen eventuellen zukunftigen
Klimawandel, durch den das Risiko kiinftiger Hochwasserereignisse noch einmal erhoht
wird.

Die Gemeinde besitzt im Zuge ihrer Aufgabenwahrnehmung tberdies eine Kontrollpflicht
auch von bereits vorhandenen Darstellungen und Festsetzungen. Nach der Handlungsanlei-
tung zum Hochwasserschutz des Landes Mecklenburg-Vorpommern sind Bauflachen
und -gebiete in gefahrdeten Gebieten stetig zu prifen und ggf. eine Riicknahme vorzu-
nehmen: '
.Stellt sich nach Inkrafttreten eines Bebauungsplanes heraus, dass die von ihm festgesetzten
iiberbaubaren Fldchen einer Hochwassergefahr ausgesetzt sind, ist die Gemeinde gehalten,
ihre planerischen Festsetzungen zu (iberpriifen. [...] Im Einzelfall kann sich als Ergebnis der
Priifung fiir Gemeinden die Verpflichtung ergeben, Bebauungspléine zu dndern oder aufzuhe-
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ben. Eine solche Verpﬂtchtung kann sich auch aus der nachtrdglichen Aufstellung von Raum-
ordnungszielen sowie aus dem Erlass wasserrechtlicher Vorschriften ergeben.* [...] Eine
Pflicht zur Aufhebung oder Anderung eines Bebauungsplanes kann sich fiir eine Gemeinde
auch dann ergeben, wenn nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ein Uberschwemmungsge-
biet festgesetzt wird.“ (Seite 21)

Die grundstiicksweise unterschiedliche Gefahrdungsbeurteilung innerhalb des Bebauungs-
planes Nr. 1 und die Zuordnung von unterschiedlichen Schutzmafnahmen innerhalb eines
Plangebietes ist zu kontrollieren. Die baulichen SicherungsmaBnahmen sind zu benennen
(Begriindung Seite 12).

Ob die SicherungsmaBnahmen und der mit vorliegender Planung neu vorgenommene Hin-
weis auf § 13 LBauO MV im inhaltlichen Widerspruch (,,Baugrundstiicke miissen fiir bauliche
Anlagen geeignet sein“) mit der Ausweisung von Bauflachen innerhalb eines {iberflutungs-
geféhrdeten Bereiches stehen, 1st ebenso zu priifen.

Zur nachrichtlichen Ubernahme ist die gesetzliche Grundlage (hier Fachgesetz Uber-
schwemmungsgebiet) zu ergdnzen (Planzeichenerklarung). .
Gleiches gilt fur die Ubernahme des Waldabstandsbereiches. Weder innerhalb der Planzei-
chenerklarung, noch innerhalb der textlichen Festsetzungen findet sich eine Regelung,
woraus sich die konkrete Nutzung bzw. Nutzungseinschrankung der Flichen ergibt. Fiir den
Adressaten der Planung ist dies jedoch unabdingbar. Der Bebauungsplan ist insoweit nicht
hinreichend bestimmt und leidet hinsichtlich der Rechtseindeutigkeit einem Mangel.

Dies gilt beispielsweise auch fiir die Festsetzung des Wurzelbereiches. Was fiir eine Nut-
zung ist dort zulassig bzw. unzuldssig?

Die Einhaltung des Entwicklungsgebotes gemab § 8 Abs. 4 BauGB wurde innerhalb der Be-
griindung durch Abbildung der Lage der Anderungsbereiche innerhalb des Flachennutzungs-
planes (Seite 6) aussagekraftig verdeutlicht.

Innerhalb der Begriindung (Seite 5) wird auf das Kapitel 2.4 verwiesen. Dieses existiert
jedoch nicht.

Innerhalb des Kapitels 1.3 sollten Angaben zur Durchfiihrung von § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB
aufgenommen werden.

Auf Seite 13 der Begriindung wurde die Sternchenangabe * und ** nicht weiter erlautert.
Ein Doppelstrich (oben und unten) in der Tabelle wiirde die Lesbarkeit erhéhen.

Bauaufsicht '

Es ist eine eingeschossige Bauweise ohne Begrenzung der Firsthdhe festgesetzt. Da ein Ge-
schob in der Hohe nicht definiert ist, kann es unter Umstianden zu sehr hohen Gebauden
fuhren.

Wasserwirtschaft ‘

1. Lage des Plangebietes im Trinkwasserschutzgebiet (TWSG).

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Trinkwasserschutzzonen. Oberirdische Gewdsser II.
Ordnung (Vorflutgraben) werden durch das Vorhaben nicht beriihrt.

2. Wassertechnische Erschliefung

Trink- und Schmutzwasser:

Die Trinkwasserversorgung obliegt dem Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbe-
handlung Rigen, Putbuser Chaussee 1, 18528 Bergen auf Riigen (ZWAR) und ist mit ihm zu
regeln, d. h. Anschluss an das 6ffentliche TW- Netz.

Das Schmutzwasser ist dem ZWAR zu {iberlassen, d.h. Anschluss an die éffentliche Kanalisa-

tion (Trennsystem).

Niederschlagswasser:
Bei der geplanten Versickerung sei auf folgendes hingewiesen:
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Das von bebauten oder kunstlich befestigten Flachen abflieBende Niederschlagwasser ist
Abwasser gemal § 54 Abs. 1 Nr. 2 WHG. Mit Ausnahme des von offentlichen Verkehrsfla-
chen im AuBenbereich abflieBenden Niederschlagswassers (Trager der StraBenbaulast) un-
terliegt die Abwasserbeseitigungspflicht der zustandigen Korperschaft (§ 40 Abs. 1 und 4
LWaG), in diesem Falle ebenfalls dem ZWAR.

Festlegungen zur Niederschlagswasserbeseitigung zum Bebauungsplan mussen durch dle
Gemeinde in Abstimmung mit dem Zweckverband erfolgen. Die Wasserbehorde hat dabei
beratende Funktion hinsichtlich einer fach- und sachgerechten Beurteilung der Versicke-
rungsbedingungen und der Herstellung der erforderlichen Anlagen. Sollte der Bauleitplan
Festlegungen zur Niederschlagswasserversickerung enthalten, muss eine solche Moglichkeit
grundsatzlich auch nachweislich, z. B. durch eine Baugrunduntersuchung, gegeben sein
(Untergrundverhaltnisse, GrundstiicksgroBe usw. sind zu beachten!). '

Mit dem Inkrafttreten der 6. Anderung des Bebauungsplanes mit entsprechenden Festset-
zungen zur dezentralen Niederschlagswasserversickerung entfallt fir den ZWAR das Erfor-
dernis der Befreiung gemabB § 40 Abs. 3 Nr. 7 LWaG und fur die jeweiligen Grundstuckse1
gentumern das Erlaubniserfordernis.

3. Das Vorhaben ist auf die Belange des Kusten- bzw. Deichschutzes durch das StALU Vor-
pommern (Abt. Naturschutz, Wasser und Boden), beurteilen zu lassen.

Naturschutz

Gesetzlicher Einzelbaumschutz

In den beplanten Bereichen befinden sich Geholze, die gemaB § 18 NatSchAG M-V gesetz-
lich geschiitzt sind. Im Kronen- und Wurzelschutzbereich (Kronentraufe + 1,50 m) ge-
schiitzter Geholze diirfen keine Abgrabungen, Aufschiittungen, Ablagerungen und andere in
den Wurzelraum eingreifenden baulichen Mainahmen erfolgen.

Sollten Fallungen und/oder schadigende Eingriffe im Wurzelbereich geschitzter Baume
nicht vermeidbar sein, so ist bei der unteren Naturschutzbehorde eine Ausnahme vom ge-
setzlichen Baumschutz zu beantragen. Eine Ausnahme vom Baumschutz wird bei zulassigen
Vorhaben und Kompensation nach dem Baumschutzkompensationserlass gewahrt. Im Inte-
resse der Rechtssicherheit- und Eindeutigkeit ist zumindest in der Begrindung auf die Ge-
nehmigungserfordernisse hinzuweisen, die bei der Umsetzung des B-Planes bestehen.

Das vorgelegte Protokoll zur Kartierung von Einzelbaumen (inkl. Kompensation) ist anzu-
passen. Bei dem Baum Nr. 10 (Pyrus Kulturbirne) handelt es sich um einen Obstbaum, der
nicht tiber § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzt ist. Baum Nr. 22 (Sorbus intermedia)
unterliegt mit 70 cm Stammumfang ebenso nicht dem gesetzlichen Schutzstatus des § 18
NatSchAG M-V. Somit sind im Teilbereich 1 insgesamt 2 Baume zu kompensieren und im

" Teilbereich 2 sind es 6 Baume gemah den Bestimmungen des § 18 NatSchAG M-V.

Artenschutz _

Der besondere Artenschutz wird im Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan lediglich
»prognostisch® betrachtet, keinesfalls aber abschlieBend bearbeitet. Derartige ,,uberschla-
gige" Betrachtungen zum Artenschutz haben auf der Umsetzungsebene fiir die ,Verwirkli-
chungshandlung” in der Regel keine ausreichende Untersuchungstiefe. Der besondere Ar-
tenschutz muss aber fachlich qualifiziert rechtzeitig vor Beginn der spateren Umsetzung
(einschlieBlich der Baufeldberaumung, ErschlieBung, Bau von ErschlieBungsstraBen, etc.)
abgearbeitet werden. Es dirfte daher durchaus Sinn machen, bereits auf Ebene der Bau-
leitplanung eine fiir die spatere Umsetzung ausreichende Untersuchungstiefe sicher zu stel-
len.

Im Rahmen dieser Stellungnahme werden daher lediglich Hinweise gegeben, die aufgrund
der im Nachgang bei der Umsetzung des Bebauungsplanes moglicherweise notwendigen
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artenschutzrechtlichen Genehmigung entsprechende Bedeutung haben. Um spitere Zeit-
verzdgerungen zu vermeiden, wird eine konstruktive Zusammenarbeit des Planungsbiiros
und Abstimmung mit der fur den besonderen Artenschutz zustandigen UNB fiir sehr sinnvoll
erachtet.

Aus diesem Grund wird auch folgender Hinweis aus Sicht der UNB fiir sehr wichtig erachtet
und sollte vorsorglich mit in die Planzeichnung iibernommen werden:

»Fur die Baufeldberaumung, die ErschlieBung und die weitere Umsetzung des Bebauungs-
planes sind moglicherweise Festlegungen und Genehmigungen der unteren Naturschutzbe-
horde Vorpommern-Riigen nach § 44 Abs. 1 in Verbindung mit § 44 Abs. 5 sowie § 45 Abs. 7
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) erforderlich, da durch die Arbeiten artenschutzrecht-
liche Belange betroffen sein kénnen. Moghcherwelse sind z. B. vor Beginn der Arbeiten
funktionsfahige Ersatzhabitate zu schaffen oder bestimmte Bauzeiten einzuhalten. Ent-
sprechend friihzeitig sind notwendigen Abstimmungen mit und Genehmigungen bei der un-
teren Naturschutzbehtrde Vorpommern-Riigen durchzufithren bzw. zu beantragen. Hierzu
ist ein hochstens 5 Jahre altes artenschutzrechtliches Fachgutachten von qualifizierten
Fachkraften vorzulegen.”

Bei einer zeitnahen Umsetzung. des Bebauungsplans sollte die Gemeinde die Vorhabentra-
ger darauf hinweisen, sinnvollerweise bereits frithzeitig eine naturschutzrechtliche Ge-
nehmigung bei der UNB zu beantragen bzw. die konkrete Umsetzung abzustimmen, da an-
sonsten ein weiterer Zeitverzug zu befiirchten ist.

Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass bei einer mangelhaften Abwagung der arten-
schutzrechtlichen Belange der Bebauungsplan moglicherweise nicht vollzugsfahig ist. Aus
diesem Grund hat eine Abstimmung mit der UNB im Hinblick auf die artenschutzrechtlichen
Belange und die Beriicksichtigung der Hinweise der UNB eine besondere Bedeutung im lau-
fenden Verfahren.

Dariiber hinaus muss die Gemeinde als ortliche Ordnungsbehérde zum Beispiel auch bei
Umsetzungsarbeiten im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan die zustindige UNB iiber -
die moglicherweise ungenehmigten Arbeiten im Sinne von mdglichen Ordnungswidrigkeiten
gemadh § 8 Abs. 3 NatSchAG M-V informieren. Die Gemeinden sind verpflichtet, die Einhal-
tung der Festsetzungen des Bebauungsplans zu iiberwachen und haben gleichzeitig iiber die
Stellungnahmen der UNB Kenntnis iiber deren Sichtweise (im Sinne von Hinweisen gemah

§ 4c BauGB in Verbindung mit § 4 Abs. 3 BauGB). Hieraus ergibt sich demnach die Kenntnis
uber mogliche VerstoBe gegen naturschutzrechtliche Regelungen und damit auch die Ver-
pflichtung, die zustdndige UNB zu informieren.

Gleichzeitig wird auf das Merkblatt , Artenschutz in der Bauleitplanung“ der oberen Fach-
behotrde des Landes (Landesamt fiir Umwelt, Natur und Geologie, LUNG) verwiesen, in dem
sowohl Angaben zum Untersuchungsumfang bzw. zur Potenzialanalyse als auch zur Festset-
zung von Mabnahmen bzw. dem Umgang mit moglicherweise notwendigen Ausnahmen nach
§ 45 Abs. 7 BNatSchG gemacht werden. Im genannten Merkblatt wird explizit auf entspre-
chende Festsetzungen zum Artenschutz im Bebauungsplan und auf die Nachsorge (Monito-
ring zur Uberwachung der Funktionsfahigkeit der MaBbnahmen) abgestellt. Im vorliegenden
Bebauungsplan sind entsprechende Festsetzungen zum Artenschutz enthalten.

Die Aussagen des artenschutzfachlichen Fachbeitrags werden weitgehend bestatigt.

Es folgen jedoch noch wenige Ergdnzungen, die aus Sicht der UNB mit in den Textteil der
Planzeichnung als Festsetzung mit aufgenommen werden miissen:

In Bezug auf die zu erwartenden Neubauten ist das Kollisionsrisiko von Vogeln mit groBen
Fensterscheiben zu beriicksichtigen (T6tungsverbot des § 44 Abs. 1 Nr. 1 in Verbindung mit
§ 44 Abs. 5 BNatSchG): Hier sind ebenfalls und lber das Gutachten hinaus MaBnahmen not-
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wendig, die beim Neubau das Kotllisionsrisiko wirksam minimieren. Bereits kann ab ca. 50
cm Fensterbreite kann ein deutlich erhohtes Risiko bestehen. Hinsichtlich moglicher Ver-
meidungsmaBnahmen in Bezug auf das Kollisionsrisikos sei auf die Studie des BfN und der
Schweizer Vogelschutzwarte (Broschiire ,,Bauen mit Glas und Licht, 2022) sowie den Emp-
fehlungen zur Risikoeinschatzung und VermeidungsmaBnahmen der Vogelschutzwarten
(LAG VSW 2021 Bewertungsverfahren Vogelschlag) verwiesen.

Ebenfalls muss das Totungs- und Verletzungsrisiko durch Kleintierfallen (Oberflachenent-
wasserung, Gullys) berlicksichtigt werden: Die zu erwartenden Gullys und Kabelschachte
(oder dhnliche Strukturen) fiihren zu einer erheblichen aber auch vermeidbaren Steigerung
des Totungs- und Verletzungsverbots fur Kleintiere. Es sind geeignete MaBnahmen vorhan-
den, um das Risiko deutlich zu reduzieren. Hinweise zur Vermeidung von Kleintierfallen
finden sich unter http://www.karch.ch/karch/Amphibien/Entwaesserung#Amphibienleiter
oder auch unter:
http://www.unine.ch/files/live/sites/karch/files/Doc_a_telecharger/Amphibien_div./Am
phibienschutz%20vor%20Haust%c3%bcr_v2013.pdf). Entweder muss das Hineinfallen von
Kleintieren effektiv vermieden oder aber das Herausklettern der hmemgefallenen Tiere
effektiv ermoglicht werden.

Das im AFB und auch im Textteil der Planzeichnung vorgegebene Bauzeitenfenster ist nicht
geeignet, samtliche artenschutzrechtliche Konflikte im Zusammenhang mit Brutvigeln oder
Fledermdusen auszuschlieBen: Die aufgefiihrten Zeiten sind dem § 39 Abs. 5 Nr. 2
BNatSchG entnommen, der jedoch lediglich pauschal die Fallungen von Baumen und Geb-
schen (auBerhalb des Waldes und gartnerisch genutzten Grundflachen) in der Zeit vom

1. Marz bis zum 30. September eines jeden Jahres untersagt. Die Regelung gestattet je-
doch nicht pauschal diese Handlungen auBerhalb dieser Ausschlufzeiten, sondern hier sind
zusatzlich die artspezifisch unterschiedlichen Belange der verschiedensten Arten zu be-
riicksichtigen. In Bezug auf europdische Vogelarten sind daher eindeutige und artspezifi-
sche Festlegungen in den Textteil der Planzeichnung mit aufzunehmen. Zahlreiche Brutvo-
gel fangen bereits frithzeitig mit dem Brutgeschehen an und konnen aufgrund der Habitat-
ausstattung auch nicht von vorneherein ausgeschlossen werden. Als mogliche Arten, die
auch regelmabig in Siedlungen bzw. siedlungsnahem Umfeld vorkommen, waren beispiels-
weise folgende Arten mit friihem Brutbeginn (alle Anfang Februar) zu nennen: Ringeltaube,
Amsel, Waldkauz, Waldohreule, Buntspecht (Erfassungszeitraume Brutvogel nach Stidbeck
et al. 2005) :

Die in der Artenschutztabelle Vogel des LUNG gemachten Angaben zu den Brutzeiten liegen
teilweise noch deutlich vor den Angaben nach Sudbeck et al. 2005). .

Eine pauschale Zeit fiir die Baufeldfreimachung im Hinblick auf Brutvogel misste daher
spatestens Ende Januar enden, wobei zusatzlich noch das Schadigungsverbot im Hinblick
auf Ruhestdtten (z. B. traditionelle Schlafplatzansammlungen von Waldohreulen im Win-
terhalbjahr) zu beriicksichtigen ware. Sofern durch fachkundige Personen im Februar eine
Kontrolle auf geschiitzte Fortpflanzungsstatten erfolgen soll, muss klargestellt werden,
dass der Schutz eines Nests mit Beginn des Baus einsetzt (nicht mit Beginn der Eiablage)
und dass auch besetzte (Balz-)Reviere bereits Teil der aktuellen Fortpflanzungsstatte sind,
da diese Reviere in der Brutzeit essentiell fiir den Bruterfolg sind (vgl. Leitfaden Arten-
schutz im Auftrag des LUNG, S. 9).

Abschliebend wird darauf hingewiesen, dass sich bei einer verzogerten Umsetzung der Pla-
nung (spatestens langer als fiinf Jahre nach der Begutachtung und Mabnahmenplanung
durch den Gutachter) sich neue Situationen vor Ort ergeben konnen (z. B. Fledermausquar-
tiere in Baumen). Es kann sich dann nicht mehr auf das derzeit aktuelle Gutachten berufen
werden und ggfs. muss ein neues erstellt werden.
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Denkmalschutz
Im o.g. Gebiet sind keine eingetragenen Baudenkmale vorhanden und keine Bodendenkma-
le bekannt. J

Brand- und Katastrophenschutz

Aus der Sicht des vorbeugenden Brandschutzes sind folgende Grundsitze einzuhalten:

= Schaffung ausreichender Anfahrts-, Durchfahrts- bzw. Wendeméglichkeiten fur Fahr-
zeuge der Feuerwehr und des Rettungsdlenstes

= Ordnungsgeméhe Kennzeichnung der Wege, StraBen, Plitze bzw. Gebdude (StraBenna-
men, Hausnummern usw.),

= Die Bereitstellung der erforderlichen Loschwasserversorgung von mindestens 48 m3/h
ist in der weiteren Planung zu beachten und in der ErschlieBungsphase umzusetzen.

Das Loschwasser ist gemaB dem Arbeitsblatt W 405, Stand: Februar 2008, des DVGW fiir
den Zeitraum von 2 Stunden, innerhalb eines Radius von 300 m bereitzustellen. Dabei ist zu
beriicksichtigen, dass dieser Radius die tatsdchliche Wegstrecke betrifft und keine Luftlinie
durch Geb&aude bzw. {iber fremde Grundstiicke darstellt.

Gemah § 2 Abs. 1 (Ziffer 4) des Gesetzes iiber den Brandschutz und die Technischen Hilfe-
leitungen durch die Feuerwehren fiir Mecklenburg- Yorpommern vom 31. Dezember 2015,
in der derzeit geltenden Fassung, ist die Gemeinde verpflichtet die Loschwasserversor-
gung, als Grundschutz, in ihrem Gebiet sicherzustellen.

Kataster und Vermessung
Die hier vorliegende Ausfertigung der Planzeichnung ist zur Bestatlgung der Richtigkeit des
katastermaBigen Bestandes geeignet.

Planzeichen verdecken Flurstijcksgrenzen und Grenzpunkte. Die Benennung des Plangebie-
tes (s.u.) fehlt. Die Plangrundlage ist nicht benannt/bezeichnet. Alle dargestellten Ele-
mente des Liegenschaftskatasters sollten in der Legende aufgefiihrt werden. Die Verwen-
dung aktueller ALKIS®-Datensatze wird grundsitzlich empfohlen.

Ich empfehle folgenden Verfahrensvermerk:

Der katastermaBige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes am ............. wird
als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenz-
punkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche
Liegenschaftskarte (ALKIS®-Grunddatenbestand) im MaBstab 1 : 1000 vorliegt. Regressan-
spriiche konnen nicht abgeleitet werden.

e, s (< R ObVl oder Landkreis Vorpommern-Riigen
FD Kataster und Vermessung

Die Benennung des Plangebietes innerhalb der Begriindung ist zu &ndern. Wegen Verwechs-
lungsgefahr wurden doppelte Gemarkungsnamen geandert; hier in ,Wittower Heide bei
Glowe". Die Plangrundlage ist nicht bezeichnet.

Es sind fur Flurstiicke im Geltungsbereich derzeit keine Liegenschaftsvermessungen ge-
plant, vorbereitet oder zur Ubernahme eingereicht worden.

Abfallwirtschaft

Zur Befahrbarkeit und dem damlt verbundenen Bereitstellungsort fiir die Abfallbehalter
kann aus Sicht des Eigenbetriebes Abfallwirtschaft Vorpommern-Riigen keine direkte Aus-
sage getroffen werden, da die Planung keine Angabe zu den StraBenverhiltnissen hergibt.
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Grundsatzlich ist zu sagen, dass die einzusammelnden Abfalle der anzuschtiefenden Grund-
stiicke an der ndchsten fiir Abfallsammelfahrzeuge benutzbaren FahrstraBe bereitgestellt
werden mussen.

Bitte fugen Sie den Hinweis Uber die Abfallbewirtschaftung Ver- und Entsorgung zu den
Planungsunterlagen hinzu bzw. tauschen Sie den ggf. bestehenden gegen den nachfolgen-
den aktuellen Hinweis aus:

»Im Plangebiet wird die Entsorgung der Rest- sowie der Bioabfalle gemah der Satzung uber
die Abfallbewirtschaftung im Landkreis Vorpommern-Rigen in der jeweilig giiltigen Fassung
durch den Landkreis Vorpommern-Rigen, Eigenbetrieb Abfallwirtschaft bzw. durch von ihm
beauftragte Dritte durchgefihrt. Weiterhin erfolgt die Abholung und Entsorgung von Wert-
stoffen, wie Pappe, Papier, Glas und Verkaufsverpackungen, durch hierfiir beauftragte

private Entsorger.“

Mit freundlichen GriiBen
im Auftrag

T p B
5\9««-\%’; ~ f -

Frank-Peter Lender
Fachbereichsleiter
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Betreff: Gemeinde Glowe /Riigen

6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 ,,Am Wald*

Stellungnahme des Forstamtes Riigen

Sehr geehrte Frau Riedel,

in lhrer Email vom 25.04.2024 bitten Sie um Stellungnahme zur Veréffentlichung der 6.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 ,Am Wald" in der Gemeinde Glowe.

Die im Entwurf ausgewiesenen Teilflichen 3 und 4 (2. Anderung des BP 1) berithren
keine Waldflachen nach § 2 Landeswaldgesetz M-V,

Auf der Teilflache 1 (1. Anderung des BP 1, Planzeichnung Teil A) ist die Angabe des
Waldabstandes mit 30 m unkorrekt und auf der Planzeichnung falsch eingetragen.

Auf Seite 10 des Entwurfes ist in der Abbildung 5 die Waldfeststellung mit Darstellung der
Linie (Rot), von der aus das Plangebiet Ostlich von Bebauung frei zu halten ist (Quelle
Landesforstbehdérde M-V) eindeutig vorgegeben.

Mit der Email vom 02. Marz 2021 wurde dem Amt Nord — Rigen mitgeteilt, dass die
Bebaubarkeit des Flurstlickes 1/144 in der Gemarkung Wittower Heide Flur 11 aus
forstbehordlicher Sicht méglich ist (§ 3 Abs. 2 Waldabstandsverordnung M-V2). Das
Flurstick stellt eine Bauliicke dar, wodurch der gepragte Waldabstand nicht
unterschritten wird (siehe Seite 10 Abb.5 des Entwurfes und beigefiigter Anlage
Ubersichtskarte gepragter Waldabstand, Gem. Wittower Heide, Flur 11, Flst. 1/144).

! Waldgesetz fiir das Land M-V (Landeswaldgesetz — LWaldG) in der Fassung vom 27.Juli 2011 (GVOBL. M-V
2011 S.870) in der aktuellsten verfiigbaren Fassung vom 27.09.2021

? Verordnung zur Bestimmung von Ausnahmen bei der Einhaltung des Abstandes baulicher Anlagen zum Wald
(Waldabstandsverordnung — WAbstVO M-V) vom 20.04.2005 (GVOBI. M-V 2005, S.166), die zuletzt gedndert
worden ist durch Verordnung von 1. Dezember 2019 (GVOBI, M-V S, 808)

Vorstand: Manfred Baum Telefon; 03994 235-0 Bank; Dewtsche Bundeshank

Landeaforstanstalt Telgfax: 03984 235-400 BIC: MARKDEF1150
Mecklenburg-Vorpemmaern E-Mail zentrale@lfoa-mv.de {BAN: DE87 1500 0000 00150015 30
Fritz - Reuter - Platz @ internet: www.wald-mv.de Steuernummer: 079/133/80068

17138 Malehin Amtsgericht Neubrandenburg HRA 2883



Das neu zu errichtende Gebaude darf jedoch nicht nédher an den 6stlich gelegenen Wald
heranreichen als die beiden angrenzenden Hauser im Norden und Sliden.

Die in der Planzeichnung (Teil A) in der Teilfliche 1 eingezeichnete Baugrenze geht in
ostlicher Richtung Gber den gepragten Waldabstand.

Eine Unterschreitung des gepragten Waldabstandes ist aus forstbehordlicher Sicht nach
§ 3 Waldabstandsverordnung M-V nicht genehmigungsfahig.

Fir die Teilflache 2 (Planzeichnung Teil A) (berschreitet die eingezeichnete Baugrenze
wie bei der Teilflache 1 den gepragten Waldabstand (siehe Anlage Ubersichtskarte
gepragter Waldabstand, Gem. Wittower Heide, Flur 11, Fist. 1/153).

Hinweis:

Nach § 2 Abs. 1 Waldabstandsverordnung M-V kdnnen Ausnahmen von der Einhaltung
des Waldabstandes zugelassen werden, z. B. flir Garagen, (berdachten und nicht
Uberdachten Stellplatzen und Nebenanlagen.

Diese bedlrfen einer vorherigen Genehmigung durch die Forstbehérde und sind im
Bebauungsplan darzustellen.

Nach § 5 Abs. 1 Waldabstandsverordnung M-V beteiligt die Forstbehdrde vor Zulassung
einer Ausnahme hiervon betroffene Waldbesitzer nach MaRgabe des § 28 des
Landesverfahrensgesetzes?®

Das forstbehordliche Einvernehmen wird nicht erteilt.
Die Stellungnahme ist negativ zu werten.

Mit freundlichen Grifien
Im Auftrag

~ “‘“\\ [ ——

. Y

Pries
Forstamtsleiterin

Anlagen: Ubersichtskarten .gepragter Waldabstand®

3 Verwaltungsverfahrens-, Zustellungs- und Vollstreckungsgesetz des Landes Mecklenburg—Vorpommern
(Landesverwaltungsverfahrensgesetz -- VwV G M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 6. Mai 2020

Vorstand; Manfred Baum Telefon: 03994 235-0 Bank: Deutsche Bundesbank

Landasforstanstalt Telefax: 03994 235-400 BIC: MARKDEF1180
Meacklenburg-Vorpommern E-Mait:  zenlrale@lfoa-mv.de IBAN: DEB7 1500 0000 0018 0018 30
Frilz - Reuter - Platz 9 internet: www,wald-mv.de Steuernummer: 078/133/80058

17139 Malehin - Amtsgericht Neubrandenburg HRA 2883
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ZWAR - Putbuser Chaussee 1- 18628 Bergen auf Rigen

Amt Nord-Riigen Abteilung Technologie
Bauleitplanung Bearbeiter: Herr Uwe Trefflich
Ernst-Thalmann-Strafle 37 Telefon: 03838 8004 157
18551 Sagard E-Mail: trefflich@zwar.de

Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom Unser Zeichen 18528 Bergen auf Riigen
Frau Riedel 25.04.2024 St/153/24 25.04.2024

Stellungnahme zur 6. vereinfachten Anderung des B-Planes Nr. 1 ,,Am
Wald“ der Gemeinde Glowe

Sehr geehrte Damen und Herren,

dem ZWAR obliegen als ver- und entsorgungspflichtige Korperschaft gemiB
Landeswassergesetz M-V die Aufgaben der Wasserver- und Abwasserentsorgung auf den
Inseln Riigen und Hiddensee. Weiterhin erfolgt durch den ZWAR in groBen Teilen seines
Versorgungsgebietes der Breitbandausbau fiir schnelles Internet.

Zur o. g. B-Plandnderung erfolgt folgende Stellungnahme:
1. Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung

Die Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung der vorhandenen Bebauung im Gebiet
dieses B-Planes erfolgt iber Offentliche Anlagen des ZWAR. Entsprechende
Anschlussméglichkeiten bestehen auch fiir die hier geplanten Neu- und Ergéinzungsbauten.

2. Niederschlagswasserentsorgung

Im Bereich des Plangebiets sind keine Sffentlichen Niederschlagswasserentsorgungsanalgen
zur Grundstiicksentwésserung vorhanden und ist vom ZWAR derzeit auch nicht geplant,
entsprechende Anlagen zu bauen.

Gemaif § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz soll das Niederschlagswasser ortsnah versickert,
verrieselt oder direkt ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewdsser eingeleitet
werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften
noch wasserrechtliche Belange entgegenstchen.

Wenn mit emﬂpwchgnrlem Gutachten nachgewissen wurde, dagss die erforderlichen &rtlichen
Voraussetzungen zur Yersickerung/ Verrieselung auf den Grundstlicken gsgeben sind,
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entfallt gemd § 40 Abs. 3 Nr. 2 LWaG M-V die Pflicht zur Beseitigung des
Niederschiagswassers durch den ZWAR. Dazu ist dann derjenige verpflichtet, bei dem das
Niederschlagswasser anfalis.

Die Niederschlagswasserentsorgung auf den in diesem B-Plangebiet bereits bebauten
Grundstiicken erfolgt mit entsprechenden Grundstiicksversickerungsanlagen. Anzunehmen
ist, dass diese Moglichkeit zur Niederschlagswasserentsorgung auch fir die Teilbereiche
dieser B-Planénderung besteht.

Die Errichtung von Anlagen zur Versickerung/ Verrieselung von Niederschlagswasser bedarf
der Anzeige ber der zustdndigen Wasserbehorde.

3. Loschwasserversorgung

Uber die sich im niheren Umfeld des Plangebietes befindenden Hydranten kénnen maximal
48,00 m*/h Loschwassermenge bereitgestellt werden. Dieser Wert ist als Loschwassermenge
fir die zweistlindige Erstbrandbekdmpfung gemdfl DVGW - Regelwerk, Arbeitsblatt W 405
zu verstehen.

Bei gleichzeitiger Nutzung mehrerer Hydranten, stehen hydraulisch bedingt insgesamt auch
héchstens 48,00 m3/h Loschwasser zur Verfiigung.

Bei hoherem Loschwasserbedarf sind zusitzliche Mafinahmen erforderlich.

4. Breitbandausbau

Der Breitbandausbau in Glowe und somit auch fiir dieses Plangebiet ist Bestandteil des
Forderaufrutes 7 vom ZWAR. Der Baubeginn ist fiir das Jahr 2025 geplant.

5. Allgemeines

Bezliglich der geplanten Baumptlanz- und Erhaltungsmafinahmen ist zu beachten, dass von
den  Baumstammachsen prinzipiell ein  Mindestabstand zu den Ver- und
Entsorgungslettungen einschliellich zugehdriger Steuer- und Stromkabel von 3,00 m
einzuhalten ist. Falls dieser Abstand im Bereich von einzelnen Biumen nicht eingehalten
werden kann, sind die Leitungen durch entsprechende Mafinahmen vor Beschddigungen
durch Wurzelwuchs zu schiitzen (DVGW-Arbeitsblatt W 125 (M), Pkt 7.2). Dabei ist
noch ein Mindestabstand von 1,50 m einzuhalten.

Aus den vorliegenden Unterlagen geht hervor, dass diese Abstinde im Teilbereich 1 und
zwischen den Teilbereichen 3 und 4 nicht eingehalten werden (siche Anlage -
Bestandsplanausziige ZWAR). Demzufolge ist diesbeziiglich eine Planungsinderung
erforderlich!

Die Kosten fiir die Erschliefung und maflnahmenbezogene Netzerweiterungen incl.
Planungsleistungen sind vom Bauherm / ErschlieBungstriger zu iibernehmen.

Wenn die erforderlichen Mafinahmen zur ErschlieBung den Umfang zur Herstellung der
Anschliisse gemall § 9 Abs. 3 Wasserversorgungssatzung/ ZWAR und § 5 Abs. |
Abwasseranschlusssatzung/ ZWAR lberschreiten, sind diese in einem ErschlieBungsvertrag
mit dem ZWAR zu regeln. Als Grundlage dafiir ist dann in Abstuinmung mit dem ZWAR
eine entsprechende ErschlieBungsplanung von einem Fachplanungsbiiio zu erstellen.



Die ErschlieBung von B-Plangebieten erfolgt nicht im Aufirag und nicht zu Lasten des
ZWAR.

Mit freundlichen Griifen -
im Aufirag //

e
=
Dipl.-Ing. Uwe Trefflich
Technologe Trinkwasser

Anlage:
Bestandsplanausziige ZWAR (2 BL)
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