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Unterlage Umwelt §8 3 (1) / 4 (1) Gemeinde Zierow B.-Plan Nr. 17 “Neue Feuerwache Zierow”

1. Anlass

Anlass fur die frihzeitige Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB gibt die bauleit-
planerische Vorbereitung fir eine Neugestaltung bzw. Umstrukiurierung der vorhandenen
Nutzungen im Ortsteil Zierow in der gleichnamigen Gemeinde.

AbbiHung 1: Ubersicht Gber die réumliche |_.uge des Vorhabengebietes in Zie?oW,
Kartengrundlage: Topografische Karte Kartenportal Umwelt M-V 2022.

Im Rahmen des Verfahrens zum B-Plan Nr. 17 sind die Offentlichkeit sowie die beteiligten
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. 8§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB
Jfrihzeitig iber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, sich wesentlich unterschei-
dende Lésungen, die fir die Neugestaltung oder Fntwicklung eines Gebiets in Betracht
kommen, und dlie voraussichtlichen Auswirkungen der Planung &ffentlich zu unterrichfen.”

Dartber hinaus sind die Behérden und sonstigen Trdger &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs.
1 BauGB ,zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umwelfpriifung nach § 2 Abs. 4 aufzufordern.”

Die vorliegende Ubersicht dient hierzu als erste Grundlage. Sie ersetzt nicht den Umweltbe-
richt, der gem. § 2a BauGB ein gesonderter Teil der Begrindung ist. § 2 Abs. 4 BauGB trifft
zur Durchfohrung der Umweltprifung, respektive Anfertigung des Umweltberichtes folgende
Aussagen (besonders wichtige Passagen hervorgehoben):

,Fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a wird eine Umwellpri-
fung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden, die Anlage 1 zu die-
sem Gesetzbuch ist anzuwenden. Die Gemeinde legt dazu fir jeden Bauleitvlan fest, in wel-
chem Umtfang und Detaillierungsgrad die Frmittlung der Belange fir die Abwégung erforder-
lich ist. Die Umwelfprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwdirtigem Wissensstand und
allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleit-
plans angemessenerweise verlangt werden kann. Das Frgebnis der Umwelfprifung ist in_der
Abwdqung zu berticksichtigen. Wird eine Umwelforifung fir das Plangebiet oder fir Teile
davon in einem Raumordnungs-, Fldchennutzungs- oder Bebauvungsplanverfahren durchge-
fihrt, soll die Umweltoriifung in einem zeitlich nachfolgend oder gleichzeitig durchgefihrten
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Bauleitolanverfahren auf zusétzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen be-
schréinkt werden. Liegen Landschaftspldne oder sonstige Pléine nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe g vor, sind deren Bestandsaufnahmen und Bewertungen in der Umweltprifung heran-
zuziehen. ”

2. Voraussichtlicher Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung

Der Inhalt des B-Plans Nr. 17 beschrénkt sich auf den ca. 12.352 m2 grofen Geltungsbe-
reich am studwestlichen Orsrand von Zierow. Beansprucht wird eine derzeit als Sportplatz
genutzte, 8stlich und nérdlich von Hybridpappeln, stdlich von der Ortsstrafe ,Am Grund-
barg” und westlich von einer Sporthalle umgebene Freifléiche. Der Beschluss Uber die Auf-
stellung des Bebauungsplanes- Nr. 17 ,Neue Feuerwache Zierow" enthélt folgende Aussa-
gen zum Planungsziel:

,Das bestehende Feverwehrgerdtehaus im Oristeil Zierow entspricht nicht den vom Geselz-
geber und Unfallversicherungstréiger gestellten Anforderungen, um auch in Zukunft einen
ordnungsgemdiBien Einsatz- und Ubungsdienst zu gewdihrleisten. Gleiches gilt auch fir die
Anzahl und Anordnung von Parkplétzen fir die Einsaizkréfte. Die einzige Mdglichkeit , die
Feverwache Zierow den personellen und feverwehrtechnischen Anforderungen anzupassen,
ist somit ihr Neubau.

Aufgrund der fehlenden Flédchenverfigbarkeit kann der Neubau nur an einem anderen
Standort realisiert werden. Nach einer Uberpriifung von in Frage kommenden Standorten
wurde in Abstimmung mit der Feverwehr ein neuver Standort in Sstlicher Ortsrandlage von
Zierow gefunden. Das Gelénde wird als Sporiplatz ohne reguldren Spielbetrieb genutzt. Die
Vorteile des Standortes liegen in der sofortigen Verfiigbarkeit der Fléche sowie in seiner ver-
kehrsgiinstigen Lage. Da das Plangebiet eine Fléche von insg. ca. 12.352 m? umfasst, wo-
von durch den Neubau der Feverwache einschlielSlich der Nebenanlagen, Verkehrs- und
Griinfléichen ca. 7. 106 m? beansprucht werden, kann der Freizeitsport- und Spielbetrieb auf
einer Fléche von ca. 5.246 m? aufrechferhalten bleiben. Eine bedarfsgerechte Nevordnung
der Fléchennutzung ist Bestandlteil des stédfebaulichen Konzepfes.

Da das Plangebiet im Flichennutzungsplon der Gemeinde als Griinfléiche mit der Zweckbe-
stimmung Sporiplatz ausgewiesen ist, bedarf es einer Anderung des Flidchennutzungsplanes
um die Planungen der Gemeinde in Ubereinstimmung zu bringen.

Sowohl rédumlich als auch inhaltlich sind die voraussichtlichen Wirkungen der Planinhalte
eng begrenzt. Insofern beinhaltet die Umweltprifung folgende Hauptbestandteile:

1. Aufnahme der im Geltungsbereich vorhandenen und daran angrenzenden Biotop-
struktur nach Kartieranleitung M-V (LUNG 2013) als Grundlage fur die Eingriffser-
mittlung und der artenschutzfachlichen Beurteilung (bereits erfolgt)

2. Eingriffs- und Kompensationsermittlung einschl. Bilanzierung auf Grundlage der HZE

MV 2018

3. Zusammenfassende artenschutzrechtliche Bewertung auf Grundlage der Ersterfas-
sung und Potfenzialabschétzungen, abgeleitet aus Biotopstruktur und ggf. vorhande-
nen Unterlagen sowie frithzeitigen Hinweisen der beteiligten Fachbeh&rden

4. Prifung der Natura2000-Vertréglichkeit
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SATZUNG DER GEMEINDE ZIEROW

iiber den Bebauungsplan Nr. 17 "Neue Feuerwache Zierow"

Teil A - Planzeichnung, M 1 : 750
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Abbildung 2: Vorentwurf der Satzung Uber den B-Plan 17 (Auszug). Verfasser: BAB Wismar 2022,
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Abbildung 3: Plangebiet (rot umrandet) im Zusammenhang mit der Natura2000-Gebietskulisse. Kartengrundla-
ge: Kartenportal Umwelt M-V 2022,

Ca. 600 m nordwestlich des Plangebiets befinden sich die landseitigen Grenzen der europd-
ischen Schutzgebiete FFH-DE 1934-302 ,Wismarbucht” und SPA DE 1934-401 ,Wismar-
bucht und Salzhaff”. Zwischen Plangebiet und Schutzgebieten liegt die gesamte Orislage
Zierow. Dieser (vorbelastende) Umstand ist im Rahmen der Prifung der Natura2000-
Vertraglichkeit zu beachten.
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Abbildung 4: Plangebiet (rot umrandet) im Kontext gesetzlich geschitzter Biotope laut Biotopkataster MV, Karten-
grundlage: Kartenportal Umwelt MY 2022.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich laut Biotopkataster MV keine gesetzlich geschitzten
Biotope.
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