9. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen im
Zusammenhang mit der Aufstellung der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 38

Hier: Umweltbezogene Stellungnahmen

Folgende umweltbezogene Stellungnahmen der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und der
Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange aus dem Beteiligungsverfahren geméan § 4
Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf (ber die 9. Anderung des Flachennutzungsplanes im
Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 38 der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen liegen vor:

Landkreis Nordwestmecklenburg vom 20.06.2025

Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg vom 03.06.2025
Landesforst Mecklenburg-Vorpommern, Forstamt Grevesmuhlen vom 27.05.2025
Landesanglerverband Mecklenburg-Vorpommern e. V. vom 10.06.2025

Bergamt Stralsund vom 10.06.2025

BVVG Bodenverwertungs- und -verwaltungs GmbH, vom 22.05.2025
Zweckverband Grevesmuihlen vom 02.06.2025

Wasserstraf3en- und Schifffahrtsamt Ostsee vom 02.06.2025

Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege (LAKD) Mecklenburg-Vorpommern vom
24.06.2025

10. 1. Privater Einwender vom 20.05.2025

11. 2. Privater Einwender vom 26.06.2025

12. 2. Privater Einwender vom 25.10.2025

13. 3. Privater Einwender vom 27.06.2025
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[! Landkreis Nordwestmecklenburg 1.
f Der Landrat
.I. FD Bauordnung und Planung

Landkreis Nordwestmecklenburg * Postfach 1565 * 23958 Wismar Auskunft erteilt Ihnen Frau Gielow
Amt KIUtzer Wlnkel Zimmer 2.219 + Boérzower Weg 3 * 23936 Grevesmuhlen
Fir die Gem. Ostseebad Boltenhagen Telef?n 038.;41 3040 6314 Fax 03841 3040 86314
SchloBstr 1 E-Mail h.gielow@nordwestmecklenburg.de
chiolsstr.
. Unsere Sprechzeiten
23948 Klutz :

Di 09:00 - 12:00 Uhr - 13:00 - 16:00 Uhr
Do  09:00 - 12:00 Uhr - 13:00 - 18:00 Uhr

Unser Zeichen
Grevesmihlen, den 20.06.2025

9. Anderung Flichennutzungsplan der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen im ZH
mit B-Plan Nr. 38

hier: Stellungnahme der betroffenen Behorden des LK NWM auf Grund der
Beteiligung vom 15.05.2025

Sehr geehrte Frau Burda,

Grundlage der Stellungnahme bilden die Vorentwurfsunterlagen zur 9. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen im Parallelverfahren
mit B-Plan Nr. 38, mit Planzeichnung im Maf3stab 1:5.000, Planungsstand 23.02.2023
und die dazugehorige Begrundung mit gleichem Bearbeitungsstand.

Die Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in den nachfolgenden Fachdiensten
bzw. Fachgruppen des Landkreises NWM:

FD Bauordnung und Planung FD Umwelt und Regionalentwicklung
e Bauleitplanung e Untere Wasserbehdrde
o e Untere Immissionsschutzbehorde
o e Untere Abfall- und
o Bodenschutzbehorde

e Untere Naturschutzbehorde
Untere Denkmalschutzbehorde

Untere Bauaufsichtsbehorde
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FD Kreisinfrastruktur
e Strafllenaufsichtsbehorde
e StralRenbaulasttrager

FD Ordnung/Sicherheit und
StraBenverkehr

e Untere Strallenverkehrsbehorde

FD Offentlicher Gesundheitsdienst

FD Kataster und Vermessung

Die AuRerungen und Hinweise, die in der weiteren Bearbeitung zu beachten sind, sind

diesem Schreiben als Anlage beigeflugt.

Mit freundlichen Griuf3en
Im Auftrag

Gez. Gielow
SB Bauleitplanung

Landkreis Nordwestmecklenburg

Telefon 03841 3040 0
Kreissitz Wismar Fax

Bank Sparkasse Mecklenburg-Nordwest

03841 3040 6599 IBAN DEG61 1405 1000 1000 0345 49
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Anlage
FD Bauordnung und Planung

Bauleitplanung

Nach Prufung der vorliegenden Vorentwurfsunterlagen wird gemaR § 4 Abs.1 BauGB
bereits im Vorfeld der behordlichen Tragerbeteiligung nach Mallgabe § 4 Abs. 2
BauGB auf nachfolgende bauplanungsrechtliche Belange hingewiesen, die in der
weiteren Planbearbeitung der Gemeindevertretung zu beachten sind:

I. Allgemeines

Mit der vorliegenden Planung sollen die Voraussetzungen flr die Umsetzung des
Bebauungsplanes Nr. 38 geschaffen werden. Die derzeitigen Flachendarstellungen im
Flachennutzungsplan stimmen mit den Entwicklungsabsichten nicht mehr GUberein und
missen von daher in Ubereinstimmung gebracht werden. Es erfolgt eine
Vergrof3erung und Verlagerung der Wohnbauflache sowie der Flachen fur Sport/
Freizeit und Infrastruktur. Wobei hier zusatzlich eine Unterteilung in ein Family
Entertainment Center vorgenommen wird. Ob diese spezielle Flachendarstellung
wirklich erforderlich ist, sollte gepruft werden. Wie unterscheidet sich diese Flache von
Flachen fur Sport/ Freizeit und Infrastruktur?

Il. Verfahrensvermerke, Rechtsgrundlagen, Praambel

Die Rechtsgrundlagen sind unter Beachtung von § 233 Abs.1 BauGB zu Uberprufen.
Zu Verfahrensvermerk 9

GGF. sollte hier noch der Hinweis auf § 3 Abs.3 BauGB mit aufgenommen werden,
zumindest ist in der Bekanntmachung zum Entwurf darauf hinzuweisen.

Ill. Planerische Darstellungen
Planzeichnung:
- Keine Hinweise

Planzeichenerkléarung:
- Keine Hinweise

V. Begrundung
In der Begrundung sind die gegebenen Hinweise und Erganzungen einzustellen.
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Fir die Umsetzung des Planungsziels (Mitarbeiterwohnungen, Wohnungen fur
Einheimische) sind auf Ebene des Bebauungsplanes entsprechende stadtebauliche
Vertrage abzuschliel3en.

FUr das Family Entertainment Center ist schon auf Ebne des Flachennutzungsplanes
zu prufen, ob sich hier mogliche Konflikte zur angrenzenden Wohnbebauung ergeben
konnen, bzw. ob und wie diese in der verbindlichen Bauleitplanung zu |6sen sind.
Grundsatz der Planung ist die Konfliktbewaltigung und nicht die Schaffung neuer
Konflikte.

Untere Denkmalschutzbehorde
Auf Basis der eingereichten Unterlagen wurde festgestellt, dass keine Anderungen
vorzunehmen sind.

Untere Bauaufsichtsbehorde

FD Umwelt und Regionalentwicklung

Untere Wasserbehorde

Untere Wasserbehorde: Frau Kniest

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwéigung kaum tiberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwigung beriicksichtigt werden miissen. X

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Gegen die 9. Anderung des F-Planes der Gemeinde Boltenhagen bestehen unter der Bedingung, dass
das abgestimmte Entwésserungskonzept mit Ing.biiro Méller vom 27.11.2024 fiir den B-Plan Nr. 38
der Gemeinde Boltenhagen keine Einwénde.

1. Wasserversorgqung:

Das Vorhaben wird nicht durch Trinkwasserschutzzonen berthrt.
Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser flir die Bevdlkerung, die gewerblichen
und sonstigen Einrichtungen besteht gem. § 43 Abs. 1 LWaG fiir den Zweckverband
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Grevesmihlen. Entsprechende Anschlussgestattungen fir die Versorgung sind mit dem
Zweckverband zu vereinbaren.

2. Abwasserentsorqung:

Nach § 40 Abs. 1 LWaG obliegt die Abwasserbeseitigungspflicht den Gemeinden.

Die Gemeinde hat diese Pflicht gemaf § 40 Abs. 4 Satz 1 LWaG auf den Zweckverband
Grevesmihlen Ubertragen. Damit hat der Zweckverband das im Gberplanten Gebiet
anfallende Schmutzwasser zu beseitigen, die entsprechenden Anschlussgestattungen sind
zu beantragen.

3. Niederschlagswasserbeseitigung/-bewirtschaftung:

Das abgestimmte Entwasserungskonzept mit Ing.biro Moller vom 27.11.2024 fir den B-Plan
Nr. 38 ist in den Festsetzungen und Erlduterungen anzupassen.

Vorliegend sind noch alle Varianten betrachtet, die im Rahmen von Abstimmungsgesprachen
verworfen wurden.

Fir die erforderliche Gewdsserbenutzung muss mindestens eine Inaussichtstellung
der wasserrechtlichen Erlaubnis durch die untere Wasserbehorde vor
Satzungsbeschluss vorliegen.

4.Gewasserschutz:

Vorhandene Drainageleitungen und sonstige Vorflutleitungen sind in ihrer Funktionsfahigkeit
zu erhalten bzw. wiederherzustellen.

5. Hochwasserschutz

Die Belange des Kuisten- und Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge,
insbesondere die Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschaden sind in der
Bauleitplanung zu berlcksichtigen. (§ 1 Abs. 6 BauGB)

Noch nicht festgesetzte Uberschwemmungsgebiete (Hochwasserereignis statistisch
einmal in 100 Jahren) im Sinne von § 76 Abs. 2 WHG sollen nachrichtlich Gibernommen
werden.

Noch nicht festgesetzte Uberschwemmungsgebiete im Sinne von § 76 Abs. 3 WHG sowie
als Risikogebiete im Sinne von § 73 Abs. 1 Satz 1 WHG bestimmte Gebiete sind im
Bebauungsplan zu vermerken.

Die Hochwasserrisiko- und Gefahrenkarten wurden im Amtsblatt M-V Nr 50 am 16.12.2019
veroffentlicht. Berlicksichtigt wurden in dieser Beurteilung das Uberflutungsrisiko und
Schadenspotential der Binnengewasser mit einem Einzugsgebiet groRer 10 km? sowie der
Klstengewasser.

Gemal § 74 Abs. 2 WHG ist das betreffende Baugebiet als hochwassergefahrdet mit
niedriger Wahrscheinlichkeit (HQ exiem)/ mittlerer Wahrscheinlichkeit (HQ mite) / hoher
Wahrscheinlichkeit (HQ nzuiig) durch Kistengewasser oder/und Binnengewasser eingestuft, in
dem ein Hochwasserereignis statistisch

- einmal in 10 -20 Jahren (HQ nhaufig); in 100 Jahren (HQ mittel); in 200 Jahren bei Versagen
der Hochwasserschutzeinrichtungen (HQ exrem) fur Binnengewasser

- einmal in 20 Jahren (HQ naufig); in 200 Jahren (HQ mittel); in 200 Jahren bei Versagen der
Hochwasserschutzeinrichtungen + Klimazuschlag (HQ exrem) flr Kistengewasser

erwartet wird.
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Rechtsgrundlagen

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts

LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern

AwSYV Verordnung tiber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
BauGB Baugesetzbuch

Untere Immissionsschutzbehorde

Untere Immissionsschutzbehorde: Herr Faasch

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum Uberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung bericksichtigt werden
mussen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Seitens der Unteren Immissionsschutzbehérde bestehen keine grundsatzlichen Bedenken
oder Versagensgrinde gegeniiber dem Vorentwurf der 9. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen mit Planungsstand vom
23.02.2023.

Vom Vorhaben sind jedoch immissionsschutzrechtliche Belange im Hinblick auf den
erforderlichen Larmschutz betroffen, die im Rahmen des weiteren Planverfahrens sowie im
Rahmen der parallel in Aufstellung befindlichen Satzungen der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen Uber die Bebauungsplane Nr. 38 — Teil 1 und Nr. 38 — Teil 2 zwingend zu
bertcksichtigen sind.

Das Plangebiet ist von den Verkehrslarmimmissionen des Stralienverkehrs auf der
Landesstrale L 03 betroffen. Weiterhin sind Gerauschemissionen durch das geplante
Sondergebiet Sport/Freizeit/Touristische Infrastruktur zu erwarten. Die hierdurch bedingten
Immissionen wirken sowohl auf die geplanten Wohnbauflachen innerhalb des Plangebietes
ein als auch auf immissionsschutzrechtlich zu schitzende Nutzungen auflerhalb des
Plangebietes (Wohnnutzungen im Bereich August-Bebel-Stralle, Ringstralie, Kastanienweg,
Ahornweg sowie benachbart).

Das Vorliegen gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ist sowohl fir die geplanten
Wohnbauflachen innerhalb des Plangebietes als auch flir Nutzungen aulerhalb des
Plangebietes sicherzuste

Untere Abfall- und Bodenschutzbehorde
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Untere Naturschutzbehorde

Untere Naturschutzbehorde: Frau Basse

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange
hin,

die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum Gberwindbar
sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung berucksichtigt x
werden mussen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Fir das weitere Planverfahren werden folgende Hinweise gegeben:

l. Natura 2000, artenschutzrechliche Belange und gesetzlicher Biotopschutz
(Bearbeiter: Herr Hopel)

Es wurden ausschliel3lich die Belange gepruft, die im Verfahren nach § 4 (1) BauGB
zu prufen sind. Eine inhaltliche Prufung der Unterlagen erfolgte bisher nicht.

Natura 2000/SPA

Europaisches Vogelschutzgebiet ,Wismarbucht und Salzhaff* (DE 1934-401)
Die Planbereiche befinden sich in mittelbarer Nahe zum Europaisches
Vogelschutzgebiet ,Wismarbucht und Salzhaff* (DE 1934-401), hier ca. 500m
entfernt.

Es ist deshalb seitens des Plangebers zu prifen, ob bei Umsetzung der Planungs-
absichten bau-, anlage- oder betriebsbedingte Auswirkungen auftreten, in deren
Folge es zu Veranderungen oder Stoérungen kommt, die zu einer erheblichen Beein-
trachtigung des SPA ,Wismarbucht und Salzhaff“ in den fur die Erhaltungsziele oder
den Schutzzweck mal3geblichen Bestandteilen fuhren kdnnen. Alle Veranderungen
und Stoérungen, die zu einer erheblichen Beeintrachtigung eines Vogelschutzgebietes
in seinen fur die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck malRgeblichen Bestandteilen
fuhren konnen, sind unzulassig (§ 33 Abs. 1 BNatSchG). Plane und Projekte, die
nicht unmittelbar mit der Verwaltung eines SPA in Verbindung stehen oder hierflr
nicht notwendig sind, die ein SPA jedoch einzeln oder im Zusammenhang mit ande-
ren Planen und Projekten erheblich beeintrachtigen kénnen, erfordern vor ihrer
Zulassung oder Durchfuhrung eine Prufung auf Vertraglichkeit mit den fur das SPA
festgesetzten Erhaltungszielen (§ 34 Abs. 1 BNatSchG).

Der EuGH hat in seinem Urteil vom 12.09.2024 (Rs C-66/23, Elliniki Ornithologiki
Etaireia u.a.) entschieden, dass die Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie weiter auszulegen
ist.
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Dadurch ergeben sich geanderte Anforderungen an das Artenspektrum, welches in
den FFH-Vertraglichkeitsprifungen bzw. Vorpriufungen im Rahmen der
Bauleitplanung zu berucksichtigen ist.

Auf Grund des vorgenannten EuGH-Urteils hat das Ministerium fur Klimaschutz,
Landwirtschaft, landliche Raume und Umwelt M-V mit Datum vom 16.04.2025 einen
entsprechenden Erlass zum Umgang mit dem EuGH-Urteil herausgegeben, der die
Auswirkungen auf die Managementplanung fur europaische Vogelschutzgebiete in
M-V und die FFH-Vertraglichkeitspriufung bzw. Vorprifungen festlegt.

Abweichend von der bisherigen Praxis bedeutet dies, dass sich die Prufung der
Vertraglichkeit eines Projekts mit den Erhaltungszielen eines Europaischen Vogel-
schutzgebietes nicht auf Vogelarten beschranken darf, fir welche das Gebiet speziell
ausgewiesen wurde und die damit im Standarddatenbogen oder in der Natura 2000-
LVO M-V als Erhaltungszielarten ausdrtcklich genannt sind. Es sind zusatzlich alle in
Anhang | der Vogelschutzrichtlinie 2009/147/EG aufgefuhrten Vogelarten und der in
diesem Anhang | nicht aufgeflhrten, regelmafig auftretenden Zugvogelarten (im
Folgenden: ,weitere Vogelarten®) sowie ihres Lebensraumes in die Prifung
miteinzubeziehen.

Die Arten kdnnen anhand ihrer Habitatanspriiche bzw. der sich aus ihren
Habitatansprichen ergebenden MalRnahmen in ,Habitatgilden® zusammengefasst
werden. Die Einteilung der Arten mit gleichen oder ahnlichen Habitaten soll in sechs
Habitatgilden (Offenlandarten, Feuchtgrinlandarten, Arten der Gewasser &
Verlandungszonen, Heide- und Trockenrasenarten, Kusten- und Strandarten sowie
Waldarten) und zwei sonstige Gilden (Grol3vogel und Koloniebruter) erfolgen. Da
eine zentrale Einordnung in die jeweiligen Habitatgilden noch aussteht, erfolgt die
Einordnung zunachst durch die Vorhabentrager selbst.

Als Datengrundlage fur die Verbreitung der weiteren Vogelarten konnen ADEBAR |
(Rasterdaten) und www.ornitho.de herangezogen werden

Natura 2000/GGB

Ein Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung ist durch die hier vorliegende
Plananderungen nicht betroffen.

Biotopschutz nach § 20 Abs. 1 NatSchAG

Da durch die F-Plananderung die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen
werden, ist seitens des Plangebers auf der Grundlage einer aktuellen
Bestandserfassung fachgutachtlich prifen zu lassen, ob das geplante Vorhaben zu
bau-, anlage- oder betriebsbedingten (ggf. auch mittelbaren innerhalb der Wirkzone |
It. HzE) Auswirkungen fuhrt, in deren Folge es zu einer Zerstorung, Beschadigung,
Veranderung des charakteristischen Zustandes oder sonstigen erheblichen oder
nachhaltigen Beeintrachtigungen von Biotope kommen kann, die nach § 20 Abs. 1
Naturschutzausfuihrungsgesetz (NatSchAG) besonders geschitzt sind.

Seite 8/12

Landkreis Nordwestmecklenburg Telefon 03841 3040 0 Bank Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
Kreissitz Wismar Fax 03841 3040 6599 IBAN DEG61 1405 1000 1000 0345 49
Rostocker Strale 76 E-Mail info@nordwestmecklenburg.de BIC NOLADE21WIS

23970 Wismar Web  www.nordwestmecklenburg.de CID DE46NWMO00000033673



Wenn dies der Fall ist, muss gepruft werden, ob die Beeintrachtigungen bzw.
Eingriffe vermeidbar sind. Ist dies nicht moglich und liegt einer der beiden
Ausnahmetatbestande nach § 20 Abs. 3 NatSchAG vor, muss bei der unteren Natur-
schutzbehdrde ein Antrag auf Erteilung einer Ausnahmegenehmigung nach § 20
Abs. 3 NatSchAG gestellt werden. In dem Antrag ist ausfuhrlich darzulegen, dass der
Eingriff ausgleichbar oder aus uberwiegenden Grunden des Gemeinwohls
erforderlich ist (Ausnahmetatbestande im § 20 Abs. 3 NatSchAG). Es ist eine
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung vorzulegen. Die Antragsunterlagen sind in 7-facher
Ausfertigung (1x Papierfassung und ggf. 6x digital auf CD) einzureichen, da die
anerkannten Naturschutzvereinigungen im Verfahren zu beteiligen sind (§ 30
NatSchAG).

Artenschutz

Uber die Artenschutzbelange (insbesondere das s. g. Zugriffsverbot nach § 44
BNatSchG) wird auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung entschieden (hier 4.
Anderung B-Plan Nr. 6a).

Gemal LUNG M-V (2012) ist dazu auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
ein AFB zu erarbeiten und der zustandigen Behorde vorzulegen.

Il. Eingriffsregelung, Baum- und Alleenschutz
(Bearbeiterin: Frau Hamann)

Eingriffsregelung

Die Eingriffsregelung fiir den Teilbereich der 9. Anderung des F-Plans der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
abzuarbeiten. Um dem vorbereitenden Charakter des F-Planes hinsichtlich der
Abarbeitung der Eingriffsregelung nach § 1a BauGB Rechnung zu tragen, sollte
hierbei bereits auf der Ebene des F-Planes der Ausgleichsbedarf Gberschlagig
ermittelt und die tatsachliche Verfugbarkeit von Ausgleichsflachen gepruft werden.

Allee / einseitige Baumreihe

Mit der 9. Anderung des F-Planes der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen sollen u.a.
die planungsrechtlichen Voraussetzungen die Ausweisung von Wohnbauflachen und
ein sonstiges Wohngebiet ,Sport, Freizeit und Touristische Infrastruktur geschaffen
werden. Die Anbindungen an die Landesstral3e 03 (L 03) /Klutzer Strale sollen neu
geregelt werden. Es ist daher im Rahmen der vorbereitenden Planung zu prufen, ob
die Anderungen des F-Planes zu bau-, betriebs- und anlagebedingte Auswirkungen
auf die Baume an der Klutzer Stral3e in Boltenhagen fihren kénnen.

Die Baume an der Klutzer Stral3e unterliegen teilweise als einseitige Baumreihe /
Allee (im weiteren Allee) dem gesetzlichen Schutz des § 19 NatSchAG M-V. Eine
Beseitigung, sowie alle Handlungen, die zu einer Zerstorung, Beschadigung oder
nachteiligen Veranderung einer Allee fihren kénnen, sind unzulassig. In erster Linie
sind Eingriffe in den Baumbestand zu vermeiden sowie geeignete Vermeidungs- und
Minimierungsmalinahmen festzulegen.
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Sind Eingriffe (Fallungen, Beschadigungen etc.) in die Allee nicht vermeidbar, ist ein
begrindeter Antrag auf Befreiung von den Verboten des § 19 Abs. 1 NatSchAG M-V
bei der unteren Naturschutzbehorde zu stellen. Geprufte Vermeidungsmalinahmen
sind im Antrag auf Befreiung darzulegen.

Der Ausgleich fur die Fallung der Baume richtet sich nach dem Alleenerlass. Sind
Beschadigungen von Baumen der Allee, z. B. fur die Inanspruchnahme des
Wurzelbereiches, nicht auszuschliel3en, wird die Kompensation auf Grundlage des
Baumschutzkompensationserlasses ermittelt. Die erforderlichen Ersatzstandorte fur
die Eingriffe in die Allee sind im Lageplan mit den Angaben zum Flurstick, Flur und
Gemarkung zum Antrag darzustellen. Zum Antrag auf Befreiung von den Verboten
des § 19 Abs. 1 NatSchAG M-V sind Angaben zur tatsachlichen und rechtlichen
Verflgbarkeit der, flir den Ausgleich und Ersatz bendtigten Flachen zu machen (§
17 Abs. 4 BNatSchG).

Im Befreiungsverfahren nach § 30 Abs. 1 NatSchAG M-V sind die nach den
naturschutzrechtlichen Vorschriften anerkannten Naturschutzvereinigungen zu
beteiligen sind. Die Unterlagen sind daher in 7-facher Ausfertigung einzureichen.

Einzelbaume

Es ist zu priifen, ob sich innerhalb des Geltungsbereichs der 9. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen Baume befinden,
die dem gesetzlichen Baumschutz nach § 18 Abs. 1 NatSchAG M-V unterliegen.
Grundsatzlich ist es unzuldssig, geschutzte Baume zu zerstoren, zu beschadigen
oder erheblich zu beeintrachtigen.

Madgliche Auswirkungen der Planungen auf den geschutzten Baumbestand sowie
mogliche Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen sind in der verbindlichen
Bauleitplanung zu betrachten.

ll. Landschaftsplan — Uberpriifung und Fortschreibung

Fir die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen liegt ein Landschaftsplan aus dem Jahr
2003 vor.

Es wird darauf hingewiesen, dass gemal} § 11 Abs. 4 BNatSchG Landschaftsplane
mindestens alle zehn Jahre daraufhin zu prtfen sind, ob und in welchem Umfang
mit Blick auf die in Absatz 2 Satz 1 genannten Kriterien eine Fortschreibung
erforderlich ist: d. h. sobald und soweit dies im Hinblick auf Erfordernisse und
Malnahmen im Sinne des § 9 Absatz 3 Satz 1 Nummer 4 erforderlich ist,
insbesondere weil wesentliche Veranderungen von Natur und Landschaft im Pla-
nungsraum eingetreten, vorgesehen oder zu erwarten sind.

Angesichts der in den letzten 22 Jahren erfolgten Entwicklung der Gemeinde ist
davon auszugehen, dass die Voraussetzungen flr eine gesetzlich erforderliche
Fortschreibung des Landschaftsplanes vorliegen.

Dabei ist auch zu beachten, dass seit 2003 erweiterte rechtliche Anforderungen
hinsichtlich der Landschaftsplanung sowie weitere zu berucksichtigende
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Planungsgrundlagen hinzugekommen sind und reale Entwicklungen (z. B. Klima-
wandel/Klimaanpassung, Zustand der Oberflachengewasser, Biodiversitatsverlust )
eine groflRere Bedeutung bekommen haben.

Gemal § 11 Abs. 2 NatSchAG M-V sind die Landschaftsplane bzw. die
Fortschreibungen vor Beschlussfassung der unteren Naturschutzbehorde zur
Stellungnahme vorzulegen sowie den zur Genehmigung einzureichenden
Bauleitplanen beizuflgen.

Rechtsgrundlagen

BNatSchG Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz) v. 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542)

NatSchAG Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des Bun-
desnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfuhrungsgesetz) v. 23. Februar 2010
(GVBI. M-V S 66)

Natura 2000-LVO M-V Landesverordnung uber die Natura 2000-Gebiete in Mecklen-
burg-Vorpommern v. 12. Juli 2011

Verzeichnis der gesetzlich geschitzten Biotope im Landkreis
Nordwestmecklenburg Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie
Mecklenburg-Vorpommern (2000): Grundlagen der Landschaftsplanung in
Mecklenburg-Vorpommern, Band 4 a. Verzeichnis der gesetzlich geschutzten
Biotope im Landkreis Nordwestmecklenburg.

Baumschutzkompensationserlass Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fur
Landwirtschaft, Umweltamt fur Umwelt und Verbraucherschutz vom 15.10.2007
(AmtsBI. M-V 2007 S. 530 ff)

Alleenerlass Schutz, Pflege und Neuanpflanzung von Alleen und einseitigen
Baumreihen in Mecklenburg-Vorpommern, Gemeinsamer Erlass des
Ministeriums fur Energie, Infrastruktur und Landesentwicklung und des
Ministerium fur Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz vom 18.12.2015 —
VIII 240-1/556-07 -VI 250 — 5300-00000-2012/016 - veroffentlicht im Amtsblatt M-
V 2016 Nr.1 S. oOff

FD Ordnung/Sicherheit und StraBenverkehr

Untere StraBenverkehrsbehorde: Frau Gruber
Gegen die o. g. Vorhaben werden aus stral3enverkehrsrechtlicher Sicht keine
Einwande erhoben.

Sofern im Zuge der Bauarbeiten offentlicher Verkehrsgrund beansprucht wird, ist ein
Antragsverfahren nach § 45 Abs. 6 Strallenverkehrs-Ordnung gegenuber der
StralRenverkehrsbehorde des Landkreises Nordwestmecklenburg zu eroffnen.
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Sollte Beschilderung versetzt bzw. erganzt oder gar entfernt werden soll, ist ein
Antragsverfahren gegenuber der Strallenverkehrsbehdrde des Landkreises
Nordwestmecklenburg zu eréffnen.

FUr Rackfragen stehe ich Ihnen gern zur Verfigung

FD Kreisinfrastruktur

StraBenaufsichtsbehorde: Herr Berchtold

Von Seiten der Strallenaufsichtsbehorde bestehen gemall § 10 StrWG-MV keine
Einwande zu o.g. Plananderung.

StraBenbaulasttrager

FD Offentlicher Gesundheitsdienst : Frau Schulz

Zum o. g. Vorhaben gibt es aus unserer Sicht grundsatzlich keine Einwande.

Hinweise:

1. Immissionsschutzrechtliche Belange zur Sicherung gesunder
Wohnverhaltnisse fur die geplante und fur die vorhandene Wohnbebauung -
hier durch die Landesstrale L03, das geplante Sondergebiet
Sport/Freizeit/Touristische Infrastruktur und die Landwirtschaft — sind im
weiteren Planverfahren zu berlcksichtigen.

FD Kataster und Vermessung

Siehe Anhang
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Landkreis Nordwestmecklenburg
Der Landrat
Kataster- und Vermessungsamt

Landkreis Nordwestmecklenburg Postfach 1565 23958 Wismar Auskunft erteilt Frau Scharf

Zimmer 2.411 Borzower Weg 3, 23936 Grevesmiihlen
Landkreis Nordwestmecklenburg Telefon 03841/ 3040-6223 Fax 03841/3040-86223
FD Bauordnung und Planung E-Mail s.scharf@nordwestmecklenburg.de
Postfach 1565 Unsere Sprechzeiten
23958 Wismar DI 09:00-12:00 Uhr  13:00 - 16:00 Uhr

Do  09:00 - 12:00 Uhr 13:00 - 18:00 Uhr

Unser Zeichen 2025-B1-0067
Grevesmuhlen, 23.05.2025

lhr Geschaftszeichen / Antrag vom

- 23.05.2025

Stellungnahme des KVA als TOB zur
9. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

Sehr geehrte Damen und Herren,

In dem Baubereich befinden sich diverse Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lagenetzes.

Auf den Erhalt der Lagenetzpunkte ist zu achten. Falls die Punkte von Baumalinahmen berihrt
werden, sind sie durch geeignete MalRnahmen zu sichern.Mit den Grenzpunkten der Flurstlicksgrenzen
muss gleichermalen verfahren werden.

Bei Beschadigung oder Verlust der Punkte ist der Verursacher verpflichtet, sie auf eigene Kosten durch
einen Offentlich bestellten Vermessungsingenieur oder durch das Kataster- und Vermessungsamt
wieder herstellen zu lassen.

Hinweis: Die Ubereinstimmung der Planungsunterlagen mit dem aktuellen
Liegenschaftskataster wurde nicht gepriift.

Far eventuelle Riuckfragen stehe ich lhnen gerne zur Verfliigung.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

Scharf

Anlagen: A4 AP-Ubersicht Mafstab 1:5000

Landkreis Nordwestmecklenburg Telefon 03841 3040 0 Bank  Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
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Schwerin, ..3.-.Juni 2025

9. Anderung des FNP der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen i.Z.m. der Aufstellung der
Satzung iiber den B-Plan Nr. 38

lhr Schreiben vom 15.05.2025

Nach Prifung der mir Ubersandten Unterlagen nehme ich in meiner Funktion als Tréger
offentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Stellung:

1. Landwirtschaft/EU-F6rderangelegenheiten

Die o. g. Planungsunterlagen wurden aus landwirtschaftlicher Sicht geprift. Die 9. Anderung
des FNP der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen muss im Zusammenhang mit der Aufstellung
der Satzung Uber den B-Plan Nr. 38 fir das Gebiet nordwestlich an der Klitzer Stralle
zwischen den Ortslagen Wichmannsdorf und Boltenhagen betrachtet werden.

Landwirtschaftliche Belange werden betroffen sein. Es soll eine landwirtschaftliche Nutzflache
(LN) in Wohnbauflache und in ein Sonstiges Sondergebiet - Anlagen fur Sport, Freizeit und
touristische Infrastruktur umgewidmet werden.

Lt. dem B-Plan Nr. 38 ist geplant, dass ein Teil des Feldblockes DEMVLIO83AB20089
(Ackerland) in Hohe von ca. 10,07 ha der landwirtschaftlichen Nutzung dauerhaft entzogen
werden soll. Lt. der 9. Anderung des FNP handelt es sich nur um 4,24 ha LN. Hier besteht ein
Widerspruch. Lt. den Unterlagen zum B-Plan Nr. 38 hat die Flache eine Ackerwertzahl von 60
bis 63 Bodenpunkte. Entsprechend des Landesraumentwicklungsprogramms MV 2016 dirfen
landwirtschaftliche Flachen ab einer Bodenwertzahl von 50 nicht in andere Nutzungen
umgewandelt werden.

Fur die o. g. Flache wurden im Jahr 2024 Flachenbeihilfen im StALU Westmecklenburg
beantragt. Neben internen Ausgleichsmafinahmen wird es auch externe MaRnahmen (Erwerb
von Okopunkten) geben, um den Eingriff vollstdndig kompensieren zu kénnen.

Hausanschrift:

Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg Telefon: 0385 / 588 66000
Bleicherufer 13 Telefax: 0385 / 588 66570
19053 Schwerin E-Mail: poststelle@staluwm.mv-regierung.de

Allgemeine Datenschutzinformation:
Der Kontakt mit dem StALU Westmecklenburg ist mit der Speicherung und Verarbeitung der von Ihnen ggf. mitgeteilten persénlichen Daten verbunden
(Rechtsgrundlage: Art. 6 (1) e DSGVO i.V.m. § 4 (1) DSG M-V). Weitere Informationen erhalten Sie unter www.stalu-mv.de/Service/Datenschutz/.
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Der betroffene Landwirtschaftsbetrieb muss rechtzeitig und schriftlich Gber den Beginn der
geplanten Mafinahme unterrichtet werden, damit er entsprechende Vorkehrungen flr die Ernte
oder den Feldbau auf seiner Flache treffen kann. Unvorhergesehene und durch die o. g.
Malnahme zerstérte Dradnagen an der landwirtschaftlichen Flache sind unverziglich
wiederherzustellen oder in geeigneter Weise zu verlegen. Der betroffene Eigentiimer
unvorhergesehen zerstérter Dranagen ist unverziglich zu benachrichtigen.

Es werden keine weiteren Bedenken und Anregungen ge&ulert.

2. Integrierte landliche Entwicklung

Als zustdndige Behoérde zur Durchfiihrung von Verfahren zur Neuregelung der
Eigentumsverhaltnisse nach dem 8. Abschnitt des Landwirtschaftsanpassungsgesetzes und
des Flurbereinigungsgesetzes teile ich mit, dass sich das geplante Bauvorhaben in keinem
Verfahren zur Neuregelung der Eigentumsverhéltnisse befindet. Bedenken und Anregungen
werden deshalb nicht geduRert.

3. Naturschutz, Wasser und Boden
3.1 Naturschutz

Gemal § 5 Naturschutzausfihrungsgesetz - NatSchAG M-V vom 23. Februar 2010 (GVOBI.
M-V 2010, S. 66; letzte beruicksichtigte Anderung: § 12 gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 24. Marz 2023 (GVOBI. M-V S. 546)) bin ich als Fachbehoérde fur Naturschutz u. a.
zustandig fur das Management und die Managementplanung in den Gebieten des
europdischen okologischen Netzes ,Natura 2000“ (Européische Vogelschutzgebiete und
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung).

Meine Aufgabe umfasst die Gesamtverantwortlichkeit daflir, dass die Natura 2000-Gebiete in
meinem Amtsbereich so gesichert und entwickelt werden, dass sie dauerhaft den
Anforderungen der européischen Richtlinien gentigen und Sanktionen der EU vermieden
werden. Im Ubrigen ist nach § 6 NatSchAG M-V die untere Naturschutzbehorde des
Landkreises = Nordwestmecklenburg fur den Vollzug der naturschutzrechtlichen
Rechtsvorschriften zustéandig.

Hiermit gebe ich als Fachbehorde fir Naturschutz folgende Hinweise.
Das o0.g. Vorhaben befindet sich in der Nahe zu folgenden Natura 2000-Gebieten:

> Europaisches Vogelschutzgebiet (SPA), 1934-401 ,,Wismarbucht und Salzhaff
(ca. 750 m)

Dieses Gebiet wurde gemaR Natura 2000-Gebiete Landesverordnung (GVOBI. M-V, 2011, S.
462) zuletzt geéndert durch Verordnung vom 5. Marz 2018 (GVOBI. M-V, 2018, S. 107, ber.
S. 155) zu einem besonderen Schutzgebiet erklart. Zudem benennt die Landesverordnung
den Schutzzweck und die Erhaltungsziele der Gebiete und ist somit die verbindliche
Rechtsgrundlage.

FUr das Natura 2000-Gebiet wurde ein Managementplan erarbeitet, in dem jeweils die
Erhaltungsziele konkretisiert und die Erhaltungs- und Wiederherstellungsmanahmen
festgelegt sind, mit denen die Erhaltungsziele erreicht werden. Die Managementpléne sind die
verbindliche Handlungsgrundlage bzw. dienen als Fachgrundlage fiir die Entscheidungen der
Naturschutzverwaltung. Sie sind auf der Homepage meines Amtes (https://www.stalu-
mv.de/wm/Themen/Naturschutz-und-Landschaftspflege/NATURA-2000/Management/)
abrufbar und kénnen als Fachgrundlage fiir die Erstellung der Unterlagen zur Vertraglichkeits-
prufung geman § 34 BNatSchG genutzt werden.
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Belange des Kusten- und Hochwasserschutzes sind insgesamt nicht betroffen. Gewasser
erster Ordnung gemal § 48 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (LWaG) und wasserwirtschaftliche Anlagen in meiner Zusténdigkeit werden nicht
beriihrt, so dass unter Beachtung der Hinweise von hier gegen die 9. Anderung des FNP der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen keine wasserwirtschaftlichen Bedenken bestehen.

3.3 Boden

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom
Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern,
Goldberger Strale 12, 18273 Gustrow, anhand der Erfassung durch die Landrate der
Landkreise und Oberblrgermeister/Blrgermeister der kreisfreien Stadte gefihrt.
Entsprechende Auskiinfte aus dem Altlastenkataster sind dort erhaltlich.

Werden in Bewertung dieser Auskiinfte oder darlber hinaus durch Sie schédliche
Bodenveranderungen, Altlasten oder altlastverdachtige Fldchen im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie auf Grundlage von § 2 des
Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz — LBodSchG M-V) verpflichtet, den unteren
Bodenschutzbehorden der Landkreise und kreisfreien Stadte hierliber Mitteilung zu machen.

4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft
Genehmigungsbediirftige Anlagen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz

Im Planungsbereich befinden sich keine Anlagen, die nach dem Bundes-
Immissionsschutzgesetz genehmigt oder sich in Betrieb befinden. Eine Betroffenheit ist daher
nicht gegeben.

Diese Angaben entbinden nicht davon, selbsténdig - durch Vor-Ort-Begehung - etwaige

Vorbelastungen festzustellen und/oder bei der zustéandigen unteren Immissionsschutzbehérde
des Landkreises Informationen einzuholen.

Im Auftrag

Anne Schwanke
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Gemé&R § 33 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind alle Veranderungen und
Stérungen, die zu einer erheblichen Beeintrachtigung eines Natura 2000-Gebietes in seinen
fur die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maRgeblichen Bestandteilen filhren kénnen,
unzuléssig. Nach § 34 Abs. 1 BNatSchG sind Projekte vor ihrer Zulassung oder Durchfiihrung
auf die Vertréglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Natura 2000-Gebietes zu tberpriifen,
wenn sie einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten und Plénen geeignet sind,
das Gebiet erheblich zu beeintrachtigen, und nicht unmittelbar der Verwaltung des Gebietes
dienen. -

Die Beurteilung aller naturschutzrechtlichen Bestimmungen einschlieBlich der Priifung der
Vertréglichkeit des Projektes mit den Erhaltungszielen der Natura 2000-Gebiete erfolgt durch
die zusténdige untere Naturschutzbehodrde des Landkreises Nordwestmecklenburg.

In Hinblick auf die vorgesehene Bebauung im Sinne eines Allgemeinen Wohngebietes und der
damit verbundenen steigenden Nutzungsintensitét des Strandes, ist bei der Betrachtung der
Auswirkungen des Vorhabens auf die 0.g. Natura 2000-Gebiete die Summationswirkung durch
eine mégliche Mehrbelastung des Strandes und damit auch auf die angrenzenden Natura
2000-Gebiete in der Vertraglichkeitspriifung zu beriicksichtigen.

3.2 Wasser

Das Staatliche Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg (StALU WM) ist gemaR
§ 107 Abs. 4 Nr. 2 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG M-V)
i.V.m. § 3 der Landesverordnung Uber die Errichtung von unteren Landesbehérden der
Landwirtschafts- und Umweltverwaltung (LwUmwuLBehV M-V) die fur den Kiistenschutz
ortlich zustandige untere Wasserbehérde.

Nach § 89 Abs.1 LWaG M-V bedarf die Errichtung, wesentliche Anderung oder Beseitigung
baulicher Anlagen an Kiistengewassern in einem Abstand von 200 m land- und seewérts von
der Mittelwasserlinie der rechtzeitigen Anzeige beim StALU WM als zustandige
Wasserbehorde. Anlagen hinter Sturmflutschutzdiinen mit einem Abstand von weniger als
200 m zur Mittelwasserlinie oder in Kuistenschutzgebieten sind nur dann zuldssig, wenn sie
mit den Belangen des Kustenschutzes als 6ffentliche Aufgabe vereinbar sind.

Die fur die 9. Anderung des FNP der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen betrachteten Flachen
liegen ausgehend von der seeseitig zugewandten nérdlichen Abgrenzung in einer Entfernung
von ca. 550 m zur Uferlinie. Sie befinden sich sidlich des Landeskiistenschutzdeichs und der
Landeskiistenschutzdiine sowie landseitig des Kustenschutzgebietes. Fir den Bereich
Boltenhagen betrégt das Bemessungshochwasser (BHW) der Ostsee 3,70 m 1. NHN, héhere
Wassersténde sind jedoch mdglich. Bei einer Héhenlage unter 3,70 m . NHN ist eine
Beeintrachtigung durch Hochwasserereignisse und erhéhte Grundwasserstiande nicht
ausgeschlossen. Dieses Risiko ist durch die Bauherren selbst zu tragen. Das Land M-V
Ubernimmt keinerlei Haftung fur Hochwasserschéden.

Der Anderungsbereich ist hinsichtlich der Exposition zum Kistengewssser Ostsee nicht
Uberflutungsgefahrdet. Die Planungsfléachen liegen héher als das derzeitige BHW der Ostsee
von 3,70 m . NHN.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Grundwasserstand bei Hochwasserereignissen mit
diesem Wasserstand korrespondiert und dadurch die Versickerungsleistung an voraussichtlich
geplanten Versickerungsflachen/Regenriickhaltebecken eingeschrénkt sein kann.

Zu beachten ist, dass am 26. November 2007 die Richtlinie 2007/60/EG {iber die Bewertung
und das Management von Hochwasserrisiken (Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie,
HWRM-RL) in Kraft getreten ist. Im Rahmen der Umsetzung dieser Richtlinie wurden
Hochwassergefahren- und Risikokarten erarbeitet. Diese kénnen unter https://www.lung.mv-
regierung.de/fachinformationen/wasser/hochwasserrisikomanagementrichtlinie/  bzw. im
Kartenportal des LUNG unter https://www.umweltkarten.mv-
regierung.de/atlas/script/index.php?nutzer=p3HWRMRL eingesehen werden.
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Gostorf, 27. Mai 2025

Forstrechtliche Stellungnahme zur 9. Anderung des Flachennutzungsplans der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen im Zusammenhang mit der Aufstellung der
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 38 im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange geméal3 § 4 Abs. 1 BauGB und
Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaf § 2 Abs. 2 BauGB

Ihr Schreiben vom 15.05.2025

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 15. Mai 2025 wurde das Forstamt Grevesmiuhlen zur Stellungnahme zum o.
g. Flachennutzungsplan aufgefordert.

Im Auftrag des Vorstandes der Landesforstanstalt M-V nehme ich nach Prifung der o. g.
Unterlagen fiir den Zustandigkeitsbereich des Forstamtes Grevesmihlen fir den
Geltungsbereich des Bundeswaldgesetzes! und entsprechend § 2 des Waldgesetzes? fir das
Land Mecklenburg-Vorpommern nach Prifung des Sachverhaltes wie folgt Stellung:

Das forstrechtliche Einvernehmen fiir die 9. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen wird nicht erteilt.

Begriindung:
Fur den Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen ist

das Forstamt Grevesmuhlen zustandiger Vertreter der Landesforstanstalt.

Entsprechend der gultigen Definition des Waldgesetzes fir das Land Mecklenburg-Vorpommern
z&hlen alle mit Waldgeholzen bestockten Flachen ab einer Grof3e von 0,20 ha und einer mittleren
Breite von 25 m (Durchfuihrungsbestimmungen zu 8§ 2 LWaldG M-V vom 3.7.2017) als Wald im
Sinne des Gesetzes.

1Bundeswaldgesetz (BWaldG) vom 2. Mai 1975 (BGBI. | S. 1037), zuletzt geandert durch Artikel 112 des Gesetzes vom 10. August
2021 (BGBI. | S. 3436)

2Waldgesetz fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz - LWaldG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 870), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Mai 2021 (GVOBI. M-V S. 790)

Vorstand: Manfred Baum Telefon: 03994 235-0 Bank: Deutsche Bundesbank
Landesforstanstalt Telefax: 03994 235-400 BIC: MARKDEF1150
Mecklenburg-Vorpommern E-Mail: zentrale@Ifoa-mv.de IBAN: DE87 1500 0000 0015 0015 30
Fritz - Reuter - Platz 9 Internet: www.wald-mv.de Steuernummer: 079/133/80058

17139 Malchin Amtsgericht Neubrandenburg HRA 2883



Nach Durchsicht der vorliegenden Unterlagen ist festzustellen, dass von der 9. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen Wald i. S. § 2 LWaldG betroffen
ist. Bei den an den Geltungsbereich néordlich angrenzenden Gehdlzflachen in der Gemarkung
Boltenhagen, Flur 1, Flurstiick 309 handelt es sichum Wald i. S. § 2 LWaldG.

Gemall 8§ 20 Absatz 1 LWaldG M-V ist zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf und
Waldbrand bei der Errichtung baulicher Anlagen ein Abstand von 30 m zum Wald einzuhalten.
Der Abstand bemisst sich im Falle der Errichtung einer baulichen Anlage von der Traufkante des
Waldes (lotrechte Projektion des BaumkronenaufRenrandes) bis zur geplanten baulichen Anlage.

Die Waldflachen und der daraus resultierende gesetzliche Waldabstand werden in dem Entwurf
der Planzeichnung vom 23. Februar 2023 nicht ausgewiesen. Die Darstellungen missen
eingearbeitet werden und entsprechend bei Anderungen unter Einhaltung der Norm des §20
Landeswaldgesetz bertcksichtigt werden. Wir bitten um Wiedervorlage zur abschlieRenden
forstrechtlichen Beurteilung.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

Cod s

Peter Rabe

Forstamtsleiter

Vorstand: Manfred Baum Telefon: 03994 235-0 Bank: Deutsche Bundesbank
Landesforstanstalt Telefax: 03994 235-400 BIC: MARKDEF1150
Mecklenburg-Vorpommern E-Mail: zentrale@lfoa-mv.de IBAN: DE87 1500 0000 0015 0015 30
Fritz - Reuter - Platz 9 Internet: www.wald-mv.de Steuernummer: 079/133/80058

17139 Malchin Amtsgericht Neubrandenburg HRA 2883



Landesanglerverband
Mecklenburg-Vorpommern e.V.

Gesetzlich anerkannter Naturschutzverband

Landesanglerverband M-V e.V. - OT Gérslow, Siedlung 18 a - 19067 Leezen

Amt Klutzer Winkel
Schlof3stralRe 1

. 4.
23948 Klitz
lhre Zeichen Ihre Nachricht vom Unsere Zeichen Datum
AB 15.05.2025 Ne/Gl/Vo 10.06.2025

Stellungnahme zur 9. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen im Zusammenhang mit Aufstellung der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr.
38

Sehr geehrte Damen und Herren,

das satzungsgemalie Ziel des LAV MV ist der Umwelt-, Natur- und Artenschutz mit besonderem
Augenmerk auf die aquatischen Okosysteme des Landes. Hinsichtlich des Schutzes aquatischer
Okosysteme sehen wir unmittelbare Belange betroffen.

Wir verweisen auf das im Malhahmengebiet gesetzlich geschiitztes Biotop mit der
Nummerierung ,NWMO06668“ (temporéres Kleingewasser) laut www.geoportal-mv.de. Dies sollte
bei den entsprechenden Schutz- und Kompensationsmaflnahmen beriicksichtigt werden.

Wir bitten Sie, den LAV MV Uber das Abwéagungsergebnis zu informieren.
Haben Sie Fragen? Melden Sie sich gerne bei uns.
Mit freundlichen Grif3en

iz

Im Auftrag
Frank Gloede

Landesanglerverband M-V e.V. Telefon: (03860)56030 E-Mail: info@lav-mv.de Web: www.lav-mv.de
Rechtsform: VR-Nr. 115 Amtsgericht Schwerin  St.-Nr.: 090/141/01176


http://www.geoportal-mv.de/

Berga t S&aiﬁ

‘ 11 Juni 5025

;?\n,d

Bergamt Stralsund
Frankendamm 17 — 18439 Stralsund

Amt Klitzer Winkel Bearb.: Frau Gunther

‘e di £ Fon: 0385 / 588 890 00
fur die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen Per Wik i o
SchloRstrale 1 Mail: D.Guenther@ba.mv-regierung.de
23948 Klutz

www.bergamt-mv.de

Reg.Nr. 1575/25

Az. 506/13074/483-2025
Ihr Zeichen / vom Mein Zeichen / vom Telefon Datum
15.05.2025 Gu 890 34 10.06.2025

AB, 15.05.2025

STELLUNGNAHME DES BERGAMTES STRALSUND

Sehr geehrte Damen und Herren,
die von lhnen zur Stellungnahme eingereichte Malinahme

Vorentwurf der 9. Anderung des Flichennutzungsplanes
der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

beruhrt keine bergbaulichen Belange nach Bundesberggesetz (BBergG), aber Belange
nach Energiewirtschaftsgesetz (EnWG) in der Zustandigkeit des Bergamtes Stralsund.

Fur den Bereich der 0. g. MaBnahme liegen zurzeit keine Bergbauberechtigungen oder An-
trage auf Erteilung von Bergbauberechtigungen vor.

Im sudlichen Bereich des Vorhabens verlauft nérdlich der Klitzer StraBe eine Gas-Hoch-
druckleitung der HanseGas GmbH. Die Zugéanglichkeit sowie das Freihalten des Sicherheits-
streifens sind dauerhaft zu gewahrleisten. Die Pipelineintegritat darf nicht beeintrachtigt und
die Leitung nicht Uberbaut werden. Fir |hre weitere Planung bzw. notwendiger Abstimmun-
gen im Bereich der Leitung wenden Sie sich bitte an die HanseGas GmbH. Die Vorhabentra-
gerin wird lhnen Auskunft zur genauen Lage der Gasleitung erteilen.

Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Belange werden keine weiteren Ein-
wande oder ergdnzenden Anregungen vorgebracht.

Mit freundlichen GriRen und Gluckauf
Im Auftrag

l(m V*W'W

klexander Kattner

Aligemeine Datenschutzinformation: Der Kontakt mit dem Bergamt Stralsund ist mit der Speicherung und Verarbeitung der von Ihnen ggf. mitgeteilten persénlichen Daten ver-
bunden (Rechtsgrundlage ist Art. 6 Abs. 1e DSGVO i.V.m. § 4 Abs. 1 DSG M-V). Weitere Informationen erhalten Sie unter www.regierung-mv.de/Datenschutz.

Hausanschrift: Bergamt Stralsund Fon: 0385/ 583 890 00
Frankendamm 17 Fax: 0385/ 588 890 42

18439 Stralsund Mail: poststelle@ba.mv-regierung.de



Burda, A.

Von: Dirk Greifenstein <greifenstein.dirk@bvvg.de>

Gesendet: Donnerstag, 22. Mai 2025 16:36

An: Burda, A.

Betreff: [EXTERN]Antwort: 9. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde

Ostseebad Boltenhagen im Zusammenhang mit der Aufstellung der
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 38 - Friihzeitige Beteiligung der
Behorden und Trager offentlicher Belange, BVVG AZ: 2025...

ACHTUNG: Diese E-Mail stammt von einem externen Absender. Bitte 6ffnen Sie Anhdnge oder Links nur, wenn Ihnen der
Absender vertrauenswirdig erscheint.

Sehr geehrte Frau Burda,

vielen Dank fir die Ubermittlung der Unterlagen zu lhrem o. g. Planungsvorhaben (lhre zweite E-
Mail vom 15.05.2025). Uns liegen derzeit keine Informationen uber Sachverhalte vor, die aus
grundsatzlichen Erwagungen heraus gegen eine Realisierung lhres Vorhabens bzw. dessen
Anderung sprechen wiirden. Auf Grund des Umfangs und der Lage des hier angezeigten
Planungsgebiete ist es wahrscheinlich, dass keine BVVG- Vermogenswerte unmittelbar von den
geplanten MalRnahme und den spateren Vorhaben betroffen sind bzw. konnten wir bisher

keine solchen identifizieren. Die BVVG verfugt aktuell in den betroffenen Gemarkungen
BOLTENHAGEN und WICHMANNSDOREF uber keine Eigentumsflachen mehr. Sollte sich der
vorgenannte Umstand im Zuge des weiteren Planungsverfahrens konkretisieren und keine BVVG-
Eigentumsflachen von den Vorhaben betroffen sein, erklaren wir bereits hiermit den Verzicht auf
die weitere Beteiligung daran in den beiden vorgenannten Gemarkungen. Im Fall

einer Betroffenheit von BVVG-Flachen bitten wir Sie grundsatzlich um die Beachtung der
nachfolgend aufgefiuihrten Sachverhalte zu beachten:

+ Jeglicher (zeitweilige oder dauerhafte) Inanspruchnahme von BVVG- Flachen wird, soweit nicht
durch bestehende Vertrage/Rechte bereits vereinbart, nur zugestimmt, wenn dies aus
technischen oder anderen objektiven Grunden erforderlich ist und dazu im Vorfeld die
entsprechenden vertraglichen Abreden nach den gultigen BVVG- Vertragsmustern (i. d. R.
Kaufvertrag oder Gestattungsvertrag mit oder ohne dinglicher Sicherung) zu Stande kommen.

+ Die BVVG geht davon aus, dass eine rechtzeitige flursticks- und flachenkonkrete
Antragstellung, soweit hier Uberhaupt erforderlich, zum Abschluss von Vertragen seitens
des Malinahmetragers oder eines bevollmachtigten Dienstleistungsunternehmens erfolgen
wird.

+ Alle Flachen, die im Zuge der MaRnahme dauerhaft in Anspruch genommen werden und deren
anderweitige zukunftige Nutzung dadurch ganz oder teilweise ausgeschlossen ist, sind von der
BVVG zum jeweiligen Verkehrswert und nach den aktuell gultigen Vermarktungswegen
anzukaufen. Das gilt auch fur Flachen, die im Zuge ggf. erforderlicher Ausgleichsmal3nahmen in
Anspruch genommen werden sollen oder flr solche reserviert werden mussen. Ein
bedingungsfreier Verkauf von BVVG-Flachen findet zz. nur noch in einem eingeschréankten
Umfang und ggf. unter strikten Auflagen statt.

+ Die BVVG geht davon aus, dass nach der Realisierung der geplanten Malinahmen keine

Veranderungen an dem betroffenen BVVG- Vermodgensgegenstand eintreten werden, die dessen

Wert bezuglich Nutzung und Verwertung negativ beeintrachtigen. Sollten solche Veranderungen

gegenuber dem Zustand des Vermdgensgegenstandes zum Zeitpunkt des Beginns der geplanten
1



Malinahme dennoch eintreten, geht die BVVG von einer Entschadigung im vollen Umfang des
eingetretenen Wertverlustes aus bzw. behalt sich das Recht zur Geltendmachung solcher
Anspruche ausdrtcklich vor.

+ Jegliche Flacheninanspruchnahme ist mit der BVVG und den jeweiligen Nutzern/Pachtern
gesondert vertraglich zu regeln und an diese ggf. entsprechend gesondert zu entgelten. Die
BVVG stellt auf Anfrage die entsprechenden Informationen uber Nutzer und Pachter zur
Verflgung.

+ Soweit im Zuge der Realisierung der Mal3nahmen ein Territorium betroffen ist, in dem ein
Verfahren nach dem Flurbereinigungsgesetz lauft, ist die zustandige Flurneuordnungsbehérde am
Planungs- und Realisierungsverfahren zu beteiligen.

+ Die Vergewisserungspflicht Gber ggf. andere, parallel und/oder konkurrierende dingliche Rechte
oder ggf. Bodenschatzbetroffenheit gem. Bergrecht an den betroffenen Grundsttcken,
insbesondere solcher nach § 9 GBBerG, liegt beim MalRnahmetrager bzw. von ihm
bevollmachtigter Dritter.

+ Die Abgabe dieser Stellungnahme fuhrt nicht zur Beendigung oder Einstellung laufender
Privatisierungsvorhaben im Rahmen unseres dazu bestehenden gesetzlichen Auftrages. Dies
kann u. U. den zukinftigen Wechsel der jeweils am Planungsverfahren oder den spater zu
realisierenden Malinahmen zu beteiligenden Eigentimer nach sich ziehen.

Freundliche Grufde
Dirk Greifenstein

Dirk Greifenstein

Gruppenleiter

BVVG Bodenverwertungs- und -verwaltungs GmbH
Niederlassung Mecklenburg-Vorpommern
Werner-von-Siemens-Stralle 4

19061 Schwerin

Tel.: +49 385 6434-240

Fax: +49 385 6434-133

www.bvvg.de

Geschéaftsfihrung: Thomas Windméoller, Martin Kreienbaum

Vorsitzender des Aufsichtsrates: Ministerialrat Dr. Martin Hillebrecht von Liebenstein
Sitz der Gesellschaft: Berlin

Handelsregister: Amtsgericht Charlottenburg HRB 43990

USt-ID: DE 151744803

Berufskammer: IHK Berlin

Die Datenschutz-Informationen der BVVG finden Sie unter: www.bvvg.de/datenschutz-informationen
Eine Ubersendung der Informationen in Papierform kann formlos angefordert werden.



Zweckverband Grevesmiihlen
Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung

Zweckver.llalld Kérperschaft des 6ffentlichen Rechts
Grevesmuhlﬂn - Die Verbandsvorsteherin -

Zweckverband Grevesmihlen - Karl-Marx-StraBe 7/9 - 23936 Grevesmihlen
Tim Andersen

Amt Klitzer Winkel Sachgebietsleiter Standort- und Anschlusswesen
Fachbereich Bau-und Ordnungswesen Tel. 03881 757-610 | Mobil 0152 — 573 829 61
Schlossstralle 1 Fax 03881 757-111

23948 Klitz tim.andersen@zweckverband-gvm.de

Sprechzeiten:
Mo-Mi 9-16 Uhr, Do 9-18 Uhr, Fr 9-14 Uhr

2. Juni 2025

9. Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen im
Zusammenhang mit der Aufstellung der Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 38

Reg.-Nr.: 0093/25
Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 15.05.2025 (Posteingang 16.05.2025) baten Sie um unsere Stellungnahme
zum Entwurf der Satzung Uber die 9. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen.

Mit Beschluss der Satzung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Schaffung von
Wohnbebauung und touristischer Infrastruktur auf Grundlage des B-Plans 38 geschaffen werden.

Durch den Zweckverband Grevesmiihlen kann diesem Entwurf auf der Grundlage der giiltigen
Satzungen des ZVG die grundsatzliche Zustimmung gegeben werden, wenn bei der weiteren
Planung bzw. Durchsetzung des Bebauungsplanes die nachstehend gegebenen Hinweise bzw.
erhobenen Forderungen berlicksichtigt werden.

Das Gebiet ist gesamtkonzeptionell zu iiberplanen, auch wenn die ErschlieBung
schrittweise erfolgt. Diesbeziiglich besteht die Notwendigkeit des Abschlusses einer
ErschlieBungsvereinbarung zwischen dem ErschlieBer und dem 2ZVG vor
Satzungsbeschluss des B-Planes.

Sicherzustellen ist ebenfalls, dass fir alle Leitungen, die sich nicht im 6ffentlichen Bauraum
befinden, die erforderlichen Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gewahrleistet werden. Die
erforderlichen Trassenbreiten sind mit dem ZVG abzustimmen.

Alle Grundstticke des Plangebietes unterliegen nach erfolgter ErschlieBung dem Anschluss - und
Benutzungszwang gemaR der giiltigen Satzungen des ZVG und sind entsprechend der
Beitragssatzung beitragspflichtig.

Seite 1/2
Anschrift Tel. 03881 757-0 Amtsgericht Schwerin Bankverbindung
Zweckverband Grevesmiihlen Fax 03881 757-11 HRA 2884 Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
Karl-Marx-StraBe 7/9 info@zweckverband-gvm.de St.-Nr.: 079/133/80708 IBAN: DE26 1405 1000 1000 0442 00
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Alle Grundstticke des Plangebietes unterliegen nach erfolgter ErschlieBung dem Anschluss - und
Benutzungszwang gemaR der giltigen Satzungen des ZVG und sind entsprechend der
Beitragssatzung beitragspflichtig.

1. Trinkwasserversorgung:
Zur Versorgung des neu zu erschlieRenden Gebietes, muss das Leitungsnetz im Bereich der
Klitzer StraRe Boltenhagen so erweitert werden, dass alle derzeitigen und zukinftigen
Bedarfsmengen bereitgestellt werden konnen. Die erforderlichen Details, Um-, oder
Neuverlegungen von Leitungsbestdnden sind im Rahmen der technischen Planung mit den
zusténdigen Mitarbeitern des ZVG abzustimmen.

2. Schmutzwasserentsorgung:
Im Plangebiet sind zur Entsorgung des Schmutzwassers neue Leitungssysteme sowie
Grundstlicksanschlisse zu verlegen. Die Ableitung sollte Uber eine Abwasserdruckrohrleitung
und Pumpwerk direkt zur Klaranlage erfolgen.
Die erforderlichen Details zur technischen Ausfiihrung sind mit den zusténdigen Mitarbeitern des
Z\VG abzustimmen.

3. Niederschlagswasserbeseitigung:

Das Konzept zur Niederschlagswasserbeseitigung ist vor Satzungsbeschluss des B-Plans mit
dem ZVG abzustimmen. Sollen die Anlagen durch den ZVG lUbernommen werden, ist der
Anschluss von Drainagen unzulassig.

4. Loschwasser:

Léschwasser kann der ZVG nur im Rahmen seiner technischen Méglichkeiten bereitstellen.
Sofern die Loschwasserversorgung (iber das zentrale Trinkwassernetz beabsichtigt ist, ist dies
mit dem Zweckverband abzustimmen, um die erforderlichen MaRnahmen zur Sicherung der
Bereitstellung festlegen zu kénnen. Im Ergebnis dieser Malnahmen muss dann auch eine
Erweiterung der bestehenden ,Vereinbarung uber die Bereitstellung von Trinkwasser zu
Léschzwecken aus dem Trinkwasserversorgungssystem* zwischen der Gemeinde Boltenhagen
und dem ZVG erfolgen.

Die Prifung aller anderen Moglichkeiten zur Loschwasserversorgung sollte in die Planung mit
aufgenommen werden.

Jede weiterfiihrende Planung und Anderung ist dem ZVG erneut zur Abstimmung vorzulegen.

Mit freundlichen Griif3en

(.

Cornelia Kumbernuss

Abteilungsleiterin Technik und Entwicklung

Verteiler: Empfanger, ZVG t1 Anlagen: Bestand TW/LW; AW/Kabel



Darstellung Wasserversergung
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M Trinkwasserversorgungsltg *E***Z_*B:Z

PVC d125x 5,3

Trinkwasseranschlussitg. *EZ_B:Z
Rohwasserleitung *E:Z_B:Z

Bra

-wasserletung *E:U_B:U

PVC d125x 5,3

Darstellung Schmutzwasserbeseitigung

5333 27

;. ON 200
+ Schmutzwasserkanal *E:Z_B.Z
—D——P— Abwasserdruckleitung E:7_B:Z
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-schmutzwasser *E:U_B:U

Darst. Niederschlagswasserbeseitigung
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Darstellung Kabel
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Steuerkabel *E:Z_B.Z
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Lichtwellenleiter *E:Z_B:Z
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Darstellung Schutzrohre
SRPWCAI2Ix5D

AZYALRY 20

Schutzrohr
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“E . Eigentiimer

"B : Betreiber

***£ : Ver- | Entsorgungsuntemehmen (VEU})
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2

Datum:
02.06.25 14:43

Nutzerkirzel:
zvgta

MaBstab: Blatt-Nr.:
1:3000 1

Grevesmiihlen

Zweckverhand | Bestand TW_LW, 9. Anderung F-Plan Boltenhagen
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Darstellung Wasserversergung
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Zweckverband | Bestand AW_Kabel, 9. Anderung F-Plan Boltenhagen
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Burda, A.

Von: Lummer, Sebastian <Sebastian.Lummer@wsv.bund.de>

Gesendet: Montag, 2. Juni 2025 08:47

An: Burda, A.

Cc: Lansmann, Dirk; Kiehn, Sabine

Betreff: [EXTERN]Stellungnahme - 9. Anderung des Flachennutzungsplans der

Gemeinde Ostseebad Boltenhagen im Zusammenhang mit der Aufstellung
der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 38 - Frihzeitige Beteiligung der
Behorden und Trager offentlicher Belange

ACHTUNG: Diese E-Mail stammt von einem externen Absender. Bitte 6ffnen Sie Anhdnge oder Links nur, wenn lhnen der
Absender vertrauenswirdig erscheint.

WasserstraRen- und Schifffahrtsamt Ostsee

38055-213.02/301/0SLM

9.Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen - im Zusammenhang mit der Aufstellung der
Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 38

STELLUNGNAHME

- lhre E-Mail vom 15.05.2025

gegen die 9.Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen habe ich grundsatzlich keine
Bedenken.

Zur Wahrung meiner Belange bitte ich Folgendes in den Plan aufzunehmen:

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art diirfen gemaR § 34 Abs. (4) des BundeswasserstraBengesetzes (WaStrG) weder
durch lhre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung
beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder Schiffsfiihrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irrefiihren oder
behindern.

Von der WasserstraRRe aus sollen ferner weder rote, gelbe, griine und blaue noch mit Natriumdampf-Niederdrucklampen direkt
leuchtende oder indirekt beleuchtende Flachen sichtbar sein.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

Lummer

Wasserstralleniiberwachung
Fachbereich Schifffahrt

Telefon: +49 3831 249 330
E-Mail: sebastian.lummer@wsv.bund.de

Anschrift: ~ WasserstraBen- und Schifffahrtsamt Ostsee (WSA Ostsee)
Wamper Weg 5, 18439 Stralsund; Moltkeplatz 17, 23566 Libeck

Web: http://www.wsa-ostsee.wsv.de

Datenschutzhinweis:



Ihre personenbezogenen Daten werden zur weiteren Bearbeitung und Korrespondenz entsprechend der Datenschutzerklarung
des WSA Ostsee verarbeitet. Diese kdnnen Sie liber folgenden Link auf dem Internetauftritt der GDWS abrufen:
https://www.gdws.wsv.bund.de/Datenschutz. Sollte Ihnen ein Abruf der Datenschutzerklarung nicht moglich sein, kann diese
Ihnen auf Wunsch auch in Textform Gbermittelt werden.




Landesamt fiir Kultur L .
und Denkmalpflege
Mecklenburg-Vorpommern

l_ Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege M-V, Postfach 11 12 52, 19011 Schwerin —I

Amt Kliitzer Winkel Bearbeitet von: LAKD

Telefon: 0385-58879340
Bauamt Telefax: 0385-58879344
SchloBstral3e 1 e-mail: beteiligung@lakd-mv.de
23948 Klutz

Unser Zeichen: 2025 2550
per Mail an SChWerin, den 24.06.2025
poststelle @kluetzer-winkel.de

9. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen im
Zusammenhang mit der Aufstellung der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 38 -
Frihzeitige Beteiligung

Beteiligung des LAKD als Denkmalfachbehérde

Ihr Zeichen: [keines]

Ihr Schreiben vom: 16.05.2025

Sehr geehrte Damen und Herren,
in dem o. g. Verfahren &uf3ert sich das LAKD als Denkmalfachbehorde wie folgt:
Belange der Bodendenkmalpflege

Die nachfolgende Auskunft stltzt sich auf die systematische Erfassung der Bodendenkmale (8§ 4
Abs. 2 Nr. 1 DSchG M-V) durch das LAKD als Denkmalfachbehérde. Gemaf § 1 Abs. 3 DSchG
M-V sind bei 6ffentlichen Planungen und MaRnahmen die Belange des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege zu bericksichtigen.

1. Auskunft zum Bestand

1.1 Im Bereich des Vorhabens sind bei friilheren Begehungen und/oder Grabungen
Bodendenkmale entdeckt worden (blaue Markierungen in beigefugter Karte). Es ist mit Sicherheit
bzw. an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit davon auszugehen, dass in den betreffenden
Bereichen unbewegliche Bodendenkmale vorhanden sind.

1.2 Die systematische Erfassung der Bodendenkmale (8§ 4 Abs. 2 Nr. 1 DSchG M-V) durch das
LAKD als Denkmalfachbehérde stellt jedoch keine vollstandige Bestandserhebung der
Bodendenkmale dar. Die gegenwartig bekannten Bodendenkmale machen nur einen kleinen Teil
der tatsachlich vorhandenen Bodendenkmale aus. Auch aufRerhalb der bekannten
Bodendenkmale muss immer mit dem Vorhandensein weiterer, derzeit noch unentdeckter
Bodendenkmale gerechnet werden.

2. Fachbehordliche Bewertung
2.1 Gewichtige Griinde des Denkmalschutzes flr die unveranderte Beibehaltung des bisherigen

Zustandes (8 7 Abs. 4 DSchG M-V) sind aus Sicht der Denkmalfachbehdrde nicht gegeben. Die
Beseitigung, Veranderung oder Nutzungsanderung betroffener Bodendenkmale ist deshalb aus

Hausanschriften:
Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege

Zentrale Dienste Landesbibliothek Landesdenkmalpflege Landesarchiv Landesarchaologie

Dombhof 4/5 Johannes-Stelling-Str. 29 Domhof 4/5 Graf-Schack-Allee 2 SchlofR Wiligrad

19055 Schwerin 19053 Schwerin 19055 Schwerin 19053 Schwerin 19069 Lubstorf

Tel.: 0385 588 79 111 Tel.: 0385 588 79 221 Tel.: 0385 588 79 101 Tel.: 0385 588 79 111 Tel.: 0385 588 79 101

Fax: 0385 588 79 344 Fax: 0385 588 79 224 Fax: 0385 588 79 344 Fax: 0385 588 79 344 Fax: 0385 588 79 344

E-Mail: poststelle@lakd-mv.de E-Mail: Ib@Ibmv.de E-Mail: sekretariat@lakd-mv.de E-Mail: poststelle@lakd-mv.de E-Mail: sekretariat@lakd-mv.de

https://www.kulturwerte-mv.de
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Sicht der Denkmalfachbehdrde genehmigungsfahig (vgl. 8 7 Abs. 1 DSchG M-V bzw. § 7 Abs. 6
DSchG M-V).

3. Notwendiger Rahmen und Umfang der Umweltprifung

3.1 Angesichts der Tatsache, dass keine vollstandige Bestandserhebung der Bodendenkmale
vorliegt, reichen die vorliegenden Informationen nicht aus, um die Auswirkungen des Vorhabens
auf Kultur- und Sachguter zu ermitteln, zu beschreiben und zu bewerten (8§ 1, 2 und 2a BauGB).

3.2 Aufgrund der bei friheren Begehungen und/oder Grabungen Bereich des Vorhabens
entdeckten Bodendenkmale ist absehbar, dass das Vorhaben voraussichtlich erhebliche, nicht
ausgleichbare Auswirkungen auf Bodendenkmale haben wird (Veranderungen der Substanz,
vollstéandige Beseitigung u.a.). Deshalb ist die Ermittlung der Auswirkungen nach allgemein
anerkannten Prifmethoden erforderlich.

3.3 Als anerkannte Priifmethode kommt insbesondere die archéologische Voruntersuchung
mittels einer ausreichenden Anzahl von Sondageschnitten im Bereich der Eingriffsflachen
(Anlagenstandorte, Verkehrsflachen, Kabeltrassen usw.) in Betracht. Sie ist notwendige
Voraussetzung, um im Umweltbericht die erforderlichen Aussagen zu den voraussichtlichen
Auswirkungen des Vorhabens auf die Bodendenkmale als Teil der Kultur- und Sachguter treffen
zu kénnen.

3.4 Fir die sachgerechte Berlicksichtigung des kulturellen Erbes in Umwelt- und
Umweltvertraglichkeitsprifungen wird aul3erdem auf den Leitfaden ,Kulturelles Erbe

in der Umweltprifung” verwiesen: UVP-Gesellschaft e.V. (Hrsg.): Kulturelles Erbe in der
Umweltprifung. Leitfaden zur Berlcksichtigung des kulturellen Erbes bei
Umweltvertraglichkeitsprifungen, Strategischen Umweltprifungen und Umweltprifungen in der
Bauleitplanung, Kéln 2024 (https://www.uvp.de/de/service /leitlinien-der-uvp-gesellschaft/1422-
kulturelles-erbe-in-der-umweltpruefung).

4. Erlauterungen

4.1 Die Pflicht, im Rahmen der Umweltprifung die umweltbezogenen Auswirkungen auf
Kulturglter und sonstige Sachguiter zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und
zu bewerten, ergibt sich aus § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe g in Verbindung mit § 2 Abs. 4 BauGB.
Zu den Kulturgtern im Sinne des § 2a BauGB gehoren auch Bodendenkmale.

4.2 Die Unterrichtung Uber den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
erfolgt auf Grundlage von § 4 Abs. 1 BauGB.

4.3 In die Ermittlung der Auswirkungen sind auch Bodendenkmale einzubeziehen, deren
Vorhandensein ernsthaft anzunehmen beziehungsweise nahe liegend ist oder sich aufdrangt
(Gutachten des Oberbundesanwalts beim Bundesverwaltungsgericht vom 1. Februar 1996, Az. 4
R 537.95). Dieser Konkretisierungsgrad ist mindestens im Fall der blau markierten Flachen
aufgrund der siedlungsgeographischen und topographischen Verhaltnisse bzw. durch
Oberflachenfunde gegeben.

4.4 Die Beseitigung, Verdnderung oder Nutzungsanderung unbeweglicher Bodendenkmale bedarf
der Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehédrde (8 7 Abs. 1 DSchG M-V) bzw. der nach
anderen gesetzlichen Bestimmungen fur die Planfeststellung, Genehmigung, Erlaubnis,
Bewilligung, Zulassung oder Zustimmung zustédndige Behdrde (8 7 Abs. 6 DSchG M-V). Auch
MalRnahmen in der Umgebung sind genehmigungspflichtig, wenn sie das Erscheinungsbild oder
die Substanz des Bodendenkmals erheblich beeintrachtigen (8 7 Abs. 1 Nr. 2 DSchG M-V).

5. Hinweise
5.1 Durch die Durchfiihrung einer archéologischen Voruntersuchung erhdht sich auch die
Planungssicherheit erheblich, weil Verzégerungen des Vorhabens durch die Entdeckung bislang

unbekannter Bodendenkmale (8 11 Abs. 3 DSchG M-V) wahrend der Bauphase vermieden
werden.
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5.2 Eine Beratung zur fachgerechten Durchfiihrung arché&ologischer Voruntersuchungen
(Untersuchungen zum tatséachlichen Bestand der Bodendenkmale, Ermittlung der Auswirkungen
des Vorhabens auf Bodendenkmale) ist bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde bzw.
beim Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern, Abteilung
Landesarchéologie, Domhof 4/5, 19055 Schwerin, erhaltlich.

Anlage

Mit freundlichen GrifRen

Dr. René Wiese
(m.d.W.d.G.b.)
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20.5.2025

Amt Kliitzer Winkel
Planung Ostseebad Boltenhagen

Anderung des Flichennutzungsplans fiir den B-Plan 38 Boltenhagen

Sehr geehrte Damen und Herren

Die jetzt Vorliegende Anderung des Flichennutzungsplans bedeutet fiir uns und unser
Umfeld eine deutliche Verschlechterung der Wohn und Lebensqualitit in

Wichmannsdorf.

Viele mit den Anderungen Verbunden Manahmen finden keinerlei Beriicksichtigung.
Zum einen sind nicht geniigend Fléchen fiir die jetzt Uberproportionale Versiegelung zu
erkennen. Um einen Okologischen Umbau fiir eine derartige qualitativ hochwertig
Wohnanlage zu schaffen kénnen die Griinfldchen nicht so geringgehalten werden,
sondern einer Grofsziigigen Gestaltung mit viel Griin ausgewiesen werden. Damit wére

die Regen, Oberflichenwasserhaltung kologischer.

Mit der geplanten Anderung wird die Verdichtung der Oberfléchen nochmal mehr
zunehmen ohne einen erkennbaren ausgewiesen Ausgleich in der Fldache zu schaffen.

Es muss in dem B-Plan erkennbar sein, wie der Ausgleich in der Fldche geschaffen

werden soll. Einerseits die Regenwasserproblemmatig sowie eine Begriinung,.
Dieses sollte sich als Auflage im F - Plan wiederfinden.

Das jetzt zeigt, wie problematisch die Situation ist.in jedem Hohenplan, der auch [hnen

vorliegt, ist ihnen die jetzt schon Problematische Situation Bekannt.

Von einer Fldche von etwa 4 ha lduft das Oberflichenwasser in die Ortslage
Wichmannsdorf vorzugsweise dann in und iiber das Grundstiick Nr.22, um dann weiter

tiber andere bebaute Flichen in die Teiche zu laufen.

10.



Mit der Ausweisung und Vergroflerung der jetzt schon grORziigig ausgewiesenen
Fléchen fiir touristische Infrastruktur wird sich das Verkehrsaufkommen westlich
erhdhen. Die geplante Anlage wird sicherlich zu 2/3 von Auswertigen Gésten besucht
werden, um zu existieren. Das Problem wird der anfahrende und Abfahrende Verkehr
sein. Da bisher noch keine Lésung fiir die Ausfahrt Wichmannsdorf in Sicht ist, wiire
eine derartige Verdichtung des Verkehrsflusses nicht hinnehmbar. Die Gefahr fiir
Fusgénger, Fahrradfahrer und Anwohner zu Schaden zu kommen wiirde immens

zunehmen.

Die voraus gegangene Planung war schon mit den Erweiterungen der vorhandenen
Mirkte Aldi und Markant kaum zumutbar, da auch hier der zusitzliche Verkehr nicht

ausreichend beriicksichtigt wurde.

Wihrend die Wohnnutzung die Entsteht und dann die Mitarbeiter der geplanten
Einrichtung, die im Wesentlichen auch von auflerhalb kommen, aus unserer Sicht, auch
einen erheblichen Verkehrsfluss nach sich ziehen, den man in die Betrachtung

einbeziehen muss.

Solange die Verkehrsanbindung fiir derartig Zusitzlichen Verkehr solcher Anlagen /
Vorhaben nicht in der Génze optimiert und gelost ist und das auch auferhalb der Fliiche

des Flachennutzungsplans in Richtung Kliitz.

Betroffene sind laut Immissionsschutz auch die Einwohner des Ostseering, August -
Bebel-Strafse und Wichmannsdorf.

Mitjreundlichen Griifden,




11.

Von:

Gesendet: 26.06.2025 20:25

An: "HettenhauRen, A." <a.hettenhaussen@kluetzer-winkel.de>
Cc: "Jager-Bentin, K." <k.jaeger-bentin@kluetzer-winkel.de>
Betreff: [EXTERN]

Anlagen: Einwand gegen FNP BP 38 P.Broska.pdf

ACHTUNG: Diese E-Mail stammt von einem externen Absender. Bitte 6ffnen Sie Anhdnge oder Links nur, wenn
lhnen der Absender vertrauenswiirdig erscheint.

Sehr geehrte Frau Hettenhausen, sehr geehrte Frau Jager-Bentin,

wie in der e-mail von Frau Burda mitgeteilt, (ibersende ich Innen meinen Einwand gegen die "9. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeide Ostseebad Boltenhagen im Zusammenhang mit der Aufstellung der Satzung
Uber den Bebauungsplan Nr.38".

Bitte bestatigen Sie mir schriftlich den Eingang meines Einwandes.

Mit freundlichen Griien



Amt Klatzer Winkel
SchloRstralRe 1
23948 Klitz Ostseebad Boltenhagen, d. 26.06.2025

betrifft: Einwand gegen die ,,9. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen im Zusammenhang mit der Aufstellung der Satzung iiber den Bebauungsplan Nr.38“

Ich habe folgenden Einwand gegen die ,,9. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen im Zusammenhang mit der Aufstellung der Satzung Gber den Bebauungsplan
Nr.38“

Die verdffentliche Planzeichnung zur vorzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung im allriss des Amtes
Klitzer Winkel, Planungsstand 23.02.2023, entspricht nicht der veranderten Zielstellung des B-Planes
38. Damit ist das gesamte Auslegungsverfahren hinfallig.

Bitte bestatigen Sie mir schriftlich den Eingang meines Einwandes.



12.

Planungsbiiro Mahnel -

Von:

Gesendet: Samstag, 25. Oktober 2025 11:58
An: Planungsbiiro Mahnel

Betreff: Einwand gegen 9-Anderung FNP
Kennzeichnung: Zur Nachverfolgung
Kennzeichnungsstatus: Erledigt

Kategorien: gesehen

Sehr geehrter Herr Mahnel,

am 26.06.25 sendete ich meinen folgenden Einwand gegen die ,9. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen im Zusammenhang mit der Aufstellung der Satzung uber den Bebauungsplan Nr.38“ an das Amt Klutzer
Winkel:

"Ich habe folgenden Einwand gegen die ,9. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde

Ostseebad Boltenhagen im Zusammenhang mit der Aufstellung der Satzung tber den Bebauungsplan

Nr.38%

Die verdffentliche Planzeichnung zur vorzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung im allriss des Amtes

Klutzer Winkel, Planungsstand 23.02.2023, entspricht nicht der veranderten Zielstellung des B-Planes

38. Damit ist das gesamte Auslegungsverfahren hinfallig."

In der Abwéagung wird mein Einwand inhaltlich nicht beantwortet.

Die veréffentlichte Planzeichnung in der Auslegung war vom 23.02.23 und entsprach damit nicht der veranderten Zielstellung des
B-Planes aus 2025. Somit wurde die Offentlichkeit eindeutig falsch informiert. Auf Grund dieses Formfehlers ist das gesamt
Auslegungsverfahren hinfallig geworden. Es ging in der Auslegung um den FNP und nicht um den B-Plan.

Warum wurde dazu vom Amt nicht reagiert?

Mit freundlichen GriiRen



13.

A

Von: N

Gesendet: 27.06.2025 23:23

An: "Burda, A." <a.burda@kluetzer-winkel.de>

Betreff: [EXTERN]9. Anderung des Flaichennutzungsplans der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen im Zusammenhang mit der Aufstellung der Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 38,
Auslegung, Anregung und Bedenken als Eigentimer des im Plangebiet liegenden Flurstiicks 300/2 ...
Anlagen: IMG-20250503-WA0004.jpg

ACHTUNG: Diese E-Mail stammt von einem externen Absender. Bitte 6ffnen Sie Anhdnge oder Links nur, wenn
Ihnen der Absender vertrauenswiirdig erscheint.

Sehr geehrte Frau Burda,
sehr geehrte Damen und Herren,

zur laufenden Auslegung der o.g. Planunterlage mochte ich mich als Eigentiimer des im Plangebiet
befindlichen Flurstiicks 300/2 Flur 1 Boltenhagen in der gegebenen Frist dufern. Ich rege an, die
Ausweisung als SO Gebiet touristische Infrastruktur auf diesem Grundstiick abzuandern, da die
Gemeinde Boltenhagen ihre Sport — und Freizeitanlage auf den Grundstlicken im Ortseingang von
Boltenhagen auf der rechten Seite bereits vor Jahren erfolgreich selbst realisierte und aktuell neu eine
Ausweisung auf dem angrenzenden, bislang als WA Gebiet vorgesehenen Flurstiick 301/4 Flur 1
Boltenhagen fiir das FEC beabsichtigt wird. Die seinerzeitige MaRgabe der Ausweisung seitens des Amtes
fiir Regional und Landesplanung wird mit der zusatzlichen neuen Ausweisung auf Flurstiick 301/4 Flur 1
somit ibererfiillt und eine dergleichen Ausweisung auf dem Flursttick 300/2 Flur 1 Boltenhagen ist nach
den MaRstdben des Landesamtes nicht erforderlich. Alternativ schlage ich fiir das Flurstiick 300/2 Flur 1
eine Ausweisung als WA Gebiet und /oder ( um die Kapazitdtsbeschrankung in der Ausweisung von
neuen Wohnstandorten fiir Boltenhagen durch die Landesplanung nicht zu beeintrédchtigen ) SO Gebiet
Ferienwohnen vor und im hinteren Teil als Ml Gebiet vor, das auch die Mdéglichkeit von Seniorenwohnen
erméglichen kénnen sollte, auf Grund der doch sehr zentralen Lage des Flurstiicks 300/2 Flur 1
Boltenhagen.

Zu dem ist in der Bereichsplanung von Mérz 2023 durch das Planungsbiiro Mahnel fiir den B-Plan 38 und
in allen vorlaufenden Planansatzen ein Kreuzungspunkt, ob als Kreisverkehr oder als Kreuzung in Héhe
der jetzigen Kreuzung Kliitzer Strale / August-Bebel-StralRe vorgesehen gewesen, die einen sehr
sinnvollen Verkehrsfluss innerhalb des Plangebietes des neuen B-Plan 38 ermdglicht, namlich die 2.
Ausfahrt auf die Kliitzer StraRe, als ortseinfahrende StraRe nach Boltenhagen, analog zum weiteren
geplanten Kreuzungspunkt ortsauswarts Kliitzer StraRe / Friedrich-Engels-StraBe, der ebenfalls als
Kreisverkehr ausgebildet werden soll nach den Planungen der Gemeinde Boltenhagen. Gerade vor dem
Hintergrund der erheblichen Anzahl der neu geplanten Wohneinheiten, ca. 250, bietet sich ein solches
Ringstralensystem sehr an und folgt auch dem Grundsatz der Verkehrsplan an, sich doch an
vorhandenen Kreuzungssystemen zu orientieren.

Grundsatzlich biete ich die Einbindung des Flurstiicks 300/2 Flur 1 Boltenhagen in den weiteren
Planungsverlauf der hier beabsichtigten Flachennutzungsplananderung als auch fiir den von der
Gemeinde Boltenhagen beabsichtigten Bebauungsplan 38 ausdriicklich an, alleine schon um den
organischen stadtebaulichen und stadtplanerischen Anschluss des neuen Baugebietes B-Plan 38 an die



Ortslage Boltenhagen, inkl. der beabsichtigen Erweiterung des Einzelhandelstandortes ( B-Plan 6a der
Gemeinde Boltenhagen ) und die Durchwegung auch fiir FuRganger des neuen Baugebietes zu erreichen!

Ich darf um die entsprechende Beriicksichtigung bitten und stehe fiir weitere Gesprdche und
Abstimmung gerne zur Verfligung.

Freundliche GriiRe

Gesendet Freltag, 27. Juni 2025 22:49

n
Betreff: 9.Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen im
Zusammenhang mit der Aufstellung der Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 38

Gesendet von
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