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4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Grlmmen
hier: AuBerung gemaB § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 2. Mai 2024 (Posteingang: 6. Mai 2024) wurde ich um AuBerung gemah §
4 Abs. 1 BauGB zum o. g. Bauleitplanentwurf gebeten. Als Bewertungsgrundlage haben
dazu vorgelegen:

- Planzeichnung (Vorentwurf) im MaBstab 1 : 2.500 mit Stand vom Marz 2024
- Begrundung mit Stand vom Marz 2024

Nach erfolgter Beteiligung ergeht hierzu folgende AuBerung:
Stadtebauliche und planungsrechtliche Belange

Die Stadt Grimmen beabsichtigt im Zuge der 4. Anderung den Fliachennutzungsplan in ei-
nem Teilbereich zu andern.

Die zu andernde Flachen, welche im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt
Grimmen (Ursprungsplan Stand: 11. Oktober 2012) als Wohnbaufliche, éffentliche Griinfla-
che mit der Zweckbestimmung ,,Dauerkleingdrten“ und als private Griinflichen mit der
Zweckbestimmung ,,Hausgarten“ dargestellt werden, soll in Vorbereitung des Bebauungs-
planes Nr. 26 ,Sondergebiet Einzelhandel Tribseeser Strake an der Bahn“ in eine Sonder-
bauflache mit der Zweckbestimmung ,,Einzelhandel“ gedndert werden. Die vorliegende
Darstellung fiir den Anderungsbereich dient der bauleitplanerischen Vorbereitung.

Dem Kapitel 1 der Begriindung (Seite 3) ist zu entnehmen, dass rechtswirksame Flachen-
nutzungsplan den Anderungsbereich als Wohnbaufliche und untergeordnet auch als offent-
liche Griinflache ausweist. Dem vorliegenden Plandokument ist jedoch zu entnehmen, dass
auch sonstige Uberdrtliche und 6rtliche Hauptverkehrswege sowie private Griinflichen mit
der Zweckbestimmung ,Hausgarten“ durch die vorliegende Anderung tangiert sind. Die
Aussagen sind in der Begriindung zu erganzen.
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Anderungsbereich

Abb. 1: Auszug Planzeichnung - Darstellung FNP Stand 11.10.2012

Die Stadt Grimmen hat eine nachvollziehbare Prufung des Standortes vorgenommen. In
dieser fuhrt die Stadt u. a. aus, dass eine nach Nutzung durch den alten Standort nicht
durch einen Lebensmitteleinzelhandel erfolgen soll. Den Unterlagen zum parallel laufen-
den Bebauungsplan kann hierzu jedoch schon eine konkretere Nachnutzung entnommen
werden. Insofern wird der Stadt empfohlen, die Begrindung anzupassen.

Im Kapitel 3 geht die Stadt auf die Entwicklungsziele des Flachennutzungsplanes ein. Ziel
einer Anderung des Flachennutzungsplanes kann nicht die Festsetzung sein. Als vorberei-
tender Bauleitplan kann der Flachennutzungsplan nur die aus der beabsichtigten stadte-
baulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedurf-
nissen der Gemeinde in den Grundziigen darstellen. ‘

Im Weiteren ist dem Kapitel zu entnehmen, dass die Gemeinde das Ziel verfolgt eine Son-
derbauflache ,,Einzelhandel” (§ 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO) darzustellen. Die Aussage steht im
Widerspruch zu dem Plandokument. Diesem ist zu entnehmen, dass ein sonstiges Sonder-
gebiet mit der Zweckbestimmung ,,Einzelhandel” nach § 11 BauNVO dargestellt werden
soll. Die Widersprliche sind zu beheben.

Die Begriindung ist dahingehend zu erganzen, dass sich diese mit den getroffenen Darstel-
lungen befasst. Es reicht nicht aus, nur eine Darstellung in dem Plandokument vorzuneh-
men. Die Stadt muss in der Begriindung darlegen u. a. welches Ziel sie mit den Darstellun-
gen verfolgt oder bzw. aus welchem Grund ggf. Darstellungen Ubernommen werden. An-
dernfalls muss davon ausgegangen werden, dass sich die Stadt nicht hinreichend mit ihrer
Planung befasst hat. Mithin muss eine hinreichende Grundlage fiir die Einhaltung des Ent-
wicklungsgebotes (§ 8 Abs. 2 BauGB) gegeben werden.

Die Aussage in Kapitel 4 der Begriindung (S. 11), wonach die Moglichkeit besteht, die
schwerpunktmafige Ermittlung bestimmter Umweltauswirkungen auf nachfolgende Pla-
nungsebenen zuzuordnen (Abschichtung), ist sachlich unzutreffend und widerspricht den
Zielvorstellungen des Gesetzgebers. Die Umweltpriifung ist gemaB § 2 Abs. 4 BauGB auf
alle Bauleitplane anzuwenden, nicht nur auf Bebauungsplane. Gemaf § 5 Abs. 5 BauGB ist
dem Flachennutzungsplan eine Begriindung mit den Angaben nach § 2a BauGB beizufligen.
Folglich ist auch auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ein Umweltbericht zwingend
erforderlich. Dieser ist nach der MaBgabe der aktualisierten Anlage 1 zum BauGB zu erstel-
len. Ein pruffahiger Umweltbericht liegt noch nicht vor.

Im selben Kapitel (S. 12) verweist die Stadt auf die Auswirkungen durch mogliche Flachen-
inanspruchnahme ,,sowie die vorhersehbaren bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswir-
kungen der Fremdenbeherbergung“ innerhalb der Umweltpriifung. Das Thema Fremdenbe-
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herbergung ist jedoch nicht Gegenstand der vorliegenden Anderung des Flachennutzungs-
planes. Die Unterlagen sind daher nur auf das vorliegende Planverfahren abzustellen.

Ich weise vorsorglich darauf hin, dass mit dem Gesetz zur Anpassung des Umwelt-Rechts-
behelfsgesetzes und anderer Vorschriften an europa- und vélkerrechtliche Vorgaben vom
29. Mai 2017 (BGBL. | S. 1298) die Vorschriften an die Bekanntmachung der Offentlichkeits-
beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB gedndert wurden. Bei Flachennutzungsplanen sollte er-
ganzend zu dem Hinweis nach Absatz 2 Satz 2 Halbsatz 2 darauf hingewiesen werden, ,,dass
eine Vereinigung im Sinne des § 4 Absatz 3 Satz 1 Nummer 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsge-
setzes in einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 Absatz 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgeset-
zes gemal § 7 Absatz 3 Satz 1 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes mit allen Einwendungen
ausgeschlossen ist, die sie im Rahmen der Auslegungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig gel-
tend gemacht hat, aber hatte geltend machen konnen (§ 3 Abs. 3 BauGB).

Far die Darstellung der offentlichen Griinflache erfolgen auf dem Plandokument zwei Dar-
stellungsformen. Der Stadt wird empfohlen sich fur eine Form der Darstellung zu Entschei-
den.

Aus welchen Griinden ihnerhalb der Planzeichenerklarung der Geltungsbereich der 4. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes mit einer roten Strichlinie erfolgt, kann nicht nachvollzo-
gen werden.

Redaktionelle Anderung: )
Der Beschluss zu der vorliegenden Anderung wurde bereits am 02. Februar 2023 von der
Stadtvertretung gefasst. Der Inhalt zum Planungsanlass ist redaktionell zu dndern.

Der Verfahrensvermerk Nr. 2 auf dem Plandokument ist um den Umweltbericht zu ergan-
zen.

Wasserwirtschaft

Wasserrechtliche Belange stehen der 4. Anderung des F-Planes Stadt Grimmen im Parallel-
verfahren zur Aufstellung des B-Planes Nr. 26 ,, Sondergebiet Einzelhandel Tribseeser Stra-
Be an der Bahn“ nicht entgegen, sofern die wasserwirtschaftliche Belange bei Umsetzung
des B-Planes Beriicksichtigung finden.

Naturschutz

Der Umweltbericht sollte sich auf Ebene des Flachennutzungsplans gemal schwerpunktar-
tig mit der Ubergeordneten Betrachtung der Nutzungsanderung innerhalb des ganzen Ge-
meindegebiets auseinandersetzen, daher ist aus naturschutzfachlicher Sicht keine reine
nachrichtliche Abschichtung der Umweltuntersuchung auf B-Plan-Ebene zu empfehlen. So
konnte beispielsweise die parallel erfolgende Nutzungsaufgabe der Einzelhandelsflache an
der Stralsunder StraBe auch die Option bieten, im Randbereich der Innenstadt vorgesehene
Flachen fiir Wohnbebauung dorthin zu verlagern und somit die Bodenversiegelung gemah

§ 1a Abs. 2 BauGB besonders auf 6kologisch wertvollen Flachen wie Feuchtgrinland auf
Moor auf das notwendige MaB zu begrenzen.

Die Ziele des Umweltschutzes sind dem Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan der
Stadt Grimmen zu entnehmen. Diese sind entsprechend Anlage 1 Nr. 1 b) BauGB im Um-
weltbericht zu beriicksichtigen.
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Denkmalschutz -' f

Im o. g. Gebiet sind keine eingetragenen Baudenkmale vorhanden und keine Bodendenkma-
te bekannt. Daher sind die vorliegenden Unterlagen aus denkmalpflegerischer Sicht ausrei-
chend. .

Mit freundlichen GriiBen

im Auftrag //
/‘

ﬁnstoph wen "
Stellvertrétender Fachgebietsleiter
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Stralsund, 18.06.2024

4, I'-'\nderung des Flachennutzungsplans der Stadt Grimmen

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der durch mich zu vertretenden Belange der Abteilung Naturschutz, Wasser und
Boden nehme ich zu der Planung wie folgt Stellung:

1. Wasserwirtschaft:

Hinsichtlich der WRRL-Zielstellungen fur die berichtspflichtige Poggendorfer Trebel
(Wasserkdrper TREB-0200) und den Hinweisen des gewasserkundlichen Landesdienstes
verweise ich auf meine Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 26 ,Sondergebiet Einzelhandel
Tribseer Strale an der Bahn“ der Stadt Grimmen.

Im Weiteren werden von dem Vorhaben keine in der Zusténdigkeit des STALU VP befindlichen
wasserwirtschaftlichen Anlagen sowie weitere, durch das STALU VP zu vollziehende
wasserbehérdliche Entscheidungen beriihrt.

2. Altlasten, Boden und Naturschutz:
Belange, die durch mein Amt zu vertreten sind, werden nicht betroffen.

Aus Sicht der von meinem Amt zu vertretenden Belange des anlagenbezogenen
Immissionsschutzes und Abfallrechts bestehen keine Bedenken und Hinweise.

Mit freundlig GriRen
Matthias Wolter%/OE/

Allgemeine Datenschutzinformation:
Der Kontakt mit dem Staatlichen Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern ist mit der Speicherung und Verarbeitung der von
Ihnen ggf. mitgeteilten persénlichen Daten verbunden (Rechtsgrundlage: Art. 6 Abs. 1 e DSGVO i.V.m. § 4 Abs. 1 DSG M-V).
Weitere Informationen erhalten Sie unter www.regierung-mv.de/Datenschutz,

'Hausanschrift;

Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern Telefon: 0385 /588 68 - 000
BadenstraRRe 18, 18439 Stralsund Telefax: 0385 /588 68 - 800
Postanschrift: E-Mail: poststelle@staluvp.mv-regierung.de

Postfach 2541, 18412 Stralsund

Webseite: www.stalu-vorpommern.de
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Wasser- und Bodenverband ,Trebel* N ‘“‘
Korperschaft des 6ffentlichen Rechts

Der Verbandsvorsteher

Wasser- und 8odenverband

WBY _Trebel”, Carl-Coppius-Straie 20, 18507 Grimmen Bearbeiter: Dr. Carola Bénsch
Telefon: 038326-6532-1
per Email Telefax: 038326-65329
Email: boensch@wbv-mv.de
Stadt Grimmen Meine Nachricht vom:
z. Hd. Frau Harms Mein Zeichen: 73035/96661-512-055/24
Postfach 1269 lhre Nachricht vom: 02.05.2024
18502 Grimmen Inr Zeichen: 03.01
Datum: 14.05.2024

4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Grimmen
Stellungnahme zum Vorentwurf Stand 03/2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

von dem Vorhaben sind zwei Gewésser in der Unterhaltungslast unseres Verbandes
betroffen. Die Gewésser 012-31 (Jarpenbeek) und 215-10/83 grenzen im Siiden bzw.
Westen an den geplanten Anderungsbereich.

Die Jarpenbeek (Graben 012-31) ist im Unterlauf bereits jetzt hydraulisch iiberlastet. Dies
beruht zum einen darauf, dass das Gewasser bei Hochwasser in der Poggendorfer Trebel
nicht frei abflieBen kann. Zum anderen bestehen derzeit bereits bei moderaten
Gebietsniederschlagen Ausuferungen im Bereich des Zweendamms. Ursache ist ein
Biberdamm ca. 45 m stromoberhalb des Bahndurchlasses. Es wird durch den Wasser- und
Bodenverband derzeit versucht, durch regelmaRige Teilabtrage des Dammes und mittels
Elektrozaun die Hohe des Bauwerkes und damit die Ausuferungen zu begrenzen. Eine
artenschutzrechtliche Genehmigung zur dauerhaften vollstandigen Beseitigung des
Abflusshindernisses steht aktuell aber nicht in Aussicht. Durch die Ausuferungen werden
nicht nur Wohngrundstiicke im Bereich des Zweendamms in Mitleidenschaft gezogen, auch
der Graben 215-10/83 und die stadtischen Regenentwésserungen (z.B. Tribseeser Strafe
und Wohngebiet an der Jarpenbeek) befinden sich haufig und langanhaltend im Riickstau.

Insofern ist der Ablauf des geplanten Regenriickhaltebeckens so weit zu drosseln, dass sich
die Gesamtabflussmenge in Richtung Jarpenbeek bzw. Graben 215-10/83 gegenuiber dem
jetzigen Zustand nicht erhéht, damit sich keine Verschlechterung fiir die betroffenen
Grundstiicke einstellt. Zur Berechnung des zuldssigen Drosselabflusses ist deshalb der
oberflachige Gebietsabfluss im jetzigen Zustand zu ermittein.

Das Entwasserungskonzept fir das Plangebiet sollte moglichst viel Riickhalt in der Flache
vorsehen. Denkbar ware eine Reduzierung der abflusswirksamen Flache, z. B. durch
Grlinbedachung und weitestmdgliche Reduktion des Versiegelungsgrades im Bereich von
Verkehrsflachen, sowie eine gezielte Versickerung eines méglichst groRen Teils der

Wasser- und Bodenverband , Trebel* Grimmen
Carl-Copplus-Strae 20 o 18507 Grimmen o Telefon: 038326-65320 o Telefax: 038326-65329
Emaill: wbv-trebel@wbv-mv.de o Internet; https;//wbv-trebel.wbv-mv.de
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anfallenden Niederschlage bereits im Bereich der Flache, die im Flachennutzungsplan als
sonstiges Sondergebiet Einzelhandel ausgewiesen wird.

Wiinschenswert wére insbesondere, wie bei der Beratung am 18.04.2024 in lhrem Hause
bereits mit der unteren Wasserbehorde, einem Vertreter des Planungsbiiros und dem
Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung besprochen, die Ausbildung des
geplanten Regenriickhaltebeckens als Versickerungs-/ Verdunstungsbecken mit
Notiberlauf, so dass im Regelfall gar keine direkte Einleitung in die oben genannten
Gewasser erfolgt.

Die Machbarkeit miisste nach Erkundung der Baugrund- und Grundwasserverhaltnisse in
einem hydrogeologischen Gutachten geklart werden. Aufgrund der Differenz der
vorhandenen Geldndehdhen im Bereich des geplanten Regenriickhaltebeckens und im
Uferbereich der beiden Gewasser ist allerdings nur eine geringe Sickermachtigkeit zu
erwarten. Bei der gutachterlichen Betrachtung ist neben der eigentlichen
Versickerungsfahigkeit des Untergrundes die Drangewasserproblematik zu betrachten, da
durch die resultierenden Verndssungen Beeintrachtigungen der Nachbargrundstiicke und
der Gewasserunterhaltungstrasse denkbar sind.

Aus Mafistabsgriinden ist aus dem Entwurf des Fldchennutzungsplans nicht eindeutig
ersichtlich, in welchem Abstand vom Gewasser (Jarpenbeek) das Regenrtickhaltebecken
angeordnet werden soll. Gemaf § 23 Abs. 1 der Satzung des Wasser- und Bodenverbandes
,Trebel“ ist ein Streifen von mindestens 7 m ab Béschungsoberkante von baulichen Anlagen
freizuhalten. Zudem ist aufgrund der Biberbesiediung mit einer natirlichen, dynamischen
Uferentwicklung zu rechnen, die wasserwirtschaftlich hier wiinschenswert ist (Durch die
damit einhergehende Verlangerung der FlieBstrecke erfolgt bei lang andauernden bzw.
starken Niederschldgen eine Verzdgerung und Abschwachung der Hochwasserwelle, was
sich giinstig auf die Hochwassersituation der Poggendorfer Trebel und damit das
Uberschwemmungsgebiet in der Grimmener Altstadt auswirkt.), durch eine ufernahe
Bebauung allerdings eingeengt werden wiirde.

Der Gewasserunterhaltungstreifen solite im Flachennutzungsplan, muss jedoch spatestens
im nachgeordneten Bebauungsplan in dieser Breite zeichnerisch als Flache fur die
Wasserwirtschaft festgesetzt werden. Die Unterhaltungstrasse wird im betroffenen Bereich
beidseits der 0.g. Gewasser in gesamter Breite fiir die Durchfiihrung der
Unterhaltungsarbeiten, aber auch fiir das Zulassen der o.g. natiirlichen Uferentwicklung
bendtigt.

Fir Rickfragen stehe ich gern zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiSen
Im Auftrag

=_
Dr. Carola Bonsch
Geschéaftsfiihrerin

Anlage: Lageplan
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Der Vorstand

Forstamt Poggendorf - Grimmener Str. 16 - 18518 Siderholz Forstamt Pogg e ndorf
Stadt Grimmen Bearbeitet von:  Frau P. Skorupski (FAfr)
Markt 1 Telefon: 038331 613-0 (Zentrale)

: 038331 613 — 15 (DW)
18507 Grimmen Fax: 03994 235-411

E-Mail: pefra.skorupski@ifoa-mv.de
Aktenzeichen: 7442.381 -27.05.2024
(bitte bei Schriftverkehr angeben)

Siderholz, 27. Mai 2024
Zustellung an: gabiriele harms@grimmen.de und bauleitplanung@grimmen.de

Vorentwurf zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Grimmen
Planungsstand: Marz 2024

hier: Forstrechtliche Stellungnahme des Forstamtes Poggendorf

- Ihre Planungsunteriagen vom 02.05.2024, eingegangen am 03.05.2024

Sehr geehrte Frau Harms,

zu den vorgelegten Planungsunteriagen in der Vorentwurfsfassung der Stadt Grimmen
nehme ich im Auftrag des Vorstandes der Landesforst Mecklenburg-Vorpommemn, fur
den Zustandigkeitsbereich des Forstamtes Poggendorf und den Geltungsbereich des
Landeswaldgesetzes M-V (LWaldG)' emeut Stellung:

Die Stadt Grimmen plant nach Standortsaufgabe die Neuansiedlung eines
Einzelhandels in einer auszuweisenden, festzusetzenden Sonderbauflache im Bereich
der Bahn und Tribseeser Strafie. In F-Plan ist dieser Bereich als Wohnbaufldche
ausgewiesen. Um das Vorhaben zur Ansiedlung eines Einzelhandels planungsrechtlich
umzusetzen, wird im Parallelverfahren der B-Plan Nr. 26 aufgestelit.

Mit der Anderung des F-Plans wird die ca. 2,80 ha grof3e Flache als ,Sondergebiet
Einzelhandel” umgewidmet.

Die forstrechtliche Priifung der Vorentwurfsunteriagen lassen unter Hinzuziehung der
Luftbildauswertung erkennen, das sich insbesondere auf dem hinteren, unbebauten
Teilbereich (Flurstiicke 180, 181 und 182) eine flachige Bestockung ausgebildet hat, die
unter Bezugnahme der Beurteilungskriterien der Walddefinition als Waldflache gemaf §
2 LWaldG zu bewerten sind. Somit gelten die gesetzlichen Bestimmungen des LWaldG
uneingeschrankt.

' Landeswaldgesetz M-V (LWaldG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 870),
geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 22. Mai 2021 (GVOBI. M-V S.790, 794)

Vorstand: Manfred Baum Telefon: 03994 235-0 Bank: Deutsche Bundesbank
Landesforstanstait Telefax: 03994 235-400 BIC: MARKDEF1150
Meckienburg-Vorpommem E-Mail: zentrale@Ilfoa-mv.de IBAN: DE87 1500 0000 0015 0015 30
Fritz - Reuter - Platz 9 Intemet: www.wald-mv.de Steuemummer: 079/133/80058

17139 Malchin Amtsgericht Neubrandenburg HRA 2883



Da diese Bestockung mit der Anderung des F-Plans und der damit verbundenen
Umnutzung direkt betroffen ist, ist durch die Antragstellerin eine Waldumwandlung
gemal § 15 LWaldG im weiteren Planungsverlauf zu beantragen.

Die forstrechtlichen Belange (Waldflachendarstellung) ist entsprechend vorzunehmen
bzw. sind diese Belange mit aufzunehmen. Bei einer Waldstatusfeststellung gilt immer
der aktuelle Flachenzustand (Status Quo), unabhéngig, was vorher auf der war und was
in den bisher giiltigen Planungen ausgewiesen ist. Das was sich durch die
Nutzungsauflassung entwickelt hat bzw. entwickeln konnte, ist zu betrachten und zu
bewerten.

Auf Grund der fehlenden Darstellung und Bewertung der forstrechtlichen Belange
im Geltungsbereich dieser 4. Anderung des rechtskriftigen F-Plans der Stadt
Grimmen kann diesem vorgelegten Vorentwurf die forstrechtliche Zustimmung
nicht erteilt werden.

Fir weitere Nachfragen stehe ich lhnen geme zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiRen
Im rag

Robert-Marc Berger

Forstamtsleiter
Vorstand: Manfred Baum Telefon: 03994 235-0 Bank: Deutsche Bundesbank
Landesforstanstait Telefax: 03994 235-400 BIC: MARKDEF1150
Mecklenburg-Vorpommem E-Mail: zentrale@ifoa-mv.de IBAN: DE87 1500 0000 0015 0015 30
Fritz - Reuter - Platz 9 Internet: www.wald-mv.de Steuernummer: 079/133/80058

17139 Malchin Amtsgericht Neubrandenburg HRA 2883



