Umweltbezogene Informationen
zum Entwurf des B-Plans Nr. 23 ,Stdblick” der Gemeinde Sanitz

1) Schalltechnische Untersuchung (TUV Nord Umweltschutz, 07.2018)
2) Artenschutzfachbeitrag (LA&mmel Landschaftsarchitektur, 10.2019)
3) Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung (bsd, 10.2024)
4) wesentliche, bereits vorliegende umweltbezogene Stellungnahmen
- Landesamt f. Kultur und Denkmalpflege v. 16.08.2024 (zum Schutzgut Kultur und
Sachguter)

- Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt v. 30.07.2024 (zu den Schutzgutemn
Oberflachenwasser, Grundwasser)

- Untere Immissionsschutzbehoérde v. 25.07.2024 (zum Schutzgut Gesundheit /
Larmimmissionen)

- Untere Bodenschutzbehorde v. 22.07.2024 (zum Schutzgut Boden/Altlasten)

- Untere Naturschutzbehérde v. 13.08.2024 (zu den Schutzgutern Pflanzen und Tiere,
Landschaftsbild)

AUSLEGUNGSEXEMPLAR
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Diese Unterlage wurde in der Zeit vom 21.07.2025 bis zum 22.08.2025 auf der Internetseite der Gemeinde
www.sanitz.de unter ,Bekanntmachungen’ veroffentlicht.

Diese Unterlage hat in der Zeit vom 21.07.2025 bis zum 22.08.2025 6ffentlich ausgelegen.

Diese Unterlage wurde in der Zeit vom 21.07.2025 bis zum 22.08.2025 Uber das Bau- und Planungsportal
M-V zugénglich gemacht.

Sanitz, ...... Siegel Unterschrift
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Gemeinde Sanitz B 23-1
Wohngebiet . S0dblick” Artenschutzfachbeitrag

1_Einleitung
1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Gemeinde Sanitz hat das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23-1 fiir das
Wohngebiet , Siidblick” am Sidrand der Ortslage Sanitz eingeleitet. Damit soll die Errichtung von
Wohngebauden ermaglicht werden.

Um in diesem Zusammenhang Probleme bei der Umsetzung des Bebauungsplanes zu vermeiden, soll
im Rahmen dieses Fachbeitrages untersucht werden, ob nach europaischem und nationalem Recht
geschiitzte Pflanzen- und Tierarten von dem Planvorhaben betroffen sein kénnen und es
Méaglichkeiten der Minderung oder des Ausgleichs von Beeintrachtigungen gibt.

1.2 Rechtli r

Wichtigste Grundlage fir die Prifung des besonderen Artenschutzes sind die §§ 44-47 BNatSchG.
Diese Vorschriften sind striktes Recht. Sie unterliegen nicht der Abwéagung.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es "... verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstdren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend
der Fortpflanzung-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzung- oder Ruhestitten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschéadigen oder zu zerstéren.”

Eine Befreiung von den Verboten des § 44 kann auf Antrag gewahrt werden, "wenn die Durchfihrung
der Vorschriften im Einzelfall zu einer unzumutbaren Belastung fiihren wiirde." Das ergibt sich aus
§ 67 Abs. 2 BNatSchG.

1.3 Methodisches Vorgehen

Nach nationalem und internationalem Recht werden vier Schutzkategorien unterschieden: besonders
geschiitzte Arten, streng geschiitzte Arten, europaische Vogelarten und FFH-Anhang-1V-Arten. Eine
Verletzung der Verbote des § 44 (1) Nr. 1-4 BNatSchG muss fir die folgenden Arten gepriift werden:

s Tier- und Pflanzenarten, die im Anhang IV der FFH-RL (Richtlinie 92/43/EWG) aufgefiihrt sind.
Diese sind zugleich besonders geschiitzt (§ 7 (2) Nr. 13 BNatSchG) und streng geschitzt ((§ 7
(2) Nr. 14 BNatSchG).

» europaische Vogelarten nach Art. 1 der Vagelschutzrichtlinie (Richtlinie 2009/147/EWG). Die
Prifung wird hier nach LANA (2009) auf alle empfindlichen Arten, also Arten der Roten Liste
mit den Gefahrdungskategorien 1, 2 und 3 begrenzt. Alle weiteren vorkommenden
Vogelarten werden zu Artengruppen zusammengefasst und betrachtet.

» Arten der Anhinge A und B der EU-Artenschutzverordnung (Verordnung EU 709/2010 des
Rates). Diese Arten sind ebenfalls als besonders bzw. streng geschiitzt eingestuft.

e« Besonders und streng geschiatzte Tier- und Pflanzenarten der Anlage 1 der
Bundesartenschutzverordnung, wobei die Betrachtung auf Arten der Roten Listen mit den
Gefahrdungskategorien 1-3 begrenzt wird.

» weitere nicht geschiitzte raumbedeutsame Arten mit Vorkommen in Mecklenburg-
Vorpommern.
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Gemeinde Sanitz B 23-1
Wohnaeblet . 50dblick” Artenschutzfachbeitrag

Erster Schritt der Untersuchung ist eine Schichtung des zu prifenden Artenspektrums in Anlehnung
an (FROELICH & SPORBECK, 2010). Untersuchungsrelevant ist demzufolge eine Art:

s wenn ein Vorkommensnachweis durch eine Untersuchung vorliegt oder

s wenn eine Art aufgrund der vorhandenen Lebensraumausstattung potenziell vorkommen
kann.

Eine Art ist nicht in die weitere Untersuchung einzubeziehen, wenn:

= sie als ausgestorben oder verschollen gilt oder die Art bei durchgefiihrten Untersuchungen
nicht nachgewiesen werden konnte oder

e ihr Vorkommen auBerhalb des Wirkraumes des Vorhabens liegt.

In der Folge werden die Verbotstatbestinde nach Paragraph 44 (1) BNatSchG fir die potenziell
betroffenen Arten anhand der zu erwartenden Wirkungen des Vorhabens untersucht und
MaBnahmen zur Vermeidung von Tatbestanden in die Betrachtung einbezogen.

Bei der Betrachtung des vorliegenden Untersuchungsgebietes sind dabei folgende Fragestellungen
von Bedeutung:

s Werden wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich gestért? Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

s Werden Fortpflanzungs- und Ruhestitten der besonders geschiitzten Tiere bzw. Standorte
der besonders geschiitzten Pflanzen entnommen, beschadigt oder zerstort? Als Beseitigung
im Sinne des Gesetzes gilt eine direkte Uberprigung der Fortpflanzungs- und Ruhestatte bzw.
wesentlicher Teile davon sowie eine durch Stérungen fehlende Weiternutzung.

Gemal Paragraph 44 (5) BNatSchG ist folgender Ausnahmetatbestand zu priifen: "Sind in Anhang IV
Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten, europaische Vogelarten oder solche
Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach Paragraph 54 Abs. 1 Nr. 2 aufgefiihrt sind, liegt
ein VerstoB gegen das Verbot des Abs. 1 Nr. 3 und in Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare
Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Abs. 1 Nr. 1 nicht vor, soweit die
okologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt wird." Dazu ist aber eine hinreichende
Priifung von zumutbaren Alternativen der Planung notwendig. AuBerdem sind mégliche und in einem
zumutbaren Rahmen realisierbare Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen zu prifen.

Eine Befreiung von den Verboten des Paragraph 44 BNatSchG kann auf Antrag gewahrt werden, wenn
die Durchfiihrung zu einer unzumutbaren Belastung fiihren wiirde.

1.4 Datengrundlagen

Grundlage fiir den Artenschutzfachbeitrag ist eine faunistische Potenzialabschitzung far den
Untersuchungsraum. Diese basiert auf aktuellen Luftbildern und topografischen Karten. AuBerdem
werden Daten aus frei verfiigharen Datenbanksystemen wie LINFOS einbezogen. Im Juli 2019 und
Anfang August erfolgten Begehungen der Flache.

2 Beschreibung des Vorhabens und seiner wesentlichen Bestandteile

2.1 Beschreibung des Vorhabens

Der Bebauungsplan weist auf einer Flache von ca. 4,2 ha Allgemeine Wohngebiete mit einer GRZ von
0,3 bis 0,4 und zweigeschossiger, offener Bauweise aus. Die ErschlieBung erfolgt vom GroB Liusewitzer
Weg mit der PlanstraBe A iber eine annihernd mittig verlaufende Verkehrsfliche Besonderer
Zweckbestimmung (PlanstraBBe B).

Lammel Landschaftsarchitektur 4



Gemeinde Sanitz B 23-1
Wohngeblet ., Sidblick” Artenschutzfachbeitrag

Kleinere Grinflaichen schaffen Verbindungen in die Landschaft und dienen der Rickhaltung des
anfallenden Regenwassers. Im Westen ist eine Versorgungsflache fir ein Regenriickhaltebecken
dargestellt.

Die auf der Siidseite des GroB Liisewitzer Weges verlaufende Feldhecke ist ostlich der ZufahrtsstraBBe
als Grinflache mit einem Erhaltungsgebot dargestellt. Zur Herstellung des Verkehrsanschlusses des
Wohngebietes soll ein ca. 20 m langer Abschnitt der Hecke gerodet werden. Der groBere westliche
Abschnitt bleibt auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.

2.2 Relevante Projektwirkungen

Mit der Umsetzung der Satzung kann es zu unterschiedlichen Wirkungen auf die vorhandenen
Lebensraume kommen. Im Folgenden werden dabei die artenschutzrechtlich relevanten
Beeintrichtigungen betrachtet, die die zu betrachtenden Artengruppen betreffen kénnen. Dabei wird
nach bau-, anlage- und betriebshedingten Wirkungen unterschieden.

Baubedingte Beeintrachtigungen

» Verlust von Fortpflanzung- und Ruhestatten besonders geschiitzter Arten durch die Rodung von
Gehdlzen,

+ Verlust von Einzelindividuen der européaischen Vogelarten wahrend der Bauarbeiten,

s Beeintrachtigungen durch visuelle Effekte, Schallemissionen und Erschiitterungen durch die
Baustellentechnik und Personen,

s Schadstoffemissionen durch den Baustellenbetrieb.

Anlagebedingte Beeintrachtigungen

« dauerhafter Verlust von Lebensrdumen durch Bebauung, Umnutzung, Versiegelung.
Betriebsbedingte Beeintrachtigungen

+ Scheuchwirkungen und Vergrémung durch die Flachennutzung.

Es kann nicht davon ausgegangen werden, dass die vorher aufgeflhrten Beeintrichtigungen
prinzipiell nicht zu einer Erfilllung der Verbotstatbestande des § 44 (1) BNatSchG fuhren kénnen.
Daher erfolgt die artenschutzrechtliche Prifung.

3 Bestandsdarstellung sowie Abpriifung der Verbotstatbestédnde

Den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist Teil einer groBeren Ackerflache. Am Nordrand befindet
sich eine ca. 1997 angepflanzte Feldhecke. Dabei handelt es sich um ein nach § 20 NatSchAG M-V
geschiitztes Biotop. Die Strauchschicht besteht aus WeiBdorn, Heckenkirsche, Hundsrose, Schlehe,
WeiBen Hartriegel. Eingestreut sind fremdlandische Geholze wie Liguster, Schneebeere, Berberitze
und Cotoneaster. Dazu kommt Aufwuchs von Spitz-Ahorn. Die angepflanzten Uberhalter sind Spitz-
Ahorn. Durch das junge Alter weisen die Biume noch keine Hohlungen oder hnliches auf. Eine
Krautschicht ist durch den dichten Bewuchs kaum ausgebildet. Im Artenschutzfachbeitrag wird die
gesamte Feldhecke betrachtet, da Auswirkungen auf die Gehélze auBerhalb des Geltungsbereiches
nicht ausgeschlossen werden kénnen.

Auswirkungen auf die im Norden liegende Bebauung, Géarten und Siedlungsgehdlze kénnen
ausgeschlossen werden, da die Hecke und der Grof Lusewitzer Weg abschirmen.

Gewasser sind im Plangeltungsbereich und in der Umgebung nicht vorhanden. Eine Ausnahme bildet
der StraBengraben entlang des GroB Liisewitzer Weges. Dieser fiihrt offensichtlich nur bei
Regenereignissen Wasser, da keine Feuchtezeiger vorhanden sind und ist von der Hecke stark
verschattet.

3.1 _Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

3.1.1 Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Das Vorkommen von Pflanzenarten, die nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschitzt sind, kann fir
das Untersuchungsgebiet ausgeschlossen werden.

Lammel Landschaftsarchitektur 5



Gemeinde Sanitz B 23-1
Wohngebiet , SUdblick” Artenschutzfachbeitrag

3.1.2 Tierarten nach Anhang |V der FFH-Richtlinie

Im Anhang ist die Relevanzprifung far die Tierarten nach Anhang [V der FFH-Richtlinie dargestellt.
Diese Abschichtung ergibt, dass das Vorkommen geschiitzter Amphibien, Reptilien, Fledermause,
Weichtiere, Libellen, Kafer, Falter und Saugetiere im Untersuchungsgebiet weitgehend ausgeschlossen
werden kann. Viele Arten kommen nachgewiesenermafen nicht vor, da das Untersuchungsgebiet und
die weitere Umgebung nicht innerhalb der Verbreitungsgebiete dieser Art liegen (vergleiche Range-
Karten (BfN, 2007) und (BfN, 2019)). Bei einigen Arten liegt das Untersuchungsgebiet zwar innerhalb
des Verbreitungsgebietes der Art, aber die vorhandenen Lebensraumstrukturen entsprechen nicht den
Ansprichen der jeweiligen Art - siche (BfN, 2019).

Gewasser sind im Plangebiet und der Umgebung nicht vorhanden. Der StraBengraben ist aufgrund

der nur seltenen Wasserfilhrung und der Verschattung ungeeignet als Fortpflanungsstatte far
Amphibien.

Die Hecke ist noch relativ jung, sodass in den Baumen noch keine Hohlungen ausgebildet sind, die als
Niststatten fir Brutvégel oder Fledermause in Frage kdmen. Grinland, Staudenfluren oder offene
Bereiche sind nicht vorhanden.

3.1.3 Europaische Vogelarten nach Art. 1 und Art. 4 Abs.2 der Vogelschutzrichtlinie

Nach der Relevanzprifung kénnen im Untersuchungsgebiet verschiedene geschiitzte Vogelarten
vorkommen. Diese sind in der nachfolgenden Tabelle aufgefihrt.

= i L |lmw
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gl=|%s s 28 |2Sy| B2 |E5¢E
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™ z | Z 3l 2 T e 8 I I E: £
b T O T 5 25 2832 - | Bz g
g|1=|z" & B |Ega E G| 8% o
5 2 El&- |23 |tE| kg
2 2 T | By |%5 |S3|EsE
z 5|22 |35 |27 seg
wi - IE 'E un = E
Wissenschaftlicher Name Deutscher Name » » e
Alauda arvensis Feldlerche B [1]
Carduelis cannabina Bluthanfling Ba, Bu [1] 1
Carduelis carduelis Stieglitz Ba [1] 1
Carduelis chloris Grinfink Ba (1] 1
Columba palumbus Ringeltaube Ba, N [1] 1
Cotunix cotunix Wachtel B, NF [1] 1
Emberiza citrinella Goldammer Bu (1] 1
Erithacus rubecula Rotkehlchen Ba, Bu [1] 1
Fringilla coelebs Buchfink Ba [1] 1
Luscinia megarhynchos Nachtigall Ba, Bu [1] 1
Phylloscopus trochilus Fitis Ba, Bu [1] 1
Pica pica Elster Ba [2] X 1
Sylvia curruca Klappergrasmiicke Bu [1] 1
Trogladytes troglodytes | Zaunkénig N [1] 1
Turdus merula Amsel Ba, Bu [1] i
Vanellus vanallus Kiebitz X 2 | B NF [4] X 5] X

Tabelle 3-1: im UG festgestellte Vogelarten (nach PA 2018 V, geandert)

Standort Fortpflanzungsstatte; B = Boden-, Ba = Baum- (sofern nicht besonders
spezialisiert), Bu = Busch-, Gb = Gebiude, N = Nischen-, H =
Héhlenbriiter, K = Koloniebriter, BF = Brutparasit, NF = Nestflichter
als Fortpflanzungsstatte gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG geschiitzt:

Lédmmel Landschaftsarchitektur 6



Gemeinde Sanitz B 23-1
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[1] WNest oder - sofern kein Nest gebaut wird - Nistplatz

[2] id.R.System aus Haupt- und Wechselnest{ern); Beeintrachtigung (= Beschadigung
oder Zerstbrung) eines oder mehrerer Einzelnester fUhrt i.clR. nicht zur
Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte

[2a] System mehrerer i.d.R. jahrlich abwechselnd genutzter Nester/Nistplitze;
Beeintrichtigung eines o. mehrerer Einzelnester aufierhalb der Brutzeit flhrt nicht
zur Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte

[3] i.d.R. Brutkolonie; Beschadigung oder Zerstérung einer geringen Anzahl von
Einzelnestern der Kolonie (< 10%) auBerhalb der Brutzeit fihrt i.d.R. zu keiner
Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte

[4] Nest und Brutrevier
[5] Balzplatz

Schutz der Fortpflanzungsstitte nach § 44 Abs. 1 BNatSchG erlischt:

1 nach Beendigung der jewelligen Brutperiode

2 mit der Aufgabe der Fortpflanzungsstatte

3 mit der Aufgabe des Reviers

4  funf Jahre nach Aufgabe des Reviers

W x nach x Jahren (gilt nur fir ungenutzte Wechselhorste in besetzten Revieren)

Der Verbotstatbestand des § 44 (1) 3 BNatSchG greift grundsatzlich nur, wenn ganze, regelmaBig
genutzte Reviere beseitigt werden. Damit ist die vollstindige Uberpragung des Bruthabitats oder
wesentlicher Teile des Habitats gemeint, aber auch die durch Stérungen hervorgerufene Beendigung
der Nutzung. Das gilt nicht, wenn die Nistplatze bzw. Reviere j&hrlich neu gebildet werden.

Streng geschuitzten Arten
Kiebitz (Vanellus vanellus)

Kiebitze briiten hauptsachlich in flachen, weithin offenen, strukturarmen Landschaften mit fehlender
oder sehr kurzer Vegetation. Aber auch Ackerflachen werden genutzt. Potenziell ist eine Nutzung der
Ackerfliche méglich. Der Raumbedarf betragt zur Brutzeit 1 bis 3 ha. Die Fluchtdistanz wird mit 30-
100 m angegeben. Die im Untersuchungsgebiet vorhandene Ackerflache erflillt diese Anforderung.
Der nicht so stark ausgeprigte Feuchtegrad, die relativ intensive Bewirtschaftung und die dicht
angrenzende Bebauung lassen aber eine Nutzung des Untersuchungsgebietes als Bruthabitat wenig
wahrscheinlich erscheinen. AuBerdem ist ein Ausweichen auf die weiteren Offenlandfléchen in der
Umgebung gut méglich. Eine Beeintrachtigung der Population kann ausgeschlossen werden. Ein
Eintreten von Verbotstatbestinden nach § 44 BNatSchG ist nicht zu erwarten.

Besonders geschitzten Arten

Bei den weiteren potenziell vorkommenden Vogelarten handelt es sich um in Mecklenburg-
Vorpommern verbreitete, vielfach an menschliche Siedlungen angepasste Arten. Daher werden diese
in der weiteren Betrachtung nach dem Standort der Fortpflanzungsstatte in Gebaudebriter,
Gehdlzbriter und Bodenbriter gruppiert.

Gebaudebriter

Fir gebaudebriitende Vogelarten gibt es keine Auswirkungen, da potenzielle Brutplatze auBerhalb
des Wirkungsbereiches des Bebauungsplanes liegen.

Gehalzbriiter

Der iiberwiegende Teil der potenziell vorkommenden Brutvogelarten sind Geholzbriter. Es handelt
sich um verbreitete, an Siedlungen angepasste Arten. Die Mehrheit der potenziell vorkommenden
gehdlzbritenden Arten wechseln die Fortpflanzungsstatte jahrlich. Sie weisen keine enge Bindung an
bestimmte Lebensrdume auf und sind haufige Arten mit groBen Bestanden. Ein Ausweichen in die
verbleibenden Gehalzstrukturen sowie in die Umgebung ist zu erwarten.

In Héhlen briitende Végel sind in der Hecke nicht zu erwarten, da die vorhandenen jlingeren Baume
noch keine Hohlen aufweisen. Eine Begehung des zur Rodung vorgesehene Abschnittes im August
hat diese Annahme bestatigt.

Das Eintreten des Zerstorungsverbotes von Fortpflanzungsstatten (§ 44 (1) Nr. 3 BNat5chG), des
Tétungsverbotes (§ 44 (1) Nr. 1 BNatSchG und des Stérungsverbotes (§ 44 (1) Nr. 2 BNat5chG kann

Ldmmel Landschaftsarchitektur 7
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durch eine zeitliche Begrenzung der Fallungs- und Rodungsarbeiten auf den Zeitraum zwischen 1.
Oktober und 28. Februar vermieden werden.

Bodenbriiter

Das Vorkommen einzelner bodenbriitender Arten ist auf der Ackerflache potenziell méglich. Aufgrund
der angrenzenden Siedlungsbereiche und der Lage des Geltungsbereiches am Rand der gréBeren
Ackerflache ist die Wahrscheinlichkeit allerdings gering. Um Stérungen von Brutplétzen zu vermeiden,
ist die Beraumung der Flachen auBerhalb der Brutzeit nach dem 30. Juli durchzufiihren. Ein Eintreten
von Verbotstatbestanden des § 44 (1) BNatSchG ist nicht zu erwarten.

4 MaBnahmen zur Vermeidung und vorgezogene AusgleichsmaBnahmen

hmen zur Vermeidun
Die Rodung von Gehélzen darf nur im Zeitraum zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar des

Folgejahres erfolgen. Bei Abweichung vom vorgegebenen Bauzeitraum ist der gutachterliche
Nachweis zu erbringen, dass keine Brutplatze von gehdlzbritenden Végeln vorhanden sind.

Die Berdumung der Ackerflache ist nach dem 30. Juli durchzufiihren.

4.2 Vorgezogene Ausgleichsmalin EF-MaRnahmen

Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen sind nicht erforderlich.

Lammel Landschaftsarchitektur 8
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Gemeinde Sanitz - Bebauungsplan Nr. 23 « Bilanz 23.10.2024

1 EINGRIFFS- UND AUSGLEICHSBILANZ ZUM NEUEN EINGRIFF

Im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 23 werden Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne
des § la Abs. 3 BauGB vorbereitet. Durch die Inanspruchnahme einer Ackerflache in Nach-
barschaft einer Strauchhecke entstehen direkte und indirekte Eingriffe.

Die folgenden naturschutzrechtlichen Regelungen werden bei der vorliegenden Planung be-
ricksichtigt.

Fachgesetze
Gemal § 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist die Natur und Landschaft im besiedelten
und unbesiedelten Bereich zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

Fur das Bebauungsplanverfahren ist grundséatzlich die Eingriffsregelung gem. § la Abs. 3
BauGB in Verbindung mit 88 13 und 14 BNatSchG zu beachten.

Schutzgebiete

Im Bereich des vorliegenden Eingriffs durch den Bebauungsplan sind keine Schutzgebiete
betroffen.

Fur die gesetzlich geschiitzte Strauchhecke mit Uberschirmung (gem. HzE Nr. 2.3.2) nérdlich
des Plangebietes, parallel zum Grol3 Lisewitzer Weg erfolgte mit einer Naturschutzgenehmi-
gung vom 07.09.2021 bereits eine Ausnahmegenehmigung von den Verboten des § 20 Abs.
1 NatSchAG M-V von der unteren Naturschutzbehérde. Die Beeintrachtigung insgesamt als
Wertbiotop durch die heranriickende Planung und der Verlust der Eigenschaft als geschiitztes
Biotop ist darin bereits beriicksichtigt. Die Strauchhecke wird zusétzlich nach vorliegendem
Uberarbeiteten Planngsstand in zwei Einfahrtsbereichen zerstort.

Der Ausnahmegenehmigung ist verbunden mit der realen Ausgleichspflanzung einer Hecke
gem. KompensationsmafRnahme der HzE 2.22 aul3erhalb des Plangebietes.

Methodik zur Eingriffsermittiung
Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden gemarf der ,Hinweise zur Eingriffsregelung” (HzE
2018) vom Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern er-
mittelt, wobei bei diesem Vorhaben differenzierte Eingriffe bilanziert werden:
- Eingriffe durch Funktionsverluste und Versiegelung
- Eingriffe durch Biotopbeeintrachtigungen des angrenzenden Wertbiotopes,

der Strauchhecke

1.1 Eingriffe fur Biotopbeseitigung und Versiegelung

Das Plangebiet befindet sich zu 100% auf der Ackerflache. Durch die Anbindung der Planstra-
Ren erfolgen auch neue Kleinteilige Eingriffe au3erhalb des Plangebietes. Die Ermittlung der
Eingriffe durch Versiegelung von Baugebietsflachen erfolgt anhand der Grundflachenzahl
GRZ. Dabei wird auch die nach Baunutzungsverordnung mégliche Uberschreitung um 50%
mitberdcksichtigt.

Die Lehmackerflachen haben gem. der HzE eine Wertstufe von 0O, daraus ergibt sich ein
=> Biotopwert 1

Die Strauchhecke mit Uberschirmung hat eine Wertstufe von 3 und damit einen
=>» Biotopwert 6

Nordlich des Bebauungsplangebietes grenzen Bebauung und die Strale ,Grofl3 Lisewitzer
Weg" an, beide Stoérquellen liegen im Abstand < 100 m zur Hecke und Ackerflache, daraus
folgt ein Abschlag auf den Biotopwert mit

=>» Lagefaktor 0,75

Seite - 2 -
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s| 2 £5
§ > 5 R
s| 8| £ g5
Biotoptyp FLACHE in m? ¥ | R S T2
Baugebiet WAL GRz 0,4
Ackerflache 12.1.2 2.347
Biotopbeseitigung 2.347| x 1l x [ 0,75 > 1.760
Versiegelung 1.408] x 0,5 > 704
Kompensationsflachenaquivalent Eingriff Baugebiet WA 1 2.464
Baugebiet WA2 GRZ 0,4
Ackerflache 12.1.2 1.700
Biotopbeseitigung 1.700{ x 1| x | 0,75 > 1.275
Versiegelung 1.020] x 0,5 > 510
Kompensationsflachenaquivalent Eingriff Baugebiet WA 2 1.785
Baugebiet WA3 GRZ 0,4
Ackerflache 12.1.2 13.115
Biotopbeseitigung 13.115] x 1] x | 0,75 > 9.836
Versiegelung 7.869] x 0,5 > 3.935
Kompensationsflachenaquivalent Eingriff Baugebiet WA 3 13.771
Baugebiet WA4 GRZ 0,4
Ackerflache 12.1.2 5.784
Biotopbeseitigung 5.784| x 1] x [ 0,75 > 4.338
Versiegelung 3.470[ x 0,5 > 1.735
Kompensationsflachenaquivalent Eingriff Baugebiet WA 4 6.073
Flache f. Gemeinbedarf Schule GRz 0,8
Ackerflache 12.1.2 9.139
Biotopbeseitigung 9.139] x 1] x [ 0,75 > 6.854
Versiegelung 7.311f x 0,5 > 3.656
Kompensationsflachenaquivalent Eingriff Schulflache 10.510
Flache f. Gemeinb. KiTa/Z Hort =GRz 0,4
Ackerflache 12.1.2 3.822
Biotopbeseitigung 3.822| x 1| x | 0,75 > 2.867
Versiegelung 2.293] x 0,5 > 1.147
Kompensationsflachenaquivalent Eingriff KiTa/ Hortflache 4.014
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g| g 3 <
c k7] T
Biotoptyp FLACHE in m? 2| R E’ 8
PlanstraBe A 5631
Ackerflache 12.1.2 5.631
Biotopbeseitigung 5.631| x | 1| x O,75| > 4.223
Versiegelung 5.631] x 0,5 > 2.816
Bankettstreifen, auerhalb B-Plan23 14.7. 58
Biotopbeseitigung 58] x | 1] x 0,75| > 44
Versiegelung 58] x 0,5 > 29
Kompensationsflachenaquivalent Eingriff Planstrafle A 7.112
PlanstralBe B 816
Ackerflache 12.1.2 816
Biotopbeseitigung 816( x I 1| x 0,75| > 612
Versiegelung 816| x 0,5 > 408
Strauchhecke, auBerhalb B-Plan23 2.3.2 88
Biotopbeseitigung 88| x | 6] x 0,75| > 396
Versiegelung 88| x 0,5 > 44
Kompensationsflachenaquivalent Eingriff Planstraf3e B 1.460
Parkstande Planstrae B 102
Ackerflache 12.1.2 102
Biotopbeseitigung 102| x 1f x | 0,75 > 77
Versiegelung 102| x 0,5 > 51
Kompensationsflachenaquivalent Eingriff Parkstande PlanstrafRe B 128
Mischverkehrsflachen 1015
Ackerflache 12.1.2 1.015
Biotopbeseitigung 1.015| x 1f x | 0,75 > 761
Versiegelung 1.015| x 0,5 > 508
Kompensationsflachenaquivalent Eingriff Mischverkehrsflachen 1.269
FuRBwege 229
Ackerflache 12.1.2 229
Biotopbeseitigung 229( x 1| x | 0,75 > 172
Versiegelung 229[ x 0,5 > 115
Kompensationsflachenaquivalent Eingriff Mischverkehrsflachen 287
Wendeanlage Gr. Lusewitzer Weg 65
Strauchhecke, auBerhalb B-Plan23 2.3.2 65
Biotopbeseitigung 65| X 6] x | 0,75 > 293
Versiegelung 65| x 0,5 > 33
Kompensationsflachenaquivalent Eingriff Wendeanlage 326
Regenrickhaltung 1918
Ackerflache 12.1.2 1.918
Biotopbeseitigung 1.918] x 1|l x | 0,75 > 1.439
Versiegelung 1.918] x 0,2 > 384
Kompensationsflachenaquivalent Eingriff Regenrickhaltung 1.823
Mullbereitstellungsflachen 49
Ackerflache 12.1.2 49
Biotopbeseitigung 49| x 1| x | 0,75 > 37
Versiegelung 49| x 0,5 > 25
Kompensationsflachenaquivalent Eingriff Mullbereitstellungsflachen 62
Flachenaquivalent fur Biotopbeseitigung und Versiegelung 51.084 m=.
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1.2 Eingriffe durch Biotopbeeintrachtigungen der Strauchhecke

Die unmittelbar ndrdlich angrenzende Strauchhecke als Wertbiotop auf3erhalb des Plangebie-
tes ist auf ihre Beeintrachtigungen durch das Vorhaben zu bilanzieren.

Fur diese Strauchecke erfolgte mit der Naturschutzgenehmigung vom 07.09.2021 bereits eine
Bewertung und Bilanzierung. Diese wird hier tbernommen und flie[3t mit in das aktuelle Ein-
griffsvorhaben B-Plan Nr. 23 ein.

VVon den insgesamt 1.630 m2 werden die zwei kleinen Teilflachen abgezogen, da diese im
vorherigen Kapitel als Funktionsverlust und Versiegelung bertcksichtigt sind.

Durch die unmittelbare Nachbarschaft der Strauchhecke an der nérdlichen StraRe ,Grofl3 LU-
sewitzer Weg" und der Wohnbebauung sind Funktionsbeeintrachtigungen der Hecke zu be-
riicksichtigen.

= Wirkfaktor 0,5
Die Strauchhecke mit Uberschirmung hat eine Wertstufe von 3 und damit einen

= Biotopwert 6

Flache des betroffenen X | Biotopwert des be- | X | Wirkfaktor Eingriffsflachen-
Biotoptyps (m2) troffenen Bio- aquivalent
toptyps = | (m2KFA)
1.630 — 88 — 65
1477 | X | 6 X105 = | 4.434

1.3 Zusammenstellung Kompensationsflachenbedarf und Ausgleich

Eingriffe durch Biotopbeseitigung und Versiegelung allgemein 51.084 KFA

(davon Strauchhecke 766 KFA)
Eingriffe durch Biotopbeeintrachtigungen auf nachbarschaftliche Wertbio- 4.434 KFA
tope, Strauchhecke

Summe Ausgleichserfordernis 55.518 KFA
Ausgleichserfordernis Strauchhecke 5.200 KFA
Ausgleichserfordernis Allgemein 50.318 KFA

Das Eingriffserfordernis, welches mit den Eingriffen auf die Strauchhecke entsteht ist gem.
der Ausnahmegenehmigung real auszugleichen. Da sich das Eingriffserfordernis durch zu-
satzliche Versiegelungen erhoht, wird die Herleitung der realen Anpflanzflache auch erhoht.
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Bei der Beachtung der erforderlichen 5.200 KFA und dem Heranziehen der Kompensations-
maflinahme 2.22 und einem Kompensationswert von 3 nebst Leistungsfaktor 0,5 ergibt sich
ein Flachenbedarf von 3.467 m?2.

(Auszug aus der Genehmigung, mit angepasster Breite)

Die AusgleichsmalRhahme soll auf den Flurstiicken 77/2 und 78, Flur 1, Gemarkung Fienstorf
durchgefuhrt werden. Die Flache liegt einer GemeindestralRe und einer landwirtschaftlichen
Flache mit konventionellem Anbau an. Aus diesem Grunde wird die Malinahme 2.22 mit dem
vorgelagerten Krautsaum bevorzugt, um einen Puffer zur Strafe und / oder zur landwirt-
schaftlichen Nutzflache zu schaffen. Es ergibt sich auf einer L&dnge von 240 m eine Breite der
Mafnahmeflache von ca. 14,5 m, sodass ein Krautsaum nebst Geholzpflanzung grof3ziigig
umgesetzt werden kénnen.

Anforderungen fur Anerkennung der Neuanpflanzung:

* Vorlage eines Pflanzplanes:

- Verwendung von Arten naturnaher Feldhecken (siehe Definition gesetzlich geschutzter
Biotope, Nr. 4.4 der Anlage 2 zu § 20 Abs. 1 NatSchAG M-V)

- Verwendung standortheimischer Gehdlzarten aus moéglichst gebietseigenen Herkinften
- Verwendung von mind. 5 Straucharten und mind. 2 Baumarten

- Pflanzqualitaten und- gréf3en: Straucher 60/100 cm, 3-triebig,

- Pflanzung von einzelnen groRkronigen Baumen als Uberhalter (Baume I. Ordnung) in
Absténden von ca. 15-20 m untereinander (Stammumfang 12/14 cm) mit Zweibocksicherung
- Pflanzabstande: Straucher im Verband 1,0 m x 1,5 m

- Sicherung der Pflanzung durch Schutzeinrichtung gegen Wildverbiss

- Mindestreihenzahl: 3 im Abstand von 1,5 m incl. beidseitiger Saum von 2 m Abstand
vom Stammful3

- Mindestbreite der Heckenpflanzung: 7 m

- Einrichtung des Krautsaumes durch Selbstbegrinung

- Sicherung gegen Bewirtschaftung z.B. durch Eichenspaltpfahle

* Vorgaben zur Fertigstellungs- und Entwicklungspflege:

- Pflege der Gehdlze durch 1-2malige Mahd je nach Standort und Vergrasung tber einen
Zeitraum von 5 Jahren

- Nachpflanzen der Baume bei Ausfall, bei Strauchern bei mehr als 10 % Ausfall

- bedarfsweise Bewésserung und Instandsetzung der Schutzeinrichtungen

- Verankerung der Bd&ume nach dem 5. Standjahr entfernen

- Abbau der Schutzeinrichtungen bei gesicherter Kultur, friilhestens nach 5 Jahren

- Aushagerungsmahd des Krautsaumes auf nahrstoffreichen und gediingten Standorten
im 1.-5. Jahr zweimal jahrlich zwischen dem 1. Juni und dem 30. Oktober mit Abfuhr des
Mahgutes

- Mahdhdhe mind.10 cm Uber Gelandeoberkante, mit Messerbalken

* Vorgaben zur Unterhaltungspflege:

- PflegemaRnahmen des Strauchsaumes beschranken sich auf seitliche Schnittmaflinahmen,
um ein weiteres Ausbreiten zu verhindern

- kein Auf-den-Stock-Setzen

- Mahd des Krautsaumes nicht vor dem 1. Juli je nach Standort einmal jahrlich aber mindes-
tens alle 3 Jahre mit Abfuhr des Mahgutes

- Mahdh6he mind.10 cm Uber Gelandeoberkante

Mit der Neuanpflanzung einer Strauchhecke kdnnen nur die Eingriffe auf die Strauch-
hecke ausgeglichen werden, das verbleibende Defizit von 50.318 KFA ist mit dem Kauf
von Okopunkten (KFA) aus der Landschaftszone Riickland Mecklenburgische Seen-
platte ausgleichbar.

Dann sind die entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft mit dem B-Plan Nr. 23
der Gemeinde Sanitz ausgeglichen.
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Landesamt fur Kultur und
Denkmalpflege
Mecklenburg-Vorpommern

I_ Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege _|
Postfach 111252 19011 Schwerin Auskuntt erteilt: DenkmalGIS
bsd - Architekt firr Stadtplanung Telefon: 0385588 79 100
Warnowufer 59 e-mail: poststelle@lakd-mv.de
Aktenzeichen: 240703_010006E06
18057 Rostock
Schwerin, den 16.08.2024

L _

Verfahren: Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange
Ihr Schreiben vom 03.07.2024

Ihr Aktenzeichen kein

Gemeinde Sanitz

Grundstueck Siidblick

Georeferenz kein

Vorhaben B-Plan Nr. 23 "Siidblick"

Hier eingegangen 03.07.2024 07:29:00

Diese Stellungnahme erfolgt in Wahrnehmung der Aufgaben und Befugnisse der
Landesdenkmalfachbehdrde und als Trager o6ffentlicher Belange (§ 4 (2) Pkt. 6
DSchG MV).

Im Gebiet des o. g. Vorhabens sind nach den hier vorliegenden Unterlagen
keine ordnungsgemal in die Denkmalliste nach § 5 DSchG MV eingetragene
bekannte bzw. vermutete Bodendenkmale bekannt.

GemaR DSchG MV sind Baudenkmale, bekannte bzw. vermutete Bodendenkmale in
die Denkmallisten einzutragen. Die Denkmallisten sind getrennt nach
Bodendenkmalen, Baudenkmalen und beweglichen Denkmalen zu fihren. Der
Eigentimer und die Gemeinde sind von der Eintragung aller Denkmale in die
jeweiligen Denkmallisten zu benachrichtigen. Veranderungen an den
Denkmallisten dirfen nur nach Anhdérung der Denkmalfachbehdrde vorgenommen
werden.

Zustandige Behorde fiir die Fiihrung der Denkmalliste ist gemaB § 5 DSchG MV
die jeweilige untere Denkmalschutzbehdrde. RECHTLICH VERBINDLICHE Auskiinfte
(einschlieBlich Denkmalwertbegriindung) zu TATSACHLICHEN Bau- und
Bodendenkmalen auf der Denkmalliste, das sind ausschlieflich jene, die in
einem eigens dafir durchgefiihrtem geordneten Verfahren zur Aufnahme auf die
Denkmalliste gemidR DSchG MV aufgenommen worden sind, KONNEN DAHER NUR von
der UNTEREN Denkmalschutzbehorde auf Grundlage der dort gefiihrten
Denkmalliste gegeben werden.

Hausanschriften:
Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern

Verwaltung Landesbibliothek Landesdenkmalpflege Landesarchaologie Landesarchiv
Domhof 4/5 Johannes-Stelling-Str. 29 Domhof 4/5 Domhof 4/5 Graf-Schack-Allee 2
19055 Schwerin 19053 Schwerin 19055 Schwerin 19055 Schwerin 19053 Schwerin

Tel.: 0385588 79 111 Tel.: 0385 588 79 210 Tel.: 0385 588 79 101 Tel.: 0385 588 79 101 Tel.: 0385 588 79 410

http://www.kulturerbe-mv.de  E-Mail: poststelle@lakd-mv.de Fax: 0385 588 79 344



http://www.kulturerbe-mv.de/
mailto:poststelle@lakd-mv.de

Die Denkmallisten stehen bei den unteren Denkmalschutzbehorden jedermann zur
Einsicht offen. Die Denkmallisten fiir Bodendenkmale und bewegliche Denkmale
konnen nur von demjenigen eingesehen werden, der ein berechtigtes Interesse
nachweist (siehe § 5 DSchG MV).

Der Grundstilickseigentiumer MUSS allerdings von der Eintragung in die
Denkmalliste (einschlieBlich Denkmalwertbegrindung) benachrichtigt worden
sein, denn die untere Denkmalschutzbehorde ist dazu gesetzlich verpflichtet,
und dirfte daher Kenntnis von den sein Grundstiick betreffenden Inhalten der
Denkmalliste haben.

Im Plangebiet ist kein Grabungsschutzgebiet gemaR § 14 DSchG MV ausgewiesen.

Die gegenwartig im Land bekannten bzw. vermuteten Bodendenkmale machen nur
einen kleinen Teil der tatsachlich vorhandenen Bodendenkmale aus. Daher muss
stets mit dem Vorhandensein weiterer, derzeit noch unentdeckter
Bodendenkmale gerechnet werden. Auch diese Bodendenkmale sind gemdB § 5 (2)
DSchG MV gesetzlich geschiitzt.

Die §§ 6,7,8 und 9 DSchG MV

Erhaltungspflicht,
Genehmigungspflicht,
Veranderungsanzeige,
Auskunfts- und Duldungspflicht

w W K
O 00N O
1

gelten jedoch fiir bewegliche Denkmale nur, wenn sie in die Denkmalliste
eingetragen sind.

Um die Auswirkungen des Vorhabens auf Kultur- und Sachgiiter zu ermitteln, zu
beschreiben und zu bewerten (siehe dazu etwa §§ 1,2 und 2a BauGB sowie § 2
Abs. 1 UVPG), reichen die vorliegenden Informationen nicht aus.

Da die in der Denkmalliste nach § 5 DSchG MV eingetragenen bekannten bzw.
vermuteten Bodendenkmale nicht den tatsachlichen Bestand der Bodendenkmale
widerspiegeln, sollten auf Kosten des Vorhabentragers frihzeitig durch
geeignete Fachfirmen mit anerkannten Priifmethoden (archdologische
Voruntersuchung mittels einer ausreichenden Anzahl von Sondageschnitten)
Untersuchungen zum tatsdchlichen Bestand der Bodendenkmale durchgefiihrt
werden. Erst auf Grundlage dieser vom Vorhabentrager ggf. gemaRB § 2 Abs. 4
Satze 2 und 3 BauGB bzw. § 6 Abs. 1 UVPG (nach MalRgabe der Anlage 1 UVPG)
bereitzustellenden entscheidungserheblichen Unterlagen konnen dann die
Auswirkungen des Vorhabens auf die Bodendenkmale zuverldssig beschrieben und
bewertet werden.

Dadurch erhoht sich auch die Planungssicherheit erheblich, weil
Verzogerungen des Vorhabens durch die Entdeckung bislang unbekannter
Bodendenkmale (§ 11 Abs. 3 DSchG MV) wdhrend der Durchfiihrung des Vorhabens
vermieden werden.

Denn wenn bei Erdarbeiten neue Bodendenkmale oder auffallige
Bodenverfarbungen entdeckt werden, sind diese gemaR § 11 (1), (2), (3) DSchaG
MV der unteren Denkmalschutzbehdrde unverziglich anzuzeigen und der Fund und
die Fundstelle in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung
erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige
spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehorde kann die Frist
im Rahmen des fiir den Vorhabentrager Zumutbaren verlangern, wenn die
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sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Denkmals durch die
Denkmalbehérden oder deren Beauftragte dies erfordert. Die Anzeigepflicht
besteht fiir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer
sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

HINWEIS auf die Handreichung "Kulturgliter in der Planung":

Fir die Berilicksichtigung des kulturellen Erbes in Umwelt- und
Umweltvertraglichkeitsprifungen wird auf die Handreichung "Kulturgiter in
der Planung" verwiesen:

UVP-Gesellschaft e.V. (Hg.): Kulturgiiter in der Planung. Handreichung zur
Beriicksichtigung des Kulturellen Erbes bei Umweltprifungen, Koéln 2014.

https://www.lvr.de/media/wwwlvrde/kultur/kulturlandschaft/dokumente_193/UVP -
Kulturgueter_in_der_Planung.pdf

HINWEIS zum Denkmalschutzgesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern:

Die Denkmalfachbehorde, das Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege, stellt
den fir die Fiuhrung der Denkmallisten gemaR § 5 DSchG MV zustandigen unteren
Denkmalschutzbehdrden den Stand der Erfassung (Inventarisierung) der
Bodendenkmale als Kartengrafiken und seit 2010 tagesaktuell ilber einen Web-
Map-Service (WM-Dienst) zur Verfiligung. Die Bodendenkmale sind dabei
lediglich als unregelmaBige Flachen oder als Kreisfldchen ausgewiesen.

Dabei ist bei den lediglich als Flachen, die sich mitunter Uberlappen,
ausgewiesenen Bodendenkmalen von vornherein klar, dass es sich bei diesen
Flachen

um vermutete Bodendenkmale handelt.

Denn tatsdchliche Bodendenkmale haben drei Dimensionen (nicht nur zwei) und
miussen, um den Status tatsachliche Bodendenkmale gemalR DSchG MV zu erhalten,
von den Behdrden als Korper mindestens so genau bestimmt sein, dass sich die
Korper nicht gegenseitig durchdringen, von der fiir die Fihrung der
Denkmalliste zustandigen Vollzugsbehorde nach formlicher Anhorung der
Landesdenkmalfachbehorde mit diesen Daten in die Bodendenkmalliste
aufgenommen sowie der Grundstilickseigentiimer und die Gemeinde von der
Eintragung der Denkmale bzw. des Grabungsschutzgebietes in die Denkmalliste
benachrichtigt werden.

Mit Urteil vom 27. April 2017 hat das Verwaltungsgericht Schwerin (2 A
3548/15 SN) festgestellt,

dass das Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG MV) keine
Ermachtigungsgrundlage fir Auflagen zur Sicherstellung und Bergung

vermuteter Bodendenkmale zu L asten des Bauherrn
gibt.

Im einzelnen stellt das Gericht zu lediglich als Fldachenumrissen
gekennzeichneten Bodendenkmalen (im folgenden wortlich zitiert) fest:
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(Rn. 43), "Nach dem eindeutigen Wortlaut kniipft § 7 Abs. 1, 5 DSchG MV an
das tatsdchliche Vorliegen eines Denkmals an. Der bloRe Verdacht geniigt -
auch wenn er auf konkrete Tatsachen gestiitzt sein mag - nicht."

(Rn. 51), "Im Ergebnis geniigt es fiir die Annahme einer Grundstiicksflache als
Bodendenkmal wegen des mit einer Unterschutzstellung verbundenen Eingriffs
in Grundrechtspositionen der Grundstiickseigentimer und -nutzer nicht, dass
das Vorhandensein eines Bodendenkmals nur vermutet oder auch nur fir
Uberwiegend wahrscheinlich gehalten wird. "

(Rn. 54), "Auch ermachtigt § 7 Abs. 5 i.V.m. § 11 DSchG MV nicht
zur Verpflichtung eines Bauherrn
zur Heranziehung von archaologischen Aufsehern oder Baubegleitern.

Ebenso wenig kann aus diesen Normen die Ermachtigung zur Verpflichtung eines
Bauherrn

zur Bergung und Erfassung der gefundenen Denkmale

oder zur Information iliber die in Aussicht genommenen MaRBnahmen abgeleitet
werden.

Beides ist nach § 4 Abs. 2 i.V.m. § 11 Abs. 4 DSchG MV origindre Aufgabe der
Denkmalfachbehorde bzw. unteren Denkmalschutzbehorden.

Die denkmalbezogenen Verpflichtungen des Bauherrn beschranken sich im
Wesentlichen auf die Auskunfts-, Anzeige- und Erhaltungspflicht (vgl. §§ 9
Abs. 1, 11 Abs. 2, 3 DSchG Mv)."

Vorgang besteht aus:
ORI240703_010006E06.xml
ORI240703_010006E06.pdf

Dr.-Ing. Michael Bednorz

0f6fadcd42bdc8ef42722457ae538b64d
16.08.2024 13:51:16
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Untere Denkmalschutzbehérde Az.: 03740-24-63301
- des Landkreises Rostock - Auskuntft erteilt; Herr du Mont

09.07.2024

Amt flr Kreisentwicklung

SG Regional- und Bauleitplanung
August-Bebel-Stralke 3

18209 Bad Doberan

Stellungnahme aus denkmalpflegerischer Sicht gem. §§ 1 (3) und 7 (6) DSchG M-V

Vorhaben: B-Plan Nr. 23 Gemeinde Sanitz
Hier: Denkmalschutz
Bauort: Sanitz,
Lage: Gemarkung Sanitz-Hof, Flur 2, Flurstucke 81/3, 82/3, +div.

Baudenkmalpflegerische Belange werden von dem Vorhaben nicht beriihrt.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Gebiet des o. g. Vorhabens keine Bodendenkmale bekannt. Bei

Bauarbeiten kénnen jedoch jederzeit archdologische Funde und Fundstellen entdeckt werden.

Daher sind folgende Hinweise zu beachten:

Wenn wahrend der Erdarbeiten archéaologische Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemadR § 11 Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V) die zustdandige untere
Denkmalschutzbehorde unverziiglich zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige.

Fir weitere Auskiinfte zu den bodendenkmalpflegerischen Belangen stehen jederzeit die untere
Denkmalschutzbehorde des Landkreises Rostock, Am Wall 3-5, 18273 Giistrow (Herr du Mont; Tel.: 03843
755-63301; E-Mail: patrick.dumont@lkros.de) und das Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege M-V
(Domhof 4/5, 19055 Schwerin, Tel.: 0385/ 58879-111) zur Verfligung.

du Mont
SB Denkmalpflege



Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt
Mittleres Mecklenburg

StALU Mittleres Mecklenburg
An der Jagerbik 3, 18069 Rostock

bsd

Burogemeinschaft fur Stadt- und Dorfplanung
Warnowufer 59

18057 Rostock

bearbeitet von: Susann Puls
Telefon: 0385 588-67122

E-Mail: Susann.Puls@stalumm.mv-regierung.de
Geschéftszeichen: StALU MM — 12¢-074/24
(bitte bei Schriftverkehr angeben) -

Rostock, 30.07.2024

Vorentwurf B-Plan Nr. 23 Siidblick - Gemeinde Sanitz

lhr Schreiben vom 02.07.2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu den eingereichten Unterlagen gebe ich im Rahmen der Beteiligung Trager &ffentlicher Belange
zu oben genanntem Vorhaben folgende Stellungnahme ab:

Landwirtschaft

Zu dem Vorhaben bestehen seitens der Landwirtschaft grundsétzlich keine Bedenken.
Hinsichtlich der betroffenen und angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen wird jedoch um
Beachtung folgender Hinweise gebeten:

Der Entzug bzw. die zeitweilige Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen ist auf den absolut
notwendigen Umfang zu beschréanken. Auf den zeitweilig in Anspruch genommenen Flachen ist
die landwirtschaftliche Nutzbarkeit nach Abschluss der BaumaRnahmen vollstédndig
wiederherzustellen.

Die Erreichbarkeit der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen mit landwirtschaftlicher
Technik und die Funktionsttichtigkeit vorhandener Drénagesysteme sind sicherzustellen.

Fur Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind nach Méglichkeit landwirtschaftlich nicht nutzbare
oder landwirtschaftlich weniger wertvolle Flachen vorzusehen.

Von den Planungen betroffene Landwirtschaftsbetriebe sind friihzeitig zu beteiligen und tber zu
erwartende Einschrankungen der landwirtschaftlichen Nutzbarkeit ihrer Eigentums- oder
Pachtflachen zu informieren, damit vor Realisierung der MaRnahme ggf. erforderliche Ausgleichs-
und Entschadigungsregelungen getroffen werden kénnen.

Allgemeine Datenschutzinformation:
Der Kontakt mit dem StALU MM ist mit der Speicherung und Verarbeitung der von Ihnen ggf. mitgeteilten persdnlichen Daten verbunden (Rechtsgrundiage:
Art. 6 (1) e DSGVO i.V.m. § 4 (1) DSG M-V). Weitere Informationen erhalten Sie unter www.regierung-mv.de/Datenschutz.

Post- und Hausanschrift sowie Besucheranschrift Telefon: 0385/588-670

Sitz der Amtsleiterin: Dienstgebdude Biitzow: Telefax: 0385/588-67799 (Rostock)
Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt ~ SchloRplatz 6, 18246 Butzow 0385/588-67899 (Butzow)

Mittleres Mecklenburg E-Mail: poststelle@stalumm.mv-regierung.de

An der Jagerbak 3, 18069 Rostock Internet; www.stalu-mv.de/mm



Wasserwirtschaft

Das Vorhaben betrifft die nach Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) berichtspflichtigen
Oberwasserkorper Késtenbeck WAMU-1100 (Niederschlagsentwésserung) und Reppeliner Bach
RECK-1900 (Abwasserentsorgung) sowie den Grundwasserkérper WP_KO_1_16. Die
Niederschlagsentwésserung soll im Umweltbericht betrachtet werden, die Abwasserentsorgung
nicht. Fur die Klaranlage (KA) Sanitz gibt es in der aktuellen Bewirtschaftungsplanung eine
MaRnahme (siche Anlage M16), da die KA fur die Uberschreitung der Phosphorwerte im
Reppeliner Bach verantwortlich ist. Die Einhaltung der Ziele der WRRL ist im Umweltbericht zu
prifen und darzustellen.

Im Planungsgebiet befinden sich keine Grund- oder Oberflachenwassermessstellen, die vom
StALU MM betrieben oder beobachtet werden. Sofern im Zuge der BaugrunderschlieBung
Bohrungen niedergebracht werden, sind die ausfiihrenden Firmen gegeniber dem LUNG M-V —
Geologischer Dienst — meldepflichtig. [(§ 8, § 9, §10 u. § 13 Geologiedatengesetz (GeolDG) vom
19.06.2020 i.d.F des BGBL. I, S.1387)]. Auf diese Meldepflicht ist hinzuweisen.

Weitere vom StALU MM zu vertretende Belange sind nicht betroffen.

Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die von lhnen vorgelegten Unterlagen.

Mit freundlichen GrufRRen
Im rag

\

|-V
Silke Kruger-Piehl
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Landkreis Rostock Gustrow, 25.07.2024
Umweltamt Unser Az: 66.0-51.10.40-176-454
Untere Immissionsschutzbehérde

Amt far Kreisentwicklung
SG Regional- und Bauleitplanung

Stellungnahme zur Reg-Nr.: 091-091n-BP02300-E240624
Vorhaben: B-Plan Nr. 23 Baugebiet ,,Siidblick™
Vorhabenstriager: Gemeinde Sanitz

Die Ausfiihrungen zum Immissionsschutz in der Planbegriindung nehmen Bezug auf eine Schalltéechnische
Untersuchung TUN 07.2018 sowie eine Verkehrstechnische Untersuchung der Merkel Ingenieur Consult
04.2019. Diese lagen den Unterlagen nicht bei, so dass die Angaben zu ermittelten Schallpegeln nicht
nachvollzogen werden konnten.

Die Gutachten sind auf Aktualitét zu prifen, ggf. zu aktualisieren und im Rahmen der nachsten Beteiligung
vorzulegen. :

Bezuglich der Verkehrslarmimmissionen ist zu beriicksichtigen, dass zwischenzeitlich die RLS 90 durch die
RLS 19 als Berechnungsgrundlage ersetzt wurde.

Mit freundlichen GruRen

gez. Natermann



Landkreis Rostock ' Gustrow, 22.07.2024
Umweltamt : Unser Az: 66.0-51.10.40-176-454
Untere Bodenschutzbehérde

Amt fur Kreisentwicklung
SG Regional- und Bauleitplanung

Stellungnahme zur Reg-Nr.: 091-091n-BP02300-E240624

Vorhaben: B-Plan Nr. 23 Baugebiet ,,Siidblick*
Vorentwurf
Vorhabenstrager: Gemeinde Sanitz

In Auswertung des Text- und Kartenteils zum o.g. Plan geben wir im Rahmen der Einbeziehung der Trager
offentlicher Belange unsere Stellungnahme fur den Planungstrager ab. Der vorliegende Plan wurde auf
Belange des Bodenschutzes und entsprechend unserem Kenntnisstand auf das Vorhandensein von Altlasten
auf den angegebenen Grundstiucken geprift.

Die Gemeinde hat sich mit den Belangen des Bodenschutzes noch nicht ausreichend auseinandergesetzt. Sie
hat Béden mit einer hohen Schutzwirdigkeit fur eine bauliche Nutzung tberplant. Damit sind erhebliche
Eingriffe in die Bodenfunktionen verbunden. Die gem. § 2 BBodSchG naturlichen Funktionen des Bodens und
Nutzungsfunktionen gehen verloren oder werden erheblich eingeschrankt.

Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen sind im Satzungsgebiet hier nicht bekannt. Eine Altablagerung kénnte
sich It. Planunterlagen auf dem Flurstiick 86/10 der Flur 2 der Gemarkung Sanitz-Hof befinden. Dieses
Flursttck existiert jedoch nicht (mehr). Die Planunteriagen sind anzupassen.

Der Prufumfang fur das Schutzgut Boden ist gem. LABO auf folgende Belange zu erweitern:

e Beschreibung der Auswirkungen des Planvorhabens auf den Boden, ausgehend von den Wirkfaktoren
und —pfaden,

e Beschreibung und Bewertung des Ist-Zustands der Béden mithilfe von Methoden zur Beschreibung und
Bewertung der Bodenfunktionen,

e Ermittlung der Erheblichkeit und Prognose der Auswirkungen des Planvorhabens auf den Boden,

e Prufung von Planungsalternativen,

e Ermittlung von MaRnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Kompensation von Beeintrachtigungen
(auch bei baubedingten Eingriffen),

e MaRnahmen zu Uberwachung

Bereits jetzt wird darauf hingewiesen, dass fur die ErschlieBungsmafnahmen im B-Plan-Gebiet und alle
BaumaBnahmen > 3.000 m? aufgrund der hohen Schutzwirdigkeit der anstehenden Béden ein
Bodenschutzkonzept (BSK) und die bodenkundliche Baubegleitung (BBB) gefordert werden wird.

Hinweise: .

Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodenverdnderungen, welche eine
Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung
oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.

Sollte bei den BaumaRnahmen verunreinigter Boden oder Altablagerungen (Hausmdll, gewerbliche Abfalle,
Bauschutt etc.) angetroffen werden, so sind diese Abfélle vom Abfallbesitzer bzw. vom
Grundstiickseigentumer einer ordnungsgemaRen Entsorgung zuzufuhren. Diese Abfalle dirfen nicht zur
erneuten Bodenverfiillung genutzt werden.



Soweit weiterhin im Rahmen von BaumafRnahmen Uberschussbdden anfallen bzw. Bodenmaterial auf dem
Grundstick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 BBodSchG Pflichtigen Vorsorge gegen das
Entstehen schadlicher Bodenverédnderungen zu treffen. Die Forderungen der §§ 6 bis 8 Bundes- Bodenschutz-
und Altlastenverordnung (BBodSchV) sind zu beachten.

gez. Hadler



Landkreis Rostock Gustrow, 13.08.2024
Umweltamt Unser Az: 66.0-51.10.40-176-454
Untere Naturschutzbehorde

Amt fur Kreisentwicklung
SG Regional- und Bauleitplanung

Stellungnahme zur Reg-Nr.: 091-091n-BP02300-E240624
Vorhaben: B-Plan Nr. 23 Baugebiet ,,Siidblick”
Vorhabenstrager: Gemeinde Sanitz

Aus Sicht der Untere Naturschutzbehorde wird zum Vorentwurf des B-Plan Nr.23 der Gemeinde Sanitz mit
Stand vom 24.06.2024 wie folgt Stellung genommen:

1.

Die Anlage der Planstra’e B zwischen den Gemeinbedarfsflachen sowie die Anlage des Planwegs C
erfordern die Teilrodung der Baumhecke, welche als gesetzlich geschutztes Biotop anzusprechen ist.
Gleichzeitig erflllt die Baumhecke eine Ausgleichsfunktion fir andere Eingriffe in Natur und
Landschaft.

Neben der unmittelbaren Schadigung wird die Baumhecke durch die heranriickende und
abschneidende Planung mittelbar beeintrachtigt. Sie verliert ihre naturschutzfachliche sowie ihre
naturschutzrechtliche Einordnung und Wertigkeit. Das Verfahren zur unmittelbaren und mittelbaren
Schadigung des Biotopes ist mit der unteren Naturschutzbehérde abzusprechen. Die Beteiligung der
anerkannten Naturschutzvereinigungen sowie ein Kompensationserfordernis sind im weiteren
Planaufstellungsverfahren einzubauen.

Es wird darauf hingewiesen, dass der nérdlich angrenzende Bebauungsplan Nr.14 in der
zeichnerischen Darstellung des Erhaltungsgebotes der Baumhecke betroffen ist.

Der Artenschutzfachbeitrag (AFB) soll auf der Grundlage einer Potentialanalyse erfolgen.
Insbesondere sind die Offenlandbriter und Geholzbriter anzusprechen. Aufgrund der
Sudexponierung des Plangebietes im Verhaltnis zur Baumhecke und mangels konkreter Aussagen zu
den Bodenverhaltnissen sind die Betrachtungen auf Reptilien und Wildbienen auszuweiten.

Der AFB soll sich auch mit der Scheuchwirkung auf die angrenzenden Dauergriinlandflachen sowie
der zur freien Landschaft gewandten Strallenlage (Planstralle A) auseinandersetzen.

Die VermeidungsmalRnahmen im Artenschutz sollten eine namentlich zu benennende &kologische
Baubegleitung einbeziehen. Weiterhin sollte der Nutzungswechsel von Acker in Baugebiet ohne
zeitlichen Verzug sowie insektenschonende Beleuchtung in die Betrachtung einflieRen.

Es wird ein Korridor in Form einer Griinflache als Puffer zwischen Baumhecke und Bauflache dringend
empfohlen.

Hinsichtlich der Bebauung des WA4 und WAS im starken Gefalle wird um Abstimmung gebeten. Die
Abstimmung werden die Topografie und den Hohenbezug betreffen. Ggf. kann eine bereits
vorliegende ErschlieBungsplanung Aufschluss geben, ob die geplante Bebauung das Gefélle
berucksichtigt oder eine vollstdndige Anhebung des Geldndes vorgesehen ist.

Es wird darauf hingewiesen, dass die geplante Ein- und Ausfahrt zum WAS sowie die Zufahrtstralle
zwischen WA4 und den Gemeinbedarfsflachen mit den Festsetzungen einer Griinflache im B-Plan
Nr.22 (6ffentliches Wegebegleitgriin) nicht in Einklang sind.



(Auszug Vorentwurf B-Plan Nr.23)

8 (Auszug B-Plan Nr.22)

Mit freundlichen GriiRen

gez. Duwe
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