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Projektbezeichnung
wenn Bedarf zweite Zeile

I.  Umweltbericht

.1 Einleitung

Die Bauherrin Frau Rethwisch plant im Norden des Ortsteils Gehren, zugehérig zur amts-
freien Stadt Strasburg (Uckermark), die Errichtung eines Abenteuerminigolfplatzes. Fur
das Vorhaben stellt die Stadt Strasburg (Uckermark) den vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan Nr. 10 auf. Bei der Aufstellung von Bauleitplanen hat die amtsfreie Stadt Strasburg
nach § 2 Abs. 4 BauGB fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und §
la BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen des Bauleitplans ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben
und bewertet werden. Der Umweltbericht dient der Dokumentation des Vorgehens bei der
Umweltprufung und fasst alle Informationen zusammen, die bei der Aufstellung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans Nr. 10 als Belange des Umwelt- und Naturschutzes und
der erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz (§ 1a BauGB) in der Abwagung nach § 1
Abs. 7 BauGB zu bericksichtigen sind.

I.1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

[.L1.1.1 Angaben zum Standort

Das Plangebiet befindet sich im Landkreis Vorpommern-Greifswald, nérdlich an den Orts-
teil Gehren angrenzend, an der Kreuzung Gehren / Landstral3e Neuensund-Rohrkrug. Die
amtsfreie Stadt Strasburg (Uckermark) liegt rd. 8,5 km sidlich und Ferdinandshof rd. 11 km
norddéstlich des Plangebietes.

N

A

100 200 m
—

[ Geplantes Vorhabengebiet

Abbildung 1: Standort der geplanten Abenteuerminigolfanlage
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Die Flache des Plangebietes betragt rd. 0,9 ha. Naturraumlich Iasst sich das Plangebiet in
die Landschaftszone 3 ,Ruckland der Mecklenburgischen Seenplatte“ der Grof3landschaft
32 ,Oberes Tollensegebiet” mit der Landschaftseinheit 322 ,Woldegk-Feldberger-Huigel-
land® einordnen.

Der Geltungsbereich des Plangebietes umfasst die Flurstiicke 3/3, 3/4 und 4/1 der Flur 4
in der Gemarkung Gehren. Begrenzt wird der Geltungsbereich des Plangebietes im Norden
durch die KreisstraRe 67 (Verbindung zwischen L312 und L 32) mit Ubergang zu Waldge-
biet. Im Osten wird der Geltungsbereich durch eine Ortsverbindungsstral3e (Kreisstral3e 67
— Ortslage Gehren) mit anschlieBender Ackerflache und im Siden durch Grinland be-
grenzt. Westlich grenzen Ackerflachen den Geltungsbereich ein.

Folgende Flurstiicke befinden sich im Umariff des Plangebietes:

Flurstick Flur Gemarkung Ortliche Gegebenheiten
Norden 17/3 4 Gehren Kreisstralle 67
Osten 3/2; 4/4 4 Gehren Verbindungsstralle
Suden 2/3; 214 4 Gehren Grunland
Westen 14/4 7 Gehren Ackerflache

I.1.1.2 Ziel und Inhalt der Planung

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 10 ,Adventure Golf OT
Gehren beabsichtigt die planaufstellende Stadt Strasburg (Uckermark) die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fir die Errichtung und den Betrieb eines Adventure Golfplatzes
(Abenteuerminigolfanlage) mit Gastronomie, Sanitaranlagen, Parkplatzen und Flachen fir
Caravanstellplatze zu schaffen. Durch die Festsetzung verbindlicher Regelungen soll die
bauliche und sonstige Nutzung des Plangebietes gesteuert und damit eine geordnete stad-
tebauliche Entwicklung entsprechend §°1 Abs. 3 und 5 BauGB gewahrleistet werden.

Durch die Aufstellung des Planes soll langfristig eine geordnete und nachhaltige touristi-
sche Entwicklung sichergestellt und ein Angebot flr Sport- und Erholung geschaffen wer-
den.

1.1.1.3 Umwelterhebliche Wirkungen des Vorhabens

Die potenziellen Wirkungen des Vorhabens sind Ausgangspunkt fir die Umweltprifung.
Hierzu werden die unmittelbar durch das Vorhaben verursachten bau-, anlagen- und be-
triebsbedingten direkten und indirekten Wirkungen auf die Schutzgiter sowie die mit dem
geplanten Vorhaben verbundenen Folgewirkungen untersucht. Es werden sowohl die ne-
gativen als auch die positiven Wirkungen in Bezug auf die Dauer (kurz-, mittel-, langfristig,
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standig, temporar, periodisch auftretend) und den Wirkradius (kumulativ, Plangebiet, Um-
feld des Plangebietes) geprift.

Die zu erwartenden umwelterheblichen Wirkungen des Vorhabens sind in der nachfolgen-

den Tabelle dargestellit.

Tabelle 1: Zu erwartende umwelterhebliche bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirk-
faktoren mit Dauer und Wirkradius

baubedingte Wirkfaktoren:

- Flachenbeanspruchungen:
- Material- und Lagerflachen, Baustelleneinrichtungen

- Entfernung von Spontanvegetation sowie Baufeldfreimachung durch Entfernung von Gebau-
deresten (z. B. Betonfundamente, Mauerreste, Schutt) ober- und unterirdisch, Zuwegungen zum
SO, Kabelverlegung, Nebenanlagen

- Bodenumlagerung bei Verlegung von Erdkabel, Rohrleitungen
- optische, akustische und stoffliche Emissionen

- Geréausche, Erschiitterungen, stoffliche Emissionen und visuelle Wirkungen durch Baustellen-
verkehr und Bauarbeiten

- baubedingt auftretende Abféalle

- Abfélle die bau- und materialbedingt anfallen (z. B. Metallreste, Kabelreste, Isolations- und Be-
festigungsmaterial, Plastik- und Holzreste, Verpackungsmiill, etc.)

- Altabfélle, die im Zuge der Baumaflinahmen auftreten kénnen (z. B. bei Kabelverlegungen, Bau-
schutt, Gebaudereste, etc.)

- kontaminierter Bodenaushub (z. B. Alt6l, Klarschlamm, Bauschutt, etc.)

Dauer der Wirkung: zeitlich begrenzt wahrend der Bauzeit bei Errichtung und Riickbau

Wirkradius: Vorhabengebiet und Zulieferung iber 6ffentliche Verkehrswege

anlagebedingte Wirkfaktoren:

- Flachenbeanspruchung
- Versiegelung insb. bei Geb&auden (Sanitaranlagen) sowie Ladesaulen und Gastronomie
- Voll- bzw. Teilversiegelung fur die Abenteuerminigolfanlage
- Eingriffe in den Boden fiir Fundamente und sonstige bauliche Anlagen
- wasserdurchlassige Wege und Stellplatze innerhalb des Geltungsbereichs des B-Plans
- Zuwegung zum Abenteuerminigolfplatz mit Anbindung an 6éffentliche Stral3e
- Strukturveranderungen auf der Offenlandflache im Zuge der Flachenbewirtschaftung
- optische Wirkungen
- bauliche Uberpragung, artifizielle Lebensraumveréanderung
- funktionale Flachenveranderung
- vertikale Hindernisse im Luftraum
- durch Uberwachungsinstallationen

Dauer der Wirkung: temporar fir die Dauer des Anlagenbetriebes, endet nach Riickbau

Wirkradius: Vorhabengebiet
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Betriebsbedingte Wirkfaktoren:

Schall, visuelle Wirkungen, Flachenbewirtschaftung
- Wartung, Reparatur und Instandhaltung der Abenteuerminigolfanlagen
- Pflege der Freilandflachen (Mahd, etc.)

- Erhéhung der Artenvielfalt durch insektenfreundliche Anpflanzungen (z. B. Blihstreifen, Dachbe-
griinung)

sonstige Emissionen
- erhohtes Verkehrsaufkommen durch PKW, Fahrrad, Bus
- verstarkte touristische Nutzung der Region
- optische, akustische und stoffliche Effekte (Schall, Erschitterungen durch Anlagebetrieb)
- Lichtemissionen durch die Beleuchtung der gesamten Anlage und Betriebseinrichtungen

Dauer der Wirkung: Fir die Dauer des Anlagenbetriebes, wahrend der Betriebsphase periodisch

Wirkradius: Vorhabengebiet und 6ffentliche Verkehrswege, Ortsteil Gehren mit mdglichen Auswirkungen in
den amtsfreien Verwaltungsbereich der Stadt Strasburg (Uckermark) (Tourismus, Naherholung)

1.1.1.4 Bedarf an Grund und Boden

Fir das geplante Vorhaben werden rd. 0,9 ha Flache tberplant und voll- bzw. teilversiegelt.
Bis 2003 wurde die Flache landwirtschaftlich als Tierhaltungsanlage genutzt. Nach dem
Ruckbau der Anlage hat sich bis zum jetzigen Stand (September 2024) eine Dauergriin-
landvegetation mit geringen Ackerwert-/Grinlandzahlen von 14/13 Punkten entwickelt.

I.1.1.5 Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihre Beseitigung und Verwertung

Baubedingte Abfélle

Baubedingt fallen insbesondere folgende Abfélle an:

Verpackungsabfalle (Holzpaletten, Plastik, Styropor, Metall, etc.),

Materialreste (Beton, Metall, Bauschutt, Holz, Verbundstoffe, etc.),

Schmierstoffe, Losungsmittel, Kraftstoffe (Diesel, Benzin, Motordl, Kiihimittel, etc.)
Kontaminierter Bodenaushub (Bauschutt, Schwermetalle, sonstige Stoffe)

Die Entsorgung erfolgt entsprechend den Vorgaben des Landkreises Vorpommern Greifs-
wald gem. des KrWG (2023). Die anfallende Menge wird durch die Betreiberfirma ermittelt.

Betriebsbedingte Abfélle

Durch den dauerhaften Betrieb der Anlage fallen insbesondere folgende Abfélle an:

Verpackungsabfélle (z. B. Plastik, Pappe, Metall, Glas, etc.)

Haushaltsabfall (z. B. Taschentlicher, Hygieneartikel, Kleinelektroschrott)
Biologische Abfélle (z. B. Speisereste, Grinschnitt, etc.)

Schmierstoffe, Losungsmittel, Kraftstoffe (Diesel, Benzin, Motordl, Kihlmittel, etc.)
Abwasser (Sanitdranlagen)

Die Entsorgung erfolgt entsprechend den Vorgaben des Landkreises Vorpommern Greifs-
wald gem. des KrWG (2023). Die anfallende Menge wird durch die Betreiberfirma ermittelt.
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[.1.1.6 Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Um-
welt durch Unfélle oder Katastrophen

Durch den Betrieb der Adventure Golfanlage sind keine Unfélle oder Katastrophen zu er-
warten die die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt negativ be-
einflussen.

1.1.1.7 Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegentiber den Folgen des Klimawan-
dels

Die Errichtung und der Betrieb der Adventure Golfanlage sind nicht anfallig gegentber den
Folgen des Klimawandels (Hitzeperioden, Starkregenereignisse, Stirme, etc.).

Projektnummer, Rev.-Nr. 13/40
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1.1.2

Darstellung der fur das Vorhaben relevanten in einschlagigen Fachgesetzen

und Fachplanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes und ihrer Berlick-

sichtigung bei der Planaufstellung

Die fur das Vorhaben relevanten und in einschlagigen Fachgesetzen sowie Fachplanen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes sind in der folgenden Tabelle dargelegt. AuRerdem
wird in dieser Tabelle die Art und Weise erlautert, wie diese Ziele bei der vorliegenden

Planung umgesetzt bzw. beachtet wurden.

Tabelle 2:

Ziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplénen

Ziele des Umweltschutzes

Art und Weise, wie das Ziel umgesetzt/beachtet
wird

Beachtenspflichtige Ziele des Umweltschutzes

Ziele der Raumordnung (Z)

Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-
Vorpommern (LEP M-V 2016), Programmsatz 4.5
(2) [Land- und Forstwirtschaft sowie Fischerei]

,Die landwirtschaftliche Nutzung von Fldchen darf
ab der Wertzahl 50 nicht in anderen Nutzungen um-
gewandelt werden* (Z)

Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-
Vorpommern (LEP M-V 2016), Programmsatz 4.6
(6) [Tourismusentwicklung und Tourismusraume]

,Die Vorbehaltsgebiete Tourismus sind in Schwer-
punktraume und Entwicklungsraume zu differenzie-
ren.“(2)

, Tourismusschwerpunktrdume sind dabei die
R&aume, die sich innerhalb einer Gemeinde oder ei-
nes Erholungsgebietes durch eine Uberdurch-
schnittlich hohe touristische Nachfrage und ein
Uberdurchschnittlich hohes touristisches Angebot
auszeichnen und in denen eine gezielte raumordne-
rische Steuerung der Entwicklung notwendig ist. In
diesen Gebieten sollen Belange des Tourismus
nicht durch andere Nutzungen beeintrachtigt wer-
den.”

Dem Ziel der Landesraumordnung wird entspro-
chen:

Der Geltungsbereich des Plangebietes befindet sich
auf einem Grinlandstandort mit Ackerwert-/Griin-
landzahlen von 14/13 Punkten, der bis zum Jahr
2003 mit Tierhaltungsanlagen bestanden war.

Dem Ziel der Landesraumordnung wird entspro-
chen:

Der Geltungsbereich des Plangebietes befindet sich
innerhalb eines Vorbehaltsgebiet Tourismus in der
unmittelbaren Umgebung zu Grund- (Strasburg)
und Mittelzentren (Ueckermiinde, Pasewalk). Mit
der Planung eines Adventure Golfplatzes wird das
oOrtliche touristische Angebot erweitert.

Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-
Vorpommern (LEP M-V 2016), Programmsatz 6.1.3
(1) [Boden, Klima und Luft]

,Die Béden sind als Lebensgrundlage und zum
Schutz des Klimas in ihrer Leistungs- und Funkii-
onsféhigkeit zu sichern.” (Z)

Dem Ziel der Landesraumordnung wird entspro-
chen:

Die Béden im Plangebiet sind durch Bebauung (bis
2003) und Riuckbaumafnahmen vorbelastet und
werden als Dauergrinland genutzt. Eine hohe Leis-
tungsfahigkeit des Bodens ist nicht gegeben.

Raumlich konkretisierte Umweltschutzziele der
Raumordnung

Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-
Vorpommern (LEP M-V) (MEIL M-V 2016); raum-
ordnerische Festlegungen

Projektnummer, Rev.-Nr.
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Ziele des Umweltschutzes

Art und Weise, wie das Ziel umgesetzt/beachtet
wird

Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpom-
mern (RREP VP 2010); raumordnerische Festle-
gungen

Das RREP VP 2010 weist den grol3raumigen Be-
reich des Plangebietes als Tourismusentwicklungs-
raum aus. Das Plangebiet befindet sich in einem
Bereich der als Vorranggebiet Landwirtschaft dar-
gestellt ist. Das Vorhaben dient der Tourismusent-
wicklung und soll auf Flachen mit geringen Acker-
wert-/Griinlandzahlen 14/13 realisiert werden, so-
dass den raumordnerischen Festlegungen entspro-
chen wird.

Raumlich konkretisierte Umweltschutzziele der vor-
bereitenden Bauleitplanung (Flachennutzungsplan)

Flachennutzungsplan (FNP):

Fir die amtsfreie Stadt Strasburg (Uckermark) liegt
ein fortgeltender Flachennutzungsplan aus dem
Jahr 2016 vor. Der Bereich des Plangebietes ist als
Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Um den B-
Plan aus dem FNP entwickeln zu kénnen, wird der
FNP im Parallelverfahren geandert.

Bebauungsplane:

Rechtskraftige Bebauungspléne oder in Aufstellung
befindliche Bebauungspléne liegen fur den Bereich
des Plangebietes nicht vor.

Gebietsschutz Natura 2000-Gebiete

Im Bereich des Plangebietes befinden sich keine
Natura 2000-Gebiete. Im Umkreis von 3.000 m be-
finden sich folgende Schutzgebiete:

GGB-Gebiete
e ,Galenbecker See” DE_2348-301

e ,Wald- und Kleingewasserlandschaft Brohmer
Berge“ DE_2448-302

SPA-Gebiete

e ,Groles Landgrabental, Galenbecker und
Putzarer See“ DE_2347-401

e Brohmer Berge“ DE_2448-401

Artenschutzrechtliche Belange gem. § 44 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Bebauungsplane sind grundséatzlich nicht geeignet,
artenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde nach §
44 Abs.1 BNatSchG auszuldsen. Bei der Aufstel-
lung von Bebauungsplénen ist aber zu beachten,
dass diese Plane sehr wohl Handlungen vorberei-
ten, die artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
ausldsen kdnnen, und dass die artenschutzrechtli-
chen Bestimmungen nicht der gemeindlichen Ab-
wagung unterliegen. Bebauungsplane sind daher
vorsorglich so zu gestalten, dass die vorbereiteten
Planungen bei ihrer spéteren Umsetzung nicht an
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden des §
44 Abs. 1 BNatSchG scheitern werden.

Die Abprifung artenschutzrechtlicher Verbotstatbe-
sténde erfolgt in einer gesonderten Unterlage, im
sog. Artenschutzfachbeitrag.

Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)

Grundwasser:

Sehr hohe Grundwasserneubildungsrate bei gerin-
gen und durchladssigen Deckschichten <5 m aus
Sandauflage und einem Grundwasserflurabstand
vonrd. 5m.

— mittlere bis hohe Bedeutung,

— hohes Geféhrdungspotenzial

Flie3- und Standgewasser:
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Ziele des Umweltschutzes

Art und Weise, wie das Ziel umgesetzt/beachtet
wird

Im Bereich des Plangebietes befinden sich keine
Flie3- und Standgewasser.

Wasserschutzgebiete:

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Trink-
wasserschutzgebietes MV_WSG_2448 02 Gehren
in der Schutzzone IIl sowie minimal innerhalb der
Schutzzone Il (Slidwestecke).

Das Niederschlagswasser soll vor Ort gespeichert
und wiederverwendet werden (Zisterne). Nicht ge-
speichertes Niederschlagswasser wird vor Ort ver-
sickert (Mulden, Dachbegriinung).

Abwasser wird in die 6rtliche Kanalisation geleitet.

Naturschutzgebiete

Im Bereich des Plangebietes befinden sich keine
Naturschutzgebiete. Im Umkreis von 3.000 m befin-
den sich folgende Schutzgebiete:

e  Erweiterung Galenbecker See“ NSG_049B
o ,Klepelshagen®* NSG_038

Landschaftsschutzgebiete

Das Plangebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet:

o ,Brohmer Berge/Rosenthaler Staffel [Vorpom-
mern-Greifswald]* LSG_030b

Naturparke

Das Plangebiet liegt im Naturpark:
e ,Am Stettiner Haff* NP_6

Biotopschutz (§ 20 NatSchAG M-V)

Im Plangebiet befinden sich die nach § 20
NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzte Biotope:

Ergénzung erfolgt nach Fertigstellung der Biotopty-
penkartierung.

Geschiitzte Baume, Baumgruppen und Baumreihen

Innerhalb des Geltungsbereiches des Plangebietes
befinden sich nach §8 18 und 19 NatSchAG M-V
geschitzte Baumgruppen und Einzelbdume:
Erganzung erfolgt nach Fertigstellung der Biotopty-
penkartierung.

Eine Fallung von nach § 18 bzw. § 19 NatSchAG
M-V geschitzten Baumen ist nicht vorgesehen.

Landeswaldgesetz

Das Plangebiet beriihrt keine Waldflachen. Nérdlich
der LandstraRe 312/Gehren befindet sich ein Wald-
gebiet. Der gesetzlich vorgeschriebene Waldab-
standsbereich von 30 m wird eingehalten.

Abwagungsrelevante Ziele des Umweltschutzes
aus Fachgesetzen

Eingriffsregelung

Die Eingriffsregelung wird im Planverfahren abge-
handelt. Der gem. Methodik HzE 2018 bilanzierte
Eingriff wird [...] durch Ausgleichsmalinahmen
kompensiert.

Erganzung erfolgt nach Fertigstellung der Biotopty-
penkartierung.

Abwagungsrelevante Grundsétze des Umwelt-
schutzes aus Fachpléanen

1 Hinweis: Mit Einfiihrung der HzE 2018 ist der Erlass zur Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung von Photovoltaik-Freiflachenan-
lagen vom 27.05.2011 nicht mehr anzuwenden. Die entsprechenden Vorgaben des Erlasses wurden in die HzE 2018

Ubernommen.
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Ziele des Umweltschutzes

Art und Weise, wie das Ziel umgesetzt/beachtet
wird

Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpom-
mern (RREP VP 2010)

Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpom-
mern (RREP VP 2010), Programmsatz 5.5.2 [Ab-
wasserbehandlung und -beseitigung]

»(1) Die Abwasserbeseitigung soll die 6ffentliche
Trinkwasserversorgung nicht durch die Verunreini-
gung des Grundwassers und die Belastung oberir-
discher Gewasser gefahrden. Bei der Einleitung
von Abwasser in Gewasser sind die gesetzlichen
Anforderungen Uber zuléssige Schadstofffrachten
einzuhalten. Entsprechen vorhandene Einleitungen
diesen Anforderungen nicht, sind sie in angemesse-
ner Frist anzupassen.

(2) Abwasser soll grundséatzlich in der Nahe seiner
Entstehung behandelt werden. In Gebieten héherer
Siedlungsdichte soll die Abwasserbeseitigung Uber
leitungsgebundene 6ffentliche Abwasseranlagen er-
folgen. In Gebieten niedrigerer Siedlungsdichte, bei
Einzelgehodften und auRerhalb von Siedlungen kann
die Abwasserbeseitigung auch langfristig Uber de-
zentrale Abwasseranlagen erfolgen, wenn ein An-
schluss an zentrale 6ffentliche Abwasseranlagen
unverhaltnisméagig ist. Unbelastetes Niederschlags-
wasser soll soweit moglich verwertet werden oder
auf den Grundstlicken, auf denen es anfallt, versi-
ckert werden.”

Das Plangebiet befindet sich in einem Wasser-
schutzgebiet der Schutzzone Ill. Sowie kleinflachig
innerhalb der Schutzzone Il (Stidwestecke).

Die Abwasserbeseitigung erfolgt Giber das 6ffentli-
che Entsorgungsnetz.

Das Niederschlagswasser wird vor Ort gespeichert
und wiederverwendet. Alles nicht gespeicherte Nie-
derschlagswasser wird vor Ort versickert.

Gutachtliches Landschaftsprogramm Mecklenburg-
Vorpommern (GLP M-V) (UM M-V 2003)

Projektnummer, Rev.-Nr.

» Gebiete mit besonderer Bedeutung fir rastende
Wat- und Wasservogel (Karte 1a): Keine Auswei-
sung im Bereich des Plangebietes.

» Strukturelle Merkmale der Bewertung des Lebens-
raumpotenzials (Karte Ib): Keine Ausweisung im
Bereich des Plangebietes.

» Bodenpotential — Analyse und Bewertung der
Schutzwirdigkeit (Karte II): Sickerwasserbestim-
mende Tiefenlehme (FB 4)

— mittlere bis hohe Bedeutung

» Wasserpotenzial — Analyse und Bewertung der
Schutzwirdigkeit (Karte Ill): Gebiet mit Grundwas-
serneubildung und nutzbarem Grundwasserdarge-
bot

— hohe Bedeutung

* Landschaftsbildpotential - Analyse und Bewertung
der Schutzwirdigkeit (Karte 1V): Bereich ohne wert-
volle und stérende Landschaftsbildelemente

— mittlere bis hohe Bedeutung

» Schwerpunktbereich zur Sicherung und Entwick-
lung 6kologischer Funktionen (Karte V): Keine Aus-
weisung im Bereich des Plangebietes.

* Ziele und MafRnahmen zur Erholungsvorsorge
(Karte VI): Gebiet mit guter Eignung fur das Natur-
und Landschaftserleben, guter ErschlieRung durch
Wanderwege ohne Stdrwirkung

— hohe Bedeutung

* Ziele der Raumentwicklung (Karte VII): Bereiche
mit besonderer Bedeutung fir die
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Ziele des Umweltschutzes

Art und Weise, wie das Ziel umgesetzt/beachtet
wird

Erste Fortschreibung des Gutachtlichen Land-
schaftsrahmenplans Vorpommern (GLRP VP)
(LUNG M-V 2009)

landschaftsgebundene Erholungsfunktion
— hohe Bedeutung

* Analyse der Arten und Lebensradume (Karte | Stid-
blatt): Keine Ausweisung im Bereich des Plangebie-
tes.

« Biotopverbundplanung (Karte Il Stdblatt): Plange-
biet befindet sich innerhalb des Biotopverbundes im
weiteren Sinne.

— mittlere Bedeutung

» Schwerpunktbereiche und Malnahmen zur Siche-
rung und Entwicklung von 6kologischen Funktionen
(Karte Il Stdblatt): Keine Ausweisung im Bereich
des Plangebietes.

* Ziele der Raumentwicklung (Karte IV Sidblatt):
Plangebiet befindet sich im Bereich mit besonderer
Bedeutung fir die Sicherung 6kologischer Funktio-
nen.

— mittlere Bedeutung

» Anforderungen an die Landwirtschaft (Karte V
Sudblatt): Keine Ausweisung im Bereich des Plan-
gebietes.

» Bewertung der potenziellen Wassererosionsge-

fahrdung (Karte VI Sudblatt): Keine Ausweisung im
Bereich des Plangebietes.

Abwagungsrelevante Umweltbelange aus
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

Vermeidung von Emissionen sowie der sachge-
rechte Umgang mit Abféllen und Abwassern
(8 1 Abs. 6 Nr. 7 lit e) BauGB)

Die Abfallentsorgung erfolgt gemar den Vorgaben
der Abfallwirtschaftssatzung — AwS des Landkrei-
ses Vorpommern-Greifswald. Es besteht ein An-
schluss- und Benutzungszwang.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie die spar-
same und effiziente Nutzung von Energie (8 1 Abs.
6 Nr. 7 lit. f) BauGB)

Ergénzung erfolgt im weiteren Planverlauf.

Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebie-
ten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfll-
lung von Rechtsakten der EU festgelegten Immissi-
onsgrenzwerte nicht Uberschritten werden (§ 1 Abs.
6 Nr. 7 lit. h) BauGB)

Das Plangebiet befindet sich im landlichen Raum
ohne N&he zu Ballungsraumen oder belasteten Ge-
bieten. Das Vorhaben hat keinen Einfluss auf die
Luftqualitat.

Abwagungsrelevante Umweltbelange aus
§ 1la BauGB

Bodenschutzklausel

Mit der Grundflachenzahl von [0,2] wird eine be-
grenzte Bodenversiegelung gewéhrleistet. Bei Bau-
mafRnahmen innerhalb der Wasserschutzzone Il er-
folgt eine hohe Versiegelung, um den Schutz des
Grundwassers zu gewahrleisten. Der flachenma-
Bige Anteil der Schutzzone Il im Geltungsbereich ist
jedoch sehr gering.

Aufgrund der Anordnung der Bahnen wird der spar-
same Umgang mit Grund und Boden gewahrleistet.

Umwidmungssperrklausel

Die Umnutzung von landwirtschaftlichen Flachen,
erfolgt auf Béden mit Grunlandzahlen von 38. Wal-
dern und Siedlungen werden nicht Uberplant.

Klimaschutzklausel

Die Festsetzungen zur
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Ziele des Umweltschutzes

Art und Weise, wie das Ziel umgesetzt/beachtet
wird

-Speicherung und Wiederverwendung des anfallen-
den Niederschlagswassers,

-Begrunung von Dachflachen und

-Erhalt von Geholzen

sind an die Erfordernisse des Klimaschutzes und
der Klimaanpassung angepasst.
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.2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen, die in der
Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 Satz 1 ermittelt wurden

I.2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

I.2.1.1 Schutzgut Menschen, Gesundheit des Menschen und der Bevdlkerung
Bestand

Der Geltungsbereich des Plangebietes befindet sich auf einem ackerbaulich intensiv ge-
nutzten Grinlandstandort nérdlich der Ortslage Gehren (Strasburg). Die Ortslage Gehren
wird durch eine Klarstellungs- und Abrundungssatzung (Stand Entwurf 2022) stadtebaulich
erschlossen. Dariiber hinaus sind Flachen innerhalb der Ortslage vorhanden die als poten-
Zielles Bauland einen gesteuerten Zuzug gewahrleisten, sodass ein attraktives Wohnum-
feld besteht. Eine wohnbauliche ErschlieBung des geplanten Vorhabengebietes kann auf-
grund der Lage im Aul3enbereich sowie der Bestandssituation in der direkt angrenzenden
Ortslage Gehren nahezu ausgeschlossen werden.

Bewertung

Die Wohnfunktion im Plangebiet ist von allgemeiner Bedeutung. Die Erholungsfunktion im
Plangebiet ist aufgrund der unmittelbaren Néhe zu den StraRen und einer geringen Natur-
raumausstattung von allgemeiner Bedeutung.

Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung verbleibt die Flache in der bisherigen Nutzung als Dau-
ergriinland. Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes ist nicht gegeben.

1.2.1.2 Schutzgut Flora/Pflanzen

Die Erganzung erfolgt nach Fertigstellung der Biotoptypenkartierung.

Bestand

Bewertung

Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

1.2.1.3 Schutzgut Fauna/Tiere

Fur die Erfassung des Schutzguts Fauna wurden die folgenden Tiergruppen bzw. -arten
kartiert:

Brutvogel - Amphibien
Reptilien - Falter

Die Erganzung erfolgt nach Fertigstellung der Kartierungen.

Bestand
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Bewertung

Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der Planung

1.2.1.4 Schutzgut biologische Vielfalt
Bestand

Die drei Ebenen der biologischen Vielfalt (genetische Vielfalt, Artenvielfalt und Okosys-
temvielfalt) werden, soweit sie flir das Plangebiet relevant und im Rahmen des vorgege-
benen Untersuchungsrahmens erfassbar sind, Uber die Biotoptypen und Uber eine Brutvo-
gel-, Reptilien- und Amphibienkartierung sowie Uber eine Analyse potenzieller Habitate
ausgewahlter Tiergruppen erfasst.

Die genetische Vielfalt ist die Vielfalt innerhalb einer Art (intraspezifische Biodiversitat) und
wird, soweit fir das Plangebiet relevant und im Rahmen des vorgesehenen Untersu-
chungsrahmens erfassbar, in den Textpassagen zu den Pflanzen und Tieren dargestellt.

Die Artenvielfalt (interspezifische Biodiversitat) beinhaltet die Artenzahl von Flora und
Fauna innerhalb des zu betrachtenden Raumes. Es erfolgt eine selektive Darstellung und
Bewertung der Artenvielfalt Gber die Darstellung der Kartierungsergebnisse.

Die Okosystemvielfalt ist die Vielfalt der Okosysteme und Landnutzungsarten im Plange-
biet. Die Erfassung der unterschiedlichen Okosysteme erfolgt Uiber die Biotopkartierung,
da Biotoptypen bzw. Biotopkomplexe die kleinsten Erfassungseinheiten von Lebensrau-
men fir Pflanzen und Tiere darstellen, in denen jeweils einheitliche standdrtliche Bedin-
gungen herrschen, so dass die Biotoptypen auch als kleinste Einheiten der Okosysteme-
bene aufgefasst werden kdnnen (vgl. SCHUBERT & WAGNER 1988). Bezlglich der Darstel-
lung der Okosystemvielfalt wird daher auf die Beschreibung und Bewertung der Biotopty-
pen verwiesen (vgl. LUNG 2013).

Bewertung
Die Erganzung erfolgt nach Fertigstellung der floralen und faunistischen Kartierung.
Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung werden sich die Biotopstrukturen und das Artenvor-
kommen innerhalb natirlicher sukzessiver Entwicklungsprozesse selbstandig verandern.
Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes ist nicht gegeben.

[.2.1.5 Schutzgut Flache

Bestand

Die Flache die fur den geplante Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10 ,Adventure
Golf* OT Gehren, umfass rd. 0,9 ha und befindet sich im planungsrechtlichen Auf3enbe-
reich. Landschaftlich wird die Flache durch Landes- und GemeindestralR3en eingefasst und
landwirtschatftlich als Dauergrinland genutzt.
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Im Rahmen der landesweiten Qualifizierung der landschaftlichen Freiraume in Mecklen-
burg-Vorpommern bewertet. Es wurde angenommen, dass Verkehrsinfrastrukturflachen
und Siedlungsflachen umwelterhebliche Effekte aufweisen, welche Uber den eigentlichen
Entstehungsstandort hinaus weitergetragen werden (Wirkzonen). Fir diese Bereiche wur-
den unterschiedliche Wirkzonen ermittelt. Die Siedlungsflache der Ortslage Gehren betragt
<10 ha und hat eine Wirkzone von 100 m. Landesstral3en haben Wirkzonen von 150 m
waéhrend Kreis- und Gemeindestral3en Wirkzonenbereiche von 100 m haben. Das geplante
Vorhaben befindet sich au3erhalb von wertvollen landschaftlichen Freirdumen.

Geplantes Vorhabengebiet
Bewertung landschaftlicher Freirdume
B Stufe 4 - sehr hoch
B Stufe 3 - hoch

Stufe 2 - mittel

Stufe 1 - gering 100 200 m

Abbildung 2: Geplanter Geltungsbereich des vB-Plans Nr. 10 ,Adventure Golf* OT Geh-
ren mit der Bewertung der Landschaftlichen Freiraume

Bewertung

Dem Bereich des geplanten Vorhabens wird eine allgemeine Bedeutung fir das Schutzgut
Flache beigemessen, da es sich in einem landschaftlichen Freiraum ohne Wertstufe befin-
det (Kriterium der Unzerschnittenheit). Die Stralen sowie die angrenzende Wohnbebau-
ung werden als vorbelastende landschaftszerschneidende Elemente ndherer und weitru-
miger Umgebung gewertet.
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Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleibt die Flache unversiegelt und wird weiterhin als
Dauergriinland genutzt.

[.2.1.6 Schutzgut Boden

Bestand

Das rd. 0,9 ha groRe Plangebiet befindet sich in einem Landschaftsraum, der durch plei-
stozane Bildungen der Weichsel-Kaltzeit (Mecklenburger Vorsto3, W 3) entstanden ist. Die
geomorphologischen Verhaltnisse sind Uberwiegend durch sickerwasserbestimmende
Sande gepragt mit schluffigen Anteilen in den Becken (glazilimnisch).

7

] Geplantes Vorhabengebiet

Bodenfunktionsbereiche

(1 Sande sickerwasserbestimmt

(I Lehme/Tieflehme sickerwasserbestimmt {1111
Niedermoore sandunterlagert -

RO RO RCE RO RRRRE T RRR IR

Abbildung 3: Ubersicht der Bodenfunktionsbereiche im Bereich des geplanten Vorhabens
und der Umgebung

Als Bodenformen sind ausgebildet:

Sand-/ Kies-/ Lehm-Braunerde/ Parabraunerde/ Kolluvisol (Kolluvialerde); Endmoranen
und Gebiete mit starkem Relief (z.T. gestaucht), mit geringem Wasserflul3, kuppig bis hi-
gelig, sehr heterogen, streng
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Bewertung

Gemal Bodenfunktionsbewertung unterliegen die Boden im Plangebiet tiberwiegend einer
Schutzwirdigkeit von 3 was einer mittleren Wertigkeit entspricht (1 gering — 5 sehr hoch)
(Kartenportal ©LUNG MV). Boden mit Wertstufen von 1-2 sollten méglichst vorrangig bei
Bebauungsvorhaben genutzt werden und Béden der Wertstufen 4 und 5 sollten mdglichst
von Bebauung freigehalten werden. Die Wertstufe 3 ist ein Mittelwert der mit anderen Pa-
rametern wie Biotopschutz, Landschaftsbild, u. a. zusammenhangend betrachtet werden
sollte um abschlie3end zu entscheiden, ob eine Bebauung mdglich sein kann.

Tabelle 3: Bodenfunktionsbewertung anhand bodenrelevanter Funktionsparameter
Feldkapazitat gering potenzielle Nitratauswaschungsge- hoch
fahrdung
nutzbare Feldkapazitat hoch potenzielle Wassererosionsgefahr- gering
dung
Luftkapazitat des Bodens sehr hoch potenzielle Winderosionsgefahrdung | mittel
effektive Durchwurzelungs- | gering Bodenfunktionsbereiche mittel
tiefe
Gesamtbewertung des Bodens mittel

e Natirliche Bodenfruchtbarkeit 3
e Extreme Standortbedingungen 3
e Naturgemalier Bodenzustand 3

Trotz der hohen nutzbaren Feldkapazitat ist die effektive Durchwurzelungstiefe des Bodens
nur gering. Aufgrund des vorherrschenden sandigen Bodens liegen eine potenziell hohe
Nitratauswaschungsgefahrdung sowie eine geringe Feldkapazitat vor. Durch eine geringe
effektive Durchwurzelungstiefe wird der Boden in Bezug auf die landwirtschaftliche Nut-
zung trotz vorliegender Acker-/ und Grinlandzahlen von rd. 38 als nicht hochwertig einge-
stuft.

Kohlenstoffreiche Béden

Im Bereich des geplanten Vorhabens sind keine kohlenstoffreichen Bdéden oder sonstige
Moorflachen ausgepragt. In der weitreichenden Umgebung sind Moorflachen vorhanden,
die teilweise unter Schutz stehen und/oder saniert werden (siehe Abbildung 4).
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<N

[ Geplantes Vorhabengebiet

Moorflachen
[  Schutz mit tlw. Sanierung

Sanierung T
100. 200-m

sonstige Moorflachen o

Abbildung 4: Kohlenstoffreiche Béden und sonstige Moorflachen in der Umgebung des
geplanten Vorhabens

Die Bdden im Plangebiet sind durch landwirtschaftliche Bewirtschaftung stark anthropogen
beeinflusst. Die Bodenverhaltnisse im Plangebiet sind damit von allgemeiner Bedeutung.
Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt der Boden unversiegelt und in seiner Funktion
als Ackerbrache/Griinland erhalten. Anderungen der Bodenfunktionen sind nicht zu erwar-
ten.

[.2.1.7 Schutzgut Wasser

Bestand

Grundwasser

Gemal Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern des Landesamtes fir Umwelt, Na-
turschutz und Geologie lassen sich die Grundwasserverhdltnisse im Plangebiet wie folgt
charakterisieren:
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Tabelle 4: Grundwasserverhaltnisse im geplanten Vorhabengebiet
Grundwasserneubildung ohne Direktabfluss 285.7 mm/a
Grundwasserflurabstand >5-10 m
Deckschichten/Geschtztheitsgrad gering <5 m, unbedeckter Grundwasserleiter
Grundwasserdargebot potenziell nutzbares Dargebot mit hydraulischen
Einschrankungen

Es besteht eine mittleren Grundwasserneubildungsrate mit einem geringen Grundwasser-
flurabstand sowie einem nahezu unbedeckten Grundwasserleiter aufgrund sandiger Bo-
denschichten.

Oberflachengewasser

Durch den Bereich des geplanten Vorhabens und daran angrenzend befinden sich keine
Flie3- und Stillgewéasser.

Wasserschutzgebiete

Der Bereich des geplanten Vorhabens befindet sich innerhalb der Schutzzone Il des Trink-
wasserschutzgebietes Gehren (WSG 2448 02)?2 im Landkreis Vorpommern-Greifswald.
Anteilig befindet sich ein kleiner Bereich des geplanten Vorhabengebietes in der Schutz-
zone Il

Bewertung
Grundwasser

Zur Bewertung der Grundwasserverhéaltnisse wurden die Grundwasserneubildung sowie
die Empfindlichkeit gegeniiber Stoffeintrdgen herangezogen. Danach weist der betrachtete
Raum eine allgemeine Bedeutung fur die Grundwasserneubildung und in Abhangigkeit
vom Grundwasserflurabstand im Zusammenhang mit den Bodenschichten (Sande) einen
geringen Geschiitztheitsgrad und dadurch eine hohe Empfindlichkeit gegeniiber Stoffein-
tragen auf. Die Grundwasserverhaltnisse sind damit von besonderer Bedeutung fur den
Naturhaushalt.

Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone llI, teilweise Schutzzone Il und ist damit von
hoher Bedeutung fiir den Trinkwasserschutz.

Oberflachengewdasser

Es sind keine Oberflachengewésser vorhanden.

2 Beschluss Nr.: 51-15/72 vom 06.07.1972 mit Folgebeschluss vom 22.01.1981
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Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung sowie gleichbleibender landwirtschaftlichen Nutzung
bleiben die Grundwasserverhéltnisse unverandert.

[.2.1.8 Schutzgut Luft

Bestand

Der Bereich des geplanten Vorhabens befindet sich auf landwirtschaftlich genutzter Flache
ohne windbrechende/-behindernde Elemente wie Hecken, Hauser oder Hangkanten. Eine
ungestorte Durchliftung ist gegeben.

Das Emissionskataster des Landes Mecklenburg-Vorpommern weist fir den Grof3raum um
das geplante Vorhaben, geringe und mittlere, AusstoBwerte fiir Feinstaub, Gesamtstaub
und Ammoniak aus (siehe Tabelle 5).

Tabelle 5: Emissionswerte im weitrdumigen Plangebiet gemall Emissionskataster des
LUNG MV (2023)

Emission Wert [kg/a] Spannweite Wert [kg/a]

kein Ausstofl} mittlerer Ausstol3 hoher Ausstol} Sehr hoher Ausstol3
Schwefeloxide (SO)
Stickoxide (NO)
Gesamtstaub 8 1.000-10.000
Feinstaub 10-1.000
Kohlenstoffdioxid (CO2)
Kohlenmonoxid (CO)

Ammoniak (NH3) 1.000-5.000
Flichtige org. Verbindungen ohne Methan (MNVOC)

Bewertung

Die angrenzenden Stral3en werden nicht dauerhaft stark befahren und die Ortslage Gehren
besteht aus Wohnbebauung und nicht stérenden Gewerbebetrieben, sodass keine erheb-
liche Luftbelastung vorliegt. Der Bereich des geplanten Vorhabens hat keine Bedeutung
als Luftreinhaltungs-/Luftaustauschgebiet Der Bereich ist von allgemeiner Bedeutung fur
das Schutzgut.

Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung werden sich die Luftverhaltnisse in diesem Bereich
nicht verandern.
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1.2.1.9 Schutzgut Klima
Bestand

Klimatisch ist Mecklenburg-Vorpommern in die Klimamodellregion ,Nordostdeutsches Tief-
land“ einzuordnen. Die Durchschnittstemperatur liegt bei 8,2°C. Das eher kontinental ge-
pragte Klima im Landesinneren von Mecklenburg-Vorpommern sorgt fur kihle Winter und
hoéhere Sommertemperaturen. Mit Durchschnittlich 577 mm Niederschlag pro Jahr und ca.
1627 Sonnenstunden liegt M-V deutschlandweit im unteren Mittelfeld. Ergiebiger Nieder-
schlag von mindestens 10 mm fallt an rd.11 Tagen im Jahr, wobei die jahrliche Nieder-
schlagsmenge einen Positivtrend aufweist (Klimareport 2018). Die Anzahl der Starkregen-
ereignisse hehmen insbesondere in den Sommermonaten zu und weisen auch mehr Nie-
derschlagsmengen auf.

Bewertung

Das ortliche Klima (Kleinklima) im Bereich des geplanten Vorhabens entspricht grundsatz-
lich den klimatischen Gegebenheiten fur das kontinental gepréagte Binnenlandklima Meck-
lenburg-Vorpommerns. Klimatope sind in Form von Offenlandflachen (Grunland) und we-
nigen Gehdlzstrukturen vorhanden. Im Osten grenzt eine Waldflache an den geplanten
Vorhabenbereich an. Das Klima im Bereich des geplanten Vorhabens ist von allgemeiner
Bedeutung.

Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung werden sich die klimatischen Gegebenheiten nicht ver-
andern. Eine Beeintrachtigung des ortlichen Kleinklimas ist nicht gegeben.

1.2.1.10 Schutzgut Landschaft/Landschaftsbild

Bestand

Das Landschaftsbild im Bereich des geplanten Vorhabens ist durch landwirtschaftliche
Ackerflachen in mehr oder minder intensiver Bewirtschaftung gepragt. Die Ortslage Gehren
im Suden gelegen ist eine Flache mit typischen Strukturen l&ndlicher Wohnbebauung. Im
Norden und Osten wird der Bereich von Verkehrsinfrastruktureinrichtungen eingerahmt. In
nordlicher Richtung befindet sich ein kleines Waldgebiet. Gesetzlich geschiitzte Biotope
gemal Kartenportal ©LUNG Mv 2016 sind nicht vorhanden.

Fur den Bereich des geplanten Vorhabens gibt es keine Ausweisung fiir das Landschafts-
bildpotenzial (Kartenportal ©LUNG Mv 2016).

Bewertung

Die Bewertung im Rahmen der landesweiten Analyse erfolgte nach den Kriterien Vielfalt,
Eigenart und Naturndhe.
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Landschaftsbildpotenziale

Es besteht keine Ausweisung im Rahmen der ,Landesweiten Analyse und Bewertung der
Landschaftspotenziale in Mecklenburg-Vorpommern® (Kartenportal ©LUNG Mv 2016) ge-
troffen worden.

Landschaftsbildbewertung

Die Landschaftsbildbewertung des Geltungsbereiches wird im Landschaftsbildraum ,Fried-
lander Grosse Wiese und Gebiet um Heinrichswalde® mit hoch bis sehr hoch eingestuft.

Das Schutzgut Landschaft/Landschaftsbild ist von allgemeiner Bedeutung.

Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleibt das Landschaftsbild in seinem jetzigen Zustand
bestehen. Bei Aufgabe der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung wird sich héhere Vegeta-
tion etablieren.

[.2.1.11 Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

Bestand

Baudenkmale

Baudenkmale sind im Bereich des geplanten Vorhabens nicht vorhanden.

Bodendenkmale

Textabschnitt wird nach Abfrage bei der unteren Denkmalschutzbehérde/ im Ergebnis der
Behdrdenbeteiligung geschrieben.

Bewertung

Das Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter ist bei gleichbleibender Sachlage
von allgemeiner Bedeutung.

Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ergeben sich aufgrund des Nichtvorhandenseins von
Denkmalen keine Veranderungen in diesem Bereich.
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I.2.2 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der
Planung

I.2.2.1 Schutzgut Mensch, Gesundheit des Menschen und der Bevolkerung

Baubedingte Effekte

Waéhrend der Bauphase kann es zu erhfhten Larmemissionen und Staubentwicklung durch
Baustellenverkehr, Baufahrzeuge und Maschinen des Hoch- und Tiefbaus kommen. Eine
erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes ist nicht gegeben, da sich der Bereich des
geplanten Vorhabens aul3erhalb des Siedlungsgebietes befindet.

Anlagebedingte Effekte

Die Anlage ,Adventure Minigolf kann zu einem gesteigerten regionalen Touristikaufkom-
men fihren, was wiederum positive Effekte auf die Wohn- und Erholungsfunktion in dem
Gebiet haben kann. Eine regelmafige nachtliche Bespielbarkeit der Anlage ist nicht vor-
gesehen.

Darlber hinaus ist aufgrund der Nutzung der Anlage wahrend der Offnungszeiten mit ei-
nem permanent gesteigerten Verkehrsaufkommen zu rechnen. Nach Einrichtung von Ca-
ravanstellplatzen ist auch in der Nebensaison mit einem gesteigerten Verkehrsaufkommen
zu rechnen.

Betriebsbedingte Effekte

Durch den Betrieb der Anlage kommt es regelmafig zu Versorgungs-, Wartungs- und Ser-
vicearbeiten an der Anlage, die im Normallfall jedoch ohne schwere Maschinen auskom-
men. Eine erhebliche Larm- oder Staubentwicklung ist in diesen Zeiten nicht zu erwarten.

1.2.2.2 Schutzgut Flora/Pflanzen

Die Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Schutzgut wird nach Erhalt der Kar-
tierergebnisse erlautert.

Baubedingte Effekte auf die Flora/Pflanzen

Anlagebedingte Effekte auf die Flora/Pflanzen

Betriebsbedingte Effekte auf die Flora/Pflanzen

1.2.2.3 Schutzgut Fauna/Tiere

Die Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Schutzgut wird nach Erhalt der Kar-
tierergebnisse erlautert.

Baubedingte Effekte auf die Fauna/Tiere

Anlagebedingte Effekte auf die Fauna/Tiere

Betriebsbedingte Effekte auf die Fauna/Tiere
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[.2.2.4 Schutzgut biologische Vielfalt

Die Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Schutzgut wird nach Erhalt der Kar-
tierergebnisse erlautert.

[.2.2.5 Schutzgut Flache

Im Zuge des geplanten Vorhabens werden rd. 0,9 ha ackerbaulich genutztes Grinland
dauerhaft Gberplant und groRtenteils versiegelt. Fur die ackerbauliche Nutzung steht die
Flache nicht mehr zur Verfligung.

[.2.2.6 Schutzgut Boden

Fur das geplante Vorhaben wird dauerhaft in das Bodengeflige eingegriffen und der an-
stehende Boden grofitenteils versiegelt. Der ausgehobene Boden wird vor Ort wieder ein-
gebaut (z. B. Hugel der Spielbahnen). Nichtversiegelte Bereiche werden begriint und/oder
mit heimischen Pflanzen (Stauden und Gehdlze) bepflanzt.

[.2.2.7 Schutzgut Wasser

Grundwasser

Durch Bau- und Betriebsbedingte MaRnahmen kann es zu Stoffeintrdgen in das Grund-
wasser kommen. Darunter fallen u. a. Kraft- und Schmierstoffe sowie Losungs- und Reini-
gungsmittel oder auch Kihimittel.

Der Grundwasserkdrper ist im Bereich des geplanten Vorhabens aufgrund eines geringen
Geschutztheitsgrad vor Stoffeintragen wéahrend der Bau- und Betriebsphase zu schiitzen.
Die Anlage wird an die drtliche Wasser- und Abwasserversorgung angeschlossen.

Oberflachengewéasser

Oberflachengewasser sind im Bereich des geplanten Vorhabens nicht vorhanden.

Wasserschutzgebiete

Der Bereich des geplanten Vorhabens liegt grotenteils in der Wasserschutzzone Il und
mit rd. 9 m2 in der Schutzzone Il. Eine Uberplanung der Schutzzone Il ist nicht vorgesehen.
Weitreichende Beeintrachtigungen der Schutzzone Il mit nicht oder nur schwer abbauba-
ren Stoffen wie z. B. Kraft- und Schmierstoffe sowie Lésungs- und Reinigungsmittel oder
auch Kihlmittel kann gegeben sein.

[.2.2.8 Schutzgut Luft

Das geplante Vorhaben hat keine erheblichen oder weitreichenden Effekte auf das Schutz-
gut. Durchliftungsschneisen oder Frischluftentstehungsgebiete werden nicht beeintrach-
tigt.
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1.2.2.9 Schutzgut Klima
Klimaschutz

Durch das geplante Vorhaben werden geringflgig Offenland-Klimatope tberplant. Gehdlze
sollen erhalten bleiben. Die Anlage leistet keinen aktiven Beitrag zum Klimaschutz (z. B.
Erneuerbare Energie, klimafreundliche Mobilitat).

Klimaanpassung

Durch das geplante Vorhaben werden MaRhahmen zur Klimaanpassung vorbereitet:

e Begriunung vorhandener Dachflachen

o Auffangen und Speichern des anfallende Niederschlagswassers mit Wiederverwen-
dung vor Ort

o Erhalt vorhandener Geholze zur Schaffung beschatteten Bereichen sowie Erosions-
schutz

e Pflanzgebot fiir Gehdlze im Bereich des geplanten Vorhabens.

1.2.2.10 Schutzgut Landschaft/Landschaftsbild

Das Landschaftshild wird im Bereich des geplanten Vorhabens auf einer Flache von rd.
0,9 ha dauerhaft verandert. Mastenartige Eingriffe sind nicht vorgesehen. Die Veranderung
beinhaltet ausschliel3lich eine Minigolfanlage mit 18 Bahnen und Stellplatze fur Kraftfahr-
zeuge. Die Anlage wird mit Kunstrasen ausgekleidet und durch Steinfelder und Wasserfla-
chen gestaltet. Im Zentrum der Anlage entstehen Stellflachen fiir Gastro- und Servicege-
baude. Um die Anlage herum entsteht ein 1,0 m hoher Erdwall.

1.2.2.11 Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

Textabschnitt wird nach Abfrage bei der unteren Denkmalschutzbehérde/ im Ergebnis der
Behdrdenbeteiligung geschrieben.

Die Fortschreibung erfolgt im Ergebnis der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs.
1 BauGB.
1.2.2.12 Wechsel- und Kumulationswirkungen

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern

Textabschnitt wird im Ergebnis der Behdrdenbeteiligung geschrieben.

Kumulationswirkungen durch sonstige Plane und Programme

Plane und/oder Programme, die eine kumulierende Wirkung entfalten kénnen, bestehen
fur den Bereich des geplanten Vorhabens nicht.
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[.2.2.13 Zusammenfassende Darstellung der Umweltauswirkungen

Die nachfolgende Tabelle enth&lt eine zusammenfassende Bewertung der zu erwartenden

Umweltauswirkungen.

Tabelle 6: Tabellarische Darstellung der vorhabenbedingten Wirkungen auf die
Schutzguter
Wirkursache Bau Anlage Betrieb
Wirkfaktor c .2 . o 0
~| 3 52 | g | 3 g3
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@© oLg m T ©
o c = €
Schutzguter
Mensch o o ° ° o -
Pflanze K.A k.A k.A k.A k.A k.A
Tiere k.A k.A k.A k.A k.A k.A
Biologische Vielfalt k.A k.A k.A k.A k.A k.A
Flache ™ ™ ® - - -
Boden ° ° ° - - -
Wasser [ 1) [ 1) o0 - ® ®
Luft 0 0 - - - -
Klima o o ° - - +
Landschaft ) ° ® ] - -
Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter -3 - - - - -

- = keine Effekte

+ = positive Effekte

o = vortibergehende, periodisch auftretende Effekte mit geringer Erheblichkeit
° = Umwelteffekte mit geringer Erheblichkeit

([ 1) = Umwelteffekte mit mittlerer bis hoher Erheblichkeit

(XX} = Umwelteffekte mit sehr hoher Erheblichkeit

3 Bewertung der Umweltauswirkungen in Abhangigkeit von méglichen Funden bislang unbekannter Bodendenkmale

Projektnummer, Rev.-Nr.

33/40




Projektbezeichnung
wenn Bedarf zweite Zeile

1.2.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich

1.2.3.1 MalRhahmen zur Vermeidung und Minderung

Zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in Natur und Landschaft werden folgende
Mafinahmen getroffen:

e Befestigung von Wegen, Zufahrten und Stellplatzen in wasserundurchlassiger Bau-
weise

e Begrunung von Déachern bis zu einer Neigung von 7°Grad

e Pflanzerhalt und Pflanzgebot von Gehdlzen

e Speicherung des Niederschlagswassers und Wiederverwendung vor Ort
e Anschluss an oértliche Ver- und Abwasserversorgung

e Boden: Beachtung der Witterungsverhéaltnisse (anhaltender Dauerregen) beim Be-
fahren des Plangebietes aul3erhalb befestigter Wege (Wirtschaftswege) um dauer-
hafte Schadigungen des Bodengefliges zu vermeiden; optional Verwendung von
Bodenschutzplatten oder mobilen Fahrstral3en (Bauzeitenplanung)

¢ Boden: Abtrag von Boden in méglichst trockenem Zustand. Ober- und Unterboden
sind getrennt voneinander zu lagern und schichtgetreu wieder einzubauen. Bei La-
gerungsdauern tiber zwei Monate sind Mieten zu begriinen. Uberschiissiger Boden
verbleibt im Plangebiet. Eingebauter Boden wird nicht befahren und sollte sofort
begrint werden (DIN 19639:2019-09).

Die Fortschreibung erfolgt im Ergebnis der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs.
1 BauGB.

Gewahrleistung des besonderen Artenschutzes nach 8§ 44 ff BNatSchG

Um eine Einschlagigkeit artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs.1
BNatSchG zu vermeiden, sind die folgenden MalRnahmen vorgesehen:

Die Fortschreibung erfolgt nach Fertigstellung des Artenschutzfachbeitrages.

Okologische Baubegleitung (6BB)/ bodenkundliche Baubegleitung (bBB)

Die Fortschreibung erfolgt im Ergebnis der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs.
1 BauGB.
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Vermeidungsmalnahmen Zerstérung von Bodendenkmalen

Die Fortschreibung erfolgt im Ergebnis der friihzeitigen Behodrdenbeteiligung gem. 8 4 Abs.
1 BauGB.

[.2.3.2 Malnahmen zum Ausgleich

Die Ermittlung der AusgleichsmaRnhahmen erfolgt im Ergebnis der frihzeitigen Behérden-
beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB.

Projektnummer, Rev.-Nr. 35/40



Projektbezeichnung
wenn Bedarf zweite Zeile

I.2.4 Angaben zu in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmadglichkeiten
und zu den wesentlichen Grunden fur die getroffene Wahl

Die Errichtung von Minigolfanlagen ist grundsétzlich nicht mit erheblich negativen Auswir-
kungen auf die Schutzguter und die Umwelt verbunden. Durch die Vermeidungs- und Min-
derungsmal3nahmen sowie die Handhabung der guten fachlichen Praxis bei Errichtung
und Betrieb der Anlage im Bereich der Wasserschutzzonen ist eine Standortalternative
nicht nétig.

Die Lage im Landschaftsschutzgebiet LSG_030b,Bromer Berge/Rosenthaler Staffel” kann
aufgrund der FlachengréRe des LSG und des vergleichbaren geringen Flachenumfangs
des geplanten Vorhabens nicht umgangen werden.

Die Ausfuhrung des geplanten Vorhabens sieht eine komprimierte und somit flachen- und
bodenschonende Anlagenausgestaltung vor.

I.2.5 Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die aufgrund der
Anfalligkeit des geplanten Vorhabens fir schwere Unfélle oder Katastrophen
auf die Schutzguter zu erwarten sind

Das geplante Vorhaben ist nicht anfallig gegeniiber schweren Unfallen oder Katastrophen.
Negative und nachteilige Auswirkungen sind daher nicht zu erwarten.

Projektnummer, Rev.-Nr. 36/40



Projektbezeichnung
wenn Bedarf zweite Zeile

.3 Zusatzliche Angaben

[.3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Ver-
fahren bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei
der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind

Fur die Bearbeitung des vorliegenden Umweltberichtes wurden die Ergebnisse aus den
durchgefuhrten Kartierungen sowie die 6ffentlich zuganglichen Kartenportale des Landes
Mecklenburg-Vorpommerns und des Landkreises Vorpommern-Greifswald verwendet.

Kartierergebnisse aus den vorliegenden Berichten:

Der Abschnitt wird im weiteren Planverlauf fortgeschrieben.

Kartenportale:
¢ Bau- und Planungsportal M-V

e Geodatenviewer GDI-MV
e GeoPortal.VG GDI-MV
¢ Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern (LUNG MV)

1.3.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Der Abschnitt wird im weiteren Planverlauf beschrieben und erlautert.

[.3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Abschnitt wird im weiteren Planverlauf beschrieben und erlautert.
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II.  Quellenverzeichnis

Gesetze und Verordnungen

BAUGB — BAUGESETZBUCH (2023) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI | Nr. 394) geandert worden ist, Anderung durch Artikel 3 G v. 20.12.2023 | Nr. 394

BNATSCHG — BUNDESNATURSCHUTZGESETZ (2024) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),
das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 3. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225) geandert
worden ist

KRWG - KREISLAUFWIRTSCHAFTSGESETZ (2023) vom 24. Februar 2012 (BGBI | S. 212), das
zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 2. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 56) geandert
worden ist

LWALDG — LANDESWALDGESETZ (2021): Waldgesetz fur das Land Mecklenburg- Vorpom-
mern in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juli 2011; zum 27.09.2021 aktuellste
verfiigbare Fassung der Gesamtausgabe (GVOBI. M-V 2011, 870); letzte Anderung: zu-
letzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Mai 2021 (GVOBI. M-V S. 790, 794).

NATSCHAG M-V — NATURSCHUTZAUSFUHRUNGSGESETZ (2018) des Landes Mecklenburg-
Vorpommern vom 23. Februar 2010 zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24.
Marz 2023 (GVOBI. M-V S. 546)

MEIL - MINISTERIUM FUR ENERGIE, INFRASTRUKTUR UND LANDESENTWICKLUNG M-V (2016):
Landesverordnung dber das Landesentwicklungsprogramm (LEP-LVO M-V) vom
27.05.2016, Schwerin

ROG - RAUMORDNUNGSGESETZ (2023) vom 22. Dezember 2008 (BGBI | S. 2986), das zu-
letzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Méarz 2023 (BGBI 2023 | Nr. 88) geéndert wor-
den ist.

Positionspapiere und Handreichungen
LUNG - LANDESAMT FUR UMWELT, NATURSCHUTZ UND GEOLOGIE (2022): Hinweise zur Ein-
griffsregelung Mecklenburg-Vorpommern- HzE, Neufassung 2018, Schwerin

LANDESAMT FUR UMWELT, NATURSCHUTZ UND GEOLOGIE — LUNG (2001): Landschaftliche
Freiraume in Mecklenburg-Vorpommern; Textteil/Erlauterungen, Gistrow
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Raumentwicklungsprogramme
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