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Umweltbericht zum vb B-Plan Nr. 40 Bergen Pro}.-Nr. LA 2008/011
Einleitung

1 Einleitung
1.1 Grundlagen

Der votliegende vorhabensbezogene Bebauungsplan (vb B-Plan) zielt im Wesentlichen auf die
Festsetzung eines Sondergebietes 7 groRflachiger Einzelhandel mit der Zweckbestimmung
Lebensmittelfrischemarkt ab.

Entsprechend dem § 2a BauGB ist im Zuge von Bauleitpldnen (Bebauungsplan) ein
Umweltbericht zu erstellen und in die Begrindung einzufagen. Nach den §§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und
1a sind die Belange des Umwelt-, Naturschutzes und der Landespflege zu beriicksichtigen und
bei erheblichen Beeintrdchtigungen die Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz in
die Abwégung zu integrieren, im Vgl. § 15 LNatSG M-V. Des Weiteren werden die
Verbotstatbestdnde nach § 42 BNatSchG beachtet. Den Zielen der Raumordnung nach § 1 Abs.
4 wird entsprochen.

Die Umweltpriifung griindet auf den Zielen und Inhalten der Bebauungsplanung wie sie
insbesondere in den Punkten 4 und 6 der Begriindung dargestelit sind.

1.2 Methoden

Die UmweltprOfung konzentriert sich auf das unmittelbare Plangebiet sowie die méglicherweise
vom Plangebiet ausgehenden Wirkungen auf das Umfeld. Betrachtet werden die Auswirkungen
des Vorhabens auf die Schutzgiter des Naturraums und der Landschaft (Boden/Geologie,
Wasser, Klima/Luft, Flora/Fauna, Landschaft/Landschaftsbild), das Schutzgut Mensch und seine
KulturgUter sowie deren Wechselwirkungen.

Am 18.06.2009 wurde eine Biotoptypenkartierung gem. ,Anleitung fir Biotopkartierungen im
Gelande" (Schriftenreihe des Landesamtes fir Umwelt und Natur 1988 / Heft1) erstellt, welche
der Bewertung von Eingrifen in die Belange von Natur und Landschaft gem.
Landesnaturschutzgesetz bzw. ,Hinweise zur Eingriffsregelung” (Schriftenreihe des
Landesamtes for Umwelt, Naturschutz und Geologie 1989 / Heft 3) zugrunde liegt.

Als Grundlage fur die Bestandserfassung der Schutzg(iter liegen der Landschaftsplan der Stadt
Bergen, Stand Okt. 2007 sowie das Kartenportal Umwelt MV LUNG, Stand Juni 2009 vor.

Grundlage der faunischen Bewertung ist neben dem Landschaftsplan der Stadt Bergen, Stand:
Oktober 2007, die Kartierung der Brutvégel' im August 2009.

Alternativen: Im Rahmen der Altemnativpriifung werden neben der geplanten Nutzung des Areals
als eigentliches Vorhaben (Durchfuhrung der Planung) die Nichtdurchfiihrung der Planung unter
Beibehaltung der bisherigen Nutzung sowie keine geordnete Entwicklung, als Nullvariante
geprift.

Planerische Alternativen zur geplanten Bebauung innerhalb der Plangebietsgrenze bestehen
nicht.

! BRASE, M. (2009): Brutvogelwelt im Bereich des geplanten Bauvorhabens fir einen Einkaufsmarkt im Bereich
zwischen der B196 und Putbuser Chaussee (Stadt Bergen auf Rgen) im Jahr 2009

Bl Biiro fiir Landschafts- und Frelraumarchitektur Thomas Niessen BDLA
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Planerische Vorgaben

2 Planerische Vorgaben

2.1 Landschaftsplanung und Flachennutzungsplan

Der giiltige Fléchennutzungsplan der Stadt Bergen auf Rigen sieht fir das Plangebiet eine
Flache fur Landwirtschaft und eine Parkplatznutzung vor. Um fiir das geplante Vorhaben den
notwendigen Bebauungsplan gemaf § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan
entwickeln zu kénnen, ist die Anderung des gtiltigen Flachennutzungsplanes erforderlich.

2.2 Schutzgebiete und -objekte

Das Plangebiet befand sich bis zum Jahr 1999 im Landschaftsschutzgebiet Ostriigen, geschitzt
nach § 23 LNatG M-V. Es wurde jedoch bei einer Fldchené&nderung des LSG 1999 zusammen
mit der Bebauung des ZWAR und der alten Binzer Strae ausgespart.

Somit ist eine Herausnahme des Plangebietes aus dem LSG ,Ostriigen” nicht mehr erforderlich.
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Stdwestlich und auBerhaib des Plangebietes entlang der LandstralRe 301 ,Putbuser Chaussee®
befindet sich eine in Aufldsung befindliche Allee, die in diesem Abschnitt einseitig ist und aus
alteren Eschen und jingeren Nachpflanzungen aus Hainbuchen besteht.

I Biiro fiir Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen BDLA
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Planerische Vargaben

Das Vorhabengebiet befindet sich innerhalb der Wasserschutzzone llla, das sich grofflachig im
Osten der Stadt Bergen auf Rigen erstreckt. Weitere Schutzgebiete oder -objekte wie
Naturdenkmale, geschitzte Landschaftsbestandieile, gesetzlich geschitzte Biotope und

Geotope befinden sich nicht innerhalb des Plangebietes oder werden durch das Vorhaben nicht
beeintrachtigt.

Bl Biiro fiir Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen BDLA
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Beschrelbung der Wirkfaktoren

3 Beschreibung der Wirkfaktoren
3.1 Projektbeschreibung

Der vorhabensbezogene Bebauungsplan Nr. 40 der Stadt Bergen auf Riigen ,Einkaufszentrum
S0d — Putbuser Chaussee” zielt auf die Festlegung eines Sondergebietes 7 groBfiachiger
Einzelhandel mit der Zweckbestimmung Lebensmittelfrischemarkt nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,
§ 11 BauNVO ab. In dem Vorkassenbereich sind weitere Einzelhandelsnutzungen wie
Backshop, Poststelle, Lottoannahmestelle oder Blumenverkauf zuldssig.

Die zuldssige Grundflache darf durch die Grundflachen von Steliplitzen und ihre Zufahrten,
Anlieferzonen, Rampen, bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, sowie Nebenanlagen i.S. des §14 BauNVO bis zu einer
GRZ von 0,8 Giberschritten werden.

Als Einfriedung sind Zaune im rickwértigen Anlieferbereich mit einer Héhe von bis zu 4,5m
zuldssig. Die ErschlieBung des Sondergebietes 7 erfolgt Gber private Verkehrsflichen, die auch
als Parkplatz und Anlieferzone dienen. Private Griinflichen werden mit Gehélzen und Baumen
bepflanzt.

Zur ErschlieBung des Plangebietes ist die Aufweitung der Landesstrale 301 ,Putbuser
Chaussee” notwendig. Im Zuge dessen sind Baumféllungen einer sich in Aufldsung befindenden
Allee notwendig. Zur Ermittlung des Kompensationserfordemisses wurde ein ,Baumkataster zur
Befreiung vom Alleenschutz fiir den B-Plan Nr. 40 Bergen® durch das BURO FUR LANDSCHAFTS-
UND FREIRAUMARCHITEKTUR THOMAS NIESSEN vom 25. 08.2009 erstellt.

3.2 M&gliche Wirkfaktoren des Vorhabens

Wirkfaktor qualitative und:quantitative
: Dimension.
baubedingte Voll- oder Teilversiegelung von | Baustelleneinrichtungen werden auf

Projektwirkungen | Boden (Baustelleneinrichtung) bereits stark verdichteten oder
versiegelten Bereichen gestellt.
Bodenverdichtung {durch den AuBerhaib der tiberbauten Bereiche
Einsatz schwerer Bau- und kommt es zu keiner bleibenden
Transportfahrzeuge) Bodenverdichtung.

Gerdusche, Erschitterungen und | Durch die BaumaRnahmen kommt
stoffliche Emissionen (bedingt es zu typischen Baugerduschen,

durch Baustellenverkehr und Staubaufwirbelungen und
Bauarbeiten) Erschitterungen.
Voll- oder Teilversiegelung von e Gebsude = ca. 2.310 m?
{durch Gebd&ude, Verkehrsweg, « Werbepylon = 15 m?
Stellplatze und Werbeanlagen) » Verkehrsflachen/Stellplétze/
Anlieferzone = 3.130 m?
anlagebedingte | Visuelle Wirkung Durch die umliegende gewerbliche
Projektwirkungen - optische Stérung Nutzung sowie die stark befahrende
- Silhouetteneffekt B196 ist das Plangebiet bereits

durch optische Stérungen und
Silhouetteneffekie beeintrichtigt.

-_ Biiro fiir Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen BDLA
Bahnhofstralle 16 « 18528 Bergen auf Riigen - Tel. +49 (03836) - 8265-20 » Fax-8285 - 50 » mail: info@niessen-la.de 6
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Beschreibung der Wirkfaktoren

Wirkfaktor qualitative und quantitative
Dimension
Einzdunung Zaun- und Taranlagen werden nur im
- Flachenentzug riickwartigen Anlieferbereich des
- Zerschneidung / Marktes auf Verkehrsflachen
Barrierewirkung errichtet. Es kommt zu keinem

zuséatzlichen Flachenentzug. Die
Einfriedungsanlagen haben eine
Héhe von 4,5 m GOK und befinden
sich in unmittelbarer N&he zum
Gebdude. Eine Zerschneidungs- und
Barrierewirkung trifft nicht zu.
Wérmeabgabe (Aufheizen der Durch die Versiegelung des Bodens
Verkehrsflachen) und der Entfernung der Vegetation
kommt es zu einer Aufheizung des
Kleinklimas. Das wirkt sich jedoch
nicht erheblich Ober das

Vorhabengebiet aus.
betriebsbedingte | Ger8usche, stoffliche Emissionen | Durch den Liefer- und
Projektwirkungen Kundenverkehr kommt es zu einer

Erh&hung des bestehenden LKW-
und PKW-Verkehrsaufkommens.

3.3 Abgrenzung von Wirkzonen

Neben direkten Einwirkungen mit erheblichen und nachhaltigen Beeintrichtigungen des
Eingriffsortes (hier: Baufelder und Verkehrsflichen), sind vorhabenbedingt mittelbar keine
erheblichen und nachhaltigen Beeintrdchtigungen im Umfeld abzusehen. Aufgrund der
geplanten Nutzung als sonstiges Sondergebiet grofflachiger Einzelhandel im gewerblich
gepragten Umfeld treten keine Konflikte mit angrenzenden Nutzungen auf.

B Biiro fiir Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen BDLA
Bahnhofstrale 16 « 18528 Bergen auf Riigen - Tel. +49 (03838) - 8285-20 + Fax-8285 - 50 - mail: info@niessen-la.de 7
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Bestandsaufnahme und Bewertung von Natur und Landschaft

4 Bestandsaufnahme und Bewertung von Natur und Landschaft
4.1 Schutzgut Klima / Luft

Bestand: Rigen und somit auch das Plangebiet gehéren grofir&umig zum ,Ostdeutschen
Kistenklima®. Hierbei handelt es sich um einen Bereich entlang der deutschen Ostseekiste, der
unter maritimem Einfluss steht. Das Klima wird bestimmt durch relativ ausgeglichene
Temperaturen mit kGhlen Sommern und milden Wintern. Der im Mittel kalteste Monat ist mit —
0,3 °C der Februar, die warmsten sind Juli und August mit 16,7 °C, was einer mittleren
Jahresschwankung ven 17 °C entspricht.

Die mittlere Jahressumme der Niederschlagshhe betrdgt 547 mm. Im Mittel ist der
niederschlagsreichste Monat der August und der trockenste Monat der Februar. Bedingt durch
die unmittelbare Nahe zur Ostsee, werden sowohl die taglichen als auch die jihrlichen
Temperaturextreme abgeschwécht und im Vergleich zum Binnenland zeitlich verzégert.

Die haufigsten Windrichtungen einhergehend mit hohen Windgeschwindigkeiten kommen aus
West und Siidwest.

Durch die angrenzende B 196 ist das Vorhabengebiet bereits von Verkehrsemissionen
beeintrachtigt.

Bewertung: Das Vorhabengebiet hat keine Bedeutung fir die Kalt- und Frischluftentstehung der
Stadt Bergen auf Rigen und befindet sich aulerhalb bedeutender Luftaustauschbahnen.
Besondere MaBnahmen des Schutzes und zur Entwicklung des Schutzguts werden fir den
Standort nicht ausgewiesen und beschrieben.

Entwicklungsziel: Beeintréchtigungen des Klimas sind zu vermeiden. Auf den Schutz und die
Verbesserung des Klimas, einschlieBlich des &rtlichen Kiimas ist auch durch Malnahmen des
Naturschutzes und der Landschafispflege hinzuwirken. Wald oder sonstige Gebiete mit
glnstiger klimatischer Wirkung sowie Luftaustauschbahnen sind zu erhalten, zu entwickeln und
wiederherzustellen.

Besondere Entwicklungsziele werden fiir das Vorhabengebiet im Bezug zum Schutzgut Klima /
Luft nicht beschrieben.

4.2 Schutzgut Geologie / Boden

Bestand: Die Stadt Bergen auf Rigen liegt in der GroBlandschaft Nérdliches Insel- und
Boddengebiet mit der naturrdumlichen Einheit Hohen und Binnenbodden von Nordrigen, das
durch eine Stauchendmoréne und einem Gletscherzungenbecken der Warmeiszeit gepragt ist.

Dementsprechend bewegt ist das Relief der Stadt Bergen auf Rugen.

Gemé&R des Landschaftsplans der Stadt Bergen auf Rigen werden die Béden des
Untersuchungsgebiets durch sickerwasserbestimmte Sande der Endmoréne geprégt.

Es liegen keine Altlasten- Verdachtsflichen vor.
Bewertung: Die Schutzwirdigkeit wird als hoch bis sehr hoch bewertet.

Entwicklungsziel: Entsprechend dem § 2 Abs. 2 Nr. 1 und 2 soll mit Boden sparsam und
schonend umgegangen werden. Die Funktionsfihigkeit des Bodens im Naturhaushalt, die

Il Biiro fiir Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen BDLA
Bahnhofstrale 16 + 18528 Bergen auf Rigen « Tel. +49 (03838) - 8285-20 » Fax-8285 - 50 « mail: info@niessen-la.de 8
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Bestandsaufnahme und Bewertung von Natur und Landschaft

Bodenarten und Bodentypen sind zu sichem und eine natirliche Bodenstruktur soweit wie
méglich wiederherzustellen.

Besondere Entwicklungsziele werden fir das Vorhabengebiet im Bezug zum Schutzgut
Geologie / Boden nicht beschrieben.

4.3 Schutzgut Grund- und Oberflichenwasser

Bestand: Das Grundwasser im Plangebiet ist gegeniiber flichenhaft eindringenden
Schadstoffen relativ geschiitzt. Der Flurabstand betrdgt >10m. Die Grundwasser-
neubildungsrate liegt bei durchschnittlich 15 % des atmosphé&rischen Niederschlags. Das
nutzbare Grundwasserdargebot liegt tiber 10.000 m*/d.

Das Vorhabengebiet liegt innerhalb der Wasserschutzzone llla.

Oberflachengewasser sind im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden.

Bewertung: Die Schutzwirdigkeit wird als hoch bis sehr hoch bewertet.

Entwicklungsziel: Anderungen des Grundwasserspiegels, die zu einer nachhaltigen
Beeintréchtigung schutzwiirdiger Biotope fithren kénnen, sind zu vermeiden. Das Grundwasser
ist vor schédlichen Eintragen zu schitzen.

Besondere Entwicklungsziele werden fur das Vorhabengebiet im Bezug zum Schutzgut Grund-
und Oberflachenwasser nicht beschrieben,

4.4 Schutzgut Flora und Fauna

Potentielle natirliche Vegetation

In Bezug auf den naturrdumlichen Ausgangszustand wére auf dem Vorhabengebiet und der
ndheren Umgebung ein Traubeneichen-Buchenwald. Als Nebenholzarten sind Vogelkirsch
(Prunus avium), Hainbuche (Carpinus betulus), Winterlinde (Tilia cordata) sowie in der
Strauchschicht u.a. Hasel (Corylus avellana) und Weilldorn (Crataegus monogyna) verbreitet.

Biotop- und Nutzungstypenkartierung

Bestand: Das Vorhabengebiet liegt im urban geprégten Raum und ist anthropogen (berformt.
Die Vorhabenfliche ist durch zwei Bereiche charakterisiert, die sich durch einen H8hensprung
voneinander abgrenzen.

Ein Drittel des Vorhabengebietes liegt im Osten und ist ca. 3m tiefer gelegen als die westlichen
Fldchen. Dieser Bereich ist von einer momentanen Nutzung ausgespart und stellt eine
Frischwiese {9.2.1 - GMF) mit der Leitart Gew&hnlicher Glatthafer (Arrhenatherum efatius) dar.
In der Frischwiese konnten sich mesophile Laubgebiische (2.1.2 - BLM) ansiedein u.a. Stiel-
Eiche (Quercus rubur), Rosen (Rosa spec.), Holunder {Sambucus nigra). Dichte und
grolflachige Bestdnde hat die Brombeere (Rubus spec.) ausgebildet. Als lterer Einzelbaum
(2.7.1 - BBA) befindet sich eine Berg-Ulme (Uimus glabra) innerhalb des Plangebietes.

Die hoher gelegene Flache ist durch Bodenbewegung gekennzeichnet. Ostlich des
Vorhabengebietes wurde Oberboden in die Mitte des Vorhabengebietes geschoben und dort zu

B Biiro fiir Landschafts- und Freiraurnarchitektur Thomas Niessen BDLA
Bahnhofstralle 16 + 18528 Bergen auf Riigen -+ Tel. +49 (03838) - 8285-20 « Fax-8265 - 50  mall; info@niessen-la.de 9
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Erdhiigeln aufgehauft. Die Erdhigel sind mit einer ruderalen Pionierflur {10.1.4 - RHP) u.a. mit
Geruchlose Kamille {(Malricaria inodora), Klatschmohn (Papaver rhoeas), Ochsenzunge
(Anchusa officinalis), Brennnessel (urtica diotica) und Wilde Malve (Malva syivestris)
bewachsen. Vereinzelt befindet dort sich junger Gehdlzaufwuchs des Sanddoms (Hippophae
rhamnoides), Besenginsters (Cytisus scoparius), Rosen (Rosa spec.) und Brombeeren (Rubus
spec.). Die Bereiche des abgeschobenen Oberbodens weisen eine starke Verdichtung auf und
sind mit einer ruderalen Trittflur {10.2.1 - RTT) bewachsen, wobei <50% des Bodens offen
sind. Als Pflanzenarten kommen u.a. Spitzwegerich (Plantago lanceolata), Gemeine Quecke
(Elymus repens) und Hopfenklee (Medicago lupulina) vor. An den Randbereichen ist die
ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte (10.1.2 - RHU), die vermutlich
ehemals die gesamte Flache eingenommen hatte, verblieben. Pflanzenarten wie Brennessel
(Urtica diotica), Gemeiner BeifuB (Artemisia vulgaris), Weiche Trespe (Bromus hordeaceus),
Rainfarn (Tanacetum vulgare) und Gewdhnlicher Glatthafer (Arrhenatherum elatius) bilden eine
dichte Vegetationsdecke.

In der N&he der angrenzenden Bebauung befinden sich eine Auffahrt als versiegelter
Wirtschaftsweg (14.7.4 - OVW) und eine gepflanzte Stiel-Eichenreihe als Siedlungsgehélz
aus heimischen Bauarten (13.1.1 - PWX).

Im Zuge der Bestanderfassung wurden keine geschitzten Pflanzenarten (Rote Liste) erfasst.
Geschitzte Biotope nach § 20 LNatG M-V kommen innerhalb des Plangebietes nicht vor.
Fauna

Bestand: Standortnachweise von Saugetieren existieren fiir das Vorhabengebiet nicht.
Erdbauten oder weitere Lebensstdtten von wild lebenden S&ugetieren wurden nicht
aufgefunden. Das Vorhabengebiet bietet keine relevanten Habitate fiir Flederméause.

Entsprechend dem Landschaftsplan der Stadt Bergen auf Riigen, Stand Oktober 2007, befinden
sich im Vorhabengebiet keine Amphibien- und Reptilien- sowie besondere Insekien-
Vorkommen. Die Biotoptypenerfassung deutet auf keine relevanten Habitate hin.

Das Vorhabengebiet befindet sich innerhalb der Zone B fiir Zugvégel. Bedeutende Rastgebiete
oder Nahrungshabitate befinden sich jedoch weder im Plangebiet noch in der nsheren
Umgebung.

Zur Ermittlung des Brutvogelvorkommens wurde eine Kartierung der Brutvogelwelt im Bereich
des geplanten Bauvorhabens fir einen Einkaufsmarkt im Bereich zwischen B196 und Putbuser
Chaussee (Stadt Bergen auf Riigen) im Jahr 2009 von BRASE, M. durchgefiihrt.

36 Brutvogelarten wurden erfasst. Unter ihnen sind 6 Arten in der Roten Liste der Brutvigel
Deutschlands enthalten. Keine der erfassten Brutvogelarten wird in der Roten Liste der
Brutvégel Mecklenburg-Vorpommerns gefuhrt.

Il Biiro fiir Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen BDLA
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Tabelle: nachgewiesene Brutvigel

Vogelart Anzahl BP |Anzahl Brutverdacht |Rote Liste Dtid. Rote Liste M-V [EU Anh. [
Flussregenpfeifer 1
Ringeltaube
Tirkentaube
Kuckuck
|Mauersegler
Buntspecht
Feldlerche
IMehischwalbe
Baumpieper
Bachstelze
Zaunkdnig
Heckenbrauneile
Rotkehlchen
Hausrotschwanz
Gartenrotschwanz
Braunkehlchen
Amsel

Feldschwirl
Sumpirohrséinger
Klappergrasmiicke
Dorngrasmiicke
Gartengrasmiicke
Zilpzalp
Blaumeise
Kohlmeise

Elster

[Nebelkréhe

Star

|Haussperling
Feldsperling
Buchfink

|Girlitz
Stieglitz
Hénfling
Goldammer
Grauammer

R A | b | (B 100D |G |G | | =0 [RY DD [0 [N [N IR [N RO 10D | == [AD [= [N =0 [0 [N | [en =5 = [N =2 s [

2

Gefdhrdungsabschétzung fir Rote-Liste-Arten nach Brése, M.:

Kuckuck: Das Plangebiet ist Bestandteil eines Kuckuckreviers. Erhebliche Beeintrachtigungen
sind nicht zu erwarten, da weder umfangreiche Nahrungstiervorkommen noch Brutplatze
potentieller Wirtsvdgel innerhalb des Plangebietes bestehen.

Mehischwalbe: Flr diese Vogelart stelit die weitgehend vegetationsfreie Flache einen
wichtigen Beschaffungsort fiir Nistmaterial dar.

Baumpieper, Braunkehichen, Grauammer, Mauersegler: Vorkommen werden durch die
Umsetzung des B-Planes nicht beeintrachtigt.

I Biiro fir Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen BDLA
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Bewertung: Entsprechend dem Landschaftsplan der Stadt Bergen auf Riigen, Stand 2007, liegt
das Vorhabengebiet in Bereichen mit besonderer Bedeutung fir den Naturhaushalt. Diese
Bereiche sind Gebiete mit hohem bis sehr hohem Arten- und Lebensraumpotential, weshalb die
Schutzwirdigkeit hoch bis sehr hoch ist. Flir den Vogelzug besitzt das Vorhabengebiet eine
mittlere bis hohe relative Dichte. Die vorhandenen Brutvégel kommen in Mecklenburg-
Vorpommern haufig vor und sind in ihren Best&nden stabil.

Entwicklungsziel: Zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, ist
die biologische Vielfalt zu erhalten und zu entwickeln. Sie umfasst die Vielfalt an Lebensrdumen
und Lebensgemeinschaften, an Arten sowie die genetische Vielfalt innerhalb der Aren. Die wild
lebenden Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sind als Teil des Naturhaushaltes
in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen, zu pflegen, zu
entwickeln oder wieder herzustellen.

Der Landschaftsplan der Stadt Bergen auf Riigen, Stand 2007, sieht auf dem Plangebiet eine
Waldmehrung vor.

4.5 Schutzgut Landschaftsbild

Bestand: Das Vorhabengebiet befindet sich im urbanen Raum der der Stadt Bergen auf Riigen,
das keiner Bewertung durch den Landschaftsplan unterliegt. Das Vorhabengebiet ist von
Stralen und Bebauung umschlossen und liegt innerhalb der Wirkzone der Bundesstraiie 196,
das als lineares Zerschneidungselement wirkt. Das Vorhabengebiet befindet sich somit
auBerhalb von landschaftlichen FreirSumen. Zwei verschiedene landschaftsésthetische
Bildeinheiten lassen sich unterscheiden. Zum einen wirkt die Frischwiese mit dem
Gehdlzaufwuchs als naturnahe und vielféltige Struktur. Zum anderen stellt die ruderale Fidche
einen landschaftsésthetischen Mangel dar.

Bewertung: Das Vorhabengebiet unterliegt keiner Schutzwirdigkeit fir das Landschaftsbild.

Entwicklungsziel: Die Landschaft ist in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit zu sichern und zu
pflegen. lhre charakteristischen Strukturen und Elemente sind zu erhalten, zu entwickeln oder
wieder herzustellen.

Besondere Entwicklungsziele werden fiir das Vorhabengebiet im Bezug zum Schutzgut
Landschaft nicht beschrieben,

4.6 Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter

Denkmale sind gem&R § 2 (1) DSchG M-V Sachen, Mehrheiten von Sachen und Teile von
Sachen, an deren Erhaltung und Nutzung ein &ffentliches Interesse besteht, wenn die Sachen
bedeutend fiur die Geschichte des Menschen, fiir Stadte und Siedlungen oder fir die
Entwicklung der Arbeits- und Wirtschaftsbedingungen sind und fir die Erhaltung und Nutzung
kinstlerische, wissenschafiliche, geschichtliche, volkskundliche oder stadtebauliche Griinde
vorliegen. Bei 6ffentlichen Planungen und MaBnahmen sind die Belange des Denkmalschutzes
und der Denkmalpflege daher zu beriicksichtigen.

Innerhalb und in néherer Umgebung zum Vorhabengebiet befinden sich keine Baudenkméler.
Bodendenkmale sind nach § 2 Abs. 5 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denkmale

im Lande Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V) bewegliche oder unbewegliche Denkmale,
die sich im Boden, in Mooren sowie in Gewassern befinden oder befanden. Als Bodendenkmale

I Biiro fiir Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen BDLA
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gelten auch Zeugnisse, die vom menschlichen und mit diesem im Zusammenhang stehenden
tierischen und pflanzlichen Leben in der Vergangenheit kinden, Verdnderungen und
Verfarbungen in der natiriichen Bodenbeschaffenheit, die durch nicht mehr selbststandig
erkennbare Bodendenkmale hervorgerufen worden sind.

Im Untersuchungsgebiet sind keine Bodendenkmaler bekannt.

Far Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten die
Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehérde
unverzlglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines
Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes in unverdndertem Zustand zu erhalten.

4.7 Schutzgut Mensch

Wohn- und Wohnumfeldfunktion / Erholung- und Freizeitfunktion

Bestand: Aufgrund der Beschaffenheit (Vegetation, Lage an der B196 sowie die schwere
Erreichbarkeit) ist das Vorhabengebiet kaum fiur die wohnraumnahe Erholung oder
Freizeitbeschéftigung geeignet.

Bewsrtung: Fir die Erholungsnutzung wird das Vorhabengebiet im Landschaftsplan der Stadt
Bergen auf Rugen, Stand 2007, als besonders geeignet fir die landschaftsgebundene Erholung
und als Bereich mit guter naturrdumlicher Eignung fir das Natur- und Landschaftserleben
beschrieben, jedoch ist das auf eine groRflachige Betrachtung bezogen. Kleinrdumlich weist das
Vorhabengebiet keine Bedeutung fiir die Erholung oder Freizeitnutzung auf.

Gesundheit / Wehlbefinden (Luft und L&rm)

Bestand: Durch die angrenzenden Verkehrsstralen ist das Vorhabengebiet bereits
beeintréchtigt. Die wichtigsten Emittenten von Luftschadstoffen in der Planungsregion sind die
privaten Haushalte (vor allem Staub und S02), die Landwirtschaft (Ammoniak, Methan- und
Geruchsemissionen, Staub wahrend der Erntezeit) und der StraBenverkehr (Kohlenmonoxid,
Stickoxide, Benzol). Durch den Betriebslamm der VerkehrsstraBen B196 ist das Vorhabengebiet
bereits durch L&rm beeintréchtigt.

Bewertung: Das Vorhabengebiet befindet sich auBerhalb von bedeutenden Frisch- und
Kaltluftgebieten und hat keine Bedeutung fir die Lufthygiene der Stadt Bergen auf Riigen.

Entwicklungsziel: Sicherung der natlrlichen Lebensgrundlage sowie eines gesunden und
harmonischen Lebensumfeldes.

Besondere Entwicklungsziele werden fiir das Vorhabengebiet im Bezug zum Schutzgut Mensch
nicht beschrieben.

Il Biiro fiir Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen BDLA
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5 Prognose {iber die Entwicklung des Umweltzustandes

5. 1 Prognose iber die Entwicklung des Umweltzustandes ohne Durchfiihrung des
Vorhabens

Ohne Durchfihrung des Vorhabens kommit es zu einer Sukzession innerhalb des Plangebietes.
Die ruderale Vegetation sowie die Frischwiese entwickeln sich entsprechend ihren
Sukzessionsstadien weiter und bilden zunehmend Gebiische aus heimischen Gehbdlzarten. Es
kommt zu einer Verbuschung mit Birken, Brombeer-, Pappeln- und anderen Laubholzarten der
Pioniergehdlze. Die Schutzgiiter Klima/Luft, Boden und Flora/Fauna wirden im geringen Malle
profitieren. Insbesondere gebiischbritende Vogelarten wiirden neue Bruthabitate finden.
Landschaftsésthetisch wére die Verbuschung geringwertig.

5.2 Prognose iiber die Entwickiung des Umweltzustandes mit Durchfiihrung des
Vorhabens

Schutzgut Klima/Luft

Anlage- und betriebsbedingte Verdnderungen mit einer erheblichen Beeintrachtigung der
klimatischen Situation, sind nur geringfigig abzusehen. Die Versiegelung und Uberbauung fiihrt
zu einem Aufheizen des lokalen Klimas. Der zuséatzliche PKW- und LKW-Verkehr beeintréchtigt
die Lufthygiene. Jedoch sind die zusatzlichen Belastungen durch die unmittelbar angrenzende
B196 nur geringflgig.

Schutzgut Geologie / Boden

Aufgrund der umfangreichen Neuversiegelung und Uberbauung kommt es zu einem erheblichen
Eingriff in das Schutzgut Boden und einem Totalverlust seiner Funktionen.

Schutzgut Grundwasser

Durch die Neuversiegelung wird die Grundwasserneubildungsfunktion beeintréchtig oder véllig
unterbunden. Da das Niederschlagswasser innerhalb des Geltungsbereiches versickert wird,
verbleibt das Niederschlagswasser im Gelénde und gleicht die Grundwasserneubildungsrate der
versiegelten Flachen aus. Anlage- und betriebsbedingte Verédnderungen mit nachhaltigen
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser sind nicht abzusehen. Das Vorhaben wird den
Wasserhaushalt der Umgebung nicht erheblich verdndern. Ein Schadstoffeintrag (ber den
Boden in das Grundwasser, ist bei sachgem&Rem Umgang mit wassergefihrdeten Stoffen nicht
zu erwarten.

Biotoptypen, Pflanzen und Tiere

Durch die BaumaBnahmen, die Neuversiegelung und Uberbauung innerhalb der
Vorhabenfidche kommt es zu einer Rdumung der vorhandenen Vegetation. Das Plangebiet liegt
aulerhalb bedeutender Vogelschutzgebiete und ist nicht als Rast- oder Nahrungsgebiet
verzeichnet. Aufgrund des Verlustes der vegetationsfreien Flachen, ist die Beschaffung fir
Nistmaterial der Mehlschwalbe beeintrachtigt. Weiterfihrende erhebliche Beeintrachtigungen
von Tierarten sind nicht zu vermuten.
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Landschaft / Landschaftsbild

Das Landschaftsbild der Vorhabensflache ist bereits durch Verkehrsflichen und ruderale
Vegetation beeintrachtigt. !m n&heren Umfeld befinden sich groRformatige Gebiude. Eine
erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist nicht abzusehen. Die geplanten privaten
Griinflachen werten die geplante Bebauung gestalterisch auf und gliedemn sie in die nahere
Umagebung ein.

Kultur- und sonstige Sachguiter

Erhebliche Beeintrachtigung von Kultur- und Sachgiitern ist nicht zu erwarten.

For die im Untersuchungsraum vorkemmenden Bodendenkmale sind die Forderungen des
Landesamtes fiur Kultur und Denkmaipflege (2008) einzuhalten (vgl. Kapitel Schutzgut Kultur
und sonstige Sachglter), um Beeintrachtigungen zu vermeiden bzw. zu verringemn.

Mensch

Der Mensch kann stets Gber die Auswirkungen auf die anderen Schutzgiiter mit betroffen sein.
Daneben kann es Beeintrichtigungen insbesondere (ber die Wirkfaktoren Geréusche,
Emissionen und Licht geben.

menschliche Gesundheit / menschliches Wohibefinden

Wihrend der Bauphase wird es zu Gerduschbelastigungen kommen. Mit Einhaltung bestimmter
Bauzeiten, kann die zu erwartende Laérmbeldstigung der Bevolkerung erheblich minimiert
werden (siehe Kapitel Vermeidung / Minimierung).

Durch die bestehende Nutzung als Gewerbegebiet ist die Vorhabensfldche bereits durch LKW-
und PKW-Verkehr (L&rm, Licht, Emissionen) beeintrachtigt.

Wohn- und Wohnumfeldfunktion / Erholung- und Freizeitfunktion

Es liegt keine erhebliche Beeintrdchtigung der Freiflichen nordwestlich des Plangebietes vor.
Nennenswerte Konflikte mit den Belangen der landschaftsgebundenen Erholung sowie der
Naherholung sind daher nicht zu erwarten.
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6 Eingriffsregelung
6.1 Vermeidung / Verringerung

Die naturschutzrechilichen Regelungen verpflichten den Verursacher, Beeintrachtigungen zu
vermeiden und unvermeidbare Beeintrachtigungen so gering wie méglich zu halten (§ 15 LNatG
M-V). Die Pflicht zur Vermeidung hat Vorrang vor Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen. Vor der
Ableitung von Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen ist deshalb zunachst darzustellen und zu
prifen, durch welche Vorkehrungen die jeweiligen Beeintrachtigungen zu vermeiden sind.

Fir die erfassten Umweltauswirkungen sind mégliche Mafnahmen zur Vermeidung und
Verringerung abgeleitet worden und werden nachfolgend dargestellt:

» Durch die Versickerung der Niederschldge vor Ort kann der Eingriff in die
Grundwasserneubildung vermieden werden.

» Baustelleneinrichtungsflichen sollen auf bereits versiegelten Fladchen erfolgen.
Baubedingte verdichtete Btden sind nach der Bauausfihrung wieder zu lockern und
durch eine Ansaat mit Landschafisrasen {RSM 8.1 ohne Bromus-Arten) wieder
herzustellen.

e Als Ausgleich fir die Mehischwalbe ist eine Sandsenke an geeigneter Stelle vor Ort zu
belassen, die méglichst durch Niederschlagswasser gespeist wird.

¢ Aus Grinden des Artenschutzes und entsprechend dem § 34 LNatG M-V sind in der Zeit
vom 15. Mérz- 30. September Einzelbdume und Gehélze nicht zu fallen, zu roden oder
zurlick zuschneiden. Ein Eingriff in die Geh&lze innerhalb des o.g. Zeitraumes ist nur
zuldssig, wenn die betroffenen Gehdlze unmittelbar vor dem Eingriff durch eine
fachkundige Person auf Niststétten untersucht wurden und keine Niststitten gefunden
wurden.

e Befinden sich tempordr genutzt Niststitten in den zu fillenden Baumen, so sind sie
auBerhalb der arirelevanten Brutzeit zu féllen. Befinden sich dauerhaft genutzte
Lebensstétten (z.B. Baumhdhlen) in den zu fillenden Bdumen, so sind diese auferhalb
der artrelevanten Nutzungszeitr8ume (z.B. Sommerquartiere von Feldermausen) zu
féllen und Ersatzlebensstétten zu schaffen.

¢ \Wihrend der Baumatinahmen aufgefundene Lesesteine und Totholz sind innerhalb der
privaten Grinfléchen in Haufen zu platzieren.

¢ Durch die Anlage von Bdschungen wird der Einsatz von Winkelelementen verringert und
das Landschaftsbild geschont.

6.2 Bestimmung des Kompensationserfordernisses

Der Eingriffsbilanzierung liegen die Biotoptypenkartierung sowie der Entwurf des B-Planes
zugrunde.

Biotopwertansprache:

Die Kompensationsermittiung erfolgt mit Hilfe der Biotopwertansprache. Durch die
flachendeckende Bestandserfassung anhand einer Biotoptypenkartierung kénnen auf eine
nachvollziehbare Weise die tatséchlich betroffenen Werte und Funktionen des Naturhaushaltes
beurteilt werden. Die Bewertung erfolgt auf der Grundlage der Regenerationsféhigkeit sowie der
regionalen Einstufung der Rote Liste der gefahrdeten Biotoptypen der BRD, wobei der héhere
Wert zur Bewertung herangezogen wird.
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Tabelle: Wertstufenermittiung der Biotoptypen

Standardkriterien/ Regenerations- Gefahrdete Wertstufe | Kompensations-

Biotoptyp féhigkeit Biotoptypen nach ' erfordemis
der Roten Liste

BLM (2.1.2) 3 2 3 5

GMF (9.2.1) 2 3 3 5

RHU (10.1.2) - 2/3 3 4

RHP (10.1.4) - 2 2 2,5

RTT {10.2.1) - 1 1 0,5

Das Kompensationserfordernis richtet sich nach der Werteinstufung eines Biotoptyps, wobei ein
mittleres Kompensationserfordernis angesetzt wurde.

Beriicksichtigung der Beeintrdchtigung von landschaftlichen Freirdumen:

Die rdumliche Nahe von Eingriffen zu bestehenden Stérquellen oder vorbelasteten Bereichen
muss in das Kompensationserfordernis mit einbezogen werden. Der Freiraum-
beeintréchtigungsgrad bestimmt maBgeblich das Entwicklungspotential der Werte und
Funktionen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes.

Freiraumbeeintrachtigungsgradl < 50 m = 0,75 Korrekturfaktor

Aufgrund der umliegenden Bebauung und den angrenzenden Verkehrsstralen mit einem
Abstand < 50 m betragt der Korrekturfaktor 0,75.

6.3 Bestimmung des Kompensationserfordernisses

Biotopbeseitigung mit Versiegelung (Totalverlust) :

Eine Vollversiegelung erfolgt durch die Festsetzung eines Sondergebietes ,GroBflachiger
Einzelhandel mit der Zweckbestimmung Lebensmittelfrischemarkt” nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
und § 11 BauNVO sowie durch die Festsetzung von Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung Parkplatz (privat) und Anlieferzone.

Tabelle: Ermitteln des Kompensationserfordemisses fir die Biotopbeseitigung mit Versiegelung

Biotoptyp Flachen- |Wert- |Kompensationserfordern [Fléchen
verbrauch |stufe |is + Zuschlag Versie- dquivalent for
{m?) gelung x Korrekturfaktor |Kompensation
Freiraumbeeintrach-
tigungsgrad |
BLM (2.1.2) 50| 2 (56 +0,5)x0,75 2.433,75
GMF (9.2.1) 885 3 (56+05)x0,75 3.650,63
RHU {(10.1.2) 1.798| 213 (4+05)x0,75 6.061,50
RHP (10.1.4) 656 2 (2,5+0,5)x0,75 1.476,00
RTT (10.2.1) 1.529] 1 (0,5+0,5)x0,75 1.146,75
Kompensationsbedarf gesamt: 14.768,63

Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust :

Durch die Baumatnahmen, der Bodenauf- und -abtrag und die anschlieRende Gestaltung der
Freifldchen kommt es zu einer Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust.
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Tabelle: Ermitteln des Kompensationserfordernisses fir die Biotopbeseitigung mit
Funktionsverlust

Biotoptyp Flachen- |Wert- |Kompensationserfor- |Fléchen

verbrauch |stufe  |dernis x Korrektur- &quivalent fur

(m?) faktor Freiraumbe- Kompensation

eintréchtigungsgrad |

BLM (2.1.2) 178 2 5x0,75 667,50
GMF (9.2.1) 488! 3 5x0,75 1.830,00
RHU (10.1.2) 158| 213 4x0,75 474,00
RHP (10.1.4) 734 2 2,5x0,75 1.376,25
RTT (10.2.1) 78 1 0,56x0,75 29,25
Kompensationshedarf gesamt: 4.377,00

Baumfallungen:

Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Bergen auf Rigen vom 29. Juni 2001
hat den Schutzzweck, die Bdume als geschiitzte Landschaftsbestandteile zur Belebung,
Gliederung und Pflege des Ortsbildes, Verbesserung und Erhaltung des Kleinklimas, Erhaltung
von Lebensrdumen fir die Tierwelt und zur Sicherung eines artenreichen Baumbestandes,
festgesetzt,

Der § 2 Geltungsbereich dieser Satzung regelt den Schutz des Baumbestandes innerhalb der
im Zusammenhang bebauten Ortsteile des Gemeindeterritoriums, einschlieRlich der
Bebauungsplangebiete.

Entsprechend dem § 3 Schutzgegenstand sind alle B&dume mit einem Stammumfang von
mindestens 0,5 m, gemessen in 1,00 m Héhe {iber dem Erdboden, geschitzt.

Nach § 4 Verbolene Handlungen dieser Satzung ist es verboten, geschiitzte Bdume zu
entfemnen, zu zerstdren, zu schadigen oder ihren Aufbau wesentlich zu verdndem. Eine
wesentliche Verdnderung des Aufbaues liegt auch vor, wenn an geschiitzten B&umen Eingriffe
vorgenommen werden, die auf das charakteristische Aussehen erheblich einwirken oder das
weitere Wachstum beeintrichtigen.

Wird die Beseitigung eines geschitzten Baumes genehmigt, so hat der Antragsteller nach § 8
Ersatzpflanzungen und Ausgleichszahlungen auf seine Kosten Ersatzpflanzungen vorzunehmen
und diese zu erhalten.

Hierbei sind folgende Richtwerte zu beachten:

 Stammumfang Gber 150 cm: 2 Ersatzpflanzungen, fiir jeweils weitere 75 cm
Stammumfang in 1,00 m Hoéhe ist ein =zusétzlicher Baum zu pflanzen.
Mindeststammumfang der Ersatzpflanzungen betrégt 16-18 cm.

Die Ersatzpflanzungen sind vorzugsweise mit einheimischen und standortgerechten Arten
auszufithren und sollen auf dem Grundstiick erfolgen, auf dem der beseitigte Baum stand.

Tabelle: Ermitteln des Kompensationserfordernisses fiir Baumfallungen

Baum- |Art Stamm- |Verkehrs- |Geschiitzt nach Ersatz-
nummer umfang |sicherheit |Baumschutz- pflanzungen
cm gefdhrdend |satzung
1. Flatter-Ulme 157 - X 3
(Wmus laevis)
Anzahl der Ersatzbiiume: 3
I Biro fiir Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen 8DLA
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Biotopbeeinirachtigung:

Eine Beeintrachtigung von Biotopen oder Lebensrdumen durch mittelbare Eingriffswirkung
bestehen nicht.

Beeintrachtiaung des Landschaftsbildes:

Das Vorhabengebiet ist durch die urbane Lage bereits stark beeintrachtigt. Es kommt zu keiner
weiteren erheblichen Beeintrachtigung.

6.4 Beriicksichtigen von Sonderfunktionen

Additive Ber{icksichtiqung qualifizierter landschaftlicher Freirdume

Eine Ermittlung eines additiven Kompensationsbedarfs aufgrund der Betroffenheit von
landschaftlichen Freirdumen der Wertstufe 4 und von landschaftlichen Freirdumen der Wertstufe
3 verbunden mit einem Gberdurchschnittlichen Natlriichkeitsgrad ist fir das Plangebiet nicht
notwendig.

Berlicksichtigen von faunistischen Sonderfunktionen

Es liegen keine faunistischen Sonderfunktionen des Plangebietes vor. Das Vorhaben ist kein
Eingriff in Lebensrdume gefdhrdeter Arten mit groBen Raumanspriichen. Gefséhrdete und
naturraumtypische Arten und Arten mit Indikatorfunktionen fiir wertvolle Biotope und
Biotopstrukturen wurden fir den direkten Eingriffsstandort nicht nachgewiesen. Die
multifunktionalen Kompensationsmalnahmen sollen einen hohen Wert fiir die Fauna aufweisen.

Beriicksichtigunq von Sonderfunktionen des Landschafisbildes

Eine Bilanzierung der Sonderfunktion des Landschaftsbildes ist aufgrund der Vorbelastung des
Standortes nicht zu beriicksichtigen.

Beriicksichtigung von abiotischen Sonderfunktionen

Besondere Leistungsbereiche abiotischer Wert- und Funktionselemente kommen im
Vorhabengebiet nicht vor. Kompensationsmalnahmen sollen eine Multifunktionalitit aufweisen
und sowohl abiotische als auch biotische Funktionen des Naturhaushaltes kompensieren,

6.5 Zusammenstellung des Kompensationspunktebedarfs

Summe Biotopbeseitigung mit Versiegelung: 14.768,63
Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust : 4.377.00
Gesamtsumme: 19.145,63
I Biiro fir Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen BDLA
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6.6 Geplante MaBnahmen fiir die Kompensation

Kompensationsmalnahmen:

Innerhalb der festgesetzten privaten Griinfliche nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB
sollen auf 1.540 m? Mainahmen zur Kompensation durchgefihrt werden. Die MaBnahmen
setzen sich aus dem Anpflanzen von Strduchern und Baumen zusammen. Des Weiteren ist eine
Streuobstwiese auf 1.255 m? angrenzend an den B-Plan sowie eine Aufforstung einer
ackerbaulich genutzten Flache durchzufiihren.

s Anpflanzen von Gehélzen/ mehrreihige Hecken:

Auf 1540 m? sind Stréucher zu pflanzen. Es sind heimische standortgerechte Arten der
Pflanzqualitdt h= 125/150 zu verwenden. Pro Quadratmeter ist mindestens 1 Strauch zu
pflanzen. Geeignete Arten sind u.a. Hundsrose (Rosa canina), Weinrose (Rosa rubiginosa),
Bibemelirose (Rosa pimpinellifolia), Wolliger Schneeball (Viburnum lantana), Gewdhnlicher
Schneeball (Viburnum opulus), Schlehe {Prunus spinosa), Ohrweide (Salix aurita), Salweide
{Salix caprea) und Purpurweide (Salix purpurea).

o Anpflanzen von Einzelbdumen:

Innerhalb der Anpflanzungen mit Gehélzen sind 20 Einzelb&ume als Uberhslter mit einem
Stammumfang von 16-18 cm und einem Pflanzabstand von 10 m untereinander zu pflanzen.
Die Baumarten missen standorigerecht und heimisch sein. Geeignete Arten sind u.a.
Winterlinde (Tilia cordata), Sommerlinde (platyphyllos), Eberesche (Sorbus aucuparia),
Vogelkirsche (Prunus avium), Traubenkirsche (Prunus padus), Feldahorn (Acer campestre),
Spitzahorn (Acer platanoides), Bergahorn (Acer pseudoplatanus) und Waldkiefer (Pinus
sylvestris).

s Anpflanzen von Einzelb&umen (aufgrund der Baumféllungen):

Zur Kompensation der geféliten Baume sind innerhalb der Anpflanzungen mit Gehélzen 3
heimische standortgerechte Einzelbdume als Uberhiliter mit einem Stammumfang von 16-18
cm zu pflanzen.

* Anlage einer Streuobstwiese:

Auf dem angrenzenden Flurstiick 31/2 sollen auf 1.255 m? Frischwiese 38 Einzelbiume
historischer standortgerechter Obstbaumarten mit einem Stammumfang von 16-18 cm
gepflanzt werden. Die Baume sind durch ein langfristiges Pflegemanagement artgerecht zu
pflegen. Die Frischwiese ist durch ein Pflegemanagement dauerhaft zu pflegen und
auszuhagem. Altemnativ ist auch eine Beweidung der Obstwiese mit Schafen méglich, wenn
die Obstbdume vor Verbiss geschitzt werden.

Innerhalb der Streuobstwiese ist eine Fliche von 60 m? Freifliche {ohne Vegetation) zu
erhalten, um der Mehlschwalbe die Beschaffung von Nistmaterial zu sichern.

o Aufforstung einer ackerbaulich genutzten Flache:

Auf 6.365 m? ackerbaulich genutzter Flache 6stlich des Nonnensee wird auf dem Flurstiick
117/3 der Flur 1 in der Gemarkung ein standortgerechter Wald angepflanzt. Bei dieser
Flache handelt es sich um eine Teilfliche der MaRnahmenfliche 6.1.2 des
Ausgleichsfiichenkatasters der Stadt Bergen auf Riigen.
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Abb. Lid inkl. Flkne _

Kompensation Schutzgiiter

Die Kompensationsmaftnahmen wirken muitifunktional auf alle Schutzgiiter. Insbesondere den
wild lebenden Tieren und Pflanzen werden mit der Anlage einer extensiv gepflegten
Streucbstwiese ein wertvoller, naturnaher und strukturreicher Lebensraum geschaffen.
Innerhalb von Siedlungsgebieten stellen Streuobstbaumwiesen sehr wertvolle Trittsteinbiotope
und ein landschaftsasthetisch hochwertiger Ubergangsbereich zum Freiraum dar. Das
Landschafis- und Ortsbild wird durch die jahreszeitlichen Aspekte aufgewertet. Streuobstwiesen
vereinen Vegetationsausstattungen und Habitate wie sonst kaum ein Biotop und schaffen einen
einzigartigen 6kologischen und kulturellen Wert innerhalb von Siedlungsflachen. Insbesondere
die Tierwelt profitiert von Streuobstwiesen. Sie schaffen Nahrungs-, Brut-, Schutz- und
Wanderhabitate fir Brutvbgel, Flederméuse, Insektenarten und Kleins&ugern.

Ermittiung des Flichenéquivalents

Tabelle: Ermitteln des Fiichendquivalents durch Kompensation innerhalb des Plangebietes

. Flache in | Wert- [Kompensations- ; Fléchen-
Biotoptyp m? stufe wertzahl Leistungsfaktor quivalent
Anpflanzen von 1540 2 2 0,5 1.540,0
Gehdélzen/
mehrreihige Hecken:

Anpflanzen von 375 2 2 0,5 500,0
Einzelbaumen {20

Stiick mit je 25 m?)

Anlage einer 1.255| 3 5 0,7 4.392.5
Streuobstwiese

Gesamtumfang der Kompensalion innerhalb des Plangebieles (Fldchendquivalent fir Kompensation): 6.432,5
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Da die Straucher und Einzelb&ume innerhalb des Plangebietes angepflanzt werden, betrégt der
Leistungsfaktor 0,5.

Fir die Streuobstwiese wird der Leistungsfaktor mit 0,7 angesetzt, da es sich bei der
KompensationsmaRfnahme um ein Werbictop handelt. Streuobstwiesen sind nach der Roten
Liste der Biotoptypen der BRD ein stark gefdhrdetes Biotop (Werstufe 3 =
Kompensationswertzahl 5). Streucbstwiesen wirken multifunktional auf alle Schutzgiter und
haben somit einen sehr hohen Stellenwert fur Natur und Landschatt.

Unter Berlcksichtigung der im Ausgleichsfiichenkatasters der Stadt Bergen auf Rigen
festgesetzten und beschriebenen KompensationsmalRnahmen erfolgt zur Kompensation des
Eingriffs in Natur und Landschaft die Anrechung des erforderlichen naturschutzrechtlichen
Kompensationserfordemisses ber die erfolgte Neuaufforstung / Erstaufforstung zum forstlichen
Ausgleichs des Waldabstandes zum Bauvorhaben Gymnasium Bergen. Im Zuge dieser
forstlichen Neuaufforstung erfolgte die Aufforstung einer 1,3 ha gro3en ackerbaulich genutzten
Flache auf dem Flurstick 117/3 der Flur 1 der Gemarkung Bergen. Um das
Kompensationsdefizit ausgleichen zu kénnen und unter Beriicksichtigung des
Ausgleichsflachenkatasters, wird eine Flache von 6.365 m? fur die Kompensation des Eingriffs
herangezogen.

Tabelle: Ermitteln des Flachen&quivalents durch Kompensation auBerhalb des Plangebietes

- Flachein | Wert- [Kompensations- - Flachen-
Biotoptyp m2 stufe | wertzahl REBIIEREY #quivalent
Aufforstung 6.365| 2,5 2.5 0,8 12.730
Gesamtumfang der Kompensation innerhalb des Plangebietes (Flachenaquivalent fiir Kompensation): 12.730
Bilanzierung

Dem Eingriff im rechnerisch ermittelten Wert von 19.145,63 Kompensationsflichenpunkten
stehen interne Kompensationsmalnahmen im Wert von 6.432,50 Kompensations-
fiichenpunkten und externe KompensationsmaBnahmen im Wert von 12.730
Kompensationsflaichenpunkten gegentiber. Es ergibt sich ein Uberschuss von +16,87
Kompensationsflichenpunkten.

Mit der Erbringung der festgesetzten Kompensationsmafinahmen kann der Eingriff als
rechnerisch ausgeglichen bewertet werden.
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7 Geplante UberwachungsmaBnahmen (Monitoring)

Nach § 4c BauGB ist die Gemeinde (berwachungspfiichtig. Die Gemeinde hat zu entscheiden,
welche Personen / Amter zur Durchfiihrung der Uberwachungen zu beauftragen sind. Die
Uberwachungen haben an einem jahreszeitlich geeigneten Zeitpunkt zu erfolgen und sind zu
dokumentieren. Die Auswertungen der Dokumentationen und mégliche Handlungsanweisungen
sind dem Bauherren mitzuteilen.

» Nach der Entwickiungspflege ist zu kontrollieren, dass die geforderten Einzelbdume und
Gehdlzflichen aus heimischen standortgerechten Arten angepflanzt wurden. Méngel wie
nicht heimische oder eingegangene Gehdlze missen behoben werden. Nach beheben
der Méngel ist das Monitoring abgeschlossen.

e Um eine optimale Entwicklung der Streucbstwiese zu Gberwachen, muss durch eine
fachkundige Person das Pflegemanagement insbesondere die Mahd und die Pflege der
Obstb&ume Oberwacht und beurteilt werden. Das Pflegemanagement ist den
entsprechenden Aussagen des Monitorings anzupassen. Die Begehung und
Uberwachung hat nach Pflanzung der Obstbaume jahrlich mindestens 10 Jahre lang
danach alle 5 Jahre zu erfolgen. Durch die Uberwachung soll das Anwachsen und die
Entwicklung der Obstb&ume dberproft und ggfs. MaBnahmen zur Abhilfe ergriffen
werden. Abgestorbene Obstb&ume sind zu ersetzen. Des Weiteren sind insbesondere
die Rickschnitte an den Obstbdumen fachkundig zu betreuen. In den ersten 10 Jahren
erfolgen  jahrlich  Erziehungsschnitte, danach erfolgen alle 5 Jahre ein
Verjiingungsschnitt.
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8 Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Der vorliegende vorhabensbezogene Bebauungsplan zielt auf die Festsetzung eines
Sondergebietes 7 gro¥flachiger Einzelhandel mit der  Zweckbestimmung
Lebensmittelfrischemarkt, Verkehrsflichen und private Grinflachen.

Das Plangebiet ist an der B196 gelegen und durch Vorbelastungen gekennzeichnet. Die
Vegetationsausstattung ist durch verschiedenartige Ruderalfluren mit LaubgebOschen und
einem Einzelbaum gepréagt.

Bei der Umsetzung des B-Planes kd&nnen Beeintrdchtigungen durch die Ausfuhrung der
Vermeidungsmallnahmen verhindert werden. Die Konflikte mit den Schutzgitern Wasser,
Klima/Luft, Landschaftsbild und Mensch sind gering, im Wesentlichen auf die Bauzeit
beschrankt und nicht erheblich. Als erhebliche Beeintréchtigungen stellen sich die Eingriffe in
die Schutzglter Boden und Flora/Fauna dar, da das Vorhaben eine dauerhaften Versiegelung
und Uberformung des Bodens und einen umfangreichen Verlust der bestehenden Vegetation
verursacht. Die Bilanzierung des Eingriffs erfolgte nach den Hinweisen zur Eingriffregelung
(LUNG, 1999).

Fir die erfassten Umweltauswirkungen sind Ersatzmaflnahmen benannt. So wirken das
Anpflanzen von Strduchern/mehrreihigen Hecken, Einzelbdumen und die Anlage einer
Streuobstwiese multifunktional auf alle Schutzgiter.

Aufgestellt:
Bergen, den 11.03.2010

Buro far Landschafts- & Freiraumarchitektur
Thomas Niessen
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