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1. Einleitung

Die Stadt Bad Suilze beabsichtigt im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 1 zusatzlich
Sonderbauflachen zu schaffen. Damit soll der innerstadtische Bereich baulich
verdichtet werden und entsprechenden Bedarfsnachfragen entsprochen werden.

Dem Planungswillen der Stadt Bad Siilze folgend, soll mit der 6. Anderung des
Bebauungsplanes Nr.1 ein weiteres sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Einzelhandelsbetrieb“ als Erganzung und Abrundung des im
Ostlichen  Bereich des  urspringlichen  Bebauungsplanes  vorhandenen
Einzelhandelsbetriebes (Netto - Markt) ausgewiesen werden. Durch die geplanten
Bebauungen soll eine in sich geschlossene Einheit hergestellt, ein baulicher
Lickenschluss erzielt und somit das stadtebauliche Bild abgerundet werden.

Hauptplanungsziel ist die Schaffung der baurechtlichen Voraussetzungen fiur die
Errichtung eines Multifunktionsgebaudes unter besonderer Berlcksichtigung der
Auswirkungen auf den zentralen Versorgungsbereich der Stadt Bad Silze. Der
bestehende und etablierte Einzelhandelsstandort zeichnet sich durch eine eindeutige
Orientierung auf den PKW-Kunden aus und bindet Uberdrtlich Kaufkraft.

Das Ziel jeglicher Einzelhandelsentwicklung im Anderungsbereich sollte es jedoch
sein, keine Konkurrenz zu den bestehenden Einzelhandelslagen im Ortskern von
Bad Sulze zu schaffen, sondern Erganzungen zum heutigen Angebot zu entwickeln
und bestehende Branchenlicken zu schlief3en.

Gemall dem Baugesetzbuch vom 20.07.2004, §2 (4) BauGB ist bei allen
Aufstellungen, Anderungen oder Erganzungen von Bebauungspléanen eine
Umweltpriafung durchzufihren. Im Rahmen der Umweltprifung werden die
Auswirkungen des Vorhabens auf alle Umweltbelange nach §1 (6) Pkt. 7 BauGB
(Tiere, Pflanzen, Flache, biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Luft, Klima,
Landschaftsbild, Kultur- und Sachguter, Mensch (und seine Gesundheit) und
Wechselwirkungen gepruft und die Ergebnisse im Umweltbericht dargestellt.

Der Umweltbericht ist ein gesonderter, selbststandiger Teil der Begrindung zum
Bauleitplan (§2a BauGB) in dem die Belange der Umweltprifung dargelegt werden
(Anlage 1 zu §2 Abs. 4 und §2a BauGB und Anhang 1 der SUP-Richtlinie).

Er enthalt im Wesentlichen eine Bestandsaufnahme des Umweltzustandes, eine
Beschreibung des Vorhabens und der umweltrelevanten Festsetzungen des Plans
sowie eine Auswirkungsprognose einschlielich der Nullvariante.

Ebenfalls enthalt der Umweltbericht die Beschreibung der Mallnahmen zur
Uberwachung der erheblichen Auswirkungen des Vorhabens (Monitoring). Das
Monitoring eroffnet die Mdoglichkeit einer Erfolgskontrolle der von der Gemeinde
festgesetzten MalRnahmen.

Der vorliegende Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung der 6 Anderung zum
Bebauungsplan Nr. 1 ,Scheunenviertel der Stadt Bad Sulze.

In den Umweltbericht werden sowohl nachteilige als auch positive Auswirkungen auf
die Umwelt aufgenommen. Die Umweltprifung dient der ordnungsgemalien
Vorbereitung der Abwagungsentscheidung.
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Untersuchungsumfang und -tiefe werden dabei auf erhebliche, abwagungsrelevante
Umweltauswirkungen begrenzt. Ab wann Umweltauswirkungen als erheblich
eingestuft werden, ist von Informationen Uber den Standort und das Vorhaben
abhangig. Aus der Formulierung des §2 Abs. 4 Satz 1 BauGB, dass nur die
,voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden® sollen, ist
zudem zu entnehmen, dass keine komplexen Zukunftsbetrachtungen vorgenommen
werden mussen. Stattdessen reicht eine Prognosegenauigkeit, die sich nach
vernunftigem planerischem Ermessen richtet. Auch der in §2 Abs. 4 Satz 3 BauGB
enthaltene Grundsatz der Angemessenheit zielt auf die Beschrankung der
Untersuchung auf das Wesentliche: ,Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was
nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie
nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessener Weise verlangt
werden kann.*

Was nach neuer Rechtslage gepruft und in der Abwagung bertcksichtigt werden
muss, wird in §1 Abs. 6 Nr. 7 und §1a des Baugesetzbuches festgelegt
(auszugsweise):

o die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Flache und
deren Wirkungsgefuge sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt
(Anwendungsbereich der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung)

« die Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) und EU-
Vogelschutzgebiete (FFH-Vertraglichkeitsprufung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz)

e Darstellungen in Fachplanungen wie z. B. Landschaftsplanen,
Granordnungsplanen

o Wechselwirkungen zwischen Naturhaushalt, Menschen, Kultur- und sonstigen
Sachgutern

Auf eine Natura 2000-Vertraglichkeits(vor)prufung konnte aufgrund der allseitigen
UmschlieBung durch die Ortslage Bad Silze sowie der Entfernung (> 630 m zum
Gebiet von Gemeinschaftlicher Bedeutung DE 1941-301 Recknitz- und Trebeltal mit
Zuflissen sowie zum EU-Vogelschutzgebiet Recknitz- und Trebeltal mit Seitentalern
und Feldmark) zu vorhandenen NATURA 2000-Gebieten verzichtet werden.
Wirkungen auf Schutzziele sowie auf prioritdre Arten und Lebensraume koénnen
aufgrund der Lage ausgeschlossen werden. Funktionelle Beziehungen zu moglichen
Zielarten  aufgrund  vernetzter  Habitate  (FlieRgewassersysteme)  bzw.
Nahrungsflachen bestehen zu dieser innerstadtischen Flache des Bebauungsplanes
ebenfalls nicht.

Das Vorhaben selbst hat aufgrund seiner Lage nur geringfigige Au3enwirkungen auf
unmittelbar angrenzende Siedlungsflachen und nicht auf weiter entfernte Habitate
und Lebensraumtypen auf3erhalb des Planungsraumes.




Umweltbericht mit naturschutzrechtlicher Eingriffsregelung, 6. Anderung Bebauungsplan 1
~Scheunenviertel“ in Bad Silze

ibu - Ingenieurbiiro fir Umweltplanung Dipl.-Ing. Gerrit Uhle, Siebenmorgen 1, 23936 Grevesmiihlen

' g b, A .
AR i = : [ GEBIETE VON GEMEINSCHAFTLICHER BE-
NI AN F o DEUTUNG
wTE N ue S, | -
\\*g"}\ a3 // - k '} I
\\—m;;i".‘ﬁ: ot L [ EURGPAISCHE VOGELSCHUTZGEBIETE
Noe g St

Abbildung 1: Lage des Plangebietes innérhalb der Ortslage Bad Silze und Natura 2000-Gebiete
(blau: GGB, braun: EU-Vogelschutzgebiete)

Aufgrund der raumlichen Entfernung waren ohnehin theoretisch nur
Sekundarwirkungen mafgeblich zu betrachten. Dazu ware ein erhéhter Druck auf die
Lebensraumtypen (FlieRgewasser, Kleingewasser, Moore, Pfeifengraswiesen, Wald-
Lebensraumtypen) beispielsweise durch Urlauber, Feriengaste und Erholungssuche
notwendig. Dies kann alles ausgeschlossen werden. Nutzungen (hier insbesondere
baubedingte Auswirkungen) beschranken sich auf den Standort selbst und wirken
nicht auf entfernt liegende Gebiete.

Bei dem Gebiet handelt es sich auch nicht um einen Industriestandort bzw. einem
Standort fur die Tierhaltung. Bei einer derartigen Ausweisung ware natlrlich die
Vertraglichkeit der im Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung vorkommenden
Lebensraumtypen gegenuber Stickstoffdepositionen zu prifen. Die Schwellenwerte
(critical loads) fur Stickstoffdepositionen sind dabei fur jeden Lebensraumtyp anders
und orientieren sich an BOBBINK & HETTELINGH (2011). Liegen die prognostizierten
Werte Uber diesen critcal loads, ware weiterhin zu prifen, ob der maximale Verlust
an LRT Uber der Bagatellgrenze liegt (nach LAMBRECHT UND TRAUTNER 2007) und das
Vorhaben so unzulassig wird.
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1.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplans

Mit dem Bebauungsplan sollen auf innerstadtischen Grunflachen (ehemals
Uberwiegend Kleingartenflachen) Sonderbauflachen an der Landesstralle und
gleichzeitig nahe dem Stadtzentrum entwickelt werden. Der maligebliche
Anderungsbereich befindet sich Das Plangebiet befindet sich etwa 200m siidwestlich
des alten Ortskerns.

Der Eingriff in Natur- und Landschaft soll insgesamt moglichst geringgehalten
werden. Von einer gewissen Eingriffsminderung kann aufgrund des Standortes im
innerstadtischen Bereich ausgegangen werden. Der Standort weist aufgrund der
Vornutzung teilweise eine Vorbelastung auf. Sowohl hinsichtlich vorhandener
Biotope als auch hinsichtlich vorkommender Arten ist Uberwiegend von anthropogen
gepragten Biotop- bzw. Habitattypen auszugehen. Jedoch handelt es sich
gleichzeitig um einen fast unbebauten Grinzug mit zum Teil sukzessiver
Geholzentwicklung innerhalb der Ortslage, welche naturschutzfachlich héher als die
bebaute Ortslage zu beurteilen ist.

Mit der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr.1 wird eine Teilfliche im zentralen
Geltungsbereich der V. Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr.1 der
Stadt Bad Sulze Uberplant.

Hauptplanungsziel ist die Schaffung der baurechtlichen Voraussetzungen fur die
Errichtung eines sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung Einzelhandel.
Médglich sind grundsatzlich eingeschossige Gebaude. Die erforderliche Anzahl an
Stellplatzen wird auf den jeweiligen Grundstucken untergebracht, die Uber die
Gemeindestrallen ,Mdullerberg“ angefahren werden. Die ErschlieBung kann somit
Uber die vorhandenen Strallen gedeckt werden, so dass gebietserschlieRende
Strallen in diesem Fall entbehrlich sind.

Fir das Gebiet ergibt sich folgende Flachenbilanz:

Flachennutzung FlachengroBe in m?
Sondergebiet SO; 12.200
Verkehrsflache (Strale) 50
Private Grinflachen (Parkanlage) 4.850
- davon Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege 4.100
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

- sonstige Griunflachen Parkanlage 750

Wasserflache, Graben 300
Gesamt 17.400

Der B-Plan hat eine Gesamtflache von 1,74 ha. Innerhalb dieser Flache ist von
einem vollstandigen Biotopfunktionsverlust im Bereich der SO-Flachen auszugehen.
auszugehen. Grun- und Wasserflachen werden bestandsorientiert ausgewiesen und
stellen keinen Eingriff dar.
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Abbildung 2: Ubersicht iiber geplante Flé-éhennutzungen géméf& B-Plan

Weitere Angaben Uber Umfang, Art und Ziele der Mallnahme koénnen der
Begrindung zum Bebauungsplan enthommen werden.

1.2 Untersuchungsrahmen der Umweltpriufung

Die Umweltprifung beschrankt sich in der Regel auf die Untersuchung der
Eingriffsfolgen der zusatzlich durch den Bebauungsplan vorgesehenen Nutzung.

Aufgrund der innerstadtischen Lage mit vorhandenen und angrenzenden Grin- und
Gartenflachen sowie Wohnbauflachen und Verkehrsflachen, wurde der
Untersuchungsraum flr die Umweltprifung klein gefasst. Er umfasst lediglich das
Plangebiet selbst und den unmittelbaren Umgebungsbereich. Es grenzen weder
geschutzte Biotope, noch Wertbiotope an, so dass auch die Berlcksichtigung von
Lagefaktoren bezliglich der AuRenwirkung nicht erforderlich wird.

Im Zusammenhang mit der Berucksichtigung der Umweltschutzbelange ist das
Vorhandensein mdglicher Brutstandorten heimischer Vogelarten sowie die
Habitateignung vorhandener Strukturen fir Reptilien und Amphibien zu Gberprifen.
Ein gesonderter Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag wurde durch das Gutachterblro
fur Naturschutz und Umweltbeobachtung - Jens Berg erstellt.

Far die konkrete flachenmaRige Eingriffsbilanzierung reicht aufgrund der Lage und
Vornutzung der Geltungsbereich des Bebauungsplans als Untersuchungsraum aus.
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Da im Nahbereich auch keine Wertbiotope zu verorten sind kann auch auf die
Beachtung von Wirkzonen verzichtet werden.

k auf die ehemaligen Kleingarten vom Mllerberg aus

Foto

Schutzenswerter Grof3baumbestand ist in den Randlagen des Plangebietes teilweise
vorhanden, so dass im Rahmen der Planung eine Beeintrachtigung/Verlust nach §18
NatSchAG M-V flur geschutzten Einzelbaume erfolgen muss.

1.3 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegten und fir den Plan relevanten Ziele des
Umweltschutzes

Schutzgebiete

Gebiete von Gemeinschaftlicher Bedeutung

Das Gebiet von Gemeinschaftlicher Bedeutung DE 1941-301 Recknitz- und Trebeltal
mit Zuflissen befindet sich in einer Entfernung von etwa 630m am d&stlichen
Stadtrand von Bad Silze (siehe Abbildung 1).

Schutz und Erhaltung von den an da Okosystem Trebel und Recknitz gebunden
Arten und Habitate (Uberwiegend Arten mit Bindung an Feucht- und
Gewasserlebensraumen). Aufgrund der Lage und Entfernung ergeben sich keine
relevanten Beziehungen zu dem Schutzgebiet.

EU-Vogelschutzgebiete
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Das EU-Vogelschutzgebiet ,Recknitz- und Trebeltal mit Seitentalern und Feldmark®
befindet ebenfalls in etwa 630m Entfernung am dstlichen Ortsrand (siehe Abbildung
1). Es lassen sich aufgrund der Entfernung und der Lage keine zu beachtenden
Bezuge zum Plangebiet herstellen.

Naturschutzgebiet
Naturschutzgebiete befinden sich in einer Entfernung > 2km (NSG Grenztalmoor).
Fir das Gebiet hat das Planvorhaben keine Relevanz.

Landschaftsschutzgebiete

Das LSG ,Recknitztal* ist etwa 630m entfernt und grenzt wie das Gebiet von
Gemeinschaftlicher Bedeutung ,Recknitz- und Trebeltal mit Zuflissen“ und das EU-
Vogelschutzgebiet ,Recknitz- und Trebeltal mit Seitentalern und Feldmark® dstlich an
die Ortslage von Bad Stilze.

'.I.I s
Abbildung 3: Lage des Plangebietes innerhalb der Ortslage von Bad Siilze und Naturschutzgebiete
(rot) sowie Landschaftsschutzgebiete (griin)

Regionales Raumentwicklungsprogramm

Die Stadt Bad Silze liegt im  Planungsgebiet des regionalen
Raumentwicklungsprogrammes Vorpommern. Entsprechend gelten die Vorgaben
des regionalen Raumentwicklungsprogrammes Vorpommern (RREP VP) in seiner
gultigen Fassung vom August 2010.

- 10 -
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Die Stadt Bad Sulze wird gemall dem RREP VP als Grundzentrum eingestuft. Das
Plangebiet gehoért zum landlichen Raum mit glnstiger wirtschaftlicher Basis. Die
landlichen Raume sind bei Forderung der gleichwertigen Lebensverhaltnisse als
Wirtschafts-, Sozial-, Kultur- und Naturraum zu sichern und weiter zu entwickeln.
Nach Ziffer 3.1.1(2) sollen die vorhandenen Potenziale mobilisiert und genutzt
werden. Nach Ziffer 3.1.1(3) ist die Stadt Bad Silze mit gunstiger wirtschaftlicher
Basis eingestuft.

Die Stadt Bad Sulze liegt in einem Tourismusentwicklungsraum. Nach Ziffer 3.1.3(6)
sollen die Tourismusentwicklungsraume unter Nutzung ihrer spezifischen Potenziale
als Erganzungsraume fur die Tourismusschwerpunktraume entwickelt werden. Der
Ausbau von weiteren Beherbergungseinrichtungen soll mdglichst an die Schaffung
bzw. das Vorhandensein touristischer Infrastrukturangebote oder
vermarktungsfahiger Attraktionen und Sehenswurdigkeiten gebunden werden. Nach
Ziffer 3.1.3(10) ist das kulturelle und kulturhistorische Potenzial der Region gezielt fur
die Entwicklung des Kultur- und Stadtetourismus und die Gestaltung der
Kulturlandschaft zu nutzen.

Die an die Ortslage angrenzenden Freilandflachen sind als Vorbehaltsgebiete
Landwirtschaft eingeordnet. In diesen soll nach Ziffer 3.1.4(1) dem Erhalt und der
Entwicklung landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -statten, auch in den vor
und nachgelagerten Bereichen, ein besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies
ist bei der Abwagung mit anderen raumbedeutsamen Planungen, Mal3nahmen und
Vorhaben besonders zu berlcksichtigen.

Die Planungsziele stehen den Zielen der Raumordnung nicht entgegen. Die Stadt
Bad Silze wird im RREP nach Ziffer 3.2.4(1) als Grundzentrum eingestuft.
Grundzentren sollen vor allem Versorgungsaufgaben fur ihre Verflechtungsbereiche
erfullen. Sie sind neben den Mittelzentren die wirtschaftlichen und gesellschaftlichen
Zentren in den landlichen Raumen.

Als Grundzentrum hat Bad Sulze nach Ziffer 3.2.4(2) die Aufgabe, die Bevolkerung
ihres Nahbereiches mit Leistungen des qualifizierten Grundbedarfs zu versorgen.
Deshalb soll Bad Suilze nach Ziffer 3.2.4(2) als uberortlich bedeutsamer
Wirtschaftsstandort gestarkt werden und Arbeitsplatze fur die Bevdlkerung ihres
Nahbereiches bereitstellen.

Diesen Zielstellungen und der Bedeutung als Grundzentrum will die Stadt mit der
Aufstellung des Planes gerecht werden. Das Vorhaben entspricht somit den Zielen
der Raumordnung.

Flachennutzungsplan

Ein im Sinne des § 6 Absatz 5 BauGB wirksamer Flachennutzungsplan besteht fur
die Stadt Bad Sulze. Fur den Flachennutzungsplan der Stadt Bad Sulze erfolgte mit
Beschluss der Stadtvertretung am 16. Marz 2006 die Bekanntmachung.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Bad Siilze stellt fir den Anderungsbereich eine
innerstadtische Griinflache dar. Fiir den Geltungsbereich der 6. Anderung des
Bebauungsplanes Nr.1 erfolgt eine Anpassung des Flachennutzungsplanes uUber die
Anderung der Art der baulichen Nutzung, von einer Griinflache fir MalRnahmen zum
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Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft in eine
Sonderbauflache sowie zum Teil wieder in eine Grunflachen fur MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft im Rahmen einer
Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren (§ 8 Absatz 3 BauGB).
Ein groRer Teil der ursprunglichen MaRnahmeflache bleibt somit weiterhin erhalten.

GLRP — Vorpommern

Es erfolgt eine zusammenfassende Betrachtung der relevanten Umweltinformationen
aus dem  Gutachtlichen  Landschaftsrahmenplan (GLRP) und dem
Landesinformationssystem (LINFOS), in dem die Umweltdaten des GLRP als digitale
Information aufgearbeitet sind.

Naturraum

Das Untersuchungsgebiet liegt innerhalb der Landschaftszone des ,Rickland der
Mecklenburgischen Seenplatte®. Die Landschaftszone ,Vorpommersches Flachland®
grenzt norddstlich unmittelbar an.

Weiterhin ist das Gebiet Bestandteil der Grol3landschaft ,Warnow-Recknitz-Gebiet".
Kleinraumig lasst sich das Gebiet der Landschaftseinheit ,Flach- und Hugelland um
Warnow und Recknitz® (Naturraumnummer 300) zuordnen. Die Landschaftseinheiten
,Grenztal und Peenetal* sowie ,Warnow- und Recknitztal mit Gustrower und
Butzower Becken® grenzen unmittelbar an.

H-H-""-—\_

r \
&

. o 1 202 - Grenztal und Peenetal
. - 71 200 - Flach- und Hiigelland um Warnow
und Recknitz

/ [ 301 - warnow- und Recknitztal mit
iy Gistrower und Bitzower Becken

Abbildung 4: Landschaftseinheiten im Bereich des Planvorhabens
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Boden

Die vorherrschende Bodenart sind Sande, welche gemal Geologischer Karte der
LINFOS-Datenbank mit kolluvialen Abschlammsedimenten Uberdeckt sind.
Teilbereiche (Ortslage Bad Silze) sind auch durch anthropogene Aufschittungen
gepragt.

Die Schutzwurdigkeit des Bodens wurde mit hoch bewertet.
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S - Sand-Mosaik
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LS - Geschiebelehm-Sand-Mosaik
Abbildung 5a: Substratkarte der Landesforst
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Abbildung 5b: Auszug Geologische Karte (LINFOS)
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Bodenfunktionsbereiche
B hichste Schutzwirdigkeit
" hohe Schutzwiirdighkeit

erhiéhte Schutzwirdigkeit

allgemeine Schutzwirdigkeit
= geringe Schutzwiirdigkeit

Abbildung 5c¢: Schutzwirdigkeit der Bodenfunktionsbereiche (LINFOS)

Wasser
Der Grundwasserflurabstand betragt iberwiegend <6m. Die Flief3richtung ist Osten.
Die Geschutztheit des Grundwassers (Deckschichten) wird mit ,mittel beurteilt.

N GRUNDWASSERHOHENGLEICHEN

GRUNDWASSERFLURABSTAND
MW --2m
M ==s5m
<=10m
M ->-5m
=5-10m
=10 m
Abbildung 6: Grundwasserisohypsen und Grundwasserflurabstande
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Die  Schutzwirdigkeit des Grund- und Oberflachenwassers wird im
Landesinformationssystem mit hoch bewertet.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb von Wasserschutzgebieten. Nordlich des
Plangebietes befindet sich das Wasserschutzgebietes Bad Sulze (Heilwasser) mit
den Schutzzonen Il und .
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Abbildung 5b: Wasserschutzgebiete im Plangebiét

Die Entwasserung des Gebietes erfolgt Uber den durch das Gebiet verlaufenden
Graben (Nr. 14:0:31/16), welcher norddstlich von Bad Stilze in die Recknitz mundet.
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Abbildung 5c¢: Einzugsgebiete (rot umrandet) und Flieigewasser im Bereich des Plangebietes
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Erholung, Landschaftsbild, Unzerschnittene Lebensrdume

Der Uberplante Bereich ist dem urbanen Raum zugeordnet. Eine
Landschaftsbildbewertung erfolgte hier nicht. Als landschaftlicher Freiraum besitzt
der Planbereich keine Bedeutung.

MalRnahmen:
MafRnahmeschwerpunktbereiche sind die Niederungen von Recknitz und Trebel. Das
Plangebiet selbst stellt keinen MalRnahmeschwerpunktbereich dar.

Geschutzte Biotope nach §20 NatSchAG MV

Im Gebiet befinden sich nach der LINFOS-Datenbank keine geschutzten Biotope.

Geschutzte Biotope nach §19 NatSchAG MV
Geschutzte Biotope nach §19 (Schutz von Alleen und einseitigen Baumreihen) sind
im Gebiet nicht vorhanden.

Geschutzte Biotope nach §18 NatSchAG MV

Gemal NatSchAG M-V sind als Baume mit einem Stammumfang von mindestens

100 cm, gemessen in einer Hohe von 1,30 Metern Uber dem Erdboden gesetzlich

geschutzt. Dies gilt nicht far

- B&ume in Hausgarten, mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden und
Buchen,

- Obstbaume, mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie,

- Pappeln im Innenbereich,

- Baume in Kleingartenanlagen im Sinne des Kleingartenrechts,

- Wald im Sinne des Forstrechts,

- Baume in denkmalgeschutzten Parkanlagen, sofern zwischen der unteren
Naturschutzbehérde und der zustandigen Denkmalschutzbehérde
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einvernehmlich ein Konzept zur Pflege, Erhaltung und Entwicklung des
Parkbaumbestands erstellt wurde.

Ein Grolteil der vorhandenen Gehdlze innerhalb des Plangebietes ist erst in den
letzten 15-20 Jahren sukzessiv aufgewachsen. Bei diesen Baumen wird der
Mindestumfang eines geschutzten Baumes nicht erreicht.

Jedoch befinden sich insbesondere in den Randlagen der ehemaligen Gartenflachen
auch altere Baume, die den Schutzstatus nach § 18 NatSchAG M-V erflllen. Hierbei
handelt es sich um Weiden (Salix caprea, Salix fragilis, Salix alba) und Birken (Betula
pendula).

Waldflachen nach Landeswaldgesetz

Der Standort wurde durch die Forstbehérde in den vergangenen 2 Jahren mehrfach
beurteilt. Im Jahr 2023 wurde festgestellt, das vorhandene Gehdlzfragment noch
unter der Bemessungsgrofle von 0,2ha liegen und somit noch kein Wald nach
Landeswaldgesetz darstellen

Im Jahr 2024 wurde erneut eine Beurteilung des vorhandenen Gehdlzbestandes
vorgenommen. Diesmal wurden jedoch zwei Flachen knapp als Waldflachen
(MindestgréRe 2000m?) beurteilt.

= L A —— -
—— - . ~
B - . o Sl
S— " - g
— o

Abbildung 7a: durch die Forsbeh(')'rde kontrollierte Gehdlzflachen
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Die Flache 1 hat danach eine FlachengréRe von 2.600m? und Flache 2 eine Grolde
von 2.200m2. Gemaly Aussage der Forstbehdrde wurden Dabei die Eckpunkte per
GPS eingelesen.

Die von der Behorde dargestellten Walddarstellungen weichen flachenmafig von der
Biotopkartierung ab. Diese Abweichung ist zwar nur geringfigig, kann aber schon zu
unterschiedlichen Beurteilungen fuhren. Die Biotopkartierung orientiert sich an der
vorhandenen Vermessung sowie einem relativ aktuellen Luftbild von gaia mv.

Abbildung 7b: Bitopkae (einschlieBlich Einzelbaume). kontrollierte Gehélzflachen

Insbesondere im Hinblick auf die nur geringfligig Uber der MindestgrofRe liegenden
Waldflachen ist zuallererst auf die Ungenauigkeit von GPS-Handgeraten
hinzuweisen. Diese liegt im Normalfall zwischen 5-10m. Schon bei einer
tatsachlichen Abweichung von 1-2m wurden Flache 1 und Flache 2 unter 2000m?
fallen.

Das hier schon die ersten Griinde fur eine moglicherweise zu grofle Walddarstellung
liegen konnten, macht auch die Nichtausweisung bei der Beurteilung des Jahres
2023 deutlich. Der Zuwachs von mehr als 600m? in einem Jahr ist eher
unwahrscheinlich.

Zudem wird auch deutlich genutzte Grinlandflache (auch wenn nur klein) als
Waldflache ausgewiesen. Nordlich des Baches ist bei Flache 1, oberhalb der
Grabenbdschung eine beweidete Grinlandflache ausgebildet. Eine Walddarstellung
kann hier deshalb grundsatzlich nicht erfolgen. Auch die 4 einzeln am Graben stehen
Pappeln stellen kein Wald dar (siehe Abbildung 7b).

Insgesamt muss aber auch der Graben, samt Boschung und Pflegestreifen aus der
Waldflache herausgenommen werden. Hier ist ohnehin eine dauerhafte Unterhaltung
durch den Wasser- und Bodenverband zu Gewahrleisten. Alleine diese Flache ist
schon 250m? grol3 und lasst die Waldflache auf unter 2000m? schrumpfen.
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Die Flache 2 ist nach Angabe der Forst nur 2.200m? grol3. Hier fiUhren schon sehr
kleine Ungenauigkeiten bei der Darstellung zur einer unterschiedlichen
Einschatzung. Hier wurden teilweise aufgelassene Gartenflachen (Grolde etwa 400-
500m3) am Ostrand in die ,Waldflache" einbezogen.

Da es bei beiden Waldflachen nur um wenige m? geht, sollte vor eine madglichen
Waldfestlegung eine genaue Vermessung durchgefuhrt werden. Vorhandene andere
Nutzungen wie Weideland, Bachlauf etc. sollten nicht in die Waldflache
miteinbezogen werden.

Zudem werden bei Waldausweisungen weitere Probleme geschaffen, da nun auch
andere Bereiche der Ortslage innerhalb des Waldschutzabstandes liegen wurden.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands,
Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen,
einschlieBlich der Prognose bei Durchfihrung der Planung

Die Bewertung zu erwartender Umweltauswirkungen, die sich aus der Realisierung
der im B-Plan dargestellten Planungsziele ergeben, erfolgt gegliedert nach einzelnen
Schutzgutern.

Dabei werden mogliche Auswirkungen auf das einzelne Schutzgut
verbalargumentativ beurteilt sowie Maoglichkeiten zu Vermeidungs-, Minimierungs-
bzw. Ausgleichsmallnahmen aufgezeigt.

2.1.1 Schutzgut Boden

Gemal® Angaben des Gutachtlichen Landschaftsrahmenplans und dem
Landesinformationssystem herrschen im Gebiet Sande vor, die teilweise mit
kolluvialen Abchlammsedimenten bedeckt sind- Teilflachen sind aufgrund der
Ortslage anthropogene verandert.

Lokalspezifisch liegen unterhalb des vorhandenen Grabens zu mindestens teilweise
moorige bzw. anmoorige Sedimente vor, wobei die Ubergdnge von Anmoorbdden zu
Moorboden  wohl  flieBend ist.  Anhand der  Vegetationsausbildung
(Brennnesseldominierte Hochstaudenfluren und Rdhrichte) ist aber von einer starken
Vererdung (vermutlich alle Entwicklungsstufen von Fen uber Erdfen und Mulmfen)
auszugehen. Insofern sich an der derzeitigen Hydrologie (Abflusssituation,
Entwasserung) nichts andert, wird sich auch die Qualitdt des vorhandenen
Moorkdrpers nicht verbessern. Eine Regeneration starker degradierter
(mineralisierter) Moorboden ist zudem kaum moglich. Die ursprungliche
Funktionsfahigkeit des vorhandenen Bodentyps ist vor Ort nicht mehr gegeben.

Auswirkungen des Vorhabens

Bei Verwirklichung der Planung kommt es zu einem naturschutzrechtlich
ausgleichpflichtigen Verlust von offenen belebten Béden durch Versiegelung und
Uberbauung (siehe Punkt 3.2). Dieser wird entsprechend giiltiger Vorgaben als
vollstandiger Funktionsverlust innerhalb des Vorhabenbereiches bilanziert.
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Zusétzlich zu der Beeintrachtigung durch Versiegelung und Uberbauung kann es zu
Beeintrachtigungen durch Bodenauftrag und —abtrag kommen. Mit einer
Veranderung des Profilaufbaus und der Struktur der Boden ist zu rechnen.
Grol¥flachige Raum- und Gelandeveranderungen sowie raumliche
Grundwasserveranderungen sind nicht anzunehmen.

In der Bauphase besteht die Gefahr, dass es zu lokalen Bodenverdichtungen durch
den Einsatz von schweren Baugeraten und Lagerung von Baumaterialen kommt.

Ausfuhrliche Aussagen zum Bodenschutz erfolgen in einem 2024 erstellten
Gutachten durch M. Sc. Julius Patzold. In diesem Bodenschutzkonzept, welches den
Planunterlagen beiliegt, wird ausfuhrlich auf die ortliche Situation, die Vertraglichkeit
und die Umsetzbarkeit des Planvorhabens eingegangen.

2.1.2 Schutzgut Wasser

Nordlich wird das geplante Sondergebiet durch einen Hauptvorfluter 31/16 (Potter
Bach), welche auch einen Groldteil des anfallenden Oberflachenwasser der Ortslage
Bad Suilze aufnimmt, begrenzt. Als Gewasser |l. Ordnung wird er durch den Wasser-
und Bodenverband ,Recknitz-Boddenkette“ bewirtschaftet.

Das Plangebiet liegt nicht in einem aktuell festgesetzten Wasserschutzgebiet. Das
Uberplante Gebiet befindet sich im Bereich des Grundwasserkorpers Recknitz
(WP_KO_1_16), dessen mengenmaliger Zustand als gut und der chemische
Zustand als nicht gut eingeschatzt wird.

Der Grundwasserflurabstand betragt uberwiegend weniger als 5m.

Auswirkungen des Vorhabens

Durch Versiegelung und Uberbauung von Flachen wird der Oberflachenabfluss von
Niederschlagswasser beschleunigt und das Ruckhaltevolumen des belebten Bodens
vermindert.

Durch das Planvorhaben wird aufgrund des relativ hohen Versiegelungsgrades im
SO-Gebiet (GRZ 0,8) die Grundwassersituation (Grundwasserneubildung)
kleinrdumig beeintrachtigt. Auf die Gesamtneubildung des hier vorhandenen
Grundwasserleiters hat dies nur geringe Auswirkungen. Durch Siedlungslage und der
vorhandenen Vorflutsituation ist die Grundwasserneubildung im Bereich der Ortslage
schon im Bestand stark verandert. Ein groBer Teil das anfallende
Niederschlagswasser wird Uber die Vorflut in die Recknitz transportiert und kann in
diesen Bereichen uberwiegend wieder zur Grundwasserneubildung beitragen.

Um die Bewirtschaftung des Grabens weiter zu ermoglichen, ist ein mindestens 7m
breiter Streifen sudlich des Grabens freizuhalten. Der B-Plan weist hier eine
Grunflache aus.

Die Eingriffserheblichkeit in Bezug auf das Schutzgut Wasser kann gegenuber dem
aktuellen Bestand als gering bis mittel bezeichnet werden.
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2.1.3 Schutzgut Tiere und Pflanzen / Schutzgebiete

Biotopbestand

Das Plangebiet stellt sich als Uberwiegend als aufgelassene Kleingartenanlage sowie
weitere aufgelassene Grunflachen, welche sukzessiv verbuschen dar. Die
Biotopdiversitat wird zwar noch durch die Siedlungslage gepragt, ist aber aufgrund
der stattgefundenen Sukzessionsvorgange als mittel bis hoch zu beurteilen.

Innerhalb der ehemaligen Kleingartenflachen ist noch  umfangreicher
Gebaudebestand vorhanden. Teilflachen sind durch Betonbausteine versiegelt. Auf
ungenutzten Freiflachen haben sich nitrophytische Staudenfluren und Kriechrasen
frischer bis feuchter Standorte entwickelt. Die genutzten Freiflachen der Randlagen
werden durch Zierrasen und jingere Siedlungsgeholze gepragt.

Im Einzelnen wurden nachfolgend aufgefihrte Biotoptypen erfasst. Die Kartierung
erfolgte nach aktueller Kartieranleitung MV. Die Biotoptypen sind in Anlage 1 (Karte:
Biotoptypen) dargestellt.

Nr. Code MV | Biotopname Status Lage
02.07.01 | BBA Alterer Einzelbaum §18
02.07.02 | BBJ Jingerer Einzelbaum (§18)
02.07.03 BBG Baumgruppe - AuRerhalb Baugrenze
Graben mit intensiver -
04.05.02 FGB Instandhaltung
09.02.02 GMW Frischweide - AuRerhalb Baugrenze
14 0] Gebdude -
Sonstige Ver- und - Aufllerhalb Baugrenze
14.10.05 0SS Entsorgungsanlage
14.07.01 ovD Pfad, Rad- und RuBRweg
14.07.02 OVF Versiegelter Rad-und FuBweg -
14.07.05 | OVL Stralle Aulerhalb Baugrenze
Parkplatz, versiegelte AuBerhalb Baugrenze
14.07.08 | OVP Freiflache
Wirtschaftsweg, nicht- oder - Aulerhalb Baugrenze
14.07.03 Oovu teilversiegelt
14.07.04 ovw Wirtschaftsweg, versiegelt -
13.03.03 PEB Beet, Rabatte
13.03.02 PER Artenarmer Zierrasen -
13.08 PG Hausgarten - Aufllerhalb Baugrenze
Siedlungshecke aus
13.02.04 PHW nichtheimischen Gehdlzen
Siedlungsgebiisch aus
13.02.01 PHX heimischen Gehdlzarten
Siedlungsgebiisch aus
13.02.02 PHY nichtheimischen Gehdlzarten
Aufgelassene
13.07.03 PKU Kleingartenanlage
Siedlungsgeholz aus
13.01.01 PWX heimischen Baumarten
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Nr. Code MV | Biotopname Status Lage
Siedlungsgeholz aus

13.01.02 PWY nichtheimischen Baumarten
Ruderale Staudenflur frischer

10.01.03 RHU bis trockener Mineralstandorte

10.01.04 | RHK Ruderaler Kriechrasen AuBerhalb Baugrenze

Hochstaudenflur stark
entwasserter Moor- und

06.04.03 VHD Sumpfstandorte
06.02.02 | VRL Schilf-Landréhricht AuBerhalb Baugrenze
Standortuntypische Aulerhalb Baugrenze
06.06.07 | VSY Geholzpflanzung an Gewadssern
Feuchtgebiisch stark
06.05.02 VWD entwasserter Standorte

Tabelle 2: Biotoptypen innerhalb des Plangeltungsbereichs des B-Planes

Biotopbeschreibung und Bewertung mal3geblich betroffener Biotoptypen

02.07 Alterer Einzelbaum / Jiingerer Einzelbaum / Baumgruppe (BBA/BBJ/BBG)

Im Gebiet kommen eine Vielzahl von Einzelbdumen vor. Insbesondere im
Nahbereich bzw. im Bereich grolierer Freiflachen wachsen diese Geholze sukzessiv
auf und bilden zum Teil auch Gruppen, die anderen Biotoptypen zugeordnet wurden.
Uberwiegend handelt es sich um Baume geringeren Alters, welche als Einzelbdume
nicht geschutzt sind. Alle Baume aullerhalb der Gartenanlagen mit einem
Stammumfang von >1,00m in 1,30m Hohe sind nach § 18 NatSchAG MV geschutzt.
Somit fallen auch jlingere Einzelbdaume mit Stammdurchmesser zwischen 0,32 und
0,5m unter diesen Schutzstatus.

Aufgrund des Stammumfanges sind 2 Baume innerhalb des Anderungsbereiches
dem Biotoptyp ,Alterer Einzelbaum“ (BBA) zuzuordnen. Weitere 5 jlingere
Einzelbaume fallen ebenfalls unter §18 NatschAG M-V und sind dann entsprechend
nach Baumschutzkompensationserlass auszugleichen (siehe Biotopkarte und
nachfolgende Tabelle).

Im Rahmen der BaumaRnahme miissen die Baume im Anderungsbereich gerodet
werden. Betroffen sind sowohl geschutzte, als auch nicht geschitzte Einzelbaume.
Der  Ausgleich erfolgt nach Baumschutzkompensationserlass. (siehe
Gliederungspunkt 5.3).

FUr die eingriffsrelevanten geschitzten Baume sowie geschutzte Baume im
unmittelbaren Nahbereich wurde eine Nummer vergeben.

Nr Code Biotop Art Zm|Um Bemerkung Status
.. , , Aufderhalb
1 BBA | Alterer Einzelbaum |Hybridpappel | 1,4 | 4,4 Anderungsbereich §18
- , , Aufderhalb
2 BBA | Alterer Einzelbaum | Hybridpappel | 0,6 | 1,90 Anderungsbereich §18
3 | BBA | Alterer Einzelbaum Ahorn 045 14 Aufderhalb §18
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Nr | Code Biotop Art dm|Um Bemerkung Status
Anderungsbereich

. . Auf3erhalb

4 BBA | Alterer Einzelbaum Ahorn 04 1,3 Anderungsbereich §18
. , . Aulerhalb

5 BBA | Alterer Einzelbaum |Hybridpappel | 1,0 | 3,1 Anderungsbereich §18
. , . Aulerhalb

6 BBA | Alterer Einzelbaum |Hybridpappel | 0,7 | 2,2 Anderungsbereich §18
. , . Aulerhalb

7 BBA | Alterer Einzelbaum | Hybridpappel | 0,7 | 2,2 Anderungsbereich §18
. , . Aulerhalb

8 BBA | Alterer Einzelbaum |Hybridpappel | 0,7 | 2,2 Anderungsbereich §18
. , . Aulerhalb

9 BBA | Alterer Einzelbaum | Hybridpappel | 0,7 | 2,2 Anderungsbereich §18

10 | BBJ | Jingerer Einzelbaum | Bruch-Weide | 0,4 1,3 Rodung §18

11 | BBA | Alterer Einzelbaum Sal-Weide | 0,6 1,9 Rodung §18

12 | BBA | Alterer Einzelbaum | Silber-Weide | 0,8 | 2,5 Rodung §18

13 | BBJ | Jingerer Einzelbaum Birke 04 1,3 Rodung §18

14 | BBJ | Jingerer Einzelbaum Birke 0,4 1,3 Rodung §18

15 | BBJ | Jingerer Einzelbaum Birke 04 1,3 Rodung §18

16 | BBJ | Jingerer Einzelbaum Birke 04 1,3 Rodung §18

S

Foto 1: AItr ihzelbm I-Weide, aurh r. 1

04.05.02 Graben mit intensiver Instandhaltung FGB
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Hierbei handelt es sich um den nérdlich des Anderungsbereichs verlaufenden
Hauptvorfluter. Dieser standig wasserfUhrende Graben nimmt einen Grolteil des
Oberflachenwassers von Bad Sulze auf und mundet norddstlich des Ortes in die
Recknitz. Grabenbegleitend befindet sich nitrophile Staudenfluren.

Am Nordufer (auRerhalb des Anderungsbereiches) stehen einige grofRere Pappeln
(Populus x hybridus) und Berg-Ahorne (Acer pseudoplatanus). Der Graben wird als
Wasserflache bestandsorientiert teilweise in den Anderungsbereich miteinbezogen.
Eingriffstechnisch bleibt er unbericksichtigt.

Wertstufe gemal Kartieranleitung: 0

Kompensationswert: 1

Foto 2 Graben (FB) aordrand des Aderungsbereiches mit angrenzenden nnneselﬂuren
(RHU) und Hybridpappeln (BBA - Baumnr. 6 bis 9)

06.04.03 Hochstaudenflur stark entwésserter Moor- und Sumpfstandorte VHD

Hierbei handelt es sich um aufgelassene ehemalige Griunlandflachen, welche
sukzessiv mit Hochstauden und Gehdlzen zuwachsen. In der LINFOS-Datenbank
sind hier noch Grunlandflachen frischer Standorte ausgewiesen. Derzeit werden die
Flachen von der Brennnessel (Urtica dioica) dominiert. Daneben kommen aufgrund
des geringen Grundwasserflurabstandes auch Rohrglanzgras (Phalaris arundinacea)
und auch etwas Schilf (Phragmites australis) vor. An Krautern sind zerstreut der
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Zaumgiersch (Aegopodium podagraria), das Kletten-Labkraut (Galium aparine) und
der Gundermann (Glecoma hederacea) anzutreffen.

Neben den ehemaligen Kleingartenflachen und vorhandenen Siedlungsgehdlzen
nimmt dieser Biotoptyp den Groten Teil des Anderungsgebietes ein.

Wertstufe gemal Kartieranleitung: 0
Kompensationswert: 1

Foto 3: Blick vom Graben (FGB) tber Brennnesselbestande der VHD-Standorte in Richtung der
Siedlungsgeholze (PWX).

06.05.02 Feuchtgeblisch stark entwésserter Standorte VWD

Hierbei handelt es sich um sukzessiv in den letzten 20 Jahren aufgewachsene
Geholze auf den ehemalig genutzten Grunlandflachen. Hauptbestandsbildner sind
Strauch- und Baumweiden wie Silber-Weide (Salix alba), Bruch-Weide (Salix fragilis),
Korb-Weide (Salix viminalis), Sal-Weide (Salix caprea) und Grau-Weide (Salix
cinerea) aber auch etwas Birken (Betula pendula), Erlen (Alnus glutinosa) und
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra).

Da eine dreiseitige Begrenzung mit landwirtschaftlich genutzten Flachen nicht
gegeben ist, handelt es sich bei den Gehdlzen nicht um Feldgehdlze, die als
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geschitzte Biotope zu erfassen waren. In der Krautschicht dominieren
Brennnesselbestande. Zerstreut kommt auch das Hexenkraut vor.

Wertstufe gemal Kartieranleitung: 3
Kompensationswert: 6

¥ v L \1‘.

Foto 4. Blick iiber den Graben in Richtung der Feuchtgebiische (VWD

) mit Brennnessel unterut

10.01.03 Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte RHU

Uberwiegend homogene Brennnesselbestéande in Randlagen zu Gehdlzstrukturen
und Siedlungsbiotopen. Haufig sind aulerdem Zaungiersch (Aegopodium
podagraria), Kletten-Labkraut (Galium aparine) und Quecke (Elymus repens).

Wertstufe gemal Kartieranleitung: 2
Kompensationswert: 3

13.01.01 Siedlungsgehélz aus heimischen Baumarten PWX

Hierbei handelt es sich um Geholzflachen welche randlich oder innerhalb der Garten-
und Siedlungsflachen ausgebildet sind. Es dominieren hier einheimische Gehdlze
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geringeren Alters wie Birken und Weiden. Daneben kommen aber auch zahlreiche
Ziergeholze (Obstbaume, Koniferen etc.) vor. Altere und jlingere Einzelbaume mit
Schutzstatus nach §18 NatSchAG MV wurden gesondert erfasst.

Wertstufe gemal’ Kartieranleitung: 1-2
Kompensationswert: 1,5 bzw. 3

Die tatsachlich betroffenen Siedlungsgehdlze im Bereich der Garten- und Freiflachen
sind erst in den letzten Jahren sukzessiv aufgewachsen. Damit sind sie noch relativ
jung und der Regenerationswert ware mit ,1“ zu beurteilen. Damit ergibt sich fur
betroffene Bereiche auch eine Wertstufe von ,, 1.

13.02.01 Siedlungsgeblisch aus heimischen Gehdblzarten PHX

Hierbei handelt es sich um kleine GeblUschgruppen innerhalb der Zierrasenflachen.
Diese bestehen aus Sanddorn (Hippophae rhamnpoides), Rosenarten (Rosa spec.)
und juvenilen Gehdlzen wie Ahorn (Acer pseudoplatanus).

Wertstufe gemalR Kartieranleitung: 1
Kompensationswert: 1,5
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oto 5 Siedlungsgebuschus Sédrn nd junge i3erg-Ahorn
13.02.02 Siedlungsgebiisch aus nichtheimischen Gehéblzarten PHY

Hierbei handelt es sich um Gebuschgruppen aus Hartriegel, Silber-Pappel und
sonstigen Gartenzierstrauchern.

Wertstufe gemalR Kartieranleitung: 0
Kompensationswert: 1
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13.02.04 Siedlungshecke aus nichtheimischen Gehdlzen PHW

Hierbei handelt es sich um einige um randlich zu den Gartenflachen ausgebildete
Schnitthecken aus Uberwiegend nichtheimischen Arten wie Thuja, Scheinzypresse,
Liguster, Schneebeere etc.

Wertstufe gemaR Kartieranleitung: 0
Kompensationswert: 1

13.03.02 Artenarmer Zierrasen PER
13.03.03 Beet/Rabatte (PEB)

Hierbei handelt es sich um Zierrasenflachen sowie mit niedrigen Zierstrauchern oder
Stauden bepflanzte Flachen im Siedlungsbereich. Die vorhandenen Rasenflachen
sind durchgehend artenarm. Hauptbestandsbildner sind Ausdauerndes Weidelgras
(Lolium perenne), Wiesenrispe (Poa pratensis) und etwas Rot-Schwingel (Festuca
rubra). An Krautern findet man Arten wie das Ganseblimchen (Bellis perennis),
Gemeinen Léwenzahn (Taraxacum officinale), Breit-Wegerich (Plantago major) und
Kleinkopfiger Pippau (Crepis capillaris).

Wertstufe gemaR Kartieranleitung: 0
Kompensationswert: 1

ijuger B‘uean (BJ) - a nsun ag-lré S

Foto 6: Zierrasenflache (P)
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13.07.03 Aufgelassene Kleingartenanlage PKU

Diese Gartenflachen wurden zum Teil noch vor kurzem genutzt. Derzeit wachsen die
Flachen stark mit Gehdlzen zu. Das Gehdlzspektrum weist einen hohen Anteil
fremdlandischer Gehdlze, insbesondere Koniferen sowie Obstgehdlze auf.

Die Randbereiche, insbesondere zum Mdullerberg, weisen jedoch noch eine
gartentypische Pflege auf. Die hier vorhandenen begrenzenden Hecken werden
regelmanig beschnitten.

Die Gartenflachen sind durch Weg- und Terrassenflache teilweise versiegelt. Es wir
eingeschatzt, das Versiegelungsgrad etwa 10% betragt. Gebaudeflachen wurden
gesondert erfasst.

Foto 7-10: aufgelassener Kleingarten vom Miillerberg — oben (hier noch Pflege) sowie riickwartiger

Gartenzugang vom Graben aus — rechts unten (hier starkere Sukzession)

Bei den Uubrigen Biotopen handelt es sich um Gebaudeflachen, versiegelte
Freiflachen bzw. Wegeflachen. Die versiegelten Wegeflachen und Gebaude (O,
OVF, OVW,) bleiben wertfrei (Kompensationswert ,0), da sie vollstandig versiegelt
sind.
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Foto 11: Versiegelte Wegeflachen (OVW, OVF), Gebaude (O) Rabattenbereiche (PEB) sowie
Siedlungshecke aus nichtheimischen Gehoélzen (PHW) am Ostrand des Plangebietes

Auswirkungen des Vorhabens

Die dargestellten Biotope gehen bei Planumsetzung vollstandig verloren. Es handelt
sich zwar zu groften Teilen um Siedlungsbiotope bzw. anthropogen stark gepragte
Biotope, jedoch weisen insbesondere sukzessiv aufgewachsene Geholzstrukturen
einen hoéheren Biotopwert auf, als andere Biotope von Siedlungsbereichen.
Insbesondere die verloren gehenden Gehdlze

Aufgrund der Lage der Flache, und der der Vornutzung sind die Auswirkungen auf
das Schutzgut als mittel einzuschatzen.

Fauna

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb von Schutzgebieten gemeinschaftlicher
Bedeutung und nicht innerhalb von Europaischen Vogelschutzgebieten. Ebenfalls
werden keine Auswirkungen auf entsprechende Gebiete erwartet.

Im Rahmen der planerischen Vorbereitung erfolgte eine artenschutzrechtliche
Prafung, um die naturschutzrechtliche Erheblichkeit des Eingriffs zu ermitteln.

Zur Bewertung der artenschutzrechtlichen Belange erfolgte eine aktuelle Erfassung
relevanter Artengruppen vom Gutachterbiro ,Naturschutz und Umweltbeobachtung —
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Jens Berg“. Die Erarbeitung des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages erfolgte auf
Grundlage dieser aktuellen Bestandserfassung im Jahr 2023.

Der ,Artenschutzrechtliche Fachbeitrag”® ist als Anlage Bestandteil der
Planunterlagen.

Neben den rechtlich zwingend gebotenen MalRnahmen, benennt der Fachbeitrag
weitere MalRnahmen, die flir den Artenschutz als forderlich angesehen werden.
Auszugsweise werden die Ergebnisse nachfolgend dargestellt.

Gemal®k § 44 (1) Nr. 1 - 4 BNatSchG unterliegen neben allen Europaischen
Vogelarten auch die Arten des Anhangs IV der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-
RL) der Europaischen Union (92/43/EWG) den in diesem Paragrafen aufgefuhrten
Zugriffsverboten. Dabei handelt es sich um ausgewahlte Arten der Saugetiere,
Reptilien, Amphibien, Fische, Pflanzen, Mollusken und einzelner Insektengruppen.
Der AFB baut auf Kartierungen zu den Artengruppen Fledermause, Amphibien,
Reptilien und Brutvogel auf, die im Jahr vorgenommen wurden. Die Kartierungen
erfolgten flr diese Artengruppen im Geltungsbereich des B-Plans inklusive eines
Umfelds von mindestens 50 m.

Aullerdem wurde das mogliche Vorkommen und das Gefahrdungspotential
geschutzter oder gefahrdeter Tier- und Pflanzenarten an Hand der Biotopausstattung
und der Ortslage beurteilt. Daruber hinaus wurden Bestandsdaten recherchiert, z. B.
Umweltkartenportal des Landes Mecklenburg-Vorpommern und Verbreitungsatlas
der Amphibien und Reptilien Deutschlands, BfN - Kombinierte Vorkommen- und
Verbreitungskarte der Pflanzen- und Tierarten der FFHRichtlinie - Stand August
2019, Datenbank der Weildstorch-Erfassung, ornitho.de.

Auswirkungen auf Artenschutzrechtlich relevante Arten und Artengruppen

Fledermause

Es wurden im Juni und Juli Detektorkartierungen mit Echtzeiterfassungsgeraten und
detektorgestitzte Ein-/Ausflugbeobachtungen durchgefiihrt. Die Artbestimmung
erfolgte mittels Lautanalyse.

Im Plangebiet konnten keine Hoéhlenbaume festgestellt werden. Entsprechend
konnen  Quartiervorkommen in  BaumhoOhlen  ausgeschlossen  werden.
Gebaudequartiere konnten jedoch nicht sicher ausgeschlossen werden, da der
Gebaudebestand nicht zuganglich war. Bei Ein-/Ausflugbeobachtungen wurde nur
ein Einzelquartier der Zwergfledermaus an einer Laube festgestellt. Da auch
Koloniequartiere gewechselt werden konnen, ist auch ein Auftreten einer
Wochenstubenkolonie mdglich.

Als Jagdhabitat werden insektenreiche Biotope aufgesucht, so dass sich Vorkommen
im Bereich von Gewassern bzw. deren Ufern und an Randstrukturen (Walder,
Feldgeholze, Baumreihen etc.) konzentrieren. Auf Grund des Gehodlzbestandes und
der Hochstaudenfluren war hier mit einer relativ hohen Fledermausdichte auf Grund
einer hohen Nahrungsverfugbarkeit zu rechnen. Es konnten erwartungsgemafn
zahlreiche Lautsequenzen aufgezeichnet werden, die auf eine zeitweise hohe
Fledermausaktivitat hindeuten. Bei manuellen Detektorbegehungen konnten
schatzungsweise bis zu 10 Tiere gleichzeitig beobachtet werden. Einige jagten im

- 32 -



Umweltbericht mit naturschutzrechtlicher Eingriffsregelung, 6. Anderung Bebauungsplan 1
»~Scheunenviertel“ in Bad Sulze

ibu - Ingenieurbiiro fir Umweltplanung Dipl.-Ing. Gerrit Uhle, Siebenmorgen 1, 23936 Grevesmiihlen

Gebiet ausdauernd. Es handelte sich Uberwiegend um Zwergfledermause, aber auch
Mickenfledermause und die Breitfligelfledermaus trat auf. Seltener gelangen
Aufzeichnungen von Rauhhautfledermaus, Fransenfledermaus und Langohr
(Braunes Langohr). Fransenfledermaus und Braunes Langohr sind jedoch auf Grund
ihrer geringen Ortungslautreichweite meist unterreprasentiert. Der Grol3e
Abendsegler konnte fast ausschlieRlich Uberfliegend beobachtet werden.

Konfliktbewertung

Im Vorfeld des Ruckbaus der Lauben und weiterer Nebengebaude, ist eine
Besiedlungskontrolle erforderlich und eine Suche nach Besiedlungsspuren, da die
Gebaude bisher nicht zuganglich waren und eine Quartiernutzung nicht
ausgeschlossen werden kann bzw. bereits ein Einzelquartier festgestellt wurde. Um
Toétungen und Verletzungen zu vermeiden, sind Ausschlussmalinahmen zu treffen.
Zudem sind Quartierverluste adaquat zu ersetzen. Durch Rodungen und die
Umnutzung des Plangebietes kommt es zu einer Entwertung von Jagdhabitaten,
diese konnen nur durch Ersatzpflanzungen oder ggf. weitere Aufwertungen
ausgeglichen werden, um erhebliche Stérungen auch durch Summationseffekte zu
vermeiden.

Um erhebliche Stérungen durch intensive Lichtemissionen zu vermeiden, die mit der
Nutzungsanderung und Bebauung einhergehen konnen, sind
Minderungsmalinahmen zu treffen.

Brutvogel

Die Erfassung der Brutvogelfauna erfolgte mittels der Revierkartierungsmethode (u.
a. BIBBY et al. 1995). Hierzu wurde das Untersuchungsgebiet vollstandig zu Ful’
begangen und Mittels optischen Hilfen (Fernglas, Spektiv, Kamera mit Teleobjektiv)
Uberwacht. Es wurden sichtbare Nistplatze und samtliche Vogel mit territorialem oder
brutbezogenem Verhalten (z. B. Balzfluge, Gesang, Nestbau, Fitterung) verzeichnet.
Die artspezifische Erfassung und Auswertung wurde nach SUDBECK et al. (2005)
durchgefuhrt. Auf Grund des spaten Auftragsdatums konnten nur die Monate Juni
und Juli fur Erhebungen genutzt werden.

Im Untersuchungsgebiet konnten in der Brutzeit 26 verschiedene Vogelarten
nachgewiesen werden. Fur 12 Arten, z. B. Fitis, Heckenbraunelle,
Moénchsgrasmucke, Nachtigall und Zaunkdnig, kann auf Grund von brutbezogenem
Verhalten eine Reproduktion im Plangebiet erwartet werden. Fur 7 weitere Arten
besteht ein Brutverdacht im Plangebiet, z. B. Bachstelze Gartenrotschwanz, Girlitz
und Zilpzalp. Sieben weitere Arten wurden auflerdem als Nahrungsgaste registriert,
z. B. Elster, Mehl- und Rauchschwalbe. Es ist zu erwarten, dass diese Arten im
weiteren Umfeld ebenfalls briteten.

Konfliktbewertung

Es muss davon ausgegangen werden, dass Brutreviere und Nahrungshabitate durch
die Bebauung, Rodungen und die Umnutzung des Plangebietes verlorengehen. Es
sind Ersatzpflanzungen und die Anlage von Ersatzlebensstatten erforderlich. In der
Brutzeit sind Toétungen wund Verletzungen 2zu erwarten, weshalb eine
Bauzeitenregelung zu treffen ist. Ein weiteres Konfliktpotential bergen Glasflachen.
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Um die Kollision von Vogeln mit Glasflachen zu vermeiden, konnen vorsorglich
geeignete Malnahmen bei einem erhohten Risiko (groRe Glasflachen etc.)
festgesetzt werden.

Amphibien

Es wurden die ublichen Methoden zur Erfassung von aquatischen Arten angewandt,
insbesondere nachtliche Sichtbeobachtungen mit Hilfe eines Strahlers und das
Verhoren. Insgesamt wurden zwei Erfassungsdurchgange im Juni absolviert. In
wasserfihrenden Kleingewassern wurden Kescher- bzw. Reusenfange durchgefihrt.
Fangzaune und Bodenfallen kamen dagegen nicht zum Einsatz.

Im Gebiet wurde der Laubfrosch verhort und einzelne Braunfrosche (Gras- und
Moorfrosch) beobachtet. Es befinden sich jedoch keine als Laichhabitat geeigneten
Gewasser im Untersuchungsgebiet.

Das Plangebiet wird demnach von einigen wenigen Tieren als terrestrisches
Teilhabitat genutzt. In der Region gelangen in der Vergangenheit Nachweise von
FFH-Arten wie Knoblauchkréte und Kammmolch. Daneben sind weitere haufige
Arten wie die Erdkrote zu erwarten.

Konfliktbewertung

Im Plangebiet ist mit dem Auftreten von Amphibien zu rechnen. Ein Wanderkorridor
bleibt im Bereich des Grabens erhalten. Um Toétungen und Verletzungen durch
Bautatigkeiten zu  vermeiden, sind Bauzeiten @ zu  beachten  und
Ausschlussmalinahmen erforderlich, z. B. durch eine temporare Leiteinrichtung,
VergramungsmafRnahmen und eine 6kologische Baubegleitung.

Der Verlust an terrestrischen Teilhabitaten in Folge der Bebauung und Umnutzung
der Planflache ist durch Aufwertungen des verbleibenden Korridors zu
kompensieren, um erhebliche Stérungen zu vermeiden. Weitere Gefahrdungen
konnen durch offene Schachte und durch eine nicht angepasste Frei- bzw.
Grunflachenpflege auftreten.

Reptilien

Zur Erfassung von Reptilien wurde entsprechend Methoden zur Erfassung von Arten
der Anhange IV und V der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (2005) die
Sichtbeobachtung angewendet, wobei bestimmte Wegstrecken und potentielle
Habitate wiederholt langsam abgegangen wurden. Es wurden ab Juni vier
Begehungen durchgefihrt und kinstliche Verstecke (10 Reptilienplots) kontrolliert.
Fangzaune und Bodenfallen kamen auf Grund der Ortslage nicht zum Einsatz.

In Mitteleuropa werden durch die Zauneidechse heute folgende naturnahe bzw.
anthropogen gestaltete Habitate besiedelt: Dinengebiete, Heiden, Halbtrocken- und
Trockenrasen, trockene Waldrander, Feldraine, sonnenexponierte Boschungen aller
Art, Ruderalfluren, Abgrabungsflachen sowie verschiedenste Aufschlisse und
Brachen. In Mecklenburg-Vorpommern kommt die Zauneidechse flachendeckend,
aber Uberwiegend in geringer Dichte vor. Auf Grund der Biotopausstattung ist ein
Vorkommen der Art im Plangebiet gut moglich. Aus der Region sind Nachweise
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bekannt. Daneben sind Vorkommen der Waldeidechse, der Blindschleiche und der
Ringelnatter in der Region belegt. Dennoch gelangen im Gebiet keine Artnachweise.
Die Schlingnatter besiedelt ein breites Spektrum warmebegunstigter offener bis
halboffener Lebensraume mit einer heterogenen Vegetationsstruktur und einem oft
kleinflachig  verzahnten  Biotopmosaik (Offenland-Gebusch/Waldrand). Das
Vorkommen der Schlingnatter konzentriert sich in  Mecklenburg-Vorpommern
insbesondere auf den kustennahen Raum. In der Region gibt es keine Nachweise,
entsprechend besteht keine signifikante Auftretenswahrscheinlichkeit.

Konfliktbewertung

Es sind keine Konflikte zu erwarten, da keine Reptilienvorkommen im Plangebiet
nachgewiesen werden konnten. Die Malinahmen zum Amphibienschutz sind auch fur
den Schutz von Reptilien geeignet.

Weitere Tiergruppen / Arten

Es konnten keine Hinweise auf ein Auftreten von Biber und Fischotter festgestellt
werden. Auf Grund des Grabens kann ein gelegentliches Durchsteifen durch den
Fischotter jedoch nicht ausgeschlossen werden.

Der Geholzbestand weist keine HOhlungen (Mulmhohlen) auf, so dass ein
Vorkommen potentiell vorkommender geschuitzter xylobionter Kaferarten (Eremit)
nicht zu erwarten ist.

Bei der Begehung des Plangebietes konnten keine der bekannten Futterpflanzen der
relevanten Raupen oder Falter festgestellt werden.

Ein Vorkommen weiterer geschuitzter Arten ist auf Grund der Ortslage und der
Biotopausstattung nicht zu erwarten.

Zusammenfassung der artenschutzrechtlichen Erfordernisse

Im Zusammenhang mit der Aufstellung der 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1
"Scheunenviertel® in der Bad Sulze im Landkreis Vorpommern-Rigen war im
Rahmen des Artenschutzfachbeitrags gutachterlich zu untersuchen, ob bei der
Umsetzung des geplanten Vorhabens die Verbotstatbestdnde des § 44 (1)
BNatSchG flur die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie die Europaischen
Vogelarten gemald Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie eintreten werden und ob im Fall
der Verletzung der Verbote eine Ausnahme nach § 45 (7) BNatSchG zulassig ist. Als
Grundlage der Beurteilung der Beeintrachtigungen, die zu einer Verletzung der
Verbote flihren kénnten, wurden fur die Artengruppe der Fledermause, Brutvogel,
Reptilien und Amphibien Erfassungen durchgefuhrt.

Im Ergebnis der Untersuchungen wurden fur die Europaischen Vogelarten und Arten
des Anhang IV der FFH-Richtlinie unter der Voraussetzung der Einhaltung von
Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen (siehe Gliederungspunkt 3) die
Verletzung der Verbote gemal’ § 44 (1) BNatSchG ausgeschlossen.

Eine Prufung der Voraussetzungen einer Befreiung von den Verboten des § 44 (1)
BNatSchG entfallt entsprechend.
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2.1.4 Schutzgut Klima / Luft

Die kleinklimatischen Funktionen im Plangebiet werden durch die Mehrversiegelung
und Bebauung insbesondere im bodennahen Bereich beeinflusst.

Auswirkungen auf das das Klima sind aber nur im mikroklimatischen Bereich zu
erwarten. Diese Beeintrachtigungen sind nicht als erheblich einzustufen.

2.1.5 Schutzgut Menschen

Die geplanten Bauflachen wurden teilweise gartnerisch genutzt und sind nun
Uberwiegend aufgelassen. Die Schaffung von neuem Sonderbauflachen ist den
wachsenden Bedurfnissen hierfir geschuldet. Die Uberplanung erfolgt somit im
Sinne des Schutzgutes ,Mensch®.

FUr den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Planung und im
Hinblick auf die Aspekte Wohnen, Wohnumfeld, Erholung, Gesundheit und
Wohlbefinden keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut sind demzufolge als nicht erheblich
einzustufen.

2.1.6 Schutzgut Landschaft / Ortsbild
Im Bereich der Bauflachen befindet sich innerhalb der Ortslage von Bad Sulze.

Eine bauliche Vorbelastung ist zu geringen Teilen gegeben, jedoch stellen die
uberplanten Flachen einen beachtenswerte und optisch zum Teil positiv zu
beurteilende Grunstruktur dar. Negativ sind die ruindse Gebaudestrukturen zu
beurteilen.

Mit der Uberplanung wird die Flache optisch zwar stark veréndert, aufgrund der Lage
des Gebietes im Ortsbereich, tragt dies aber kaum zur Beeintrachtigung von
Landschafts- und Ortsbild bei.

Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind maRig und nicht erheblich
einzuschatzen.

2.1.7 Schutzgut Flache

Die mit der Planung beanspruchte Flache stellt sich derzeit Gberwiegend als
aufgelassenes Garten- und Grunland mit sukzessiver Geholzentwicklung dar.

Bei Verwirklichung der Planung kommt es zu einem vollstandigen Verlust dieser
Flachen. Die Flachen besitzen jedoch keine Bedeutung hinsichtlich einer
landwirtschaftlich Nutzung (Ertragspotenzial), ebenso ist eine Reaktivierung fur
derartige Zwecke weder beabsichtigt noch wirtschaftlich attraktiv, so dass die
Auswirkungen auf das Schutzgut Flache zu vernachlassigen sind.
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2.1.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgititer
Innerhalb des Plangebietes sind keine Bodendenkmale bekannt.

Wird in ein Denkmal eingegriffen, hat der Verursacher die Kosten fur die Erhaltung,
fachgerechte Instandsetzung, Bergung und Dokumentation zu tragen. Werden
unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2
Denkmalschutzgesetz (DSchG) unverziglich der zustandigen Behorde anzuzeigen.
Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes flr
Bodendenkmalpflege bzw. der Kreisbodendenkmalpflege in unverandertem Zustand
zu erhalten. Verantwortlich hierflr sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentumer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

2.1.9 Wechselwirkungen Schutzgiiter

Die einzelnen Auswirkungen auf die unterschiedlichen Schutzguter beeinflussen ein
vernetztes, komplexes Wirkungsgefuge. Generell bestehen immer
Wechselwirkungen bei Beeintrachtigungen von Schutzgutern.

FUr das Vorhaben sind insb. die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern
Boden und Wasser von Bedeutung.

Die Uberbauung und Versiegelung von Boden fiihrt zu einer Beeintrachtigung der
Versickerungsfahigkeit und schrankt die Funktion als Speicher, Filter und Puffer des
Niederschlagswassers ein.

2.1.10 Wirkfaktoren

Wirkfaktoren sind Einflussgrof3en, die das Vorhaben auf den Zustand und die weitere
Entwicklung der Umwelt haben kann. Auswirkungen stellen Veranderungen, die
Schutzguter durch Wirkfaktoren erfahren, dar.

Die Wirkfaktoren eines Vorhabens lassen sich grundsatzlich in drei unterschiedliche
Gruppen gliedern:

- Baubedingte Wirkfaktoren
- Anlagebedingte Wirkfaktoren
- Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Die nachfolgende Tabelle gibt einen Uberblick, welche bau-, anlage- und
betriebsbedingten Wirkungen von dem neuen Sondergebiet ausgehen konnen. Im
Folgenden wird dann darauf eingegangen, welche Wirkungen bei dem geplanten
Vorhaben zu erwarten sind.

Wirkfaktor baubedingt anlagebedingt betriebsbedingt
Flacheninanspruchnahme X X

Bodenversiegelung X

Bodenverdichtung X

Bodenabtrag, -erosion X X

Schadstoffemissionen X (x)
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Larmemissionen X X (Verkehr)
Lichtemissionen X X
Visuelle Wirkung X

Baubedingte Wirkfaktoren

Im Gebiet sind folgende baubedingte Auswirkungen zu erwarten:

- Erdbewegungen (Ab- und Auftrag; fachgerechte Behandlung von Oberboden
erforderlich)

- Lagerung von Baumaterial und Baustelleneinrichtung

- Abschwemmen bzw. Luftverfrachtung von Schadstoffen und Staub wahrend der
BaumafRnahme

- Larm und Erschutterung durch Baufahrzeuge und Arbeiten auf Zufahrtswegen
und innerhalb der Baustelle

Auf der Ebene des Bebauungsplans werden die baubedingten Wirkfaktoren wie
Flacheninanspruchnahme  durch  Baustelleneinrichtungen,  Bodenverdichtung,
Bodenbewegungen und temporare Lagerflachen nicht weiter untersucht. Innerhalb
des Baufeldes erfolgt die Bilanzierung des Eingriffs gemald den Hinweisen zur
Eingriffsregelung (HZE 2018). Vorhandene Biotope gehen hier in jedem Fall auch
anlagebedingt verloren.

Lebensraume fur britende Vdgel sowie fur Fledermause gehen zum Teil verloren, da
entsprechende Habitate fehlen (siehe AFB).

Baubedingte Auswirkungen aullerhalb der Baufelder sind minimal. Aufgrund der
Ausgangssituation und der Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen bleiben die
baubedingten Auswirkungen insgesamt gering.

Anlagebedingte Wirkfaktoren

Als anlagebedingte Auswirkungen auf die Schutzglter sind insbesondere die
Flacheninanspruchnahme und die zusatzliche Flachenversiegelung zu nennen.
Bodenfunktionen gehen Gberwiegend verloren.

Die erfassten Biotope im Bereich des Baugebietes gehen samtlich verloren. Hierbei
handelt es sich um einen hohen Anteil an Gehdlzbiotopen. Somit sind die
anlagebedingten Auswirkungen, auch wenn wir uns in einem Siedlungsbereich
befinden, als relativ hoch einzuschatzen. Ein entsprechend hoher
Kompensationsbedarf wird im Zusammenhang mit der Planumsetzung erforderlich.
Aulerdem sind Vermeidungs- und Minimierungsmalfinahmen erforderlich.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Betriebsbedingte Wirkfaktoren entstehen bei dem vorliegenden Planungsvorhaben
durch:

- Liefer- und Kundenverkehr sowie Ver- und Entsorgung des Gebietes

- Beleuchtung des Gebietes auch zu Nachtzeiten

- 38 -



Umweltbericht mit naturschutzrechtlicher Eingriffsregelung, 6. Anderung Bebauungsplan 1
»~Scheunenviertel“ in Bad Sulze

ibu - Ingenieurbiiro fir Umweltplanung Dipl.-Ing. Gerrit Uhle, Siebenmorgen 1, 23936 Grevesmiihlen

Da es sich aber auch jetzt schon um einen genutzten innerstadtischen Bereich
(gegenuberliegen auch bereits Gewerbe) handelt sind die betriebsbedingten
Auswirkungen zu relativieren.

Die betriebsbedingten Auswirkungen sind deshalb als gering einzuschatzen.

2.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfuhrung der Planung (,,Nullvariante®)

Bei NichtdurchfiUhrung der Planung bleibt die derzeitige Situation bestehen. Die
Gartenflachen, einschliel3lich des Gebaudebestandes werden weiter verbuschen und
eine zusammenhangende innerstadtische Gehdlzstruktur entstehen lassen.

Die vorhandene bauliche Substanz wird weiter verfallen und gegebenenfalls. eine
Gefahrenquelle darstellen.

3. MafBnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der
kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat

Die vorangegangenen Darstellungen und Erorterungen zu den einzelnen
Schutzgutern haben nachgewiesen, dass der beabsichtigte Eingriff durch die
vorgesehenen Festsetzungen des Bebauungsplanes zu einer mittleren aber nicht
erheblichen Beeintrachtigung des dkologischen Wirkungsgefliges fihren wird.

Grundsatzlich wird hier ein teilweise vorbelasteter Standort Uberplant. Diese Flache
selbst besitzt ein maliig hohes Biotop- und Habitatpotenzial.

Im Rahmen des Planverfahrens zur 6. Anderung wurde zur Eingriffsminderung der
Grunflachenanteil im Plangebiet mafgeblich erhoht.

Eine erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigung der im Einzelnen angesprochenen
Schutzguter ist bei Umsetzung der nachfolgend dargestellten Vermeidungs- und
Minimierungsmalnahmen sowie der Kompensationsmafinahmen nicht zu erwarten.

Unter Berucksichtigung der aktuellen Vorbelastungen sowie unter Berucksichtigung
der geplanten Ersatzmalinahmen ist eine ausreichende Kompensation gewahrleistet.

Hinsichtlich der Beachtung des Artenpotenzials sind folgende Minimierungs- und
Vermeidungsmalnahmen erforderlich:

Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen

VM1 Bauzeitenregelung Gehdlzrodungen

Geholzrodungen werden auf das absolut notwendige Mald begrenzt. Fallungen
werden nur auferhalb der Vogelbrutzeit durchgefuhrt, d. h. im Zeitraum 1. Oktober
bis 1. Marz. Die Gehdlze werden innerhalb weniger Tage abgefahren, da diese bei
langerer Lagerung von Kleintieren als Versteck genutzt oder auch von Vogeln, z. B.
Zaunkonig, besiedelt werden kdnnen.
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Unter Berucksichtigung des potentiellen Vorkommens von Amphibien erfolgt die
Stubbenrodung erst wahrend der Aktivitatsphase der Arten, ab Mai und nach zuvor
durchgefuhrten Ausschlussmalinahmen.

VM2 Bauzeitenregelung und Besiedlungsausschluss vor Geb&udeabbruch
Gebaudeabbriiche werden aullerhalb der Vogelbrutzeit durchgefihrt, d. h. im
Zeitraum 1. Oktober bis 1. Marz. Im Vorfeld des Ruckbaus der Lauben und weiterer
Nebengebaude, ist eine Besiedlungskontrolle erforderlich und eine Suche nach
Besiedlungsspuren, da die Gebaude bisher nicht zuganglich waren und eine
Quartiernutzung nicht ausgeschlossen werden kann bzw. bereits ein Einzelquartier
festgestellt wurde. Um Totungen und Verletzungen 2zu vermeiden, sind
Ausschlussmaflnahmen zu treffen.

VM3 Amphibienschutzzaun und Abfang

Die Vorhabenflache wird im Fruhjahr mit einem mobilen Amphibienschutzzaun zum
Graben im Norden und teilweise an der Ost- und Westseite des Plangebietes
abgegrenzt, um mogliche weitere Einwanderungen zu vermeiden und um in der
Folge einen Abfang durchfuhren zu kénnen. Der Zaun dient auch als Leiteinrichtung
wahrend der Baumalnahmen. Unmittelbar nach Errichtung des temporaren
Schutzzaunes werden Tiere aus dem Plangebiet abgesammelt.

Es wird empfohlen auRerdem selbstleerende Fangeimer einzusetzen. Der Erfolg der

MalRnahme ist durch einen Sachverstandigen zu prufen.

Im noérdlichen Bereich des Plangebietes sind parallel zum Graben Verstecke fur
Amphibien anzulegen und Pflanzungen vorzusehen, um die Gefahr der
Einwanderung in das weitere Plangebiet zu verringern.

VM4 Vermeidung von Kleintierfallen

Um die Entstehung von Kleintierfallen zu vermeiden, werden als Wegebegrenzungen
ausschlieBlich Flachborde eingesetzt und keine offenen Schachte angelegt,
stattdessen erfolgt die Ableitung des Regenwassers offen bzw. in
Entwasserungsrinnen und Sickergruben. Alternativ erfolgt eine geeignete Sicherung
von Schachten bzw. die Installation von Ausstiegshilfen (Abdeckung mit einer
Maschenweite/ LochgroRe von maximal 3 mm, Amphibtec-Ausstiegsrohr,
Amphibienleiter, Amphibien-Siphon).

VM5 Naturnahe Gestaltung von nicht bebauten Flédchen und kleintierfreundliche
Pflege

Nicht bebaute Flachen im Plangebiet werden naturnah gestaltet, insbesondere durch
die Anpflanzung von einheimischen Arten und einer extensiven Pflege. Die nicht
bebauten Flachen im Plangebiet werden zudem mit kleintierfreundlicher Technik
gepflegt. Um den Einfluss auf die Fauna durch den Einsatz der Mahtechnik zu
verringern, wird eine schonende Mahtechnik eingesetzt, ohne Mahaufbereiter und
ohne Mulchgerat (vorzugsweise Doppelmesser-Balkenmaher).

Die Schnitthdhe muss mind. 10-12 cm betragen. Damit werden bodennah lebende
Insekten und Spinnen, aber auch Wirbeltiere wie Reptilien und Amphibien deutlich
besser geschont als bei tieferem Schnitt. Der Einsatz von Pflanzenschutz- und
Dungemitteln ist unzulassig.

Die Mahd erfolgt bis zu 2mal jahrlich (1x Frihmahd - Marz/ April und 1x Herbstmahd
- ab August bis Oktober), vorzugsweise 1mal jahrlich und nur in wichsigen
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Bereichen 2mal jahrlich. Dabei werden im Abstand von mind. 2 Wochen maximal
50% der Flache gemaht. Zudem wird ein Mosaik mit Altgrasbereichen belassen,
insbesondere in Randbereichen von Gehdlzen. Das Mahdgut wird abgefahren.

VM6 Vermeidung von Kollisionsopfern mit Glasfldchen

Individuenverluste durch Kollision von Vogeln mit Glasflachen werden vermieden
indem reflexionsarmes Glas verwendet wird, d. h. entspiegelte Glaser mit einem
AuRenreflexionsgrad von maximal 15%. Eine fur Vogel gefahrliche Durchsicht, z. B.
an Balkon- oder Terrassenbrustungen aus Glas, wird durch die Verwendung von
halbtransparenten Materialien wie z. B. Milchglas vermieden.

Werden Gebaude mit einem mittleren bis hohen Gesamtrisiko fur Kollisionen errichtet
(siehe Landerarbeitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten 2021: Vermeidung von
Vogelverlusten an Glasscheiben - Bewertung des Vogelschlagrisikos an Glas),
werden hier ausschlieBlich Glaser mit getesteten und als hoch wirksam bewerteten
Kollisionsschutz verwendet (vgl. ROSSLER et al. 2022: Vogelfreundliches Bauen mit
Glas und Licht. 3., Uberarbeitete Auflage. Schweizerische Vogelwarte Sempach).

VM7 Minimierung von Lichtemissionen

Die Emissionen der Strallen-/ Wegebeleuchtung und AufRenbeleuchtung der
Gebaude werden auf das notwendige Mal} reduziert und es werden insekten-/
fledermausfreundlichen Lichtquellen verwendet.

Kunstlicht kann Auswirkungen auf lichtsensible Organismen haben, z. B.
Einschrankung bzw. Veranderungen der Aktionsradien und des Nahrungsangebots,
der Rauber-Beute-Beziehungen. Beleuchtungen sollten deshalb so gering wie
mdglich gehalten werden. Attraktiv auf Insekten wirkt Licht im Ultraviolettbereich.
Grundsatzlich gilt je geringer der Ultraviolett- und Blauanteil einer Lampe ist, desto
kleiner sind die Auswirkungen auf die Organismen. Entsprechend sind LED-Lampen
zu bevorzugen. Im weillen Lichtspektrum ist warmweilles Licht mit einer
Farbtemperatur <3.000 Kelvin zu bevorzugen.
Weitere Minimierungsmaoglichkeiten des Einflusses von Lichtemissionen:

- Quecksilberdampf-Hochdrucklampen wirken anziehend auf Insekten und sind

abzulehnen
- Beleuchtung aufeinander abstimmen (keine unnadtigen
Mehrfachbeleuchtungen)

- Beleuchtungszeiten den saisonalen Gegebenheiten anpassen

- Beleuchtungsdauer und Lichtstarke auf das funktional notwendige reduzieren

- unterbrochene Beleuchtung, kein Dauerlicht, Lichtpulse so kurz wie moglich,
Dunkelphasen dazwischen so lang wie moglich (ggf. Bewegungsmelder)

- Abweichen von den Beleuchtungsnormen an Orten, an denen die Sicherheit
auch mit weniger Kunstlicht gewahrleistet werden kann

- zielgerichtetes Licht - Licht soll nur dorthin gelangen, wo es einen funktionalen
Zweck erfullt

- Streulicht vermeiden - Lichtwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache (z. B.
kleiner Grenzaustrittswinkel, Leuchten sorgfaltig platzieren und ausrichten,
ggf. Abschirmungen und Blendschutzvorrichtungen einrichten, mdglichst
niedrige Masthohen, Grundausrichtung von oben nach unten

- Insektenfallen vermeiden durch rundum geschlossene Leuchten
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MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen okologischen Funktionalitat

CEF1 Anlage von Ersatzlebensstétten fiir geb&udebesiedelnde Tierarten -
Haussperling, Hausrotschwanz und Flederméuse
Es werden im Umfeld im Vorfeld der Rodungen und Abbriche und in Abstimmung
mit einem Sachverstandigen geeignete Ersatzlebensstatten angelegt:
- Montage von zwei witterungsbestandigen Sperlingskoloniekasten an
Gebauden,
- Montage von drei Nischen- bzw. Halbhdhlenbruterkasten an Gebauden oder
z. T. an Baumen und
- Montage eines Ganzjahresfassadenkastens an einem Gebaude.

CEF2 Anlage von Ersatzbrut- und Nahrungshabitaten ftir Baum-/Geblischbrtiter und
Ersatzjagdhabitaten fiir Fledermé&use

Innerhalb des als private Grunflache (Parkanlage) ausgewiesenen ca. 7 m breiten
Bereichs sldlich des bestehenden Grabens wird eine zusammen mind. 100 m lange
zweireihige Hecke mit einzelnen Uberhéltern angelegt, unterbrochen mit
Versteckplatzen fur Kleintiere (zwei mit Totholz versetzte Trockenmauern, Lange
jeweils 10 m, Breite 1,5 m, Hohe 1 m) und zwei einseitige Grabenaufweitungen
(Breite mind. 5 m, Lange jeweils mind. 10 m).

Aulierdem werden innerhalb der nicht bebauten Flachen des Plangebietes (Breite bis
zu 10m) weitere Gehdlzpflanzungen (mind. 6 Gro3baume, 10 Obstgehodlze und 10
Geblusche) vorgenommen und die verbleibenden Freiflachen nur extensiv gepflegt.

CEF3 Anlage von Ersatzhabitaten fiir Amphibien

Innerhalb des als private Grunflache (Parkanlage) ausgewiesenen ca. 7 m breiten
Bereichs sldlich des bestehenden Grabens wird eine zusammen mind. 100 m lange
zweireihige Hecke mit einzelnen Uberhaltern angelegt, unterbrochen mit
Versteckplatzen fir Kleintiere (zwei mit Totholz versetzte Trockenmauern, Lange
jeweils 10 m, Breite 1,5 m, Hohe 1 m) und zwei einseitige Grabenaufweitungen
(Breite mind. 5 m, Lange jeweils mind. 10 m).

Bei Durchfiihrung der o. g. Vermeidungs- und CEF-MaBRnahmen kann dem
Eintreten einschlagiger Verbotstatbestiande des § 44 Abs. 1 BNatSchG effektiv
begegnet werden. Das Vorhaben ist somit nach den MalRgaben des BNatSchG
zulassig.
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4. Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Die Kompensationswertermittlung der Aul3enbereichsflachen erfolgt methodisch auf
Grundlage der ,Hinweise zur Eingriffsregelung” des Landesamtes fur Umwelt,
Naturschutz und Geologie M-V in der Neufassung von 2018.

4.1. Ermittlung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

4.1.1 Ermittlung des Biotopwertes

Fir jeden vom Eingriff betroffenen Biotoptyp ist aus der Anlage 3 die
naturschutzfachliche Wertstufe zu entnehmen. Die naturschutzfachliche Wertstufe
wird Uber die Kriterien ,Regenerationsfahigkeit” und ,Gefahrdung“ auf der Grundlage
der Roten Liste der gefahrdeten Biotoptypen Deutschlands (BfN 2006) bestimmt.
Mafgeblich ist der jeweils hdchste Wert flir die Einstufung.

Betrachtet werden jeweils nur betroffene wertgeminderte Biotoptypen.

Biotoptyp Regenerations- Rote Liste Status Wert-
M-V Biotoptyp fahigkeit Biotoptypen stufe
BRD
(Gefahrdung)
Hochstaudenflur stark
06.04.03 | VHD |entwaésserter Moor- und 0 1 - 1
Sumpfstandorte

Feuchtgebisch stark

06.05.02 | VWD N
entwasserter Standorte

Ruderale Staudenflur
10.01.03 RHU |frischer bis trockener 2 1 - 2
Mineralstandorte

Siedlungsgeholz aus

13.01.01 | PWX heimischen Baumarten

Siedlungsgebiisch aus

13.02.01 PHX heimischen Gehdlzarten

Siedlungsgebiisch aus
13.02.02 PHY | nichtheimischen 0 0 - 0
Geholzarten

Siedlungshecke aus

13.02.04 | PHW | nichtheimischen 0 0 - 0
Geholzarten

13.03.02 PER |Artenarmer Zierrasen 0 0 - 0

13.03.03 PEB |Beet/Rabatte 0 0 - 0
Aufgelassene

13.07.03 PKU |Kleingartenanlage 0 1 i 1
Hausgarten

13.08 PG | (Nutz- und Ziergarten) 0 0 i 1

14 O |Gebiude 0 0 0

14.07.01 |OVD |Pfad, Rad- und FuBweg 0 0 - 0
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Biotoptyp Regenerations- Rote Liste Status Wert-
M-V Biotoptyp fahigkeit Biotoptypen stufe
BRD
(Gefahrdung)
Versiegelter Rad- und 0 0 - 0
14.07.02 |OVF |FuBweg
14.07.04 |OVW | Wirtschaftsweg, versiegelt 0 0 - 0

Der Biotopwert ergibt sich aus der unter Gliederungspunkt 2.1 der Hinweise zur
Eingriffsregelung dargestellten Tabelle. Im Ergebnis ergibt sich flr die ermittelten
Wertstufen der nachfolgend dargestellte Biotopwert.

Biotoptyp Biotoptyp Wertstufe Biotopwert

M-V

06.04.03 |VHD Hochstaudenflur stark entwasserter Moor- 1 15
und Sumpfstandorte

06.05.02 |vwD Feuchtgebisch stark entwasserter 3 6
Standorte

10.01.03 |RHU RL{deraIe Staudenflur frischer bis trockener 2 3
Mineralstandorte

13.01.01 |PWX |Siedlungsgehdlz aus heimischen Baumarten 1 1,5

13.02.01 |PHX Sled!.ungsgebusch aus heimischen 1 15
Geholzarten

13.02.02 | PHY Sled!.ungsgebusch aus nichtheimischen 0 1
Geholzarten

13.02.04 |PHW Sled!.ungshecke aus nichtheimischen 0 1
Geholzarten

13.03.02 |PER |Artenarmer Zierrasen 0 1

13.03.03 |PEB Beet/Rabatte 0 1

13.07.03 |PKU |Aufgelassene Kleingartenanlage 1 1,5
Hausgarten

13.08 PG (Nutz- und Ziergarten) 1 1.5

14 o] Gebsude 0 0*

14.07.01 |OVD |Pfad, Rad- und FuRBweg 0 1

14.07.02 |OVF |Versiegelter Rad- und FuBweg o] 0*

14.07.04 |OVW | Wirtschaftsweg, versiegelt 0 0,0

* (1-Versiegelungsgrad)

4.1.2 Ermittlung des Lagefaktors

Mit dem Lagefaktor sollen vorhandene Stérquellen im Umgebungsbereich
bertcksichtigt werden. Grundlage bildet die nachfolgende Tabelle.

Lage des Eingriffsvorhabens Lagefaktor
< 100 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen® 0,75
> 625 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen® 1,25
Innerhalb von Natura 2000-Gebiet, Biospharenreservat, LSG, Kisten- | 1,25
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und Gewasserschutzstreifen, landschaftliche Freiraume der Wertstufe
3(1200-2399 ha)

Innerhalb von NSG, Nationalpark, landschaftliche Freirdume der 1,50
Wertstufe 4 (> 2400 ha)

* Als Storquellen sind zu betrachten: Siedlungsbereiche, B-Plangebiete, alle StralRen und
vollversiegelte landliche Wege, Gewerbe- und Industriestandorte, Freizeitanlagen und Windparks

Betragt in einem Schutzgebiet der Abstand zu einer Stérquelle weniger als 100m, ist
der Lagefaktor um den Wert von 0,25 zu reduzieren.

Die Mallnahme befindet sich innerhalb der Ortslage mit unmittelbar angrenzender
Wohnbebauung und Verkehrsflachen. Somit betragt der Lagefaktor 0,75.

4.1.3 Ermittlung des Eingriffsflicheniquivalents (EFA) fiir
Biotopbeseitigung (unmittelbare Wirkungen)

Fur Biotope, die durch einen Eingriff beseitigt bzw. verandert werden
(Funktionsverlust), ergibt sich das Eingriffsflachenaquivalent durch Multiplikation aus
der vom Eingriff betroffenen Flache des Biotoptyps, dem Biotopwert des Biotoptyps
und dem Lagefaktor.

Flache [m?] des x Biotopwertdes x Lagefaktor = Eingriffsflichenaquivalent fir
betroffenen betroffenen Biotopbeseitigung bzw.
Biotoptyps Biotoptyps Biotopverdnderung [m? EFA]

Folglich ergibt sich flr die Biotopbeseitigung (unmittelbare Wirkungen) nachfolgender
Berechnungsansatz:

Unmittelbar betroffen (innerhalb des Baufeldes / Sondergebietsflache) sind folgende
Biotoptypen:

Flache m? Biotopwert Lagefaktor EFA (m?)

VHD 2.863 1,5 0,75 3220,875
VWD 628 6 0,75 2826
RHU 78 3 0,75 175,5
PWX 2.752 1,5 0,75 3096
PHX 4 1,5 0,75 4.5
PHY 20 1 0,75 15
PHW 88 1 0,75 66
PER 1.240 1 0,75 930
PEB 2 1 0,75 1,5
PKU 4.074 1,5 0,75 4583,25
o] 350 0 0,75 0
ovD 48 1 0,75 36
ovw 53 0,0 0,75 0
12.200 14.954,625
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4.1.4 Ermittlung des Eingriffsflichenaquivalents (EFA) fiir
Funktionsbeeintrachtigung (mittelbare Wirkungen)

Neben der Beseitigung und Veranderung von Biotopen koénnen in der Nahe des
Eingriffs gelegene Biotope mittelbar beeintrachtigt werden
(Funktionsbeeintrachtigung), d. h. sie sind nur noch eingeschrankt funktionsfahig.
Soweit gesetzlich geschutzte Biotope oder Biotoptypen ab einer Wertstufe von 3
mittelbar  beeintrachtigt werden, ist dies bei der Ermittlung des
Kompensationsbedarfes zu berucksichtigen. Da die Funktionsbeeintrachtigung mit
der Entfernung vom Eingriffsort abnimmt, werden zwei Wirkzonen unterschieden,
denen als Mal} der Funktionsbeeintrachtigung ein Wirkfaktor zugeordnet wird. Die
raumliche Ausdehnung der Wirkzone hangt dabei vom Eingriffstyp ab, welche der
Anlage 5 der Hinweise zur Eingriffsregelung zu entnehmen ist.

Wirkzone | : Wirkfaktor 0,5
Wirkzone Il: Wirkfaktor 0,15

Aufgrund der Lage und diesem speziellen Eingriffstyp wird hier keine Wirkzone
zugeordnet. Das Vorhaben hat keine mittelbaren negativen Wirkungen auf
benachbarte Wertbiotope. Insoweit diese vorhanden sind, ist von einer Vorbelastung
durch die vorhandene Ortslage auszugehen. Geschltzte Biotope sind nicht
vorhanden.

Im Nahbereich befinden sich keine zu berlcksichtigenden Wertbiotope.

Die Berlcksichtigung mittelbarer Wirkungen kann in diesem Fall entfallen.

4.1.5 Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung

Nahezu alle Eingriffe sind neben der Beseitigung von Biotopen auch mit der
Versiegelung bzw. Uberbauung von Flachen verbunden. Das fiihrt zu weiteren
Beeintrachtigungen insbesondere der abiotischen Schutzgiter, so dass zusatzliche
Kompensationsverpflichtungen entstehen. Deshalb ist biotoptypunabhangig die teil-
/vollversiegelte bzw. Uberbaute Flache in m? zu ermitteln und mit einem Zuschlag von
0,2/ 0,5 zu berucksichtigen.

Das Eingriffsflachenaquivalent fiir Teil-/Vollversiegelung bzw. Uberbauung wird tiber
die multiplikative Verknupfung der teil-/vollversiegelten bzw. Uberbauten Flache und
dem Zuschlag fir Teil-/Vollversiegelung bzw. Uberbauung ermittelt:

Teilversiegelung: Faktor 0,2 x Teilversiegelte Flache
Vollversiegelung: Faktor 0,5 x Vollversiegelte Flache

Im Gebiet erfolgen Versiegelungen im Bereich der S=-Flachen. Gemafl B-Plan ist
eine maximale Versiegelung von 0,8 (90%) zulassig.

SO-Gebiet (GRZ 0,8) 12.200m? x 0,8= 9.760m?
0,5 x9.760m? = 4.880m?
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4.1.6 Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Der multifunktionale Kompensationsbedarf ergibt sich wie folgt:

Eingriffsflachenaquivalent | + | Eingriffsflachen- | + | Eingriffsflachen- Multifunktionaler
N Ri it aquivalent fur aquivalent far Kompensations-
fb”r B'gt.oi)bese'f‘.'ggng Funktions- Teil-/ bedarf [m? EFA]
Z\ZN' lolopveranaerung beeintrachtigung Vollversiegelung
[m? EFA] [m? EFA] bzw.
Uberbauung [m?
EFA]

Somit ergibt sich folgender Rechnungsansatz

14.955m? + 4.880,00m* = 19.835,00 m? EFA

Eingriffsaquivalente gem. HZE m?
Eingriffsflachenaquivalent fur Biotopbeseitigung bzw. 14.955,0
Biotopveranderung innerhalb Baugrenze
Eingriffsflachenaquivalent fur Funktionsbeeintrachtigung 0
Eingriffsflachenaquivalent fur Teil-/ Vollversiegelung bzw. 4.880,0
Uberbauung

0
Gesamtsumme = Multifunktionaler Kompensationsbedarf [m? EFA] 19.835,0

4.1.7 Berucksichtigung kompensationsmindernder MaBnahmen

Mit dem Eingriffsvorhaben werden haufig auch sog. kompensationsmindernde
Malnahmen durchgefuhrt. Darunter sind MalRnahmen zu verstehen, die nicht die
Qualitat von Kompensationsmalinahmen besitzen, gleichwohl eine positive Wirkung
auf den Naturhaushalt haben, was zur Minderung des Kompensationsbedarfs fuhrt.

Kompensationsmindernden Malnahmen sind in der Anlage 6 der HzE dargestellt.
Konkret fur Kompensationsmindernde Mallnahmen im Bereich von Grinflachen auf
Photovoltaik-Freiflachenanlagen ist unter Ziffer 8 ein Kompensationswert
entsprechend der genauen Lage und der GRZ zugeordnet.

Kompensationsmindernde Mallnahmen sind nicht vorgesehen.

4.1.8 Ermittlung des additive Kompensationsbedarfs

Als hochintegrativer Ausdruck landschaftlicher Okosysteme wurde der biotische
Komplex zur Bestimmung des multifunktionalen = Kompensationsbedarfs
herangezogen. Bei betroffenen Funktionen von besonderer Bedeutung sind die damit
verbundenen Beeintrachtigungen und die daraus resultierenden
Kompensationsmallnahmen gesondert zu ermitteln. Dies bedeutet, dass eine
additive Kompensation notwendig wird, sofern dies aufgrund der Multifunktionalitat
der ubrigen Kompensationsmalinahmen nicht bereits gegeben ist.
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In Anlage 1 der Hinweise zur Eingriffsregelung sind, getrennt nach Schutzgutern, die
Funktionsauspragungen dargestellt, die von besonderer Bedeutung sind. Konkrete
Hinweise sind auch dem Gutachten , Landesweite Analyse und Bewertung der
Landschaftspotentiale (LABL) zu entnehmen (IWU, 1995).

Der additive Kompensationsbedarf ist verbalargumentativ zu bestimmen und zu
begrinden.

Ein Groliteil der Flache war urspringlich bereits als Flache fur Mallnhahmen zum
Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft vorgesehen
(Ausgleichsflache vom Ursprungsplan).

Fur alle Bauflachen im jetzt geanderten Plan ist somit die Nichtumsetzung der alten
Planziele zu bericksichtigen. Die urspringliche Kompensationsmalnahme ist als
unwirksam zu beurteilen und entsprechend zu bilanzieren. Problematisch hierbei ist,
dass sich die Richtlinien flr die Bewertung von KompensationsmalRnahmen und
sogar die MaRnahmen selbst im Laufe der letzten 25 Jahren mehrfach geandert
haben. Behelfsweise wird eine Bilanz in Anlehnung an die neue HzE (2018)
vorgenommen und hier die MalRnahme M 1.13, welche der urspringlich angedachten
Malnahme am nachsten kommt, angewendet.

Gemal Anlage 6 lasst sich die Malinahme wie nachfolgend dargestellt bewerten und
bilanzieren:

Zielbereich 1 Walder

1.10 | Anlage vom Wald

1.13 Anlage von Waildern durch Kompensationswert: 2,0
Sukzession

Bezugsflache fiir Aufwertung: MaRnahmenflache

Berechnung
12.200m? x 2 = 24.400m? Kompensationsflachenéaquivalent (KFA)

Entsiegelungszuschlag
Entfallt, da keine Entsiegelungen vorgenommen werden

Lagezuschlag

Entsprechend der Lage der Kompensationsmallnahme kdnnen Lagezuschlage
vorgenommen werden. Die Zuschlage werden entsprechend nachfolgender Tabelle
vergeben:

Kriterium Zuschlag
MalRnahme liegt vollstandig in einem Nationalpark / Natura 10 %
2000-Gebiet / landschaftlicher Freiraum Stufe 4

MaRnahme liegt vollstandig in einem Naturschutzgebiet 15 %
Kompensationsmaldnahme dient der Erreichung des 25 %
gunstigen Erhaltungszustandes eines FFH-LRT oder dient
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der Erreichung eines guten 6kologischen Zustandes gemaf
WRRL im betreffenden Gewasserabschnitt

Das MaRnahmegebiet liegt nicht innerhalb von Schutzgebieten bzw.
Landschaftlichen Freiraumen der Stufe n4. Folglich kann kein Zuschlag gegeben
werden.

Beriicksichtigung von Storquellen (Leistungsfaktor)

Die Nahe zu Storquellen fuhrt zu einer Minderung des Kompensationswertes, da
davon ausgegangen wird, dass die MaRnahme nicht ihre volle Funktionsfahigkeit
erreichen kann. Diese verminderte Funktionsfahigkeit wird durch den Leistungsfaktor
ausgedrickt. Der Leistungsfaktor ergibt sich aus der Differenz zwischen dem Wert 1
und dem jeweiligen Wirkfaktor. Der Wirkfaktor wird entsprechend der Lage innerhalb
der festgelegten Wirkzone ermittelt. Die Wirkzone wird entsprechend Anlage 5 der
HzE (Hinweise zur Eingriffsregelung) ermittelt.

Wirkzone Leistungsfaktor
(1-Wirkfaktor)

I 0,5

Il 0,85

Abbildung 8: Wirkzonen vorhandener Storquellen

Fir den Fall, dass die geplante KompensationsmaRnahme durch Stérquellen
beeintrachtigt wird, reduziert sich der Kompensationswert um den Leistungsfaktor.
Die urspringlich geplante MaRnahme befand sich im Wirkbereich von Bebauung und
Infrastruktur (siehe Abbildung 8). Entsprechend werden reduzierte Leistungsfaktoren
angewendet.
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Wirkzone | (50m Abstandsbereich zur Ortslage/Infrastruktur)
Wirkzone 11 (50 - 200m Abstandsbereich zur Ortslage/Infrastruktur):

Wirkzone Flache m? Kompensationswert | Leistungsfaktor | KFA m?
I 10.770 2 0,5 10.770
1 1.430 2 0,85 2431
12.200 Summe 13.201

Somit ergibt sich fur die nicht umgesetzte Mallnahme ein zusatzlich zu
bericksichtigendes Kompensationsflachenaquivalent von 13.201m?2.

4.2 Bewertung von befristeten Eingriffen

Eingriffe sind als dauerhafte Eingriffe einzustufen, wenn sie mit der Errichtung
baulicher Anlagen verbunden sind, ohne zeitliche Befristung genehmigt werden oder
die Beeintrachtigungen (Biotope) nur sehr langfristig kompensiert werden kdnnen.
Dagegen werden Eingriffe als befristet bewertet, wenn sie in ihrer Wirkung und
hinsichtlich des Genehmigungszeitraumes befristet sind und die Beeintrachtigungen
kurzfristig kompensiert werden konnen.

Es ist eine zeitliche Grenze festzulegen, bis wann ein Eingriff als befristet bzw. ab
wann ein Eingriff als dauerhaft einzustufen ist.

Bei der beabsichtigten Planung handelt es sich um eine dauerhaften Eingriff und
keinen zeitlich befristeten Eingriff.

Somit ergibt sich der Gesamt - EFA (Eingriffsflacheaqivalent)

Ermittelte Flachenaquivalente fur den multifunktionalen Kompensationsbedarf
(EFA) :

19.835 m? KFA + 13.201 m? = 33.036m?

4.3 Ermittlung des Kompensationsbedarfs fiir die Rodung von
geschitzten Einzelbaumen

Als quantitative Bewertungsgrundlage ist der Baumschutzkompensationserlass vom
15.10.2007 heranzuziehen. Dieser bildet die Basis fur eine landesweit einheitliche
Kompensationspraxis bei der Beseitigung und Schadigung geschutzter Baume. Er
gilt fir alle durch Rechtsvorschriften geschitzte Einzelbaume (§18), Alleen,
Baumreihen und Baumgruppen (§19). Die Regelungen des Gemeinsamen Erlasses
des Wirtschaftsministeriums und des Umweltministeriums zur Neupflanzung von
Alleen und einseitigen Baumreihen vom 19.04.2002 (Alleenerlass) sind dabei
weiterhin anwendbar und somit Teil des Baumschutzkompensationserlasses.
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Bei der Rodung von Einzelbaumen sieht der Baumschutzkompensationserlass
folgende Kompensation vor:

Stammumfang Kompensation im Verhiltnis
50 cm bis 150 cm 1:1
> 150 cm bis 250 cm 1:2
> 250 cm 1:3

Nachfolgend aufgefiihrte Bdume (13) des Anderungsbereiches fallen unter §18
NatSchAG M-V und sind bei Verlust nach Baumschutzkompensationserlass zu
behandeln.

Durch- Umfang . N
Nr. Art messer m Status Ausgleichsverhaltnis
m
10 |Bruch- 0,4 13 § 18 NatSchAG M-V 1:1
Weide ’ ’

11 \?\f‘;}de 0,6 19 § 18 NatSchAG M-V 1:2

12 |ober 0.8 | 25 § 18 NatSchAG M-V 1:2

13 | Birke 0,4 13 § 18 NatSchAG M-V 1:1

14 |Birke 0,4 13 § 18 NatSchAG M-V 11

15 | Birke 0.4 13 § 18 NatSchAG M-V 11

16 | Birke 0.4 13 § 18 NatSchAG M-V 11
Gesamt 7:9

Soweit danach Ausgleichs- und Ersatzpflanzungen rechtlich und tatsachlich moglich
und zweckmalig sind, besteht fur den Kompensationspflichtigen lediglich eine Pflicht
zur Pflanzung im Verhaltnis von 1 : 1. Fur einen daruber hinausgehenden
Kompensationsumfang besteht flr den Pflichtigen ein Wahlrecht, ob er zusatzliche
Anpflanzungen vornimmt oder eine Ausgleichszahlung leistet, soweit der zusatzliche
Kompensationsumfang eine ganze Zahl ausmacht.
Bei der Ausgleichzahlung wird der Wert des Baumes einschlieBlich einer
Pflanzkostenpauschale von 30% herangezogen.
Die Hohe des Ausgleichsgeldes fur 1 Baume belauft sich auf 480 €, da neben der
Pflanzkostenpauschale (30%) auch immer die Mehrwertsteuer von 19% zu entrichten
ist. Das Ersatzgeld ist in den Alleenfond des Landkreises einzuzahlen.
In diesem Fall waren somit

- 7 Ersatzbaume (Hochstamm 16-18cm) zu pflanzen und Brutto 960,00€ in

den Alleenfond einzuzahlen (fir 2 Baume)

Da die Beseitigungen und Beeintrachtigungen von nach § 18 NatSchAG geschutzten
Baumen gemalR Abs. 2 verboten sind, muss bei Eingriffen (Rodung,
Beschadigungen) eine Ausnahme von den Verboten bei der Unteren
Naturschutzbehorde beantragt werden.
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Gemaly Abs. 3 des § 18 hat die Naturschutzbehoérde hat von den Verboten des
Absatzes 2 Ausnahmen zuzulassen, wenn ,...ein nach sonstigen o6ffentlich-
rechtlichen Vorschriften zulassiges Vorhaben sonst nicht oder nur unter
unzumutbaren Beschrankungen verwirklicht werden kann,...*

Der entsprechende Antrag wird hiermit gestellt und der Naturschutzbehdérde mit der
erforderlichen Kompensationsberechnung vorgelegt. Die Verwirklichung des
Projektes ist ohne die Rodung von 7 Einzelbaumen mit Schutzstatus nach § 18
NatSchAG M-V nicht moglich. Mogliche Alternativen verursachen einen wesentlich
héheren Eingriff als die nun gewahlte Variante am vorbelasteten Ausgangsstandort
innerhalb der Ortslage.

5 Anforderungen an die Kompensation fiir den Flacheneingriff

Eingriffe in Natur und Landschaft sind in der Regel mit dem Eintritt der
Beeintrachtigungen zu kompensieren. Eine andere Frist fur die Ausfuhrung der
Kompensationsmalinahmen kann im Einzelfall in der Genehmigung des Vorhabens
festgelegt werden.

5.1  Ermittlung des Kompensationsumfangs

MaRnahme — Okokonto der Landesforst

Der Kompensationsbedarf wird iber den Kauf von Okopunkten geregelt. Dabei wird
auf ein Okokonto der Landesforst innerhalb der Landschaftszone 3 ,Riickland der
Mecklenburgischen Seenplatte“ zurtickgegriffen. Entsprechende nutzbare Konten
werden gerade gepruft.

Okokonto : VPR .... (in Priifung)

Reservierte Okopunkte: 33.036 m? KFA

Eine Reservierungsvereinbarung wird der Behorde kurzfristig zur Verfugung gestellit.

52 Gesamtbilanzierung (Gegeniiberstellung EFA / KFA)

Der Umfang der geplanten Kompensationsmalinahmen muss dem auf der
Eingriffsseite ermittelten Kompensationsbedarf entsprechen. Anderenfalls ist der
Eingriff nicht vollstandig kompensiert.

Eingriffsflachenéquivalent (EFA) - 33.036 m?
Kompensationsflachenédquivalent (KFA) MaBnahme 1 2
(Okokonto .............. ) +33.036m

Uberschuss/Defizit) gesamt +0 m?
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Durch den Kauf der Okopunkte, der Baumpflanzung und der Einzahlung in den
Alleenfond wird der Eingriff durch dieses Planvorhaben kompensiert.
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6. Darstellung der in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmaglichkeiten (Alternative Planungsmaoglichkeiten)

Die Umsetzung des Planvorhabens ist an dem geplanten Standort moglich und
aufgrund der Vornutzung auch sinnvoll.

Ein Ausweichen auf andere Bereiche der Ortslage, insbesondere in den
Aullenbereich, erhdht das Konfliktpotenzial und stellt demnach keine Alternative dar.

7. Beschreibung der u.U. verbleibenden erheblichen
Auswirkungen

Angesichts der vorzunehmenden Verminderungs- und Ersatzmal3inahmen bleiben die
Auswirkungen des Vorhabens auf diesem vorbelasteten Standort insgesamt gering
und sind nicht erheblich.

Als starkster Eingriff in die Schutzguter ist der Verlust an unversiegelten
Siedlungsflachen und der Eingriff in vorhandene sukzessiv aufgewachsenen
Gehodlzbestande zu beurteilen.

8. Zusatzliche Angaben

8.1 Beschreibung der Methodik sowie Hinweise auf
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Als Grundlage fur die beschriebene Darstellung und Bewertung sowie als
Datenquelle wurde neben Luftbildauswertungen und Ortsbegehungen die
Begrindung zum Bebauungsplan sowie der erstellte Artenschutzrechtliche
Fachbeitrag verwendet. Aulderdem wurde auf gultige Rechtsvorschriften und Quellen
(siehe Punkt 9. Literatur) zurlckgegriffen.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgte verbal argumentativ. Von der
dreistufigen Bewertungsskala

- geringe Erheblichkeit

- maBige Erheblichkeit

- hohe Erheblichkeit

kommt im Untersuchungsfalle nur die erste vor.

8.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung
der planbedingten erheblichen Umweltauswirkungen (sog.
,Monitoring“)

Die Kompensationsmal3nahmen sind (ggf. anteilig) in der Pflanzperiode nach
Umsetzung der BaumalRnahmen zu erbringen. Die Umsetzung der MalRnahmen ist
durch die Gemeinde zu kontrollieren, so dass ihre Fertigstellung gewahrleistet ist.
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Gem. 8§4c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, die erheblichen
Umweltauswirkungen zu Uberwachen. Damit soll sichergestellt werden, dass
insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen fruhzeitig ermittelt und
ggf. frihzeitig geeignete Mallinahmen zur Abhilfe ergriffen und eingeleitet werden
konnen. Unter unvorhergesehenen Auswirkungen sind diejenigen
Umweltauswirkungen zu verstehen, die nach Art oder Intensitat nicht bereits
Gegenstand der Abwagung waren.

Das ,Monitoring“ ist somit ein nachtraglicher Kontrollmechanismus. Zu Uberwachen
sind die vorhergesehenen (prognostizierten) sowie die unvorhergesehenen
Umweltauswirkungen. Der Schwerpunkt liegt allerdings bei den ,unvorhergesehenen
Auswirkungen® auf die Schutzguter durch das Planvorhaben.

Anhaltspunkte hierfir sind zum Beispiel

- Das Uberschreiten bestimmter festgelegter Grenzwerte (Immissionsrichtwerte)
an Messstellen aul3erhalb der Plangebiets

- Unerwartet erhdhtes Verkehrsaufkommen

- Beschwerden von Betroffenen, z.B. bei Emissionen (Larm, Geruch
Lichtimmissionen)

- Defizite bei der Umsetzung von naturschutzrechtlichen Vermeidungs-,
Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen AusgleichsmalRnahmen

Fur das Bebauungsplangebiet sind folgende Monitoring-MalRhahmen geplant:

- Auswertung von Umweltinformationen aus UberwachungsmaRnahmen der
zustandigen Umweltbehdrden

- Uberwachung der Umsetzung der geplanten MaRnahmen im Rahmen der
Bauaufsicht, Baugenehmigungen, Bauuberwachungsmalinahmen

- Kenntnisnahme moglicher Informationen von sachkundigen Spezialisten

- Begehung des Plangebiets zur Prufung des Orts-/ Landschaftsbildes, ggf.
Korrekturen uber die Grinordnung

- bei Bedarf und sachkundigen Hinweisen - zusatzliche Untersuchungen (etwa
Zustand der Fauna oder Habitat und Biotopqualitat angrenzender Biotope

Auch nach Abschluss des Bauleitplanverfahrens sind die Behérden gemaf §4 Abs. 3
BauGB gesetzlich verpflichtet, die Gemeinden zu unterrichten, soweit nach den ihnen
vorliegenden Erkenntnissen die Durchfuhrung des Bauleitplans erhebliche,
insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat. Die
bestehenden speziellen Zustandigkeiten von Fachbehdorden fur die unterschiedlichen
Belange des Umweltschutzes und der Umweltvorsorge sollen flr das ,Monitoring*
der Gemeinden genutzt werden.
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8.3

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen.

Schutzgut Auswirkungen MaBRnahmen zur Ausgleichs- und
Eingriffsvermeidung bzw. ErsatzmaBnahmen
Minderung
Boden Flachenversiegelung, | Begrenzung der versiegelten | Okokonto / Erhalt und
Verlust offenen Flachen Verbesserung der
Bodens und der - Festsetzung von Bodenfunktion im Bereich
Bodenfunktionen unversiegelten Grinflachen samtlicher Pflege- und
im nérdlichen Randbereich Entwicklungsmalnahmen
- 20% der SO-Flache bleiben | (Verbesserung der
unversiegelt Bodeneigenschaften, da
hier dauerhaft
Vegetation)
Oberflachen- nicht betroffen
wasser
Grundwasser Versiegelung - Niederschlagswasser wird Okokonto / Verbesserung
Versickerungsfahiger | dem Wasserkreislauf Gber der Grundwasserqualitat
Bdden, Reduktion natiirliche Gewasser wieder im Bereich der
Grundwasserneu- zugeleitet ErsatzmalRnahmen, da
bildung bei Ableitung positiver Effekt durch
dauerhaften Bewuchs
Tiere und Verlust von Bebauung im Okokonto / Dauerhafte
Pflanzen geringwertigem Siedlungsbereich, betroffene | Grinstrukturen und
Siedlungsbiotopen Biotoptypen Uberwiegend mit | Arthabitate
sowie von Habitaten geringem Biotopwert
verschiedener Vermeidungs- und CEF-MaRnahmen gemafR
Artengruppen MinderungsmaOnahmen AFB
gemal AFB
Klima / Luft Nur kleinklimatisch — Erhalt eines Grunstreifens Okokonto /
geringe Bedeutung entlang des Grabens
Mensch und Vernachlassigbar - -
Verkehr aufgrund starker

Vorbelastungen und
Plan im Sinne des
Schutzgutes Mensch

Landschaftsbild

Veranderung durch
bauliche
Einrichtungen / jedoch
keine erheblichen
Auswirkungen da
Ortslage und Bestand
teilweise durch
ruindse Gebaude

gepragt

Angepasste Festsetzungen
zur baulichen Gestaltung und
Gebaudehohen,

Bebauung im Bereich der
Siedlungslage

Okokonto /Gehdlzflachen
mit dauerhaften Wert fir
das Landschaftsbild

Flache Verlust unversiegelter | Vorbelasteter Standort im -
Grinflachen, welche Siedlungsbereich, keine
derzeit jedoch keiner landw. Nutzflache - kein
Nutzung unterliegen Ertragspotenzial

Kultur-/ Bodendenkmaler sind | Einhaltung gesetzlicher -

Sachglter nicht betroffen Bestimmungen zum

Denkmalschutz wahrend der
Bauphase

- 56 -




Umweltbericht mit naturschutzrechtlicher Eingriffsregelung, 6. Anderung Bebauungsplan 1
»~Scheunenviertel“ in Bad Sulze

ibu - Ingenieurbiiro fir Umweltplanung Dipl.-Ing. Gerrit Uhle, Siebenmorgen 1, 23936 Grevesmiihlen

Die im Zusammenhang mit der Umsetzung des B-Planes verbundenen Eingriffe in
Natur und Landschaft sind unter Berlcksichtigung der vorzunehmenden
Minimierungs- und Ersatzmalinahmen als nicht erheblich einzustufen.

Die ermittelten Eingriffe kdnnen funktional im Gebiet (hier insbesondere
Vermeidungsmalnahmen und CEF-MaRnahmen im Zusammenhang mit dem
Artenschutz) bzw. Uber den Zugriff auf ein Okokonto innerhalb der betroffenen
Landschaftszone kompensiert werden.
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