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TEIL 2

UMWELTBERICHT
gemalt §2 Abs.4 BauGB
zur UMWELTPRUFUNG (UP) geman §1 Abs.6 Nr.7 BauGB

fur die Aufstellung des Bebauungsplanes

Nr. 19 ,,Granitz / Potenberg* der Gemeinde Ostseebad Binz

Einleitung

Die Gemeindevertretung Binz hat auf ihrer Sitzung am 28.09.2006 (Beschlussnr. 71-20-2006) die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.19 *Granitz / Potenberg” beschlossen.

Die Umgebung des Plangebietes ist bereits dicht besiedelt und gepragt von einer Mischstruktur aus
Wohnen, Beherbergung und Gewerbe. Das Plangebiet selbst ist bereits ebenfalls teilweise bebaut.
Einen groflen Teil des Plangebietes nimmt ein vorhandenes Laubwaldgebiet ein. Mit der Aufstellung
des Bebauungsplanes soll hier in Ortsrandlage -Bedarf und Nachfrage entsprechend- eine geordnete

stadtebauliche Entwicklung unter Berlicksichtigung des Umgebungscharakters und insbesondere der
Umweltbelange, vorbereitet werden.

Zur Sicherung der fiir den Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr.19
formulierten Planungsziele ist parallel eine Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich.
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Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes
Nr. 19 ,Granitz / Potenberg* der Gemeinde Ostseebad Binz

(Anlage zu §2 Abs. 4 und 2a BauGB)

1.1

GroBe B-Plan Nr.19 insgesamt: s 1,70ha (100 %)
Davon:

e Wohngebiet e 3,90 ha
¢ Mischgebiet » (0,30 ha
¢ Grinflachen ¢ 0,80 ha*'
e Erschliellung e (,03ha

*! davon 0,66ha Waldumwandlungsflfache

1.2

Stidtebauliche Ziele Die Umgebung des Plangebietes ist bereits dicht besie-
delt und geprégt von einer Mischstruktur aus Wohnen,
Beherbergung und Gewerbe. Das Plangebiet selbst ist
bereits ebenfalls teilweise bebaut.

Fir die Baugebiete sollen (iber die Aufstellung eines
Bebauungsplanes die vorhandenen Fliachenreserven
aktiviert bzw. neu geordnet werden, um insbesondere
dem Bedarf an Wohnraum Rechnung tragen zu kdnnen
Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll hier in
Ortsrandlage -Bedarf und Nachfrage entsprechend- eine
geordnete stidtebauliche Entwicklung unter Beriicksich-
tigung des Umgebungscharakters und insbesondere der
Umweltbelange vorbereitet werden.

Das festgesetzte Mischbaugebiet und die Waldfliche
entsprechen den Darstellungen des rechtsgliltigen Fla-
chennutzungsplanes der Gemeinde.

Dies gilt aufgrund der nicht vorhandenen Parzellenschar-
fe im Flachennutzungsplan jedoch nicht fiir das festge-
setzte aligemeine Wohngebiet. Hier liegt im
Flachennutzungsplan die Darstellung als Wald bzw. als
Grunflache vor. Daher wird im Parallelverfahren die Auf-
stellung der 17. Anderung des Flachennutzungsplanes
vorgenommen, um damit der Anforderung des §8 Abs.2
BauGB zu entsprechen, dass Bebauungsplane aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln sind.

1.3

Darstellung im Landschaftsplan | Fur das Gebiet der Gemeinde Ostseebad Binz gibt es
noch keinen Landschaftsplan.

Bindend firr die Belange des Natur- und Landschafts-
schutzes sind in jedem Fall die vorhandenen ubergeord-
neten naturschutzfachlichen Planungen und
Festsetzungen sowie insbesondere die Aussagen des
rechtsgliltigen Flachennutzungsplanes.

Um den Schutzanspriichen des hochwertigen natur-
raumlichen Potentiales zu geniigen, ist die Umsetzung
der Ziele des Natur- und Landschaftsschutzes bei der
baulichen Entwicklung im Geltungsbereich zu beriick-
sichtigen und durch Vermeidungs-, Minimierungs- und
KompensationsmaRnahmen sicherzustellen. In diesem
Zusammenhang ist vor allem die WaldflZchen differen-
ziert zu betrachten.

Standi-Dezombar



igen Umweltbericht

1.5 Sonstige zu beachtende
Schutzkriterien:
1.5.1 | FFH- oder EU- GemaéR der Stellungnahme der Unteren Naturschutzbe-
Vogelschutzgebiete hdrde vom 23.07.2007 befindet sich im Nahbereich der
| Planung kein Natura-2000-Gebiet.
1.5.2 | Naturschutzgebiete gemif Das Naturschutzgebiet (NSG) ,Schmachter See und
LNatG M-V Fangerien" befindet sich in unmittelbarer nérdiicher
Nachbarschaft zum Bebauungsplangebiet.
GemanR der Stellungnahme der Unteren Naturschutzbe-
hérde vom 23.07.2007 sich Auswirkungen auf das Na-
turschutzgebiet nicht zu erwarten.
1.5.3 | Nationalparke gemaR § 14 Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines Natio-
BNatSchG nalparks. Auch in der Umgebung des Plangebietes be-
finden sich kein Nationalparke.
154 Landschaftsschutzgebiete g_e- | Daes Plangebiet grenzt im Westen an das Landschafts-
miB §23 LNatG M-V schutzgebiet (LSG) Ostriigen. GemaR der Stellungnah-
me der Unteren Naturschutzbehérde vom 23.07.2007
sind Auswirkungen auf das Gebiet nicht zu erwarten,
155 Gesetzlich geschiitzte Biotope | Ein Vorkommen gem&R §20 Abs.1 LNatG M-V geschiitz-
gem. §20 LNatG M-V ter Biotope ist fiir das Plangebiet nicht bekannt.
15.6 | Artenschutzrechtliche Belange | Beriicksichtigung artenschutzrechtlicher Belange

| gem. §42 BNatSchg

Stand-Dezambse

gemaR § 42 BNatSchG

Im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 4. April
2002 sind in §10 Abs.2 Nr.10 und 11 ,besonders ge-
schitzte Arten” und ,streng geschiitzten Arten* definiert.
Nach § 42 BNatSchG ist es verboten, die ,Brut-, Nist-,
Wohn- und Zufluchtsstatten® dieser geschutzten Arten
»ZU beschadigen oder zu zerstéren®. Insbesondere sollen
die streng geschiitzten Arten verstérkt bei der Eingriffs-
beurteilung und bei der Ermittlung des Ausgleichs be-
ricksichtigt werden. Nach § 19 Abs.3 BNatSchG sind
Eingriffe in Biotope, die fiir dort wild lebende Tiere und
Pflanzen der streng geschiitzten Arten nicht ersetzbar
sind, nur zulgssig, wenn sie aus zwingenden Grinden
des Uberwiegenden &ffentlichen Interesses gerechtfertigt
sind.

Fir das B-Plangebiet wurde zur Beurteilung der arten-
schutzrechtlichen Belange eine faunistische Potenzial-
analyse vorgenommen, die als Anhang zum
Umuweltbericht Bestandteil der Begrindung ist.

Zur Beriicksichtigung der artenschutzrechtlichen Belan-
ge nach den §§42 ff. BNatSchG sind der Abriss von
Gebauden und die Fallung von Altbdumen (ab 32cm
Stammdurchmesser in 130cm Stammhéhe) artenschutz-
fachlich zu begleiten. Fiir den Fall, dass Gebiudebe-
wohnende geschlitzte Tierarten (Fledermause und
Vogel) festgestellt werden, sind Ersatzquartiere bereit zu
stellen.

Die in der faunistischen Potenzialanalyse zum Umwelt-
bericht gemachten artenschutzrechtlichen Hinweise sind
insgesamt zwingend zu berticksichtigen!




Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 19 ,Granitz / Potenberg" der Gemeinde Ostseebad Binz / Ragen Umweltbericht

1.5.7 | Wald 'Von der mit dem Bebauungsplan Nr.19 vorbereiteten

Nutzung sind bestehende Waldfldchen indirekt betroffen.
Zwischen dem Mi- und WA-Gebiet befindet sich ein
Laubwald mit einer GréRe von ca. 6.600m?, der an drei
Seiten von Bebauung umgeben ist. Der Bestand ist ge-
malk Landeswaldgesetz als Wald einzustufen.

Nach §20 Landeswaldgesetz ist bei der Errichtung von
baulichen Anlagen die Einhaltung eines Waldabstandes
von 30m erforderlich. Entsteht dadurch fiir den Vorha-
benstréger eine besondere Harte, so besteht nach
Waldabstandsverordnung Mecklenburg-Vorpommern die
Maglichkeit einer durch die Forstbehdrden zu erteilenden
Ausnahmegenehmigung zur Unterschreitung des gesetz-
lich vorgeschriebenen Abstandes. Okologisch beseonders
wertvolle Strukturen sind dabei so weit wie moglich zu
erhalten und zu sichern-.

Zur Erzielung des geforderten Mindestwaldabstandes
sind die betreffenden Flachen in Griinflachen umzuwan-
deln und aus dem Waldkataster zu entlassen. Hierzu
wird ein Ausgleich (Ersatzaufforstung) notwendig, der
gemaf der Forderungen des Forstamtes Rigen zu
erbringen ist.

1.5.8 | Baumschutz

Der im Plangebiet vorhandene Baumbestand unterliegt
bis zu einem Stammumfang von 100cm (gemessen in
130cm Stammhéhe) der Baumschutzsatzung der Ge-
meinde Ostseebad Binz vom 25.05.2000. Biume mit
einem Stammdurchmesser von mehr als 100cm sind
gemaf §26a LNatG M-V geschiitzt.

1.5.9 | Wasserschutzgebiete / Uber-
schwemmungsgebiete gem. LWG

1.5.10 _beni(malschl]tzgesetzlich ée-
schiitzte Anlagen / Baudenkmale
und Bodendenkmale

| (Kultur- und Sachgiiter)

| Bodendenkmale:
| GemaR dem Landesamt fiir Bodendenkmalpflege liegt

Das Plangebiet befindet sich nicht im Gewasserschutz-
streifen (§19 LNatG M-V) des Schmachter Sees.
Gewdésser II. Ordnung (Graben) werden durch das Plan-
gebiet ebenfalls nicht beriihrt.

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Trinkwasserschutz-
zonen.

GemaR der Stellungnahme des Staatlichen Amtes fiir
Umwelt und Natur (StAUN) vom 26.07.2007 werden die
Belange des Bodenschutzes von der Planung nicht be-
rihrt. Diesbeziigliche besondere Anforderungen an die
Umweltpriifung werden daher nicht gestelit.

Binz in einer bedeutenden vorgeschichtlichen Fundregi-
on. In der N&he des Plangebietes sind mehrere Boden-
denkmale bekannt. Im Plangebiet selbst sind Flichen
auf denen Bodendenkmale vermutet werden. Diese lie-
gen jedoch innerhalb einer Griinfléche, fiir die die Be-
standserhaltung vorgesehen ist und damit eine direkte
Betroffenheit des Bodendenkmalbereiches ausgeschlos-
sen werden kann

Bei der Erschliefung der Baugebiete kénnen jederzeit
archaologischer Fundstellen entdeckt werden. Als Hin-
weis auf die zu beriicksichtigenden gesetzlichen Be-
stimmungen ist deren nachrichtliche Ubernahme geman
§9 Abs.6 BauGB in die Planunterlagen erfolgt. (sh. Plan-
zeichnung)

Baudenkmale:
Baudenkmale sind der Gemeinde im Bebauungsplange-
biet nicht bekannt.

Stands Dazembar 2008
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(1511 [ Verkehrsaufkommen | Fir die ErschlieRung des Plangebiets werden vorhande- |
ne Strallen genutzt. Es wird davon ausgegangen, dass

‘ mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes keine
wesentliche Zunahme des Straenverkehrs einher geht.

1.5.12| Schallimmissionen Zur Bewaltigung der Larmschutzproblematik im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplan Nr.11 ,Granitz Hang"
wurde von der Gemeinde ein Gutachten zur Einschit-
zung der in den Baugebieten vorliegenden Schallimmis-
sionssituation in Auftrag gegeben. (NORDUM, Institut fiir
Umwelt und Analytik GmbH: 07.07.1997).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.19 um-
fasst einen Teilbereich des nicht rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes Nr.11, sodass die Ergebnisse des
Gutachtens fiir die Beurteilung der Larmsituation im Be-
bauungsplan ,Granitz/Potenberg herarigezogen werden
kénnen. Die Larmpegelbereiche IIl, 1V und V sind nach-
richtlich in der Planzeichnung dargestellt.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass passive
Schallschutzmalinahmen fiir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr.19 nicht erforderlich sind.

1.5.13 | Geruchsimmissionen Die Trasse der Kleinbahn “Rasender Roland” verlauft
sudlich des Plangebiets, sodass die Baugebiete von
dessen Rauchgasimmissionen betroffen sein kénnen.
Nach Aussage des Staatlichen Amtes fiir Umwelt und
Natur im Rahmen des Verfahrens zum angrenzenden
Bebauungsplan Nr.11 liegen sowoh! diesem als auch
dem Landesamt flir Umwelt und Natur keine Erkenntnis-
se vor, dass von dem fiir Dampflokomotiven typischen
Wasserdampf-Rauchgas-Gemisch eine Gesundheitsge-
féhrdung ausgeht.

Die kurzzeitig auftretenden, gewissen Belastigungen,
sind aufgrund der Tradition als ortsiiblich zu bezeichnen
und nach Auffassung der Gemeinde kann deren Dul-
dung durch die heranriickende Wohnbebauung als zu-
mutbar erachtet werden.

GemaB der Stellungnahme des Staatlichen Amtes fiir
Umwelt und Natur (StAUN) vom 26.07.2007 sind die
Belange des Immissionsschutz mit der vorlegten Pla-
nung ausreichend bertlicksichtigt. Besondere Anforde-
rungen an Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltpriifung werden nicht gestellit.

1.6 | Sonstige Umweltbelange

1.6.1 | Altlastenunbedenklichkeit des Altlastenfléchen sind nach Kenntnis der Gemeinde im
Grund und Bodens Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht vorhanden
bzw. registriert.

Hinweise auf Altlasten oder altlastverdachtige Flichen,
erkennbar an unnatiirlichen Verfarbungen oder Gerii-
chen oder Vorkommen von Abfailen, Flissigkeiten u. &.
(schidliche Bodenveranderungen) sind dem Landrat des
Landkreises Rigen als untere Abfallbehérde unverzig-
lich nach bekannt werden mitzuteilen.

Gemah §10 und §11 KrW-/ AbfG ist der Grundstiicksei-
| o | gentlimer als Abfalibesitzer zur ordnungsméaBigen Ent-

aicungder NG
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1.6.4

Efallgzeug;lg o

UmvTeltverschmutzung und Be-
lastigung

Unfalirisiko, Ebesondere mit
Blick auf verwendete Stoffe und
Technologien

| sorgung des belasteten Bodenhubs verpflichtet. Abfalle
die nicht verwertet werden kénnen (verunreinigter Erd-
‘ aushub bzw. Bauschutt), sind entsprechend §10 und §11
KrW-/ AbfG durch einen zugelassenen Beforderer einer
‘ genehmigten Anlage zur Abfallbeseitigung zuzufiihren.

‘ Alle BaumaRnahmen sind so vorzubereiten und durchzu-
flhren, dass sowohl von den Baustellen als auch von
den fertiggestellten Objekten eine vollstandige und ge-
ordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallwirt-
schafts- und Geblihrensatzung (AGS) des Landkreises
Rigen erfolgen kann.

Unbelastete Bauabflle diirfen geman §18 AbfAIG M-V
nicht auf Deponien abgelagert werden, sondern sind
wieder zu verwerten. '
Im Rahmen der geplanten Nu_tzung_ist von keiner we-
sentlichen Abfallerzeugung auszugehen.

Im Rahmen der geplanten Nutzung ist von keinen Be-
sonderheiten auszugehen.

Im Rahmen der gebEnteFNuEmg istim Hinblick auf
verwendete Stoffe und Verfahren von keinem besonde-
ren Unfallrisiko auszugehen
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Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
(Anlage zu §2 Abs.4 und §2a BauGB)

2.1

2.1,

- b) U_mwelt;erkmale, die voraus- | Zu b)

Bestandsaufnahme |

Zu a)

Naturrdumliche Einordnung

Die Ortslage Binz liegt an der Ostkiiste der Insel Rigen
und I3sst sich somit der Landschaftszone ,Ostseekiis-
tengebiet” der GroRlandschaft ,,Nérdliches Insel- und
Boddengebiet”, sowie der Landschaftseinheit Nord- und
ostrigensches Higel- und Boddenland” zucrdnen. Im
Hlgel- und Boddenland findet man eine stark gegliederte
Kiste mit zahlreichen Buchten und Wieken sowie Insein
und Halbinseln vor. Nach der letzten Eiszeit blieben Mo-
rénenriicken stehen, zu denen auch die Granitz gehort.
Die Brandung trug die Auflenkiisten dieser Inseln ab und
schuf steile Kliffe. Die windbedingten Kistenstromungen
lagerten das abgebrochene Material seitlich der Insel-
kerne ab, die so entstandenen Nehrungen verbanden die
Inselkerne und riegelten die Bodden, friihere Gletscher-
zungenbecken, von der Ostsee ab. Dieser Prozess halt
mit allen Formen und Stadien der Kistendynamik noch
weiter an.

Fir die Inselkerne waren frilher ausgedehnte Buchen-
walder typisch, die heute auf der Granitz noch am besten
erhaiten sind. Die meisten Walder sind jedoch Hutungen
und Ackern gewichen. Das vielfaltige Mosaik der Land-
schaft ist Grundlage fiir zahlreiche Nutzungsanspriiche.
Land- und Forstwirtschaft, Fischerei- und Erholungswe-
sen haben Gber Jahrhunderte die Landschaft geformt.

| Um die dabei oftmals eingetretene Belastung des Natur-
haushalts zu vermindern und die nachhaltige Nutzbarkeit
der landschaftlichen Potentiale zu fordern, sind aus natj-
onaler Sicht besonders bedeutsame Landschaftsteile
1990 unter Schutz gestellt worden. Dazu zahit auch das
Biospharen-Reservat Sudost-Riigen, das an den sich
Gstlich des Plangebiets befindlichen Siedlungsrand an-
grenzt.

a) der einschlagigen Aspekte des
derzeitigen Umweltzustandes

- Die zu bewertende Bestandssituation ist durch die in
der Mitte des Plangebiets befindliche Waldfliche und die
ostlich und westlich davon vorhandene Bebauung cha-
rakterisiert. Zur detaillierten Bewertung des Bestandes
und der Eingriffsfolgen wurde eine Biotoptypenkartierung
vorgenommen, die mit der Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung Anhang des Umweltberichtes
und damit Bestandteil des Bebauungsplanes sind.

Ortsbildpragende Einzelbdume gibt es im Plangebiet und
auch in der direkten Umgebung nur vereinzelt.

sichtlich erheblich beeinflusst - Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt mit
werden der Bebauung von riickwiartigen Grundstiicksflichen
vorhandener Wohnhauser im WA-Gebiet eine Nachver-
dichtung. Dadurch wird sich in beiden Gebieten vor allem
die versiegelte resp. (iberbaute Flache erhdhen und der
Anteil an Gartenflachen verringern sowie das Intensiv-
grinland auf Mineralstandorten Uberplant. J

Stands-Dezempar 2008 48
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| Ziergeblsche aus heimischen Gehélzarten Uberplant.

| erhebliche Beeinflussung zu erwarten.

Mit der zusatzlichen Flachenversiegelung ist zumindest
fur die Schutzgiiter Boden und Wasserhaushalt eine

Mit der VergroRerung der Gartenflichen im M1-Gebiet
werden im Ubergang zum Waldbestand ruderale Stau-
denfluren frischer bis trockener Mineralstandorte und

Dariiber hinaus wird der zwischen den Gebieten liegen-
de Waldbestand zur Erzielung des gesetzlichen Waldab-
standes von 30m in eine Griinfliche umgewandelt,
wobei der Gehélzbestand als solches allerdings als zu
erhalten festgesetzt wird.

TN
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22 | Prognose liber die Entwicklung
| des Umweltzustandes bei

2.2a) ' Durchfiihrung der Planung

Auswirkung auf die einzelnen
Schutzgiiter:

| Zu 2.2a)

- Im Rahmen der Umweltpriifung werden gem. §1 Abs.6
‘ Nr. 7 BauGB und §1a BauGB die voraussichtlich mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwartenden er-
heblichen Umweltauswirkungen ermittelt. Mit der Erar-
beitung des Umweltberichtes wird mittels Risikoanalyse
gepriift, bei welchen Flachendarstellungen hier Eingriffe
in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Die durch den
B-Plan vorbereiteten Eingriffe werden nachfolgend fir
die einzelnen Schutzgiiter verbal dargestelit und auf die
jeweils gegebene Eingriffserheblichkeit untersucht. Fir
die Kompensation der Eingriffe werden landschaftspfle-
gerische MaRnahmen entwickelt, deren inhalte zur Um-
| setzung tber griinordnerische Festsetzungen im
Bebauungsplan gesichert werden.

- Mensch

- Pflanze

- Fir die im Geltungsbereich bereits vorhandene Wohn-
bebauung kénnte sich durch die geplante Nachverdich-
tung das Wohnumfeld verandern. Andererseits erfolgt
durch diese Nachverdichtung eine Verbesserung des
Angebots an Wohn- und Ferienwohnnutzungen.

Es wird nach derzeitigem Kenntnisstand von der
Gemeinde davon ausgegangen, das fiir das Schutz-
aut Mensch mit den Ausweisungen des B-Planes
kein Risiko besteht, das iiber die bereits bisher fir
den Menschen vorhandenen Risiken hinausgeht.

Durch die mit dem B-Plan vorbereitete Nachverdichtung
wird sich in beiden Gebieten der Anteil an Gartenfldchen
verringern sowie das Intensivgriinland auf Mineralstand-
orten Uberplant.

Mit der VergroRerung der Gartenflachen im M1-Gebiet
weraen im Ubergang zum Waldbestand ruderale Stau-
denfluren frischer bis trockener Mineralstandorte und
Ziergeblische aus heimischen Gehdlzarten Gberplant.

Die Umwandlung der Waldflache in private Grinfliche
impliziert keinen Eingriff in den Baumbestand, der we-
sentlich hher als Ubliche Pflegemafinahmen ist. Der
Bestand ist grundsatzlich als zu erhalten festgesetzt.

Flr den fortfallenden Vegetationsbestand wird davon
ausgegangen, dass dieser im Rahmen der allgemeinen
Gartengestaltung und im Zusammenhang mit den fest-
gesetzten Pflanzbindungen ersetzt werden kann.

Fiir die Leistungsfahigkeit des Schutzgutes Flora
besteht nach Auffassung der Gemeinde mit dem
Entwurf zum Bebauungsplan hinsichtlich ihres Fort-
bestandes sowie ihrer zukiinftigen Entwicklung nach
derzeitigem Kenntnisstand ein stellenweise hohes
Risiko. Die Gemeinde geht jedoch davon aus, dass
dieses Risiko durch die allgemein anzunehmende
Gartengestaltung und die vorgenommenen Pflanz-
bindungen vollstindig im Plangebiet kompensiert
werden kann.
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- Tier

- Zur Beurteilung der Auswirkungen des Bebauungspla-
nes auf das Schutzgut Fauna ist eine faunistische Po-
| tenzialanalyse vorgenommen worden, die als Anhang
Bestandteil der Umweltpriifung ist.

Mit dem Verlust an Gartenfléchen und Gehélzbestzanden
geht unmittelbar ein Nettoverlust an faunistischen Le-
bensrdumen einher. Aufgrund der starken nutzungsbe-
dingten Vorbelastungen im Plangebiet und seiner
innerdortlichen Lage kann jedoch davon ausgegangen
werden, dass die Lebensraumverluste durch die mit dem
Bebauungsplan vorgenommenen griinordnerischen
Festsetzungen und dem zuldssigen MaR der Nutzung im
allgemeinen kompensiert werden kénnen.

Nach Auffassung der Gemeinde besteht fiir die Leis-
tungsfihigkeit des Schutzgutes Fauna nach derzei-
tigem Kenntnisstand ein geringes Risike, wenn die
mit der faunistischen Potenzialanalyse gemachten
artenschutzrechtlichen Hinweise bei der Entwick-
lung der Flachen beriicksichtigt werden.

Die Gemeinde geht jedoch davon aus, dass das all-
gemeine Risiko fiir das Schutzgut Fauna mit der
Eingriinung der Gartenflichen innerhalb des Plan-
gebiets kompensiert werden kann.

- Boden

- Grundwasser

- Mit der zusatzlich ausgewiesenen zuléssigen Versiege-
lung von Boden gehen auch auf diesen Flachen das
natiirliche Bodengefiige und die Funktionen der belebten
Bodenzonen irreversibel verloren, so dass der Eingriff far
die zusatzlich versiegelten Flichen fiir das Schutzgut
Boden als erheblich und nachhaltig bewertet werden
muss.

Es ist jedoch zu berlicksichtigen, dass insbesondere
durch die bereits vorhandenen bzw. zuldssigen Nutzun-
gen eine erhebliche Vorbelastung fiir dieses Schutzgut
besteht.

Far die Ermittlung der Eingriffserheblichkeit wird eine
gesonderte Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erarbeitet,
die als Anhang Bestandteil des Umweltberichtes ist.

Der nach der Umsetzung der getroffenen Festsetzungen
verbleibende Eingriff in das Schutzgut Boden kann in-
nerhalb des Plangebiets nicht ausgeglichen werden, so
dass die Umsetzung von zusatzlichen externen Kom-
pensationsmaflnahmen erforderlich ist.

Mit den durch den Bebauungsplan vorbereiteten
Versiegelungen besteht hier nach Auffassung der
Gemeinde fiir die Leistungsfihigkeit des Schutzgu-
tes Boden grundsatzlich ein hohes Risiko. Die Ge-
meinde geht jedoch davon aus, dass dieses Risiko
mit der Umsetzung der externen Kompensations-
mafnahmen auBerhalb des Plangebiets vollstiandig
kompensiert werden kann.

- Mit der vorbeschriebenen zusitzlichen Bodenversiege-
lung gehen dementsprechend die Bodenfunktionen zur
Wasserleitung und Wasserspeicherung sowie zur Puffe- |
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| rfmg von Schadstoffen verloren, Darilber hinaus wird die |
Grundwasserneubildungsrate beeintrichtigt.

Es ist jedoch zu beriicksichtigen, dass insbesondere
durch die bereits vorhandenen bzw. zuldssigen Nutzun-
gen eine erhebliche Vorbelastung fiir dieses Schutzgut
besteht.

Der Eingriff in das Schutzgut Wasserhaushalt wird je-
doch im Hinblick auf die Festsetzung zur Versickerung
von Regenwasser insgesamt als gering bewertet.

Mit den durch den Bebauungsplan vorbereiteten
Versiegelungen besteht hier nach Auffassung der
Gemeinde fiir die Leistungsfahigkeit des Schutzgu-
tes Grundwasser grundsitzlich ein geringes Risiko.
Die Gemeinde geht jedoch davon aus, dass auch
dieses Risiko mit der Umsetzung der externen Kom-
pensationsmalnahmen auRerhalb des Plangebiets
vollstdndig kompensiert werden kann.

- Oberflachenwasser

= Oberflachengewasser sind durch die mit dem Bebau-
ungsplan vorgenommenen Festsetzungen nicht betrof-
fen.

Mit den Ausweisungen des Bebauungsplanes be-
steht fiir die Leistungsfihigkeit des Schutzgutes
Oberflichenwasser nach derzeitigem Kenntnisstand
kein Risiko.

- Klima

| - Luft

- Mit der geplanten Versiegelung von bisher offenen
Bbden gehen zwangslaufig Veranderungen des Klein-
Klimas einher. Durch den Verlust der auf diesem Stand-
ort sonst vorhandenen Vegetation und die nun
erfolgenden grofiflachigen Versiegelungen ergeben sich
Verschiebungen bei den verschiedenen Parametern der
Wasserhaushalts- und Strahlungsbilanz, die sich jedoch
fur den Geltungsbereich des B-Planes nicht differenzier-
ter bewerten lassen. Wihrend Auswirkungen auf die
ortlichen Windgeschwindigkeiten aufgrund der geplanten
und umliegend vorhandenen Bebauung ausgeschlossen
werden, muss innerhalb des Plangebietes auch im Hin-
blick auf die versiegelten Flachen mit Auswirkungen auf
die Luftfeuchte, einer Erhéhung der Lufttemperaturen
sowie mit erhdhter Staubbildung gerechnet werden. Es
ist jedoch zu beriicksichtigen, dass insbesondere durch
die bereits vorhandenen bzw. zuldssigen Nutzungen eine
Vorbelastung fiir dieses Schutzgut besteht. Ferner ist
baubedingt eine Erhéhung der Staubentwicklung wéh-
rend der Bauzeit zu erwarten.

Mit den Ausweisungen des Bebauungsplanes be-
steht nach Auffassung der Gemeinde fiir die Leis-
tungsfahigkeit des Schutzgutes Klima nach
derzeitigem Kenntnisstand ein mittieres Risiko. Die
Gemeinde geht jedoch davon aus, dass dieses Risi-
ko durch die allgemein anzunehmenden Gartenges-
taltungen und die vorgenommenen Pflanzbindungen
vollsténdig im Plangebiet kompensiert werden kann.

- Es ist zu erwarten, dass sich die Luftqualitat im Plan-
gebiet durch verstérkte Immissionen aus Heizungen
| verschlechtern kann und zugleich auRerdem die Staub-
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- Landschafts- und Ortsbiid

- Kultur- und Sachgiiter

' bindung durch eine Reduzierung des Griinvolumens im
Plangebiet abnimmt. Es wird jedoch davon ausgegan-

| gen, dass das die vorhandene Bebauung durch die ins-

‘ gesamt im Plangebiet vorhandenen und verbleibenden

| Grinstrukturen ausreichend vor diesen Effekten ge-

| schutzt ist.

Mit den Ausweisungen des Bebauungsplanes be-
steht nach Auffassung der Gemeinde fiir die Luft-
qualitdt nach derzeitigem Kenntnisstand ein kein
Risiko, dass Giber die im Plangebiet bereits fiir die-
ses Schutzgut vorhandenen Risiken hinaus geht.

- Die mit dem Bebauungsplan vorbereitete stadtebauli-
che Entwicklung orientiert sich mit ihrem MaRstab an der
bereits im Plangebiet vorhandenen Bebauung. Die vor-
gesehenie Nachverdichtung erfolgt im Anschluss an die
vorhandene Bebauung.

Mit den Ausweisungen des Bebauungsplanes be-
steht nach Auffassung der Gemeinde fiir die Leis-
tungsfihigkeit des Schutzgutes Landschaftsbild
nach derzeitigem Kenntnisstand ein kein Risiko.

- Kultur- und Sachgiiter sind durch die mit dem Bebay- |
ungsplan vorgenommenen Festsetzungen nicht betrof-
fen.

Mit den Ausweisungen des Bebauungsplanes beste-
hen fur Kultur- und Sachgiiter nach derzeitigem
Kenntnisstand kein Risiko.

e
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-

- zu erwartende Wechselbezie- | - Die im Untersuchungsgebiet entstehenden Risiken far

hungen

die einzelnen Schutzgiter sind in der Bestandsbewer-
tung nicht unabhéangig voneinander zu sehen. Beein-
tréchtigungen beeinflussen Gber ein Schutzgut ein
Weiteres und so weiter.

Im Folgenden werden die Wirkungspfade gesondert
hervorgehoben, die fiir das Vorhaben von voraussichtlich
malgebender Bedeutung sind. Die Auflistung erhebt
keinen Anspruch auf Vollsténdigkeit, die Komplexitat der
Wirkungszusammenhénge kann hier nur Ausschnitts-
weise dargestellt werden.

Flachenversiegelung (Bodenfunktionen):
Boden = Grundwasser = Mensch
Boden = Pflanzen = Klima = Mensch
Boden = Pflanzen = Tiere
Boden = Pflanzen = Landschaftshild = Mensch

Nutzungsinduzierte Storwirkungen / Verldrmung:
Tiere = Landschaftsbild = Erholung / Mensch

Entwisserungen (Wasserhaushalt):
Wasser = Pflanzen/Tiere = Landschaftsbild = Mensch
Wasser = Boden = Mensch

Immissionen:
Boden = Wasser = Mensch
Boden = Pflanzen = Tiere
Luft = Mensch
Luft = Pflanzen = Tiere = Mensch
Luft = Boden = Pflanzen = Tiere — Mensch

Zerschneidung:
Tiere = Landschaftsbild = Mensch
Landschaftsbild = Erholung / Mensch

Bei der Betrachtung dieser Wirkungszusammenhinge
ist besonders zu berlicksichtigen, dass der Mensch am
Ende der meisten Wirkungsketten steht. Dies macht
deutlich, dass der Schutz von Umwelt und Natur nicht
nur dem Selbstzweck dient, sondern ein mafgeblicher
Beitrag zur Sicherung der Lebensgrundlage des Men-
schen ist.

]
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2.2b) | Nichtdurchfiihrung der Planung | - Ohne die Aufstellung des B-Planes Nr. 19 wiirde die
vorbeschriebene zusatzliche Inanspruchnahme von bis-
her unbebauten Griinflachen als Bauflachen unterblei-
ben und die bestehenden Wohnnutzungen mit den damit
verbundenen Garten- und Grinlandnutzungen weiterhin
bestehen bleiben.

GroRe der bestehenden Nutzungen |
vor der Aufstellung des B-Planes Nr.19

insgesamt: e ca. 1,70ha (100 %)

Davon bisher:

¢ Wohngebiet ¢ ca. 0,48 ha (einschl. Gartenanteile)
¢ Mischgebiet ¢ ¢a. 0,00 ha

¢  Wald ¢ ca. 0,66 ha

s  Grinflichen e ca.0,53 ha*'

* ErschlieBung e ca. 0,03 ha

*! davon ca. 2.245m? reiner Nutzgarten- Anteil und
950m? Intensivgriinland-Anteil

Auswirkung der Nichtdurchfiih-
rung der Planung auf die einzel-
nen Schutzgliter:

- Mensch - Fur das Schutzgut Mensch wiirden nach Auffassung
der Gemeinde auch ohne die Aufstellung des B-Planes
Nr.19 im Plangebiet keine zusatzlichen Risiken entste-
hen.

Die mit den bisherigen Nutzungen fiir dieses Schutzgut
im Plangebiet verbundenen Risiken wiirden unversndert
auch weiterhin bestehen.

- Pflanze - Fr das Schutzgut Flora wiirden nach Auffassung der
Gemeinde ohne die Aufstellung des B-Planes Nr.19 im
Plangebiet keine zusatzlichen Risiken entstehen.

Die mit den bisherigen Nutzungen fiir dieses Schutzgut
im Plangebiet verbundenen Risiken wiirden unversndert
auch weiterhin bestehen.

- Tier - Fiir das Schutzgut Fauna wiirden nach Auffassung der |
Gemeinde ohne die Aufstellung des B-Planes Nr.19 im
Plangebiet keine zusétzlichen Risiken entstehen.

Die mit den bisherigen Nutzungen fiir dieses Schutzgut
im Plangebiet verbundenen Risiken wiirden unverandert
auch weiterhin bestehen.

- Boden - Fir das Schutzgut Boden wiirden nach Auffassung der
Gemeinde ohne die Aufstellung des B-Planes Nr.19 im
Plangebiet keine zusatzlichen Risiken entstehen.

Die mit den bisherigen Nutzungen fiir dieses Schutzgut
im Plangebiet verbundenen Risiken wiirden unverandert
| auch weiterhin bestehen.




Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 19 ,Granitz / Potenberg" der Gemeinde Ostseebad Binz / Ragen Umweltbericht

- Grundwasser - Fur das Schutzgut Grundwasser wiirden nach Auffas-
sung der Gemeinde ohne die Aufstellung des B-Planes
Nr.19 im Plangebiet keine zusétzlichen Risiken entste-
hen.

Die mit den bisherigen Nutzungen fiir dieses Schutzgut
im Plangebiet verbundenen Risiken wiirden unverzndert
auch weiterhin bestehen.

- Oberflichenwasser - Fur das Schutzgut Oberflachenwasser wiirden nach
Auffassung der Gemeinde ohne die Aufstellung des B-
Planes Nr.19 im Plangebiet keine zusatzlichen Risiken
entstehen.

Die mit den bisherigen Nutzungen fiir dieses Schutzgut
im Plangebiet verbundenen Risiken wiirden unversndert
auch weiterhin bestehen.

- Klima - Fiir das Schutzgut Klima wiirden nach Auffassung der
Gemeinde ohne die Aufstellung des B-Planes Nr.19 im
Plangebiet keine zusétzlichen Risiken entstehen.

Die mit den bisherigen Nutzungen fiir dieses Schutzgut
im Plangebiet verbundenen Risiken wiirden unverandert
auch weiterhin bestehen.

- Luft - Fir das Schutzgut Luft wiirden nach Auffassung der
Gemeinde ohne die Aufstellung des B-Planes Nr.19 im
Plangebiet keine zusétzlichen Risiken entstehen.

Die mit den bisherigen Nutzungen fiir dieses Schutzgut
im Plangebiet verbundenen Risiken wiirden unverandert
auch weiterhin bestehen.

- Landschafts- und Ortsbild - Fur das Schutzgut Landschafts- und Ortsbild wiirden
nach Auffassung der Gemeinde auch ohne die Aufstel-
lung des B-Planes Nr.19 im Plangebiet keine zusatzli-
chen Risiken entstehen.

Die mit den bisherigen Nutzungen fiir dieses Schutzgut
im Plangebiet verbundenen Risiken wiirden unverdndert
auch weiterhin bestehen.

- Sach- und Kulturgiiter - Fur das Schutzgut Kultur- und Sachgiter wiirden nach
Auffassung der Gemeinde auch ohne die Aufstellung
des B-Planes Nr.19 im Plangebiet keine zusitzlichen
Risiken entstehen.

Die mit den bisherigen Nutzungen fiir dieses Schutzgut
im Plangebiet verbundenen Risiken wiirden unverandert
auch weiterhin bestehen.

- zu erwartende Wechselbezie- Ohne die mit der Aufstellung des B-Planes Nr.19 im

' hungen Plangebiet vorgesehene Verdnderung in der Aufteilung
der Flachennutzungen wiirden die mit den bisherigen
Darstellungen des Flachennutzungsplanes verbundenen
Wirkungspfade unverandert auch weiterhin bestehen.
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2.3 Geplante MaRnahmen zur Ver- Wenn auf Grund der Aufstellung, Anderung, Ergénzung
meidung, Vernngerur!g und zum | 4 Aufhebung von Bauleitpldnen Eingriffe in Natur und
AL_‘SQ'e'Ch der nachteiligen Aus- Landschaft zu erwarten sind, istim Bauleitplan iiber die
wirkungen Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege

zu entscheiden (§21 Abs.1 Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG).

Fir die Eingriffsregelung gilt gemaR §1a Abs.4 BauGB
das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG).

2.3.1 | Vermeidung von Eingriffen - Baumschutz wahrend der Ausfiihrung von Bauar-

| Gehélz- und Baumrodungen nur auBerhalb der Brutzeit ]

beiten

Alle vorhandenen Baumbestande, die weiterhin erhalten
werden sollen, sind entsprechend der DIN 18920 und
RASLG 4 insbesondere bei der Verlegung von Versor-
gungsleitungen, der Versiegelung von Flachen, der An-
lage von Entwédsserungsgraben u.A. in ihrem Wurzel-,
Stamm- und Kronenbereich vor Beeintrachtigungen zu
schiitzen. Dies ist im Rahmen der Ausflhrungsplanung
und der Bauarbeiten zu beriicksichtigen.

Dadurch kann eine Zerstérung bzw. nachhaltige Beein-
trachtigung der Vitalitit der Biume vermieden und ihr
Fortbestand gesichert werden.

- Boden- und Grundwasserschutz wiihrend der Aus-
flihrung von Bauarbeiten

Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrichtungen
(Baustraften, Lageplitze u. a.) ist mdglichst gering zu
halten ist. Fiir den Fail der Errichtung von temporéren
BaustraRen sind diese méglichst in teilversiegelter Bau-
weise herzustellen. Nach dem Riickbau der Baustellen-
einrichtungen sind die dafiir in Anspruch genommenen
Fiachen fachgerecht in ihren urspriinglichen Zustand
wieder herzustellen (z.B. durch Bodenlockerung).

Zum Schutz des Bodens hat im Rahmen der Bauausfiih-
rung eine fachgerechte Sicherung und eine sinnvolle
Verwendung des abgeschobenen Oberbodens unter
Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vorgaben (ins-
besondere § 6 BBodSchG i.V. mit § 12 BBodSchV) zu
erfolgen.

Beim Ab- und Auftrag von Boden ist die Bodenart als
solche sowie die grundsétzliche Trennung in Oberboden,
Unterboden und Ausgangsmaterial zu beachten, um
damit das Material umweltgerecht einer weiteren Nut-
zung zuzufiihren bzw. naturnahe Standortverhiltnisse zu
erhalten oder diese wieder herzustellen. Die Bodenart
des Auffiillmaterials (z.B. bei der Gelandemodellierung)
solite moglichst der Hauptbodenart des anstehenden
Bodens entsprechen. Sofern hinsichtlich des zur Auffiil-
lung vorgesehenen Bodenmaterials nicht auszuschlie-
RBen ist, dass die Besorgnis einer schadlichen
Bodenverdnderung (gem. §9 Abs.1 BBodSchV) besteht,
ist das Material vor der Verfiillung entsprechend des
LAGA Merkblattes 20 auf seinen Schadstoffgehalt zu
untersuchen.

Insgesamt sind die DIN 19731 und die DIN 18915 anzu-
wenden.

- Vogelschutz (Fledermausschutz)
Zur Vermeidung von Ei- bzw. Jungvogelverlusten sind
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| auszufihren. Entsprechende Arbeiten sollen nur zwi-
schen dem 1.10. und 15.3. erfolgen

Dies dient zugleich der Minimierung von Individuenver-
lusten von eventuell vorhandenen Fledermauspopulatio-
‘ nen.

mierung

2.3.2 | MaRnahmen zur Eingriffsmini-

Die Auswirkungen der geplanten Eingriffe lassen sich
durch verschiedene MaRRnahmen minimieren. Folgende
festgesetzte griinordnerische Mafnahmen dienen der
Eingriffsminimierung:

Gestaltung der privaten Griinflache P1
(Teil B Text Nr. 3.1.1)

Gestaltung der privaten Griinfliche P2
(Teil B Text Nr. 3.1.2)

Versickerung des Regenwassers auf den Flachen des
Mischgebietes und des allgemeinen Wohngebietes (Teil
B: Text Nr. 3.2)

(dient zugleich der Kompensation des Eingriffs in den
Wasserhaushalt)

Versickerung des Regenwassers von Stellplatzflachen
und Grundstlickszufahrten (Teil B: Text Nr. 3.3)

(dient zugleich der Kompensation des Eingriffs in den
Wasserhaushailt)

Eingrlnung von privaten PKW-StellplatzflZchen

(Teil B: Text Nr. 3.4)

(dient zugleich der Kompensation des Eingriffs in den
Geholzbestand)

Baumpflanzungen auf privaten Grundstiicksflachen
(Teil B: Text Nr. 3.5)

(dient zugleich der Kompensation des Eingriffs in den
Gehédlzbestand)

Gestaltung der privaten Griinfliche P3
(Teil B Text Nr. 3.1.3)

Begriinung von Stiitzmauern (Teil B: Text Nr. 3.6)

Alle KompensationsmaRRnahmen fiir die Eingriffe in den
Gehdlzbestand dienen zugleich auch der Kompensation
von Eingriffsfolgen in die Schutzgiiter Klima/Luft, Orts-
und Landschaftsbild sowie Fauna.

rung

2.3.3 | Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzie-

Auf der Grundlage der “Hinweise zur Eingriffsregelung”
des Landes Mecklenburg Vorpommern (verdffentlicht in
der Schriftenreihe des Landesamtes fiir Umwelt, Natur-
schutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern 1999 /
Heft 3) wurde im Rahmen der Erarbeitung der Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung gepriift, in wieweit mit den fur
das Plangebiet unter Teil B Text Nr. 3 des Bebauungs-

planes festgesetzten landschaftspflegerischen MaRnah-
| men die mit dem Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe
in die zu betrachtenden Schutzgiiter ausgeglichen resp.
damit die Risiken firr diese Schutzgiiter vermieden und
vermindert werden kdnnen.

Die dazu im Einzelnen durchgefiihrten Bewertungsschrit-

Ay s mm iy iy s
Stand-Dazember-
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| te kénnen der tabellarischen Eiﬁgriffsj Aus_gleiﬁgbilan_—
| zierung im Anhang entnommen werden.

234

Waldumwandiung / Waldersatz

‘ Die von einer Waldumwandlung nach §15 LWaldG M-V
betroffene Flache ist in der Planzeichnung dargestellt.
Fir die zur Erzielung der erforderlichen Waldabstinde
umzuwandelnde Waldflache wird ein Ausgleich (Ersatz-
aufforstung) notwendig, der gemaR der Forderungen des
Forstamtes Rigen zu erbringen ist. Das Ersatzerforder-
nis betragt entsprechend der Eingriffs-/ Ausgleichsbilan-
zierung 0,66ha. Der Standort der Ersatzmafnahme bzw.
die Begleichung durch eine Ausgleichszahlung wird von
der zustandigen Forstbehdrde bestimmt. Der Antrag auf
Waldumwandlungsgenehmigung erfolgt parallel zum
Bebauungsplanverfahren.

235

Ergebnis der Eingriffs-/ Aus-
dleichsbilanzierung

Im Ergebnis der Eingriffs—/Ausgleichsbilanzierung ist
festzustellen, dass die mit dem Bebauungsplan verbun-
denen Eingriffe in die zu betrachtenden Schutzglter mit
den innerhalb des Geltungsbereichs durch den Bebau-
ungsplan selbst festgesetzten Ausgleichsmainahmen
nicht vollstandig ausgeglichen werden kénnen. Es ver-
bleibt ein Kompensationsdefizit, das durch landschafts-
pflegerische Ersatzmaflnahmen auBerhalb des
Geltungsbereichs ausgeglichen werden muss.

2.3.6 |

Zuordnung des Kompensati-
onsdefizits

Die Gemeinde Ostseebad Binz ordnet dieses Defizit
vorlaufig der Flache fir die auerdem vorzunehmende
Waldersatzpflanzung zu. Dazu wird vorbehalilich der
Kenntnis Giber die Eigenschaften der Aufforstungsfliche
sowie deren Verfligbarkeit davon ausgegangen, dass
das ermittelte Kompensationsdefizit durch die Anlage der
0,66ha Waldflache mit heimischen Baum — und Strauch-
arten und unter Entwicklung von Sukzessionsflachen auf
>30% der Gesamtflache und einer damit zu erzielenden
Wertstufe von 2 ausgeglichen werden kann. Ist eine
Kompensation des Defizits mit der Waldaufforstung nicht
moglich, so kann die Gemeinde dies der gemeindlichen
Ausgleichsfldche Fahrenberg zuordnen.

2.3.7

Zulassigkeit der Eingriffe

Die Gemeinde Ostseebad Binz geht davon aus, dass mit
der Umsetzung der innerhalb des Geltungsbereichs
festgesetzten landschaftspflegerischen Mafinahmen
sowie der Zuordnung des danach noch bestehenden
Kompensationsdefizits auf die Fliche der vorzunehmen-
den externen Ersatzaufforstung die im Rahmen der Ein-
| griffs-/Ausgleichsbilanzierung zum Bebauungsplan
ermittelten Kompensationserfordernisse insgesamt voll-
sténdig und nachhaltig ausgeglichen werden kénnen und
daher fiir die betrachteten Schutzgter keine Risiken
verbleiben.

Mit dem vollstiandigen Ausgleich der Eingriffe kann da-
von ausgegangen werden, dass mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 19 ,Granitz / Potenberg” der Ge-
meinde Ostseebad Binz keine erheblichen nachteiligen

‘ Umweltauswirkungen zu erwarten sind und die durch
den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe in Natur und

‘ Landschaft somit als zuldssig betrachtet werden kénnen.

2.4

In Betracht kommende anderwei- | - Mit ihrem Aufstellungsbeschluss hat die Gemeinde

tige Planungsmdglichkeiten

Ostseebad Binz die Planungsabsichten fiir den Bebau-
ungsplan Nr. 19 ,Granitz / Potenberg” formuliert.
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| Planungsziel des Bebauungsplanes ist grundsatzlich die
Aktivierung und Neuordnung von vorhandenen Flachen-
reserven, um insbesondere dem Bedarf an Wohnraum
Rechnung tragen zu kdénnen.

Mit der Zuordnung dieses Planungszieles zu dem darge-
stellten Geltungsbereich des Plangebietes gibt es dem-
nach im eigentlichen Sinne keine generelle
Standortalternative resp. anderweitige Planungsméglich-
| keit mehr.
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3 Zusatzliche Angaben

jekte und entlastende Faktoren | Sekundérwirkungen oder Folgeprojekte sind derzeit nicht
zu erkennen.

3.2 Bei der Zusammenstellung der Der Umweltpriifung liegen folgende Informationsgrund-
Angaben verwendete Unterlagen | /agen zu Grunde: _
- Flachennutzungsplan, genehmigte Fassung vom
18.12.2000
- Entwurf zum Bebauungsplan Nr.19
- Sonstige im Umweltbericht genannten Gutachten

33 Schwierigkeiten bei der Zusam- | Bei der Zusammenstellung der Angaben sind im eigent-
menstellung der Angaben lichen Sinne keine Schwierigkeiten aufgetreten. Die Ge-

meinde Ostseebad Binz verilgt jedoch noch Uiber keinen
Landschaftsplan, der zur Beurteilung der naturraumii-
chen Gegebenheiten hitte herangezogen werden kén-
nen.

Die methodische Grundlage dieser Umweltpriifung ist
das Prinzip der "Okologischen Risikoanalyse". Sie gilt als
aligemein anerkanntes Bewertungsverfahren zur Ab-
schatzung der Umweltfolgen von Vorhaben und Bebau-
ungsplénen. Sie verdeutlicht die Zusammenhinge
zwischen verursachender Nutzungs-Auswirkung und den
betroffenen natiirlichen Ressourcen (Schutzgiitern). Mit
der dkologischen Risikoanalyse werden kausale Wir-
kungszusammenhénge erfasst, dargestellt und zur Risi-
koeinschatzung bewertet.

_3.4_Me—thoﬁder UmTeltprijfung

Fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 19 wurde
von der Gemeinde Ostseebad Binz festgelegt, dass dies
unter Berticksichtigung der mit dem Bebauungsplan zu
erwartenden Eingriffsfolgen in dem Umfang und Detail-
lierungsgrad erfolgt, den der selbststdndige Umweltbe-
richt im Teil Il dieser Begriindung beschreibt.

3.5 Beschreibung der geplanten Die Gemeinde Ostseebad Binz hat sich im Rahmen des
MaRnahmen zur Uberwachung ‘ Aufstellungsverfahrens fiir den Bebauungsplan Nr. 19
(Monitoring) ,Granitz / Potenberg" ausfiihrlich mit den Belangen von

Boden, Natur und Landschaft auseinander gesetzt und
| nach derzeitigem Kenntnisstand die erforderlichen Ver-
meidungs-, Minimierungs- und KompensationsmafRnah-
men mit dem Bebauungsplan festgesetzt und damit

| gesichert.

‘ Die Gemeinde Ostsseebad Binz geht dartiber hinaus

davon aus, dass im Rahmen der routinemaRigen Uber-

‘ wachung durch die Fachbehérden unvorhergesehene

‘ und erheblich nachteilige Umweltauswirkungen den

|

Fachbehdrden zur Kenntnis gelangen.
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4 Zusammenfassung des Umweltberichts

Planungsziel der Gemeinde Ostseebad Binz fiir den Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 19
~Granitz / Potenberg" ist grundsatzich die Aktivierung und Neuordnung von vorhandenen Fl3-
chenreserven, um insbesondere dem Bedarf an Wohnraum Rechnung tragen zu kénnen. Mit
der Aufstellung des Bebauungsplanes soll hier in Ortsrandlage -Bedarf und Nachfrage ent-
sprechend- eine geordnete stddtebauliche Entwicklung unter Berlicksichtigung des Umge-
bungscharakters und insbesondere der Umweltbelange vorbereitet werden.

Zur Sicherung der fiir den Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes
Nr.19 formulierten Planungsziele ist parallel eine Anderung des Flachennutzungsplanes erfor-
derlich.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt mit der Bebauung von riickwartigen
Grundstiicksflachen vorhandener Wohnhauser im WA-Gebiet eine Nachverdichtung. Dadurch
wird sich in beiden Gebieten vor allem die versiegelte resp. liberbaute Fliche erhdhen und der
Anteil an Gartenflachen verringern sowie das Intensivgriinland auf Mineralstandorten {iber-
plant. Mit der VergréBerung der Gartenflichen im M1-Gebiet werden im Ubergang zum Wald-
bestand ruderale Staudenfluren frischer bis trockener Mineralstandorte und Ziergebiische aus
heimischen Gehdlzarten {iberplant.

Mit der zusatzlichen Flachenversiegelung ist zumindest fir das Schutzguter Boden eine erheb-
liche Beeinflussung zu erwarten.

Dariiber hinaus wird der zwischen den Gebieten liegende Waldbestand zur Erzielung des ge-
setzlichen Waldabstandes von 30m in eine Grinfliche umgewandelt, wobei der Gehélzbe-
stand als solches allerdings als zu erhalten festgesetzt wird.

Mit der Erarbeitung des Umweltberichtes wird gepruft, bei welchen Flachendarstellungen hier
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Die durch den B-Plan vorbereiteten Eingrif-
fe werden flr die einzelnen Schutzgiiter verbal dargestellt und auf die jeweils gegebene Ein-
griffserheblichkeit  untersucht.  Fir  die Kompensation  der Eingriffe  werden
landschaftspflegerische Mafinahmen entwickelt, deren Inhalte zur Umsetzung iiber grinordne-
rische Festsetzungen des B-Planes gesichert werden.

Auf der Grundlage der “Hinweise zur Eingriffsregelung” des Landes Mecklenburg Vorpommern
(ver&ffentlicht in der Schriftenreine des Landesamies fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie
Mecklenburg-Vorpommern 1999 / Heft 3) wurde im Rahmen der Erarbeitung der.Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung gepriift, in wieweit mit den fiir das Plangebiet unter Teil B Text Nr. 3
des Bebauungsplanes festgesetzten landschaftspflegerischen Manahmen die mit dem Be-
bauungsplan vorbereiteten Eingriffe in die zu betrachtenden Schutzgiiter ausgeglichen resp.
damit die Risiken fiir diese Schutzglter vermieden und vermindert werden konnen.

Die dazu im Einzelnen durchgefiihrten Bewertungsschritte kénnen der tabellarischen Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung im Anhang entnommen werden.

Die von einer Waldumwandlung nach §15 LWaldG M-V betroffene Flache ist in der Planzeich-
nung dargestellt. Fir die zur Erzielung der erforderlichen Waldabstinde umzuwandelnde
Waldfldche wird ein Ausgleich (Ersatzaufforstung) notwendig, der geman der Forderungen des
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Forstamtes Rigen zu erbringen ist. Das Ersatzerfordernis betragt entsprechend der Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung 0,66ha. Der Standort der Ersatzmanahme bzw. die Begleichung
durch eine Ausgleichszahlung wird von der zustandigen Forstbehdrde bestimmt. Der Antrag
auf Waldumwandlungsgenehmigung erfolgt parallel zum Bebauungsplanverfahren

im Ergebnis der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ist festzustellen, dass die mit dem Bebau-
ungsplan verbundenen Eingriffe in die zu betrachtenden Schutzgliter mit den innerhalb des
Geltungsbereichs durch den Bebauungsplan selbst festgesetzten AusgleichsmaRBnahmen nicht
vollstandig ausgeglichen werden kénnen. Es verbleibt ein Kompensationsdefizit, das durch
landschaftspflegerische ErsatzmaRnahmen aullerhalb des Geltun

werden muss.

Die Gemeinde Ostseebad Binz ordnet dieses Defizit vorlaufig der Fidche fir die aullerdem
vorzunehmende Waldersatzpflanzung zu. Dazu wird vorb
genschaften der Aufforstungsfliche sowie deren Ve
ermittelte Kompensationsdefizit durch die Anlage der 0,66ha Waldfliche mit heimischen Baum
— und Straucharten und unter Entwicklung von Sukzessionsflachen auf >30%
che und einer damit zu erzielenden Wertstufe von 2 ausgeglichen werden kann.
pensation-des-Defizits mit-der Waldautforstung-nicht mbglich;

gsbereichs ausgeglichen

ehaltlich der Kenntnis iiber die Ei-
rfligbarkeit davon ausgegangen, dass das

der Gesamtfla-
ist-eine-Kom-

odann dia £
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Die Gemeinde Ostseebad Binz geht davon aus, dass mit der Umsetzung der innerhalb des
Geltungsbereichs festgesetzten landschaftspflegerischen MaRnahmen sow
des danach noch bestehenden Kompens
externen Ersatzaufforstung die im Rahmen der Eingriffs
ungsplan ermittelten Kompensationserfordernisse insgesamt vollstéandig und nachhaltig aus-
geglichen werden kénnen und daher fiir die betrachteten Schutzgiiter keine Risiken

verbleiben.

Mit dem vollstandigen Ausgleich der Eingriffe kann davon ausgegangen werden, dass mit der
»Granitz / Potenberg® der Gemeinde Ostseebad Binz
keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind und die durch den Be-
bauungsplan vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft somit als zulassig betrachtet wer-

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 19

den kdnnen.

emeinde-dias-der

ie der Zuordnung
ationsdefizits auf die Fliche der vorzunehmenden
-/Ausgleichsbilanzierung zum Bebau-

Anhang: Biotoptypenkartierung (M 1 :1000)
Faunistische Potenzialanalyse
Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung
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