3. Auswirkungen / Umweltbericht

3.1) Abwégungsrelevante Belange

Bei der Abwagung ist neben den Planungszielen (vgl. Kap. 1.2) insbesondere auf die im Folgenden
aufgefiihrten 6ffentliche Belange einzugehen. Die privaten Belange auf Eigentumsschutz sind ange-
messen zu berlicksichtigen.

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege: Der Planungsbereich liegt angren-
zend zu Schutzgebieten nach internationalem Recht (FFH DE 547-303  Kleiner Jasmunder Bod-
den mit Halbinseln und Schmaler Heide“, SPA 29 Kleiner Jasmunder Bodden*) und ist umgeben
vom groRflichigen Landschaftsschutzgebiets ,Ostrigen”. Die gesamte Region ist in der Karte
des RROP VP als Vorsorgeraum Naturschutz und Landschaftspflege ausgewiesen. Dem Natur-
schutz ist deshalb eine hohe Wertigkeit in der Abwagung einzurdumen. Bei der Abwagung sind
neben den Schutzzwecken der Schutzgebiete sowohl die kologischen Aspekte (Erhalt von Le-
bensrdumen) als auch die asthetischen Gesichtspunkte (Schutz und Pflege des Landschafts-
bilds, Erholungseignung der Landschatft) zu beriicksichtigen.

Zu beriicksichtigen sind dabei als Einzelpunkte insbesondere

- die Vertraglichkeit mit den angrenzenden Schutzgebieten,

- die Schutzzwecke des angrenzenden LSGs,

- die artenschutzrechtlichen Belange insbesondere fiir die Population von Fledermiusen und
Reptilien,

- der sparsame Umgang mit Grund und Boden. GemaR § 1a BauGB werden MaRRnahmen zur
Wiedernutzung von baulich vorgeprégten Flachen ausdriicklich empfohlen, um zusétzliche Inan-
spruchnahme von Fldchen fur bauliche Nutzung zu verringern. Die Nachnutzung des ehem. He-
bezeugplatzes ermdglicht eine sinnvolle Nach- bzw. Wiedemnutzung der vorhandenen baulichen
Anlagen (Gebdude, befestigte Wege, Einzdunung).

Die Belange von Wald bzw. Forstwirtschaft: Der Grundsatz, Wald nicht fiir andere Nutzungen in
Anspruch zu nehmen (§ 1a (2) Satz 2 BauGB), verleiht dem Status Wald eine hohe Bedeutung.
Waldflachen selbst werden fiir eine bauliche Nutzung nicht in Anspruch genommen ; zur Einhal-
tung des Waldabstands muss jedoch Wald in kleineren Teilbereichen umgewandelt werden. Da
kleinteilige Waldflachen nicht sinnvoll bewirtschaftet werden kénnen, wurde eine Umwidmung
von der Forstbehérde befurwortet. Dem Grundsatz der Walderhaltung wird durch Ersatzauffors-
tung Rechnung getragen; hierfiir stehen dem Vorhabentrager auBerhalb des Gemeindegebiets
Flachen zur Verfiigung.

Die Belange der Wirtschaft, insbesondere unter dem Aspekt der Sicherung und Schaffung von
Arbeitsplatzen. Angesichts der strukturellen Defizite des Landes Mecklenburg-Vorpommern heilit
es hierzu im Entwurf zum Raumentwicklungsprogramm MV (REP): ,Aufgrund der wirtschaftli-
chen, sozialen und 6kologischen Ausgangslage des Landes wird der Schaffung und Sicherung
von Arbeitspldtzen bei allen Abwégungsentscheidungen und Ermessensspielrdumen Prioritat
eingerdumt.” (S. 9, vgl. auch Leitlinie 2.1). Diese MaBBgabe ist auch bei der Bauleitplanung der
Gemeinden vorrangig zu beriicksichtigen (§ 1(6) Nr. 8c BauGB).

Mit der Ausweisung als Tourismusschwerpunktraum im RROP VP wird der Tourismus als zentra-
le Branche bestétigt. Dem Ausbau der Tourismuswirtschaft ist in der Abwagung deshalb Vorrang
einzurdumen, soweit fachgesetzliche Regelungen nicht entgegen stehen.

Die Belange von Freizeit und Erholung: Angesicht der Lage in einem Tourismusschwerpunkt-
raum genielt die Erholungsfilrsorge bei allen Planungen im Gemeindegebiet einen hohen Stel-
lenwert. Hierzu gehort auch die Bereitstellung eines differenzierten Ubernachtungsangebots (vgl.
auch Belange der Wirtschaft). GemaR RROP VP (Neufassung, 2. Beteiligung) ist sowohl eine
quantitative als auch qualitative Entwicklung von Camping- und Wohnmobilplatzen anzustreben
(3.1.3(14). Im Zusammenhang mit der wirtschaftlichen Nutzung naturrdumlicher Potenziale ist je-
doch auch die langfristige Sicherung der Erholungsqualitat der Landschaft zu beriicksichtigen -
sowohl als wirtschaftliche Grundlage des Tourismus allgemein wie auch als eigensténdiger Ab-
wagungstatbestand.
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3.2) impulse fiir die gemeindliche Entwicklung

Auswirkungen auf vorhandene / benachbarte Nutzungen

Der Ortsteil Prora des Ostseebades Binz erfahrt derzeit durch die Wiederbelebung von Fléchen der
nordlichen ehem. KDF-Anlage mit zusétzlichen Beherbergungsarten einen touristischen Auf-
schwung. Im Kontrast zum Ortskern des Ostseebades mit seinen gehobenen Ubernachtungsange-
boten werden im nérdlichen Gemeindegebiet nunmehr ein Jugendcampingplatz und eine Jugend-
herberge bereitgestelit. Der hervorragende Strand, die wertvolle umgebende Natur mit einem um-
fassenden Wegenetz, weiches noch aus Zeiten der militdrischen Nutzung vorhanden ist, bieten op-
timale Rahmenbedingungen, weitere brach liegende Flachen in das touristische Konzept zu inte-
grieren und somit Synergieeffekte im Sinne einer positiven gemeindlichen Entwicklung zu erzielen.

Darlber hinaus werden durch das Vorhaben Flachen im Gemeindegebiet von Binz, die gegenwiirtig
fur das Aufstellen von Wohnmobilen genutzt werden, fiir andere Funktionen, wie dringend benétigte
PKW-Stellfldchen frei.

3.3) Umweitbericht

3.3.1) Aligemeines

Die Umweltpriifung griindet auf den Zielen und Inhalten der Planung, wie sie insbesondere in den
Punkten 1 und 2 der Begriindung dargestelit sind.

Alternativen: Planerische Alternativen zur geordneten Weiterentwicklung des Grundstiicks bestehen
nicht. Angesichts der allgemeinen touristischen Entwicklung der Gemeinde Ostseebad Binz solite
aus Griinden der Ortsqualitédt sowie der Arbeitsmarktsituation auf die mégliche behutsame Entwick-
lung dieses bereits langjéhrig vorgenutzten Standortes nicht verzichtet werden.

Methoden: Die Umweltpriifung konzentriert sich auf das unmitteibare Plangebiet sowie die mégli-
cherweise vom Plangebiet ausgehenden Wirkungen auf das Umfeld. Betrachtet werden die Auswir-
kungen des Vorhabens auf die Schutzgliter des Naturraums und der Landschaft (Boden / Wasser,
Klima / Luft, Landschaft / Landschaitsbild, Gebiete Gemeinschaftlicher Bedeutung NATURA 2000),
das Schutzgut Mensch sowie deren Wechselwirkungen.

Aktuell wurde eine Biotoptypenkartierung erstellt, welche der Bewertung von Eingriffen in die Belan-
ge von Natur und Landschaft gemaR Landesnaturschutzgesetz zugrunde liegt.

Weiterhin wurde durch Dr. rer. nat. Ralf Grunewald, Putbus eine Kartierung von Glattnatter (Coro-
nella austriaca Laurenti 1768) und Zauneidechse (Lacerta agilis L.) erstellt. Die Bestandsaufnahme
umfasste das Ausbringen von ca. 30 Schlangenblechen/Dachpappen im Vorhabensbereich, eine
zehnmalige Kontrolle der Bleche und weiterer potenzieller Fundorte von Glattnatter und Zaunei-
dechse von April bis August, die Auswertung, Erstellung eines Gutachtens sowie Erarbeitung von
Vorschiégen fiir die Planung von MaBnahmen einschlieBlich einer Abstimmung der Manahmen vor
Ort.
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Abbldung 5: Lage der Schlangenbleche imUntersuchungszeitraum

Im Rahmen der Alternativpriifung werden neben der geplanten Nutzung des Areals als eigentliches
Vorhaben (Durchfiihrung der Planung) die Nichtdurchfihrung der Planung, keine geordnete Ent-
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wicklung, als Nullvariante gepriift. Zur Nutzung des Geldndes im geplanten Umfang gibt es keine
dkonomisch bzw. &kologisch vertretbare Alternative. Die &ffentliche Hand hat das Grundstiick 2007
zur Nutzung verauRert.

Prognose dber die Entwickiung des Umwelfzustands bei Durchfihrung der Planung: Unter Beriick-
sichtigung der umgebenden Schutzgebiete und —objekte werden die vorhandene Baukorper flr die
kinftige Nutzung hergerichtet. Zusétzliche Geb&ude werden nur in geringem Umfang (Nebenania-
ge/Gerateraum) bzw. Ubergangsweise wahren der Bauzeit (Sanitdrcontainer) errichtet. Die vorhan-
denen Befestigungen (Fléchen / StraBen) bilden das Grundgerist der kiinftigen Nutzung.

Seitens des Vorhabentragers wird groBer Wert auf den Erhalt der vorhandenen Baumkulisse (iber-
wiegend Fichten verschiedener Spezies) gelegt, welche im stddtebaulichen / grunordnerischen
Grundkonzept Berticksichtigung fand. Die weitestgehend offene Fldche innerhalb der waldgeprag-
ten Umgebung wird nutzungsbedingt bewahrt und bleibt somit, zumindest auerhalb der Hauptsai-
son, auch kiinftig als offener Lebensraum erhalten. Zum Schutz der im Gebiet ansassigen Glattnat-
ter-Population werden Korridore und Fldchen von jeglicher Nutzung freigehalten sowie entsprechen-
de PflegemaBinahmen festgesetzt.

Die festgesetzten Neupflanzungen bzw. Nachpflanzungen von Geh&lzen im Plangebiet orientieren
sich in ihrer Artenzusammensetzung am umgebenden Naturraum.

Die heute vorzufindenden randlichen Ansétze von Verwilderung mit dem entsprechenden Biotoppo-
tenzial werden unter Beriicksichtigung des festgesetzten Baum- und Gehdlzbestandes in das Kon-
zept integriert bzw. mit MaBnahmen zur Verbesserung der Habitatqualitdt fiir Glattnatter und Zau-
neidechse ausgestattet. Der Gestaltung der Randbereiche wird als Ubergang in die Landschaft be-
sondere Aufmerksamkeit gewidmet. Gehdlzpflanzungen sowie vorhandene Erdwélle schirmen das
Gelénde weitestgehend ab und beruhigen die dkologisch wertvolle Umgebung.

Der Anteil an versiegelter Flache erhoht sich geringfiigig. Das anfaliende Oberfiichenwasser ver-
bleibt weitestgehend im Geldnde.

Prognose liber die Entwicklung des Umwelfzustands bei Nichtdurchfilhrung der Planung: Die allge-
meine Situation des Umweltzustandes wird bei Nichtdurchfiihrung der Planung nicht veréndert. Die
Gebé&ude verfallen und stellen zunehmend eine Gefahr fur Passanten und wildlebende Tiere dar.

Die landschaftlich besondere Situation als Lichtung im Waldgefiige geht verloren. Das Plangebiet
entwickelt sich sukzessiv in Richtung eines Kiefern-Diinenwaldes.

3.3.2) Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

Die Vertréglichkeit des Wohnmobilhafens mit dem FFH-Gebiet DE 1547-303 .Kleiner Jasmunder
Bodden mit Halbinseln und Schmaler Heide* wurde im Rahmen der vorhabenbezogenen 15. Ande-
rung des Flachennutzungsplan untersucht. Der Umweltbericht der FNP-Anderung kommt zu dem
Fazit:

Vorhabenbedingt werden keine erheblichen Beeintrdchtigungen der FFH-Lebensraumtypen bzw.
der FFH-Arten verursacht. Die intensivere Nutzung des Geldndes durch eine begrenzte Anzahl an
Besuchern wird sich innerhalb des Plangebietes konzentrieren. Art und Umfang des Vorhabens
sind nicht geeignet, die Schutz- und Erhaltungsziele des bestehenden FFH-Gebietes sowie des
geplanten SPA 1446-401 ,Binnenbodden von Rilgen® zu beeintrachtigen.

Das Vorhaben wird als mit den Schutzzielen der Gebiete von europdischer Bedeutung vertraglich
eingestuft. Folglich wird auf eine vertiefende Einbeziehung des FFH-Gebietes DE 1547-303 Kleiner
Jasmunder Bodden mit Halbinsein und Schmaler Heide® sowie des SPA 1446-401 ,Binnenbodden
von Riigen®in der weiteren Analyse verzichtet.
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3.3.3) Naturhaushalt und Landschaftsbild
Klima

Bestand/ Bewertung: Riigen und somit auch das UG gehdren groRrdumig zum ,Ostdeutschen Kiis-
tenklima®. Hierbei handelt es sich um einen Bereich entlang der deutschen Ostseekiiste, der unter
maritimem Einfluss steht. Das Kiima wird bestimmt durch relativ ausgeglichene Temperaturen mit
kithlen Sommern und milden Wintern. Der im Mittel k3iteste Monat ist mit —0,3 °C der Februar, die
wérmsten sind Juli und August mit 16,7 °C, was einer mittleren Jahresschwankung von 17 °C ent-
spricht. Die durchschnittliche Jahrestemperatur betrédgt 8,0 °C.

Die mittlere Jahressumme der Niederschlagshdhe betrdgt 601 mm (Messstelle Sassnitz). Im Mittel
entfallen auf den niederschiagsreichsten Monat, den August, 12 % und auf den trockensten Monat,
den Februar, 5 % der mittleren Jahressumme. Bedingt durch die unmittelbare Ndhe zur Ostsee,
werden sowohl die t&glichen als auch die jahrlichen Temperaturextreme abgeschwacht und im Ver-
gleich zum Binnenland zeitlich verzégert.

Das Lokalklima des Plangebietes wird vom umgebenden Wald beeinflusst.

Bewertung: Die hohe Sonnenscheindauer kombiniert mit anderen klimatischen Faktoren der Region
beglinstigt ein fir Menschen wertvolles ,Reizklima®“. Die N&he zur Ostsee und der aufgelockerte
Baumbestand im Vergleich zum umgebenden Wald werden als positive Faktoren im Hinblick auf die
geplante Nutzung betrachtet.

Entwicklungsziel: Beeintrachtigungen des Klimas sind zu vermeiden. Auf den Schutz und die Ver-
besserung des Klimas, einschlieBlich des &rtlichen Klimas ist auch durch MaBnahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege hinzuwirken. Wald und sonstige Gebiete mit giinstiger klimati-
scher Wirkung sowie Luftaustauschbahnen sind zu erhalten, zu entwickeln und wieder herzustellen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung: Eine Nichtdurchfiihrung des Vorhabens wird die klimatische Situa-
tion im Plangebiet nicht veréndern.

Minimierung und Vermeidung: Das Plangebiet kann als klimatisch unbelastet angesprochen wer-
den. Die geplante saisonale Nutzung wird die klimatisch wirksamen Flédchen nicht verdndern. Folg-
lich kénnen keine MinimierungsmaBRnahmen festgesetzt werden. Durch Nachnutzung vorhandener
Gebaude wird die zusitzliche Uberbauung von Grundfliche minimiert.

Zustand nach Durchfiihrung: Anlage- und betriebsbedingte Veranderungen mit nachhaltigen Beein-
trachtigungen des Schutzgutes Klima sind nicht absehbar.

Boden

Bestand/ Bewertung: Nach Aussage der Geologischen Karten liegt das Untersuchungsgebiet im
Grenzbereich zwischen pleistozinen Bildungen der End- und Grundmorédne des Pommerschen Sta-
diums der Weichselvereisung sowie holozdnen Bildungen aus dem Postglazial. Die pleistozénen
Bildungen stehen westlich im Bereich der Halbinsel Thiessow an, die holozénen Bildungen in der
Niederung sowie dem Ubergang zur Ostsee. Im Plangebiet dominieren grundwasserbestimmte
Sande, welche westlich angrenzend in sandunterlagerte Niedermoore libergehen. Die ,Moorniede-
rung westlich der Halbinsel Thiessow* wird im Moorkataster des Landes unter der Moor Nummer
52-008 gefiihrt. Sie wurde in die Kategorie ,Naturnahe Moorflichen mit besonderem Schutzbedarf
eingeordnet. Ihre Flache betrdgt 100 ha.

Wahrend der ostliche Teil des Plangebietes in der Bewertung der Bodenfunktionsbereiche als ,sehr
hoch* (Sande sickerwasserbestimmt) eingestuft wird, liegt der Hauptteil der Anlage im Bereich des
mit ,gering bis mittel* bewerteten Bodenfunktionsbereichs (Sande grundwasserbestimmt).

Das Untersuchungsgebiet wurde weitestgehend anthropogen Uberformt und weist durch Teil- bzw.
Vollversiegelungen sowie Uberbauung eine veridnderte Bodenstruktur auf. Es ist davon auszuge-
hen, dass Fundamentierungen fiir die vergangene Nutzung sehr tiefgehende Verédnderungen des
Bodengefiiges verursacht haben.
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Bewertung: Die Bodenbedingungen sind fiir die geplante Nutzung ohne Einschrénkungen gut ge-
eignet. Hinsichtlich einer etwaigen Versickerung von Oberflichenwasser im Geldnde sind geson-
derte Gutachten zu erstellen. GroRe Bereiche des Untersuchungsgebietes weisen bereits anthropo-
gene Veranderungen bzw. Verunreinigungen auf.

Entwicklungsziel: Bdden sind so zu erhaiten, dass sie ihre Funktionen im Naturhaushait erfillen
kénnen. Natirliche sowie von Natur aus geschiossene Pflanzendecken sowie die Ufervegetation
sind zu sichern. Fir nicht land- oder forstwirtschaftlich bzw. gértnerisch genutzte Bdden, deren
Pflanzendecke beseitigt worden ist, ist eine standortgerechte Vegetationsentwickiung zu ermagli-
chen. Bodenerosion ist zu vermeiden.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung: Die allgemeine Situation der Belange des Schutzgutes Boden ver-
andert sich nicht wesentlich. Aufschittungen verbleiben im Geldnde. Bestehende Gebéude sowie

Versiegelungen bleiben dauerhaft erhalten.

Minimierung und Vermeidung: Die Nutzung eines bereits stark verdnderten Geldndes tragt dem Ge-
bot der Minimierung Rechnung.

Zustand nach Durchfiihrung: Der Anteil an versiegelter sowie teilversiegelter Flache erhoht sich ge-
ringfligig. Anlage- und betriebsbedingte Veranderungen mit nachhaltigen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Boden sind nicht abzusehen.

Wasser

Bestand/ Bewertuna: Das Grundwasser ist im Bereich des Plangebietes gegeniiber flaichenhaft ein-
dringenden Schadstoffen nicht geschiitzt, westlich angrenzend besteht keine unmittelbare Gefahr-
dung. Der Grundwasserflurabstand liegt gem. Hydrogeologischer Karte bei >2 bis 5m. Das Grund-
wasser ist gegeniiber flachenhaft eindringenden Schadstoffen nicht geschitzt. Es handelt sich um
ungespanntes Grundwasser im Lockergestein. Der Anteil bindiger Bildungen im Lockergestein be-
tragt <20 %.

Die westlich angrenzende feuchte Niederung entwéssert iber ein Grabensystem in den Kieinen
Jasmunder Bodden.

Im Plangebiet ist dem Schutz des Grundwassers sowie des Wasserkoérpers der Niederung beson-
dere Aufmerksamkeit zu widmen. Art und Dimension der geplanten Nutzung stelien jedoch keine
Gefahrdung des Schutzgutes Wasser dar.

Entwicklungsziel: Natiirliche oder naturnahe Gewdasser sowie deren Uferzonen und natirliche Riick-
halteflachen sind zu erhalten, zu entwickein und wieder herzustellen. Anderungen des Grundwas-
serspiegels, die zu einer nachhaltigen Beeintrdchtigung schutzwiirdiger Biotope fiihren kénnen, sind
zu vermeiden. Unvermeidbare Beeintrdchtigungen sind auszugleichen. Ein Ausbau von Gewéssem
soll so naturnah wie mdéglich gestaitet werden.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung: Eine Nichtdurchfiihrung des geplanten Vorhabens wiirde keine
Verdnderungen der bestehenden Situation herbeifiihren.

Minimierung und Vermeidung: Das Vorhaben sieht keine das Schutzgut Wasser potenziell beein-
trachtigenden Nutzungen vor. Folglich kdnnen keine Minimierungsmafnahmen angeboten werden.

Zustand nach Durchfiihruna: Anlage- und betriebsbedingte Verdnderungen mit nachhailtigen Beein-
trachtigungen des Schutzgutes Wasser sind nicht abzusehen. Das Vorhaben wird den Wasser-
haushatlt der Umgebung nicht verandern. Das benachbarte Feuchtgebiet wird vom Vorhaben nicht
beeintréchtigt.

Das auf Dach- sowie versiegelten Flachen anfallende Oberflichenwasser verbleibt, soweit méglich,
im Geléande.

Pflanzen und Tiere
Bestand/ Bewertung: Pflanzen. Das Plangebiet weist Griinstrukturen auf, die als Restflichen zwi-
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schen funktional erforderlichen befestigten Flachen der urspriinglichen Nutzung entstanden sind. Im
Umfeld des Hauptgebdudes wurde ein Aufenthalisbereich durch Gehélzpflanzungen (liberwiegend
Fichten, wenige Zierstraucher) gestaltet. Weiterhin sind einzelne Fichten verschiedener Spezies auf
dem Gelénde angepflanzt worden.

Die Fldche kdnnte pauschal dem Industrie und Gewerbefltichen, Untereinheit 14.8.4 Militdrobjekt
(OIM) zugeordnet werden. Aufgrund der spezifischen Nutzung in den vergangenen Jahren als Ver-
kehrsiibungsplatz sind die Flachen zu Teilen ruderalisiert. Land-Reitgras (Calamagrostis epigeios)
dominiert weite Bereiche. Die Flachen im zentralen Bereich weisen aufgrund der Teilbefestigung
{Schotter bzw. Kiessand) den Charakter einer Verkehrsfldche auf. Die Spontanvegetation ist unter-
schiedlich stark ausgeprégt.

Zur Differenzierung des Gebietes werden die nicht gehdlzbestandenen Freiflichen, welche eine
Teilversiegelung aufweisen, der Kartiereinheit 13.3.4 nicht oder teilversiegelte Freifliche teilweise
mit Spontanvegetation (PEU) zugeordnet. Ehemalige Verkehrsflachen sind versiegelt (Beton) bzw.
teilversiegelt (Betonpflaster). Diese werden ebenso wie die Gebdude als versiegelte Fléchen, ohne
weitere Zuordnung zu Kartiereinheiten, dargestellt. Die nicht- oder teilversiegelien Wirtschaftswege
aulerhalb des eingezdunten Bereiches werden in der Kartiereinheit 14.7.3 Wirtschaftsweg, nicht
oder teilversiegelt (OVU) erfasst.

Randlich weist das Plangebiet waldartige Gehdlzbestande (Wald gem. Landeswaldgesetz) aus Kie-
fern, Eichen, Birken, Eschen und Weiden auf. Dariiber hinaus sind unbefestigte, wenngleich relativ
stark befahrene Wegeflachen (OVU) vorhanden.

Potenziell natiirliche Vegetation: TUXEN hat mit der ,heutigen potentiellen naturlichen Vegetation®
(HpnV) eine theoretisch-methodische Grundiage geschaffen, mit der es méglich wird, das heutige
Whuchspotential der Landschaft darzustellen, ohne dass nutzungsbedingte Verdnderungen mit ein-
flieRen. Auf den Mineralbéden des Plangebietes wiirden sich subkontinentale Kiefern-Eichen- und
Kiefernwélder einstellen, die im Bereich des Plangebietes die Auspriagung als WeiRmoos-Kréhen-
beer-Kiefern-Kiistendiinenwald erlangen wiirde. Auf den feuchten moorigen und anmoorigen Boden
der westlich angrenzenden Niederung werden feuchter Eichen-Buchenwaid bzw. nasser Birken-
Stieleichenwald die HpnV bilden. Diese Waélder wiirden sich in einer Vielzahl von Untergeselischaf-
ten ausprégen.

Pflanzen / Bewertung: Das Plangebiet liegt eingebettet in ein Band aus hochwertigen Naturrdumen,

welches sich von den Feuersteinfeldern im Norden bis zum Schmachter See im Siiden erstreckt. Es
kann von einem hohen Biotoppotential der umgebenden Landschaft ausgegangen werden.
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Abbildung 6: Biotoptypen

WMZ Kiefernbestand mit zweiter Baumschicht aus Laubhéizern (1.13.1)

RHU Ruderale Staudenfiur frischer bis trockener Standorte (10.1.2)

PWX Siedlungsgehdlz aus heimischen Baumarten (13.1.1)

PEU Nicht oder teilversiegette Freifliche teilweise mit Spontanvegetation (13.3.4)
OVU Wirtschaftsweg, nicht oder teilversiegelt (14.7.3)

Die vorgefundenen Biotoptypen dokumentieren eine kiirzlich aufgegebene Nutzung eines ehemals
intensiv genutzten Grundstiicks. Errichtet als Hebzeugplatz der NVA mit ausgedehnten befestigten
Flachen, wurde das Geldnde in den vergangenen Jahren als Verkehrsuibungsplatz genutzt.

Abgesehen von wenigen Bdumen wurden keine besonders wertvollen Biotopstrukturen registriert.
im Plangebiet befinden sich Gehdlzgruppen, die als Reste ehemaliger Waldflichen, inshesondere
Besténde aus Birke, Kiefer und Eiche, angesprochen werden kénnen. An den Rdndern bzw. im Be-
reich der Erdwélie werden Brombeerstrducher und junge Weiden vorgefunden.

Erhebliche Beeintrdchtigungen von Biotopen mit ibergeordneter Bedeutung werden vom Vorhaben
nicht verursacht. Art und Dimension der geplanten Nutzung stellen keine Gefahrdung des Schutz-
gutes Pflanzen dar.
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Tiere / Bestand: Die umgebenden alten struktur- sowie totholzreichen Wilder lassen vermuten,
dass im Umfeld des Plangebietes streng geschiitzte Arten wie z.B. europdische Vogelarten bzw.
Fledermause vorkommen. Bei Begehungen wurde festgestellt, dass die Umgebung des Gelédndes
stark von Schwarzwild angenommen wird.

Im weiteren Umfeld des Plangebietes sind Seeadlerhorste vorhanden. Der ndchstgelegene Horst-
standort liegt in einer Entfernung von ca. 400m, so dass die Horstschutzzone (@ 300m) sowie ein
zuséatzlicher Sicherheitsbereich gewahrleistet sind. Nach Riicksprache mit dem Umweltamt des
Landkreises Riigen wird in der geplanten Nutzung unter den gegebenen Voraussetzungen keine
Beeintrachtigung der Seeadlerhorste gesehen. Spezielle SchutzmaBnahmen sind nach Aussage
der UNB nicht erforderlich.

Eine Untersuchung der Gebdude auf Vorkommen von Fledermdusen bzw. Nestern von Brutvégein
am 29.11.2007 ergab folgende Ergebnisse:

Die Gebaude sind in einem verhéltnismaRig gutem Zustand. Tdren und Fenster sind geschlossen,
so dass kaum eine Mdglichkeit besteht, in das Iinnere zu gelangen. In den siidlichen Gebduden wur-
den Verkleidungen der Dachkonstruktion gedfinet vorgefunden. So wurde deutlich, dass die Aus-
bauten vor nicht all zu langer Zeit stattgefunden haben sowie dass keine Anzeichen vorn Brut- oder
Nistgeschehen, weder von Fledermdusen noch von Végein, vorhanden sind. Das erhéht liegende
Gebiude ist geschlossen und nicht fur Tiere zugénglich. Lebensraum flr Fledermause wird in der
diinnen Dachkonstruktion nicht vermutet.

Das kleine Gebdude an der dstlichen Grundstiicksgrenze (es ist im AufmaR nicht dargestelit) ist of-
fen, jedoch ohne Anzeichen streng geschitzter Arten.

Die nordliche Garage war ebenfalls geschlossen aber zugénglich. Hier befindet sich auf einem
Dachbalken ein Nest, welches aber offensichtlich seit Jahren nichi genutzt wurde. Es ist stark ver-
staubt und zeigte im Umfeld keinerlei Anzeichen einer kirzlichen Benutzung. Da das Geb&ude, so
die Tiir geschlossen ist, nicht zuganglich ist, stellt dieses Nest keinen schitzenswerten Brutplatz
dar.

Diese Situation dnderte sich im Verlaufe des Jahres, so dass im Spatsommer durch Herm Grune-
wald Anzeichen von Fledermausspuren in der siidlichen Garage nachgewiesen wurden. Diese Ga-
rage war durch Vandalismus inzwischen frei zugénglich. Folgend ein Zitat aus dem Gutachten von
Herm Grunewald:

Am 20.07.2008 konnten in der ehemaligen Garage etliche Kotspuren von mindestens zwei ver-
schiedenen Fledermausarten (groe und kieine Kotpellets) gefunden werden (Abb. 7). Die Hohlr&u-
me hinter der Aluminiumverkleidung und im Geb&ude selbst (Zwischenbdden) werden vermutlich
regelméaRig von Fledermdusen genutzt. Schmetterlingsfligel und andere Reste von Insekten auf
dem Garagenboden kdnnten ferner auf die sporadische Nutzung des Geb&udes durch Braune
Langohren hindeuten (FraRplatz, Abb. 4).”
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Abb. 7 A Garage mit Fledermausguartieren im und am Gebaude (hinter Metaliblende)
B Kotspuren an den Wanden der Garage unterhalb Einflug
C Nahrungsreste (Flagel des Grofien Schillerfalters)
D Kotspuren am Boden der Garage unterhalb Einflug

Im siidlichen Umfeld (Trasse der Elektroleitung, nahe des Gewerhegebietes) wurden wahrend der
Kartierarbeiten zum Pflege- und Entwicklungsplan Ost-Riigen (Biiro Pulkenat, 1998) eine Glattnat-
ter sowie das Vorkommen von Blindschieichen kartiert. Weitere Glattnattervorkomen wurden in die-
ser Kartierung auf der Halbinsel Buhlitz erfasst. Nordiich, jedoch in gréRerer Entfernung und ge-
trennt durch einen feuchtgepragten Waldbestand, sind im Kerngebiet der Seesandebene Waldei-
dechse, Blindschleiche, Ringelnatter und Kreuzotter kartiert worden. Weitere Vorkommen von Rep-
tilien wurden im Umfeid (westlich von Bahn und Landesstrade 29) im Rahmen den benannten Kar-
tierung nicht erfasst.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 in Prora (dstlich des Gebietes in einiger Ent-
fernung) wurde im Jahr 2007 eine Kartierung von Reptilien vorgenommen. Dort wurden Blindschiei-
chen und Waldeidechsen als stidndig vorkommende Arten mit stabilen Populationen erfasst. Eine
potenzielle Eignung der Lebensrdume fiir Zauneidechsen und Glattnattern wurde fiir den Bereich
nordlich des B-Plangebietes 14 festgestellt.

Ein Vorkommen von Glattnattern und Zauneidechsen kann nicht ausgeschlossen werden, auch
wenn die Nutzung der zentralen Bereiche des Plangebietes wahrend der Saison (s. Abb. 2) eher
eine groRe Stérwirkung ausiibt. Zur Uberpriifung der Vorkommen von Glattnatter und Zauneidech-
se im Plangebiet wurde eine Kartierung durchgefiihrt (Kartierer Herr Grunewald), deren Ergebnisse
folgend dargestelit werden:

Ergebnisse der Kartierung von Glattnatter und Zauneidechse: Es fanden sich unter den Schlangen-
blechen bei jeder der zehn Begehungen Blindschleichen. Zum Teil wurden bei einer Begehung
mehr als 20 Blindschleichen unter den verschiedenen Blechen gefunden.
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i“Ktum Uhrzeit ;Wetter Funde

18.04.3008 8:00-11:00 freundlich

29.04.2008 6:00-8:00 freundlich

ids.os.zoos 7:00-8:00 ~|sonnig _

24.05.2008 7:00-9:00 sonnig

12.06.2008 6:30-8:30 sonnig )

14.06.2008 6:00-8:00 sonnig ) T

04.07.2008 6:00-7:30 bewdlkt

20.07.2008 8:00-11:00 bewolkt, wechselhaft | Glattnatter im Nordeteil
des Verkehrsiibungs-
platzes

26.07.2008 7:00-9:00 sonnig/bewdlkt

16.08.2008 9:00—11:00 bewdlkt Glattnatter im Nordteil

Tabelie: Ubersicht der Kontrollen und Ergebnisse (Ausbringung der Bleche am 13.04.2008)

des Verkehrsiibungs-
platzes |

Wahrend zwei Begehungen konnten jeweils ein Einzeltier im Norden des Verkehrsiibungsplatzes
nachgewiesen werden (Abb. 5). Die dortigen Betonplatten bieten einen optimalen Lebensraum mit
zahireichen Spalten und Hohlrdumen sowoh! fir Glattnattern als auch fir ihre Beute (den zahlreich

nachgewiesenen Blindschleichen).

Abb. 8

A Fundort am 20.07.2008
B Glatinatter (Tier vom 16.08.2008)
C Glatinatter und Blindschleiche am 20.07.2008 im Norden des Untersuchungsgebietes
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Zauneidechsen konnten wahrend der Begehungen nicht nachgewiesen werden. Jedoch ist der Le-
bensraum durchaus fiir die Tiere geeignet und ein Vorkommen potenziell méglich.

Wie die Abbildung 1 (unter Allgemeines / Methoden) zeigt, liegt der Verkehrsiibungsplatz am Rande
der Energietrasse, die wiederum mit der Bahntrasse zusammen, einen méglichen Verbindungskorri-
dor zwischen den aktuellen Fundorten der Glattnatter bildet. Gerade die Ungestértheit und die gu-
ten Lebensbedingungen mit ausreichend Nahrung (Blindschleichen), Sonnenpléatzen und Versteck-
moglichkeiten (Spalten zwischen Betonplatten) belegen den hohen Wert des Gebietes fiir die Glatt-
natter. Unter den Betonplatten befindliche Hohlrdume kdnnen méglicherweise auch als Winterquar-
tiere dienen. Insbesondere die Flachen im Norden (Nordosten) und im Siiden weisen eine hohe Ha-
bitateignung aus. Diese stehen in Verbindung mit den ebenfalls gut geeigneten Offenflichen unter
der Energietrasse. Obwohl nur zwei Tiere gefunden wurden, ist von einer insgesamt hoheren Zahl
von Tieren im Gebie}guszuehen.

Abbildung 9: Nutzung des Gefandes im Sommer 2007

Tiere / Bewertung: Als Teil des Systems an trockengepragten Offenbereichen innerhalb der Wald-
kulisse besitzt das Plangebiet einen gewissen Wert fiir die im Gebiet nachgewiesene Giattnatter.
Die Anbindung an den sich in siidliche Richtung relativ ungestort erstreckenden potenziell wertvol-
len und relativ ungestdrien Lebensraum ist zu bewahren.

Fur die nordlichen und 6stlichen strukturreichen Randbereiche des Plangebietes wurde eine poten-
zielle Habitateignung Glattnatter und Zauneidechse nachgewiesen. Diese ist planerisch zu bertick-
sichtigten. Auch potenzielle Winterquartiere sind zu bewahren. Die Zauneidechse (Lacerta agilis)
wurde nicht nachgewiesen, jedoch ist die potenzielle Habitatqualitat im Gebiet zu erhalten.

Durch das Offenstehen eines Garagengebdudes wahrend des Sommers wurden im Inneren Vor-
kommen von Fledermdusen nachgewiesen. Es werden entsprechende Kompensationsmainahmen
angeboten.

Brutplatze der Avifauna wurden in den Gebduden nicht gefunden. Der nahegelegene Horst des
Seeadlers wird aufgrund seiner Lage und Entfernung vom Vorhaben nicht beeintrachtigt.
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Fur das Schwarz- und Reh- und Damwild der Umgebung steht das Gelénde wegen der Einzdunung
nicht als Lebensraum zur Verfiigung.

Der Wert des Plangebietes als Habitat fir Glaitnatter und Fledermaus ist in der Planung zu beriick-
sichtigen und durch geeignete MaRnahmen zu bewahren.

Entwicklungsziel: Pflanzen und Tiere. Zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Na-
turhaushalts ist die biologische Vielfalt zu erhalten und zu entwickeln. Sie umfasst die Vielfalt an Le-
bensrdumen und Lebensgemeinschaften, an Arten sowie die genetische Vielfalt innerhalb der Ar-
ten. Die wild lebenden Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sind als Teil des Natur-
haushalts in ihrer natdrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen. lhre Biotope
und ihre sonstigen Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln oder wieder
herzustellen. Nicht mehr bendtigte versiegelte Flachen sind zu renaturieren und soweit eine Entsie-
gelung nicht maglich oder nicht zumutbar ist, der natiirlichen Entwickiung zu Gberlassen.

Entwicklungsziel fiir Glattnatter: Ziel muss es sein, den Lebensraum fiir die Glattnatter auf dem Ge-
lande bzw. im angrenzenden Bereich (Hochspannungsleitung und Bahntrasse(n)) zu erhalten. Dem
Gelédnde konnte eine besondere Bedeutung als ein Verbindungselement zwischen der Population
westlich der Bahn (Bereich ,Prora” und der Population der Schanzenheide/Lubkower Heide zukom-
men. Hierbei spielt zudem die Hochspannungsieitung und die Bahntrasse (einschlieflich zuriickge-
baute Gleisanlagen direkt unterhalb bzw. dstlich der Hochspannungsleitung) eine wichtige Rolle.

Prognose bei Nichtdurchfithrung: im Falle der Nichtdurchfiihrung des Vorhabens bzw. Nicht-Nut-
zung des Geléndes wiirde sich im Plangebiet sukzessiv ein Baumbestand einstellen, welcher im
Endstadium der Artenzusammensetzung des benachbarten Kiefernwaldes entsprache. Eventuelle
umweltschddigende Baumaterialien wiirden im Geldnde verbleiben. Der aufkommende Gehélzbe-
stand wiirde eine andere Lebensraumqualitét als der bestehende Wechsel aus Offenbereichen und
geholzgepragten Biotopstrukturen bieten. Der weitere Verfall der Geb&dude wirde zunehmend eine
Gefahr fiir V6gel und Sdugetiere darstellen

Minimierung und Vermeidung: Das Grundkonzept des Wohnmobilhafens wird weitestgehend dem
Bestand an Bdumen und Gehdlzflichen untergeordnet. Die vorhandenen befestigten Fiachen wer-
den weiterhin zu ErschlieBungszwecken genutzt. Eingriffe durch Flachenversiegelungen werden so-
mit minimiert; zusatzlich notwendige Fldchenbefestigungen werden in wasserdurchldssiger Bauwei-
se ausgefithrt. Das Bewahren des naturnahen Charakters des Gebietes soll kiinftig dessen Qualitat
bestimmen. Fiir die notwendige Infrastrukiur werden vorhandene Geb&ude genutzt, kieinere Ge-
bdude werden zuriickgebaut.

Zum Schutz des Lebesraumes der Schiinanatter werden Flachen aus der Nutzung herausgenom-
men. Geeignete MaRnahmen verbessern die Lebensraumqualitét in beruhigten Gebieten. Auf dem
Gelande selbst solite der Bereich im Norden des Gebietes erhalten bzw. weiter fir Schlangen opti-
miert werden. Hierzu werden folgende MaRBnahmen vorgeschlagen:

e Erhalt der heutigen Situation und Nichtnutzung des Geldndes im Bereich der Fundorte
(nordlich des heutigen Weges, Flachen A und B Ubersichtskarte) und Erhalt der Verbin-
dungskorridore zwischen den Fundorten und der Trasse der Hochspannungsleitung (Belas-
sen eines ungenutzten Streifens im Vorhabensbereiche, méglicherweise kdnnen hierzu die
Flachen des Larmschutzwalls ("besondere Anlage zum Schutz gegen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes”) mit genutzt werden und flr die Schlangen
optimiert werden: Flache C, Ubersichtskarte)

» Flache A (siehe Ubersichtskarte) ist durch besonders Spaltenreiche und Hohlenreiche Be-
tonbefestigungen gekennzeichnet und erscheint optimal fiir die Glattnatter — dieser Bereich
solite nach Mdglichkeit nicht oder nur sehr extensiv genutzt werden. Eine Glattung der Fla-
che (z.B. Kiesschiittung) ist zu unterlassen.

e Als Alternative zum Erhatt der Fldche A wére es maglich, die Flache C (Verbindungskorridor)
weiter fiir Glattnattern aufzuwerten und hierfilr die Betonteile der Fliche A zu verwenden
(ein Riickbau der Fldche A hat jedoch nur bei Anwesenheit einer Fachperson bzw. tkologi-
sche Baubegleitung zu erfolgen, um méglicherweise unter den Platten liegende Schlangen
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Zu bergen.

e \erbringen eines Teils der gela- X
gerte Betonplatten zur Ausge- . ¢ ¢
staltung und Schaffung neuer
Schiangeniebensrdume (z.B. im
Bereich Larmschutzwall, Fldchen
D).

e Fir den Betrieb als Caravanauf-
stellplatz ist sicherzustellen, dass
die Schlangenlebensrdume (ins-
besondere Flachen A, B und C)
geschiitzt werden (Zdune/He-
cken) und die Nutzer durch Hin-
weistafeln informiert und aufge-
klart werden  (insbesondere
Kreuzotter/Glattnatterproblema-
tik). Es ist sicherzustellen, dass
diese Flache nicht durch das
Aufstellen von Fahrzeugen, Ti-
schen, Bénken, etc. durch die
Gaéste entwertet werden. e

Ubersichtskarie hiaﬁﬂainngﬁ.‘b’hnc MuBstab

e Um die vorhandenen Gehdiz-
strukturen im Osten des Gebietes (zwei Baumgruppen, die durch einen nord-siid Weg ge-
trennt sind) sollte ein ca. 2 m breiter Sicherheitsabstand (ungenutzt) eingehalten werden
(Flachen E), um den Schlangen einen Riickzugsraum im &stlichen Bereich zu geben.

e Durch entsprechende PflegemaRnahmen ist das Zuwachsen der optimierten Schlangenle-
bensrdume zu verhindern.

 Pflanzungen auf den Fldchen “mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strduchern...” sollten ebenfalls fir Schlangen optimiert werden (Erhalt von Son-
nenplatzen und Versteckméglichkeiten, Calluna vulgaris (Heide) und Juniperus communis
(Wachholder) soliten bevorzugt genutzt werden.

Fir die Bauphase wird eine &kologische Baubegleitung vorgeschlagen. Flir den Betrieb wére eine
regelméRige Kontrolle der Schlingnattervorkommen bzw. Beratung der Nutzer sinnvoll. Hierzu
musste den (mdéglicherweise ehrenamtlichen) Fachpersonen das Beireten der Anlage erlaubt wer-
den.

Der Eingriff in die Schutzanspriiche der Fledermaus wird durch das zu schaffende Angebot von Fle-
dermauskéasten minimiert.

Zustand nach Durchfiihrung: Die im Siden vorhandenen Geb&ude werden saniert und fir die Infra-
struktur des Wohnmobilhafens genutzt. Das nordéstliche Gebaude werden zurlickgebaut. Ein Bau-
fenster im Umfang von 60 m? wird im sidlichen Bereich des Plangebietes ausgewiesen, welches
dem anfanglichen Aufstellen von beweglichen Sanitareinrichtungen dienen soll.

Die vorhandene Einz&unung bleibt erhalten. Die geplante Nutzung (Sondergebiet Wohnmobilhafen)
beschrénkt sich auf den zentralen, bisher bereits verkehrlich (bzw. zuvor als Hebezeugplatz) ge-
nutzten und zum Gberwiegenden Teil befestigten bzw. teilbefestigten Teil der Flache, welcher vom
Biotoptyp her kiinftig als Campingpiatz (PZC) angesprochen werden kann. Die Nutzungsintensitat
wird saisonal stark schwanken.

Vorhandene Befestigungen bleiben als Fahrwege erhalten. Dariiber hinaus sind Teile der im nordii-
chen Plangebiet vorhandenen befestigten Flichen sowie Gehdlzflichen aus Griinden des Arten-
schutzes (s. Abschnitt Fauna im Text) zu erhalten. Es werden die MaBnahmefliche A1-A 6 festge-
setzt.
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Der Larmschutzwall beansprucht zu Teilen Flachen, die nach erfolgter Waldumwandlung als Bioto-
ptyp Nr. 13.1.1 Siedlungsgehdlz aus heimischen Baumarten (PWX) angesprochen wird. Diese ge-
hen auf der Grundfidche des fesigeselzten Erdwalls verioren und sind entsprechend zu kompensie-
ren. Weitere umzuwandeinde Waldflachen werden randlich im Bereich der zu emeuernden Zufahrt
von Siiden (zum Herstellen der erforderlichen Zufahrisbreite) beansprucht.

Die festgesetzten Bdume sind dauerhaft zu erhalten. Entsprechend den Festsetzungen neue Ge-
holz- bzw. Vegetationsbestdnde zu entwickeln. Das Lebensraumangebot des Plangebietes bleibt im
Wesentlichen erhaiten, der Charakter des Ories ails offene Flache bleibt bewahrt. Die Nutzungsin-
tensivierung der Campingplatz / Wohnmobilstellplatzfidchen wird in der Bilanzierung als Biotopbe-
eintrdchtigung berechnst.

Betriebsbedingt werden durch Licht, Bewegung im Geldnde sowie PKW-Verkehr im Bereich der Zu-
fahrt und Stellplatze sowie Gerdusche durch Fahrzeuge und Menschen Stérungen in gewissem
Umfang verursacht. Diese verstdrken die im Wirkbereich der L 29 bestehenden Beeintrdchtigungen
durch Gerausche, Licht und Bewegung geringfiigig. Die Nutzung als Wohnmobilsteliplatz wird im In-
neren des Plangebietes stattfinden und keine erheblichen Beeinfrachtigungen der umgebenden Na-
tur verursachen.

Die Sanierung der Gebdude wird besonders bzw. streng geschiitzte Arten nicht erheblich beein-
trachtigen. Fur Fledermduse werden Ersatzquartiere geschaffen. Generell sind zu Beginn der Bau-
bzw. Abrissarbeiten die Gebdude emeut auf Nist- und Brutplatze von Végeln hin zu untersuchen. In
Absprache mit der Unteren Naturschutzbehodrde ist ein entsprechender Zeitraum fiir die Arbeiten
festzulegen.

MaRnahmen Fledermiuse: Es wird das Aufhangen von 6 Fledermauskisten an den neu entste-
henden Geb&duden vorgeschlagen (z.B. Holzbetonkdsten der Firma Schwegler Typ 1 FQ auf dem
Mauerwerk bzw. 1 FR als Fassadenréhre im Mauerwerk eingebaut oder gleichwertige Produkte).
Diese soliten in ca. 2,56 — 4m Hahe an die Ost- und Sudseiten der neuen Gebdude angebracht
werden.

MaRnahmen Reptilien: Die Stellplatznutzung wird sich im Zentrum des Plangebietes konzentrie-
ren. Die Randbereiche bleiben in ihrer naturnahen Form erhalten. Somit bleibt den im Umfeld
des Plangebietes nachgewiesenen Reptilien ein potenzieller Riickzugsraum erhalten. Spezifische
MaRnahmen / Schutzflichen werden im Rahmen des Bebauungsplanes fesigelegt und ausge-
wiesen (s.0.).

Wald: Waldumwandiungen zur Einhaltung des Waldabstands werden durch Ersatzaufforstung
ausgeglichen; entsprechende Fldchen konnen von der Bundesforst zur Verfiigung gesteiit wer-
den . Der Verlust an dkologischem Wert wird aufgrund der Nachnutzung einer bestehenden An-
lage gering sein und ist im Rahmen der Ersatzaufforstung zu kompensieren.

Es werden vorhabenbedingt vermutiich keine bedeutenden Habitatstrukturen zerstdrt. Vorhaben-
und betriebsbedingt werden keine erheblichen Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Flora / Fauna
verursacht.

Landschaftsbild

Bestand/ Bewertuna: Entsprechend der ,Naturrdumlichen Gliederung Meckienburg-Vorpommerns*
liegt das Plangebiet im Nord- und Ostriigenschen Higel und Boddenland. Der Landschaftsraum
genieBt hervorragende Bedeutung und steht seit 1966 als Landschaftsschutzgebiet ,Ostriigen® un-
ter Schutz. Das Vorhaben liegt auf der Grenze der Landschaftsbildraume Kleiner Jasmunder Bod-
den und Schmale Heide mit Prora und Binz.

Die benannten Landschafisbildrdume sind in der Landschaft als Nord-Siid orienfierte Strukturen er-
lebbar, die sich im Osten als Diinenband der Ostseekiiste mit dem westlich anschlieRenden Dinen-
Kiefernwald auf flachwelligem Untergrund prasentieren und im Ubergang vom sandgepragten Di-
nenkorper in Richtung der westlich anschiieRenden moorigen Senke auch in ihrem Bewuchs deut-
lich feuchtgepragt sind. Daran wiederum westlich anschieBend erhebt sich die Halbinsel Thiessow
auf eine Hohe von maximal 55mHN am Schifferberg. Nordlich und &stlich der Halbinsel Thiessow ist
ein fossiles Litorinazeitliches Khff (Geotop-Nr. G2_405) ausgebildet.
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In Karte der landschaftlichen Freiraume wird das Gebiet im Wesentlichen als Bebauungsfliche do-
kumentiert.

Das Plangebiet ist trotz des umgebenden Erdwalls von der L 29 aus zu Teilen einsehbar (zumindest
im Winter). Der rahmende Wald, unterstitzt durch die vorhandenen Erdwaile im Norden, Osten und
Westen, verhindert die Einsicht in das Geldnde aus anderen Himmelsrichtungen.

Eine Hochspannungstrasse, welche das Plangebiet 6stlich tangiert sowie der Bezug zur Landess-
traRe 29 mit der westlich begleitenden Bahnanlage der Bahnsirecke Binz-Lietzow stelien Beein-
tréchtigungen dar. Die Aniagen seibst, aber auch die breite Schneise im Waldbestand beeintrachti-
gen das Landschaftsempfinden. Der Standort kann nicht als fandschaftlich ungestdrt angesprochen
werden.

Im Umfeld des Plangebietes dominiert ausgewachsener Baumbestand / Wald. Das Plangebiet
selbst weist kleine Waldinseln sowie einen lockeren Einzelbaumbestand auf. Das Innere des Plan-
gebietes kann nur partiell vom Weg im Stiden aus singesehen werden, die umgebenden Erdwalle
schirmen es gut nach auen ab.

Entwicklungsziel: Landschaften sind wesentlicher Bestandteil des Lebensraums der Menschen. Sie
sind Ausdruck des europaweiten gemeinsamen Kultur- und Naturerbes und Grundlage fiir die iden-
titat threr Bewohner.

Die Landschaft ist in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schonheit auch wegen ihrer Bedeutung als Erleb-
nis- und Erholungsraum des Menschen zu sichern. thre charakteristischen Strukturen und Elemente
sind zu erhalten oder zu entwickeln. Beeintrdchtigungen des Erlebnis- und Erholungswertes der
Landschaft sind zu vermeiden. Zum Zweck der Erholung sind nach ihrer Beschaffenheit und Lage
geeignete Flachen zu schiitzen und, wo notwendig, zu pflegen, zu gestalten und zugangilich zu er-
hatten oder zugénglich zu machen.

Prognose bei Nichtdurchfihrung: Eine Nichtdurchfithrung des Vorhabens bedeutet fortschreitende
Sukzession in Richtung eines dichten Baumbestandes sowie einen Verfall der Gebdude.

Minimierung und Vermeidung: Das Vorhaben nutzt eine bereits langjdhrig intensiv beanspruchte
Fldche sowie vorhandene Gebaude fiir die erforderliche Infrastruktur zum Betrieb des Wohnmobil-
hafens. Zusétzliche Hauptgebdude werden nicht errichtet. Die Potenziale des Geldndes, insbeson-
dere die Abschirmung nach auen sowie der Baumbestand, werden in die Grundkonzeption Gber-
nommen.

Zustand nach Durchfiihrung: Das Oris- bzw. Landschafisbild andert sich kaum. Die Nachnutzung
wird der Anlage in einen gepflegteren Zustand versetzen. Landschatftliche Beziige bleiben durch
das Beibehalten der Erdwdllen entlang der Grundstiicksgrenze im Norden, Westen und Osten wei-
terhin verwehrt. Der Erhalt des raumbildenden Baumbestandes sowie dessen Erganzung sichert ein
nachhaltig harmonisches Bild im Inneren der Anlage. Die nicht unmittelbar als Wohnmobilstellplatz
benétigten Freifidchen sind parkariig anzulegen.

Eingriffsregeluna. Vermeiduno und Ausgieich

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemaR Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG i.d.F.v. 25.
Mérz 2002, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 10. Mai 2007) und Landesnatur-
schutzgesetz (LNatG M-V id.F.v. 22. Okiober 2002, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Geselzes
vom 14. Juli 2006 (GVOBI. M-V S. 560} zu vermeiden, zu mindem und soweit nicht vermeidbar,
auszugleichen.

MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung negativer Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Zur Minderung bzw. Vermeidung des Eingriffs wird der liberwiegende Teil des Baum- bzw. Gehdlz-
bestandes im Plangebiet zum Erhalt festgesetzt.

Zur Sicherung des Landschaftswasserhaushaltes wird auf die Ableitung von Oberflachen- oder
Sickerwéssern in die Kanalisation verzichtet. Das Wasser verbleibt, soweit méglich, im Gelédnde.

Eingriffe (Verlust bzw. Beeintrdchtigung) in gem. § 20 LNatG M-V besonders geschiifizte Biotope
werden vermieden. Vorhandene Gebaude / Strukturen werden weitergenutzt. Nicht mehr benétigte
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Gebdude bzw. versiegelte Wirtschaftsflichen werden, soweit mit den Belangen des Artenschutzes
vereinbar, entsiegelt und in die Gestaliung eines des offengeprigten Grundstiickes integriert.

Eingriffe entstehen durch das Herrichten von Stellplatzfiichen fiir Wohnmobile und Aufienaniagen
(Funktionsveriust, anlagebedingt) sowie durch betriebsbedingte Nutzungsintensivierung. Mit der
Realisierung des Vorhabens ist der Verlust der vorhandenen Vegetation (Wiesenflache, Brache,
Gehdlzstrukturen) unumgénglich.

Der Waldverlust (Umwandiung, zur Einhaltung des Waldabstands}), betrdgt gemaR der Waldkartie-
rung des B-Pians rund 0,6 ha. Es werden keine Waldflachen fiir bauliche Aniagen in Anspruch ge-
nommen.

MaRnahmen zum Ausgleich negativer Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemaf Bundesnaturschutzgeseiz (BNatSchG i.d.F.v. (5.
Mérz 2002 zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24. Juni 2004} und Landesnaturschutzgesetz (LNatG
M-V in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Oktober 2002, GVOBIL. M-V 2003 S. 1, zuletzt
gedndert am 14. Juli 2006, GVOBL M-V S. 560) zu vermeiden zu mindern und soweit nicht vermeid-
bar, auszugieichen.

Der Baumbestand des Plangebietes, insbesondere die Geholzinseln aus heimischen Baumarten,
bleibt im Wesentlichen erhalten und bildet auch kiinftig eine Kulisse an Groigriin. Der in Richtung
StralBe anzulegende Larmschutzwall ist nach seiner Fertigstellung zu Gunsten des Artenschuizes
straBenseitig mit heimischen Geholzen sowie platzseitig mit Heidekraut (Ansasaf) zu begrinen.

Beeintréchtigungen der gebdudebewohnenden Arlen, hier Fledermaus, werden durch Festsetzung
von Fledermauskdasten an den Fassaden der Gebdude ausgeglichen.

Unvermeidbare Beeintfrdchtigungen: Sofern das Vorhaben im geplanten Umfang zur Realisierung
kommt, sind Eingriffe in die Belange von Natur und Landschaft unvermeidbar. Mit der Realisierung
des Vorhabens sind der Verlust der vorhandenen Vegetation zur Anlage von ErschlieBungsanlagen
(Abwassersammelsielle, Stellpldtze fur Gaste, StraBen und Zuwegungen) unumganglich. An der
stdlichen Plangebietsgrenze werden im Bebauungsplan Steliflichen (B0m?®) fiir Sanitarcontainer
ausgewiesen. Weitere Flachen werden fur die Wiederherstellung von Wegen und Stellplatzflachen
teilversiegelt. Das Beibehalten der Garennutzung bzw. die garinerische Anlage der
Grundsticksflachen im Bereich derzeitiger Rasenflachen wird nicht als Eingriff dargestelit.

Ebenso werden Beeintrdchligungen von Teillebensriiumen von Reptilien, werigebend im Falle des
Plangebietes ist die Glattnatter, erforderlich.

Bodenfunktionen besonderer Bedeutung werden vom Vorhaben nicht beriihrt.

Der Freiraumbeeintrachtigungsgrad wird mit 1 festgesetzt, d.h. der Abstand des Vorhabens zu Stor-
quellen bzw. vorbelasteten Fldchen vom Schwerpunkt des Vorhabens betrdgt < 50m. Dies ent-
spricht einem Korrekturfaktor von 0,75.

Eingriffsermittiuna (naturschutzfachlich)

Fir die zuldssige weitere Versiegelungen wird der Totalverlust an Biotopen des Siedlungsraumes
(PWX, PEU, OVU), im Umfang von insgesamt 400m? berechnet.

Teilversiegelungen werden im Umfang von 3.335m? fir die Anlage von Stelipldtzen sowie der Zu-
fahrtsstrafle im Bereich der Biotoptypen PWX, OVU und PEU berechnet.

Die Nutzungsiniensivierung der Grundfiiche sowie die Anlage eines Larmschutzwalls werden als
Funktionsverlust angesetzt.
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Biotopbeseitigung mit Totalverlust

Biotoptyp Code Fla- Wert- |Kompensationserfordemis + Zu- Flachenaqui-
gem. chen- [stufe |schiag Versiegelung x Komrekiur-| valent fiir Kom-
Schlissel [ver- faktor Freiraumbeeintrachtigungs- pensation
des Lan-|brauch grad
des M-V _|(m?)

Siedlungsgehdlz aus  heimischen| 13.1.1 100,00 1 [1,5+05]x 0,75 150,00

Baumarten (PWX)

Nicht oder teilversiegelte Freifiache teil-| 13.3.4 | 200,00 1 [1,0+05]1x0,75 225,00

weise mit Spontanvegetafion (PEU)

Wirtschaftsweg nicht- oder teilversiegelt| 14.7.3 100,00f - [0,2+0,5]x0,75 52,50

(OVU)

Gesamt: 427,50

Biotopbeseitigung mit Funktionsveriust

Biotoptyp Code Flachen- |Wert|Kompensationserfordemis + Zu- Flachenaqui-
gem. verbrauch |-stu- |schlag Versiegelung x Korrektur-|  valent fir Kom-
Schitssel |(m?) fe |faktor Freiraumbeeintrachti- pensation
des Lan- gungsgrad
des M-V

Siedlungsgehéiz aus heimischen| 13.1.1 185,00| 1 [1.5+02}x075 235,88

Baumarten (PWX)

Wirtschaftsweg nicht- oder teilversiegeft| 14.7.3 | 261000 - {0,2+0,21x0,75 783,00

(OVU)

Nicht oder teilversiegeite Freiflache teil-| 13.3.4 540,00 1 1,0 +0,2]x0,75 486,00

weise mit Spontanvegetation (PEU)

Ruderale Staudenflur frischer bis tro-| 10.1.2 210,00 2 2,0x075 315,00

ckener Standorte {RHU)

Siedlungsgehélz aus heimischen| 13.1.1 1.300,00] 1 1,5x0,75 1.462,50

Baumarten (PWX)

Nicht oder teilversiegelte Freiflache teil-] 1334 |13.500,00) 1 1,0x 0,75 10.125,00

weise mit Spontanvegetation (PEU)

Wirtschaftsweg nicht- oder teilversiegeltl 14.7.3 144 00| - 0,2x0,75 21,60

(OVU)

Gesamt: 13.428,98

Mittelbare Eingriffswirkungen

Mittelbare Eingriffswirkungen aufgrund negativer Randeinflisse des Vorhabens betreffen gem. Stu-
fe 3 der Ermittiung des Kompensationserfordemisses (Hinweise zur Eingriffsregelung im Land
Mecklenburg-Vorpommern, Schriftenreihe des Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie
1999/Heft 3, Kap. 2.4.1) Biotoptypen mit einer Werteinstufung = 2 innerhalb projekispezifisch zu de-
finierender Wirkzonen.

Einen besonderen Wert besitzen im Umfeld des Plangebietes die Horste des Seeadlers. Diese wer-
den vorhabenbedingt nicht veréndert und auch nicht beeintréchtigt. Die Belange des Artenschutzes
(Schlingnatter und Fledermaus) werden innerhalb des Plangebietes durch geeigneie MafRnahmen
beriicksichtigt.

Negative Auswirkungen des Vorhabens auf die wertvollen Schutzobjekte werden konzeptionell wei-
testgehend ausgeschlossen. Mittelbare Eingriffswirkungen werden in der Ermittlung des Gesamtein-
griffs rechnerisch nicht zu beriicksichtigen sein.

Ermittiung des Gesamteinariffs:
Biotopbeseitigung mit Totalverlust
Biotopbeseitiguna mit Funktionsverlust
Gesamteingriff

427 50 Kompensationsflichenpunkte
13.428.98 Kompensationsfiichenpunkte
13.856,48 Kompensationsflichenpunkte

Ausgleichsmainahmen (naturschutzfachlich)
Der Ausgleich erfolgt durch Anrechnung von 13.856,48 Kompensationsflichenpunkten auf das
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Okokonto ,Fahrenberg®. Die Sammelkompensationsmafnahme _Fahrenberg® umfasst das Flst. 13
in der Gemarkung Schmachter See und befindet sich im Eigentum der Gemeinde. Die betroffene
Flache ist iiber einen Zeitraum von 25 Jahren als naturschutzrechtliche Ausgleichsfiiche gesichert.
Das Entwicklungziel ist eine gelenkte Sukzession mit dem Ziel der Schaffung vorteilhafter Habitat-
bedingungen fir den Wachtelkdnig (Unterbindung von Gehdélz- und Baumaufwuchs durch wieder-
kehrende Mahd, Pflanzung von Gehdiz- und Baumgruppen, Sicherung gegen Befahren.

Die Sammelkompensationsfliche Fahrenberg® wurde mit einem Kompensationsflachendquivalent
von 64.084 gm bewertet, von denen ein Groteil noch nicht ,verbracht® ist.

Eingriffsermittiung geméaRl Landeswaldgesefz des Landes Meckienburg-Vorpommern

Das Vorhaben grenzt an Waldflachen, welche im Konflikt zur geplanten Bebauung stehen. Im Be-
reich von je 30m ab der duflersten Grenze des Sondergebietes ist eine Umnutzung von Wald in
Griinfliche erforderlich. Der Gehdizbestand ist in diesem Bereich zu erhalten. Diese Waldflachen
werden als allgemeiner Wald mit einem Ausgleichsfaktor von 1:2 angesehen. Der Verlust von Ge-
hoélzen fir die Anfage eines Larmschutzwalls wird zusétzlich als Verlust an Gehdlzfidche heimischer
Baumarten in der naturschutzfachlichen Eingriffsermittlung berechnet.

Der forstliche Ausgleich ermittelt sich wie folgt:

Waldtyp | Ausgleichsfaktor | Betroffene Flache | Erforderlicher Ausgleich |
Allgemeiner Wald 1:2 0,608 ha 1,216 ha |
Fiir die Umwandiung von 0,608 ha Wald ist als rechnerisch ermittelter Wert ein Ausgleich in der
Héhe von 1,216 ha als Ersatzaufforstung zu erbringen.

AusgleichsmaBnahmen (forstlich)

Der Waldausgleich ist vor Beginn der Bauarbeiten auf der Aufforstungsfliche auf der bundeseige-
nen Liegenschaft im Landkreis NVP, Gemeinde Gro Mohrdorf, Gemarkung Giinz, Flur 1, Flurstiick
119/4 durch den Vorhabentrager zu erbringen. Zur Durchfiihrung der Ersatzaufforstung ist im wei-
teren Verfahren eine Vereinbarung mit Kostenkalkulation abzuschiiessen. Auf dieser Grundiage
wird die Bundesforst Hauptstelle die Aufforstung auf Kosten des Vorhabentrdgers durchfihren.

3.3.2) Mensch und seine Gesundheit

Als mégliche umweltbezogene Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut ,Mensch und seine
Gesundheit® sind zu beriicksichtigen:

Auswirkungen auf die Erholungseignung: Das Vorhaben liegt in einer fiir die naturgebundene Erho-
lung hervorragend geeigneten Umgebung. Die Nahe zum Strand und auch die gute Anbindung an
Waldwege bietet fir die geplante Nutzung besondere Voraussetzungen.

Die umgebenden Naturbereiche werden regeiméBig von Erholungssuchenden aufgesucht.

Derzeit ist das Gelande singezéunt und nicht zuganglich. Die Zugénglichkeit der Wald- und Forst-
wege im Umfeld des Plangebiets wird von der MaBnahme nicht berihrt.

Mit der Verwirklichung des Vorhabens wird dieser heute fiir Erholungszwecke nicht nutzbare Ort
wieder fiir die Offentlichkeit zugénglich gemacht.

Auswirkungen auf vorhandene Wohnnutzung: Die Gemeinde Ostseebad Binz hat in ihrer gemeindli-
chen Planung (B-Plan 18) hinsichtlich méglicher Wohnnutzungen im nérdlichen Bereich von Prora
klare Grenzen gesefzt. Im Umfeld des Plangebietes sind keine Wohnnutzungen vorhanden und
auch nicht geplant.

Da die vorhandenen Verkehrsstréme durch das Vorhaben nicht wesentlich beeinflusst werden, kann
auch eine mittelbare Stérung von Wohngebieten durch Verkehrszunahme ausgeschlossen werden.

Allgemeine Lebensqualitdt: Die Nachnutzung der ehemaligen Militargelande in Prora erdffnet dem
Ostseebad Binz Méglichkeiten alternativer Urlaubsformen, abseits des gehobenen Hoteltourismus,
die im Zusammenhang mit dem umgebenden hochwertigen Landschafisraum fiir die Erholung er-
schlossen werden. Fiir Bewohner und Géste des Ostseebades Binz und seiner Umgebung bedeutet
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die Wiederbelebung jahrelang ungenutzter Fldchen einen Riickgewinn an dsthetisch gestalteter, fur
die Erholung nutzbarer Landschaftsrdume sowie einen Zugewinn an Umfeld- und Lebensqualitit.

Angesichts der positiven Auswirkung auf die Erholungseignung wird sich die Planung das Schuizgut
Mensch und seine Gesundheit positiv auswirken.

Zu umweltbezogenen Auswirkungen auf Nutzungen innerhalb des Plangebiets sowie die eventuel-
len MinderungsmaRnahmen siehe Kap. 2.6.

3.3.3) Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Kulturgtiter bzw. sonstige Sachgiter werden nicht betroffen. Denkmaler oder Bodendenkmaler sind
im Plangebiet bzw. in der ndheren Umgebung nicht bekannt.

3.3.4) Wechselwirkungen
Wechselwirkunagen zwischen umweltrelevanten Belangen

Angesichts der Zweckbestimmung als Sondergebiet mit Erholungsfunktion in einer zur landschafts-
gebundenen Erholung hervorragend geeigneten Umgebung (vgl. § 2 (1) Nr. 13 BNatSchG) liegen
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern ,Mensch und seine Gesundheit® auf der einen Seite
und ,Naturhaushalt® auf der anderen Seite vor. Die saisonale Nutzung des Gelandes ist mit Verlus-
ten von Biotopen verbunden, jedoch gleichzeitig die Voraussetzung fiir die Erholungsnutzung.

Die Nutzungsintensitdt der unmittelbar umgebenden Waldlandschaft, welche iiber vorhandene Wirt-
schaftswege begehbar ist, wird sich aufgrund der begrenzten Stellplatzzahl nicht wesentlich erho-
hen. Nach § 10 BNatSchG stellt Erholung als natur- und landschaftsvertraglich ausgestaltetes Na-
tur- und Freizeiterleben einschlieBlich natur- und landschaftsvertrégliche sportliche Betétigung in
der freien Natur keine Beeintrdchtigung der Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege dar, solange nicht besondere Umst@nde zu erkennen sind (z.B. trittgefdhrdete Bioto-
pe, Habitate mit besonderen Schutzanforderungen).

Wechselwirkungen zwischen. ékonomischen. sozialen und 6kologischen Belanaen

Das Vorhaben sichert das Angebot einer Auswahl an vielfaltigen Unterkunftsméglichkeiten in der
Umgebung des Ostseebades Binz. Das Vorhaben steht ais Alternative zu dem innerhalb der Orisla-
ge angebotenen Stellplatz fiir Wohnmobile, welcher kiinftig z.B. als PKW-Steliplatz angeboten wer-
den kann.

Die Lage auBerhalb des Ostseebades Binz verleiht dem Vorhaben eine gewisse Exklusivitat, wel-
che als Bereicherung des Binzer Hotel-und Gesundheitstourismus betrachtet werden kann. Dieser
wird sich positiv auf die Besucherzahlen sowie die 6konomische Situation in Handel und Gastrono-
mie des Ostseebades Binz auswirken.

3.3.5) Zusammenfassung

Das Vorhaben B-Plan ,Wohnmobilhafen Prora“ ist auf Grundlage der vorausgegangenen Untersu-
chung bzgl. der Schutzgiter Boden, Wasser, Luft, Landschafisbild sowie Mensch als umweltver-
traglich einzustufen. Erhebliche Beeintrdchtigungen der Schutzgiter werden durch die erganzende
Bebauung des seit Generationen in Nutzung befindlichen Gelandes nicht verursacht.

Unvermeidbare Konflikte zwischen dem angestrebten Nutzungskonzept sowie dem Erhalt des Zu-
standes von Natur und Landschaft werden durch geeignete MaBnahmen kompensiert.

Bezuglich der Schutzgiiter Flora / Fauna ist das \Vorhaben auf regionaler Ebene als umweltvertrag-
lich einzustufen. Vorhaben- und lagebedingt werden keine erheblichen Beeinfrachtigungen des
Schutzgutes auftreten. Das Vorhaben steht in keiner Wechselwirkung zu anderen Vorhaben. Lokal
wurde durch die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung das MaR des erforderlichen naturschutzfachli-
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chen Ausgleichs festgelegt. Das FFH-Gebiet DE 1347-303 “Kleiner Jasmunder Bodden mit Halbin-
sein und Schmaler Heide" sowie das SPA 1446-401 _Binnenbodden von Riigen® werden durch das
Vorhaben nicht beeintrichtigt.

Nutzungsbedingte Beeintrdchtigungen auf die Umgebung durch Larm, Licht oder Wohnumfeldbe-
wegungen werden aufgrund der vorbelasteten Lage an der L 29 nicht nachweisbar sein. Zudem
schirmen Erdwiélle das Gelédnde in Richtung Norden, Westen und zur Stralle ab.

Die Belange des Artenschutzes (Glattnatter und Fledemaus) werden durch geeignete MaRnahmen
berlicksichtigt.

Landschaft / Landschaftsbild: Von aulen betrachtet wird das Landschaftsbild nicht verdndert. Die
Sicherung des raumbildenden Baumbestandes sichert im Inneren der Anlage ein nachhaltig harmo-
nisches Ortsbild, dem sich die Stellplatze fiir Wohnmobile unterordnen. Die natumahe Gestaltung
mindert den durch umgebende Erdwdlle nicht vorhandenen landschaftlichen Bezug.

Vorhaben- und anlagebedingt werden keine erheblichen Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Kii-
ma / Luft aufireten. Stoffliche Belastungen in Form von Gasen, Stauben oder Schwebstoffen wer-
den nicht vom Vorhaben ausgehen. Das Vorhaben steht in keiner Wechselwirkung zu anderen Vor-
haben.

In Summe betrachtet verursacht das Vorhaben keine Beeintrachtigungen der Schutzglter Boden
und Wasser. Nachhaitige Beeintrdchtigungen des Grundwassers werden vorhabenbedingt nicht
auftreten. Das Oberflachenwasser verbleibt im wesentlichen im Gebiet.

Schutzgut Mensch: Mit der Verwirklichung des Vorhabens wird dieser heute fiir Erholungszwecke
nicht nutzbare Ort wieder fir die Offentlichkeit zug&nglich gemacht.

Ftir Bewohner und Giste des Ostseebades Binz und seiner Umgebung bedeutet die Sanierung
verfaliender Gebdude und der Gewinn an asthetisch gestalieter, fiir die Erholung nutzbarer Land-
schaftsrdume einen Zugewinn an Umfeid- und Lebensqualitat.

3.3.6) Monitoring

Durch die Realisierung des Vorhabens werden keine erheblichen Beeintrdchtigungen der Belange
von Natur und Umwett verursacht. Es werden ausschlieflich Biotope des Siedlungsraumes veran-
dert, so dass besondere Monitoringprogramme zur Entwicklung der Belange von Natur und Umwelt
nicht erforderlich sind.

Zur Beobachtung der Population der Schiingnattern ist kiinflig ehrenamtlichen Fachpersonen auf
Anfrage Zutritt zum Grundstiick zu gewéahren. Fir die Bauphase ist dariiber hinaus eine 6kologi-
sche Baubegleitung vorzusehen.

Ostseebad Binz, Dezember 2008
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