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1. Einleitung

Im Hoheitsgebiet der Gemeinde Jabel ist die Siedlungsentwicklung auf die Ortsteile
Jabel, Damerow, Loppin, Neu Gaarz und Alt Gaarz begrenzt, wobei die Ortslage
Jabel als Hauptwohnort gilt.

Umgeben von einer Vielzahl von Seen, groBen Waldgebieten sowie durch die Nahe
und gute Verkehrsanbindung an die Stadte Malchow und Waren ist die Ortslage
Jabel ein attraktiver Wohnstandort.

Auf Grund dieser einzigartigen Lage bestehen von der ortsansassigen Bevdlkerung
stetig Nachfragen nach Wohnbauflachen in Jabel. Um diesen Nachfragen gerecht zu
werden, ist die Schaffung von erschwinglichem Wohnraum in Anbindung an die
vorhandene Ortslage Jabel vorgesehen. Flr das Wohngebiet am Borggraben liegen
der Gemeinde bereits konkrete Investitionsabsichten vor.

Planungsziel ist die Ausweisung eines reinen Wohngebietes gemaB § 3 BauNVO. Je
nach Nutzungsgrad ist die Ausweisung von bis zu drei Wohngrundstlicken vorgese-
hen.

Der Planungsraum weist durch seine intensiv landwirtschaftliche Nutzung und die
angrenzenden Wohnbebauungen eine geringe Bedeutung fir den Arten- und Bio-
topschutz auf.

Nach § 13 Abs. 3 BauGB besteht im vereinfachten Verfahren keine Verpflichtung
zur Durchfihrung einer Umweltprifung. Dennoch moéchte die Gemeinde Jabel
sicherstellen, dass keine negativen Auswirkungen auf die Schutzgiter zu erwarten
sind und hochwertige Biotope nicht beeintrachtigt werden. Aus diesem Grund wird
fir die vorliegende Planung eine Umweltprifung durchgefiihrt. Das Ergebnis wird
im Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung dargestellt.

Er stellt insbesondere die ermittelten Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege dar. Im Rahmen der Umweltprifung werden somit die Vertraglichkeit
des geplanten Vorhabens mit unterschiedlichen Schutzglitern geprift und die zu
erwartenden erheblichen oder nachhaltigen Umweltauswirkungen bewertet.
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1.1 Kurzdarstellung der Ziele und des Inhalts des Vorhabens

Planungsziel ist die Ausweisung eines reinen Wohngebietes gemaB § 3 BauNVO fur
bis zu drei Wohngrundstticke.

Grundsatzlich soll alles zulassig sein, was der Zuldssigkeitskatalog der Baunut-
zungsverordnung flr reine Wohngebiete vorgibt.

Die Ansiedlung von Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung
des taglichen Bedarfs fur die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe
des Beherbergungsgewerbes und sonstigen Anlagen flir soziale Zwecke sowie den
Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets dienende Anlagen fur kirchliche, kulturelle,
gesundheitliche und sportliche Zwecke sind mit Planungszielen der Gemeinde nicht
vereinbar, denn Zielstellung ist die Schaffung von Wohnbaugrundstlicken. Insofern
sollen keine Ausnahmen im Sinne von § 3 Abs. 3 BauNVO zulassig sein.

Im Hinblick auf die Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie auf das Orts- und Land-
schaftsbild beabsichtigt die Gemeinde Jabel, die Dichte und auch die Hohenentwick-
lung von baulichen Anlagen Uber das MaB3 der baulichen Nutzung zu beschranken.

Im unmittelbaren Einzugsbereich pragt der bauliche Bestand die geplanten Bau-
grundstlicke. Es ist die Errichtung von Einzel- und Doppelhdusern zulassig. Entspre-
chend der vorhandenen Bebauung wird die Zahl der Vollgeschosse auf zwei Vollge-
schosse begrenzt.

Das MaB der baulichen Nutzung nach § 17 BauNVO wird flr das reine Wohngebiet
auf eine Grundflachenzahl von 0,40 festgesetzt.

Im Sinne einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung gemaB § 1 Abs. 5 BauGB
gilt es somit grundsatzlich, den Planungsraum zielorientiert, aber naturvertraglich
zu einem attraktiven Wohnstandort zu entwickeln.
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1.2 Uberblick iiber die der Umweltpriifung zugrunde gelegten Fachgeset-
ze und Fachplane

MaBgeblich fir die Beurteilung der Belange des Umweltschutzes im Rahmen dieses
Vorhabens sind folgende gesetzliche Grundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I. S 3634)

Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bauleit-
planen oder von Satzungen nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, sind Vermeidungs- und Minderungs-
maBnahmen sowie Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen zu erértern und zu bilanzie-
ren (vergl. dazu § 18 BNatSchG).

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434)

Zur Vermeidung unnétiger Beeintrachtigungen des Natur- und Landschaftshaushal-
tes sind die in §§ 1 und 2 verankerten Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und
der Landschaftspflege maBgeblich und bindend.

Demnach ist zu prufen, ob das Bauleitplanverfahren einen Eingriff im Sinne des §
14 Abs. 1 BNatSchG erwarten lasst (Prognose des Eingriffs).

Zudem ist die Gemeinde verpflichtet, alle Gber die Inanspruchnahme von Natur und
Landschaft am Ort des Eingriffs hinausgehenden Beeintrachtigungen der Umwelt
auf ihre Vermeidbarkeit zu prifen (Vermeidungspflicht).

Im Weiteren ist durch die Gemeinde zu priifen, ob die Auswirkungen des Vorhabens
beispielsweise durch umweltschonende Varianten gemindert werden kénnen (Min-
derungspflicht). In einem nachsten Schritt sind die zu erwartenden nicht vermeid-
baren Eingriffe durch planerische MaBnahmen des Ausgleichs zu kompensieren.
Unter normativer Wertung des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB in Verbindung mit § 1 a Abs.
3 BauGB hat die Gemeinde die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft
mit den Ubrigen berthrten o6ffentlichen und privaten Belangen abzuwagen (Integri-
tatsinteresse).

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfithrung des Bun-
desnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz - NatSchAG M-V) i. d.
F. der Bekanntmachung 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V 2010, S. 66), zuletzt gean-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)
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Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverun-
reinigung, Gerausche, Erschiitterungen und dhnliche Vorgange (Bundes-
Immissionsschutzgesetz BImSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 17. Mai
2013 (BGBI. I S. 1274), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Juli
2017 (BGBI. I S. 2771)

Die Vorgaben des BImSchG dienen nach § 1 Absatz 2 der integrierten Vermeidung
und Minderung schadlicher Umwelteinwirkungen durch Emissionen in Luft, Wasser
und Boden unter Einbeziehung der Abfallwirtschaft zur Absicherung eines hohen
Schutzniveaus flr die Umwelt insgesamt.

Durch Schutz- und VorsorgemaBnahmen gegen Gefahren sollen erhebliche Nachtei-
le und Belastigungen vermieden werden.

Weitere liberortliche Planungen:

Bauleitplane unterliegen den Zielen und Grundsédtzen der Raumordnung. Dabei
sind die einzelnen Bundeslander gebunden, lbergeordnete und zusammenfassende
Plane oder Programme aufzustellen.

Ziele der Raumordnung sind gemaB § 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG verbindliche Vorgaben in
Form von raumlich und sachlich bestimmten oder bestimmbaren, vom Trager der
Raumordnung abschlieBend abgewogenen textlichen oder zeichnerischen Festle-
gungen in Raumordnungsplanen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des
Raums. Fur gemeindliche Bauleitplanverfahren besteht eine Anpassungspflicht. Bei
den Grundsatzen der Raumordnung handelt es sich hingegen gemaB § 3 Abs. 1 Nr.
3 ROG um Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raumes als
Vorgaben fiir nachfolgende Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen.

Fir nachgeordnete Bauleitplanverfahren besteht eine Berlicksichtigungspflicht. Fur
Planungen und MaBnahmen der Gemeinde Jabel ergeben sich die Ziele, Grundsatze
und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung aus folgenden Rechtsgrundlagen:

¢ Raumordnungsgesetz (ROG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 22. Dezember
2008, zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz 15 des Gesetzes vom 20. Juli 2017
(BGBI. S. 2808)

e Landesplanungsgesetz (LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998
(GVOBI. M-V S. 503), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Mai
2016 (GVOBI. M-V S. 258)

e Landesverordnung lUber das Landesraumentwicklungsprogramm Mecklen-
burg-Vorpommern (LEP-LVO M-V) vom 27. Mai 2016

e Landesverordnung lUber das Regionale Raumentwicklungsprogramm Meck-
lenburgische Seenplatte (RREP MS-LVO-M-V) vom 15. Juni 2011 (GVOBI. M-V
2011, S. 362)
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Im Verlauf des Aufstellungsverfahrens ist die Vereinbarkeit mit den Zielen und
Grundsatzen der Raumordnung zu prifen. Rechtsgrundlage hierfur sind § 4 Abs. 1
ROG sowie der § 1 Abs. 4 BauGB.

Nach § 3 Abs. 1 Nr. 6 ROG sind solche Vorhaben, die die rdumliche Entwicklung und
Ordnung eines Gebietes beeinflussen, als raumbedeutsam zu beurteilen. In diesem
Zusammenhang entscheiden also die Dimension des Baugebietes, die Besonderheit
des Standortes sowie die vorhersehbaren Auswirkungen auf gesicherte Raumfunkti-
onen die Raumbedeutsamkeit.

Das Landesraumentwicklungsprogramm des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (LEP M-V) enthalt in den Zielen der Raumordnung Regelungen zur
Entwicklung von Siedlungsstrukturen.

Der Programmsatz LEP 4.1 fordert, dass die Gemeinden die Innenentwicklungspo-
tenziale sowie Moglichkeiten der Nachverdichtung vorrangig nutzen.

Sofern dies nachweislich nicht umsetzbar ist, hat die Ausweisung neuer Siedlungs-
flachen in Anbindung an die Ortslage zu erfolgen. LEP M-V 4.1 (5) (2)

Die Zersiedlung der Landschaft, die bandartige Entwicklung der Siedlungsstruktur
sowie die Verfestigung von Siedlungssplittern sind zu vermeiden. LEP M-V 4.1 (6)

(2)

Unter Zersiedlung fallen die untergeordnete oder unzusammenhangende Bebauung,
eine Bebauung, die durch ihren Umfang und ihre Lage die freie Landschaft und das
Ortsbild nachteilig beeinflusst und einen Ansatzpunkt flr eine weitere Besiedlung im
AuBenbereich bildet sowie das Zusammenwachsen von Siedlungen.

Laut dem Programmsatz sind die zentralen Orte die Schwerpunkte der Wohnbaufla-
chenentwicklung. In Gemeinden ohne zentral6rtliche Funktion ist die Ausweisung
neuer Wohnbauflachen auf den Eigenbedarf zu beschranken. LEP M-V 4.2 (1) und

(2) (2)

Der Eigenbedarf orientiert sich dabei an der natlrlichen Bevdlkerungsentwicklung,
an den steigenden Wohnflachenanspriichen der Bevdlkerung und an der Haushalts-
struktur. Bei der Festlegung des Wohnraumbedarfes durch die Regionalplanung sind
sowohl regionale als auch 6rtliche Besonderheiten der Wohnungsnachfrage und die
infrastrukturellen Voraussetzungen einer Gemeinde zu bericksichtigen. Die Inan-
spruchnahme erschlossener Bauflachen hat Vorrang vor der Neuausweisung und
ErschlieBung neuer Wohnbauflachen.

Vorliegend ist ein Konflikt mit den im LEP formulierten Zielstellungen nicht erkenn-
bar, denn der Anschluss an vorhandene Siedlungsstrukturen der Ortslage Jabel
besteht und der Gemeinde Jabel liegen bereits konkrete Investitionsabsichten flr
den Planungsraum vor.
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Dartiber hinaus ergibt sich aus der guten Verkehrsanbindung nach Waren und
Malchow sowie dem unmittelbaren Anschluss an vorhandene Wohnnutzungen und
die Arrondierung des vorhandenen Siedlungsbereichs eine besondere oértliche
Situation, die im Sinne der Ziele 4.2 (1) und (2) LEP auf den Eigenbedarf der
Gemeinde Jabel abstellt.

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte
(RREP MS) beinhaltet verbindliche Ziele der Raumordnung, mit denen der Entste-
hung neuer Splittersiedlungen sowie der Erweiterung vorhandener Splittersiedlun-
gen entgegengewirkt werden soll.

Die Wohnbauflachenentwicklung ist auf die zentralen Orte und Siedlungsschwer-
punkte zu konzentrieren. In den anderen Gemeinden ist die Wohnbaufladchenent-
wicklung am Eigenbedarf, der sich aus GroBe, Struktur und Ausstattung des Ortes
ergibt, zu orientieren. (Ziel 4.1 [4] RREP MS)

Als Ziel der Raumordnung ist des Weiteren aufgeflihrt, dass die Ausweisung neuer
Wohnbauflachen in Anbindung an bebaute Ortslagen zu erfolgen hat. (Ziel 4.1 [2]
RREP MS)

Laut den Festlegungskarten des LEP M-V und des RREP MS ist der Planungsraum als
Vorbehaltsgebiet flir Tourismus ausgewiesen. In den als Tourismusschwerpunkt-
raume und Tourismusentwicklungsraume festgelegten Vorbehaltsgebieten Touris-
mus soll deren Eignung, Sicherung und Funktion flr Tourismus und Erholung
besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies ist bei der Abwagung mit anderen
raumbedeutsamen Planungen, MaBnahmen und Vorhaben, auch der des Tourismus
selbst, besonders zu bertcksichtigen. (3.1.3 [1] RREP MS) Der Planungsraum hat
keine hervorgehobene Bedeutung flr den Tourismus.

Die Festsetzung des reinen Wohngebietes im Norden der Ortslage Jabel erfillt die
0. g. raumordnerischen Anforderungen, denn die vorgesehenen Wohngrundsticke
sind bedarfsgerecht ausschlielich auf die standige Nachfrage bei der Gemeinde
Jabel zurickzufiihren. Darlber bindet der Planungsraum im Osten und Siden
unmittelbar an gewachsene Siedlungsstrukturen an.

Das zustandige Amt fir Raumordnung und Landesplanung teilte in Ihrer Stellung-
nahme vom 25.10.2018 mit, dass der in Rede stehende Bebauungsplan den Zielen
und Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung entspricht.
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2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Beschreibung des Vorhabenstandortes einschlieBlich des Untersu-
chungsraumes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 12 ,Wohngebiet am Borggra-
ben™ befindet sich im Norden der Ortslage Jabel. Der Planungsraum wird
derzeit als Intensivgrunland bewirtschaftet. Er unterliegt einer regelmagigen
Mahd und Dingung. Der Krauteranteil ist aus diesem Grund sehr gering.

Im Sitden und Osten schlieBt der Planungsraum an die gewachsene Ortslage
Jabel an. Noérdlich des Geltungsbereiches befinden sich weitere Grinflachen
sowie zwei Graben. Der noérdlich gelegene Graben unterliegt einer regelma-
Bigen Gewasserunterhaltung.

Der suddstliche Bereich des Geltungsbereichs wird als Gartenland genutzt.
Innerhalb dieses Bereichs befinden sich Obstbaume, Gewachshauser, Schup-
pen und Gemiulse- und Krauterbeete. Die Rasenflachen unterliegen einer
regelmaBigen Mahd.

Die ErschlieBung wird von der LandesstraBe L205 Uber eine vorhandene
Zufahrt hergestellt.

Nationale und Europdische Schutzgebiete werden durch den Geltungsbereich
des Bebauungsplans nicht in Anspruch genommen.

Das Landschaftsschutzgebiet ,Mecklenburger GroBseenland™ befindet sich in
ca. 80 m Entfernung, das FFH-Gebiet ,Seenlandschaft zwischen Klocksin und
Jabel™ in ca. 350 m und das Vogelschutzgebiet ,Klocksiner Seenlandschaft,
Kdlpin- und Fleesensee" in Uber 400 m Entfernung.

Trinkwasserfassungen oder Wasserschutzgebiete werden nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht berthrt.

MaBgeblich fir die Betrachtungen der Umweltauswirkungen des Bebauungs-
plans ist die Errichtung eines reinen Wohngebietes sowie der dazu notwendi-
gen Infrastruktur.

Zur Eingrenzung des Beurteilungsraumes fur die Bestandsaufnahme und
Bewertung des Umweltzustandes wird daher der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans einschlieBlich eines Zusatzkorridors von 50 m als Grenze des
Untersuchungsraumes gewahlt.
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2.2 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustands und der
Umweltmerkmale

Das Vorhaben ist sowohl maBnahmen- als auch schutzgutbezogen darzustellen und
zu bewerten. Im Falle des vorliegenden Bebauungsplans sind somit folgende Aus-
wirkungen zu berlcksichtigen:

Baubedingte Auswirkungen

o Larm- und Schadstoffbelastung, Beunruhigung durch Bauarbeiten und den
damit in Verbindung stehenden Verkehr

Anlage-, betriebsbedingte Auswirkungen

o Auswirkungen auf die Schutzgliter Mensch und seine Gesundheit sowie die
Bevoélkerung, Pflanzen und Tiere sowie die biologische Vielfalt

Zusammenfassend sind folgende Konfliktschwerpunkte mit einem erhdhten Unter-
suchungsbedarf festgestellt:

1. Unvermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft durch geplante Flachenin-
anspruchnahme betreffen die Schutzglter Tiere und Pflanzen.

2. Larm, Staub sowie Schadstoffimmissionen wahrend der Bauphase sind be-
zuglich der Schutzgliter Boden, Pflanzen und Tiere zu beurteilen.

3. Die Wahrnehmbarkeit der Gebaude ist bezlglich des Schutzgutes Land-
schaftsbild zu bewerten.

Weitere Konfliktschwerpunkte sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwar-
ten.

Im Rahmen der Umweltprifung ist die Prifung artenschutzrechtlicher Verbotstatbe-
stande erforderlich. Aufgrund der intensiven Vornutzung des Planungsraumes im
Bereich der geplanten Baufelder erfolgt diese Prifung als worst-case-Analyse.

Von einer Kartierung des im Planungsraum vorkommenden Artenbestandes wird
unter Beachtung der stark anthropogenen Vorpragung abgesehen.

Von ihr waren keine neuen Erkenntnisse zu erwarten, da bereits allgemeine Er-
kenntnisse zu artspezifischen Verhaltensweisen und Habitatanspriichen vor dem
Hintergrund der ortlichen Gegebenheiten sichere Riickschlisse auf das Vorhanden-
sein bzw. Fehlen bestimmter Arten zulassen.

Das Vorkommen einer Art wird angenommen, wenn die Art im Raum verbreitet ist
und sich dort geeignete Habitatstrukturen befinden (worst-case-Betrachtung). Die
Diskussion der Betroffenheit von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden
erfolgt in einem gesonderten Fachbeitrag.
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2.2.1 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung

Das geplante Wohngebiet schlieBt an die sudliche und éstlich vorhandene Wohnbe-
bauung in der Ortslage Jabel an.

In der ndheren Umgebung befinden sich keine Larmquellen, wie Industrie- und
Gewerbebetriebe.

Wahrend der Bauphase sind zeitlich befristete Beeintrachtigungen durch Larm,
Staub und Abgase madglich.

2.2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie biologischen Vielfalt

Biotope
Methodik

Fir die Bestandsaufnahme der Biotoptypen im Untersuchungsraum wurden als
Datengrundlage die veréffentlichten Geoinformationsdaten des Geoportals Mecklen-
burg-Vorpommern und die Vermessung des Geldandes herangezogen. Zusatzlich ist
eine Begehung durch die Baukonzept Neubrandenburg GmbH erfolgt.

Auf dieser Grundlage und mit Hilfe der Anleitung flr die Kartierung von Biotoptypen
und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern mit Stand 2013 erfolgte
die Darstellung der Biotop- und Nutzungstypen des Untersuchungsraumes (siehe
Anlage 1).

Differenziert nach zusammengefassten Hauptgruppen erfolgt im Weiteren eine
kurze Beschreibung der im untersuchten Natur- und Landschaftsraum relevanten
Biotoptypen:

Ergebnisse

Der zentrale Bereich des Planungsraumes unterliegt einer regelmaBigen Mahd und
Dingung und ist als Intensivgriinland (GI) einzustufen. Nordlich befindet sich ein
Graben mit extensiver bzw. ohne Instandhaltung (FGN). Die siudliche Flache
des Geltungsbereiches wird als Gartenland genutzt und kann demnach als Klein-
gartenanlage (PK) eingestuft werden. Innerhalb dieses Bereiches befinden sich
Obstbaume, Gewachshduser, Schuppen und Gemise- und Krauterbeete. Die Rasen-
flaichen werden regelmaBig gemaht. Direkt westlich der Kleingartenanlage schlieBt
eine Freiflache des Siedlungsbereiches (PE) an, welche teilweise durch eine
Siedlungshecke aus nichtheimischen Gehoélzen (PHW) eingerahmt wird.

Im Siden und Osten schlieBt der Planungsraum an die gewachsene Ortslage Jabel
an und ist als Landlich gepragtes Dorfgebiet (ODF) zu bezeichnen.

Ostlich des Geltungsbereiches befinden sich neben weiterem Intensivgriinland ein
Abwasserpumpenwerk (OWP) und eine StraBe (OVL) sowie ein Rad- und
FuBweg (OVD). Daran schlieBen oéstlich der StraBe weitere Grinlandflachen und
Acker (AC) an.
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Nordlich und westlich des Geltungsbereiches verlauft ein Graben mit intensiver
Instandhaltung (FGB). Des Weiteren befinden sich in diesem Bereich zwei Ein-
zelbaume (BB). Die Freiflachen kénnen ebenfalls als Intensivgrinland bezeichnet
werden.

Flora

Das Vorkommen von Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie kann
aufgrund der Vorpragung des Vorhabenstandortes ausgeschlossen werden.

Streng geschitzte Farn- und BlUtenpflanzen in Mecklenburg-Vorpommern sind der
Sumpf-Engelwurz (Angelica palustris), Kriechender Sellerie (Apium repens), Viertei-
liger Rautenfarn (Botrychium multifidum), Einfacher Rautenfarn (Botrychium simp-
lex), Herzl6ffel (Caldesia parnassifolia), Echter Frauenschuh (Cypripedium calceo-
lus), Sand-Silberscharte (Jurinea cyanoides), Sumpf-Glanzkraut (Liparis loeselii),
Schwimmendes Froschkraut (Luronium natans), Zwerg-Mummel, Zwerg-Teichrose
(Nuphar pumila), Karlszepter (Pedicularis sceptrum-carolinum), Finger-
Kichenschelle (Pulsatilla patens), Frihlings-Kichenschelle (Pulsatilla vernalis),
Moor-Steinbrech (Saxifraga hirculus), Violette Schwarzwurzel (Scorzonera purpu-
rea) und Vorblattloses Leinblatt (Thesium ebracteatum).

Aufgrund der regelmaBigen Mahd und Dingung der Flache lasst sich ein Vorkom-
men der genannten Arten ausschlieBen.

Fauna
Methodik

Die Ausstattung des Planungsraumes wurde hinsichtlich der Habitatausstattung und
Eignung als Lebensraum eingeschatzt (Potenzialabschatzung). Das Vorkommen
einer Art wird angenommen, wenn die Art im Raum verbreitet ist und sich dort
geeignete Habitatstrukturen befinden (worst-case-Betrachtung). Das daraus abge-
leitete Vorkommen kann jedoch grdBer sein als der reelle Bestand, da nicht alle
geeigneten Habitatstrukturen tatsachlich besiedelt sind.

Von einer Kartierung des potenziell im Planungsraum vorkommenden Artenbestan-
des konnte demnach unter Beachtung der anthropogenen Vorpragung sowie Be-
ricksichtigung einer am MaBstab der praktischen Vernunft ausgerichteten Untersu-
chungstiefe abgesehen werden.

Ergebnisse
Sdugetiere

Gegenwartig kann davon ausgegangen werden, dass GroBsauger den Untersu-
chungsraum nicht bevorzugt als Nahrungshabitat nutzen, da sich dieser in direkter
Nahe zu vorhandenen Wohnbebauungen befindet und der menschliche Einfluss als
hoch einzuschatzen ist.
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Lebensrdaume von Kleinsaugern, wie Haselmaus und Feldhamster, befinden sich
nicht innerhalb des Untersuchungsraums. Fir Biber und Fischotter ergibt sich
wirkbedingt kein erhéhter Untersuchungsbedarf. Das Vorhaben greift nicht in die
nordlich gelegenen Graben ein. Lebensrdaume der beiden Arten werden von dem
geplanten Vorhaben somit nicht berihrt. Zu den Graben werden ausreichende
Absténde eingehalten. In diesem Bereich finden keine Eingriffe statt.

Auch flir Fledermause (Microchiroptera) ergibt sich wirkbedingt kein erhdhter
Untersuchungsbedarf.

Winterquartiere, wie Keller, Héhlen, Gewélbe mit einer hohen Luftfeuchtigkeit sowie
einer konstant niedrigen Temperatur von 2 bis 5 Grad befinden sich nicht innerhalb
des Geltungsbereichs.

Natdrliche Sommerquartiere der europaischen Fledermause sind enge Ritzen sowie
Hohlraume. Dabei bevorzugen einige Arten Spalten hinter abplatzender Borke,
Baumhdhlen oder Stammrisse. Andere Arten siedeln vorrangig in Spalten von
Felsen und Hoéhlen. Teilweise werden auch aufgelassene Gebdude besiedelt. Die
Tagesquartiere werden von April bis August genutzt.

Da sich im Geltungsbereich keine geeigneten Winterquartiere, wie massive Gebau-
de mit Unterkellerung befinden, kann eine Betroffenheit von Fledermdusen ausge-
schlossen werden.

Reptilien

In Mecklenburg-Vorpommern sind Zauneidechse (Lacerta agilis), Schlingnatter
(Coronella austriaca) sowie Europaische Sumpfschildkrote (Emys orbicularis) streng
geschitzt.

Lebensraume der europaischen Sumpfschildkréte befinden sich nicht innerhalb des
Untersuchungsraumes. Diese Art bevorzugt Gewasser mit gutem Wasserpflanzen-
bestand und schlammigen Grund.

Auch flir die Schlingnatter und Zauneidechse sind keine Vorkommen bekannt.
Vorzugslebensraume der Schlingnatter (Coronella austriaca) sind gekennzeichnet
durch einen Wechsel von vegetationslosen Flachen mit unterschiedlich dichter und
hoher Vegetation und insgesamt einer gut ausgebildeten Krautschicht. Typische
Lebensrdaume sind somit strukturreiche Heiden, Moore, Magerstandorte und lichte
Walder.

Der Geltungsbereich unterliegt einer regelmaBigen landwirtschaftlichen Bewirtschaf-
tung durch Mahd und Dingung und bietet somit kaum Potential als Lebensraum
dieser Art.

Die Zauneidechse (Lacerta agilis) reguliert ihre Kérpertemperatur, wie alle Repti-
lien, Uber das Aufsuchen unterschiedlich temperierter Orte. Sie sind somit auf
strukturreiche Habitate, mit Bereichen unterschiedlicher Sonneneinstrahlung,
Vegetation, Relief sowie Feuchtigkeit etc. angewiesen.
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Sie besiedelt Dinengebiete, Heiden, Halbtrocken- und Trockenrasen, Waldrander,
Feldraine, sonnenexponierte Bdschungen aller Art (Eisenbahndamme, Wegrander),
Ruderalfluren, Abgrabungsflachen sowie verschiedenste Aufschllisse und Brachen.

Die besiedelten Flachen weisen eine sonnenexponierte Lage, ein lockeres, gut
drainiertes Substrat, unbewachsene Teilflachen mit geeigneten Eiablageflachen,
sparlich bis mittelstarke Vegetation sowie das Vorhandensein von Kleinstrukturen
wie Steine, Totholz als Sonnenplatze auf.

Solche Standorte befinden sich ebenfalls nicht innerhalb des geplanten reinen
Wohngebietes.

Amphibien

Amphibien sind auf feuchte, schattige Lebensrdaume und Rickzugsmdglichkeiten
angewiesen.

Die Kreuzkrdéte (Bufo calamita) lebt in Sand- und Kiesgruben, Industriebrachen und
Bergbaufolgelandschaften. Die Knoblauchkrdte praferiert lockere, lose Bdden wie
z.B. Sandheiden, Magerrasen, Trockenrasen, Spargelbéden und Binnendiinen. Das
Vorkommen dieser Arten im Planungsraum ist somit sehr unwahrscheinlich.

Lebensrdaume und potentielle Laichgewasser von Rotbauchunke (Bombina bombi-
na), Kammmolch (Triturus cristatus), Springfrosch (Rana dalmatina), Wechselkrdte
(Bufo viridis), Laubfrosch (Hyla arborea), Moorfrosch (Rana arvalis) und des Kleinen
Wasserfrosches (Rana lessonae) sind sonnenexponierte Stillgewasser mit einer
offenen Wasserflache und einem reich strukturierter Gewasserboden.

Diese Lebensraume sind durch die vorliegende Planung nicht betroffen. Jedoch
kann auf Grund des sich im Norden befindenden Grabens eine Betroffenheit nicht
vollkommen ausgeschlossen werden und muss somit ndher untersucht werden.

Sonstige Artengruppen

Berlcksichtigt man, dass die Eingriffsflache keine natlrlichen aquatischen und
semiaquatischen Lebensraume beansprucht, so sind Wirkungen auf Fische (Per-
cidae), Meeressauger, Libellen (Odonata) und Weichtiere (Mollusca) auszu-
schlieBen.

Vorkommen streng geschutzter Kafer (Coleoptera) sind im Untersuchungsraum
nicht bekannt. Vorzugslebensraume der Arten Breitrand (Dytiscus latissimus) und
Schmalbindiger Breitfligel-Tauchkafer (Graphoderus bilineatus) sind nahrstoffarme
bis - maBige Stehgewasser. Diese werden durch die Planung nicht berihrt.

Eremit (Osmoderma eremita), Heldbock (Cerambyx cerdo) und Hirschkafer
(Lucanus cervus) besiedeln alte Hohlenbédume und Walder. Diese sind innerhalb des
Geltungsbereiches nicht vorhanden.
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Nachweise des Mentrie's Laufkéfer (Carabus menetriesi ssp. Pacholei) sind im
Mecklenburg-Vorpommern ausschlieBlich im unteren Peenetal bekannt. Diese Art
praferiert nahrstoffarmere, konstant grundwassergepragte, schlenken- und torf-
moosreiche Standorte.

Die Vorzugslebenrdume der genannten streng geschiitzten Arten werden durch die
Planung nicht berthrt. Eine Beeintrachtigung durch das geplante Vorhaben kann
somit ausgeschlossen werden.

Schmetterlinge (Lepidoptera) wie der GroBe Feuerfalter (Lycaena dispar), der
Blauschillernde Feuerfalter (Lycaena helle) und der Nachtkerzenschwarmer (Pro-
serpinus proserpina) leben in Mooren, Feuchtwiesen und an Bachldufen. Diese
Lebensrdaume sind im Bereich des Planungsraumes nicht vorhanden. Die Flache
unterliegt einer regelmaBigen Mahd und Dingung. Das Vorkommen geeignheter
Futterpflanzen der Arten kann demnach ausgeschlossen werden. Somit ist eine
Beeintrachtigung durch das geplante Vorhaben nicht zu erwarten.

Negative Wirkungen auf die streng geschtitzte Gefleckte Schnarrschrecke (Bryode-
mella tuberculata) kénnen ebenfalls ausgeschlossen werden. Diese Art der Ordnung
Heuschrecken (Orthoptera) ist ein typischer Steppenbewohner, welcher auf
warmebeginstigten Offenlandflachen mit sparlicher Vegetation lebt. Urspriinglich
waren Vorkommen in den Heidegebieten Norddeutschlands bekannt. Mittlerweile
gilt sie dort bereits als ausgestorben.

Avifauna

Der Schutz der Avifauna ergibt sich aus den Vorgaben der EU-Vogelschutzrichtlinie
2009/147/EG. Nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG erhalten alle wildlebenden europa-
ischen Vogelarten den Schutzstatus der besonders geschitzten Arten.

Aufgrund der Habitatausstattung und der vorhandenen Nutzung kann unter Berlck-
sichtigung der relevanten Wirkfaktoren der zu bewertende Bestand europaischer
Brutvogelarten auf stérungsunempfindliche Brutvogel der Offenlandbereiche sowie
Brutvogelarten der Gehélze beschrankt werden.

Das Vorkommen von Offenlandbritern wie beispielsweise Grauammer (Emberizia
calandra), Heidelerche (Lullula arborea), Feldlerche (Alauda arvensis), Braunkehl-
chen (Saxicola rubetra), Blaukehlchen (Luscinia svecica) und Wachtelkénig (Crex
crex) ist im Untersuchungsraum mdglich. Im Bereich der geplanten Baufelder ist
das Vorkommen jedoch als unwahrscheinlich anzusehen. Diese Bereiche unterliegen
einer regelmaBigen Unterhaltung durch Mahd und Diingung und eignen sich somit
nicht als Brutplatz.
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Potenziell vorkommende Gehdlzbriter sind Buchfink (Fringilla coelebs), Hecken-
braunelle (Prunella modularis), Gartengrasmicke (Sylvia borin), Zaunkoénig (Tro-
glodytes troglodytes), Stieglitz (Carduelis carduelis), Ringeltaube (Columba palum-
bus) und Amsel (Turdus merula). Eine Brutaktivitat dieser Arten in Gehdlzen kann
angenommen werden.

Fir diese Brutvogelarten erlischt der Schutz der Brutstatte nach Beendigung der
Brut. Planungsrelevant sind also ausschlieBlich variable Niststatten.

Weitere Artengruppen, die aufgrund der Ausstattung des Planungsraumes im
Untersuchungsraum nicht vorkommen kénnen, sind nicht weiter zu beachten.

Zusammenfassend besteht ein erhohter Untersuchungsbedarf fiir o.g.
Brutvogel und Amphibien.

2.2.3 Schutzgut Flache

GemaB § la Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umge-
gangen werden. Die Inanspruchnahme von hochwertigen land- oder forstwirtschaft-
lich genutzten Bdden ist zu vermeiden. Bodenversiegelungen sollen auf ein unbe-
dingt notwendiges MaB3 begrenzt werden.

2.2.4 Schutzgut Boden

Die Bewertung des Bodens erfolgt anhand der Bodenfunktionen als Lebensgrund-
lage und Lebensraum flr Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen, als
Nahrstoff- und Wasserspeicher, als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fur
stoffliche Einwirkungen insbesondere auch zum Schutz des Grundwassers, als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte und als Nutzflache.

Boden mit hoher Bedeutung als Lebensraum

Als Béden mit hoher Bedeutung als Lebensraum fir Flora und Fauna sind solche zu
nennen, die das Vorkommen spezieller Arten ermdglichen. Innerhalb des Geltungs-
bereiches sind keine Bdden mit hoher Bedeutung als Lebensraum fir Flora und
Fauna vorhanden.

Boden mit hoher Bedeutung als Regler flir den Stoff- und Wasserhaushalt

Aufgrund der derzeitigen und vorangegangenen Nutzung ist davon auszugehen,
dass die wesentlichen Bodenfunktionen innerhalb des Geltungsbereiches durch-
schnittlich vorhanden sind. Insofern hat der Boden in diesem Bereich fir den Stoff-
und Wasserhaushalt keine hervorgehobene Bedeutung.

Boden mit hoher Bedeutung als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

Innerhalb des Untersuchungsraums befinden sich keine Béden mit einer hervorge-
hobenen Bedeutung als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte. Bodendenkmale
sind innerhalb des Planungsraumes nicht bekannt.
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2.2.5 Schutzgut Wasser

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befinden sich keine Oberfla-
chengewasser oder verrohrte Gewasser als Gewasser II. Ordnung. Noérdlich auBer-
halb des Geltungsbereiches verlauft der Graben Jab-000-003, ein Gewasser II.
Ordnung.

Eine Unterhaltung dieses Gewassers ist durch die Einhaltung eines ausreichenden
Abstandes zum Planungsraum weiterhin uneingeschrankt maéglich.

2.2.6 Schutzgut Landschaft

Der Untersuchungsraum ist bereits durch die angrenzenden Wohnbebauungen
sowie die regelmaBigen anthropogenen Nutzungen gepragt.

Bewertet man den Zustand der untersuchten Landschaft mittels der Erlebnisfakto-
ren Vielfalt, Eigenart und Schénheit, so hat der Vorhabenstandort durch seine
Vorpragung eine geringe Bedeutung fir den Natur- und Landschaftsraum.

Die regelmaBige Unterhaltung des Grinlandes vermindert die Erlebbarkeit und
Wahrnehmbarkeit der Landschaft als Natur- und Lebensraum.

Die Eigenart bezeichnet die historisch gewachsene Charakteristik und Unverwech-
selbarkeit einer Landschaft zu einem bestimmten Zeitpunkt. Dabei kann die Eigen-
art sowohl natulrlich als auch menschlich gepragt sein. Als Teil der Kulturlandschaft
ist der Planungsraum typisch fur landwirtschaftlich gepragte Flachen.

Die Naturnahe und Vielfalt als Ausdruck fir die erlebbare Eigenentwicklung,
Selbststeuerung, Eigenproduktion und Spontanentwicklung in Bezug auf Flora und
Fauna beschrankt sich auf die Randstrukturen des Planungsraums.

2.2.7 Schutzgut Klima und Luft

Das Klima der Region Mecklenburgische Seenplatte wird durch starker kontinentale
Einflisse gepragt, die in stdostlicher Richtung zunehmen, wohingegen im Nordwes-
ten noch ozeanische Einflisse spurbar sind. Die Jahresdurchschnittstemperatur in
Jabel liegt bei ca. 8°C und die Niederschlage bei durchschnittlich 573 mm im lang-
jahrigen Mittel.

Laut dem Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan gehért die Region im Vergleich
zum Norden und Osten des Landes zu den niederschlagsbeglinstigten Gebieten
Mecklenburg-Vorpommerns.
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2.2.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
Im Gebiet des 0.g. Vorhabens sind keine Bodendenkmale bekannt.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemaB § 11 DSchG M-V vom 6.Januar 1998 (GVOBI.M-V, Teil I, S.12
ff.) die Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle
bis zum Eintreffen des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter
in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierflir sind der Entdecker,
der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféallige Zeugen, die den Wert
des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

2.2.9 Schutzgebiete und Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

Schutzgebiete werden durch die vorliegende Planung nicht berthrt.

Der Vorhabenstandort befindet sich in iber 400 m Entfernung zum Vogelschutzge-
biet DE 2441-401 ,Klocksiner Seenkette, Kdlpin- und Fleesensee™ und ca. 350 m
Entfernung zum FFH-Gebiet DE 2441-302 ,Seenlandschaft zwischen Klocksin und
Jabel.
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2.3 Entwicklungsprognosen des Umweltzustands
2.3.1 Entwicklungsprognosen bei der Durchfiihrung der Planung

2.3.1.1 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit
sowie die Bevolkerung

Im Rahmen des Verfahrens ist die Larmsituation zu untersuchen. Dazu sind vorlie-
gend die Larmimmissionen hinsichtlich des StraBenverkehrs bzw. Bahnverkehrs auf
Basis der DIN 18005-1 Schallschutz im Stadtebau in Verbindung mit der Sechzehn-
ten Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Ver-
kehrslarmschutzverordnung -16. BImSchV) zu untersuchen.

Die DIN 18005-1 Schallschutz im Stadtebau gibt Hinweise zur Berlicksichtigung des
Schallschutzes bei der stadtebaulichen Planung. Sie richtet sich an Gemeinden,
Stadteplaner, Architekten und Bauaufsichtsbehérden.

Die Norm 18005-1 gibt allgemeine Hinweise zur Schallausbreitung sowie zu grund-
satzlich moéglichen MaBnahmen zur Minderung der Schallimmissionen.

Flr einige Arten von Verkehrswegen sind in der Norm beispielhaft Abstéande ange-
geben, die bei ungehinderter Schallausbreitung ohne Schallschutz ungefahr erfor-
derlich sind, um bestimmte Beurteilungspegel nachts nicht zu Uberschreiten.

Vorliegend ist in diesem Zusammenhang die LandesstraBe L 205 mit einem Abstand
von etwa 65 m und die Bahnstrecke (6935) Ludwigslust-Waren im Eigentum der
Prignitzer Leasing AG als Nahverkehrsstrecke ohne Glterverkehr mit einem Ab-
stand von ca. 340 m zu berlcksichtigen.

Flr die Bahnstrecke wird der empfohlene Mindestabstand nach DIN 18005-1 Schall-
schutz im Stadtebau von 220 m eingehalten, um bei ungehinderter Schallausbrei-
tung den angegebenen Beurteilungspegel flir reine Wohngebiete von 40 dB (A)
nachts nicht zu Gberschreiten.

Flr die LandesstraBe wird der empfohlene Mindestabstand von 330 m unterschrit-
ten. MaBgebend ist hier jedoch die VERKEHRSLARMSCHUTZVERORDNUNG (16.
BImSchV). Diese setzt zum Schutz der Nachbarschaft vor schadlichen Umweltein-
wirkungen durch Verkehrsgerausche im Rahmen ihres Geltungsbereiches (Larmvor-
sorge) Immissionsgrenzwerte fest. Flir Reine und Allgemeine Wohngebiete sind 49
dB (A) nachts und 59 dB (A) tags zum Schutz der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Verkehrsgerausche festgesetzt.

Die durch das LUNG gemaB der EU-Umgebungslarmrichtlinie veréffentlichte Larm-
kartierung 2017 zeigt fiir den betreffenden Streckenabschnitt der Landesstrale,
dass die in Abhangigkeit der Verkehrsbelastung ermittelten Pegel weder 24stiindlich
noch nachts eine Uberschreitung der festgesetzten Immissionsgrenzwerte der 16.
BImSchV beflrchten lassen.

Bearbeitungsstand: September 2019 Bebauungsplan Nr. 12

~Wohngebiet am Borggraben®
der Gemeinde Jabel

Umweltbericht



Seite | 20

LANDESAMT FUR UMWELT, NATURSCHUTZ Larmkarten-Viewer MV nisiscbiua)
UND GEOLOGIE Larmkartierung 2017 gemat, Y b gt
m—mg:!mﬁn"m ie

» —
ﬂ !t [ Neu Laden] 3

= Larmkarte
= Hauptverkehrsstraen
Logout @ alle
pee © O Loen - 24 Stunden-Pegel
ptionen 0 O Lucur - Nacht-Pegel
Ubersicht # Ergdnzungsstrafen
Kaia @ alle

) O Loen - 24 Stunden-Pegel
® ® Luicur - Nacht-Pegel =
1900 (iber S0AB{A) bis SSAB(A)
(ber 55dBiA] b
I (ber 60dB(A)
I (iber 65dB(A) bis 70dB{A)
I diber T0IB(A)
& Geodaten
@ alle
) Wi Hauptverkehrsstrassen (I =
~

« Druckmanager

¥l Gebiude=
) M Ergéinzungsstrafien =
~

@ Verwaltungsgrenzen
= Topographie/Luftbilder

3 alle
I Luftbilder =
& Topographie
MaRstab 1 | Koordinaten 4536562 /5935142 E£PSG:2398 ™8 &% um0
FalFalra =1 [l %
| LH S4] B &) e Ll ki
LANDESAMT FUR UMWELT, NATURSCHUTZ Larmkarten-Viewer MV wmm
UND GEOLOGIE Larm 2017 bt gk
1 AV et g
k] = | N N M W | pE r——
. (k- o " N 2 ‘ Neu Laden
o il b gl & Larmkarte
5 5 e = Hauptverkehrsstrafien
Logout @ alle
~ ) Lpew - 24 Stunden-Pegel
Optianayy © O Lgwr - Nacht-Pegel
Ubersicht B Erginzungsstrafien
@ alle
L O ® Lpew - 24 Stunden-Pegel
r Druckmanager (iber 55dB(A) bis 60dB{A)
I iiber 60B(A) bis E5dB(A)
I (iber 65dB{A) bis mdg{{.n;
[ iber TOAB(A) bis 75dBIA)
-"":"" W iber T5AB(A)
PO ) O Lygs - Nacht-Pegel
H{“"l ? & Geodaten
'P_:L'- :\1 [ alle

L Mewandeiney

O™ Hauptvelkehrsslrassen‘i] -
~

M Gebaude =
) WiErgdnzungsstraen=
~
@ Verwaltungsgrenzen
= Topographie/Luftbilder
[ alle
MLuftbilder =
¥ Topographie

nunn (i ]
Mafistab 1: 2111 | Koordinaten EPSG:2398 63 4% 6 umo

ol £3) L3 8] &) B X T Punktfang

Abbildung 1: Larmkarten (Quelle: Larmkarten-Viewer MV - Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie)

Bearbeitungsstand: September 2019 Bebauungsplan Nr. 12

~Wohngebiet am Borggraben®
der Gemeinde Jabel

Umweltbericht



Seite | 21

2.3.1.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie biologi-
sche Vielfalt

Im § 14 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind Eingriffe in Natur und
Landschaft definiert als ,Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen
oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden
Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen."

Innerhalb dieser Unterlage ist zu prifen, welche Auswirkungen das Vorhaben auf
Tiere und Pflanzen des Untersuchungsraumes haben kann.

Im Rahmen unterschiedlicher Diskussionen zur Vermeidung und Minimierung von
Wirkungen auf Lebensraume und Arten mit einer besonderen Bedeutung flr den
Arten- und Biotopschutz wurden folgende MaBnahmen in das Planungskonzept
integriert:

e Einhaltung der Bauzeitenregulierung zur Vermeidung der Verbotstat-
bestinde nach § 44 BNatSchG in Bezug auf gehdlz- und bodenbrii-
tende Vogelarten

e Aufstellung eines Amphibienschutzzaunes entlang des Grabens wah-
rend der Hauptwanderungsperiode, der das Einwandern in die Bau-
felder verhindert

Amphibien

Das Vorkommen von Amphibien in der ndheren Umgebung des Grabens kann nicht
ausgeschlossen werden. Um das Einwandern wahrend Hauptwanderungsperiode in
die Eingriffsbaufelder zu verhindern, sind dazu entsprechende Amphibienschutzzaun
aufzustellen.

Avifauna

Im Rahmen unterschiedlicher Diskussionen zur Vermeidung und Minimierung von
Wirkungen auf Lebensraume und Arten mit einer besonderen Bedeutung fur den
Arten- und Biotopschutz wurden folgende MaBnahmen in das gemeindliche Pla-
nungskonzept integriert:

e Einhaltung der Bauzeitenregulierung zur Vermeidung der Verbotstat-
bestiande nach § 44 BNatSchG in Bezug auf gehdlz- und bodenbrii-
tende Vogelarten

Unter Einhaltung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen der o. g. Arten-
gruppen kénnen artenschutzrechtliche Konflikte vollstandig vermieden werden. Es
wird im Sinne des besonderen Artenschutzes Bauzeitenregelungen vorgesehen, um
die im § 44 des BNatSchG genannten Verbotstatbestande auszuschlieBen.

Eine Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten erfolgt nicht. Fir Boden-
und Gehdlzbriter lasst sich eine Betroffenheit nicht von vornherein ausschlieBen.
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Fir die Errichtungsphase sind grundsatzlich Beeintrachtigungen dieser Artengrup-
pen moglich.

Das Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 abs. 1 BNatSchG kann nicht von
vornherein ausgeschlossen werden.

Die vorgesehenen Bauzeitenregulierungen sind damit als VermeidungsmaBnahme
anzusehen. Mithilfe dieser MaBnahme kann das Eintreten der Verbotstatbestdande
vollstandig vermieden werden. Gehdlzbeseitigungen finden nicht statt.

Nachhaltige Stérwirkungen auf die Avifauna, die zu einer erheblichen Beeintrachti-
gung fuhren koénnen, werden unter Einhaltung einer Bauzeitenregelung nicht
erzeugt.
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2.3.1.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Fldache

Es wird fir das geplante Vorhaben ein anthropogen gepragtes Areal genutzt, wel-
ches eine Ndhe zur vorhandenen Siedlung aufweist. Unbeeintrachtigte Flachen
kénnen so zum Schutz von Natur und Landschaft erhalten bleiben.

2.3.1.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Durch die Neuausweisung eines reinen Wohngebietes wird eine anthropogen ge-
pragte Flache Uberplant. Mit einer Grundflichenzahl von 0,4 fallt der Uberbauungs-
grad relativ gering aus. Die FlachengréBe ist mit 1,22 ha gering, so dass negative
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden nicht absehbar sind.

Sollten wahrend der Bauarbeiten erhebliche organoleptische Auffalligkeiten im
Baugrund festgestellt werden, so ist gemaB Bundes-Bodenschutzgesetz die untere
Bodenschutzbehérde zu verstandigen.

Durch den Einsatz der bautechnischen Gerate sowie durch den Fahrzeugverkehr
besteht die potenzielle Gefahrdung der Freisetzung von Schadstoffen (Treibstoffe,
Schmierdle). Vor Beginn der Bauarbeiten sind deshalb die Baufahrzeuge auf ihren
technisch einwandfreien Zustand zu prifen. Mangel an Fahrzeugen sind umgehend
zu beheben. Mangelhafte Fahrzeuge und Gerate sind von der Baustelle zu entfer-
nen.

Gleichzeitig werden die Fahrzeugfuhrer der Baufahrzeuge auf diese potenzielle
Gefahrdung hingewiesen und hinsichtlich einer ordnungsgemaBen und umsichtigen
Bauausfuhrung belehrt. Lagerplatze sind in einem ordnungsgemaBen Zustand zu
halten, der ein Freisetzen von Schadstoffen unterbindet.

Ereignet sich trotz umsichtiger Arbeitsweise eine Havarie und kommt es dabei zur
Freisetzung von Schadstoffen, so ist der verunreinigte Boden umgehend ordnungs-
gemaB zu entsorgen und gegen unbelasteten Boden auszutauschen. Die Bauleitung
hat u. a. die Einhaltung der umweltschutzrelevanten Bestimmungen zu kontrollieren
und ggf. durchzusetzen.

Soweit im Rahmen von BaumaBnahmen Uberschussbéden anfallen bzw. Bodenma-
terial auf dem Grundstick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7
BBodSchG Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderun-
gen zu treffen.

Unter Einhaltung dieser MaBnahmen lassen sich negative Auswirkungen oder Ver-
unreinigungen des Schutzgutes Bodens vollstandig ausschlieBen. Bei allen geplan-
ten MaBnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodenveranderungen,
welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderung des Bodens,
Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden
werden.
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2.3.1.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Durch den zu erwartenden Fahrzeugverkehr besteht wahrend der Bauphase die
potenzielle Gefahrdung der Freisetzung von Schadstoffen (Treibstoffe, Schmieréle)
insbesondere in Senken, in denen sich das Niederschlagswasser ansammeln kann.

Vor Beginn von erforderlichen Bauarbeiten sind die Baufahrzeuge auf ihren tech-
nisch einwandfreien Zustand zu prifen. Mangel an Fahrzeugen sind umgehend zu
beheben. Mangelhafte Fahrzeuge und Gerate sind von der Baustelle zu entfernen.

Vor Beginn der Bauarbeiten werden die Fahrzeugflihrer der Baufahrzeuge auf diese
potenzielle Gefahrdung hingewiesen und hinsichtlich einer ordnungsgemaBen und
umsichtigen Bauausfihrung belehrt.

Ereignet sich trotz umsichtiger Arbeitsweise eine Havarie und kommt es dabei zur
Freisetzung von Schadstoffen, so ist der verunreinigte Boden umgehend ordnungs-
gemaB zu entsorgen und gegen unbelasteten Boden auszutauschen. Die untere
Wasserbehdrde des Landkreises ist unverziglich tUber die Havarie und die eingelei-
teten MaBnahmen zu informieren.

Die Bauleitung hat u. a. die Einhaltung der umweltschutzrelevanten Bestimmungen
zu kontrollieren und durchzusetzen. Eine erhebliche und nachhaltige Beeintrachti-
gung des Schutzgutes Wasser durch das bau-, anlage- und betriebsbedingte Ge-
fahrdungspotenzial des Schadstoffeintrags in Boden-, Grund und Oberflachenwasser
ist bei ordnungsgemaBer Bauausfiihrung nicht zu erwarten.

2.3.1.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft

Erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigungen des Schutzgutes Luft und allgemei-
ner Klimaschutz sind mit dem Vorhaben nicht ableitbar.

Wahrend der Bauzeit ist- aufgrund des notwendigen Einsatzes von LKWs und
anderen Baumaschinen - mit einer erhdhten Luftschadstoffbelastung im an das
Baugebiet und die Baustellenzufahrten angrenzenden Bereich zu rechnen. Diese
Beeintrachtigung wirkt jedoch nur temporar und wird somit als nicht erhebliche
Beeintrachtigung eingestuft.

2.3.1.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Durch die Baustelleneinrichtungen selbst sind keine erheblichen Beeintrachtigungen
zu erwarten, da diese nur vorlibergehend wirken und nach Fertigstellung des
geplanten Vorhabens zuriickgebaut werden.

Das geplante Wohngebiet grenzt direkt an ein bestehendes Wohngebiet an. Durch
die Bebauung verandert das Areal zwar seinen Charakter, jedoch wirkt sich dies
durch die bereits bestehende angrenzende Wohnbebauung nicht negativ aus. Die
bestehenden Wegebeziehungen bleiben ebenfalls erhalten. Aufgrund der vorhande-
nen Ausstattung der Umgebung mit Freiflachen wird die Erholung nicht erheblich
beeintrachtigt. Die Beseitigung von Gehdlzen ist nicht notwendig.
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Betriebsbedingt ist mit erhédhtem motorisiertem Verkehr sowie Larmentwicklung zu
rechnen. Hierdurch kann es zu Stérungen in derzeit ruhigeren Bereichen kommen.
Aufgrund des geringen Verkehrsaufkommens sind hierdurch jedoch keine gravie-
renden Beeintrachtigungen zu erwarten.

Erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Landschaft sind somit nicht zu
erwarten.

2.3.1.8 Auswirkungen auf Schutzgebiete und Gebiete von gemeinschaftli-
cher Bedeutung

Das Vorhaben berthrt keine Schutzgebiete. Das Vogelschutzgebiet DE 2441-401
~Klocksiner Seenkette, Kolpin- und Fleesensee" befindet sich in Gber 400 m Entfer-
nung und das FFH-Gebiet DE 2441-302 ,Seenlandschaft zwischen Klocksin und
Jabel" in ca. 350 m Entfernung zum Vorhabenstandort.

Mit der Ausweisung eines reinen Wohngebietes lassen sich keine Auswirkungen
ableiten, welche zu Beeintrachtigungen der genannten Schutzgebiete fihren kénn-
ten.

Erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigungen auf Schutzgebiete und Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung sind somit nicht ableitbar.

2.3.1.9 Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Vorhabenbereich befinden sich keine Bodendenkmaler. Erhebliche oder nachhal-
tige Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachglter sind
somit nicht ableitbar.

Wenn dennoch wahrend der Arbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gemaB § 11 DSchG M-V die zustandige untere Denkmal-
schutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintref-
fen des Landesamtes flir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverander-
tem Zustand zu erhalten.

Verantwortlich sind hierflir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigen-
timer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung
erlischt fUnf Werktage nach Zugang der Anzeige.

2.3.2 Anfalligkeit des Projekts fiir schwere Unfdlle und/oder Katastrophen

Gefahrliche Stoffe im Sinne der Zwdlften Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Storfall-Verordnung - 12. BImSchV), die die in Anhang
I genannten Mengenschwellen Uberschreiten, werden vorliegend nicht gelagert oder
verwendet. Das Vorhaben ist nicht in der Lage schwere Unfalle oder Katastrophen
zu verursachen.
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2.3.3 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
des Vorhabens

Es ist davon auszugehen, dass bei Nichtdurchfliihrung der Planung die gegenwarti-
gen Flachenauspragungen und Nutzungsstrukturen weiterhin vorhanden sein wir-
den. Dies hatte unter Berucksichtigung der generell als stérungsarm einzuschat-
zenden Wohnnutzung keine wesentlich positiven Auswirkungen auf den Planungs-
raum.

2.3.4 Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen einschlieBBlich der
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Schutzgutbezogen erfolgt hier eine zusammenfassende Darstellung der Wirkungen
des geplanten Vorhabens unter Berlicksichtigung der zu erwartenden Wechselwir-
kungen zwischen den Schutzgitern.

Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung

Unter Punkt 2.3.1 dieser Unterlage konnten keine erheblichen Beeintrachtigungen
des Schutzgutes ermittelt werden. Wechselwirkungen mit anderen Schutzgitern
sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie biologische Vielfalt

Unter Einhaltung der beschriebenen Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen
konnten keine erheblichen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut ermittelt werden.
Wechselwirkungen mit anderen Schutzgltern sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Fldache

Wechselwirkungen mit anderen Schutzglitern sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Boden

Allgemein besteht die Mdglichkeit des Auftretens von Wechselwirkungen zwischen
den Schutzgitern Boden, Pflanzen und Tiere und Wasser, denn eine wesentli-
che Veranderung des Bodens fuhrt zu Verschiebungen im Pflanzenbestand, was
nachfolgend zu einer Anderung des Lebensraums von Tieren fiihrt. Allerdings ist
aufgrund der untergeordneten Bedeutung der Flache fir den Arten und Bio-
topschutz eine Beeintrachtigung auszuschlieBen.

Schutzgut Wasser

Wechselwirkungen mit anderen Schutzglitern sind nicht zu erwarten.
Schutzgut Luft und allgemeiner Klimaschutz

Wechselwirkungen mit anderen Schutzglitern sind nicht zu erwarten.
Schutzgut Landschaft

Wechselwirkungen mit anderen Schutzgltern sind nicht erkennbar.
Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Wechselwirkungen mit anderen Schutzgltern sind nicht zu erwarten.
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2.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Mit der Planung soll der Geltungsbereich zu einem attraktiven Wohnstandort entwi-
ckelt werden. Gleichzeitig sollen groBztigige Wohngrundstlicke entstehen.

Aufgrund des angrenzenden Wohngebietes ist die Errichtung weiterer Wohnhduser
im Planungsraum zielfihrend. Der Planungsraum erscheint somit als idealer Stand-
ort fir die vorliegende Planung. Negative Beeinflussungen anderer, naturschutz-
fachlich bedeutender Standorte konnten so vermieden werden.

3. Weitere Angaben zur Umweltpriifung

3.1 Beschreibung von methodischen Ansatzen und Schwierigkeiten bzw.
Kenntnisliicken

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen des Vorhabens erfolgte verbal argumen-
tativ.

3.2 Hinweise zur Uberwachung (Monitoring)

Uber ein Monitoring liberwacht die Gemeinde die erheblichen Umweltauswirkungen,
um unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friuhzeitig zu ermitteln.

Das Monitoring-Konzept sieht vor, diese Auswirkungen durch geeignete Uberwa-
chungsmaBnahmen und Informationen unter Bericksichtigung der Bringschuld der
Fachbehdrden nach § 4 Absatz 3 BauGB in regelmaBigen Intervallen nach Realisie-
rung des Vorhabens zu prifen und gegebenenfalls geeignete MaBnahmen zur
Abhilfe zu ergreifen.

Die Gemeinde plant, in einem Zeitraum von einem Jahr nach Realisierung des
Vorhabens zu prifen, ob die notwendigerweise mit mehr oder weniger deutlichen
Unsicherheiten verbundenen Untersuchungen im Nachhinein zutreffen bzw. erhebli-
che unvorhersehbare Umweltauswirkungen aufgetreten sind. Die Prifung erfolgt
durch Abfrage der entsprechenden Fachbehdrden.
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3.3 Erforderliche Sondergutachten

Innerhalb der Umweltprifung wurde eine Spezielle artenschutzrechtliche Priifung
fir den Untersuchungsraum durchgefthrt.

Gegenstand dieser naturschutzfachlichen Bewertung war es zu prifen, ob sich die
vorhersehbaren Wirkungen mit entsprechenden Empfindlichkeiten Uberlagern.

Auf Grund der unterentwickelten Ausstattung der in Rede stehenden Eingriffsbau-
felder ist es auszuschlieBen, dass die 6kologische Funktion des vom geplanten
Vorhaben betroffenen Gebietes als Fortpflanzungs- oder Ruhestatte in ihrem raum-
lichen Zusammenhang zerstért wird.

Fir das oben beschriebene Plangebiet sind zudem keine Wirkungen auf bekannte
Empfindlichkeiten streng geschltzter Arten erkennbar, die die gesetzlich geregelten
Verbotstatbestande des erheblichen Stdérens wildlebender Tiere oder die Zerstérung
von Fortpflanzungs- und Ruhestatten erflillen. Die 6kologische Funktion bleibt im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erftillt, sofern die Vermeidungs- und Minimie-
rungsmaBnahmen eingehalten werden.

Der Ausweisung eines reinen Wohngebietes am geplanten Standort stehen nach
derzeitigem Kenntnisstand keine naturschutzrechtlichen Belange entgegen.
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4, Allgemein verstdndliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Jabel plant die Ausweisung eines reinen Wohngebietes gemal3 § 3
BauNVO. Je nach Nutzungsgrad ist die Ausweisung von bis zu drei Wohngrundstu-
cken vorgesehen. Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine
Flache von etwa 1,22 ha und befindet sich im Nordosten der bewohnten Ortslage
Jabel.

GemaB § 2 Abs. 4 BauGB ist flr Bauleitplanverfahren eine Umweltprifung durchzu-
fihren. Im Rahmen der Umweltprifung werden somit die Vertraglichkeit des ge-
planten Vorhabens mit unterschiedlichen Schutzgutern gepruft und die zu erwar-
tenden erheblichen oder nachhaltigen Umweltauswirkungen bewertet.

Die Prufung der Wirkung des geplanten reinen Wohngebietes auf die Schutzguter
des Untersuchungsraums ergab insgesamt, dass die Schutzglter aufgrund der
beschriebenen vorhabenbedingten Auswirkungen nicht erheblich oder nachhaltig
beeintrachtigt werden.

Die beschriebenen Ziele und MaBnahmen des Vorhabens lassen keine erheblichen
nachteiligen und nachhaltigen Auswirkungen auf die Schutzglter vermuten.

Unter Einhaltung der beschriebenen VermeidungsmaBnahmen ist von keiner Beein-
trachtigung auszugehen. Eine Beeintrachtigung weiterer besonders oder streng
geschutzter Arten ist nicht ableitbar.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern sind nach der Prifung als nicht
erheblich zu bewerten.

Eine erhebliche Beeintrachtigung der Umwelt als Summe der beschriebe-
nen und bewerteten Schutzgiiter konnte fiir dieses Vorhaben im Rahmen
der Umweltpriifung nicht festgestellt werden.
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5. Anhang
Anhang 01 Biotoptypenkartierung (BAUKONZEPT Neubrandenburg,
September 2019)
Anhang 02 Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (BAUKONZEPT
Neubrandenburg, September 2019)
Bearbeitungsstand: September 2019 Bebauungsplan Nr. 12

~Wohngebiet am Borggraben®
der Gemeinde Jabel

Umweltbericht



