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1. ANLASS UND INHALT DES UMWELTBERICHTES (§ 2a BauGE)

Durch Verabschiedung des Artikelgesetzes zur Umsetzung der LWFninderungsrichﬂinie, der
IVU-Richtlinie sowie weiterer EU-Richtlinien zum Umweltschutz am 21. Juli 2001 erfuhren
neben zahlreichen anderen Gesetzen das Umweltvertraglichkeitspriifungsgesetz (UVPG) und
das Baugesetzbuch (BauGB) umfangreiche Anderungen.

Geméh § 2a BauGB ist die Erstellung eines Umweltberichtes Pflicht und bildet einen geson-
derten Teil der Planbegriindung. Die Aussagen, die im Umweltbericht zu treffen sind, beziehen
sich auf das umweltrelevante Abwigungsmaterial, das auch im herkémmlichen Bebauungs-
planverfahren ohne UVP zu ermitteln ist. Wahrend sich im Verfahren ohne UVP die Planbe-
grindung gemdR § 9 Abs. 8 BauGB auf die wesentlichen Auswirkungen auf die Umwelt
beschrdnkt, bedingt der Umweltbericht eine eingehende Darstellung der zu erfassenden
Auswirkungen des Vorhaben.

Der Umweltbericht sollte gem3R § 2a BauGB und dem Erlass des Ministeriums fiir Arbeit und
Bau M-V Angaben zum Inhalt haben, wie ~

a) die Beschreibung der Festsetzungen zum Vorhaben, in der der Offentlichkeit und den
Behorden eine genaue Vorstellung vom Vorhaben vermittelt werden soll, wie auch
anlagentechnische Details bei spezifischen projektbezogenen Bebauungsplinen
beschrieben werden.

b) die Beschreibung der Umwelt, in der der Zustand der Umwelt und Bestandteile zum
Zeitpunkt der Planaufstellung, die Aufzdhlung der Schutzgiiter sowie die Wechselwir-
kungen zwischen diesen und wenn moglich, Emissionen, Abfélle und des Anfalls von
Abwasser aufgezeigt werden.

c) die Beschreibung der Umweltmafnahmen. Hier werden alle die Mafinahmen beschrie-
ben, die von der Gemeinde tatsdchlich zur Vermeidung, Verminderung oder zum
Ausgleich von erheblichen Umweltauswirkungen vorgesehen sind.

d) die Beschreibung der zu erwartenden erheblichen Umweltauswirkungen. Hier ist der
Umfang der Ermittlung und Beschreibung der Umweltauswirkungen vom Planungsstand
des Vorhabens abhdngig.

e) die Ubersicht iiber anderweitige Lésungsméglichkeiten und

f) Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

2. BESCHREIBUNG DER FESTSETZUNGEN ZUM VORHABEN

Das Planungsgebiet umfasst ein ca. 0,71 ha grolles Areal. Dabei fallen auf die Wohnbauland-
flache 0,66 ha und auf die 6ffentliche Verkehrsflache 0,05 ha an.

S0 1-Gebiet:

Der groBere Teil des Plangebietes mit 4.760 m® ist als Sondergebiet SO 1-Ferien nach § 10
BauNVO, das der Erholung dient, festgesetzt. Das SO 1-Ferien liegt im nordlichen Teil des
Plangebietes, wo sich freistehende eingeschossige Ferienbungalows im Bestand mit maroder
Bausubstanz befinden.

In diesem Gebiet wurde eine starke Einschrankung in der GroBe der Baufelder vorgenommen,
um dem § 19 LNatG M-V mit Aussage ... im 200 m-Kiistenschutzstreifen ist es unzulassig
bauliche Anlagen zu errichten oder wesentlich zu verdndern ..., gerecht zu werden. Weiterhin
ist die GRZ auf 0,25 reduziert und festgesetzt worden. Im ersten Entwurf vom 27.10.2005 war
eine GRZ von 0,3 festgesetzt. Die Héhe der baulichen Anlagen ist nach § 16 BauNVO fiir Einzel-
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hauser mit einer FirsthGhe von maximal 5,50 m begrenzt. Ein weiteres Héhenmal zum Aus-
schluss tliberdimensionierter Baukorper ist die Traufhéhe, die fiir einen Bereich zwischen 2,4
bis 3,5 m festgesetzt ist.

Die Zahl der Vollgeschosse ist innerhalb des SO 1-Gebietes auf maximal eines begrenzt. Der
Ausbau des Dachgeschosses ist nicht zuldssig.

Da das SO 1-Gebiet von lockerer Bebauung geprégt sein soll, ist offene Bauweise nach § 22
Abs. 1 BauNVO und Einzelhduser nach § 22 Abs. 2 festgesetzt.

Innerhalb der Flachen im 17 m-Waldabstand, gemessen ab Waldgrenze (Trauf), ist ein
Ersatzneubau in den dargestellten Baugrenzen von kiinftig fortfallenden Gebéduden zulissig.
Die Versiegelung der Zufahrten ist unzuldssig. Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
belasteten Flachen diirfen nicht {iberbaut werden.

50 2-Gebiet:

Der kleinere Teil befindlich im siidlichen Teil des Plangebietes mit einer Flache von 1.794 m? ist
als sonstiges Sondergebiet SO 2, Gebiete fiir den Fremdenverkehr, wie Kurgebiste und
Gebiete fir die Fremdenbeherbergung (§ 11 Abs. 2 BauNVO), in dem Hotels, Pensionen und
Ladeneinrichtungen errichtet werden sollen, festgesetzt.

Es ist eine GRZ von 0,6 festgesetzt. Die Geschossflachenzahl ist auf 1,5 reduziert worden. Da
das Dachgeschol} kein VollgeschoR sein darf, ist die GFZ mit 1,5 ausreichend.

Die Hohe der baulichen Anlagen ist nach § 16 BauNVO mit einer Firsthéhe von maximal 12,00
m begrenzt. Ein weiteres Hohenmal zum Ausschluss iiberdimensionierter Baukorper ist die
Traufhéhe, die fiir einen Bereich zwischen 2,4 bis 9,5 m festgesetzt ist.

Die Zahl der Vollgeschosse ist innerhalb des 50 2-Gebietes auf maximal zwei begrenzt. Ein
DachgeschoBlausbau ist zuldssig. Es darf aber gemdf § 2 LBauD M-V kein Vollgeschol
werden.

Im SO 2-Gebiet ist eine offene Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt.

Fiir das gesamte Plangebiet gilt weiter:

a)Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflachenzahl durch die Grundflichen der in § 19
Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen ist nicht zuldssig.

b)Flachen zwischen landseitigem Diinenfu und der 20 m-Abstandslinie sind als Flichen fiir
MaBnahmen der Wasserwirtschaft, speziell einer méglichen Erweiterung der Diine als Hoch-
Wasserschutzanlage freizuhalten, d.h., diese Fldchen sind von jeglicher Bebauung freizuhal-
ten.

c)Je Grundstiick sind 1 unversiegelter Stellplatz und 1 Carport bis max. 15 m* Grundfliche
nur aullerhalb des 17 m Waldabstandes oder innerhalb der Baugrenzen zulissig.

d)Pro Grundstiick ist ein Nebengebdude von max. 6 m* Grundflache nur auBerhalb des Wald-
abstandes oder innerhalb der Baugrenzen zuldssig.

e)lm SO 2 sind Garagen im KellergeschoB zuldssig. Garagen im SO 1 sind unzuldssig.

f)Mit der Begrenzung der Héhen sollen auerdem die Proportionen der Hiuser im notwendi-
gen Male reguliert werden.

g)Der Bezugspunkt aller festgesetzten Hohen ist jeweils der im Plan eingemessenen HN-
Punkte, bei ansteigendem bzw. abfallendem Geldnde vergréBert bzw. verringert um das
MaB zu den eingemessenen n3chstliegenden HN-HBhenpunkten. Der malRgebliche untere
Bezugspunkt wird im Baugenehmigungs- oder im Genehmigungsfreistellungsverfahren
festgesetzt.

h)Die Stellung der Héuser ist mit der Hauptfirstrichtung parallel und auch rechtwinklig zur je-
weiligen Erschliefungsstralie festgesetzt.

i)innerhalb der nicht iiberbaubaren privaten Grundstiicksflichen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind sdmtliche Gehélze dauerhaft zu er-
halten. Bei Abnahme und Abgang von Biumen besteht Nachpflanzpflicht, d. h., es sind
standortgerechte Einzelbaume in erforderlicher Pflanzqualitit mit Stammumfang 1618 cm
zu pflanzen und liber 3 Jahre eine Anwachspflege durch Bewasserungsdargebot zu sichern.
Versiegelungen jeglicher Art sind nicht zul&ssig.
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JJAuf allen auBerhalb der nicht liberbaubaren privaten Grundstiicksflichen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gelegenen privaten Griinfla-
chen sind samtliche Gehdlze dauerhaft zu erhalten. Bei Abnahme und Abgang von Biu-
men besteht Nachpflanzpflicht, d. h., es sind standortgerechte Einzelbdume in erforder-
licher Pflanzqualitdt mit Stammumfang 16/18 cm zu pflanzen und (ber 3 Jahre eine An-
wachspflege durch Bewisserungsdargebot zu sichern.

k)Zugdnge von Privatgrundstiicken auf den Diinenbereich sind unzulissig.

lim Wurzelbereich der zum Erhalt festgesetzten Baume sind Bodenverdichtungen, Boden-
auf- und abtrag sowie Abgrabungen nicht zulidssig.

m)Die Stellung der Hiuser ist mit der Hauptfirstrichtung parallel und auch rechtwinklig zur je-
weiligen Erschliefungsstrafie festgesetzt.

In der Umgebung schliesst sich nérdlich des Plangebietes der unbefestigte Badeweg und
dahinter Wald, dstlich Kiistenwald und dahinter eine die Ostsee begleitende Diine, die am
Diinenkamm eine HN-Hohe zwischen 3,40 und 5,50 m misst, an. Im Siiden und im Westen
grenzen eine offentliche StraBe an das Bebauungsplangebiet an.

Das Plangebiet ist erschlossen, zum einen aus dem westlich angrenzenden Badeweg, der die
Bungalowgrundstiicke erschliefft, zum anderen aus der siidlich angrenzenden Ringstralle, die
das Haus ,,Strandidyll* erschliefit. Parkstellflichen fiir die ,Strandidyll"-Besucher werden auf
dem vorhandenen unbefestigten privaten Parkplatz bereitgestellt.

Nordlich des Plangebietes verlduft direkt zur Kiiste bzw. zum Strand ein fuBldufiger Weg
(Badeweg).

3. ERMITTLUNG DER UMWELTERHEBLICHEN WIRKUNGEN DES VORHABENS

Wirkungen des B-Plan-Vorhabens mit seinen darin enthaltenen Festsetzungen, die in
Zusammenhang mit der Umweltvertriglichkeitspriifung wichtige Folgen fiir die einzelnen
Schutzgiiter haben kénnen, sind Ausgangspunkt fiir die Ermittlung und Darstellung der
umwelterheblichen Auswirkungen des Viorhabens auf die einzelnen Schutzgiiter, wie Boden,
Wasser, Klima/Luft, Pflanzen und Tiere, Landschaftsbild, Menschen, Kultur- und Sachgiiter und
Auswirkungen infolge von Wechselwirkungen.

Die Wirkungen der Vorhaben des B-Plans entsprechend seiner Festsetzungen werden geglie-
dert in bau-, anlagen- und betriebsbedingt.

Baubedingte Wirkungen werden von Wirkfaktoren, wie Abriss von maroden Bestandsgebiu-
den und damit verbundene Staub- und Larmimmission, Einbringung von ortsfremdem
Bodenmaterial (Fiilllboden) und visuelle Unruhewirkungen durch Baustellenverkehr, bestimmt.

Zu den anlagenbedingten Wirkungen zahit die geplante Versiegelung des Bodens auf den
Grundstiicksfldchen.

Betriebsbedingte Wirkungen kénnen wihrend der Bauausfiihrung von fehlerhaften Baumaschi-
nen (durch Leckagen, etc.) ausgehen.
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4. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELT UND IHRER BESTANDTEILE

4.1 SCHUTZGUT BODEN
Geologie, Relief, Bodenverhéltnisse

Die lokale geclogische Situation des B-Plangebietes wird nach der Geologischen Ubersichts-
karte (1:500.000) durch Diinensand als dologische Sediment (Weichselglazial) geprigt. Bei
SCHMIDT, KNAPP und JESCHKE (1986) wird dieser Bereich als Seesand- und Kiistenland-
schaften bezeichnet,

Die Eigenschaften der geologischen Verhaltnisse im Plangebiet wurden nach der von BASTIAN
(1994) gegliederten 5-teiligen Wertstufung, wie folgt bestimmt:

= potentielle Grundwasserfiihrung = Wertstufe 1-2
= potentielle Nahrstoffversorgung = Wertstufe 4

= Baugrundeignung = Wertstufe 1-2
* Erosionswiderstand(Wasser) = Wertstufe 1-2

Zur Erlauterung der Wertigkeit der Wertstufung ist:

1 - sehr gut

2 - gut

3 - méhig

4 - schlecht

5 - sehr schlecht

Das Relief des B-Plangebietes ist nur von geringen Hohenunterschieden geprigt. Die HN-
Hohen liegen zwischen 1,70 und 3,70 m.

Die Auswertungen der Geologischen Ubersichtskarte und der landwirtschaftlichen Standort-
kartierung ergaben im Plangebiet, dass Bodenformen auf sandigen Sediment des Alt- und
Jungmoranengebietes vorherrschen, wie Regosol und Braunerde-Gley als Leitbdden und
Podsol, Braunerde-Podsol, Braunerde und Gley als Begleitbéden. Daraus I|dsst sich
schlussfolgern, dass eine hohe Wasserdurchldssigkeit (MaR fiir die DurchfluBmenge je
Flachen- und Zeiteinheit = Filtergeschwindigkeit in wassergesittigten Béden) gegeben ist.

Altlasten- und Altlastenverdachtsflachen

Uber das Vorhandensein von Altlasten ist nicht bekannt.

4.2 SCHUTZGUT WASSER

Grundwasser

Fir die Beurteilung der hydrogeclogischen Situation sind die hydrogeologischen
Eigenschaften der anstehenden Schichtenfolgen maRgebend.

Die Grundwasserneubildungsrate (Versickerung des atmosphérischen Niederschlages in %)
betragt 5 bis 10 % und das nutzbare Grundwasserdargebot liegt zwischen < 500 m?/d.

Uber die stoffliche Zusammensetzung des Grundwassers sind aufgrund fehlender Daten keine
Aussagen maglich,.
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Nach Aussage des LAUN (1994) wird das Wasserpotential in der Bewertung der Schutz-
wiirdigkeit als gering bis mittel eingestuft.

Es sei noch erwdhnt, dass sich das B-Plangebiet in keiner Trinkwasserschutzzone befindet.

Oberflichenwasser

Bei der Bestandsanalyse am 21.10.2005 wurden im B-Plangebiet keine Oberflichengewisser
festgestellt.

4.3 SCHUTZGUT KLIMA/LUFT

Vorherrschend und in stirkerem MaBe klimaprigend ist der Einfluss der Ostsee und der
Boddengewisser in der groBraumigen klimatischen Betrachtung des Plangebietes. Durch die
Wirmespeicherfiahigkeit der Gewésser kommt es zu einer auffallend spéten Entfaltung der
Vegetation. Der Sommer ist in der Regel bei hdufiger Zyklonentitigkeit eine Jahreszeit mit
wechselhaftem Charakter und maritim-geméBigten Temperaturen. Der Herbst, geprigt durch
die langsame Abkiihlung der Gewadsser bewirkt eine leichte Erhéhung der Lufttemperatur.
Dieser Milderungseffekt reicht frostabschwaichend bis weit in den Winter hinein. Im Frihling
hingegen verzogert sich die Erwdrmung, hervorgerufen durch die kiihlen Gewassertempera-
turen.

Der im Mittel kilteste Monat ist der Februar mit — 0,3 °C, die wirmsten Monate sind Juli und
August mit 16,7 *C.

Die mittlere NiederschlagshdhelJahr betréigt 601 mm (It. Angaben: Messstelle Sassnitz).

Zur Erlauterung: 1 mm entspricht 1 Liter/m?.

Das mittlere relative Luftfeuchtigkeit betragt, gebildet aus einem langjéhrigen Durchschnitt 83
%.

Die Hauptwindrichtung ist West mit 16 % und Siidwest mit 15% der Haufigkeit. Aus diesen
Windrichtungen treten auch hiufig hohe Windgeschwindigkeiten auf.

4.4 SCHUTZGUT PFLANZEN UND TIERE

Im Plangebiet befindet sich ein wvereinzelter Baumbestand, der hauptséchlich durch
Madelbdume, Kiefern gepragt ist. Laubbdume, wie Eichen, Ahorne und Linden sind weitaus
seltener anzutreffen.

Das gesamte Plangebiet befindet sich innerhalb des Kiisten- und Gewésserschutzstreifens
nach § 19 LNatG M-V im 200 m Gewéasserschutzstreifen.

Im 200 m Kustenschutzstreifen ist es unzuldssig bauliche Anlagen zu errichten oder wesentlich
zu andern. In Zusammenhang mit dem nicht weitergefiihrten B-Plan Nr. 1 ,Ringstraie", der das
derzeitige Plangebiet mit beinhaltet, wurde bereits mit Bescheid (GW-98/1) der Unteren
Naturschutzbehérde (UNB) des Landkreises Riigen, die naturschutzrechtliche Ausnahme-
genehmigung von den Verboten zum Gewdsserschutzstreifen gem&B § 7 Abs. 3 Nr. 4 des 1.
NatG M-V erteilt.

Fiir dieses Planverfahren ist der Antrag auf Ausnahmegenehmigung gem&R LNatG M-V jedoch
neu zu stellen. Eine Genehmigung wird nach Aussage der UNB in Aussicht gestellt, da eine
Verkleinerung der Baufelder fiir den Ersatzneubau von Ferienhdusern im vorliegenden Entwurf
vorgenommen wurde,
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Auch durch eine geringfiigige flichenméBige VergréRerung der Bebauung auf den bebauten
Grundstucksflachen, die zwar in diesem Entwurf (vom 15.07.2006) stark eingegrenzt und
reduziert wurden (ca. 12 m x 12 m Baufelder auf 8 m x 8 m reduziert) besteht der Eingriff in der
Beseitigung von Vegetation und zugehériger Fauna, der Versiegelung bislang offener
Bodenflaichen wund der sich dadurch wverindernden AbfluBméglichkeit des
Niederschlagswassers. Diese stellt einen Eingriff im Sinne des BauGB dar, der nach den
gesetzlichen Bestimmungen im Land Mecklenburg-Vorpommern kompensiert werden muss.

Aus Biotopschutzsicht haben die unversiegelten (offenen) Bodenfliichen einen geringen Wert
(Wertstufe 0). So gehen im SO 1-Gebiet Bodenflichen mit dem Biotoptyp — artenarmer
Zierrasen und im SO 2-Gebiet Fldchen mit dem Biotoptyp — Trittflur verloren (Totalverlust).

Im 50 1-Gebiet ist in der Vergangenheit durch Zierrasensaat jetzt nur noch ein Biotyp, namlich
artenarmer Zierrasen vorzufinden. Im SO 2-Gebiet ist im Grundstiicksbereich der geplanten
baulichen Verédnderungen nur der Biotoptyp, Trittflur vorhanden. Diese Flachen werden schon
Jahrzehnte lang zum Parken von Pkw' = genutzt.

Seltene floristische und faunistische Besonderheiten wurden bei der Begehung am 11.08.2005
im Plangebiet nicht festgestellt. Auch nach Aussage der UNB befinden sich im Plangebiet
keine seltenen oder in lhrem Bestand bedrohten Pflanzen und Tiere (Bundesartenschutz-
Verordnung), ebenso auch keine geschiitzten Biotope.

Die vorhandenen Biume sind nach der Baumschutzverordnung des Landkreises Riigen vom
06.02.2003 geschiitzt. Im Plangebiet befindet sich ein vereinzelter Baumbestand, der
hauptséchlich durch Nadelbdume, Kiefern gepragt ist. Laubbdume, wie Eichen, Ahorme und
Linden sind weitaus seltener anzutreffen.

Um den Eingriff so gering wie méglich zu halten, wird innerhalb des Sondergebietes SO 1-
Ferien (nordlicher Teil des Plangebietes) die GRZ auf 0,25 reduziert (im Entwurf vom 27.10.2005
wurde noch eine GRZ 0,3 festgesetzt) und eine Uberschreitungsmoglichkeit fiir beide SO -
Gebiete ausgeschlossen,

Durch die geplante MaRnahme erfolgt ein geringer Eingriff in das Landschaftsbild, da die
Baukorper eine geringfiigige Vergréfierung in der Grundfliche bei geringer Erhéhung der First-
und Traufhdhe erhalten.

Der Ausgleich iiber die Neupflanzungen von Einzelbdumen erfolgt auBerhalb des Plangebietes
mit der Ausnahme, dass fiir das SO 1 die Baumpflanzung auch innerhalb des
Geltungsbereiches des B-Planes erfolgen kann. Es sind insgesamt 10 standortgerechte
Einzelbdaume in erforderlicher Mindestqualitat mit Stammumfang 16/18 zu pflanzen. Dabei
entfallen auf das SO 1-Gebiet 4 Baumpflanzungen und auf das SO 2-Gebiet 6
Baumpflanzungen. Die Festsetzung der Stammumfinge der Baumpflanzungen soll eine rasche
Eingrunung am Pflanzstandort gewdhrleisten und filhrt in  kiirzester Zeit zum
Kompensationserfolg des Eingriffs. So ist geplant, die Bidume am Standort Parkplatz
(Gemeinde Breege-Juliusruh, Gemarkung Presenske, Flur 2, Flurstiick 4/1) am Ortsausgang
Juliusruh in Richtung Altenkirchen als nérdliche Umgrenzung zu pflanzen. Dabei ist der
derzejtige Boden (Aufschiittung) auf einen Durchmesser von 3,91 m der Kreisscheibe (Fldche
von 12 m?), entsprechend der zu pflanzenden Baumart in erforderlicher Tiefe auszutauschen,
das Bewisserungsdargebot auf 3 Jahre sicherzustellen und einen natiirlichen Anprallschutz (z.
B. Windbruchholz) vor den Biumen zu errichten.
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Fiir den Baumbestand im Plangebiet wurde festgesetzt, dass in Anlehnung an den aktuell
bestehenden Baumschutzstatus nach der giiltigen Baumschutzverordnung des Landkreises
Riigen vom 06.02.2003 eine Nachpflanzungspflicht bei Abnahme und Abgang von Biumen
besteht, d. h., dass standortgerechte Einzelb&ume in erforderlicher Pflanzqualitit mit Stamm-
umfang 16/18 zu pflanzen und iiber 3 Jahre eine Anwachspflege, durch Bewésserungsdargebot
zu sichern sind.

Das gesamte Gebiet wird in ihrer 6kologischen Wertigkeit als fast gleich charakterisiert.
a) fiir das SO 1-Geblet: Biotoptyp — artenarmer Zierrasen mit einer Fliche von insgesamt
4.760 m* wurde ein Kompensationsflicheniquivalent von 0,02 und
b) fiir das 50 2-Gebiet: Biotoptyp - Trittflur mit einer Fliche von insgesamt 1.794 m? wurde
ein Kompensationsfliichenéquivalent von 0,03 ermittelt.

Fiir das Plangebiet ist eine Eingriffs- und Ausgleichbilanzierung nach den ,Hinweisen zur
Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern" vorgenommen worden.

Das Kompensationsflichendquivalent des betroffenen Bestandes betrigt 0,05.

Die erforderliche Kompensationsmafinahme wird auBerhalb des Plangebietes innerhalb der
Gemeinde Breege, Ortsteil Juliusruh in der Gemarkung Presenske, Flur 2 auf dem Flurstiick 4/1
umgesetzt. Jedoch kann fiir das SO 1 die KompensationsmaBname auch innerhalb des
Geltungsbereiches des B-Planes durchgefiihrt werden.

4.5 SCHUTZGUT LANDSCHAFT/LANDSCHAFTSBILD

Neben den landschaftsékologischen Zielen im engeren Sinne spielen im Naturschutz und bei
der Landschaftspflege auch landschaftsésthetische Gesichtspunkte eine bedeutende Rolle. So
heiBit es z. B. in § 1 Abs. 1 BNatSchG:

sNatur und Landschaft sind im besiedelten Bereich so zu schiitzen, zu pflegen und zu
entwickeln, dass ... die Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft als
Lebensgrundlage des Menschen und als Voraussetzung fiir seine Erholung in Natur und
Landschaft nachhaltig gesichert sind.*

Eine Landschaft &sthetisch zu bewerten ist insgesamt ein kritischer Bewertungsprozess. Eine
Messung landschaftlicher Schénheit kann letztlich nicht objektivierbar und quantifizierbar
vorgenommen werden, so verandern sich im Laufe der Zeit subjektive Einstellungen. Der
asthetische Wert einer landschaftlichen Schénheit ist schwer zu bestimmen und zu begriinden,
da sich diese in kurze Zeit so stark verdndern kann.

Um eine Bewertung der Landschaft bezogen auf das Landschaftsbild und Erholungseignung
zu ermdoglichen, wurde das B-Plangebiet mit den angrenzenden Bereichen nach dem won
BASTIAN (1993) erarbeiteten Verfahren zur Erholungspotentials bewertet.

Landschaftstyp A B c Summe
Siedlungsgeholz, Einzelbaum, Ziergebiisch 3 1 3 7
Hausgarten, Freifliche des Siedlungsbereich 2 1 2 5
Diinen, Wilder, Strand und Ostsee 4 5 3 12
Ruderale Trittflur 3 1 2 6

Cuelie: BASTIAN (19593)
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Legende zu Erholungsarten, Eignungsziffern und Gesamtwertstufen

Erheolungsarten

A Wandern, Spazierengehen, Radfahren, Landschaftserleben
B wasserbezogene Erholungsarten

Cc Beobachtung von Pflanzen und Tieren

Eignungsziffern

fehlend oder sehr geringe Eignung
relativ geringe Eignung

ma&Bige Eignung

gute Eignung

sehr gute bzw. hervorragende Eignung

@ o L2 P =

Gesamtwertstufen

3-4 ungeeignet

5-6 wenig geeignet

7-8 miBig geeignet

910 gut geeignet

11-12 sehr gut geeignet
13-15 hervorragend gesignet

Wie aus o. g. Tabelle ersichtlich, ist im Plangebiet eine landschaftsgebundene Erholung nur
wenig bis maBig geeignet. In den angrenzenden Bereichen der Schaabe mit ihren Wildern,
Diinen, Strdnden und Ostsee ist hingegen eine sehr gute Eignung fiir eine landschafts-
gebundene Erholung gegeben.

Mit der Planrealisierung kann davon ausgegangen werden, dass die festgesetzte Bebauung
keinen erheblichen und nachhaltigen Einfluss auf das Landschaftsbild haben wird, da die
Baukérper eine geringfiigige VergroBerung in der Grundfldche bei geringer Erhéhung der First-
und Traufhdhe erhalten.

4.6 SCHUTZGUT MENSCH

Im nérdlichen Teil des Plangebietes, im SO 1 - Freizeit-Gebiet, befinden sich einige wenige
Ferienbungalows in dauernder Wohnnutzung.

Der siidliche Teil des Plangebietes, das SO 2-Gebiet, besteht aus einer Strandvilla mit Wohn-
und Gewerbenutzung und einem Ferienbungalow in nicht dauernder Wohnnutzung.

Im Plangebiet bestehen aufgrund der o. g. Nutzungen keine &ffentlich nutzbaren Erholungs-
flachen, jedoch fiir die privaten Eigentimer und Bewohner bietet das Plangebiet eine
bedeutende Erholungsfunktion.

Durch die an das Plangebiet angrenzenden Verkehrswege sind keine Immissionen zu erwarten,
die eine Ubersch reitung der Orientierungswerte sowohl tags als auch nachts zur Folge hitten.
Der Badeweg und die Ringstrafie sind verkehrlich fast ausschliellich Gber den Zielverkehr der
angrenzenden Bebauung belastet. Dabei ist das Befahren des Badeweges nur fiir Anlieger
gestattet, ausgenommen Fahrzeuge der Ver- und Entsorgungstriger. Die zuldssige Geschwin-
digkeit betrégt 30 km/h. Der Verkehr wird als unbedeutend eingestuft.

Wie schon erwahnt, ist iiber das Vorhandensein von Altlasten im Plangebiet nichts bekannt.
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4.7 SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER

Denkmadler besitzen als Zeugen menschlicher und kulturhistorischer Entwicklung eine hohe
gesellschaftliche Bedeutung, die durch ihre historische Aussage und ihren Bildungswert im
Rahmen der Traditionspflege gegeben ist. Sie sind zugleich wichtige Elemente unserer
Kulturlandschaft mit erheblicher emotionaler Wirkung. Die Hinterlassenschaften unserer
Vorfahren geben Aufschiiisse iiber die Entwicklung der Kultur-, Wirtschafts-, Sozial- und
Geitesgeschichte.

Die Denkmalliste weist kein denkmalschutzwiirdiges Objekt im Plangebiet aus.

5 ERFASSUNG UND BEURTEILUNG DER ZU ERWARTENDEN UMWELTAUSWIRKUNGEN

Ausgehend von den Wirkungen des Bebauungsplangebietes und seinen Festsetzungen
ergeben sich als Folgen Verdnderungen des Zustandes und der Funktion der Umwelt bzw. ihrer
Bestandteile.

Bei den zu erwartenden Umweltauswirkungen werden nur stiddtebaulich relevante Auswir-
kungen untersucht. Beriicksichtigung finden dabei bau-, anlagen- und betriebsbedingte Beein-
trachtigungen.

Die Darstellung der Umweltauswirkungen kann sich immer nur auf einen bestimmten
Planungsstand beziehen (vgl. § 1a Abs, 2 Nr. 3 BauGB).

5.1 AUSWIRKUNGEN AUF DEN BODEN

Die geplante VergroBerung der baulichen Anlagen fiihrt zu einer dauerhaften Versiegelung des
Bodens und somit zum vollstindigen Verlust aller Bodenfunktionen.

Versiegelungsflichen im Bestand (Wohnbauland)

Flachenbezeichnung GesamtgrdBe in m? Versiegelte Flache in m*
50 1-Freizeit-Gebiet 4.760 ca. 604
50 2-Gebiet 1.794 ca. 684

6.554 1.288

Versiegelungsflichen der Planung (Wohnbauland)

Flachenbezeichnung Gesamtgrofie in m* Versiegelte Flache in m*
S0 1-Freizeit-Gebiet 4.760 200
S0 2-Gebiet 1.794 1.007

6.554 2.007

Die maximalen zu erwartenden Totalverlustflichen haben eine Gréfle von 719 m2.
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5.2 AUSWIRKUNGEN AUF DAS WASSER

Eine Gefdhrdung des Grundwassers ist nur wihrend der Bauphase mdglich. Hier kann es zu
eventuellen Eindringungen von Kraft- und Schmierstoffen aus Baumaschinen in das Grund-
wasser kommen. Diese Gefdhrdungen kénnen aber mit Sicherheit ausgeschlossen werden,
wenn vor Baubeginn alle méglichen Gefahrdungspotentiale (z. B. Baumaschinen) diesbeziig-
lich gepriift werden.

Die zusatzliche Versiegelung fiihrt zu einer relativ unerheblichen Verringerung der
Grundwasserneubildung.

5.3 AUSWIRKUNGEN AUF KLIMA/LUFT

Wihrend des Baubetriebes kann es zu einer verstirkten Freisetzung von luftverunreinigenden
Stoffen durch Baufahrzeuge kommen.

Eine Erhohung der bodennahen Lufttemperatur ist bei einer geringfiigigen Mehrversiegelung
kaum zu erwarten. Auch eine Verschirfung der bodennahen Windverhaltnisse kann
ausgeschlossen werden, da es sich bei den Bauwerken nicht um hohe Gebdudegruppen
handelt.

54  AUSWIRKUNGEN AUF PFLANZEN UND TIERE

Fiir die einzelnen Biotop- und Nutzungstypen des B-Plangebietes ergeben sich durch das
Bauvorhaben folgende Beeintréchtigungen:

a) vereinzelter Baumbestand

Im Zuge der BaumaBnahmen kommt es bei gegenwértigern Planungsstand zu keiner Rodung
von Baumen, d. h., die Anordnung der Gebéude und Baufelder wurden unter Beriicksichtigung
der Baumstandorte gewsdhit.

Eine Beschadigung und Beeintrichtigung der Biume wihrend der Bauphase ist durch
genormte SchutzmaBnahmen zu verhindern.

b} Bodenvegetation

Die Bodenvegetation hat sich, hervorgerufen durch die freizeit- und erholungsspezifische
Mutzung der einzelnen Grundstiicke mehr und mehr zum artenarmen Zierrasen entwickelt.
Wahrend der BaumaBnahmen, also zeitlich begrenzt, kann es auf diesen unversiegelten
Flachen zu befristeten Beeintrichtigungen durch Lagern von Baumaterialien und Befahren mit
Baumaschinen kommen. Diese Flichen sind nach Baufertigstellung zu renaturisieren.

¢} Fauna

Nach Aussage der UNB befinden sich im Plangebiet keine seltenen oder in ihrem Bestand
bedrohten Tiere (Bundesartenschutz-Verordnung).

INGENIEURBURO FUR BAUWESEN DIPL.-ING. (FH) JORG NALENZ SHME 12



BEBAUUNGSPLAN NR. 11 UMWELTBERICHT STAND: 07.03.2007
BADEWEG JULIUSRUH"
DER GEMEINDE BREEGE

Zusammenfassung der Beeintrachtigungen:

Auch durch eine geringfiigige flichenmaBige VergréBerung der Bebauung auf den bebauten
Grundstiicksflichen, die zwar in diesem Entwurf (vom 15.07.2006) stark eingegrenzt und
reduziert wurden (ca. 12 m x 12 m Baufelder auf 8 m x 8 m reduziert) besteht der Eingriff in der
Beseitigung von Vegetation und zugehdriger Fauna, der Versiegelung bislang offener
Bodenflichen und der sich dadurch veréndernden  AbfluBméglichkeit des
Niederschlagswassers. Diese stellt einen Eingriff im Sinne des BauGB dar, der nach den
gesetzlichen Bestimmungen im Land Mecklenburg-Vorpommern kompensiert werden muss.

Aus Biotopschutzsicht haben die unversiegelten (offenen) Bodenfiichen einen geringen Wert
(Wertstufe 0). So gehen im SO 1-Gebiet Bodenflaichen mit dem Biotoptyp - artenarmer
Zierrasen und im SO 2-Gebiet Flachen mit dem Biotoptyp — Trittflur verloren (Totalverlust).

Im SO 1-Gebiet ist in der Vergangenheit durch Zierrasensaat jetzt nur noch ein Biotyp, némlich
artenarmer Zierrasen vorzufinden. Im SO 2-Gebiet ist im Grundstiicksbereich der geplanten
baulichen Verénderungen nur der Biotoptyp, Trittflur vorhanden. Diese Flichen werden schon
Jahrzehnte lang zum Parken von Pkw' s genutzt.

Seltene floristische und faunistische Besonderheiten wurden bei der Begehung am 11.08.2005
im Plangebiet nicht festgestellt. Auch nach Aussage der UNB befinden sich im Plangebiet
keine seltenen oder in ihrem Bestand bedrohten Pflanzen und Tiere (Bundesartenschutz-
Verordnung), ebenso auch keine geschiitzten Biotope.

Die vorhandenen Baume sind nach der Baumschutzverordnung des Landkreises Riigen vom
06.02.2003 geschitzt. Im Plangebiet befindet sich ein vereinzelter Baumbestand, der
hauptsachlich durch Nadelbdume, Kiefern gepriigt ist. Laubbiume, wie Eichen, Ahorne und
Linden sind weitaus seltener anzutreffen.

Um den Eingriff so gering wie méglich zu halten, wird innerhalb des Sondergebietes S0 1-
Ferien (nordlicher Teil des Plangebietes) die GRZ auf 0,25 reduziert (im Entwurf vom 27.10.2005
wurde noch eine GRZ 0,3 festgesetzt) und eine Uberschreitungsmaglichkeit fiir beide SO -
Gebiete ausgeschlossen.

Der Ausgleich tber die Neupflanzungen von Einzelbdumen erfolgt aufierhalb des Plangebietes

mit der Ausnahme, dass fir das SO 1 die Baumpflanzung auch innerhalb des
Geltungsbereiches des B-Planes erfolgen kann. Es sind insgesamt 10 standortgerechte
Einzelbaume in erforderlicher Mindestqualitat mit Stammumfang 16/18 zu pflanzen. Dabel
entfallen auf das SO 1-Gebiet 4 Baumpflanzungen und auf das SO 2-Gebiet 6
Baumpflanzungen. Die Festsetzung der Stammumfinge der Baumpflanzungen soll eine rasche
Eingriinung am Pflanzstandort gewihrleisten und fitht in  kiirzester Zeit zum
Kompensationserfolg des Eingriffs. So ist geplant, die Biume am Standort Parkplatz
(Gemeinde Breege-Juliusruh, Gemarkung Presenske, Flur 2, Flurstiick 4/1) am Ortsausgang
Juliusruh in Richtung Altenkirchen als nérdliche Umgrenzung zu pflanzen. Dabei ist der
derzeitige Boden (Aufschiittung) auf einen Durchmesser von 3,91 m der Kreisscheibe (Flache
von 12 m?), entsprechend der zu pflanzenden Baumart in erforderlicher Tiefe auszutauschen,
das Bewidsserungsdargebot auf 3 Jahre sicherzustellen und einen natiirlichen Anprallschutz (z.
B. Windbruchholz) vor den Baumen zu errichten.

Fir den Baumbestand im Plangebiet wurde festgesetzt, dass in Anlehnung an den aktuell
bestehenden Baumschutzstatus nach der giiltigen Baumschutzverordnung des Landkreises
Riigen vom 06.02.2003 eine Nachpflanzungspflicht bei Abnahme und Abgang von Biumen
besteht, d. h., dass standortgerechte Einzelbdume in erforderlicher Pflanzqualitit mit Stamm-
umfang 16/18 zu pflanzen und (iber 3 Jahre eine Anwachspflege, durch Bewisserungsdargebot
zu sichern sind.
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Das gesamte Gebiet wird in ihrer Skologischen Wertigkeit als fast gleich charakterisiert.
a) fiir das SO 1-Gebiet: Biotoptyp — artenarmer Zierrasen mit einer Fldche von insgesamt
4.760 m* wurde ein Kompensationsflachendguivalent von 0,02 und
b) fiir das SO 2-Gebiet: Biotoptyp — Trittflur mit einer Fliche von insgesamt 1.794 m® wurde
ein Kompensationsflachendquivalent von 0,03 ermittelt.

Fiir das Plangebiet ist eine Eingriffs- und Ausgleichbilanzierung nach den ,Hinweisen zur
Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern® vorgenommen worden.

Das Kompensationsflichendquivalent des betroffenen Bestandes betrigt 0,05.

Die erforderliche KompensationsmaBnahme wird auBerhalb des Plangebietes innerhalb der
Gemeinde Breege, Ortsteil Juliusruh in der Gemarkung Presenske, Flur 2 auf dem Flurstiick 4/1
umgesetzt. Fiir das SO 1 besteht auch die Méglichkeit die Baumpflanzung innerhalb des
Geltungsbereiches des B-Planes durchfiihren zu kénnen.

5.5 AUSWIRKUNGEN AUF DAS LANDSCHAFTSBILD

Potentielle Beeintrichtigungsfaktoren, wie die Verfremdung der Eigenart der Landschaft, die
Veranderung typischer Raumstrukturen, die Uberformung durch technische Elemente, das
Ausrdumen der Landschaft, die Verdinderung des Reliefs, L&irm-, Licht- und
Bewegungsbeeintrichtigungen durch Baufahrzeugverkehr kdnnen fiir dieses Schutzgut fest-
stellbar sein.

Durch die geplante MaBnahme erfolgt ein geringer Eingriff in das Landschaftsbild, da die
Baukérper eine geringfiigige VergréBerung in der Grundfliche bei geringer Erhhung der First-
und Traufhdhe erhalten.

Der geplante Ersatzneu- und geringfiigige Erweiterungsbau wiirde den standorttypischen
Charakter des Bereiches nicht erheblich beeintriachtigen.

Wahrend der Bauphase ist eine relativ geringe Ldrm- und Bewegungsbeeintrichtigung,
hervaergerufen durch den Baufahrzeugverkehr zu erwarten.

56  AUSWIRKUNGEN AUF DEN MENSCHEN

a) Erholungsnutzung

Aufgrund der Entstehung neuer Ferienbungalows in massiver Bauweise (Ersatzneubau) kommt
es gegenilber den maroden von Schimmel befallenen Leichtbaubungalows zu einer positiven
Aufwertung der Auswirkungen auf den Menschen.

b) Immissionen

Waihrend der Bauphase ist eine relativ geringe L3rm- und Staubbeeintrichtigung,
hervorgerufen durch den Baufahrzeugverkehr zu erwarten. Da es sich aber hauptséchlich um
kleinere Bauwerke handelt, ist die fiir die Bauausfiihrung erforderliche Bautechnik ebenfalls
verhaltnismaBRig klein.
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57 AUSWIRKUNGEN AUF KULTUR- UND SACHGUTER

Wie schon erwdhnt, weist die Denkmalliste kein denkmalschutzwiirdiges Objekt im Plangebiet
aus. Folglich ist keine Auswirkung auf Kultur- und Sachgiiter zu verzeichnen.

5.8 AUSWIRKUNGEN INFOLGE VON WECHSELWIRKUNGEN ZWISCHEN DEN SCHUTZGU-
TERN

Auswirkungen infolge von Wirkungssummierungen sind zwischen den Schutzgiitern als relativ
unbedeutend anzusehen. Eine geringfiigige Erhohung der Bodenversiegelung fiihrt zwar zum
Verlust der Biotopstruktur, aber nicht unbedingt zu nennenswerten Verdnderungen der
thermischen Verhdltnisse des Lokalklimas und der faunistischen Verhaltnisse.

6 MOGLICHKEITEN DER EINGRIFFSVERMEIDUNG UND -MINDERUNG SOWIE DER
AUSGLEICHBARKEIT

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Landesnaturschutzgesetz M-V [LNatG M-V) sehen
begleitende Mallnahmen vor, durch die Beeintrichtigungen durch Eingriffswirkungen des
Vorhabens nach Mdglichkeit vermieden und vermindert und werbleibende Auswirkungen
ausgeglichen oder ersetzt werden miissen.

Die Beschreibung nach § 2a Abs. 1 Nr. 3 BauGB soll nur die von der Gemeinde tatsdchlich
vorgesehenen Malnahmen zur Vermeidung, Verminderung oder zum Ausgleich von erheb-
lichen nachteiligen Umweltauswirkungen des Vorhabens beinhalten.

6.1 MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG BZW. MINDERUNG DER EINGRIFFSWIRKUNGEN
DES VORHABENS

Aufgrund der geplanten geringfiigigen VergréBerung der baulichen Anlagen ist mit
geringfiigigen Eingriffsfolgen zu rechnen. In erster Linie war der Anlass zur Planaufstellung fiir
den nérdlichen Teil, die maroden eingeschossigen Ferienbungalows abzubrechen und massiv
neu zu errichten (Ersatzneubau} und fiir den siidlichen Teil des Plangebietes, die Sanierung
der Strandvilla ,,Strandidyll* mit Erweiterungsneubau (Hotel, Pension und Ladeneinrichtung)
in optimaler wirtschaftlicher Gréhe.

Vermeidungs- und Minderungsmallnahmen sind erstens, Schutzvorkehrungen fiir nahe
gelegene Einzelbdume wihrend der Baumalinahme entsprechend DIN 18920 und RAS-LP 4 (z.
B. Bretterummantelungen, keine Lagerung von Baumaterialien und kein Abstellen von Bauma-
schinen im Wurzelbereich der Biume) und zweitens, die Abstufung unterschiedlicher
Mutzungen im Plangebiet durch Ausweisung des nordlichen Teils, dem SO 1-Gebiet mit einem
geringeren Mal der baulichen Nutzung.
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6.2 VERBLEIBENDE ERHEBLICHE BEEINTRACHTIGUNGEN UND DEREN AUSGLEICHBAR-
KEIT

Die geringfugige Erhéhung des Versiegelungsgrades von Béden bleibt eine relativ erhebliche
Beeintrichtigung von Natur und Landschaft und ist prinzipiell ausgleichbar.

6.3 KOMPENSATIONSMASSNAHMEN

Den verbleibenden Auswirkungen ist mit KompensationsmaBnahmen, die einen 6kologischen
Funktionsausgleich im betroffenen Landschaftsraum des Plangebietes erzielen, entgegen-
zuwirken.

Der Ausgleich iber die Neupflanzungen von Einzelbdumen erfolgt auflerhalb des Plangebietes
mit der Ausnahme, dass die Baumpflanzung auch innerhalb des B-Plangebietes erfolgen kann .
Es sind insgesamt 10 standortgerechte Einzelbdume in erforderlicher Mindestqualitat mit
Stammumfang 16/18 zu pflanzen. Dabel entfallen auf das SO 1-Gebiet 4 Baumpflanzungen und
auf das SO 2-Gebiet 6 Baumpflanzungen. Die Festsetzung der Stammumfinge der Baum-
pflanzungen soll eine rasche Eingriinung am Pflanzstandort gewihrleisten und fiihrt in
kiirzester Zeit zum Kompensationserfolg des Eingriffs. So ist geplant, die Biume am Standort
Parkplatz (Gemeinde Breege-Juliusruh, Gemarkung Presenske, Flur 2, Flurstiick 4M) am
Ortsausgang Juliusruh in Richtung Altenkirchen als nérdliche Umgrenzung zu pflanzen. Dabei
ist der derzeitige Boden (Aufschiittung) auf einen Durchmesser von 3,91 m der Kreisscheibe
(Flache von 12 m®), entsprechend der zu pflanzenden Baumart in erforderlicher Tiefe
auszutauschen, das Bewdsserungsdargebot auf 3 Jahre sicherzustellen und einen natiirlichen
Anprallschutz (z. B, Windbruchhelz) vor den Bdumen zu errichten.

7 UBERSICHT UBER ANDERWEITIGE LOSUNGSMOGLICHKEITEN

An anderweitige Losungsméglichkeiten besteht zum gegenwirtigen Planungsstand kein
Bedarf.

B HINWEISE AUF SCHWIERIGKEITEN UND DEFIZITE

Bei der Bearbeitung sind keine Schwierigkeiten und Defizite zum gegenwiirtigen Planungs-
stand deutlich geworden.
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BEBAUUNGSPLAN NR. 11 UMWELTBERICHT STAND: 07.03.2007
LBADEWEG JULIUSRUH"
DER GEMEINDE BREEGE

9 ZUSAMMENFASSUNG

Die rdumlichen Gegebenheiten wurden getrennt fiir die nach § 2 UVPG vorgeschriebenen
Schutzgiiter, wie Boden, Wasser, Klima/Luft, Pflanzen und Tiere, Landschaft/Landschaftsbild,
Mensch, HKultur- und Sachgiiter erfasst und hinsichtlich ihrer Bedeutung, ihrer
Schutzwiirdigkeit und unter Berlicksichtigung der vorhandenen Vorbelastungen bewertet.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden in der Planrealisierung
unterschiedliche Umweltwirkungen hervorgerufen.
Diese Auswirkungen auf die einzelnen Schutzglter sind:

Schutzqut Boden
Totalverlust von Bodenflichen mit Biotoptyp ,artenarmer Zierrasen" und , Trittflur* mit einer
Grifie von 719 m2

Schutzqut Wasser
Relativ unerhebliche Verringerung der Grundwasserneubildung.

Schutzqut KlimallLuft
Wihrend der Bauphase verstéirkte Freisetzung von luftverunreinigenden Stoffen durch
Baufahrzeuge.

Schutzgut Pflanzen(Tiere
Befristete Beeintrichtigung durch Lagern von Baumaterialien und Befahren mit Bauma-
schinen.

Sc ut Landschaftshild
Wihrend der Bauphase relativ geringe Larm- und Bewegungsbeeintrachtigung, hervorgerufen
durch den Baufahrzeugverkehr.

Schutzgut Mensch
Geringfiigige Larmbeeintrachtigung wihrend der Bauphase.

Schutzgut Kultur-/Sachgiiter
Keine Auswirkungen.

t’.{E'i-uq.;:.{’ 1’97. 035’7
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Ingenieurbiiro fiir Bauwesen Dipl.-Ing. (FH) Jorg Nalenz
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