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1 Einleitung

Zum Bebauungsplan Nr. 09 hat die Gemeinde Ganzlin zur Berticksichtigung der Belange des
Umweltschutzes, die in § 1 (6) Nr. 7 und § 1a BauGB aufgefiihrt sind, eine Umweltprifung
nach § 2 (4) BauGB durchgefiihrt. Der hier vorliegende Umweltbericht nach § 2a Nr. 2
BauGB enthalt die Ergebnisse der Umweltpriifung. Er ist ein gesonderter Teil der Begriin-
dung.

Der Umweltbericht wurde entsprechend des Standes der Offentlichkeits- und Behérdenbetei-
ligung und der Abwagung fortgeschrieben. Den Umfang und Detaillierungsgrad der Umwelt-
prufung hat die Gemeinde Ganzlin nach Beteiligung der von der Planung beriihrten Trager
offentlicher Belange entsprechend § 4 (1) S. 1 BauGB bestimmit.

Zu dem B-Plan Nr. 09 wurde parallel ein Griinordnungsplan (GOP) zur Beriicksichtigung der
Eingriffsregelung nach dem BNatSchG erarbeitet. Der GOP ist dem Umweltbericht als Anla-
ge beigeflgt. Der GOP enthélt Plandarstellungen zum Bestand, zu den Planauswirkungen
sowie zu den grunordnerischen Festsetzungen.

1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

e Festsetzung einer Schulungs- und Ferienhausanlage durch Festsetzung von Sonderge-
bieten flr Ferienh&user, Beherbergung, Betriebshof, Gastronomie, Standbad, Verwaltung
und Versorgung sowie von Wald-, Wasser-, Grin- und Verkehrsflachen auf einer Fliche
von ca. 15 ha im Ortsteil Dresenower Muhle. Die Flache verfugt tber einen Strandab-
schnitt am Plauer See sowie Uber eine Verkehrsanbindung an die B198.

e Nutzung des naturrdumlichen Potenzials in der Gemeinde mit besonderer Eignung fiir den
Fremdenverkehr bei gleichzeitiger Erweiterung der Erwerbsgrundlagen fiir die Einwohner
und Konsolidierung des Gemeinwesens.

e Revitalisierung von Flachen ehemaliger Ferienlager mit einem groRen Bestand an ruiné-
sen Gebduden im Plangebiet, Beseitigung eines stadtebaulichen Missstandes.

Anderung oder Neufestsetzung von Baugebieten, StraRen, Ausbauten u.a.

In der folgenden Ubersicht werden die Festsetzungen des Bebauungsplans aufgefiihrt, von
denen erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt ausgehen kdnnen.

Tab. 1: Ubersicht der Festsetzungen des Bebauungsplans

kurzbez. Art/MaR der baulichen Nutzung | Standort (Lage, Nutzung) Umfang / Fldche
SO 2/8V Sondergebiet fiir Strandbad- Ostlicher Teil des Geltungsbereichs, 652 m?
Versorgung (Funktionsgeb&ude) | derzeit Frischwiese, unbefest. Weg und
GRZ 0,4, Gebaudehohe max. 5 m | Magerrasen
SO 3/FH Sondergebiet fur Ferienhduser Ostlicher Teil des Geltungsbereichs, 1.662 m2
(,Kapitanshauser"), GRZ 0,4, derzeit Frischwiese
Gebaudehshe max. 8,5 m, einge-
schossig
SO 4/FH Sondergebiet fur Ferienhduser stlicher Teil des Geltungsbereichs, 3.512 m?
(,Schilfdorf*), GRZ 0,65, Geb&u- | derzeit Fundamente, Brachflache,
dehdhe max. 8,5 m, eingeschos- | Frischwiese, Magerrasen und Baum-
sig gruppe
S0 5/GK Sondergebiet fur Gastronomie stlicher Teil des Geltungsbereichs, 3.407 m*
und Konferenz, GRZ 0,4, Gebau- | derzeit Frischwiese, unbefest. Weg und
dehéhe max. 12 m Brachflache
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| Kurzbez. Art/MaR der baulichen Nutzung | Standort {Lage, Nutzung) Umfang / Fliche
SO6/FH Sondergebiet fir Ferienhduser Ostlicher Teil des Geltungsbereichs, 3.645 m?
(,Walddorf"), GRZ 0,4, Gebaude- |derzeit Ruinen von Baracken, Bachfia-
hohe max. 9,5 m, eingeschossig | che und Frischwiese
SO7/B Sondergebiet fur Beherbergung ostlicher Teil des Geltungsbereichs, 3.271m?
(Hotel), GRZ 0,4, Geb&udehshe | derzeit Ruinen Sozialgebaude und Bra-
max. 11 m, dreigeschossig che
SO8/VV Sondergebiet fur Verwaltung und | 6stlicher Teil des Geltungsbereichs, 1.589 m?
Versorgung, GRZ 0,6. Gebaude- | derzeit Ruine Sozialgebaude, Brachfla-
héhe max. 12 m che und Siedlungsgehélz
SO 9/FH Sondergebiet fur Ferienhauser ostlicher Teil des Geltungsbereichs. 3.686 m?
{ (,Spieldorf'), GRZ 0,4, Gebaude- |derzeit Ruinen Baracken, Brachflache
héhe max. 8,5 m, eingeschessig | und Baumreihe (Pappeln)
SO 10/GU Sondergebiet fiir Gastronomie mittlerer Teil des Geltungsbereichs, 1.697 m?
und Unterhaltung (,Muhiendorf), | derzeit Ruinen Sozialgebdude, Brachfla-
GRZ 0.4, Gebaudehshe max. che und Siedlungsgehsiz
8,0 m, eingeschossig
SO 11/BH Sondergebiet flir Betriebshof, westlicher Teil des Geltungsbereichs, 3.095 m?
GRZ 0.4, Gebdudehshe max. derzeit Frischwiese, unbefest. Weg und
10 m, zweigeschossig Siedlungsgehélz
SO 12/FH Sondergebiet fur Ferienhauser westlicher Teil des Geltungsbereichs, 2,938 m?®
(.Weidendorf'), GRZ 0,4. Geb&u- |derzeit Ruinen von Baracken, Bachfla-
dehéhe max. 9,5 m, eingeschos- | che und Vorwald
sig
SO 13/VZ Sondergebiet fur Veranstaltungs- | westlicher Teil des Geltungsbereichs, 2116 m?
zentrum (Mehrzweckhalle), derzeit Frischwiese, Magerrasen und
GRZ 0,4, Gebaudehshe max. unbefest. Weg
12m
WA Aligemeines Wohngebiet, westlicher Teil des Geltungsbereichs, 1.956 m?
GRZ 0,2, Gebsudehshe max. derzeit Wohngrundstiick im Aulenbe- (Private Grinfla-
7 m, eingeschossig reich mit Wohnhaus, Nebenanlagen, che / Garten =
Garten, Baumbestand 4.346 m?)
V (6) Verkehrsfiache, hier Neubau und | westlicher Teil des Geltungsbereichs. 5.691 m?
Ausbau &ffentlicher Stralenver- derzeit Frischwiese, Magerrasen, Bun-
kehrsflache, voll- bzw. teilversie- | desstraRe, befestigter Weg, unbefest.
gelt Weg, Siedlungsgebisch, Ruderalflur
und Eichenwald
V (p) Verkehrsflache besonderer mittlerer und Gstlicher Teil des Gel- 3.537 m?
Zweckbestimmung: Neubau inne- tungsbereichs, derzeit Ruine Sozialge-
rer ErschlieBungswege (private baude, Frischwiese, Brachflache,
Verkehrsflachen), teilversiegelt unbefest. Weg und Siedlungshecke
P (6) Verkehrsflache besonderer westlicher Teil des Geltungsbereichs, 2.240m?
Zweckbestimmung: Parkplatz derzeit Ruderalfiur, Vorwald und Sied-
(6ffentlich), teilversiegelt - versi- lungsgebiisch
ckerungsfahig
St (p) Verkehrsflache besonderer westlicher Teil des Geltungsbereichs, 5.718 m?
Zweckbestimmung: Steliplatzan- | derzeit Frischwiese, Magerrasen,
lagen (privat), teilversiegelt - Vorwald und Siedlungsgebisch
versickerungsfahig
RW (8) Verkehrsfiache besonderer westlicher Teil des Geltungsbereichs. 705 m?
Zweckbestimmung: Neubau &f- derzeit Brachflache, Vorwaid und Bu-
' fentlicher Radwanderweg (unver- | chenwald
siegelt)
Strand (p) Badestrand, teilweise mit Geh- | 8stlicher Teil des Geltungsbereichs, 879 m?
recht zugunsten der Aligemeinheit | derzeit Badestelle am Seeufer, Liege-
wiese (Frischwiese), gegeniiber dem
bestehenden Strand ist eine Verbreite-
rung um ca. 15 m aus Kapazitatsgrin-
den erforderlich
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Kurzbez. Art/MaB der baulichen Nutzung | Standort (Lage, Nutzung) Umfang / Fldche
Grin (p) private Griinflache mit Nutzung Ostlicher Teil des Geltungsbereichs, 7.030 m?
Strand als Liegewiese beim Strand, teil- | derzeit Liegewiese (Frischwiese)
weise mit Geh-recht zugunsten
der Allgemeinheit
Grtn (p) private Grunflache mit Anlage westlicher Teil des Geltungsbereichs, 3.254 m?
Klettern eines Hochseilgartens und einer | derzeit Brache, Kiefern und Waldrand
Kletterwand (Integration in Kie- (Eichen)
fernaltbestand)
Grtn (p) private Grunflache mit Anlage westlicher Teil des Geltungsbereichs, 746 m?
Zoo eines Streichelzoos derzeit Frischwiese, unbefest. Weg und
Siedlungsgebiisch
Griin (p) Sport | zwei private Grunflachen mit westlicher Teil des Geltungsbereichs, 2.324 m?
Anlage von Sport-Spielfeldern derzeit Frischwiese, unbefest. Weg und
Siedlungsgebisch
Grun (p) Spiel | zwei private Grinflachen mit Ostlicher Teil des Geltungsbereichs, 2221 m?
Anlage von Spielplatzen (Was- derzeit Ruinen von Sozialgeb&uden und
serspielplatz, Holzspielplatz) Bungalows, Brachfidchen und Sied-
lungsgehélz
Grin (p) private Grunflache ohne Zweck- | éstlicher Teil des Geltungsbereichs, 402 m?
bestimmung (Wiese, Rasen, derzeit Brache, unbefest. Weg
Stauden, Straucher)
Grln (p) Park | private Grinflache mit der Nut- westlicher Teil des Geltungsbereichs, 5495 m?
zung und Gestaltung als Park derzeit Brache, Vorwald und Randbe-
(Wiese, Baume, Straucher, ggf. reich Bachwald
unbefestigte Pfade)
Grun (p) Natur | private Griinflache mit extensiver | dstlicher Teil des Geltungsbereichs, 16.622 m?
Pflege (.naturbelassen’) — zwei- | derzeit Frischwiese, Brache, Vorwald,
schirige Wiese, Baume, aufge- | Waldrand, Baumgruppe, Ruinen und
lichteter Waldrand, vorhandene | Fundamente
Baumbestande im Randbereich
Grin (p) Anlage privater Wasserflachen mittlerer und &stlicher Teil des Gel- 4723 m?
Feuchtbiotop | (Teiche) ohne Verbindung mit tungsbereichs, derzeit Vorwald,
natlrlichen Gewassern, kinstlich | Ruderalflur, Brache, unbefest. Weg und
gedichtet Siedlungsgeholz
Grun (p) private Grinflache mit extensiver | §stlicher Teil des Geltungsbereichs, 2.948 m?
Obstwiese Obstwiese — zweischlrige Wiese, | derzeit Brache und Ruinen
Obstbaume
Grun (6) Stra- | StralRenbegleitgriin der B 198, westlicher Teil des Geltungsbereichs an 848 m?
Re B198 nach Ausbau des Knotens herzu- | der B198
stellende Flachen fur Bankett und
Béschung
MBNL Flache fur Malnahmen zum |zwei Flachen: 14.120 m?
(teilw. Wald) Schutz von Boden, Natur und |westlicher Teil des Geltungsbereichs,
’ Landschaft: Ruckbau und | derzeit Wald, Lichtung, Ruderalfiur,
Berumung ruindser Bausub- | Ruinen, Fundamente
f'\}i?:rillzdngRenatt)l:ar;i?;egrre Wachri;an: ostlicher Teil des Geltungsbereichs,
sehubnainahimen derzeit Ruine Sozialgebaude
Wald, Bestandserhalt: Wald, Biotope Wald, Feldgeholze, Bruch, Bach- und 30.480 m?
§20-Biotop nach § 20 NatSchAG M-V Uferwald, Rehricht, Seggenried
Summe 149.000 m?
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1.2 Ziele des Umweltschutzes der einschldgigen Fachgesetze und Fachpldne mit
Bedeutung fiir den Bauleitplan und Beriicksichtigung der Ziele und Umweltbe-
lange bei der Planaufstellung

Bei Aufstellung der Bauleitplane sind die Belange des Umweltschutzes, einschlielich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu beriicksichtigen und in die Abwéagung der &f-
fentlichen und privaten Belange einzustellen (§ 1 (6) u. (7) BauGB). Der Verwirklichung die-
ser Belange dienen insbesondere die Umweltschutzziele, die in den einschlagigen Fachge-
setzen und deren Ausflhrungsbestimmungen aufgefiihrt sind. Bauleitplédne sind den Zielen
der Raumordnung anzupassen (§ 1 (4); Bebauungspléne sind aus dem Flachennutzungs-
plan zu entwickeln (§ 8 (2) BauGB).

Fachgesetzliche Ziele des Umweltschutzes

* Die Leistungs- und Funktionsfihigkeit des Naturhaushaltes, die Regenerationsfahigkeit
und Nutzungsfahigkeit der Naturgiiter, die Tier- und Pflanzenwelt, einschlieflich ihrer Le-
bensstatten und Lebensrdume, sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit und der Erho-
lungswert von Natur und Landschaft im besiedelten und unbesiedelten Bereich sind
nachhaltig zu sichern (Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege, § 1 Bundesna-
turschutzgesetz, BNatSchG). Der Verursacher eines Eingriffs in Natur und Landschaft ist
verpflichtet, vermeidbare Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen
und unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MaRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege vorrangig auszugleichen oder in sonstiger Weise zu kompensieren
(Verursacherpflichten bei Eingriffen, § 15 BNatSchG).

Die Berlcksichtigung bei der Planaufstellung erfolgt tiber die Anwendung der Eingriffsre-
gelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz. Im Plan werden Flichen zum Erhalt von
Wald, Ufergehdlz, Feldgehélz, Réhricht und Rieden sowie Grunflachen mit naturnaher
Gestaltung, eine Parkgriinflache, eine Obstwiese, Stillgewasser und Gebote zum An-
pflanzen von Baumen festgesetzt. Weiterhin werden MaBnahmen zum Ausgleich im sons-
tigen Gemeindegebiet festgesetzt. Zur Vermeidung und Minderung von Umweltauswir-
kungen erfolgt eine umfangreiche Dokumentation von Anforderungen.

* Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind lebensfahige Populationen wild-

lebender Tiere und Pflanzen, einschlieRlich ihrer Lebensstatten, der Austausch zwischen
den Populationen sowie Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren Eigenheiten in ei-
ner reprasentativen Erhaltung zu erhalten (aus: Ziele des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege, §1 (2) BNatSchG).
Die Berlicksichtigung bei der Planaufstellung erfolgt anhand der Betroffenheit von Aspek-
ten der biologischen Vielfalt entsprechend der vom LUNG M-V bermittelten
.,Biodiversitédts-Checkliste zum Scoping“ sowie durch Festsetzung von Flachen hoher
Biodiversitdt zum Erhalt und durch Neuanlage von Gehélzflachen, Sukzessionsflachen,
Grunflachen und Gewassern. Zum Erhalt der Artenvielfalt werden besondere funktionale
MaRnahmen festgesetzt.

e Fur die Schaffung eines zusammenhéangenden, europdischen Gkologischen Netzes mit
der Bezeichnung ,NATURA 2000" zur Wiederherstellung und Wahrung eines glnstigen
Erhaltungszustandes der natirrlichen Lebensraume und der Arten von gemeinschaftli-
chem Interesse sind besondere Schutzgebiete auszuweisen. Das Netz NATURA 2000
besteht aus Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung [FFH-Gebiete] und aus Europai-
schen Vogelschutzgebieten (aus Richtlinie EG 92/43 vom 21.05.1992, FFH-Richtlinie).

Die Berlcksichtigung bei der Planaufstellung erfolgt durch Vorprifung des Planentwurfs
anhand durchgefiihrter Bestandsaufnahmen der geschutzten Tiere und Pflanzen, ob die
Moglichkeit besteht, dass sich der B-Plan erheblich negativ auf das FFH-Gebiet DE 2539-
301 ,Plauer See und Umgebung” auswirkt. Die Vorpriifung ist dem Umweltbericht als be-
sondere Unterlage in Anlagen beigefiigt.
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* MaBnahmen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung, Verdnderung des charakteristi-

schen Zustandes oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beeintréchtigung der ge-
setzlich geschitzten Biotope flihren konnen, sind verboten (§ 20 Naturschutzausfih-
rungsgesetz NatSchAG M-V).
Die Berlcksichtigung bei der Planaufstellung erfolgt durch Kennzeichnung der Biotope
und Festsetzung als Flachen zum Erhalt von Gehélzen, ausgenommen die unvermeidba-
ren Eingriffe in ein Magerrasenbiotop, in Teile eines Feldgeholzes sowie in Teile von
Waldflachen. Diese MaRnahmen werden gesondert beantragt und begriindet.

e Die wild lebenden Pflanzen- und Tierarten, in ihrer nattirlichen und historisch gewachse-
nen Vielfalt, einschlieBlich ihrer Lebensgemeinschaften und Lebensrdume, sind nach den
Vorschriften des Artenschutzes zu schitzen und zu pflegen (§§ 39 ff. Bundesnatur-
schutzgesetz BNatSchG, Artikel 5 der Richtlinie 79/409/EWG (EU-Vogelschutzrichtlinie)
und Artikel 12 und 13 der Richtlinie 92/43/EWG (FFH-Richtlinie)).

Die Berucksichtigung bei der Planaufstellung erfolgt durch Priifung, ob von den Auswir-
kungen des B-Plans besonders bzw. streng geschiitzte Tier- und Pflanzenarten entspre-
chend Bundesnaturschutzgesetz sowie die fiir diese Arten geltenden Verbotstatbestinde
voraussichtlich betroffen sind. Dabei werden die Vorschriften der §§ 44 und 45 beriick-
sichtigt. Dem Umweltbericht wird ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag als gesonderte
Unterlage beigeflugt. Aufgrund der wesentlichen Betroffenheit von europarechtlich streng
geschitzten Arten bei den Abrissarbeiten wird beim LUNG M-V ein Antrag artenschutz-
rechtliche Ausnahme gestellt.

Vorliegend werden aufgrund der Prifungsergebnisse Anforderungen fiir Bauzeitenrege-
lungen zur Vermeidung der Zerstérung von Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtstatten der
geschutzten Arten sowie Hinweise bei deren unvermuteten Auffinden wahrend der Bauar-
beiten beigefugt. Zum durchgangigen Erhalt von Lebensstatten geschiitzter Arten werden
besondere AusgleichsmaRnahmen festgesetzt.

* Mit Grund und Boden ist sparsam umzugehen. Die Bodenversiegelung ist auf das not-
wendige Maf} zu begrenzen. Méglichkeiten zur Wiedernutzbarmachung von Fléchen zur
Nachverdichtung sowie andere MaRnahmen zur Innenentwicklung sind zu nutzen (aus §
1a (2) Baugesetzbuch).

Die Bericksichtigung bei der Planaufstellung erfolgt durch Prifung, ob mit der vorliegen-
den Planung der Bodenschutzklausel des BauGB entsprochen wurde. Sie erfolgt insbe-
sondere durch Wiedernutzbarmachung einer baulich vorbelasteten Flache.

e Menschen, Tiere und Pflanzen, der Boden, das Wasser, die Atmosphéare sowie die Kultur-
und sonstigen Sachguter sind vor schédlichen Umwelteinwirkungen (Gefahren, erhebliche
Belastigungen oder erhebliche Nachteile fiir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft
herbeifihrende Luftverunreinigungen, Geréusche, Erschutterungen, Licht, W&rme, Strah-
len) zu schutzen. Dem Entstehen schédlicher Umwelteinwirkungen ist vorzubeugen (aus
§§ 1 u. 3 Bundesimmissionsschutzgesetz, BiImSchG).

Die Berlcksichtigung bei der Planaufstellung erfolgt durch Uberschlagige Prufung, ob
durch das Plangebiet, insbesondere durch den Ausbau der Verkehrsflichen, schadliche
Auswirkungen auf die Nachbarschaft durch Emissionen zu erwarten sind.

e Die Gewasser (oberirdische Gewasser, Grundwasser) sind derart zu bewirtschaften, dass
sie dem Wohl der Allgemeinheit und, damit im Einklang, dem Nutzen Einzelner dienen,
dass vermeidbare Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen und der direkt von
ihnen abhangigen Landokosysteme und Feuchtgebiete im Hinblick auf ihren Wasser-
haushalt unterbleiben und dass insgesamt eine nachhaltige Entwicklung gewahrleistet
wird (aus: Grundsatz der Wasserwirtschaft, § 1a Wasserhaushaltsgesetz WHG). Belange
des Allgemeinwohls sind in Bezug auf die Gewasser u.a., dass die Grundwasserneubil-
dung nicht durch Versiegelung von Bodenflachen oder durch andere Beeintrachtigungen
des Versickerungsvermogens des Bodens behindert wird, dass bei der Einbringung von
Stoffen eine Verunreinigung der Gewasser oder eine sonstige nachteilige Verédnderung
der Gewd&ssereigenschaften nicht erfolgt und dass Gewasser und die Uferbereiche fur die
Natur und das Landschaftsbild von erheblicher Bedeutung sind (aus Ziele der Wasser-
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wirtschaft, § 3 Landeswassergesetz, LWaG M-V).

Die Bertiicksichtigung bei der Planaufstellung erfolgt insbesondere durch Beriicksichtigung
der Bauverbotsflachen an Gewassern und durch Vermeidung von Beeintrachtigungen der
FlieRgewasser.

» Niederschlagswasser soll méglichst auf den Grundstiicken, auf denen es anfllt, verwertet
werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.
Maglichst soll das Niederschlagswasser versickert werden (§ 39 LWaG M-V).

Die Berlcksichtigung bei der Planaufstellung erfolgt durch die Anforderungen zur Versi-
ckerung und Retention von Niederschlagswasser vor Ort und zur versickerungsfahigen
Bauweise der Verkehrsflachen.

* Abfalle sollen vermieden werden, insbesondere durch die Verminderung ihrer Menge und
Schadlichkeit. Vorhandene Abfille sollen stofflich oder energetisch verwertet werden (aus
Grundsétze der Kreislaufwirtschaft, § 4 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz). Die Ver-
wertung von Abféllen hat in der Regel Vorrang vor deren Beseitigung (aus § 5 Kreislauf-
wirtschafts- und Abfallgesetz, KrW-/AbfG).

Die Anforderungen des Abfallrechtes fallen in die Zusténdigkeit des Betreibers und Nut-
zers der Grundstiicke.

¢ Die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege sind bei 6ffentlichen Planun-
gen und MaBnahmen zu beriicksichtigen. Der Denkmalschutz umfasst den Schutz, die
Pflege und die wissenschaftliche Erforschung der Denkmale und das Hinwirken auf ihre
sinnvolle Nutzung (aus: Aufgaben des Denkmalschutzes, § 1 Landes-Denkmalschutz-
Gesetz, DSchG M-V).
Die Beriicksichtigung bei der Planaufstellung erfolgt durch Beachtung der Informationen
des Landesamtes fir Kultur- und Denkmalpflege zu Bodendenkmalen im Plangebiet so-
wie durch Auflagen zur fachgerechten Bergung der im Geltungsbereich erwarteten Bo-
dendenkmale. Weiterhin werden Hinweise zu den Vorschriften beim zufélligen Auffinden
von Bodendenkmalen gegeben.

Ziele des Umweltschutzes in den Fachpldnen

Ziele der Raumordnung fiir den Geltungsbereich und den sonstigen Auswirkungsbereich des
B-Plans It. Regionalem Raumordnungsprogramm Westmecklenburg, 1996:

» Der Geltungsbereich befindet sich im Fremdenverkehrsentwicklungsraum Parchim — Libz
— Plau am See. Er liegt an der B 198 als Uberregionaler Stralenverbindung sowie am
Plauer See, der als Bundeswasserstrale in Verbindung mit der Muritz-Elde-WasserstraRe
einen wichtigen Schifffahrtsweg darstellt.

* Aufgrund der teilweisen Lage im LSG ,Plauer See* befindet sich das Flanvorhaben zum
Teil im Vorsorgeraum fiir Naturschutz und Landschaftspflege. Zur Inkraftsetzung des
Plans ist es erforderlich, den Geltungsbereich aus dem LSG herauszuldsen.

» Durch das Plangebiet verl&uft am Plauer See ein regional bedeutsamer Radweg.

Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplans fir den Geltungsbereich und den sons-
tigen Auswirkungsbereich des B-Plans:

¢ Die Gemeinde Ganzlin verfiigt nicht iber einen wirksamen F-Plans. Es erfolgt eine paral-
lele Planaufstellung. Die geplanten Festsetzungen des B-Plans werden somit aus den
kunftigen Darstellungen des F-Plans entwickelt.

Darstellungen des Gutachtlichen Landschaftsrahmenplans (GLRP) Westmecklenburg, Fort-
schreibung 2008:

¢ Der Plauer See ist nach Darstellung des GLRP ein wichtiger Bereich fur den Biotopver-
bund. Der Geltungsbereich wird als Teil einer ,Flache fir den Biotopverbund im weiteren
Sinne” am Westrand des Plauer Sees ausgewiesen.
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e Die MaBnahmenplanung des GLRP Westmecklenburg sieht fir den Bach sudlich des
Plangebietes sowie fur das Seeufer des Plauer Sees eine »ungestorte Naturentwicklung”
vor. Auf dem Plauer See soll die Rastplatzfunktion fir Vogel gesichert werden. Fur den
Plauer See als Teil des FFH-Gebietes werden folgende Entwicklungserfordernisse im
Hinblick auf den Schutz der Schiaf- und Ruheplétze von Wasservogeln benannt: Verhin-
derung von Nahrstoffeintrdgen, Erhalt der Vorkommen von Kriechendem Sellerie (Apium
repens), Erhalt groBer zusammenhangender Schilfbestinde, Vermeidung des Baus von
Stegen und Bootshéusern, Konzentration vorhandener Stege in Gemeinschaftsanlagen,
Verhinderung der weiteren Uferzersiedlung sowie des Betriebs weiterer Wasserflugzeug-
landeplatze, Wasserski- und Motorbootrennstrecken, Begrenzung der Anzahl motorbe-
triebener Boote.
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2 Beschreibung und Bewertung der ermittelten Umweltauswirkungen

Die Wirkfaktoren eines Vorhabens lassen sich grundsatzlich in drei unterschiedliche Grup-
pen untergliedern:

» Wirkfaktor aufgrund der bloRen Existenz des Vorhabens
e Wirkfaktor durch den Bau des Vorhabens
e  Wirkfaktor durch das Betreiben des Vorhabens

Wirkfaktoren sind hierbei EinflussgréRen, die das Vorhaben auf den Zustand und die weitere
Entwicklung der Umwelt haben kann. Auswirkungen stellen Veradnderungen, die Schutzguter
durch Wirkfaktoren erfahren, dar. "Okosystemare Wechselwirkungen sind alle denkbaren
funktionalen und strukturellen Beziehungen zwischen Schutzgiitern, innerhalb von Schutzgi-
tern (zwischen und innerhalb von Schutzgutfunktionen und Schutzgutkriterien) sowie zwi-
schen und innerhalb von landschaftlichen Okosystemen, soweit sie aufgrund einer zu erwar-
tenden Betroffenheit durch Projektauswirkungen von entscheidungserheblicher Bedeutung
sind" (FORSCHUNGSGESELLSCHAFT FUR STRASSEN- UND VERKEHRSWESEN 1997).

Der B-Plan ist nicht vorhabensbezogen. Deshalb erfolgen keine lagekonkreten Festsetzun-
gen zu einzelnen Baukdrpern, Verkehrsflachen usw. Die Umweltauswirkungen des B-Plans
werden anhand seiner Festsetzungen beurteilt, wobei sine durchschnittlich zu erwartende
Nutzung unter vollstandiger Ausnutzung des zuldssigen MaRes der baulichen Nutzung zu
Grunde gelegt wird.

21  Wirkungsprofil des B-Plans

Bei Ausschopfung der Festsetzungen kann voraussichtlich von folgenden wesentlichen
Auswirkungen des Baugebietes ausgegangen werden:

¢ Zusatzliche Uberbauung mit Gebauden und Stralen, Versiegelung und sonstige durch-
lassige Befestigung von Flachen, Umgestaltung von Freiflachen (anlagebedingte Wirkun-
gen, Wirkung aufgrund der Existenz des Vorhabens), dadurch

e Verlust und Funktionsverlust von Biotopen, vor allem von Wiesen-. Ruderal- und
Brachflachen,

e wesentliche Stérung der natiirlichen Bodenfunktionen durch Abtrag des belebten
Oberbodens, Bodenverdichtung und Versiegelung, bei wesentlicher Vorbelastung
durch vorhandene Versiegelung,

* Herabsetzung der Oberflachenversickerung von Niederschlagswasser auf den versie-
gelten Flachen, Minderung der Retentionswirkung der Landschaft bei hohem Anfall von
Niederschlagswasser, dadurch Belastung der Vorfluter durch hohe Abflussmengen —
weitgehende Vermeidung dieser Auswirkungen durch 6rtliche Versickerung, Sammlung
und Rickhaltung von Niederschiagswasser,

e Verdnderung des Orts- und Landschaftsbildes durch Errichtung von Gebéuden bei we-
sentlicher Vorbelastung durch vorhandene ruinése Altgebdude.

* Bau und Nutzung des Ferienhausgebietes, einschlieRlich der Verkehrsflachen, Grinfla-
chen und des Strandes, dadurch

e Fallung von Bdumen,

¢ Abriss von Geb&uden, dadurch Verlust von Brut- und Lebensstitten geschtzter Tie-
rarten,

¢ wesentliche Stérung der natirlichen Bodenfunktionen und Biotopverluste bereits in der
Bauphase durch Abtrag der Vegetationsschicht, des Oberbodens und Bodenverdich-
tung,
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o Beeintrachtigung des Landschaftsbildes sowie von Wohn- und Erholungsnutzungen
von Menschen im Gebiet und auf umliegenden Flachen sowie von Okosystemen durch
Emissionen von Licht und Larm, wobei die gesetzlichen Grenzwerte fiir Immissionsbe-
lastungen einzuhalten sind, um erhebliche Beeintréchtigungen zu vermeiden.

e Stérung der Tierwelt im Gebiet und auf benachbarten Flachen durch Anwesenheit von
Menschen, bauliche Anlagen, Larm- und Lichtemissionen — bei geringerer ahnlicher
Vorbelastung,

e Erhdhung des Aufkommens von Abwéssern.

2.2 Bestimmung des Untersuchungsrahmens, Datengrundlagen

Bei der Umweltpriifung sind die Wirkungen der durch den Bauleitplan vorbereiteten Eingriffe
auf die Einzelbelange des Natur- und Umweltschutzes entsprechend § 1 (8) Nr. 7 BauGB zu
beschreiben und zu bewerten. Dabei ergeben sich bei den einzelnen Belangen regelmanig
unterschiedliche Stérken und Reichweiten der Auswirkungen, so dass eine schutzgutspezifi-
sche Gestaltung des Untersuchungsrahmens erforderlich ist.
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Abb. 1: Untersuchungsraum der Umweltpriifung

Der Untersuchungsraum (UR) fiir ein bestimmtes Schutzgut muss mindestens das vom
B-Plan voraussichtlich erheblich beeinflusste Gebiet (Wirkraum) enthalten. Bei der Umwelt-
prifung fur den B-Plan wurden dabei folgende Aspekte beriicksichtigt:

 Hinsichtlich der Avifauna sind betriebsbedingte Auswirkungen des Planvorhabens auch
auf dem angrenzenden Teil des Plauer Sees zu beriicksichtigen. Dementsprechend er-
streckt sich der Untersuchungsraum vor dem Strand ca. 150 m auf den See.

e Landseitig umfasst der Untersuchungsraum den Geltungsbereich des B-Plans Nr. 09
sowie einen 25 m breiten Gelandestreifen um den Geltungsbereich. Aufgrund des tber-
wiegend bewaldeten Umfeldes des Plangebietes wird der 25 m breite Bereich als ausrei-
chend erachtet, um mittelbare grenzubergreifende Wirkungen mit betrachten zu kénnen.
Dartiber hinaus ist die Wiese auf Flurstiick 12/3 Bestandteil des Untersuchungsraumes.
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Der Untersuchungsumfang im Hinblick auf die Schutzgiter Tiere und Pflanzen wurde auf
einer Beratung mit der zusténdigen Naturschutzbehdrde und dem LUNG M-V abgestimmt
(Protokoll in Anlagen). Folgende Untersuchungen wurden durchgefhrt:

s fladchendeckende Biotoptypenkartierung auf der Grundlage der Bestandsvermessung mit
Erfassung der nach § 20 NatSchAG M-V geschitzten Biotope und Erfassung der kenn-
zeichnenden Pflanzenarten,

» Erfassung der nach § 18 NatSchAG M-V geschutzten Baume auf Grundlage der Be-
standsvermessung,

» fldchendeckende Brutvogelkartierung,

+ Fledermauskartierung: Kontrolle der Gebiude hinsichtlich Quartieren, Erfassung von
Baumquartieren im gesamten Untersuchungsraum,

* Kartierung Amphibien und Reptilien,

* Erfassung der Armleuchteraigenvegetation sowie der submersen Makrophyten im Seebe-
reich,

* Kontrolle geeigneter Stellen auf Spuren, Fralplétze u.4. des Fischotters.

Der Untersuchungsschwerpunkt liegt auf dem Eingriffisgebiet und den dort betroffenen
Schutzgutern Mensch, Landschaftsbild, Boden und Tiere / Pflanzen / Lebensrdume. Wegen
der Betroffenheit europarechtlich geschutzter Arten wurde eine gesonderte Artenschutzrecht-
liche Prufung durchgefiihrt.

Aufgrund der Lage des Vorhabens am FFH-Gebiet DE 2539-301 ,Plauer See und Umge-
bung” wurde eine Vorprifung bezlglich der Vertraglichkeit des Vorhabens mit den Schutz-
und Erhaltungszielen des FFH-Gebietes erarbeitet. Als Grundlage dafiir wurden die FFH-
Lebensraumtypen im seeseitigen Teil des UR untersucht sowie die im Plangebiet potenziell
verbreitete FFH-Art Fischotter bei den faunistischen Erfassungen berlicksichtigt. Zum poten-
ziellen Vorkommen der Arten Bauchige und Schmale Windelschnecke wurde eine Befragung
des Fachgutachters Herr Bauer durchgefuhrt. Aufgrund der Lebensraumanspriiche ist nicht
davon auszugehen, dass die beiden Arten im Uberlappungsbereich von Wirkraum und FFH-
Gebiet (hier im wasserseitigen Réhricht bzw. im von Seewasser Uberspannten Ufergeholz)
vorkommen.

Fir die Erstellung des Umweltberichtes wurden zusstzlich insbesondere die folgenden vor-
liegenden Daten und Informationen ausgewertet:

¢ Auswertung von Luftbildern und aktuelle Bestandsaufnahme der Biotoptypen und Nut-
zungen im Plangebiet (2009).

¢ Daten des LINFOS (LUNG M-V), zum Fischotter sowie zu landesweit erfassten Pflanzen
wurden Datenabfragen beim LUNG M-V durchgefihrt.

¢ Standard-Datenbogen zum FFH-Gebiet DE 2539-301 (2005).

Im Hinblick auf die Schutzgiiter Landschaftsbild, Erholung und Mensch wurden eine Be-
standsaufnahme des Landschaftshildes, wesentlicher Landschaftsbildelemente, préagender
Baume und der Wanderwege durchgefiihrt. Zu umliegenden Siedlungsflachen erfolgte beim
zusténdigen Bauamt in Plau eine Abfrage zu ihrer bauplanungsrechtlichen Einordnung.

2.3 Umweltzustand in dem vom Bebauungsplan erheblich beeinflussten Gebiet

Bei der Umweltpriifung ist als Ausgangszustand der Betrachtung der Bestand vor Beginn der
Umsetzung der Planung zugrunde zu legen. Der Bestand der Nutzungs- und Biotoptypen
sowie die Abgrenzung der Schutzgebiete und Schutzobjekte des Naturschutzes im Untersu-
chungsraum ist dem Plan Nr. 1 des GOP (Bestandsplan) sowie der Abb. 1 zu entnehmen.
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Die in der Umweltpriifung zu berticksichtigenden Einzelbelange des Natur- und Umwelt-
schutzes entsprechend § 1 (6) Nr. 7 BauGB werden in der folgenden Ubersicht hinsichtlich
ihrer Betroffenheit und ihres Zustandes in dem vom Bebauungsplan erheblich beeinflussten

Gebiet beschrieben.

Tab. 2: Beschreibung der vom Planvorhaben betroffenen Umweltbelange (Ubersicht)

Umweltbelang

Betroffenheit' (ja/nein, Um-
fang)

Beschreibung / Rechtsgrundlage

Erhaltungsziele / Schutzzweck der

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-

tung (FFH) u. Européischen Vogel-
schutzgebiete !

Ja,

- FFH-Gebiet, hier Plauer See,
grenzt direkt an; eine Vorprii-
fung wurde durchgefiihrt
und ist als gesonderte Un-
terlage dem Umweltbericht
beigefiigt

FFH-Erlass M-V 2,
FFH-Gebiet DE 2539-301 ,Plauer
See und Umgebung®

Nationale Schutzgebiete
(Nationalparke, Biosphérenreservate)

Nein

Schutzgebiete und Schutzobjekte des
Naturschutzes nach Naturschutzaus-
flihrungsgesetz (NSG, LSG, Naturpar-
ke, Naturdenkmale, Geschitzte Land-
schaftsbestandteile, Geschiitzte Bioto-
pe/Geotope, Alleen und Baumreihen)

- Geltungsbereich liegt teilweise
im LSG

- Im Geltungsbereich liegen
geseizlich geschitzte Biotope.

- Verordnung des Landkreises Par-
chim tber das LSG ,Plauer See”
vom 08.03.1996

- Biotope n. § 20 NatSchAG M-V im
Geltungsbereich entspr. aktueller
Bestandserfassung:

- Bach- und Bruchwalder (am
Rand des Geltungsbereichs),

- Feldgeholz,

- Naturnaher Bach (am Rand des
Geltungsbereichs),

- Seggenried, Binsenried,
- Schilf-Landrghricht,

- Schilfréhricht (seeseitig auler-
halb des Geltungsbereichs)

- Weiden-Feuchtgebisch,
- Ufergehdlzsaum,
- Magerrasen.

gesetzlich und nach Baumschutzver-
ordnung / -satzung geschitzte Bdume
0. GrofRstraucher

Ja, im Geltungsbereich befin-
den sich geschitzte Baume

--§ 18 NatSchAG M-V

- Die Baume im Geltungsbereich sind
entsprechend der Bestandsvermes-
sung im Bestandsplan dargestellt
und dort in einer Tab. aufgefihrt.
Dabei ist zu beachten, dass Baume
innerhalb des Waldes und Baume <
100 cm Stammumfang nicht nach
§ 18 geschiitzt sind.

- Zur Beschreibung der Baume siehe
auch GOP Kap. 3.5.1.

Gewaésserschutzstreifen und Waldab-
stand

Ja, Geltungsbereich liegt teil-
weise innerhalb des Gewdasser-
schutzsfreifens und teilweise im
Waldabstandsbereich

- § 29 NatSchAG M-V: 50-m-
Gewasser-schutzstreifen des
Plauer Sees,

-§ 15 LWaldG M-V: 30-m-
Waldabstandsbereich

- Siehe Planzeichnung
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Umweltbelang

Betroffenheit’ (ja/nein, Um- Beschreibung / Rechtsgrundiage
fang)

Tiere und Pflanzen, einschlieRlich ihrer
Lebensraume

Bictope folgender Biotopgruppen im Untersuchungsraum kénnen durch
das Vorhaben beeinflusst werden:

- Wald (Erlenbruchwald, Bachwald, Buchen- bzw. Eichenwald
Vorwald. forstlich gepragte Waldbestande, Kiefernwald),

- Feldgeholze, Hecken, Baumreihen, Einzelbiaume.

- FlieRgewasser,

- Stehende Gewasser,

- Riede, Réhrichte, Weidengebusche, Ufergehslzsaum.

- Ruderalisierter Sandmagerrasen,

- Frischwiese,

- Ruderale Staudenflur,

- Siedlungsgehdlz, -geblisch, -hecke, Rasen, Hausgarten,
Badestelle

- Gebéaude, Treppen u.a. versiegelte Flachen,

- Pfade, unbefestigte Wege, befestigte Wege, die 8198,

- Stege,
Brachfléchen der Siedlungsgebiete

Zur Beschreibung und Bewertung der Biotoptypen siehe GOP Kap.
3.5. zur Darstellung siehe GOP Plan Nr. 1.

Faunistische Funktionen:

- Entsprechend der Ergebnisse der Brutvogelkartierung wurden im UR
41 Vogelarten nachgewiesen, darunter 34 Arten als Brutvégel und 7
Arten als Nahrungsgéste. Gefshrdete und streng geschutzte Arten
briiten nicht Geltungsbereich. Zu den Nahrungsgasten mit landeswei-
ter Gefahrdung gehéren die Arten Haubentaucher, Eisvogel und
Grinspecht. Ostlich des Plangebietes liegt im Bruchwald ein Kranich-
brutplatz. N&heres siehe im GOP und im Ergebnisbericht der Kartie-
rung in Anlagen. i

- Der Geltungsbereich hat aufgrund seiner Lage im Umfeld von Wald-
flachen keine besondere Bedeutung fur Zug- und Rastvégel Auf eine
gesonderte Untersuchung dieser Artengruppe wurde deshalb verzich-
tet. Die Baumbesténde (Erlenwalder) im Umfeld des Geltungsbe-
reichs kdnnen Ansammlungen von Kleinvigeln wie Zeisig oder Sing-
drossel im Winter und Fruhjahr als Rast- und Nahrungsraum dienen.
Nach Aussage der landesweiten Analyse der Rastgebietsfunktionen
in M-V (I.L.N et al. 2007) ist der Plauer See ein Binnengewasser mit
hoher bis sehr hoher Bedeutung der Rastgebietsfunktion, wobei vor
allem der nérdlichste Teil des Sees eine sehr hohe Bedeutung mit
Ganseschlafplatzen und Tagesruhegewassern von Tauchenten mit
hohen Individuenzahlen aufweist. Naheres siehe im GOP in Anlagen.

-Im UR sowie in dessen direktem Umfeld befinden sich Quartiere von
sechs Fledermausarten, darunter die im Land M-V als gefdhrdet ein-
gestuften Arten Grofler Abendsegler und Fransenfledarmaus. Ein
grofer Teil der ruinésen Gebaude weist Sommer bzw., Zwischenquar-
tiere oder Wochenstuben auf, insgesamt 45 Einzelguartiere in 23 Ge-
bauden. Baumquartiere wurden im Geltungsbereich nicht nachgewie-
sen. Einige Keller der massiven Gebaude kénnen als Winterguartiere
geeignet sein. Naheres siehe im GOP und im Ergebnisbericht der
Kartierung in Anlagen.

- Bei der Kartierung der Amphibien wurde keine Art nachgewiesen.
Potenziell kdnnen die Arten Erdkréte und Laubfrosch vorkommen:
Naheres siehe im GOP und im Ergebnisbericht der Kartierung in An-
lagen.

- Bei der Kartierung der Reptilien wurden die Arten Blindschleiche und
Zauneidechse nachgewiesen. Die Zauneidechse kommt in den offe-
nen Biotopen des UR mehrfach vor. Potenziell kénnen die Arten Rin-
gelnatter und Waldeidechse vorkommen. Alle genannten Arten sind
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Umweltbelang

Betroffenheit’ (ja/nein, Um- Beschreibung / Rechtsgrundiage
fang)

nach der Roten Liste M-V gefahrdet, die Zauneidechse gilt als stark
geféhrdet. Naheres siehe im GOP und im Ergebnisbericht der Kartie-
rung in Anlagen.

- Der Fischotter ist im Land M-V flachenhaft verbreitet. Der Plauer See
gehdrt zum Vorkommens- und Migrationsgebiet der Art. Bei den Kar-
tierungen konnte die Art im Winter 2010 anhand von Trittsiegeln am
Seeufer nachgewiesen werden. Bekannte Totfunde liegen mehr als 3
km entfernt. Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass das
Untersuchungsgebiet keinen geeigneten Lebensraum fur die Art dar-
stellt und als Ruheplatz durch den Fischotter nicht regelmafig genutzt
wird. Eine gelegentliche bis regelmafige Nutzung durch wandernde
Fischotter im Winterhalbjahr ist zu konstatieren. Naheres siehe im
GOP und im Ergebnisbericht der Kartierung in Anlagen.

Bewertung Arten- und Lebensraumpotenzial: ehemals nutzungs-
geprégter, seit ca. 20 Jahren aufgelassener Bereich mit Wald-,
Griinland- und Siedlungsbrachflichen sowie dem Seeufer mit
Badestelle und naturnaher Verlandungszone. Bereiche mit hoher
Bedeutung der Biotopfunktion sind die Seeuferverlandungszone,
die naturnahen Biche, die Bach-, Bruch- und Buchenwilder. Der
UR ist Lebensraum der Zauneidechse sowie von ca. sechs Fle-
dermausarten. Das festgestelite Fledermaus-Vorkommen ist
durch die Quartier- und Artendichte als bedeutsam einzustufen.
Die Artenausstattung der Brutvdgel des Untersuchungsgebietes
entspricht den Erwartungswerten fiir lindlich geprigte Gebiete
der Mecklenburgischen Seenplatten. Besonders in den Gehdlz-
biotopen und den Gebduderuinen des Ferienlagers konnte eine
erhdhte Vielfalt an landesweit und lokal weit verbreiteten Brutvé-
geln festgestellt werden. Die offenen Sandmagerrasen bzw. Glatt-
haferwiesen weisen dem gegeniiber nur eine sehr geringe Arten-
und Individuendichte auf.

Besonderer Schutz der wildlebenden
Tier- und Pflanzenarten:

Ja, im UR kommen geschiizte Arten |In§ 7 (2) Nr. 13 und 14

vor, darunter europarechtlich ge- BNatSchG aufgefiuhrte Arten.
schitzte Arten der Artengruppen Europarechtlich geschiitzt sind
Végel, Reptilien und Fledermause. alle heimischen Vogelarten

) sowie alle Arten nach Anhang
Es wurde ein Artenschutz- IV der FFH-Richtlinie.

rechtlicher Fachbeitrag als ge-
sonderte Unterlage erstellt (siehe in
Anlagen zum Umweltbericht).

Boden

Ja, Inanspruchnahme von Béden / geologischen Bildungen (siehe
GOP, Kap. 3.4.2):

- Das Plangebiet pragen eiszeitliche Schmelzwassersandablagerun-
gen, die arm an bindigem Material sind. Oberflachennah stehen Fein-
und Mittelsande an.

- Die sandigen Béden haben ein niedriges biotisches Ertragspotenzial
und ein geringes Speicher- und Riickhaltevermsgen fiir in den Boden
einsickernde geldste Schadstoffe (geringes Vermégen zum Schutz
des Grundwassers).

- Ca. 1 ha Flache sind im Bestand versiegelt und somit durch bauliche
Nutzung bzw. als Verkehrsflache vorbelastet.

- Flachen mit Altlasten bzw. entsprechende Verdachtsflachen sind nicht
bekannt. Punktuelle Bodenverunreinigungen sind aufgrund der Vor-
nutzung, insbesondere im Umfeld der ruinésen Geb&ude nicht auszu-
schlieien. Im Bereich des verfiillten ehemaligen Mihlenteichs sind
ebenfalls bodenfremde Stoffe nicht auszuschlieRen.

Bewertung des Bodenpotenzials: Funktionsbereiche fiir das
Schutzgut Boden im UR mit besonderer Bedeutung sind die offe-
ne Wasserflidche des Plauer Sees (der Gewisserboden), die na-
turnahen Uferbiotope der Verlandungszone (Réhricht, Erlen-
Uferwald, Ufer-Weidengeblisch) sowie die Bach- und Bruchwilder.
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Umweltbelang

Betroffenheit' (ja/nein, Um- Beschreibung / Rechtsgrundlage
fang)

Grund- und Oberflachenwasser

Oberflachengewasser befinden sich angrenzend bzw. im Randbereich
des Plangebietes (siehe auch GOP, Kap. 3.4.3):

- Plauer See: Seeflache 3879 ha, Einzugsgebietsfiache ca. 1109 km2
bis 23 m tief, meso- bis eutroph, geschichtet Gewasser 1 Ordnung
und Bundeswasserstralle, Badegewsasser, wird mit motorgetriebenen
Booten und Fahrgastschiffen befahren,

- Kalter Bach, Verbandsgewasser 2. Ordnung des WBV ,Mildenitz-
Lubzer Elde” Nr. L109; naturnaher Bach, der dem gesetzlichen Bio-
topschutz nach § 20 NatSchAG M-V unterliegt.

- Ehemaliger Muhlgraben; verschlammter Graben mit geringer Wasser-
fihrung — steht Uiber eine méglicherweise defekte Rohrleitung mit
dem L108 in Verbindung; Verbandsgewasser 2. Ordnung des WBV
Mildenitz-Libzer Elde* Nr. L109201: FlieRgewéasser. das aufgrund
eines naturnahes bagleitenden Bachwaldes dem gesetzlichen Biotop-
schutz nach § 20 NatSchAG M-V unterliegt

Grundwasser:

- wechselnde Tiefenlagen des obersten Grundwasserleiters. Oberflach-
lich vom Grundwasser beeinflusste Bereiche sind die ufernahen Fla-
chen des Plauer Sees sowie die Bachtaler und Bruchwalder im
Randbereich des Plangebietes. Im Plangebiet ist aulter den vorgs-
nannten Bereichen von Grundwasserflurabstanden von Uberwiegend
2-5m, auf den hdher liegenden Flachen von =5 bis > 10 m auszuge-
hen. Diese Flachen sind damit nicht grundwasserbeeinflusst. Die
Flierichtung des Grundwassers ist verherrschend auf den See ge-
richtet.

- Im Bereich der vorhandenen Bebauung und nahe dem Trafohaus an
der Zufahrt des Plangebietes wurden zur DDR-Zeit insgesamt sechs
Brunnen fur die 6rtliche WassererschlieRung angelegt (sieche GOP
Abb. 3). Die Brunnen verfiigen Uber keine Trinkwasserschutzzonen.
Uber aktuell nutzbare Wassermengen, den Zustand und die Wasser-
qualitat der Brunnen liegen keine Angaben vor. Nach Aussage des
Wasser- und Abwasserzweckverbandes Parchim sind die Srunnen fir
die gesicherte Trinkwasserversorgung einer Hotel- und Ferienhausan-
lage voraussichtlich nicht geeignet.

- Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Trinkwasserschutzgebistes

Bewertung: Der Plauer See und die vorhandenen FlieBgewdsser
haben eine besondere Bedeutung fiir den Naturschutz, der Plauer
See hat eine besondere Bedeutung fiir die Wasserwirtschaft und
die Binnenschifffahrt. Trinkwasserschutzzonen sind an den be-
stehenden Brunnen im Geltungsbereich nicht vorhanden. Dariiber
hinaus gehért der Planbereich nach Aussagen der liberdrtlichen
Landschaftsplanung aufgrund geohydrologischer Daten zu einem
Bereich mit sehr hoher Bedeutung des nutzbaren Grundwassers
und mit mittlerer Bedeutung der Grundwasserneubildung (Quelie:
Internet: Umweltportal M-V)

Klima und Luft

Nein, Kiima / Luft nicht wesent- | - maritim gepragtes
lich betroffen Binnenpianarklima, vorherrschend
Westwindlagen

- geringe regionale u. ériliche Grund-
belastung mit Luftschadstoffen,

Bewertung Klima / Luft: geringes
bioklimatisches Belastungspoten-
zial, geringe lufthygienische Be-
lastung
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Umwelthelang

Betroffenheit’ (ja/nein, Um- Beschreibung / Rechtsgrundlage
fang)

Wirkungsgeflge der Komponenten des
Naturhaushaltes

Ja, Wirkungsgefiige, Wechselbeziehungen kénnen betroffen sein:

Wirkungsgefuge kénnen sehr umfassend und vielfaltig sein, so dass
sich die Beschreibung auf die 6rtlich wesentlichen Sachverhalte be-
schranken muss.

Typische Wirkungsgefuge und Wechselbeziehungen im Unter-
suchungsraum sind:

- Nutzung von Flachen im Uferbereich des Plauer Sees durch Arten
wie Graugans oder Eisvogel als Nahrungsflachen. Diese Arten briten
aullerhalb des UR.

- Nutzung der Wiesenflachen als Teilnahrungsgebiet des Kranichs.

- Zusammenhang von Versickerungsleistung des Bodens (im Zusam-
menwirken mit der Struktur und Verdunstungsleistung der Vegetation)
und dem Vermégen des Landschaftshaushaltes Niederschlagswasser
zuriickzuhalten und die FlieRgewasser von Hochwasserereignissen
zu entlasten.

Landschaft (Landschaftshild)

Ja, der B-Plan kann durch Bebauung bisher unverbauter landwirt-
schaftlicher Freiflache Veranderungen des Landschaftsbildes hervorru-
fen, die folgenden Bereich betreffen:

- Der Plauer See ist ein Gebiet mit sehr hoher Bedeutung und Wertig-
keit des Landschaftsbildes, gepragt durch die Einbettung in eine viel-
gestaltige glazial geformte Landschaft, eine hohe Vielfalt der Ufer-
strukturen mit naturnahen und besiedelten Abschnitten, die hohe
Wasserqualitat und die besondere Gréle.

- Die hohe Bedeutung des Plauer Sees fur die landschaftsgebundene
bzw. wasserbezogene Erholung ergibt sich neben der naturraumli-
chen Attraktivitat auch aus der giinstigen Erreichbarkeit der Ufer und
der Anbindung des Sees an die Muritz-Elde-Wasserstrale.

- In die vorgenannte hohe Bewertung des Gesamtraums Plauer See
fugt sich auch das Plangebiet mit einer lokal hochwertigen Land-
schaftssituation ein (naheres siehe GOP, Kap. 3.7). Das Plangebiet
und dessen Umfeld bieten im regionalen MaRstab eine berdurch-
schnittliche Vielfalt naturnaher Landschaftselemente und sehr gute
Maglichkeiten der Naturbeobachtung sowie der Erholung in Natur und
Landschaft.

- Lokale Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes stellen die ruins-
sen, durch Vandalismus gepragten Geb&ude aus der friiheren Feri-
engebietsnutzung, Ablagerungen von Bauschutt u.a. Materialien so-
wie die Auswirkungen der ,wilden" Nutzung (ungeregelter Kfz-Verkehr
auf den Freiflachen, Vermillung des Seeufers) dar.

- Zur landschaftsbezogenan Erholung siehe dazu den Punkt Men-
schen, menschliche Gesundheit, Bevélkerung in dieser Tabelle

Bewertung des Landschaftsbildes am Ort des B-Plans: Bereich
mit hoher Bedeutung des Landschaftsbildes; Bestandteil der
waldreichen Uferlandschaft des westlichen Plauer Sees.

Biologische Vielfalt

Ja, biologische Vielfalt kann durch Lebensraumverlust betroffen sein:

Biologische Vielfalt umfasst die Variabilitat unter Organismen jeglicher
Herkunft, darunter unter anderem Land-, Meeres- und sonstige aquati-
sche Okosysteme und die ¢kologischen Komplexs, zu denen sie geho-
ren; dies umfasst die Vielfalt innerhalb der Arten und zwischen den
Arten und die Vielfalt der Okosysteme (Art. 2 (2)
Biodiversitatskonvention).

Die Beurteilung der biologischen Vielfalt kann nur naturraumgebunden
erfolgen und hat die natlrlichen Verhaltnisse sowie Einflisse des Men-
schen auf die Vielfalt an Standorten und Biotopen zu berlicksichtigen.
Dabei wird die vom LUNG M-V Ubermittelte Biodiversitats-Checkliste
berucksichtigt.

- Fur die Situation im Untersuchungsraum sind Biotope des Siedlungs-
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Umweltbelang

Betroffenheit’ (ja/nein, Um- Beschreibung / Rechtsgrundlage
fang)

raums, der Gewdasser, der Walder sowie der Agrarlandschaft (Grun-
land) mit teilweise kurzer bis mittlerer, teilweise langjéhriger Nut-
zungskontinuitét pragend. Eine langjahrige Entwicklung weisen u.a.
Buchenbaltholzbesténde und alte Bachwélder auf Es Uberwiegen
Flachen mit mittlerer bis hoher Naturnahe. Vielfalt und Alter (Reife-
grad) der Okosysteme im gesamten Untersuchungsgebiet sprechen
flr eine mittlere bis hohe Artenvielfalt an Tieren und Pflanzen. Berei-
che mit einer hohen Artenvielfalt sind vor allem der naturnahe Verlan-
dungsbereich des Plauer Sees und die Waldflachen im Randbereich
mit Althelzbestanden.

- GroRe Teile des Plangebietes unterlagen durch Auflassung des ehe-
maligen Ferienlagers vor ca. 20 Jahren einer Sukzession und
Verbrachung, Die ruinésen Gebaude als im eigentlichen Sinne natur-
fremde Teile haben derzeit als Sonderhabitate eine wichtige Bedeu-
tung fur Fledermause mit Vorkommen von ca. 6 Arten. Wahrend

durch Sukzession von Picnierstadien die Artenvielfalt in den ehemali- |

gen Siedlungsflachen zugenommen hat, ging die Artenvielfalt des
Grlnlandes aufgrund geringerer Nutzung / Pflege vermutlich zuriick

Der Plauer See stellt einen regional bedeutsamen Biotopverbundraum
dar.

Menschen, menschliche Gesundheit.

Bevolkerung

Aufgrund der im Umfeld des Planvorhabens vorhandenen Nutzungen
sowie der mit dem Vorhaben verbundenen Nutzung des Plauer Sees
kann das Schutzgut Mensch (Wohnfunktion, Erholungsnutzung) betrof-
fen sein. Bestandssituation:

- Bei Dresenower Mihle handelt es sich um einen langjahrig genutzten
Ferien-, Freizeit- und Erholungsstandort mit naturnaher und freizeit-
sportlicher Pragung. So war die Dresenower Mihle bereits in den An-
fangsjahren des 20. Jahrhunderts vor 1933 unter der Bezeichnung
~Jungméhl (Lichtland und Lichtsiedlung)" ein Ferienstandort fir Anha-
nger der Freikérperkultur. Als Unterkunft wurden neben dem Land-
haus (Muhlengebaude) einfache Holzhauser genutzt. Seit Ende der
1650er Jahre diente das Gebiet verschiedenen Betrieben und staatli-
chen Einrichtungen als Ferienlager, wobei eine gréfere Anzahl von
ca. 70 Funktions- und Unterkunftsgebauden in verschiedenen Teilbe-
reichen des Geléndes errichtet wurde. Daneben waren wesentliche
Bestandteile der Anlage die Badestrandnutzung und im westlichen
Teil der Sportplatz.

- In den Ortsteilen (OT) Twietfort und Dresenower Mihle der Gemeinde
Ganzlin bestehen nach Auskunft des Amtes Plau am See Ferien-
hausgrundstiicke sowie Grundstiicke fur dauerhaftes Wohnen im Au-
Benbereich. Ein entsprechendes Wohngrundstiick liegt im westlichen
Teil des Geltungsbereichs.

- Der Plauer Sees wird als Bundeswasserstralie individuall freizeitori-
entiert fur Baden, Boot fahren, Angeln usw. sowie auch fur den ge-
werblichen Boots- und Fahrgastschiffverkehr genutzt.

-Im OT Dresenower Muhle besteht am Plauer See eine Badestelle mit
Gewohnheitsnutzung, u.a. durch Bewohner umliegender OT und Fe-
riengaste. Die Badestelle wird in den Scmmermanaten nahazu taglich
frequentiert. Aktuell unterliegt das Strandgelande einer freien, weitge-
hend unkontrollierten Nutzung durch Spazierganger, Badegaste, Ju-
gendgruppen, Wasserwanderer u.a. mit entsprechand negativen
Auswirkungen insbesondere durch Kfz-Verkehr und Abfalle.

- Westlich des Badestrandes befinden sich Bootsstege, darunter eine
Gemeinschaftssteganiage (ca. 35 m langer Steg fir den ein Nut-
zungsvertrag mit dem WSA Lauenburg bastsht). Ostlich des Strandes
befindet sich ufernah ein Holzhaus, Uiber dessen Nutzung keine In-
formationen vorliegen.

- Durch das Plangebiet verlaufen Uberértliche Rad- und Wanderwege,
hier die Regionalen Radtouren T25 und T27. Die Tour T27 ist hier
zugleich Teil des Mecklenburgischen Seen-Radwegs und des Rad-
fernwegs ,Mecklenburgische Seenplatte - Lewitz".
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Umweltbelang

Betroffenheit' (ja/nein, Um-
fang)

Beschreibung / Rechtsgrundlage

Aufgrund der sehr hohen Bedeutung des Landschafisbildraums
und der glinstigen ErschlieRung fiir die landschaftsgebundene
Erholung hat das Plangebiet eine hohe bis sehr hohe natiirliche
Erholungseignung.

Kultur- und sonstige Sachgter (z.B.
Boden- und Baudenkmale)

Ja, im Geltungsbereich sind
nach Angabe des Landesamtes
fur Kultur und Denkmalpfiege
M-V geschitzte Bodendenkma-
le bekannt, die durch die Pla-
nung berthrt werden (siehe
Abb. 2).

§2 (1) DSchG M-V. Es handelt sich
um Streufunde oder unterirdische
Objekte.

Vermeidung von Emissionen

Aufgrund vorhandener Wohn- und Erholungsnutzungen und u.a. der
Planung von Verkehrsflachen durch den B-Plan sind Aspekte des
Immissionsschutzes zu berlicksichtigen. Bestandssituation:

- Die Schutzwirdigkeit vorhandener Nutzungen gegentiber Larm ist in
der stadtebaulichen Planung anhand der Orientierungswerte der DIN
18005 zu beriicksichtigen. Die im OT Dresenower Muhle vorhande-
nen Ferienhausgrundstiicke und Wohnnutzungen im Aulenbereich
haben demnach einen Anspruch auf Larmpegel </= 60 dB(A) tags
und </= 50 dB(A) nachts bzw. </= 45 dB(A) nachts bei Gewerbe-
oder Freizeitlarm.

- Derzeit wird die Emissionssituation im Westteil des Plangebietes
durch die Verkehrsbelastung der benachbarten B 198 gepragt. Nach
der Verkehrsmengenkarte 2007 des SBA Schwerin betrug die Ver-
kehrsbelastung an der Einmundung der B198 auf die B 103
1.903 Kiz/24h im DTV (durchschnittlicher taglicher Verkehr) bei ca.
10% Schwerverkehrsanteil.

- Genehmigungsbedrftige Anlagen nach dem BImSchG befinden sich
nach Auskunft des StAUN Schwerin nicht im Geltungsbereich und
seiner immissionsschutzrelevanten Umgebung.

Sachgerechter Umgang mit Abwéssern

Ja, durch die Festsetzungen
kann sich das Abwasserauf-
kommen erhthen

LWaG (Pflicht zur ordnungsgemaien
Abwasserbeseitigung)

- Derzeit besteht im Plangebiet sowie
im benachbarten OT Twietfort keine
zentrale ErschlieRung fur Wasser
und Abwasser.

- Das vorhandene Wohngrundstiick
versorgt sich Uber Brunnen mit
Frischwasser.

Sachgerechter Umgang mit Abfallen

Ja, durch die Festsetzungen
kann sich das Aufkommen an
Siedlungsabfallen im OT erhé-
hen.

AbfG (Pflicht zur Abfallvermeidung,
zur Abfallverwertung und zur ge-
meinwohlvertraglichen Abfallbeseiti-
gung)

- Die Abfallentsorgung im Kreisgebiet
durch einen Entsorgungsbetrieb ist
sichergestellt.

- Im Plangebiet ist in groBem Umfang
ruingse Bausubstanz vorhanden,
die bei Abbruch gesondert zu ent-
sorgen ist.

Nutzung erneuerbarer Energien / effizi-
ente Nutzung von Energie

Ja,

- entsprechend der gesetzlichen Anforderungen und zur langfristigen
Senkung der Energiekosten hat die Nutzung erneuerbarer Energien,
die Isolierung der Gebaude u.a. Malihahmen zur Senkung des Ener-
gieverbrauchs langfristig eine hohe Bedeutung fir das Plangebiet.
Der B-Plan bereit derzeit jedoch keine besonderen Anlagen zur rege-
nerativen Energiegewinnung vor.




Umweltbericht  Bebauungsplan Nr. 09 ,Dresenower Muhle* der Gemeinde Ganzlin 20

Umweltbelang Betroffenheit’ (ja/nein, Um- Beschreibung / Rechtsgrundlage
fang)

Darstellungen von Landschaftsplanen Nein, die Gemeinde Ganzlin
verflgt nicht tber einen Land-
schaftsplan.

Darstellungen anderer Umwelt-Fachplane | Nein -

Erhaltung der bestmdglichen Luftquali- | Nein -
tat in Gebieten, in denen durch Rechts-
vererdnung festgesetzte Immissions-
grenzwerte nicht (berschritten werden

Wechselwirkungen zwischen den ein- siehe bei Wirkungsgefiige.
zelnen Belangen der Schutzglter Tie-
re/Pflanzen, Boden, Wasser, Klima/Luft,
Mensch, Kultur- und sonstige Sachgi-
ter

' Betroffenheit = sachliche Betroffenheit bzw. raumliche Uberschneidung mit dem vom Plan erheblich beeinfluss-
ten Gebiet; bei Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung und Europaischen Vogelschutzgebieten, die gaf
eine gesonderte Prifung erfordern, rdumliche Uberschneidung mit dem Wirkungsbereich des Plans unter Be-
achtung des geltenden Erlasses Uber die Vertraglichkeitspriifung *.

“ FFH-Erlass = Gemeinsamer Erlass des Umweltministeriums, des Wirtschaftsministeriums, des Ministeriums for
Ernahrung, Landwirtschaft, Forsten und Fischerei und des Ministeriums fur Arbeit und Bau M-V Hinweise zur
Anwendung der 8§ 18 und 28 NatSchAG und der §§ 32 bis 38 BNatG in Mecklenburg-Vorpommern® vom
16.07.2002 (ABI M-V Nr. 36, S. 965), gedndert durch ersten Anderungserlass vom 31.08.2004 (Abl. M-V, 2005,
Nr. 4, S. 95).

Abb. 2: Im Geltungsbereich vorhandene Bereiche mit Bodendenkmalen (Quelle: Landesamt fur Kultur-
und Denkmalpflege M-V).
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2.4 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-
nung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Den Kern der Umweltpriifung bildet die Prognose des Umweltzustands bei Durchfuhrung der
Planung. Die Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt in Anlehnung an die Okologische
Risikoanalyse.

Bewertungsmethodik

Fur die Einschétzung der Beeintrachtigung von Schutzgiitern durch die Planung bzw. die
Einschatzung der Umwelterheblichkeit stehen zwei Informationsebenen zur Verfugung:

e die Funktionseignung (&kologische Empfindlichkeit) des Schutzgutes und

e die Intensitét (Stérke / Intensitat der Auswirkungen) der geplanten Nutzung.

Werden beide Informationen miteinander verschnitten, ergibt sich der Grad der Beeintrachti-
gung oder das 6kologische Risiko gegeniiber der geplanten Nutzung.

Um die Funktionalitét der Bewertung zu gewahrleisten, wird eine Beschrénkung auf die Fak-
toren bzw. Indikatoren vorgenommen, die am ehesten geeignet sind, die Wirkungszusam-
menhénge zu verdeutlichen. Dariiber hinaus muss die Wahl der Indikatoren an die Datenver-
fugbarkeit angepasst werden. Im Hinblick auf die geringe GréRe und Eingriffsschwere des
Planvorhabens, wird fur das Bewertungskonzept im Rahmen dieser Umweltpriifung die drei-
stufige Variante gewahit. Die Aussagen zu Wertstufen werden in der Form ,gering®, ,mittel",
»~hoch* bzw. in der Entsprechung Stufe 1, Stufe 2 und Stufe 3 getroffen. Bei einer geringen
Anzahl von Wertstufen bediirfen vor allem die Grenzfélle ,gering-mittel und ,mittel-hoch® der
zusatzlichen Interpretation. Nachfolgende Tabelle (s. Tab. 3) veranschaulicht die fur alle Be-
wertungsschritte zutreffende Matrix.

Tabelle 3: Dreistufiges Bewertungsmodell

Funktionseig- Intensitét der geplanten Nutzung —

nung des

Schutzgutes |  |[Stufe 1 Stufe 2 Stufe 3

Stufe 1 geringe Beeintrichtigung geringe Beeintrichtigung geringe bis mittlere

Beeintréchtigung

Stufe 1 Stufe 1 Stufe 2

Stufe 2 geringe Beeintrdchtigung mittlere Beeintrichtigung mittlere Beeintrichtigung
Stufe 1 Stufe 2 Stufe 2

Stufe 3 geringe bis mittlere mittlere bis hohe hohe Beeintrichtigung
Beeintrdchtigung Beeintrachtigung
Stufe 2 Stufe 3 Stufe 3

Beispiel fir die Lesart:

Hohe Funktionseignung des Schutzgutes (Stufe 3) und mittlere Intensitat der Nutzung durch
die Planung (Stufe 2) fiihrt zu hoher Beeintrachtigung fur das Schutzgut (Stufe 3).

Bei dieser Vorgehensweise wird berticksichtigt, dass die Bewertung tber logische Verkniip-
fungen erfolgt und dass der inhaltliche und rdumliche Aussagewert maRgeblich von der Aus-
sagekraft und Korrektheit der Indikatoren abhéngig ist. Die Wahl der Bewertungsstufen ist
das Ergebnis eines Erfahrungs- und Abstimmungsprozesses der beteiligten Planer und
Fachleute.
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Die Bewertung findet in dieser Form nur fur die Neuinanspruchnahme von Fldchen statt: bej

Uberplanung bestehender Nutzflichen ohne gravierende Nutzungsanderungen kann von
geringen Beeintrachtigungen fur das jeweilige Schutzgut ausgegangen werden.

Aussagen zur Funktionseignung und zum Wirkungsprofil enthalten die Kap. 2.1 und 2.3. An-
schlieBend werden die Auswirkungen der Planung auf die von der Planung betroffenen Um-
weltbelange beschrieben und unter Heranziehung des Bewertungsmodells der Beeintrachti-
gungsgrad ermittelt.
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Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfuhrung der Planung

Fur die vom Bebauungsplan betroffenen Umweltbelange (vgl. Kap. 2.3) wird im Folgenden
eine prognostische Beschreibung der voraussichtlichen Planungsauswirkungen und, soweit
moglich, eine Bewertung der Beeintrachtigungen der Umweltbelange vorgenommen, ggf.
unter Betrachtung ihrer einzelnen Teilaspekte. Ausfuhrungen zu den Auswirkungen auf die
Schutzgliter Boden, Wasser, Klima/Luft, Tiere/Pflanzen und Landschaftsbild des BNatSchG

befinden sich auBerdem im GOP, Kap. 4.

Tabelle 4: Auswirkungen der Planung auf die Umweltbelange (Ubersicht)

Umweltbelang

Beschreibung der Auswirkung der Planung

Beeintréchtigung
(gering-hoch)

Erhaltungsziele / Schutzzweck
der Gebiete von gemeinschaft-
licher Bedeutung (FFH) u.
Européaischen Vogelschutzge-
biete '

- Zum B-Plan Nr. 09 ,Dresenower Muhle" wurde eine
Vorprufung der Auswirkungen auf das FFH-Gebiet
.Plauer See und Umgebung® durchgefiihrt. Prifungs-
relevant waren vor allem mégliche Auswirkungen auf
den Fischotter sowie die Lebensraumtypen 3140 und
3150. Die Vorprfung ist als gesonderte Unterlage
dem Umweltbericht in Anlagen beigefugt. Im Ergebnis
der Prufung wurde festgestellt, dass der B-Plan nicht
geeignet ist, dass FFH-Gebiet ,Plauer See und Um-
gebung” erheblich zu beeintréchtigen.

gering

Schutzgebiete und Schutzob-
jekte des Naturschutzes nach
Naturschutzausfihrungsgesetz
(NSG, LSG, Naturparke, Na-
turdenkmale, Geschitzte
Landschaftsbestandteile, Ge-
schitzte Biotope/Geotope,
Alleen und Baumreihen)

- Zur Verwirklichung der stadtebaulichen Ziele des B-
Plans sind die Errichtung baulicher Anlagen, die An-
derung bestimmter Nutzungen, die Stranderweiterung
und andere Maftnahmen innerhalb des LSG ,Plauer
See" nicht vermeidbar, da der gesamte Bereich paral-
lel zum Seeufer in einer Breite von 150 m zum LSG
gehort.

- Die Gemeinde Ganzlin stellt deshalb im Verfahren
einen Antrag auf Herausldsung des Geltungsbereichs
aus dem LSG ,Plauer See". Die Herauslésung ist
Voraussetzung fur die Inkraftsetzung des Plans. Die
Untere Naturschutzbehtrde hat als Voraussetzung
fur ein erfolgreiches Herauslésungsverfahren darauf
verwiesen, dass im Bereich des LSG vermeidbare
Eingriffe unterlassen werden und die baulichen Anla-
gen in Grolke, Bauweise und Konstruktion den be-
sonderen Anspriichen des LSG und des Land-
schaftsbildes angepasst werden. Auf die Umsetzung
dieser Anforderungen wird im GOP Kap. 5 sowie im
Umweltbericht Kap. 2.6 eingegangen.

- Im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 09 sind Eingriffe
in nach § 20 NatSchAG M-V geschutzte Biotope bei
Verwirklichung der stadtebaulichen Ziele des B-Plans
im Einzelfall nicht vollstandig vermeidbar: Verlust von
ruderalisiertem Magerrasen im Bereich geplanter
Stellplatzanlagen im Westteil des Plangebietes, ge-
ringer Teilflachenverlust von Landréhricht und Wei-
dengebusch landseitig aufgrund der erforderlich
Strandverbreiterung um 15 m, Teilflachenverlust von
Feldgehdlz in einem ca. 8 m breiten Straifen zur
Trennung dieses Bestandes vom Wald im Sinne des
Waldgesetzes, als Voraussetzung flr einen Bauab-
stand zu diesem Gehdlz von weniger als 30 m. Dari-
ber hinaus sind Funktionsverluste geschiitzter Bioto-
pe im Randbereich des Geltungsbereichs in gewis-
sem Umfang nicht vermeidbar. MaRnahmen im Be-
reich der Stadt Plau bzw. im Plauer See sind nicht
Gegenstand dieses B-Plans und werden deshalb ge-
sondert geplant.

- Die Gemeinde Ganzlin stellt deshalb im Verfahren
einen Antrag auf Ausnahme von Verbot, nach § 20
NatSchAG M-V geschiitzte Biotope zu beeintrachti-

gering
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Beeintrdchtigung
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.

|

gen. Die Untere Naturschutzbehérde hat ais Voraus-
setzung flr eine Ausnahmeerteilung auf das Erfor-
dernis eines funktionalen Ausgleichs verwiesen. Auf
diese Anforderungen wird im griinordnerischen Kon-
zept (Kap. 6 GOP) eingegangen.

Gewasserschutzstreifen nach
§ 29 NatSchAG M-V

- Eine Inanspruchnahme des 50-m-Gewasserschutz-
streifens fiir Baufelder ist nicht geplant. Vorgesehen
sind ein innerer ErschlieBungsweg zum Sesufer so-
wie eine Nutzung als Strand und Wiese.

- Die Naturschutzbehorde hat in der frihzeitigen Betei-
ligung eine Ausnahme vom Bauverbot unter Nennung
von Bedingungen in Aussicht gestellt. Aufgrund der
Verringerung des Gewasserschutzstreifens auf 50 m
durch Anderung des Landesnaturschutzrechts entfallt
die Betroffenheit des Gewasserschutzstreifens durch
bauliche Anlagen.

Waldabstand nach § 15
LWaldG M-V

- Mit dem zustandigen Forstamt Wredenhagen wurden |

Abstimmungen Uber die waldrechtlichen Belange im
Plangebiet durchgefiihrt,

- Zur Verwirklichung der stadtebaulichen Ziele der
Planung sind Waldumwandlungen ohne Rodung in
gewissem Umfang nicht vermeidbar. Das Forstamt
hat eine Zustimmung zum B-Plan unter Vorausset-
zung der Einhaltung das 30-m-Waldabstandes und
der Vorlage eines bescheidungsfahigen Antrags auf
Waldumwandlung in Aussicht gestellt. Der Antrag
wurde am 03.02.2010 positiv beschieden.

- Bei Realisierung der Waldumwandiung werden die
Vorschriften des § 15 LWaldG eingehalten.

geschitzte Baume

- Der Baumbestand im Geltungsbereich ist im Hinblick
auf die geplante Nutzung nur teilweise erhaltungs-
wardig, da zur Zeit der friiheren Nutzung sehr viele
Pappeln, Fichten u.a. Nadelbdume gepflanzt wurden
sowie seit 1990 sehr viele Wildlinge aufgewachsen
sind. die aus Griinden der Verkehrssicherheit, der
Nutzung des Baufliachenpotenzials und aus gestalte-
rischen Grinden in einem Ferienhausgebiet nicht
erhalten werden kénnen,

- Es sind deshalb Fallungen zahlreicher Baume. darun-
ter nach §18 geschiitzte B&ume, insbesondere Pap-
peln und Nadelbdume geplant. Viele altere Laub-
baume und Kiefern werden erhalten und in die Pla-
nung integriert.

- Auf die geplanten Fallungen und die erforderlichen
Ersatzpflanzungen wird im GOP, Kap. 7 n&her einge-
gangen.

mittel

Tiere und Pflanzen. einschliel-
lich ihrer Lebensraume

- Durch die Umsetzung des Vorhabens werden Biotope
der Walder, Vorwalder, Gebiische, Réhrichte und
Riede, Griinlandfidchen, Ruderalfluren und Brachfls-
chen beseitigt bzw. in ihren natirlichen Funktionan
beeintrachtigt. Grole Flachenverluste betreffen Griin-
land- und Brachflichen. Bei Beseitigung verlieren die
Biotope zugleich ihre Funktion als
Wuchsorte wildlebender Pflanzen. Teilweise findet
die bauliche Entwicklung auf vorhandenen Gebayde-
und Verkehrsflachen statt, so dass dadurch die Aus-
wirkungen auf Biotope vermindert werden.

- Durch das Planvorhaben werden Lebensraume bzw.
Teile der lokalen Lebensstatten von Tierarten verlo-
ren gehen sowie stérungsempfindliche Tierarten
durch die dauernde Anwesenheit von Menschen,
Larm- und Lichtemissionen auf Flachen auRerhalb

mittel
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Beeintrdchtigung
(gering-hoch)

des Wirkungsbereichs verdrangt. Bei der Bewertung
des Eingriffs ist zu berlicksichtigen, dass viele Tierle-
bensraume vor Ort erst nach Aufgabe der fritheren
Nutzung innerhalb der letzten zwanzig Jahre entstan-
den sind. Eine moderate Vorbelastung besteht au-
Rerdem durch die derzeitige Gewohnheitsnutzung
des Gebietes.

Besonderer Schutz der wildle-
benden Tier- und Pflanzenar-
ten

- Der B-Plan ermaéglicht den Verlust von Quartieren
streng geschitzter Fledermausarten in den Abrissge-
b&uden, den Verlust von Biotopen der Zauneidechse
(§7 (2) Nr. 14b BNatSchG), den Verlust einzelner,
Uberwiegend temporarer Nistplatze von Europaischen
Vogelarten (§7 (2) Nr. 13bb BNatSchG) sowie die
Stérung von Europaischen Vogelarten (§7 (2) Nr. 14a
BNatSchG). Beim Abriss besteht dartiber hinaus die
Gefahr, Individuen der geschitzten Tierarten zu to-
ten. Das Verbotsregime des § 44 (1) BNatSchG be-
trifft nicht den B-Plan selbst, sondern nur Tathand-
lungen. Jedoch ist der B-Plan dahingehend zu priifen,
ob ein dauerhaftes Hindernis der Vollzugsfahigkeit
besteht.

- Die Artenschutzrechtliche Bewertung sowie die sich
daraus ergebenen Handlungsanforderungen wurden
in einem gesonderten artenschutzrechtlichen Fach-
beitrag (siehe in Anlagen zum Umweltbericht) zu-
sammengestellt. Es sind insbesondere Mallnahmen
zur Bauzeitenregelung und zum kontinuierlichen Er-
halt von Fledermaus- und Zauneidechsen-
Lebensstatten erforderlich, um den artenschutzrecht-
lichen Anforderungen zu entsprechen.

- Aufgrund der umfangreichen Betroffenheit geschiitz-
ter Arten wurde beim LUNG M-V ein Antrag auf
Inaussichtstellung einer artenschutzrechtlichen Aus-
nahme fur die Abrissmafinahmen der maroden Ge-
b&ude gestellt.

gering bis mittel, bei
Umsetzung der Ver-
meidungs- und Aus-
gleichsmalnahmen

Boden

- Durch das vorgesehene Bauprojekt kommt es zu
Flachenversiegelungen, die tber den derzeitigen
Versiegelungsgrad der Altgebaude hinausgeht. Der
Anteil vollstandig versiegelter Flachen (versiegelte
Strallen, Gebaude) betragt im Bestand ca. 1 ha.
Durch den vorgelegten Bebauungsplan wird eine ma-
ximale Versiegelung von ca. 1,67 ha, d.h. in der
Summe ca. 0,67 ha zusatzliche Versiegelung ermég-
licht. Auerdem wird durch den B-Plan die Anlage
von ca. 1,2 ha teilversiegelter Flache (vorwiegend
Verkehrsflachen) vorbereitet.

- Die zusétzlichen Versiegelungen bewirken einen
vollstéandigen Verlust der Bodenfunktionen im Bereich
zusatzlich voll versiegelter Flachen bzw. zum teilwei-
sen Funktionsverlust bei Teilversiegelung.

- Ein Teil der vorhandenen Bebauung liegt im Bereich
geplanter Grun- und Waldflachen. Dort ist ein Riick-
bau der Befestigungen geplant, wodurch die Boden-
funktionen teilweise wiederhergestellt werden.

gering

Grund- und Oberflachenwasser

- Durch Flachenversiegelungen wird die Oberflachen-
versickerung herabgesetzt. Die Wasserspeicher- und
Pufferfunktion des Bodens verringert sich und es
kann zur Absenkung des Grundwasserstandes kom-
men. Der oberirdische Wasserabfluss wird beschleu-
nigt und muss kunstlich reguliert werden. Auch klein-
flachige Versiegelungen, wie es im vorliegenden
Bauvorhaben der Fall ist, wirken sich negativ auf den
Wasserhaushalt aus.

gering
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{(gering-hoch)

| ST

- Eine Minderung des Eingriffs wird durch die geplante
Ortliche Versickerung bzw. die Einleitung des Regen-
wassers in die geplanten Teiche erreicht (sishe dazu
bei Punkt Abwasser in dieser Tabelle).

Baumalinahmen im 7-m-Uferbereich der Gewasser
sind nicht geplant. Baumanahmen im Plauer See
sind nicht Gegenstand dieses B-Plans.

' Wirkungsgeflge der Kompo-
nenten des Naturhaushaltes

]

Durch Verstetigung der Nutzung des Strandbereichs
kommt es dort zu stérungsbedingten
Nahrungshabitatverlusten von Vogelarten der umlie-
genden Wald- und Seebereiche. Entsprechend der
Aussagen des Gutachters sind die Auswirkungen
nicht populationsbedeutsam, da Ausweichraume vor-
handen sind. Naherss siehe Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag und FFH-Vorpriifung in Anlagen zum
Umweltbericht.

- Das Vermégen des Landschaftshaushaltes, Nieder-
schlagswasser zuriickzuhalten und die FlieRgewas-
ser von Hochwasserereignissen zu entlasten, wird
durch die Vergrolierung versiegelter Flache besin-
trachtigt. Jedoch erfolgt eine &rtliche Versickerung
und Wasserrlickhaltung (siehe dazu bei Punkt Ab-
wasser in dieser Tabelle).

gering

Landschaft (Landschaftsbild)

Der B-Plan erméglicht die zusatzliche Bebauung
eines bereits baulich vorgenutzten Bereichs am
Plauer See. Die Hihe und die negative optische Wir-
kung der ruinésen Altbausubstanz sowie die beste-
hende Versiegelung stellen eine wesentliche Vorbe-
lastung dar.

1

Auswirkungen auf das Landschaftsbild treten durch
die Errichtung neuer Gebsude auf. AuRerdem haben
der geplante Bau von Verkehrsflachen sowie die Fal-
lung von B&umen Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes zur Folge.

Aufgrund der Freihaltung des Strandabschnitts von
baulichen Manahmen und aufgrund der umgeben-
den Waldfldchen werden Ubergraifende optische Wir-
kungen vermieden. Die Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild beschranken sich im Wesentlichen auf
den Geltungsbereich. Seeseitig ist durch die geplante
Strandverbreiterung um 15 m, die Verstetigung der
Badenutzung, durch Biotopverlust und geringe zu-
satzliche Larmemissionen im lokalen Bereich mit
Auswirkungen zu rechnen.

Die Hohe und Anordnung der Gebzude wurde im
Hinblick auf Auswirkungen auf das Landschaftsbild
gesondert gepriift. Siehe dazu Kap. 4.6 des GOP. Im
westlichen Teil des Geltungsbereichs wird die geplan-
te Bebauung mit 9 bis 12 m Gesamthsdhe durch die
umliegende Bewaldung nahezu vollsténdig abge-
schirmt. Im @stlichen Teil besteht ebenfalls eine weit-
gehende Abschirmung durch Wald. Seeseitig besteht
eine weitgehende Abschirmung durch den Uferwald
sowie auf dem Gelénde vorhandene Baume. Durch
das Strand-Sichtfenster sowie in gréRerer Entfernung
vom Ufer kdnnen Geb&ude zu sehen sein. Dabei wird
die Dachlandschaft der Satteldscher der geplanten
Ferienhauser in braunen bzw. rotbraunen Farbténen
sichtbar sein. Das optional gaplante dreigeschossige
Hotel liegt im SO7 im &stlichen Tell des Geltungsbe-
reichs seeabgewandt, so dass eine wesentlicha opti-
sche Wirkung auf den See nicht entsteht.

gering
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- Auswirkungen der Planung werden durch Erhalt von
B&umen und die vorgesehene Anpflanzung von
Baumen im Bereich der Griin- und Verkehrsflachen
gemindert.

Biologische Vielfalt

-Im Vergleich zu der friheren Nutzung als Ferienlager
vor 20 Jahren kemmt es im Plangebiet nicht zu einer
wesentlichen Verringerung der bioclogischen Vielfalt.
Dariiber hinaus soll der ehemals auch als Ferienlager
baulich genutzte Bereich des Flurstlicks 39/3 renatu-
riert werden.

- Die seit 1990 durch Sukzession sowie durch eine
Nutzung der ruindsen Gebaude durch Tiere eingetre-
tene Erhéhung der biologischen Vielfalt wird zuguns-
ten einer neuerlichen baulichen Nutzung wieder zu-
rickgedrangt.

- Das Plangebiet wird Uber gréRere Grunflachen mit
extensiven Bereichen, Teiche und parkartige Grinfla-
chen verfugen. Fur den Verlust von Lebensstatten
der Flederméause und Eidechsen wird funktionaler
Ersatz geschaffen. Wertvolle Biotopflachen und Alt-
ba&ume werden erhalten. Somit werden insbesondere
tradierte Elemente der biologischen Vielfalt am
Standort erhalten und neue Biotopelemente entste-
hen.

gering

Menschen, menschliche Ge-
sundheit, Bevolkerung

- An die langjéhrige Tradition des OT Dresenower
Muhle als Ferien-, Freizeit- und Erholungsstandort
mit naturnaher und freizeitsportlicher Préagung wird
durch die Planung angekniipft.

- Das im Bereich des Plangebietes bestehende Wohn-
grundstiick, Dresenower Mhle 1 im bisherigen Au-
Renbereich, wird als Allgemeines Wohngebiet festge-
setzt. Eine bauliche Enweiterung Uber den Bestand
hinaus ist nicht vorgesehen.

- Wesentliche Stérungen der Wohn- und Wochenend-
hausgrundstticke im OT Dresenower Mihle und im
benachbarten OT Twietfort sind nicht zu erwarten, da
das geplante Ferienhausgebiet insbesondere fiir sich
selbst einen hohen Anspruch an Ruhe und Stérungs-
armut hat. Flr die Ferienhausgebiete (Sonstige Son-
dergebiete mit Schutzbedurftigkeit) sollten nach DIN
18005, Beiblatt 1, Nr. 1.1g Orientierungswerte fiir
Larm von 45 dB(A) tags und 35 dB(A) nachts gelten:
fur das Allgemeine Wohngebiet gelten 55 dB(A) tags
und 45 dB(A) nachts.

- Auswirkungen der Verkehrsplanung wurden einer
Uberschlagigen Prufung larmbedingter Auswirkungen
unterzogen. Siehe dazu den Punkt Emissionen in
dieser Tabelle.

- Auf die Nutzung des Plauer See als Bundeswasser-
stralle hat die Planung keinen wesentlichen Einfluss.
Die bereits bestehende Badenutzung wird verstetigt
und intensiviert.

- Fur den Badestrand und einen strandnahen Teil der
Liegewiese wird ein 6ffentliches Nutzungsrecht fest-
gesetzt. Die Ferienhausanlage halt neben der Nut-
zung als Ferien- und Schulungsanlage des Betreibers
auch Angebote flir den Tourismusmarkt vor,

- Der derzeitige Zustand einer freien, weitgehend un-
kontrollierten Nutzung des Geléndes mit entspre-
chend negativen Auswirkungen insbesondere durch
Kfz-Verkehr und Abfélle wird beendet.

gering
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J Umweltbelang Beschreibung der Auswirkung der Planung Beeintrachtigung
(gering-hoch)

- Die offentliche ErschlieBung des Strandes, der be-
nachbarten Bootsstege und Grundstiicke wird durch
den teilweisen Neubau eines kommunalen Erschlie-
Bungsweges auf Flurstiick 39/1 gesichert. Auf die
westlich des Strandes vorhandene Gemeinschafts-
bootssteganlage mit Nutzungsvertrag beim WSA
Lauenburg hat die Planung keinen wesentlichen Ein-
fluss.

- Die Durchgangigkeit der Uberérilichen Rad- und
Wancderwege wird erhalten. Um eine fur den kontrol-
lierten Betrieb der Ferienhausanlage unginstige Que-
rung des Baugebietes zu vermeiden, wird der Rag-
weg kleinréumig umverlegt und im Sitiden des Bau-
gebietes ein neuer Wegeverlauf geschaffen. Dadurch
verlangert sich die Route T27 um ca. 200 m.

Kultur- und sonstige Sachguter |- Die in Abb. 2 dargesteliten Bodendenkmale liegen im | vermutlich gering
Bereich geplanter Bau- und Verkehrsflachen. Ent-
sprechend der Aussagen des Landesamtes fir Kul-
tur- und Denkmalpflege in der Stellungnahme zum B-
| Plan-Vorentwurf vom 27.07.20089 ist die Uberbauung
nach verhergehender fachgerschter Bergung und
Dokumentation zulassig. Hierzu erfolgt eine geson-
derte Abstimmung mit der Behérde. Die Denkmaibe-
reiche werden mit entsprechenden Hinweisen nach-
richtlich in die Planzeichnung tbernommen.

Vermeidung von Emissionen - Auf die Festsetzung von Immissionsrichtwerten nach gering
DIN 18005 im Ferienhausgebiet wird varzichtet, da in
dem geplanten Baugebiet die typischen Nutzungen
fr ein Ferienhausgebiet malgeblich sind, die ge-
wdhnlich nicht 1&rmintensiv sind. In die Begriindung
wurde der Hinweis aufgenommen, dass als Orientia-
rungswert tags 45 dB (A) und nachts 35 dB(A) einzu-
halten sind.

- Die geltende Freizeitiarm-Richtlinie des Landes M-V
vom 03.07.1998 ist unabhangig von der Festsetzung
als Baugebiet bei der Nutzung der Anlage einzuhal-
ten.

- Hinsichtlich Verkehrslarm wird fur das zu untersu-
chende Wohngrundstick sowch! im Tag- als auch im
Nachtzeitraum an beiden kritischen Immissionsorten
(I01:sudwestliche Grenze der Grundstiicksfreifiache.
102:stdwestliche Gebsudefassade) der schalltechni-
sche Orientierungswert gem. DIN 18005-1 Beiblatt 1
unterschritten. Es ergeben sich keine Anhaltspunkte
far VorsorgemaRnahmen des Schallschutzes auf-
grund der verkehrlichen Auswirkungen der Planung.
Lr1 = 54,9/47 5 dB(A) - Beurteilungspegel
Tags/Nachts (10 1) Lr2 = 45.3 dB(A) - Beurteilungs-
pegel Nachts (102). Auf Punkt |.7 des Begriindungs-
textes zum B-Plan wird verwiesen, |
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Sachgerechter Umgang mit
Abwassern

- Geplant ist ein Anschluss des Baugebietes an die
zentrale Abwasserentsorgung, voraussichtlich an das
Klarwerk Ganzlin. Hierzu erfolgt die Abstimmung mit
dem zusténdigen WAZV Parchim. Die Sicherung der
Erschlielung wird bis zum Satzungsbeschluss nach-
gewiesen.

- Betriebsseitig sind besondere Anforderungen u.a. fur
den Betriebshof, die Betriebskiichen und gastronomi-
schen Einrichtungen bei der Vorreinigung der Abwas-
ser zu beachten (OI- bzw. Fettabscheider, Nachweis
der Entsorgung der Vorreinigungsricksténde).

- Die &ffentlichen (ausgenommen die B 198 und die
Erschliefungsstrale) und privaten Verkehrsflachen
werden in teilversickerungsfahiger Bauweise mit
Okopflaster bzw. wassergebunden, Stellplatze ggf.
mit Schotterrasen hergestellt.

- Das im geplanten Baugebiet auf den Gebauden und
Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser
kann als gering verschmutzt gelten. Gering ver-
schmutztes Niederschlagswasser der
Dachentwasserungen soll vorrangig Uber Sammellei-
tungen den geplanten Teichen zugefiihrt oder alter-
nativ vor Ort versickert werden (Seitenflachen, Fall-
rohre). Naheres hat die ErschlieBungsplanung zu
klaren. Die Festsetzung von Flachen fir technische
Versickerungsanlagen und Regenrlckhaltebecken ist
nicht vorgesehen.

- Aufgrund der vorliegenden Bohrungen im Plangebiet
(siehe GOP, Kap. 3.4.3) betragt der Grundwasser-
flurabstand 1,5 bis 5,5 m (ausgenommen Seeuferbe-
reich), wobei die GW-Deckschichten ausschlieRlich
aus Fein- und Mittelsanden mit k-Werten von 5107
bis 1*10™ bestehen. Diese Béden sind zur értlichen
Versickerung von Niederschlagswasser gut geeignet.
Eine Mé&chtigkeit des Sickerraums von mindestens
1 mist in der Regel gewéhrleistet.

- Das im Bereich des Wirtschaftshofs / Streichelzoo
anfallende potenziell organisch verunreinigte Oberfla-
chenwasser soll als Schmutzwasser zentral entsorgt
werden, wobei ggf. eine Vorreinigung zu beriicksich-
tigen ist (siehe oben).

gering

Sachgerechter Umgang mit
Abféllen

- Der sachgerechte Umgang ist durch Pflicht zur Uber-
gabe an den Entsorgungspflichtigen sichergestellt.
Die Erreichbarkeit fur Entsorgungsfahrzeuge ist ge-
geben.

keine

Wechselwirkungen zwischen
den einzelnen Belangen der
Schutzguter Tiere/Pflanzen,
Boden, Wasser, Klima/Luft,
Mensch, Kultur- und sonstige
Sachguter

- Siehe unter den Punkten Tiere/Pflanzen und Abwas-
ser

gering

Berlcksichtigung der Umweltschutzbelange nach §1a BauGB

e NATURA-2000: siehe FFH-Vorpriifung als gesonderte Unterlage in Anlagen zum Umwelt-

bericht.

e Bodenschutz: Das Gebot zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden wurde beriick-
sichtigt. Der B-Plan verfolgt die Wiedernutzbarmachung eines ehemaligen Ferienlagers
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mit umfangreichem ruinésem Altbaubestand. Als Wald oder zu Wohnzwecken genutzte
Flachen werden baulich nicht in Anspruch genommen.

* Zur Anwendung der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz wurde ein
Grinordnungsplan (GOP) erarbeitet. Dieser stellt ein eigenstandiges Planwerk zur Vorbe-
reitung eines Bebauungsplans dar. Mit dem Umweltbericht ergeben sich inhaltliche Uber-
schneidungen. Um die umweltbezogenen Unterlagen zusammenzuhalten, wird der GOP
dem Umweltbericht als Anlage beigeflgt. Insofern erfolgen im Umweltbericht Verweise
auf den GOP. Die Inhalte des GOP wurden in den B-Plan Ubernommen.

Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist von einem Fortbestehen der ruinésen ehemaligen
Ferienlager und des damit verbundenen stadtebaulichen Missstandes, einschlieRlich der
Vorbelastungen des Landschaftsbildes und der Béden auszugehen. Die Gewohnheitsnut-
zung des Gebietes und des Strandes mit der Belastung durch Kfz-Verkehr und Mullablage-
rungen wurde fortbestehen. Bei den Schutzgiitern Tiere und Pflanzen wére bei fortschreiten-
der Sukzession sowie Ausdehnung der Wald- und Réhrichtflachen vermutlich bei einigen
Arten von weiteren Wertverbesserungen auszugehen, wahrend zum Beispiel typische Arten
der Magerrasen sowie auch Habitate der Zauneidechse bei anhaltender Verbrachung und
Verbuschung weiter zuriickgehen wiirden. Viele Fledermaus-Quartiere in Bungalows und
Holzgebauden werden aufgrund der maroden Bausubstanz mittelfristig durch Einsturz der
Gebé&ude bzw. Dacher verloren gehen. Der umfangreiche Pappelbestand im Plangebhiet hat
nur noch eine begrenzte Reststandzeit und kénnte umfangreiche Manahmen zur Gewahr-
leistung der Verkehrssicherungspflicht erfordern.

2.5 MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich nachteiliger Aus-
wirkungen

im Grinordnungsplan (Kap. 5 und 6) werden MaRnahmen und Vorkehrungen dargelegt, um
die Auswirkungen der Planung auf die Schutzguter der Eingriffsregelung nach dem Bundes-
naturschutzgesetz (Tiere/Pflanzen, Boden, Wasser, Klima/Luft und Landschaftsbild, sowie
deren Wechselwirkungen) zu vermeiden, zu mindern bzw. zu kompensieren. Aufgrund der
Einbeziehung der Anforderungen aus der FFH-Vorprifung und dem Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag sind diese MaBnahmen auch geeignet, erhebliche Beeintrachtigungen der NA-
TURA-2000-Gebiete sowie artenschutzrechtliche Konflikte bei der Planumsetzung zu ver-
meiden.

Die folgenden Aussagen betreffen zusitzlich solche Umweltbelange. die nicht der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung unterliegen:

* Durch Erhalt von geschutzten Biotopen, insbesondere der naturnahen Seeverlandungs-
zone aulerhalb des Strandes, von Waldflachen im Randbereich des Plangebietes, von al-
ten Baumen und von Wiesenflachen sowie durch Schaffung von Ersatzhabitaten fir Fle-
dermduse und andere Tiere werden Beeintrachtigungen der biologischen Vielfalt mog-
lichst vermieden bzw. in gewissem Umfang kompensiert.

¢ Die vom Landesamt fur Kultur- und Denkmalpflege M-V geforderten MaRnahmen zur Ber-
gung und Dokumentation vermutlich vorhandener Bodendenkmaler werden beriicksichtigt
und somit deren unkontrollierte Zerstdrung vermieden.

» Das oberflachlich anfallende Niederschlagswasser ist in den geplanten Teichen zu sam-
meln oder an Ort und Stelle in den Untergrund zu versickern. Der sandige Untergrund ist
zur Versickerung gut geeignet. Dazu sind alle Geb&ude und nicht versickerungsféhigen
befestigten Freiflachen mit Anlagen zur Sammlung, Ableitung und Versickerung von Nie-
derschlagswasser auszuriisten.
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2.6 Anderweitige Planungsméglichkeiten

Als alternative Planungsméglichkeiten kommen nur solche in Betracht, mit denen die mit der
Bauleitplanung verfolgten stédtebaulichen Ziele gleichfalls mit einem verhaltnismaRigen
Aufwand erreicht werden kénnen. Die Alternativenpriifung bei der Planerarbeitung sowie im
Prozess der Offentlichkeitsbeteiligung und Abwagung ergab, dass alternative Planungsmog-
lichkeiten nicht bestehen.

Bei der Alternativenprufung wurden folgende Aspekte berlicksichtigt:

Standortentscheidung fur das Planvorhaben: Die Ziele der Planung, in der Gemeinde Ganz-
lin am Plauer See ein Sondergebiet flr Ferienh&user, betriebliche Weiterbildung und Erho-
lung zu errichten, sind konkret auf die beplante Flache bezogen. Sie sind an anderer Stelle
im Gemeindegebiet nicht umsetzbar, insofern bestehen keine alternativen Standorte. Neben
der vorhandenen baulichen Prégung durch den Altbestand der DDR-Ferienlager war insbe-
sondere das hochwertige ortliche Landschaftspotenzial fur die Bauflachenbestimmung wich-
tig. Dieses Landschaftspotenzial soll genutzt und entsprechend der Planungsziele entwickelt
werden. Der bestehende stadtebauliche Missstand mit den zahireichen ruinésen Altgebau-
den soll beseitigt werden. Entsprechend der Landesplanerischen Stellungnahme vom
22.06.2009 ist der B-Plan Nr. 09 mit den Zielen der Raumordnung vereinbar.

Die Ferienhausanlage soll aufgrund ihrer GréRe und Kapazitdt sowie durch ihre infrastruktu-
relle Ausstattung einen wirtschaftlichen Betrieb ermdglichen und dem Nutzungszweck des
Betreibers als Ferienhaus- und Schulungsanlage dienen, um die Planungsziele zu realisie-
ren. Geplant ist deshalb eine Kapazitét von bis zu 400 Betten in Ferienhdusern und (optio-
nal) einem kleinen Hotel. Im Eingangsbereich von der B 198 her werden entsprechend der
Kapazitét ausreichende Stellplatzanlagen (ca. 160 private und ca. 40 &ffentliche Stellplatze)
vorgehalten. Die im B-Plan festgesetzten Baufldchen und zugrunde gelegten Kapazitaten
stellen dabei Maximalzahlen dar. Es ist von einer schrittweisen baulichen Entwicklung aus-
zugehen. Durch die nachfolgend beschriebene Anordnung und die differenzierte GréRe der
Anlagen gelingt es, die geplanten Baufelder unter Nutzung der 6rtlichen Gegebenheiten wie
Relief, Baumbestand und Sichtbeziehungen glinstig in die Landschaft einzuordnen.

Die Anordnung der geplanten Baufelder erfolgt kleinteilig und hat die lockere Baustruktur von
kleinen Dérfern und historischen Hoflagen zum Vorbild. Dadurch kann die Bebauung durch
Grunstrukturen reich gegliedert und besser an die vorhandene landschaftliche Situation an-
gepasst werden als zum Beispiel komplexe Einzelgebdude. Das dorfliche Erscheinungsbild
der Ferienhausgebiete nimmt den Charakter als ehemalige landwirtschaftlich gepréagte Sied-
lung auf.

Insbesondere die Standortwahl fur den geplanten Saunakomplex wurde einer intensiven
Variantenprifung unterzogen. Es wurden Varianten auf einer Steganlage im See, am Ufer
neben den Strand sowie an Land geprift. Ein Standort auf der Steganlage wirde auRerhalb
des Geltungsbereichs liegen und ist damit nicht Gegenstand dieses B-Plans. Ein Standort
am Ufer im Bereich der Badestelle hat funktionale Probleme und stellt einen nicht unwesent-
lichen Eingriff dar. Im Ergebnis der Variantenprifung wird flr einen Saunakomplex kein be-
sonderes Baufeld ausgewiesen. Vielmehr sollen entsprechende Funktionen in das geplante
SO 10 integriert werden. Damit beriicksichtigt die Gemeinde insbesondere Hinweise der Un-
teren Naturschutzbehérde in der frihzeitigen Beteiligung nach § 4 (1) BauGB. Wesentliche
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und des FFH-Gebietes werden vermieden.

Die geplanten Bauhéhen von iberwiegend 5 bis 9,5 m, bei drei Baufeldern von 11 bis 12 m,
sind aufgrund der umliegenden Bewaldung landschaftlich weitgehend angepasst. Eine
raumibergreifende optische Wirkung wird vermieden. Der Erhalt des Ufergehdlzstreifens
westlich des Strandes vermeidet eine starke optische Wirkung auf den See (siehe auch Kap.
4.6 des GOP).



Umweltbericht  Bebauungsplan Nr. 09 .Dresenower Miihle' der Gemeinde Ganzlin 32

Der Ruckbau der Altgeb&dude ist wesentlicher Bestandteil der Planung. Die ruindse Altbau-
substanz wird méglichst volistandig zurtickgebaut, wobei Anforderungen des Artenschutzes
zu berlcksichtigen sind (siehe artenschutzrechtlicher Fachbeitrag), denn in den offenen Ge-
bauden haben sich viele Fledermause und andere Tiere in Quartieren und Nestern angesie-
delt. Ein Erhalt aller Quartiere ist mit den stadtebaulichen Zielen nicht vereinbar. Es werden
aber einzelne besonders wertvolle Kellerbereiche fiir Fledermausquartiere erhalten. Fir Ver-
luste wird dartiber hinaus Ersatz geschaffen. Fur die geplanten Baufelder werden méglichst
bereits bebaute Flachen genutzt. Die zusatzliche Versiegelung wird dadurch méglichst ge-
ring gehalten.

Das ehemalige Ferienlager auf Flurstiick 39/3 soll weitgehend zurlickgebaut und der ent-
sprechende Waldbereich renaturiert werden. Teile der Bausubstanz werden zur Umsetzung
artenschutzrechtlicher Manahmen erhalten. Eine erneute bauliche Nutzung soll aufgrund
der Bewaldung dieses Bereichs nicht mehr erfolgen.

Der Schutzanspruch des LSG wurde soweit moglich beachtet. Der 50-m-
Gewasserschutzstreifen gemaR § 29 NatSchAG M-V wird von Baufléchen freigehalten. Auf-
grund der zugleich wirkenden Restriktionen durch den 30-m-Waldabstand nach LWaldG M-V
kann das geplante Bauprogramm aber nicht vollstandig auRerhalb der bisher geschutzten
Flachen realisiert werden. Im 30-m-Waldabstand diirfen Gebéude, die dem dauernden Auf-
enthalt und der Beherbergung von Menschen dienen, nicht errichtet werden. Dieser Bereich
ist somit nicht baulich nutzbar und schrankt die verfugbare Freifidche ein. Somit liegen die
Baufelder fir drei Feriendérfer, ein Restaurant und ein Versorgungsgebaude fiir den Strand
ganz oder teilweise innerhalb des LSG. Das Baufeld ~Strandbad*, das ufernah liegt, ist funk-
tional dem Ufer direkt zuzuordnen, so dass eine andere Lage nicht sinnvoll ist. Eine Konzent-
ration der baulichen Anlagen hatte bei der geplanten Kapazitét eine ungustige bauliche Enge
sowie grélere Bauhohen zur Folgen mit entsprechenden Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes. Fur die Umsetzung des B-Plans wird gemal der Abstimmungen mit dem
Landkreis Parchim eine vollstdndige Herausnahme des Geltungsbereichs aus dem LSG be-
antragt.

Das Freiflachenkonzept sieht eine reiche Durchgriinung des Baugebietes mit einer Vielzahl
unterschiedlicher Grunflachen vor (siehe dazu GOP Kap. 5 und B8).

Das Verkehrskonzept sieht vor, den Individualverkehr mit Kfz aus dem Ferienhaus- und Er-
holungsbereich herauszuhalten und den ruhenden Verkehr auf der vom See abgewandten
Seite an der Zufahrt von der B 198 zu konzentrieren. Dadurch wird das seeseitige Gelénde
vom Kfz-Verkehr und entsprechenden Emissionen weitgehend entlastet. Andere Lésungen
hatten hohere Beeintrachtigungen flur den See und die dort befindlichen Schutzgebiete zur
Folge.

Die fuBlaufige offentliche ErschlieBung des Strandes und dessen &ffentliche Nutzbarkeit
bleiben gesichert. Der Zugang erfolgt (iber einen vorhandenen Weg. Die bisher das Plange-
biet im zentralen Bereich durchquerenden Wanderwegerouten am Plauer See werden in
ihrer Durchgéngigkeit erhalten, jedoch in den westlichen und stidlichen Randbereich des
Geltungsbereiches verlegt. Die Verlegung ist zur Nutzungstrennung erforderlich und insofern
alternativios.

Der verkehrsgerechte Ausbau der B 198 mit einer Linksabbiegespur sowie der Zufahrt bis
zum Geldnde als 6ffentliche StralRe mit einer Fahrbahnbreite von ca. 5 m sind einschliellich
der damit verbundenen Biotopverluste und zusétzlichen Versiegelungen unvermeidbar. Hier-
zu liegen entsprechende Anforderungen des SBA Schwerin sowie aine Verkehrstechnische
Untersuchung fiir den Knotenausbau vor. Alternativen der verkehrlichen ErschlieBung beste-
hen nicht.

Bei der geplanten Umsetzung der o.g. Kapazititen und des Bauprogramms sind Eingriffe
auch in wertvolle Biotopfldchen und Wald nicht generell vermeidbar. Siehe dazu im Einzel-
nen Kap. 5 des GOP. In Abstimmung mit dem zustandigen Forstamt und der Naturschutzbe-
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horde wurden im Gelénde Marken fur die raumliche Begrenzung der Eingriffe gesetzt, um
besonders sensible und erhaltenswerte Waldbereiche zu schonen. Bei dem geschiitzten
Feldgeholz studéstlich des Strandes, das derzeit im waldrechtlichen Sinne ein Teil des Wal-
des ist, ist eine optische Abtrennung (Grlinlandschneise) vom &stlich angrenzenden Bruch-
wald erforderlich, um eine Waldumwandiung des Feldgehdlzes ohne Rodung herbeizufiih-
ren. Die Verbindung dieses Gehélzes mit dem Wald ist erst nach 1991 durch Sukzession
entstanden. Ohne diese Malnahmen waren weitere groRe Teile des Geltungsbereichs we-
gen der Waldabstandsregelung nicht baulich nutzbar. Der Uferwaldstreifen westlich des Ba-
destrandes wird erhalten. In dstlicher Richtung ist eine moderate Verbreiterung des Strandes
um 15 auf ca. 65 m zur Kapazitdtserweiterung entsprechend der GréRe der Bauflachen und
der Bettenzahl notwendig. Die Strandbreite entspricht damit etwa dem Stand von 1991. Sie
betrug damals ca. 70 m bei einer geschéatzten Bettenzahl von 400-500 in ca. 65-70 Bunga-
lows der ehemaligen Ferienlager. Ein Verzicht auf die Strandverbreiterung wiirde der geplan-
ten Nutzung nicht gerecht und nur anschlieRend zu Problemen fiihren.

Baumbestand: Wertvoller und erhaltenswerter Baumbestand wird Bestandteil des geplanten
Ferienhausgebietes. Von dem Kiefernbestand im Suidosten des Plangebietes sind jedoch
einige Bdume durch Kronenausbriiche 0.4. vorgeschédigt oder stehen im Bereich der Bau-
flachen, so dass eine Fallung nicht vermeidbar ist. Darliber hinaus ist eine Vielzahl von Hyb-
ridpappeln und standortfremden Nadelgehdlzen (Fichten, Blaufichten) vorhanden, die auf-
grund zu erwartender Probleme mit der Verkehrssicherungspflicht (Pappeln), wegen der Be-
drangung anderer Bdume bzw. auch aus gestalterischen Griinden nicht erhalten werden
sollen. Weiterhin ist die Fallung jungerer B&ume der Arten Ahorn, Zitterpappel und Birke vor-
gesehen, die im Bereich der ehemaligen Bungalowsiedlungen wild aufgewachsen sind. Die
genannten Eingriffe in den Baubestand werden bei Umsetzung der Planung als nicht ver-
meidbar angesehen. Die erforderlichen Ersatzbaumpflanzungen werden vorwiegend im
Plangebiet mit langlebigen Baumarten vorgenommen, so dass mittel- bis langfristig eine Re-
stitution des Baumbestandes erreicht wird.
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3

3.1

Zusétzliche Angaben

Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung

Folgende Methoden und technische Verfahren wurden verwendet:

Biotopkartierung unter Verwendung der ~Anleitung fur Biotopkartierungen im Geldnde®
(Schriftenreihe des LAUN 1998 / Heft 1),

Erfassung der nach § 18 NatSchAG M-V geschiitzten Bidume,

Fachgutachterliche Bestandserfassung der Brutvagel, Amphibien, Reptilien und Fleder-
mause sowie der FFH-Art Fischotter,

Fachgutachterliche Erfassung der Armleuchteraigen (Characeen) sowie der submersen
Makrophyten im Plauer See zur Bewertung der Auswirkungen auf die FFH-
Lebensraumtypen 3140 und 3150.

Ermittiung des Umfangs der AusgleichsmaRnahmen unter Verwendung der ,Hinweise zur
Eingriffsregelung” (Schriftenreine des LUNG 1999 / Heft 3, Stand der Uberarbeitung
01.2002),

Bewertung der Stérke der Umweltbeeintrachtigungen unter Verwendung von Methoden
der ¢kologischen Risikoanalyse (Kap. 2.4),

Abschétzung der Auswirkungen durch Verkehrslarm auf Wohn- und Ferienhausgrundsti-
cke unter Verwendung der Orientierungswerte fur die stadtebauliche Planung nach DIN
18008.

3.2 Hinweise zu Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Be

sondere Schwierigkeiten sind nicht aufgetreten.

3.3 MaBRnahmen zur ﬂberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen bei der

Durchfiihrung des Bebauungsplans

Die Gemeinde sieht entsprechend § 4c BauGB nachfolgend genannte Uberwachungsmaf-
nahmen vor, um bei der Durchfilhrung des Bebauungsplans insbesondere unvorhergesehe-

ne

nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln.

Tabelle 5: Manahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Art der Malnahme Zeitpunkt, Turnus Hinweise zur Durchfiihrung
Okologische Baubegleitung beim Abriss der wahrend der Bauarbeiten | Durchflihrung durch eine fir den
Gebaude sowie bei der Fallung von Baumen Fledermausschutz sachkundige

mit mehr als 50 cm Stammdurchmesser. Person, Ergebnisdckumentation
Kontrolle der Herstellung und ordnungsgema- | Funf Jahre nach Erlan- Ortsbegehung, Ergebnisdokumenta-
flen Entwicklung der festgesetzten Kompensa- | gung der Rechtskraft, in tion |
tionsmalnahmen Folge alle fiinf Jahre [
Kontrolle der Herstellung und ordnungsgema- | Finf Jahre nach Erlan- Ortsbegehung, Ergebnisdokumenta-
Ben Entwicklung der festgesetzten arten- gung der Rechtskraft tion

schutzrechtlichen MaRnahmen
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4 Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Zum Bebauungsplan Nr. 09 ,Dresenower Mihle“ der Gemeinde Ganzlin wurde fur die Be-
lange des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchgefiihrt, deren Ergebnisse im vorlie-
genden Umweltbericht dargelegt wurden. Die Anregungen und Bedenken aus der Beteili-
gung der Offentlichkeit und der Behérden wurden soweit méglich berlcksichtigt und der
Umweltbericht im Zuge des Aufstellungsverfahrens fortgeschrieben.

Ziel des Bebauungsplans ist die Festsetzung von Sondergebietsflichen zur Entwicklung ei-
ner Schulungs- und Ferienhausaniage mit Ferienhdusern, Hotel, Betriebshof, Gastronomie
Strandbad sowie Verwaltungs- und Versorgungsgebauden im Ortsteil Dresenower Miihle der
Gemeinde Ganzlin. Der Geltungsbereich hat eine GréRe von 15 ha und verfiigt Uber einen
Strandabschnitt am Plauer See sowie tber eine Verkehrsanbindung an die B 198. Parallel
zur Aufstellung des B-Planes erfolgt ein Fldchennutzungsplanverfahren zur Darstellung der
geplanten Bauflachen.

Umweltfachgesetzliche Ziele mit Bedeutung fir den B-Plan enthalten insbesondere das
Bundesnaturschutzgesetz, das Naturschutzausfilhrungsgesetz M-V, die FFH-Richtlinie der
EU, das Baugesetzbuch, das Bundesbodenschutzgesetz, das Bundesimmissionsschutzge-
setz, das Wasserhaushaltsgesetz des Bundes und das Landeswassergesetz M-V, das Kreis-
laufwirtschafts- und Abfallgesetz und das Denkmalschutzgesetz M-V.

Als Grundlage fir die Wirkungsprognose und die Bestimmung des Untersuchungsumfangs
der Umweltpriifung wurde anhand der geplanten Festsetzungen ein Wirkungsprofil der Pla-
nung erstellt. Auswirkungen des Plans auf die Umwelt kénnen insbesondere durch Abriss-
maBnahmen, zusétzliche Uberbauung von Flachen mit Gebauden und Verkehrsflachen so-
wie Umgestaltung von Freifldchen, damit verbundene Verénderungen des Orts- und Land-
schaftsbildes sowie durch bau- und betriebsbedingte Stérungen von Tieren entstehen. Unter
Beachtung der mdglichen Reichweite dieser Auswirkungen auf die Schutzgiter Mensch,
Tiere und Pflanzen sowie das Landschaftsbild wurde als Untersuchungsraum der Umwelt-
prifung ein Bereich festgelegt, der den Geltungsbereich zuziglich eines 25 m breiten Ge-
landestreifens sowie die Wiese auf Flurstiick 12/3 umfasst. Im Uferbereich des Plauer Sees
reicht der Untersuchungsraum vom Strand bis ca. 150 m auf den See. Der Untersuchungs-
umfang im Hinblick auf die Schutzguter Tiere und Pflanzen wurde mit der zustindigen Na-
turschutzbehtrde und dem LUNG M-V abgestimmt. Dementsprechend wurden zur Ermitt-
lung und Bewertung des Bestandes im Plangebiet folgende Untersuchungen durchgefiihrt;
Kartierung der Biotoptypen, inkl. der nach § 20 NatSchAG M-V geschitzten Biotope, Erfas-
sung der nach § 18 NatSchAG M-V geschitzten Baume, Kartierungen zu den Artengruppen
Vdgel, Fledermausen, Amphibien und Reptilien und der FFH-Art Fischotter sowie eine Erfas-
sung der Armleuchteralgenvegetation sowie der submersen Makrophyten im Seebereich. Die
Ergebnisse der speziellen faunistischen und floristischen Gutachten sind dem Umweltbericht
in Anlagen beigeftigt.

Von den Auswirkungen des Bebauungsplans sind die Umweltbelange Erhaltungsziele /
Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete), Schutzgebiete
und Schutzobjekte des Naturschutzes nach Naturschutzausfilhrungsgesetz (LSG, Geschiitz-
te Biotope/Geotope, Geschutzte Einzelbdume) und Waldabstand nach § 15 LWaldG M-V,
Tiere und Pflanzen, einschlieBlich ihrer Lebensraume, Boden, Grund- und Oberflichenwas-
ser, Wirkungsgefuge der Komponenten des Naturhaushaltes, Landschaft (Landschaftsbild),
Biologische Vielfalt, Mensch, Kultur- und sonstige Sachgiiter, Vermeidung von Emissionen
und Sachgerechter Umgang mit Abwassern betroffen.

Der B-Plan fuhrt im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zu erheblichen Beein-
trachtigungen der Schutzgiter Tiere und Pflanzen und Boden, die auszugleichen sind. Im
Hinblick auf das Schutzgut Tiere sind von dem Vorhaben Individuen besonders geschiitzter
Tierarten (Fledermaduse und Reptilien) besonders betroffen.
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Auswirkungen des B-Plans auf das benachbarte FFH-Gebiet .Plauer See und Umgebung"
wurden im Zuge einer FFH-Vertraglichkeitsvorprifung tUberschlagig untersucht. Dabei stan-
den im Mittelpunkt der Betrachtung mégliche Auswirkungen auf die Lebensraumtypen 3140
(nahrstoffarme Stillgew&sser mit benthischer Armleuchteralgen-Vegetation), 3150 (nahrstoff-
reiche Stillgewdsser mit Vegetation von Schwimm- und Wasserpflanzen) sowie auf den
Fischotter. Entsprechend der Untersuchung der aquatischen Vegetation kommen im Bereich
des Strandes und benachbart bei Dresenower Mihle typische Arten der néhrstoffarmen
Seen kaum vor. Vielmehr handelt es sich nach Aussage des Gutachters um ein Degenerati-
onsstadium des Lebensraumtyps 3140, der eher dem Lebensraumtyp 3150 zuzuordnen ist.
Aufgrund der Vorbelastung am Strand sind erhebliche Auswirkungen durch Badenutzung
nicht zu erwarten.

Die faunistischen Untersuchungen zum Fischotter im Geltungsbereich im Sommerhalbjahr
2009 sowie die Auswertung landesweiter Informationsdaten zum Fischotter (LINFOS, LUNG
M-V) konnten keine Vorkommen des Fischotters im Plangebiet nachweisen. Die Tiere nutzen
das Gebiet ebenfalls nicht regelmaRig als Migrationsraum oder Ruheplatz. Bei einer ergan-
zenden Untersuchung im Februar 2010 wurden FuBspuren des Otters am Seeufer nachge-
wiesen. Der Gutachter schéatzt dazu ein, dass eine gelegentliche bis regelmaRige Nutzung
des Untersuchungsgebietes durch wandernde Fischotter im Winterhalbjahr zu konstatieren
ist. Eine dauerhafte Nutzung oder ein Hinweis auf einen Bau innerhalb bzw. im niheren Um-
feld des Untersuchungsgebietes ist, wie bereits bei den Untersuchungen im Sommerhalbjahr
ermittelt, nicht gegeben. Insgesamt kommt die FFH-Vertraglichkeits-vorprifung zu dem Er-
gebnis, dass erhebliche Auswirkungen auf das NATURA-2000 Gebiet durch den B-Plan nicht
zu erwarten sind. Die genannte erganzende Winterkartierung bewirkt keine Verdnderung
dieser Einschéatzung.

Aufgrund von Erkenntnissen des Landesamtes fiir Denkmalpflege Uber Vorkommen von Bo-
dendenkmalen im Geltungsbereich sind diese vor Beginn jeglicher Erdarbeiten zu sondieren
und ggf. zu bergen.

Zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen enthalt der Grin-
ordnungsplan eine umfassende Dokumentation, die durch Festsetzungen des B-Plans (iber
einen stadtebaulichen Vertrag realisiert wird. Die Darstellungen des GOP werden als Fest-
setzungen in den B-Plan Gbernommen.

Die verbleibenden erheblichen Beeintréchtigungen des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes sollen durch Erhalt, Anlage und Pflege extensiver Grunflachen, Teiche und
Sumpfzonen sowie Anpflanzungen von Biumen und Strauchern im Geltungsbereich sowie
weitere MaBnahmen im sonstigen Gemeindegebiet ausgeglichen werden.

Den Anforderungen des besonderen Artenschutzes im Hinblick auf die vom Vorhaben be-
sonders betroffene Artengruppe Fledermause wird durch die Durchfithrung besonderer ar-
tenschutzrechtlicher Manahmen Rechnung getragen. Dazu sollen im Geltungsbereich die
Keller einiger auf der Flache vorhandener ruinéser Gebaude erhalten und als Fledermaus-
winterquartiere umgestaltet bzw. optimiert werden. Als weitere artenschutzrechtliche MaR-
nahme ist im Geltungsbereich der Erhalt magerer Extensivgrunlandflachen mit Zusatzstruk-
turen als Lebensraum fiir die Zauneidechse vorgesehen. Die gewahlten Festsetzungen wur-
den auf realistische Alternativen im Sinne der Vermeidung erheblicher Umweltauswirkungen
hin gepruft.

Als besondere technische Verfahren zur Ermittlung der Umweltauswirkungen wurde u.a. eine
Bewertung der Starke der Umweltbeeintrachtigungen unter Verwendung von Methoden der
Gkologischen Risikoanalyse und eine Abschatzung der Auswirkungen durch Verkehrslarm
auf Wohn- und Ferienhausgrundstiicke unter Verwendung der Orientierungswerte fir die
stadtebauliche Planung nach DIN 18005 durchgefiihrt.

Zur Uberwachung erheblicher, nicht vorzusehender Umweltauswirkungen ist eine 6kologi-
sche Baubegleitung beim Abriss der Gebsude und der Fallung von Altbdumen durch eine fir
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den Fledermausschutz sachkundige Person vorgesehen. Weiterhin erfolgt eine Kontrolle der
Umsetzung der Manahmen zum Biotop-, und Boden- und Gewasserschutz, der festgesetz-
ten Pflanzmanahmen und weiterer artenschutzrechtlicher MaRnahmen.

A

Der Blrgermeister




Umweltbericht  Bebauungsplan Nr. 09 ,Dresenower Miihle* der Gemeinde Ganzlin 38

5 Quellen und Literatur

Literatur / Internet
BLAB, J. (1993): Grundlagen des Biotopschutzes fir Tiere. 4. Aufl. Bonn-Bad Godesberg.

DAUBNER, L. u. W. KINTZEL (2006): Die Vogelwelt des Landkreises Parchim. Hrsg.: Fach-
gruppe Ornithologie/Vogelschutz im NABU-Kreisverband Parchim e.V.. Schwerin.

DIE UMWELTMINISTERIN DES LANDES M-V, HRSG. (1992): Rote Listen der in Mecklenburg-
Vorpommern gefahrdeten Pflanzen und Tiere. Schwerin.

DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau (Juli 2002).- in DIN Taschenbuch 35 Schallschutz -
Beuth Verlag, 2002

EICHSTADT, W., W. SCHELLER, D. SELLIN, W. STARKE & K.-D. STEGEMANN (2006): Atlas der
Brutvogel in Mecklenburg-Vorpommern. Friedland.

EICHSTADT, W.; SELLIN, D.; ZIMMERMANN, H. (2003): Rote Liste der Brutvégel Mecklenburg-
Vorpommerns 2. Fassung, Stand November 2003, Hrsg.: Umweltministerium Mecklen-
burg-Vorpommern.

FLADE, M. (1994): Die Brutvogelgemeinschaften Mittel- und Norddeutschlands, IHW-Verlag
Eching.

FORSCHUNGSGESELLSCHAFT FUR STRASSEN- UND VERKEHRSWESEN (1997): Arbeitshilfe zur
praxisorientierten Einbeziehung von Wechselwirkungen in Umweltvertraglichkeitsstudi-
en fUr StralRenbauvorhaben. Kain.

GARNIEL, A., DAUNICHT, W. D., MIERWALD, U. & U. OJOWSKI (2007): Vogel und Verkehrslarm.
Quantifizierung und Bewaltigung entscheidungserheblicher Auswirkungen von Verkehrs-
larm auf die Avifauna. Schlussbericht November 2007 / Kurzfassung. — FuEVorhaben
02.237/2003/LR des Bundesministeriums fiir Verkehr, Bau- und Stadtentwicklung. 273 S..
— Bonn, Kiel.

GUNTHER, R. (HRSG.) 1996: Die Amphibien und Reptilien Deutschlands. Jena.

GUNTHER, V. et al. (1998): Ein Beitrag zur Vogelwelt des Plauer Sees. Rundschreiben Nr. 5
der Kreisfachgruppe Ornithologie und Vogelschutz im NABU, S. 23-28.

HURTIG, T. (1957): Physische Geografie von Mecklenburg. Berlin.

IWU (1995): Landesweite Analyse und Bewertung der Landschaftspotenziale in Mecklen-
burg-Vorpommern. Unveréff. Studie im Auftr. Der Umweltmin. M-V, Schwerin.

KINTZEL, W. u. W. MEWES (1996); Nachtrag zur Vogelwelt des Kreises Libz. Parchim.

KLAFS, G. u. J. STUBS (1987): Die Vogelwelt Mecklenburgs. - Avifauna der DDR |, Jena.
Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern.

LAUN M-V (1998): Anleitung fiir Biotopkartierungen im Gelédnde. Schriftenreihe des Lande-
samtes fur Umwelt und Naturschutz Mecklenburg-Vorpommern (LAUN) 1998 / Heft 1).

LUNG M-V (1999): Hinweise zur Eingriffsregelung. Schriftenreihe des Landesamt fur Umwelt,
Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (LUNG) 1999 / Heft 3, Stand der
Uberarbeitung 01.2002.

MARKS, R., M. MULLER, H. LESER, H.-J. KLINK. (1892): Anleitung zur Bewertung des Leis-
tungsvermogens des Landschaftshaushaltes. Forschungen zur deutschen Landeskunde
229, Trier.



Umweltbericht ~ Bebauungsplan Nr. 09 ,Dresenower Miihle* der Gemeinde Ganzlin 39

UBEREINKOMMEN UBER DIE BIOLOGISCHE VIELFALT (,Biodiversitdtskonvention“, Convention on
Biological Diversity/CBD). UN-Konferenz tiber Umwelt und Entwicklung (UNCED), Rio
de Janeiro 5. Juni 1992. www.cbd.int/convention/convention.shtml.

Karten/ Plane

GUTACHTLICHES LANDSCHAFTSPROGRAMM MECKLENBURG-VORPOMMERN. Umweltministerium
Mecklenburg-Vorpommern. August 2003.

Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan der Region Westmecklenburg — Fortschreibung
2008. LANDESAMT FUR UMWELT, NATURSCHUTZ UND GEOLOGIE MECKLENBURG-
VORPOMMERN, Giistrow.

REGIONALES RAUMORDNUNGSPROGRAMM (RROP) .Westmecklenburg”. 1996.

Gesetze / Erlasse

BARTSCHV - Verordnung zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten (Bundesarten-
schutzverordnung) vom 16.Februar 2005. BGBI. | 2005, 258 (896). Zit. www.juris.de.

BAUGB - Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), einschlieBlich der rechtsgliltigen Anderungen.

BIMSCHG - Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini-
gungen, Gerdusche, Erschiitterungen und &hnliche Vorgédnge (Bundes-
Immissionsschutzgesetz) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. September
2002 (BGBI. | 8. 3830), einschl. der rechtsgiiltigen Anderungen.

BNatSchG- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege vom 29.07.2009 (BGBL. | 2009,
2542), einschlieBlich der rechtsgultigen Anderungen.

DSCHG M-V — Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Land Mecklenburg-
Vorpommern (Denkmalschutzgesetz M-V) vom 6. Januar 1998 (GVBI. S. 12), ein-
schlielich der rechtsgultigen Anderungen.

FFH-ERLASS M-V - Gemeinsamer Erlass des Umweltministeriums, des Wirtschaftsministeri-
ums, des Ministeriums fur Ernshrung, Landwirtschaft, Forsten und Fischerei und des
Ministeriums fur Arbeit und Bau M-V ,Hinweise zur Anwendung der §§ 18 und 28 Nat-
SchAG und der §§ 32 bis 38 BNatSchG in Mecklenburg-Vorpommern® vom 16.07.2002
(ABI M-V Nr. 36, S. 965), gedndert durch ersten Anderungserlass vom 31.08.2004
(Abl. M-V, 2005, Nr. 27/1, S. 95).

FFH-RICHTLINIE - Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21.Mai 1992 zur Erhaltung der natiir-
lichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (.Flora-Fauna-Habitat-
Richtlinie”. ABI. EG Nr. L vom 22.07.1992, einschl. der rechtsguiltigen Anderungen.

KRW-/ABFG — Gesetz zur Férderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltver-
traglichen Beseitigung von Abfillen (Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 27. September 1994 (BGBI. | S. 2705), einschl. der
rechtsgultigen Anderungen.

LBAUO M-V — LANDESBAUORDNUNG MECKLENBURG-VORPOMMERN vom 18.April 2006 (GVOBI.
S. 102), einschlieBlich der rechtsgiiltigen Anderungen.

NATSCHAG M-V — Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bun-
desnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiuhrungsgesetz M-V) vom 23. Februar 2010
(GVOBI. M-V 2010, S. 66), einschlieBlich der rechtsgiltigen Anderungen.

LWAG M-V — Wassergesetz fur das Land Mecklenburg—Vorpommgrn vom 30. September
1992 (GVBI. Nr. 28, S. 669), einschlieRlich der rechtsguiltigen Anderungen.

VERORDNUNG (EG) NR. 338/97 DES RATES vom 9. Dezember 1996 Uber den Schutz von
Exemplaren wildlebender Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels



Umweltbericht ~ Bebauungsplan Nr. 09 ,Dresenower Milhle* der Gemeinde Ganzlin 40

(,EU-Artenschutz-Verordnung"). ABl. EG Nr. L 61 vom 3.3.1997, S. 1, einschl. der
rechtsgiltigen Anderungen.

VOGELSCHUTZ-RICHTLINIE - Richtlinie 79/409/EWG des Rates vom 2.April 1979 zur Erhaltung
der wildlebenden Vogelarten (,Vogelschutzrichtlinie). ABI. EG Nr. L 103 vom
25.04.1979, einschl. der rechtsgultigen Anderungen.

WHG — Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 19. August 2002 (BGBI. | S. 3245), einschl. der rechtsgiilti-
gen Anderungen.



Umweltbericht ~ Bebauungsplan Nr. 09 ,Dresenower Miihle* der Gemeinde Ganzlin 41

Anlagen

Protokoll der naturschutzfachlichen Abstimmung tber den Untersuchungsumfang vom
01.07.2009

Kartierbericht zur Bestandserfassung und Bewertung der Brutvégel, Amphibien/Reptilien,
Fischotter und der Fledermause (Blro fiir ékologische Studien Dr. Brielmann, Rostock,
2009)

Bericht ber Winteruntersuchungen zum Vorkommen von Fischotter und Gansen im Un-
ter-suchungsgebiet Dresenower Miihle. Buro fur ¢kologische Studien Dr. Brielmann, Ros-
tock, 2010)

Bericht zur Erfassung der Armleuchteralgen (Characeen) sowie der submersen Makro-
phyten (Gutachterbiro M. Bauer, Grevesmiihlen, 2009)

Beurteilungen der Vertraglichkeit des Bebauungsplans Nr. 09 ,Dresenower Mihle® mit
den Erhaltungszielen und Schutzzwecken des FFH-Gebietes DE 2539-301 ,Plauer See
und Umgebung®, FFH-Vorprifung (BHF LandschaftsArchitekten, Schwerin, 2009)

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 09 ,Dresenower Mihle® (BHF
LandschaftsArchitekten, Schwerin, 2010)

Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 09 ,Dresenower Miihle* der Gemeinde Ganz-
lin — Stand Entwurf Februar 2010. (BHF LandschaftsArchitekten, Schwerin, 201 0)



