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1. Einleitung

Basierend auf der Projekt - UVP-Richtlinie der Europdischen Union des Jahres 1985, ist
am 20. Juli 2004 das EAG Bau in Kraft getreten. Demnach ist fUr alle Bauleitpléne, also
den Flachennutzungsplan, den Bebauungsplan sowie fUr planfeststellungsersetzende
Bebauungsplane, eine Umweltprifung durchzufUhren. Dies ergibt sich aus § 2 Abs. 4
Satz 1 Halbsatz 1, der die Gemeinden verpflichtet, fir die Belange des Umweltschutzes
eine Umweltprofung durchzufUhren.

Im Rahmen des Umweltberichtes sind die vom Vorhaben voraussichtlich verursachten
Wirkungen daraufhin zu Uberprifen, ob diese auf folgende Umweltbelange erhebli-
che Auswirkungen haben werden:

1. Tiere, Pflanzen, Boden, Flache, Wasser, Luft, Klima, Landschaftsbild, biologische Viel-
falt

. Europdische Schutzgebiete

. Mensch, Bevélkerung

. Kulturgiter

. Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abfdllen und Abwdssern
. Erneuerbare Energien, sparsamer Umgang mit Energie

. Darstellungen in Landschafts- und vergleichbaren Pldnen

. Luftqualitét

N0 N O AW

. Umgang mit Stérfallbetrieben

10. Eingriffsregelung.

1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des B- Planes
1.1.1  Projekibeschreibung

Das ca. 0,8 ha groBe mit einer Scheune bestandene Grundstick im AuBenbereich bei
Neukrug/ Wredenhagen soll zukUnftig als Aufstellungsfldiche fir maximal 7 transpor-
table Kleinhduser dienen. Die maximal 30 m? groBen mobilen Kleinh&user, genannt
+Tiny Houses", sollen vom ansdssigen Tischler ausschlieBlich aus Naturbaustoffen gefer-
tigt werden. Zur Aufstellung der mobilen aufgesténderten Kleinh&user ist keine Befesti-
gung des Untergrundes und somit keine Versiegelung erforderlich. Da das Geldnde
eben ist, sind keine Modellierungsarbeiten geplant. Bendtigte Zuwegungen oder Stell-
fldchen werden auf Grasnarbe realisiert. FUr das Sondergebiet mobile Kleinhduser (SO
Tiny Houses) ergibt sich eine GRZ von 0,1 ohne zul@ssige Uberschreitung.
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Abb. 1: Beispiel eines transportablen Kleinhauses (Quelle: Konzept Herr Bohr)

Folgende Nutzungen sind geplant:

Tabelle 1: Geplante Nutzungen

Anteil an der Ge-
Nutzung Fi&chen m? davon m? samtflGche in %
sonstiges SO FG 1.300,00 16,27
davon 0,00
Baufl&ichen versiegelt 520,00 0,00
BauflGchen unversiegelt 780,00 0,00
sonstiges SO Tiny Houses 6.690,74 83,73
davon 0,00
Baufldchen ver-
dZt:JII((:/verdfch’re’r aeRr o
dav. mob. Kleinh&user 210,00 0,00
dav. Stellfldchen 125,00 0,00
ver-
zzzz?/i:ir;:;c I:Tef =l —
dav. Erhaltungsgebot 647,17 0,00
dav. Anpflanzgebot 320,00 0,00
7.990,74 100,00
Entwurf 4/25



Gemeinde Wredenhagen vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 3 ,,Tiny House Resort"

Das Sondergebiet Funktionsgebdude (SO FG) umfasst die Grundfldchen der vorhan-
denen Gebdude mit einer GréBenordnung von 520 m? zuzUglich deren Umfeld. Hier
sind Einrichtungen fUr die touristische Bewirtschaftung, die Betriebswohnung, eine Feri-
enwohnung, Verwaltungs-, Gemeinschafts-, Unterstell-, Lager- und Hausanschluss-
radumlichkeiten sowie Vertriebs- und PlanungsbUro allgemein zul&ssig. Die vorhandene
Scheune und ihre Anbauten sollen erhalten bleiben. Das Dach soll mit Ziegel- oder
Metalldeckung erneuert werden. FUr die vorgesehenen Nutzungen werden verschie-
dene in sich geschlossene Funktionsmodule in die vorhandenen Bauhille eingebracht,
so dass keine Ver@nderungen der vorhandenen Kubaturen und der bautechnischen
AusfOhrung der AuBenhUlle zu erwarten sind. Die maximale Gebdudehdhe wurde auf
10 m Uber der Geldndehdhe von 80 m (U. NHN) festgesetzt. Die festgesetzte GRZ von
0,4 ohne zuléssige Uberschreitung erlaubt eine bebaute Grundfléche von 520 m2. Das
heiBt, weitere Einbauten sind im Sondergebiet Funktionsgebdude nicht erlaubt.

Abb. 2: Lage des Untersuchungsraumes im Naturraum (© LAIV — MV 2017)
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1.1.2 Bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkungen des Vorhabens

Mit der Realisierung des B- Planes kénnen folgende Wirkungen geringer Intensitat ein-
hergehen:

Baubedingte Wirkungen sind Beeintrdchtigungen des Naturhaushaltes wéhrend der
Bauarbeiten zur Eindeckung des Daches, zur Einbringung der Funktionsmodule in die
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vorhandene Bauhulle und zur Aufstellung der mobilen Kleinhduser, welche nach Bau-
ende wiedereingestellt bzw. beseitigt werden. Es handelt sich um:

1. Immissionen (L&rm, Licht, ErschUtterungen) werktags durch Transporte und Ein-
lagerungen sowie durch Bauaktivitéten,

3. Fldchenbeanspruchung und -verdichtung durch Baustellenbetrieb, Lagerfld-
chen und Baustelleneinrichtung.

Abb. 3: geplante Nutzungen

Gettungsbereich = Untersuchungsraum 0.8 ha

@ 0DS Brachflache der Dorgebiete

PHZ  Siedlungshecke aus heimischen Gehdlzen

DE . Elnzelgehdil
Einzelsirducher
Baume ohne Schutzsiatus

nach §18 NatSchaG M-V geschiitzler Baurn

f
EI30 Baumart ung Stammdurchmasser i cm

Genhblzarten: Sau - Eberesche, Br - Brambesre, Juco - Wacholder. Sy - Flieder, Bi
- Birke. Bir - Birne, Mi - Mirabelle, Ro - Hunusrose, Pru - Kirsche, Fi - Fichien,
JucoSt - Shudenwacholder, Ki - Kiefer, Ei - Roteiche, Ha - Hasalstrauch. £r -
Pllaume, Jre - Walnuss

Flanung
K3 80 Funklionsgetdude (30 FG) max. 40% Versiegelng
AN S0 mobile Kleinhduser (SO Tiny Houses) max, 10% Uberdockung
Stelifidchen
Rt Erhaltung von Gehilzfiichen
ey npflanzung von GehdlzfiEche
By Anpllanzung von Gehdlzfiichen

. e Ertialtung von Einzelgehiizen

¥ Fallungen

Anlagebedingte Wirkungen sind dauerhafte Beeinfréichtigungen des Naturhaushaltes
durch die Existenz des Vorhabens an sich. Diese beschrdnken sich auf das Baugebiet
und stellen sich folgendermaBen dar:

1. Verdichtung von Grunland durch Wege aus wassergebundener Decke oder
Graspfade zur fuBlaufigen ErschlieBung.

2. Uberdeckung von Griinland durch aufgesténderte mobile Kleinh&user.

3. Bereicherung der floristischen Ausstattung der vorhandenen Vegetation durch
regelmdBige Mahd in Aufenthaltsbereichen.

5. Verdnderung der Dachhaut von derzeit Ziegeldeckung in Metall- oder Ziegel-
deckung.

6. Keine Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes wegen der Sichtschutzfunktion
des vorhandenen Gehdlzbestandes und der Beibehaltung der vorhandenen
Gebdaudehullen.

7. Mégliche Fallung von drei nicht gesetzlich geschitzten Birnen, welche nicht zur
Erhaltung festgesetzt wurden.
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Betriebsbedingte Wirkungen sind dauerhafte Beeintrdchtigungen des Naturhaushaltes
durch die Funktion/ Nutzung der Baulichkeiten.

Nennenswerte Wirkfaktoren sind in diesem Fall:

1. Durch Vermietung und Bewirtschaftung verursachte geringe Immissionen.

1.1.3 Abgrenzung des Untersuchungsgebietes

Es werden die in Tabelle 2 aufgefUhrten Untersuchungsrdume und Detaillierungsgrade
der Untersuchungen vorgeschlagen.

Tabelle 2: Detaillierungsgrade und Untersuchungsrume

UG - Untersuchungsgebiet, GB — Geltungsbereich

Mensch Land- Wasser |Boden [(Klima/ |Fauna Flora | Kultur-
schaftsbild und
Luft .
SachgU-
ter
UG = GB +|UG= GB und|UG =GB UG=GB |UG=GB |UG=GB UG =GB UG =GB
néichstgele- | Radius von
gene Bebau-
ung und Nut- 0m
zungen
Nufzung vorh. | Nutzung vorh. | Nutzung Nutzung Nutzung | Artenschutzfachbei- | Biotop- | Nutzung
Unterlagen, Unterlagen vorh. Unter- | vorh. Un- | vorh. Un-|trag auf Grundlage | typen- | vorh. Unter-

lagen terlagen terlagen |einer Relevanzpri- | erfas- lagen
fung und von Poten- | sung
ziclanalysen Nut-
zung vorh. Unterla-
gen

1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanungen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes

FOr das Plangebiet sind die MaBgaben folgender gesetzlicher Grundlagen zu erflllen:

Im § 12 des Gesetzes zu NaturschutzausfGhrungsgesetz werden Eingriffe u.a. wie folgt
definiert:

(1) Eingriffe gemaB § 14 Absatz 1 des Bundesnaturschutzgesetzes sind insbesondere:

12. die Errichtung baulicher Anlagen auf bisher baulich nicht genutzten Grundsticken
und die wesentliche Anderung baulicher Anlagen im AuBenbereich sowie die Versie-
gelung von FlGchen von mehr als 300 mZ....

Somit kommt die im § 15 des BNatSchG verankerte Eingriffsregelung zur Anwendung.
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Entsprechend § 18 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) wird die naturschutz-
rechtliche Eingriffsregelung und damit die Ermittlung und die Kompensation eines Ein-
griffes Uber das Baugesetzbuch laut § 1 a Abs. 2 und 3 geregelt.

Die Notwendigkeit einer Natura — Profung nach § 34 BNatSchG ergibt sich bei Vorha-
ben, welche einen Eingriff in Natur und Landschaft in der Néhe eines FFH oder SPA —
Gebiet verursachen, um deren Vertraglichkeit mit diesen Gebieten von gemeinschaft-
licher Bedeutung zu untersuchen.

Es ist zu profen, ob durch das im Rahmen der B - Plan - Aufstellung ausgewiesene Vor-
haben VerbotstatbestGnde nach § 44 BNaiSchG, Art. 12, 13 FFH-RL und/oder Art. 5
VSchRL, bezUglich besonders und streng geschitzte Arten ausgeldst werden. Ein ar-
tenschutzrechtlicher Fachbeitrag ist der Begrindung beigefugt.

Weitere Grundlage ist der § 18 des NatSchAG M-V bezUglich der Beachtung der ge-
schitzten Einzelb&ume, welche alle zur Erhaltung festgesetzt sind.

Planungsgrundlagen for den Umweltbericht sind:

e Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 15.September 2017 (BGBI. | S. 3434) gedndert worden ist,

e Gesetfz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur AusfUhrung des Bundesna-
turschutzgesetzes (NaturschutzausfUhrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23.
Felbruar 2010 GVOBI. M-V 2010, S. 66), mehrfach gedndert durch Artikel 15 des
Gesetzes vom 27. Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 431, 436),

e Verordnung zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten (Bundesarten-
schutzverordnung - BArtSchV) vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258, 896), ge-
andert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBI. | S. 95),

e EU-Vogelschutzrichtlinie: Richtlinie 209/147/EG des Rates vom 30. November
2009 Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Amtsblatt L 20, S. 7,
26.01.2010, kodifizierte Fassung),

e Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie: Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai
1992 zur Erhaltung der natUrlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere
und Pflanzen, zuletzt gedndert durch Artikel 1 der Richtlinie 2013/17/EU des
Rates vom 13. Mai 2013 zur Anpassung bestimmter Richtlinien im Bereich Um-
welt aufgrund des Beitritts der Republik Kroatien (ABI. L 158 vom 10. Juni 2013,
S. 193-229},

e Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprofung (UVPG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 24. Februar 2010(BGBI. | S. 94), das zuletzt durch Artikel 2
des Gesetfzes vom 8. September 2017 (BGBI. | S. 3370) gedndert worden ist,
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Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in Mecklenburg-Vorpommern
(Landes-UVP-Gesetz — LUVPG M-V) (GVOBI. M-V 2011, S. 885), letzte Ande-
rung: Anlagen 1 und 3 ged@ndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 15. Januar
2015 (GVOBI. M-V 8. 30, 35),

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG)
vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt ged&ndert durch Artikel 122 des Ge-
setzes vom 29. Mdarz 2017 (BGBI. | S. 626),

Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) vom 30. No-
vember 1992 (GVOBI. M-V 1992, S. 66%), mehrfach gedndert durch Artikel 7
des Gesetzes vom 27. Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 431, 432),

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung
von Alflasten (Bundes-Bodenschutzgesetz — BBodSchG) vom 17. Md&rz 1998
(BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27.
September 2017 (BGBI. | S. 3465) gedndert worden ist,

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini-
gungen, Gerdusche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-Immis-
sions-schutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.
Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung
vom 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465) gedndert worden ist,

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Sep-
tember 2004 (BGBI. | S. 2414), in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3634),

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der GrundstUcke (Baunutzungsverord-
nung -BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S.
1057) gedndert worden ist,

Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklen-
burg-Vorpommern- Landesplanungsgesetz (LPIG) -In der Fassung der Be-
kanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 503, 613), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 258),

LINFOS light, Landesamt fOr Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V, Karten-
portal Umwelt M-V,

die Hinweise zur Eingriffsregelung, korrigierte Fassung Schriftenreihe des Lan-
desamtes fUr Umwelt, Naturschutz und Geologie 1999/Heft 3,

Anleitung fUr die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in
Mecklenburg-Vorpommern (2013) — Landesamt fUr Umwelt, Naturschutz und
Geologie M-V, ergdnzt durch das Korrekturblatt v. 19.12.2001.

Entwurf
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v

Das Plangebiet tangiert keine Schutzgebiete.

7

Etwa 600 m nérdlich des Plangebietes liegen das NSG 15 sowie das FFH — Gebiet
DE 2741 - 302 ,Ménchsee" mit den Zielarten Sumpfglanzkraut und Fischotter.

= Etwa 5 km 8stlich des Plangebietes liegt das Vogelschutzgebiet SPA DE 2741 - 401
»Buchholzer-Krummeler Heide" mit den Zielarten Eisvogel, Fischadler, Gansesdger,
Heidelerche, Kranich, Mittelspecht, Neuntdter, Ortolan, Rohrdommel, Rohrweihe,
Rotmilan, Schwarzmilan, Schwarzspecht, Seeadler, Sperbergrasmicke, TUpfelsum-
pfhuhn, Wachtelkdnig, WeiBstorch, Wespenbussard, Zwergschn&pper.

= Etwa 5,2 km &stlich des Plangebietes liegt das LSG L 41a ,Mecklenburger GroBse-
enland".

=2 Im Plangebiet stehen fUnf nach §18 NatSchAG MV geschitzte Einzelb&dume, drei
Roteichen und zwei Walnuss.

2, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
2.1 Bestandsaufnahme
Mensch

Das ca. 0,8 ha groBe Plangebiet liegt im SUden des Landes Mecklenburg — Vorpom-
mern sowie des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte, auf halber Strecke zwi-
schen Rébel und Wittstock, 1,5 km sUddstlich von Wredenhagen, 160 m Ostlich von
Neukrug sUdlich des asphdaltierten Eichenweges inmitten landwirtschaftlicher Nutzfld-
chen und wird vom Amt Rdébel - MUritz verwaltet. Das mit einer Scheune bestandene,
derzeit ungenutzte GrundstUck ist nur sehr geringen Immissionen ausgesetzt. Diese ge-
hen hauptséchlich von Landmaschinen wdhrend der Bestellung der umliegenden
Ackerfldchen im Frihjahr und wahrend der Ernte im Spatsommer aus. Der nérdlich ver-
laufende etwa 3 m breite Eichenweg verbindet die 124 ab Neukrug im Westen mit
dem GrundstUck und schlieBt nach etwa 1,2 km Asphaltbefestigung an zwei unbefes-
tigte Fahrspuren in Richtung M&nchshof und weiter in Richtung K17 im Osten an. Der
Eichenweg ist als Emittent unbedeutend.

Das Plangebiet als brachliegende bebaute Fldche hat aufgrund der bestehenden
Einfriedung sowie fehlender touristischer Strukturen keine Bedeutung fUr die Erholung.

Flora

Die Biotopzusammensetzung im Plangebiet stellte sich am 26.08.17 folgendermaBen
dar:
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Tabelle 3: Biotoptypen im Plangebiet

Code Bezeichnung Fldche inm? |Anteil an der
Gesamtiflache
in %

PHZ Siedlungshecke aus heimischen Gehédlzen 650,00 8,13

OBD Brachfldche der Dorfgebiete 6.820,74 85,36

ODE Einzelgehoft 520,00 6,51

7.990,74 100,00

Abb. 4: Biotoptypen des Bestandes (© LAIV — MV)

Gehungsberedeh = Untersuchungsraum 0.8 ha

| H ODS Brachliche der Dorfyablete
BB FH7 Siediungs
o B Cos Elnzeigel

hacke aus haetmischen Gehdlzen

L] Einzelsirducher

@ Biume obne Schutzstatss
. nach §18 NamSchAG M-V geschiltzier Baum
Ei30
Gehdlzartan Sau -
- Birke, Bir « Birny

JueoSt - Shulen
Bl Pllaume, Jre - Walrus

Bauman und Stemmdurchmeassar in oo

Eberascive, Br - Brombeere, Juco - Wacholder, Sy - Flleder, Bl
i - Mirabefie, Re - Hurdsrose. Pru - Kirsche, Fi - Fichien

Die Siedlungshecken heimischer Gehdlze erstrecken sich entlang der GrundstUcks-
grenzen und bestehen aus Brombeeren, Mirabellen, Hundsrosen, und Kirschen.

Die Brachfldche der Dorfgebiete bezeichnet die Bodenfldchen des GrundstUckes.
Diese sind mit dichtem Bewuchs unterschiedlicher Ausprégung bestanden. Teilweise
ist die Grasnarbe rasenartig und wird von Weidelgras dominiert. Zum Teil Oberwiegt
dichtes Landreitgras und einige Bereiche werden von Brennesselfluren eingenommen.

Auf dem Grundstick wachsen eine Vielzahl von Geholzen unterschiedlicher Auspré-
gung. Im Norden dominieren die Ziergehdlze, wie Blaufichten, Wacholder, Flieder, wel-
che bereits beachtliche GréBen erreicht haben neben spontan aufgewachsenen Bir-
ken, Mirabellen, Ebereschen und Pflaumen. Im SUden stehen 2 eindrucksvolle Walnuss,
drei Kirschen, 2 Saulenwacholder und mehrere Birnen. GegenUber der Scheune befin-
det sich eine Fichtenpflanzung und an den GrundstUcksréndern verlaufen Fichten-
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und Birkenhecken sowie einzelne Kiefern, Birken, Fichten, 2 vielstimmige Roteichen-
heister und 1 ausgewachsene Eiche. Die Wande der Scheune bestehen ausschlieBlich
aus vernagelten Holzbrettern, das Dach ist mit Ziegeln gedeckt und lUckig. Es gibt
keine Keller, Bleche, Dachpappen, Isolierungen und Béden.

Abb. 5: Walnuss und Fichten &silich, Fichten und Eichenheister westlich der Scheune
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Faung

Die meisten B&ume des Plangebietes haben ein betréchtliches Alter. Die Palette reicht
von etwa 20 bis etwa 100 Jahren. Die Straucher sind ebenfalls gréBtenteils ausgewach-
sen. Die bestehenden Gehdlze stellen daher potenzielle Bruthabitate dar und kénnten
potenzielle Quartiere fUr Fledermd&use in Spalten oderin versteckten Hohlen aufweisen.
Ebenfalls in versteckten Hohlen kénnte der Eremit vorkommen.

Abb. 7: Eiche im Nordwesten
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Die Holzscheune ist nicht witterungssicher und temperaturstabil. Unzdhlige Licken und
Fehistellen im Dach, an den Wé&nden und den Toren sorgen zudem fUr windzugige
Verhdltnisse. Zwar sind dies keine idealen Bedingungen fUr Fledermduse und beim Ab-
suchen der Wande in Augenhdhe konnten keine Hinweise auf die Artengruppe ge-
funden werden, doch kann aufgrund vorhandener Quartiersmoglichkeiten zwischen
den Holzbrettern der Wande eine Nutzung der Scheune durch die Tiere im Sommer
nicht ausgeschlossen werden. Hinweise auf Brutgeschehen gab es in und an der
Scheune nicht.

Die mit Landreitgras, BeifuB3, Brennnessel und Weidelgras bewachsene Brachfldche
der Dorfgebiete ist dicht mit Gehélzen bestanden und hoch aufgewachsen. Boden-
bruter finden hier keine geeigneten Bedingungen vor,

Die Flache ist beschattet und weist eine dichte verfilzte Grasnarbe auf. Daher wird das
Vorkommen von Zauneidechsen trotz des grabbaren Bodensubstrates des Plangebie-
tes nicht erwartet.

Abb. 9: Gewasser und naturr@dumliche Ausstattung der Umgebung (© LAIV — MV 2017)
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Im B-Plangebiet sind keine Amphibienlaichgewdisser vorhanden. Das ndchstgelegene
Gewadasser, welches diese Funktfion erflllen kénnte ist der 600 m nérdlich gelegene
Mbnchsee. Ideale Landlebensr&dume befinden sich in den angrenzenden Wiesen und
Laubwdaldern. Das von Ackerfldéchen umgebene Plangebiet kann nicht als optimaler
Landlebensraum angesehen werden. Seine Nutzung als Transferraum ist ebenfalls un-
wahrscheinlich, da keine weiteren Gewdsser oder Feuchtlebensrdume in der Umge-
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bung vorhanden sind. Es ist daher nicht davon auszugehen, dass das von Verkehrswe-
gen begrenzte Geldnde als Landlebensraum dient bzw. dass die Fldche wahrend der
Amphibienwanderungen gequert wird.

Streng geschUtzten Falterarten stehen keine Futterpflanzen (z.B. Weidenréschen,
Nachtkerze) zur Verfigung.

Im entsprechenden Messtischblattquadranten wurden zwischen 2011 und 2013 zwei
Brut- und Revierpaare vom Rotmilan, zwischen 2008 und 2016 sieben Brutplétze vom
Kranich, zwei 2015 nicht besetzte aber zwischen 2007 und 2014 mindestens einmal be-
setzte Fischadlerhorste sowie FischotteraktivitGten registriert. Der Untersuchungsraum
befindet sich in keinem Rastgebiet und in Zone B (2 Klassen), das heiBt im Bereich mitt-
lerer bis hoher relativer Dichte, des Vogelzuges Uber dem Land M-V.

Boden

Der natirliche Baugrund des Untersuchungsgebietes besteht aus sickerwasserbe-
stimmten Sanden.

Wasser

Auf dem Plangebiet und in unmittelbarer Ndhe des Plangebietes befinden sich keine
Oberflachengewdsser. Das Grundwasser steht bei 2 bis 5 m unter Flur an und ist auf-
grund des sandigen Deckungssubstrates vor eindringenden Schadstoffen vermutlich
nicht geschitzt.

Klima/ Luft

Das Plangebiet liegt im Einfluss gemaBigten Klimas, welches durch geringere Tempe-
raturunterschiede zwischen den Jahres- und Tageszeiten und durch Niederschlags-
reichtum gekennzeichnet ist. Die kleinklimatischen Bedingungen im Plangebiet sind
durch den Gehdlzbestand und die siedlungsferne Lage gepragt. Es besteht eine wirk-
same Sauerstoffproduktions-, Windschutz- und Staubbindungsfunktion und vermutlich
eine hohe Luftreinheit.

Landschaftsbild/ KulturgUter

Das Plangebiet liegt in der Landschaftszone ,,Vorland der Mecklenburgischen Seen-
platte”, der GroBlandschaft ,Mittleres Eldegebiet mit westlicher Prignitz" und der Land-
schaftseinheit ,,Parchim-Meyenburger Sand- und Lehmflédchen”. Das Relief des Plan-
gebietes entstand vor 12.000 bis 15.000 Jahren in der Pommerschen Phase der Weich-
seleiszeit als Sander zwischen der sUdlich der MUritz verlaufenden Frankfurter Staffel im
Norden und der nur wenige Kilometer sUdlich veraufenden Brandenburger Staffel.
LINFOS ligth hier unter ,Landesweiter Analyse und Bewertung der Landschaftspotenzi-
ale - Landschaftsbildpotenzial” weist dem den Untersuchungsraum betreffenden
Landschaftsbildraum * Nérdliche Wittstocker Heide VI 5 - 2" eine hohe bis sehr hohe
Bewertung zu. Die Gel&ndehdhen des Untersuchungsraumes liegen bei etwa 75 m
Uber HN. Das Geldnde weist mit den GrundstUckshecken, den Bdumen und der
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Scheune historische landschaftstypische Siedlungsstrukturen auf, die das Landschafts-
bild nicht stéren. Es besteht eine Sichtachse im SGden Richtung Acker und Waldrand.
Die Vorhabenfldche befindet sich in einem Kernbereich landschaftlicher Freirdume
der Stufe 4 - sehr hoch. Uber das Vorkommen von Kulturgitern auf der Vorhabenfld-
che liegen keine Angaben vor.

Abb. 10: Geomorphologie des Untersuchungsraumes (© LAIV — MV)
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Natura - Gebiete

Das ndchstgelegene Natura — Gebiet FFH DE 2741 - 302 ,,M&nchsee" mit den Zielarten
Sumpfglanzkraut und Fischotter liegt ca. 600 m nérdlich des Plangebietes und ist durch
StraBe und Ackerfléchen von diesem getrennt.

Wechselwirkungen zwischen den SchutzgUtern

Die unversiegelten Fldchen mit Bewuchs schitzen die Bodenoberfléche vor Erosion
und binden das Oberfldchenwasser, férdern also die Grundwasserneubildung sowie
die Bodenfunktion und profitieren gleichzeitig davon. Weiterhin wirken die ,,grinen Ele-
mente" durch Sauerstoff- und Staubbindungsfunktion klimaverbessernd und bieten
Vogel- und anderen Tierarten einen Lebensraum.
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2.2 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes
2.2.1 Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung
Mensch

Die vorgesehene Entwicklung der Fldche zur Ausstellungsfliche, verbunden mit einer
Nutzung der Ausstellungsobjekte als FerienunterkUnfte, verursacht eine geringe Erhé-
hung von Larm - und Geruchsimmissionen, die die gesetzlich vorgeschriebenen Werte
vermutlich nicht Uberschreiten werden. Die Erholungsfunktion des Plangebietes wird
aufgewertet. Es gibtim Umfeld des Vorhabens keine Anlagen die umweligefahrdende
Stoffe verwenden oder produzieren und somit keine diesbezlglichen Konflikte.

Flora

Zuséatzliche Uberdeckungen durch die mobilen Kleinh&user und Verdichtungen in Form
fuBlaufiger Verbindungen und Stellfldchen auf Grasnarbe sind die einzigen entstehen-
den Beeinfrichtigungen der Vegetationsdecke. Diese machen maximal 10% des ge-
planten Sondergebietes mobile Kleinh&user (SO Tiny Houses) aus. Drei nicht geschUtzte
Birnen sind nicht zur Erhaltung festgesetzt und kénnen gefdllt werden. Ersatzpflanzun-
gen sind nicht notwendig. Alle anderen Gehdlze bleiben bestehen. Zusatzliche Bau-
lichkeiten sind nicht geplant. Die Scheune (SO FG) wird im Rahmen der duBeren Hllle
aufgewertet. Der bestehende Grinlandmix aus Weidelgrasfldchen, Landreitgrasfla-
chen und Brennnesselflur wird in Teilrumen zum Zwecke der Nutzung intensiver ge-
mdaht werden. Andere Bereiche bleiben erhalten oder werden einer einschirigen
Mahd unterworfen. Auf diese Weise kann die floristische Artenvielfalt erhdht werden.

Fauna

Die Landschaftselemente im Plangebiet mit dem héchsten Lebensraumpotenzial sind
die Gehdlze. Diese weisen Bruthabitate, Quartiersmoglichkeiten fir Fledermd&use und
ggf. sogar fur den Eremiten auf. Von den vielen Gehdlzen kénnen nur drei Birnen ohne
H&hlen, Spalten oder Rindenablésungen beseitigt werden. Alle anderen Gehdlze wur-
den auf Wunsch des Bauherrn zur Erhaltung festgesetzt. Das heiBt, der groBtmadgliche
Konfliktpunkt zwischen den potenziell vorkommenden Artengruppen Avifauna, Fleder-
mduse und Kafer mit dem geplanten Vorhaben ist ausgerdumt.

Die Scheune hat geringes Potenzial als Sommerqguartier fUr Flederméuse. Hinweise auf
Brutgeschehen gab es nicht. Bauarbeiten an der Scheune beschrénken sich auf den
Wechsel der Dachhaut von lUckiger Ziegeldeckung zu Metall- oder Ziegeldeckung so-
wie auf den Einbau von Funktionsmodulen in die bestehende Gebdudehdille. Spalten-
quartiere in den Wanden kénnen also weiterhin und sogar wahrend der Bauarbeiten
genutzt werden, da diese nicht in Mitleidenschaft gezogen werden. Abrissarbeiten ha-
ben im Winter zu erfolgen, wenn keine Fledermd&use im Gebdude zu erwarten sind.
Somit sind auch eventuell im Dachbereich siedelnde Tiere nicht gefdhrdet. Die
Dacherneuerung verbessert durch die Verwendung isolierender und witterungsabwei-
sender Materialien die Bedingungen fUr die Ansiedlung von Flederm&usen die nach
Beendigung der Bauarbeiten auch im Dachbereich wieder erfolgen kann. Es entsteht
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daher auch durch den geplanten Scheunenumbau kein Konflikt mit anséssigen Tierar-
ten.

Die Bodenfldchen des Plangebietes werden infolge der geplanten Nutzung in Teilbe-
reichen einer intensiveren Mahd unterzogen. Weiterhin kommt es zu einer Beunruhi-
gung der Fldchen. Zauneidechsen oder Amphibien sind aufgrund der Beschattung
des Geldndes und der dichten Grasnarbe nicht zu erwarten. DiesbezUgliche Lebens-
rdume die sich eventuell in den Randbereichen des GrundstUckes befinden, werden
durch das Vorhaben nicht beeintréchtigt. Hier sollen auch weiterhin die Brennnessel-
fluren wachsen, die wertvolle Schmetterlingslebensrdume sind.

Klima

Die vorgesehene Planung hat keinen Einfluss auf die groBréumige Klimafunktion und
die des Plangebietes, da so gut wie keine Eingriffe in den Vegetationsbestand erfol-
gen.

Boden/ Wasser

Die mobilen Kleinh&user werden aufgestdndert. Die fuBldufige ErschlieBung und Stell-
flachen werden unversiegelt auf Grasnarbe redlisiert. Zusatzliche Gebdude sind nicht
geplant und auf Grund der festgesetzten GRZ nicht genehmigungsféhig. Die Beein-
fréchtigungen fur Boden und Wasser sind sehr gering.

Natura - Gebiete

Negative Auswirkungen der Planung auf das Natura - Gebiet werden aufgrund der
bestehenden Distanz zum Vorhaben und den zur Lebensraumausstattung des Plange-
bietes abweichenden Ansprichen der Zielarten des FFH — Gebietes ausgeschlossen.
Eine FFH — Profung wurde nicht durchgefihrt.

Landschaftsbild / Kulturgiter

Die Beseitigung von Geholzen zieht keinen Verlust von landschaftswirksamen Struktu-
ren nach sich. Es erfolgt keine Zerschneidung von Landschaftsrdumen da der Standort
historisch gewachsen ist und in dieser Form erhalten bleibt. Das Landschaftsbild wird
nicht beeintréchtigt.

2.2.2 Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei NichtdurchfUhrung der Planung wirde das Geldnde als ungeordnete landwirt-
schaftliche Anlage bestehen bleiben. Das Gebdude wirde zerfallen. Das Geldnde
wurde verbuschen. Historische Strukturen gingen verloren. Das Habitatangebot wirde
reduziert.
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3. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Aufstell- und Wegefldchen sind auf einer vielfdltigen Brachefldche geplant. Dies
fOhrt zu Funktionsverlusten durch mobile Kleinhduser und Wege. Diese Eingriffe sind un-
vermeidbar und zu kompensieren.

VermeidungsmaBnahmen

Vi Strauch- und Baumbeseitigungen sind auBerhalb des Zeitraumes 1. Marz-30.
September durchzufUhren.

V2 Abrissarbeiten sind auBerhalb des Zeitraumes 1. M&rz—30. September durchzu-
fOhren.

V3 Auf die Modellierung der Gelédndeoberfl&che wird weitestgehend verzichtet.
V4 Die GebdudehUlle der bestehenden Scheune bleibt erhalten.

V5 Die zur Erhaltung festgesetzten BGume und Stré&ucher sind zu erhalten. Bei Bgu-
men ist der Bereich Kronentraufe zuziglich 1,5 m zu vor jeglichen Beeintréchti-
gungen wie Verdichtungen, Versiegelungen, Aufschittungen, Abgrabungen,
Durchérterungen, Fremdstoffeintrdgen, Material- und Abfallablagerungen zu
bewahren.

KompensationsmaBnahmen

Abb. 11: Pflanzschema Hecke
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10 St Cornus sanguineum, /7~ g,
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/| 8 St Sambucus nigra
28 10 St Corylus avellana
i
K1 Auf der 320 m? groBen Fldche zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern

sind, bei einem Abstand der Pflanzen untereinander von 1,5 m, zwei Reihen ein-
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heimische Straucher, entsprechend Abbildung 11, im Abstand von 2 m zu pflan-
zen und dauerhaft zu erhalten. Die Straucher sollen eine Hohe von 60 bis 100 cm
aufweisen und heimischen Baumschulen entstammen.

Eingriffs - Ausgleichsbilanzierung
A Ausgangsdaten
A1 Kurzbeschreibung der eingriffsrelevanten Vorhabenbestandteile

Das Plangebiet ist etwa 0,8 ha groB und unter Punkt 1 des Umweltberichtes beschrie-
ben.

A2  Abgrenzung von Wirkbereichen

Vorhabenflache/ Kleinh&user, Wege
Wirkbereiche | und |l nicht vorhanden
sonstiger Wirkbereich nicht vorhanden

Vorkommen spezieller storungsempfindlicher Arten

Vom Vorhaben gehen keine Wirkungen aus, welche zur Stérung spezieller stérungs-
empfindlicher Arten fUhren kénnen.

A3  Freiraum-Beeintrdchtigungsgrad

Die Vorhabenflache liegt unmittelbar stdlich des Eichenweges und befindet sich somit
in einer Entfernung von bis 50 m zur néchsten Stérquelle. Damit ergibt sich ein Beein-
tréchtigungsgrad von 1. Hieraus folgert ein Korrekturfaktor von 0,75.

B Eingriffsobewertung und Ermittlung des Kompensationsbedarfes

Die zur Ermittlung des Kompensationsflichenbedarfes erforderlichen Faktoren sind
den Hinweisen zur Eingriffsregelung entnommen:

Wertstufe: Anlage ¢

Kompensationswertzahl :  im unteren Bereich

B1 Bestimmung des Kompensationserfordernisses aufgrund betroffener Biotopty-
pen

B 1.1. Fldchen ohne Eingriff

Dies sind die Anpflanzfldchen, FiGchen deren &kologischer Wert sich durch die Pla-
nung nicht dndert und Fl&ichen ohne &kologischen Wert.
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Tabelle 4: Flachen ohne Eingriff

Biotoptyp |Planung Fldche in m?
PHZ Bestand 650,00
ODE Bestand 520,00
OBD unversiegelte BauflGchen 6.151,67
7.321,67

B 1.2. Totalverlust mit FiGchenversiegelung

Die nachfolgende Tabelle zeigt die Biotopbeseitigung mit Totalverlust an. Dies betrifft
rasenartiges Grinland und Landreitgrasfléchen. Diese Bereiche werden durch teilver-
siegelte Wege und durch aufgest@nderte, mobile KleinhGuser Uberbaut. Es kommt
zwar an keiner Stelle zu zusatzlichen Vollversiegelungen, die intensive spatere Nutzung
der Fidchen rechftfertigt jedoch den Ansatz des jeweiligen Versiegelungsfaktors. Das
Kompensationserfordernis aus Wertstufe und Kompensationswertzahl wird mit dem
Wirkfaktor 1 fOr 100% Beeintr&chtigung multipliziert und zu dem Produkt der Versiege-
lungsfaktor addiert. Mit dem Ergebnis wird ein Freiraum- Beeintréchtigungskorrek-
turfaktor von 0,75 aufgrund der Siedlungsndhe multipliziert.

Tabelle 5: Biotopbeseitigung mit Totalverlust

Bestand | Umwandlung |Fldchen 4
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OBD Bauflachen -
vom SO Tiny
Houses max. 669.07 ] 1 ] 0,75 0,5(1,125 752,71
Uberbaubare
Flachen

B 1.3 Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust
Das Vorhaben verursacht keine Funktionsverluste.

B 1.4. Biotopbeeintrachtigung (mittelbare Eingriffswirkungen)
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Das Vorhaben wirkt nicht Gber den Bereich des Plangebietes hinaus. Ein Kompensati-
onserfordernis fOr mittelbare Eingriffswirkungen besteht nicht.

B2  Additive BerUcksichtigung von qualifizierten landschaftlichen Freirdumen

Die Vorhabenflache befindet sich in einem quadlifizierten landschaftlichen Freiraum
der Stufe 4. Dieser wird durch das Vorhaben nicht beeintréchtigt, da die Planung in-
nerhalb eines schon bestehenden Grundstlckes angesiedelt ist und AuBenwirkungen
aufgrund der bestehenden Pflanzungen und BauhUllen nicht zu erwarten sind.

B3  BerUcksichtigung von faunistischen Sonderfunktionen

B 3.1 Vorkommen von Arten mit groBen Raumansprichen bzw. stérungsempfindliche
Arten

Das Vorhaben betrifft keine nach Anlage 13 der ,,Hinweise zur Eingriffsregelung® (LUNG
1999) aufgefUhrten Tierarten mit besonderen Lebensraumansprichen

B 3.2 Vorkommen geféhrdeter Tierpopulationen

Es werden keine Lebensrdume gefdhrdeter Tierarten beseitigt.

B4  BerUcksichtigung von abiotischen Sonderfunktionen
B 4.1 Boden

Der Boden im Plangebiet ist kein Wert- und Funktionselement besonderer Bedeutung.
Es besteht kein additives Kompensationserfordernis.

B 4.2 Wasser

Das Wasser im Plangebiet ist kein Wert- und Funktionselement besonderer Bedeutung.
Es besteht kein additives Kompensationserfordernis.

R 4.3 Klima

Das Klima im Plangebiet ist kein Wert- und Funktionselement besonderer Bedeutung.
Es besteht kein additives Kompensationserfordernis.

BS5  BerUcksichtigung von Sonderfunktionen des Landschaftsbildes

Das Landschaftsbild im Plangebiet ist kein Wert- und Funktionselement besonderer Be-
deutung. Es besteht kein additives Kompensationserfordernis.
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Bé  Zusammenstellung des Kompensationsflichenbedarfes

B 1.1 0

B1.2 752,71

B1.3 0,00

B1.4 0

B2 0

B 3.1 0

B 32 0

B 4.1 0

B 4.2 0

B 4.3 0

BS 0,00

Gesamiflache: 752,71
1 Geplante MaBnahmen fur die Kompensation
C1 KompensationsmaBnahme

Tabelle 6: MaBnahmen

KompensationsmaBnahmen .
[0} ol
: =
& C
5 i) e
£ Bl iohis
i 4L c o i
c = £
) = 1 f S
o i @} O qg_ Q I
9 o | BT T E
o 2 283 | & 2 £
Anpflanzfestsetzung 320,00 2,00/ 3,00| 0,80 2,40 768,00

Die Anpflanzfestsetzung K1: ,,Auf der 320 m? groBen Fidche zum Anpflanzen von B&u-
men und Strduchern sind bei einem Abstand der Pflanzen untereinander von 1,5 m
zwei Reihen einheimische Straucher im Abstand von 2 m zu pflanzen* entspricht dem
Punkt 2 der Abteilung | der Anlage 11 der Hinweise zur Eingriffsregelung: "Anlage park-
artiger Grunflachen mit heimischen Arten und extensiver Nutzung, Sonstige Anforde-
rungen: Entwicklungspflege : 3 - 5 Jahre" mit einer Wertstufe von 2. FUr die Wertstufe 2
ist der Ansatz einer Kompensationswertzahl von 2 bis 3,5 zuldssig. Gewdhlt wurde eine
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Kompensationswertzahl im mittleren Bereich von 3. Der Wirkfaktor von 0,8 wird ange-
setzt, weil sich die KompensationsmaBnahme zwar auBerhalb von Beeintréchtigungen
aber innerhalb des GrundstUcks befindet.

C 2 Bilanzierung

Kompensationsfldchenbedarf (Eingriffsfldche): 753 Punkte
Kompensationsfldchenumfang: 768 Punkte
D Bemerkungen/ErlGuterungen - Keine

3.1 Anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Anderweitige Planungsmdoglichkeiten bestehen auf Grund der VerfUgbarkeit der
GrundstUcke, der Vorbelastung und der ginstigen ErschlieBungssituation nicht.

4, Zusdtzliche Angaben

4.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren

Zur Beurteilung der Wertigkeit der Biotope des Plangebietes wurden folgende Unterla-
gen hinzugezogen.

e die Hinweise zur Eingriffsregelung, korrigierte Fassung Schriftenreihe des Lan-
desamtes fUr Umwelt, Naturschutz und Geologie 1999/Heft 3,

¢ Anleitung fUr die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in
Mecklenburg-Vorpommern (2013) — Landesamt fOr Umwelt, Naturschutz und
Geologie
M-V, ergénzt durch das Korrekturblatt v. 19.12.2001.

Es traten keine besonderen Schwierigkeiten auf. Alle notwendigen Angaben konnten
den Ortlichkeiten enthommen werden.

4.2 Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen

GemaB § 4c BauGB Uberwacht die Gemeinde die erheblichen Umweltauswirkungen,
die aufgrund der DurchfUhrung des Bauvorhabens entstehen, um frihzeitig instbbeson-
dere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen zu ermitteln und in der Lage zu sein,
geeignete MaBnahmen zur Abhilfe zu schaffen.
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Gegenstand der Uberwachung ist auch die Umsetzung der festgesetzten Kompensa-
tionsmaBnahmen. Die Gemeinde nutzt dabei die folgenden UberwachungsmaBnah-
men und die Informationen der Behdrden Uber eventuell auftretende unvorhergese-
hene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt.

Die Konfliktanalyse ergab, dass keine unvorhergesehenen nachteiliger Auswirkungen
auf die Umwelf durch das Vorhaben zu erwarten sind. Die wenigen Verdichtungen
sind durch eine Anpflanzung an der sUd&stlichen Plangebietsgrenze gemdB K1 auszu-
gleichen. Mégliche Fallungen sind durch Einzeloaumpflanzungen gemdB K2 zu erset-
zen.

UberwachungsmaBnahme:

Der Gemeinde ist 5 Jahre nach Umsetzung der Planung die Realisierung und der Erfolg
der jeweiligen KompensationsmaBnahme (bei Pflanzungen - entwicklungsfahiger Zu-
stand nach 4 Jahren Pflege) durch Fotodokumentation des Ist — und Sollzustandes
nachzuweisen.

4.3 Allgemeinversténdliche Zusammenfassung

Das Vorhaben ist auf einem Geldnde mit mittlerer naturr@umlicher Ausstattung ge-
plant. Das Plangebiet ist anthropogen vorbelastet. Der Eingriff wird als ausgleichbar
beurteilt. Die Wirkungen des Vorhabens beschréinken sich auf das Plangebiet, sind
nicht grenzOberschreitend und kumulieren nicht mit Wirkungen anderer Vorhaben. Es
sind keine Schutzgebiete betroffen. Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen wer-
den nicht vom Vorhaben ausgehen. Es sind MaBnahmen vorgesehen, durch welche
die Eingriffe des Vorhabens in den Naturhaushalt vollstandig kompensiert werden kén-
nen.

aufgestellt: 03.04.2018
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