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1 Einleitung

1.1 Aufgabenstellung und Rechtsgrundiagen

Die Stadt Plau am See beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 29 ,,Sonstiges
Sondergebiet Fremdenbeherbergung — Erweiterung Fischerhaus Remo Block®.

Das B-Plangebiet umfasst eine Fliche von 0,5 ha in der Gemarkung Plau, Flur 6, Flurstiick
386/6, 386/8 und teilweise 386/2. Geplant ist die Erweiterung des Fischerhauses als
selbststindig gefiihrte Wirtschafiseinheit mit einem Fischrestaurant und Ferienwohnungen.

Mit der Erweiterung der bestehenden Anlage ist neben der Errichtung von 16 Appartements in
4 Gebiuden auch der Ausbau des Serviceangebotes verbunden. Im riickwirtigen Bereich der
vorhandenen Bebauung sind dazu Saunaanlagen und verschiedene Wasseranwendungen
vorgesehen. Die geplanten Appartements besitzen eine GroBe von ca. 55 m?, womit besonders
Kkleinere Familien und Gruppen angesprochen werden sollen. Es wird somit eine ganzjhrige
Auslastung der Anlage angestrebt.

Nach § 1 a Baugesetzbuch (BauGB) ist bei der Aufstellung von Bauleitplinen eine
Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschricben und bewertet werden. Der
Umweltbericht gemiB8 § 2 a BauGB stellt einen gesonderten Teil der Begriindung zum
Bauleitplan dar.

Durch die Errichtung der baulichen Anlagen auf baulich nicht genutzten Grundflichen
entstehen gemiB § 14 Abs. 2 Nr. 12 Gesetz zum Schutz der Natur und der Landschaft im
Lande Mecklenburg-Vorpommem (LNatG M-V) unvermeidbare Eingriffe in Natur und
Landschaft, anzusprechen ist insbesondere das Schutzgut Boden.

Der Verursacher des Eingriffs ist gem. § 15 Abs. 1 LNatG M-V verpflichtet, vermeidbare
Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Gem. § 15 Abs. 4 LNatG M-V
hat der Verursacher die unvermeidbaren Beeintriichtigungen bei der Planung darzustellen und
innerhalb einer zu bestimmenden Frist so auszugleichen, dass nach dem Eingriff oder Ablauf
der Frist keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintrichtigungen des Naturhaushaltes
zuriickbleiben und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet
ist.

Das Ing.-Biiro fiir Umweltplanung Kriedemann wurde mit der Erstellung des Umweltberichtes
zum Bebauungsplan beaufiragt.

ING.-BORO FOR UMWELTPLANUNG KRIEDEMANN
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Die Erarbeitung des Umweltberichtes orientiert sich in Abstimmung mit dem Landkreis
Parchim (Untere Naturschutzbehérde) an der Anlage zum § 2 a BauGB, dem »leitfaden zur
Durchfithrung der Umweltpriifung i der Bauleitplanung fiir die Gemeinden, Planer und
Behorden sowie die Offentlichkeit (UMWELTMINISTERIUM MECKLENBURG-VORPOMMERN
2005) und den ,,Hinweisen zur Eingriffsregelung® (LUNG 1999). Es wurde kein eigenstiindiger
Griinordnungsplan (GOP) erarbeitet. Die Inhalte des GOP wurden in den Umweltbericht
integriert.
1.2 Untersuchungsgeblet und Lage des B-Plangebietes

Das B-Plangebiet Nr. 29 »Sonstiges Sondergebiet Fremdenbeherbergung Erweiterung
Fischerhaus“ liegt an der Uferpromenade der Miiritz-Elde-WasserstraBe. Die gesamte
Appartementanlage erstreckt sich dstlich der B 103 und wird im Stidosten von der Promenade
und der WasserstraBe begrenzt. In nordsstliche Richtung schlieBt sich das Marienwasser mit

Busparkplatzes zur touristischen ErschlieBung der Metow im Norden.

Das Untersuchungsgebiet (UG) fur den Umweltbericht wird in Abstimmung mit dem
Landkreis Parchim (Untere Naturschutzbehorde) mit einem Abstand von 50m um das
B-Plangebiet abgegrenzt und hat eine GrdBe von 3,1 ha. In das UG eingeschlossen sind der
Gebaudebestand bestehend aus Appartementhiusern und dem Restaurant.

Ausgleichsflichen  des B-Plans Nr. 30 »Wasserwanderrastplatz*  durch die
Flicheninanspruchnahme durch andere Vorhaben der Stadt Plau am See, vormals festgesetzte

von ca. 16.000 m? wurde auf 8.650 m? reduziert. Der nordéstliche Teil des Plangebietes, der
»Alten Schott“, wurde als Hays- und Spermmilldeponie genutzt sowie als Kleingirten bis
Mitte der 90 —er Jahre. Als Entwickhungsziel wurde eine Sukzession angestrebt, die sich auch
im zu Gberplanenden Bereich des B-Plangebietes Nr. 29 »Erweiterung Fischerhaus® im
Ostlichen und teilweise im nordlichen Teil eingestellt hat. Hier sind iberwiegend
Hochstaudenflur und Geholze wie Weiden, Birken und Schwarzerlen vorzufinden. Der sich im
Ubergang zum Marienwasser befindliche Bereich (A) hat sich bereits als Schilfflache
entwickelt und wird auf Grundlage der Biotopkartierung als geschiitztes Biotop nach §20
LNatG M-V eingeordnet. Es erfolgte hier eine Anpassung aufgrund des objektiven Ist-
Zustandes. Das nach § 20 LNatG M-V geschiitzte Marienwasser aus dem amtlichen
Biotopverzeichnis des Landkreises zihlt zu den Réhrichtbestinden und Rieden und erstreckt
sich norddstlich des Grabens im UG.

ING.-BURO FOR UMWELTPLANUNG KRIEDEMANN
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1.3 Art und MaR der baulichen Nutzung

Geplant ist die Festsetzung eines »Sonstigen Sondergebietes Fremdenbeherbergung®. Mit der
Erweiterung des Fischerhauses sind 4 Baufelder geplant. Im rickwirtigen Bereich zwischen
Busparkplatz und bestehender Appartementanlage soll ein Servicegebdude mit Rezeption und
einem Bereich ,,Kneip-Erlebniswelt errichtet werden. Die Grundflichenzah] (GRZ) betrigt
0,6 und die Geschossflichenzahl (GFZ) betrigt fiir den Gebidudekomplex 1.2. Im
Aufenbereich ist zusdtzlich eine AuBensauna (GRZ 0,6; GFZ 0,6) vorgesehen, die durch ein
Sonnendeck und einen Teich erweitert wird. In Richtung Osten sollen die geplanten
Appartements entstehen, die sich aus 4 Gebauden zusammensct_en. Die GRZ betrdgt fiir
diesen Bereich 0,6 und die GFZ 1,2. Direkt an der Uferpromenade ist ein Pavillon zum

Angebot von Erlebnistouren geplant, der in eingeschossiger Bauweise errichtet wird.

Das entspricht bei einer Gréfe des Plangebietes von 5.000 m? und einer festgelegten GRZ von

0,6 einer max. zuldssigen Versiegelung von 3.000 m?.

1.4 AuBere und innere ErschlieRung

Die duBere ErschlieBung des B-Plangebictes erfolgt iiber die B103 aus Richtung Norden und
Stiden und anschlieBend tiber die Metow. Die innere ErschlieBung ist tiber eine Zufahrt an der

westlichen Grenze gesichert.

1.5 Naturrdumliche Einordnung des Standortes und Schutzgebiete

Naturrdumlich liegt das UG in der GroBlandschaft »Mecklenburgische GroBseenlandschaft
und hier innerhalb der Landschaftseinheit ,»Grofiseenland mit Miiritz, Kélpin- und Fleesensee*
(LAUN 1998).

Der 6stlich gelegene Plauer See ist vom Land Mecklenburg-Vorpommern als FFH-Gebiet DE
2539-301 ,,Plauer See und Umgebung® mit einer GroBe von 5137 ha zum Aufbau des
zusammenhéngenden europiischen Netzes »Natura 2000 gemeldet worden Die westliche

Abgrenzung des FFH-Gebietes befindet sich mit einem Abstand von ca. 200 m zum UG.

Das FFH-Gebiet wurde aufgrund der vorkommenden Lebensraumtypen 3140 ,»Oligo- bis
mesotrophe kalkhaltige Gewisser mit benthischer Vegetation aus Armleuchteralgen®, 3150
»Natiirliche eutrophe Seen mit einer Vegetation des Magnopotamions oder Hydrocharitions*,
3160 ,Dystrophe Seen und Teiche®, 3260 _ Fliisse der planaren bis montanen Stufe mit
Vegetation des Ranunculion fluitantis und des Callitriche-Batrachion®. 7140 . Ubergangs- und
Schwingrasenmoore®, 7210* | Kalkreiche Stimpfe mit Cladium mariscus und Arten des
Caricion davallianae®, 7230 “Kalkreiche Niedermoore®, 9110 ,,Hainsimsen-BuchenwaId“,
9130 ,,Waldmeister—Buchenwa]d“, 91D0* | Moorwilder und 91E0* , Auwilder mit Alnus

glutinosa und Fraxinus excelsior (Alno-Padion, Alnion incanae, Salicion albae)* sowie der

ING.-BURO FUR UMWELTPLANUNG KRIEDEMANN
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FFH-Arten Bauchige Windelschnecke, Eremit*, Bachneunauge, Schlammpeitzger,

Kammmolch, Rotbauchunke und Fischotter ausgewiesen.

/‘ AN

FFH-Gebiet DE 2539-301

dgv t“l"@‘ 1?“* a;
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Abb. 1: Abgrenzung des FFH-Gebietes 2539-301 ,Plauer See und Umgebung*
(unma@stéblich).

Das Vorhaben befindet sich in einem Abstand von ca. 200 m zum FFH-Gebiet. In diesem
Zusammenhang ist deshalb eine Vorpriifung durchzufiihren, in der die potentielle

Beeintriichtigung der fiir das Gebiet relevanten Art Fischotter gepriift wird.

Das Nordufer des Plauer Sees ist weiterhin Bestandteil des SPA-Gebietes 55
(Gebietsvorschlag April 2007) ,Nossentiner/Schwinzer Heide“ mit einem Abstand zum
Plangebiet von ca. 3,5 km in nérdliche Richtung. In siidwestliche Richtung mit einem
Abstand zum Plangebiet von 900 m befindet sich das SPA — Gebiet 39 (Gebietsvorschlag
April 2007) ,,Plauer Stadtwald*.

Das UG befindet sich innerhalb des Landschaftsschutzgebietes (LSG) ,,L 8 Plauer See*
(Schutzgebiets-Verordnung vom 08.03.1996). Das LSG bildet einen reprisentativen
Ausschnitt der glazialen Serie mit zusammenhéingenden, wasser- und waldbestandenen
Endmorénen-, Sander- und Niederungslandschaften, die eine mannigfaltige und hiufig noch

urspriingliche Naturausstattung aufweisen. Aufgrund der Vielfalt und Eigenart der
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urspriingliche Naturausstattung aufweisen. Aufgrund der Vielfalt und Eigenart der
naturrdumlichen Ausstattung sowie seiner Schonheit besteht eine besondere Eignung fiir die
landschafisgebundene Erholung (STADT PLAU AM SEE 2001).

1.6 Ubergeordnete Zielstellungen in Fachgesetzen und Fachplinen

Im Regionalen Raumordnungsprogramm Westmecklenburg (RROP) (1996) ist das Westufer
des Plauer Sees als Fremdenverkehrsschwerpunktraum ausgewiesen. In
Fremdenverkehrsschwerpunktriumen soll das touristische Angebot an Einrichtungen und
Leistungen bedarfsgerecht erweitert, qualitativ verbessert und vielfiltiger gestaltet werden.
Dabei soll die Neuschaffung von touristischen Einrichtungen vorrangig innerhalb der bzw. in
Anbindung an die bebauten Ortslagen umwelt- und landschaftsgerecht erfolgen. Der Bereich
des LSG ,,Plauer See® ist im RROP als Vorsorgeranm Naturschutz und Landschaftspflege

dargestellt.

Nach dem Ersten Gutachtlichen Landschafisrahmenplan fiir dic Region Westmecklenburg
(GRLP) (LAUN 1998) ist der Bereich 6stlich der B 103 als Bereich mit herausragender
Bedeutung fiir den Naturhaushalt dargestellt. Der Plauer See ist als ein Bereich mit
besonderer Bedeutung fiir den Naturhaushalt und gleichrangiger Funktion fir die
landschaftsgebundene Erholung und gleichzeitig mit besonderer Bedeutung fiir den
Naturhaushalt gekennzeichnet.

Fir die Ostlich des Plangebictes gelegene Fliche des Marienwassers ist eine ungestdrte
Naturentwicklung vorgesehen. Im Uferbereich des Plauer Sees sollen die groBen
zusammenhéingenden Schilfbestiinde erhalten und der Bau von Stegen und Bootshiusern
vermieden werden.

Im FHchennutzungsplan (FNP) der Stadt Plau (2001) ist das Plangebiet im Osten als
Griinfliche und im Norden als Ausgleichsfliche fir den B-Plan Nr. 30
»Wasserwanderrastplatz* dargestellt. Die 1. Anderung des FNP befindet sich derzeit im
Aufstellungsverfahren. Gelindert wird die Darstellung des Plangebietes als Sondergebiet fiir
Fremdenbeherbergung geméf § 11 BauNVO wird gemi#B § 8 Abs. 3 BauGB im
Parallelverfahren.

Das Plangebiet ist vollstindig Bestandteil des Landschafisschutzgebietes ,,Plauer See* und
liegt im 100 m Gewisserschutzstreifen. Eine Herausnahme aus dem LSG ist notwendig und
wird parallel beantragt sowic der Antrag auf Ausnahme vom Bauverbot im 100 m
Gewisserschutzstreifen.

ING.-BURO FUR UMWELTPLANUNG KRIEDEMANN






UMWELTBERICHT - B-PLAN NR. 29 , ERWEITERUNG FISCHERHAUS® STADT PLAU AM SEE

e a% 8

y

=0
\

17/4

Abb. 2: Auszug der  Stadt

dem

aus Fliichennutzungsplan

Fldchen fiir
MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von
Natur und Landschaft

Geplanter Ausbau
Busparkplatz

B-Plangebiet Nr.29

Grenze des LSG

Plau am See

mit dem B-Plangebiet und LSG ,Plauer See“ mit Darstellung der geplanten

1. Anderung (unma@Bstiblich).
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2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

21 Umweltzustand und Beschreibung méglicher Auswirkungen
Daten wurden im Wesentlichen aus dem Gutachtlichen Landschafisrahmenplan (LUNG 1998)
bzw. dem Landschafisinformationssystem LINFOS M-V (http:/webspace.mvnet.de/~lung/
index.html) entnommen.

2.1.1 Schutzgut Mensch

Die angrenzende Uferpromenade wird vorwiegend von Tagesgiisten fiir Ausfliige genutzt. Es
ist der Ausbau mit der Emeuerung der Schiffsanleger vorgesehen und in der Planung
beriicksichtigt. Die Appartementanlage der Fam. Block wird besonders in der Feriensaison
von Familien mit Kindern besucht und das Angebot durch die Erweiterung des Fischerhauses
soll vergroBert werden, so dass eine ganzjihrige Auslastung erreicht wird. Ausgehend vom
Betrieb der Anlage ist mit einer Erhhung des Larmpegels zu rechnen. Ebenso stellt die stark
frequentierte Bundesstra8e eine erhebliche Larmquelle dar. Durch den geplanten Ausbau des
Busparkplatzes im Norden des UG ist von einer Steigerung des Lirms und der
Abgasimmissionen auszugehen. Ein Gutachten zur Erstellung einer Lirmprognose wurde in
Aufirag gegeben.

- Umweltauswirkungen

Mit der Realisierung des B-Plangebietes kommt es zu einer Erhthung des
Verkehrsaufkommens durch die zusitzlichen Gaste der 16 Appartements und Nutzer des
Serviceangebotes und damit zu einer ErhShung der Lirm- und Abgasimmissionen.
Ausgehend von den Vorbelastungen durch die BundesstraBe und dem Ausbau der
Uferpromenade mit dem Busparkplatz ist die zu erwartende Beeintriichtigung jedoch als

gering einzustufen.

2.1.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
- Methodik

Die Eingriffs- und Kompensationsermittlung im vorliegenden Umweltbericht wurde nach den
»Hinweisen zur Eingriffsregelung® (LUNG 1999) erstelit.

Folgende Arbeitsschritte sind danach durchzufiihren:

e Bestandserfassung und Bewertung des Naturhaushaltes,

e Darstellung der MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung,

e Konfliktanalyse und

ING.-BURO FUR UMWELTPLANUNG KRIEDEMANN
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¢ Kompensationsermittiung,

Das UG entspricht der Abgrenzung des B-Plangebietes zuziiglich einer 50 m breiten Wirkzone
und umfasst eine Fliiche von 3,1 ha.

Bei der naturschutzfachlichen Einstufung der innerhalb des UG vorkommenden Biotoptypen
wird im konkreten Fall das ,vereinfachte Verfahren* angewendet. Im ,vereinfachten
Verfahren® wird der héchste Wert aus Wiederherstellbarkeit und Gefihrdung nach Roter Liste
der gefihrdeten Biotoptypen (s.S. 65, Anlage 9 Hinweise zur Eingriffsregelung) zur
Bestimmung des Biotopwertes herangezogen.

Der Biotopwert ist fiir die Einstufung der Kompensationswertzahl (s. S. 95, Tab. 2 Hinweise
zur Eingriffsregelung) maBgebend. Der untere Zahlenwert innerhalb der vorgegebenen
Bemessungsspanne wird beim vereinfachten Verfahren i. d. R. als Kompensationswertzahl
beriicksichtigt.

Zur Emittlung des Kompensationsbedarfs werden die jeweiligen Kompensationswertzahlen
unter Beriicksichtigung spezieller Korrekturfaktoren mit der betroffenen Flichengrofie
multipliziert und ergeben das Kompensationsflichenfiquivalent.

Biotop- und Nutzungstypen

Die Biotop- und Nutzungstypen in Threr Auspriigung und Struktur werden nachfolgend kurz
beschrieben. Die Bezeichnungen richten sich nach der ,,Anleitung fiir Biotopkartierungen im
Geliinde (LAUN 1998). Die jeweilige Bewertung der Biotop- und Nutzungstypen ist in Tab. 1

dargestelit.

Der iiberwiegende Teil des Plangebietes ist als ruderale Trittflur (RT) anzusprechen. Das
sind insbesondere Flichen, die derzeit als Zufahrt, Lager- und Freifliche genutzt werden.
Dieser Biotoptyp befindet sich ndrdlich der Bebauung. In Richtung Nordosten erstreckt sich
eine Fliche, die sich durch Sukzession zu Feuchtgriinland mit tempordrer Vernissung und
Hochstaudenflur entwickelt hat. Im Bereich des Plangebietes befand sich bis etwa 1995 eine
Kleingartenanlage auf der ,,Alten Schott“, wo nachfolgend Hausmiill abgelagert wurde.
AuBerhalb des Plangebietes im Ubergang zum Marienwasser hat sich diese Fliche zu einem
Schilf-R5hrichtbestand entwickelt. Die Sukzessionsfliche wird in Richtung siidliche
Bebauung durch einen Gehdlzbestand begrenzt, der als Vorwald aus heimischen Baumarten
frischer Standorte (WVB) einzustufen ist. Die Fliche ist gekennzeichnet durch Bestéinde von
Pionierbaumarten, die durch Sukzession auf seit lingerem aufgelassenen Nutzflichen
entstanden sind mit Baumarten von vorwiegend Weiden, Schwarzerlen und Birken. Im
westlichen und siidlichen Teil des Plangebictes befinden sich nicht oder teilversiegeite
Freiflichen (PEU), die derzeit als Zufahrt und Parkflichen genutzt werden. Neben dem

ING.-BURO FUR UMWELTPLANUNG KRIEDEMANN
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zusammenhingenden Baumbestand des Vorwaldes sind im Plangebiet jiingere und #ltere
Einzelgehdlze (BBJ und BBA) mit einem {iberwiegenden Anteil von Pappeln und Weiden
vorhanden. Die Gestaltung der Appartementanlage ist durch Zierrasen, Siedlungshecken als
Sichtschutz sowie Rabatten gekennzeichnet und kann als Somstige Griinanlage (PS)
eingestuft werden.

Tab. 1: Biotop- und Nutzungstypen mit Bewertung und Schutzstatus.

Einzelbaum, #lterer ‘ 4 3/2 =
BRG Baumreihe 3 2 §27
Sukzession 2 1 BWB
GFD/ (Sonstiges Feuchtgriinland und
VHD Hochstaudenflur)
VRL Schilf-Landréhricht 2 2 §20 2
WVB Vorwald heimischer Baumarten 2 BWB 2
frischer Standorte
BBJ Einzelbaum, jlingerer 1 0 - 1
PS Sonstige Griinanlage 0 12 - 1
RT Ruderale Trittflur 0 1 = 1
PHZ Siedlungshecke aus heimischen 1 0 - 1
Gehdlzen
PEU Nicht oder teilversiegelte Freifliche 1 0 . 1
FKK Wasserflédche/Kanal 0 1 s
PZF Ferienhaus 0 0 - 0
(vorhandene Bebauung
Appartmentanlage)
OVB Bundesstrafle mit Begleitgriin 0 0 - 0
OvVP Versiegelte Freifliche (Busparkplatz 0 0 - 0
in Planung)
OVF Radweg, FuBweg, versiegelte 0 0 - 0
Freifléiche
ovw Wirtschaftweg, versiegelt 0 0 - 0
ov Verkehrsfliche (Parkplatz 0 0 - 0
Betonpflaster/Rasengitter)
ov Ausbau Eldepromenade 0 0 - 0

1) Regenerationsfihigkeit (LUNG 1999): 0 = sofort ausgleichbar, 1 = 1 bis 25 Jahre, 2 = 26 bis 50 Jahre,
3 =51 bis 150 Jahre, 4 => 150 Jahren
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2) Gefihrdung nach der Roten Liste der Biotoptypen (RIECKEN et al. 1994): 1 = potentiell oder nicht gefiihrdet,
2 = gefiihrdet, 3 = stark gefiihrdet, 4 = von vollstindiger Vernichtung bedroht.

3) Die Einstufung des Biotopwertes richtet sich nach dem h8chsten Wert aus Regenerationsfihigkeit und
Einstufung in die Rote Liste der Biotoptypen (LUNG 1999).

- Fauna
Kartierungen der im UG vorkommenden Fauna wurden nicht durchgefiihrt, weil keine
besonderen Funktionsbeeintriichtigungen zu erwarten sind. Eine Vorpriifung zur moglichen
Beeintriichtigung der FFH-Art Fischotter wird durchgefiihrt. Nach Beriicksichtigung der Daten
der UVS fiir den Wasserwanderrastplatz (1995) besitzt der Bereich mit der vorhandenen
Bebauung im Plangebiet geringe Bedeutung fiir die Avifauna und in nérdliche sowie dstliche
Richtung mittlere Bedeutung. Dem sich unmittelbar an den Graben im Nordosten
anschlieBende Marienwasser mit einem ausgepriigten Schilf-Landrohrichtbestand wird eine
sehr hohe Bedeutung hinsichtlich als Raum hervorragender Brutvogelausstattung und
Bedeutung als Brutplatz zugeschricben. Als kennzeichnende Arten gelten Bart-und
Beutelmeise, Rohrweihe sowie Rohrschwirl und —sénger.
Biologische Vielfalt

Die Flichen innerhalb des B-Plangebietes sind infolge der intensiven Nutzung durch Zufahrten
und Lager-/Betriebsfliche relativ artenarm, so dass erhebliche Beeintriichtigungen der
biologischen Vielfalt nicht aufireten werden. Auch im Zusammenhang mit der touristischen
ErschlieBung der Uferpromenade und dem geplanten Ausbau des Busparkplatzes sind keine
erheblichen Beeintriichtigungen zu erwarten. Die genannten Vorbelastungen stellen
hinsichtlich Uberbauung und Beeintriichtigung der Fauna eine wesentlich hdohere
Beeintriichtigung dar.

2.1.3 Schutzgut Boden

Im UG ist als Bodenart iberschiitteter/gestdrter Niedermoortorf anzutreffen (UVS
Wasserwanderratsplatz  1994). Laut GLRP 1998 besitzen die Bdden eine sehr hohe
Schutzwiirdigkeit fiir den Naturschutz. Hinsichtlich der Vermutung von Altlasten der
ehemaligen Hausmiilldeponie wird ein Bodengutachten erstellt.

Umweltauswirkungen

Beeintriichtigungen ergeben sich durch die Versiegelung bisher offener Bodenbereiche durch
die erforderlichen ErschlieBungsanlagen und die Bebauung. Hierdurch gehen Flichen fiir die
Grundwasserneubildung und Bodengenese dauerhaft verloren (s. Pkt. 2.2.1).

2.14 Schutzgut Wasser

Die Schutzwiirdigkeit des Grund- und Oberflichenwassers wird nach dem GLRP als hoch bis
sehr hoch eingestuft, was auf ein hohes bis sehr hohes Grundwasserdargebot und einer hohen
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bis sehr hohen Grundwassemeubildung schlieBen Iisst. Nach UVS ist der Grundwasserleiter
in diesem Bereich relativ geschiitzt

Im B-Plangebiet sind keine Oberflichengewiisser vorhanden.
Umweltauswirkungen

Beeintrichtigungen ergeben sich infolge der Verringerung von versickerungsfiihigen Fliichen
durch die Versiegelungen. Hierdurch wird der Oberflichenabfluss erhdht und die
Grundwassemeubildungsrate verringert. Beeintrichtigungen von Oberflichengew#ssern sind
mit dem B-Plangebiet nicht verbunden.

2.1.5 Schutzgut Klima und Luft
Das B-Plangebiet liegt im Ubergangsbereich vom ozeanisch geprigten Kiistenklima zum
kontinental gepréigten Klima des Binnenlandes (maritim gepriigtes Binnenplanarklima). Das
Jahresmittel der Lufitemperatur betréigt ca. 8°C. Die jahrlichen Niederschlagsmengen liegen im
Durchschnitt deutlich iiber 600 mm (LUNG 1998).

Umweltauswirkungen

Aufgrund der relativ geringen GroBe des B-Planes, der Vermeidung sehr hoher Baukdrper und
von Schadstoffemissionen wird es zu keinen erheblichen Beeintréichtigungen des Schutzgutes
kommen,

2.1.6 Schutzgut Landschaft

Nach der landesweiten Analyse und Bewertung der Landschafispotenziale in Mecklenburg-
Vorpommern (IWU 1995) liegt das B-Plangebiet am Ubergang zwischen dem urbanen Raum
(Siedlungsgebiet der Stadt Plau) und dem zum Plauer See angrenzenden Gebiet mit einer sehr
hohen Schutzwiirdigkeit des Landschafisbildpotenzials. Nach der Karte der landschaftlichen
Freiriume (LUNG 2001) befindet sich das B-Plangebiet jedoch in der Wirkzone von
Zerschneidungsachsen, Siedlungen und bebauungsahnlichen Fliichen.

- Umweltauswirkungen

Durch den B-Plan werden keine erheblichen Beeintréichtigungen auf das Schutzgut Landschaft
verursacht. Die geplante Bebauung passt sich in Art und MaB dem vorhandenen
Gebdudebestand an und der alte Baumbestand wird im gréBt moglichen Umfang erhalten.

2.1.7 Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter

Nach dem giiltigen F-Plan der Stadt Plau am See sind im Plangebiet keine
Bodendenkmalsflichen ausgewiesen.
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- Umweltauswirkungen

Durch die geplante Bebauung kommt es nicht zu Beeintrichtigungen von Kultur- und
sonstigen Sachgiitern. Bei den Bauarbeiten kdnnen jedoch archiiologische Funde und
Fundstellen entdeckt werden, die dann entsprechend zu sichern sind.

2.1.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Unter Wechselwirkungen sind alle funktionalen und strukturellen Bezichungen
(Wirkungsgefiige) der Schutzgiiter untereinander und in sich selbst, im Kontext einer
umfassenden landschaftsékologischen Betrachtung zu verstehen. Die von einem Vorhaben
verursachten Auswirkungen auf die Umwelt umfassen direkte Auswirkungen und
Verinderungen von Prozessen, die zu indirekten Wirkungen fithren. Diese indirekten
Wirkungen konnen riéumlich und zeitlich versetzt, abgeschwiicht oder verstiirkt aufireten.
Auswirkungen auf Wechselwirkungen sind solche Auswirkungen auf Prozesse, die zu einem
verinderten Zustand, einer veriinderten Entwicklungstendenz oder einer veriinderten Reaktion
der Umwelt auf duBere Einfliisse fiihren.

- Umweltauswirkungen

Durch die Versiegelung von Bodenflichen fiir die Gebdude und die ErschlieBung innerhalb
des B-Plangebictes kommt es zu einem Verlust von Versickerungsflichen, die zu einer
Grundwasserneubildung beitragen. Diese versiegelten Flichen gehen fiir eine weitere
Bodenentwicklung dauerhaft verloren. Zusammen mit der Uberbauung der Fliichen kommt es
zu einem Verlust der Vegetation und damit auch zu einer Beeintrichtigung von faunistischen

Wechselbeziechungen.
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Tab. 2: Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern (nach RAMMERT et al, (1993), in:

MINISTERIUM FUR NATUR UND UMWELT S-H. (1994).

~ Wirkung auf Menschen | Tiere Pflanzen Boden Wasser Luft Klima Landschaft
Beeintriichtigung ‘ :
Menschen konkurrierende St6rungen (L#rm etc.) Nutzung, Pflege, Bearbeitung, Diingung | Nutzung Nutzung (Schad- z.B. Aufheizimg durch | Nutzung z. B. durch
Norbe‘lastunge‘n Raumanspriiche Verdringung Verdringung Verdichtung (Trinkwasser, Erholung) stoffeintrag) Stoffeintrag, etc. Erholungssuchende
: Versiegelung Stoffeintrag Uberformung
Umlagerung Gestaltung .
Tiere Konkurrenz Fra8, Tritt Diingung Nutzung Nutzung Beeinflussung durch | gestaltende Elemente
Erholung, Minimalareal Diingung Bodenbildung Stoffein- u. -austrag Stoffein- u. - CO;-Produktion etc.
Naturerlebnis Populationsdynamik Bestiiubung (Bodenfauns) N, CO,...) austrag (O, CO;) | Atmosphiirenbildung
o Nahrungskette Verbreitung (zus. mit Pflanzen)
Pflanzen Schutz Nahrungsgrundlage Konkurrenz Durchwurzelung Nutzung Nutzung Klimabildung Strukturelemente
Ernithrung 0,-Produktion Pflanzengesellschaften (Erosionsschutz) Stoffein- u. -austrag (O,, | Stoffein- v. - Beeinflussung durch | Topographie, Hohen
Erholung Lebensraum, Schutz Schutz Nihrstoffentzug CO,) austrag (O,, CO;) | O, Produktion
Naturerlebnis Schadstoffentzug Reinigung Reinigung CO, Aufnahme
Bodenbildung Regulation Atmosphéirenbildung
Wasserhaushalt (zus. mit Tieren)
Boden Lebensgrundlage Lebensraum Lebensraum trockene Dsposition | Stoffeintrag Staubbildung Klimabeeinflussung | Strukturelemente
! Lebensraum Nihrstoffversorgung Bodeneintrag Tritbung durch Staubbildung
Ertragspotential Schadstoffquelle Sedimentbildung
Landwirtschaft Filtration von
Rohstoffgewinnung Schadstoffen
Wasser Lebensgrundlage Lebengrundlage Lebensgrundlage Stoffverlagerung Regen Aerosole Lokalklima Strukturelemente
_ Trinkwasser Trinkwasser Lebensraum nasse Deposition Stoffeintrag Luftfeuchtigkeit Wolken, Nebel ete.
Brauchwasser Lebensraum Beeinflussung der
Erholung Bodenart und der
Bodenstrukiur
Luft Lebensgrundlage Lebensgrundlage Lebensgrundlage Bodenluft Beliiftung chem. Reaktionen | Lokal- und Kleinklima Lufiqualitét
Atemluft Atemluft z. T. Bestiubung Bodenklima trockene Deposition von Schadstoffen Erholimgseigmimng
Lebensraum Erosion (Tréigermedium) Durchmischung
Stoffeintrag 0Op-Ausgleich
Klima Wohlbefinden Wohlbefinden Wuchsbedingungen Bodenklima Gewilssertemperatur Strdmung, Wind, | Beeinflussung Elemente der
Umfeldbedingungen | Umfeldbedingimgen Umfeldbedingungen Bodenentwicklung Luftqualitst verschiedener gesamtiisthetischen
Klimazonen (Stadt, Wirkumg
Landschaft Asthetisches Lebensraumstruktur Lebensraumstruktur gef. Erosionsschutz | Gewdsserverlauf Stromungsverlauf | Klimabildung Naturlandschaft vs.
Empfinden Wasserscheiden Reinluftbildung Stadt-/ Kulturlandschaft
Erho]mgselgmmg Kaltluftstrémung
Wohlbefinden
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2.2 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

2.2.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfithrung der Planung
Anlagebedingte Wirkfaktoren

Fliicheninanspruchnahme durch den Bau von Gebiéuden und Nebenanlagen sowie
Verkehrsfliichen
Der Bau der Gebidude und Nebenanlagen im B-Plangebiet verursacht dauerhafte

Versiegelungen von Bodenflichen. Durch die Festsetzung einer Grundfliichezahl (GRZ) von
0,6 ist die Uberbauung von insgesamt max. 3000 m? Grundstiicksfliche durch bauliche
Anlagen und Verkehrsflichen moglich. Zuwegungen werden gepflastert (Voliversiegelung)
und im Bereich der Pkw-Stellflichen wird ein versickerungsfihiges Material verwendet. Durch
die Emichtung der baulichen Anlagen im Plangebiet ist die Fillung von Gehdlzen
unumgiinglich. Dies betrifft besonders Einzelgeholze, die nach Baumschutzverordnung des
LK Parchim geschiitzt sind sowie flichenhafte Eingriffe in den Vorwald.
- Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Potenzielle Storwirkungen auf Natur und Landschaft sind insbesondere durch visuelle
Storreize, Verlirmung und Licht moglich. Aufgrund der Lage des B-Plangebietes in
unmittelbarer Nihe zu Vorbelastungen wie der Betricb des Busparkplatzes ndrdlich, die
Appartementanlage siidlich und der Uferpromenade mit dem geplanten Ausbau sind
zusitzlich Stérwirkungen auf benachbarte Flichen nicht zu erwarten.

- Baubedingte Wirkfaktoren

Bei Einhaltung der einschligigen Bestimmungen zum Schutz von Vegetationsbestinden
(DIN 18 920), Biumen (RAS-LP 4, ZTV-Baumpflege) und Boden (ZTVE-StB) konnen
nachhaltige oder erhebliche baubedingte Wirkfaktoren weitestgehend minimiert bzw.
ausgeschlossen werden.
2.2.2 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei der Nichtdurchfilhrung der Planung wiirden die bisherigen Nutzungen als ruderale Trittflur
und die Weiterentwicklung der Sukzessionsfliche bestehen bleiben. Von einer
Beeintriichtigung durch den Ausbau der Uferpromenade im Siiden und den Busparkplatz im

Norden ist jedoch auszugehen.

2.3 Vermeidung und Verringerung von Eingriffen

Der Verursacher eines Eingriffs ist gem. § 15 Abs. 1 LNatG M-V verpflichtet, vermeidbare
Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen.
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Vermeidung von Eingriffen durch:
* Erhalt und Sicherung der vitalen Geholze auBerhalb der Baufelder nach AuBenbereichs-
Baumschutzverordnung des Landkreises Parchim (AuBenBSVO),

» Festsetzung von Erhaltungsgeboten fiir Einzelb4ume innerhalb des B-Plan-Gebietes (§ 9
Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB).

Verringerung von Eingriffen durch:

* Versickerung des Regenwassers der Dachfléichen auf dem Gelénde,

¢ Minderung der Bodenversiegelung durch Verwendung von versickerungsfshigem Material
fiir die Pkw-Stellfléichen (Schotterrasen oder Breitfugen-Pflaster),

* Eingrinung und Durchgriinung des Baugebietes mit heimischen standortgerechten
Gehdlzarten,

* Anlage eines Pufferstreifens an der norddstlichen Grenze des Plangebietes im Ubergang
zum Schilf-Landrdhrichtbestand (§ 20 LNatG M-V),

e Der geplante Teich an der Saunalandschaft wird im stidlichen Bereich halbseitig mit einer
abgeflachten B&schung im Verhzltnis 1 : 3 angelegt. Anfallender Boden des Aushubes (ca.
30 m®) wird im Plangebiet aufgefiillt.

Folgende Regelwerke und Normen sind zu beachten:

e DIN 18 920 - Vegetationstechnik im Landschaftsbau; Schutz von B#umen,
Pflanzenbestinden und Vegetationsflichen bei BaumaBnahmen (Beuth Verlag GmbH,
Berlin).

¢ RAS-LP 4 - Richtlinie fiir die Anlage von StraBen, Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4:
Schutz von B#umen, Vegetationsbestinden und Tieren bei BaumafBnahmen, 1999
(Hrsg: Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen e.V., Ké&In).

e ZTV-Baumpflege 2006 - Zusitzliche Technische Vorschriften und Richtlinien fiir
Baumpflege und Baumsanierung (Hrsg: Forschungsgesellschaft fiir Landentwicklung,
Landschaftsbau e.V., Bonn).

2.4 Eingriffsermittiung
24.1 Biotoptypen und Biotopfunktionen

Den in Kap. 5.1 und Tab. 1 ermittelten Biofopwerien werden in einem zweiten Schritt
Kompensationswertzahlen zugeordnet, um die betroffenen Werte und Funktionen des
Naturhaushaltes in einer angemessenen GroBe wiederherstellen zu kénnen. Die vom LUNG
(1999) vorgegebenen Werte weisen eine Bemessungsspanne auf (s. Tab. 3).
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Tab. 3: Ermittinng der Kompensationswertzahl

anhand der Werteinstufung.
Kompensations-
Werteinstufung
0
1
2
3
4

Sind lediglich Funktionen mit allgemeiner Bedeutung (Wertstufe < 1) durch Eingriffe
betroffen, ist der untere Wert der Bemessungsspanne anzunchmen. Fiir Biotoptypen mit
besonderer Bedeutung ist das Kompensationserfordernis unter Heranziehung von zusétzlichen
Bewertungskriterien (Anlage 7) zu konkretisieren und verbal argumentativ zu begriinden.

Die Kompensationswertzahl erhdht sich je nach Versiegelungsgrad um einen Zuschlag von 0,5
bei Vollversiegelung und 0,2 bei Teilversiegelung.

Als weitere Korrekturfaktoren werden der Freiraumbeeintrdchtigungsgrad und die
Beeintrichtigungsintensitdt berticksichtigt. Aufgrund der Nihe zu bereits bebauten Fliichen
(Siedlungsstrukturen, StraBe, Busparkplatz) wurde ein Freiraumbeeintrdchtigungsgrad von
0,75 (Abstand < 50 m) beriicksichtigt.

Die Beeintrdchtigungsintensitdt richtet sich nach der Intensitéit des Eingriffs und betréigt fiir
den Bereich des Baufeldes 1,0. Fir Biotoptypen > Wertstufe 2 werden innerhalb der
festgelegten Wirkzone von 50 m mittelbare Eingriffswirkungen aufgrund von negativen
Randeinfliissen des Vorhabens beriicksichtigt. Dies betrifft im vorliegenden Fall den
Biotoptyp Schilf-LandrShricht im Nordosten des UG. Aufgrund der Verbindung zum
angrenzenden nach § 20 LNatG M-V geschiitzten Biotopes des Biotopverzeichnisses und der
Kartierung als Rohrichtbestand in Folge von Sukzession, wird die Fliche bei der Emmittlung
des Kompensationsbedarfes berlicksichtigt, Die Beeintrdchtigungsintensitdt wurde mit dem
Wirkungsfaktor von 0,2 festgelegt. Aufgrund der geplanten Pufferzone bestehend aus einer 2-
reihigen Pflanzung von standorttypischen Strduchemn und Hochstimmen als Ubergang zum
Réhrichtbestand wird eine mogliche Beeintrichtigung durch Lirm und Stdrreize reduziert.
Zudem stellen der angrenzende Busparkplatz und die touristische ErschlieBung der Miiritz-
Elde-WasserstraBle eine wesentlich groBere Eingriffserheblichkeit dar. Die Baumreihe an der
Strafle im Osten des UG sowie die sehr geringen Anteile Vorwald im Norden und der
Réhrichtbestand im Siidosten an der Miiritz-Elde-WasserstraBe wurden aufgrund der geringen

Gr58e am UG nicht beriicksichtigt.
ING.-BURO FUR UMWELTPLANUNG KRIEDEMANN




UMWELTBERICHT - B-PLAN NR. 29 , ERWEITERUNG FISCHERHAUS* STADT PLAU AM SEE 19

Auf den innerhalb des B-Plangebictes liegenden Biotopflichen mit den Wertstufen 0 oder 1,
die nicht iiberbaut oder teilversiegelt werden, kénnen die Biotopfunktionen aufgrund der
spiteren Nutzung als Griinanlage (Wertstufe 1) kurzfristig wiederhergestellt werden. Daher
werden diese Flichen nicht mit in die Bilanzierung aufgenommen. Die detaillierte Berechnung
fiir die einzelnen Teilfliichen ist in Tab. 4 dargestelit.

Insgesamt ergibt sich ein Kompensationsflicheniiquivalent von 8.797 Punkten fiir die
flichigen Eingriffe (s. Tab. 4).
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Tab. 4: Ermittlung des Kompensationsbedarfes (nach Eingriffsregelung LUNG 1999).
F Bw _fr k Z _ w
Ist-Zustand Korrekturfaktor } Nachher-Zustand Kompensationsflichen-
Wertein-|Freiraumbeeintriich-[Kompensations{  + - | Wirkungs-| #quivalent (Bedarf) ?
Fliche Bioto , ; ; ‘ ' :
: Ptyp stufung?|  tigungsgrad wertzahl | Zuschlag| Blotopstruktur faktor ‘
226 |Ruderale Trittflur 1 0,75 1,0 0,5 Bebammg 1,0 254
259 [Vorwald 2 0,75 2,0 0,5 |Bebauung 1,0 486
1.085 [Sukzession 2 0,75 25 0,5 Beb 1,0 2.441
. Verkehrsfliiche versie-
20 1S Zufahrten
onstige Griinanlage 1 0,75 1,0 0,5 it ( Wege) 1,0 23
. — . Verkehrsfliiche versie-
4 [Nicht- oder teilvers
icht- oder iegelte Freiflsiche 1 0,75 1,0 05 | ek (Zufsicn, Weze) 1,0 5
37 Verkehr_sﬂﬁche (Parkplatz 0 0.75 0 0.5 Verkehrsfliche versie- 1.0 14
Rasengitter/Betonpflaster) g » __|gelt Zufahrten, Wege) ?
; Verkehrsfliche versie-
381 [Ruderale Trittflur 1 0,75 1,0 0,5 clt (Zufal Wege) 1,0 429
Verkehrsfliche versie-
1 [Vorwald 2 0,75 2,0 0,5 clt (Zufal Wege) 1,0 2
; Verkehrsfliche versie-
40 |Sukzession 2 0,75 2,5 0,5 olt (Zufal Wege) 1,0 90
37 [Vorwald 2 0,75 2,0 0,2  |Teich/Sonnendeck 1,0 61
4 |Sukzession 2 0,75 2,5 0,2  |Teich/Sonnendeck 1,0 8
180 [Ruderale Trittflur 1 0,75 1,0 0,2 Teich/Sonnendeck 1,0 162
; Pkw-Stellfichen mit
150 I.Ruderale Trittflur 1 0,75 1,0 0,2 2.B. Rasengi , 1,0 135
143 [Nicht oder teilversiegelte Freiffichen 1 0,75 1,0 02 |[p™ 'StF“ﬂ“t;";;‘;nm“ 2Bl 19 129
Pkw-Stellflichen mit z.B.
35 [Vorwald 2 0,75 2,0 0,2 Rasengittersteinen 1,0 58
8 |Sonstige Grinanlage 1 0,75 1,0 02 E‘:";&‘g&m zBf 49 7
Verkehrsfliiche (Parkplatz Pkw-Steliflichen mit z.B. 0 2
13 [Rasengitter/Betonpfiaster) 0 0,75 0 0,2 Rasin%stemm 1,
954 [Sukzession 2 0,75 2,5 - |Griinaniage 1,0 1.789
411 [Vorwald 2 0,75 2,0 - Grﬂmmkjge 1,0 617
4.169 |Schilf-Landrdhricht 2 - 2,5 - Bestand 0,2 2.085
8.157 Kompensationserfordernis in Pkt.: 8.797

1) Hachster Wert aus Regenerationsfithigkeit und Gefihrdungsgrad (s. Biotopwertermittung)
2) Flicheniquivalent fiir Kompensation=F x fr x (k+2) x w

Zuschlag fiir Kompensationswertzahl von 0,5 bei Versiegelung und

0,2 bei Teilversiegelung
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24.2 Geschiitzte Gehdlze

Mit der Realisierung des B-Planes sind Fallungen von 27 Biumen notwendig, die sich in und
unmittelbar an die Baufelder angrenzend befinden. Nach der AuBenbereichs-
Baumschutzverordnung (AuBenBSVO) sind Laubbéume mit einem Stammumfang von mind.
80 cm unter Schutz gestellt und Nadelbiume mit einem Stammumfang von mind. 100 cm.
Bei den zu fiillenden Geholzen handelt es sich tiberwiegend um &ltere Béume (Weiden und
Pappeln) im Randbereich des Vorwaldes. Es sind 11 Baume nach AuBenBSVO geschiitzt in
einem angemessenen Ausgleichsverhiltnis zu kompensieren. Fiir die iibrigen 16 zu fillenden
Béume ergibt sich nach AuBenBSVO kein Kompensationserfordernis, da die Stammumfinge
unter 40 cm liegen.
Die Ausgleichspflanzungen richten sich nach den Stammumféingen der zu fiillenden Biume.

* 40bis80cm StU. 1 Baum, mind. 12 — 16 cm StU.

¢ 81bis 120cm StU.  1- 2 Biume, mind.12 — 16 cm StU.

e 121 bis 160 cm StU. 1 - 3 Biaume, mind. 12 — 16 cm StU.

® 161 bis 200 cm StU. 1 - 5 Bdume, mind. 12 - 16 cm StU.

® 201 bis 240 cm StU. 2 - 8 Biiume, mind. 12 — 16 cm StU.

e >240 cm StU. 4 — 12 Béume, mind. 12 — 16 cm StU.
Da es sich bei den Baumfillungen um schnellwiichsige Weichholzarten wie Weiden und
Pappeln handelt, die teilweise bereits Schiden aufweisen, wird das Ausgleichsverhiltnis in der
unteren Bemessungsspanne angesetzt.
Es ergibt sich folglich eine Ausgleichspflanzung von 26 Baumen, die im Plangebiet umgesetzt
werden soll. Dazu sind heimische standortgerechte Laubbiume mit Stammumfingen von
mind. 12 - 16 em zu verwenden.
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Baum- Stammdurch- Stamm- | Ausgleichs-
Baumart Bemerkung
Nr. messer in cm umfang verhiiltnis
1 Weide 80 251 1:4
2 Weide 30 94 1:1
3 Weide 60 188 12 Windbruch
4 Weide 80 251 1:4
5 Weide
40-170 126 - 220 I3 Windbruch
"y i indbruc
6 Pappel 50 157 12
7 Pappel 50 157 12
Weid 63; 63
8 e 20,20 12
2-stimmig (126)
9 Weide 40 126 12
Weid 63; 63
10 e 20;20 A 12
2-stdmmig (126)
Weid 63; 63
1 e 20,20 12
mehrstimmig (126)
26 Biume

2.5 MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspfiege
2.5.1

2.5.2 Artund Umfang der Kompensationsmafnahmen

Ziel des landschaftspflegerischen Ausgleichskonzeptes
Ziel des landschafispflegerischen Ausgleichskonzeptes ist es, die erheblichen und nachhaltigen

Beeintrichtigungen auf Natur und Landschaft zu kompensieren. Die Beeintriichtigungen der
betroffenen Schutzgiiter des Naturhaushaltes sollen in gleichartiger Weise, in angemessener
Zeit und im ridumlich-funktionalen Zusammenhang ausgeglichen werden. Ein rdumlich-
funktionaler Zusammenhang besteht wenn die AusgleichsmaBnahmen im betroffenen
Landschaftsraum oder in einem gleichwertigen Landschaftsraum in der betroffenen

GroBlandschaft durchgefiihrt werden.

Im Einzelnen sind folgende Mafinahmen zu realisieren:
e A 1 Pflanzung von 42 Hochstéimmen und 297 Striuchern im B-Plangebiet.
e A 2 Entwicklung eines Flachsees mit Réhrichten und Rieden im Bereich der Sthring

(Okokonto der Stadt Plau) auf einer Fliche von 4.037 m?
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Der Nachweis der Umsetzung und Abrechnung der MafSnahme im Bereich der S6hring vom
Okokonto erfolgt parallel zur Umsetzung des B-Planes durch Kontrolle der
Mafinashmenumsetzung durch die Stadt Plau am See und Vorlage der Abrechnungstabelle
beim Landkreis Parchim zur Bestitigung.
Durch den Anstau soll ein Flachsee mit typischen Rohricht- und Riedbestinden entwickelt
werden. Die Abstimmung mit der UNB zur Anrechnung der MaBnahme ,,S5hring® als
Okokonto der Stadt Plau am See erfolgte mit dem Schreiben vom 14.03.2007.

- Weitere Schutzgiiter
Durch den multifunktionalen Charakter der KompensationsmaBnahmen erfolgt der Ausgleich
der erheblichen und nachhaltigen Beeintriichtigungen des Wert- und Funktionselementes
Boden ebenfalls durch die Realisierung der beschricbenen KompensationsmaBnahmen.
Zusitzlich wirken sich die KompensationsmaBnahmen positiv auf das Orts- und
Landschaftsbild aus. '
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2.6 Gegeniiberstellung: Eingriffsumfang und Kompensationsmanahmen
Durch die geplanten KompensationsmaBnahmen (s. Kap. 2.7) kann der erforderliche

Kompensationsumfang vollstindig erbracht werden.
Der notwendige Kompensationsumfang betriigt 8.797 Punkte fiir die Flichenversiegelung

und Biotopbeeintriichtigung. Nach AuBenBSVO sind 26 Biiume mit Stammumfingen von
mind. 12 — 16 cm zu pflanzen.

Tab. 5: Berechnung des FEicheniliquivalentes fiir die vorgesehenen
KompensationsmaBnahmen.
F ‘ bw vk ‘ _
Fichen- Kompensations- : Wert- [Kompensations{ Leistungs- | FHichen-
grifie |Nr 3 Eingriffe durch i : T
() mafnahme stufe wertzahl faktor Hiquivalent
| Hochstammpflanzung | Baumfilungen
650 Al \(stU 14— 16 cm) (AuBenBSVO) 26 s,
Strauchpflanzung Versiegehng,
468 A L1007 Sk x1,5m?) | Biotopvertinderung | ! 1,0 0,5 223
Hochstammpflanzung |  Versiegelung,
4000 Al 1) C'oix HSt. x 25 m? | Biotopverinderung 2 25 9 500
Entwicklung Flachsee |  Versiegehng,
mit flichenhaften Biotopveriinderung
Rieden und
4.037/A2 R_Ghrichten 2 2,5 0,8 8.074
(Okokonto ,,S6hring"
der Stadt Plau)
X 5.533 +8.797
Kompensationserfordernis -8.797
Uberhang 0

1) Das Flachendquivalent wurde nach dem Modell LUNG (1999) ermittelt.

Fiir die Hochstammpflanzung (MaBnahme A 1) wird eine Werteinstufung von 2,0 und eine
Kompensationswertzahl von 2,5 angenommen. Die Strauchpflanzung (A 1) wird mit der
Wertstufe 1 und der Kompensationswertzahl von 1,0 angenommen. Aufgrund der Lage der
Pflanzungen im B-Plangebiet wird der Leistungsfaktor mit 0,5 angesetzt.

Fiir dic MaBnahme A 2 (Entwicklung eines Flachsees mit Rohrichten und Rieden) wird eine
Werteinstufung von 2,0 und eine Kompensationswertzahl von 2,5 angenommen. Bei der
Werteinstufung von 2 ist eine Spanne von 2 bis 3,5 vorgegeben. Der Leistungsfaktor wird mit
0,8 festgesetzt (Anlage 10, Tab. 6, Hinweise zur Eingriffsregelung).
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2.7 MaBnahmenverzeichnis

MaBnahmenblatt
Projekt: | B-Plan Nr. 29 ,,Erweiterung Fischerhaus“ der Stadt Plau | Mafnahmen-Nr.: Al
am See
BEEINTRACHTIGUNG / KONFLIKT: Eingriff ausgleichbar

- Dauerhafte Versiegelung / Biotopbeeintrichtigung
- Baumfiilungen und Ausgleich nach (AuBenBSVO)

MABNAHME: Hochstamm- und Strauchpflanzung

0 Minderungsmafinahme | [ Gestaltungsmafinahme Ausgleichsmafnabme [ ErsatzmaBnahme
Durchfiihrung der MaBnahme O vor Baubeginn O mit Baubegimm mit Bavabschluss
Ziel der Mafinahme: Eingriinung des B-Plangebietes

BIOTOPENTWICKLUNGS- UND PFLEGEKONZEPT:

Standort: Stadt Plau, B-Plangebiet Nr. 29, Gemarkung Plau, Flur 6, Flurstiicke 386/6, 386/8 und
teilweise 386/2

Ausgangszustand: ~ Ruderale Trittflur, Sukzession und Freiflsichen

Ma@nahme: 5 Stk. Feld-Ahorn (Acer campestre), 6 Stk. Winter-Linde (Tilia cordata ), 12 Stk. Moor-

Birke (Betula pubescens), 8 Stk. Schwarzerle (4lnus glutinosa), 6 Stk. Salweide (Salix
caprea), 5 Stk. Gemeine Esche (Fraxinus excelsior).

297 Stréucher, davon: 35 Stk. Hainbuche (Carpinus betulus), 35 Stk. Roter Hartriegel
(Cornus sanguinea), 55 Stk. Hasel (Corylus avellana), 15 Stk. Eingr. Weidom
(Crataegus monogyna), 15 Stk. Schlehe (Prunus spinosa), 28 Stk. Schwarzer Holunder
(Sambucus nigra), 40 Stk. Silber-Weide (Salix alba), 37 Stk. Ohr-Weide (Salix aurita),

37 Stk. Purpur-Weide (Salix purpurea).

Pflanzqualitiit: 7 Stk. Hochstamm, 3 x verpflanzt, aus extra weitem Stand, 16 - 18 cm StU., mit Ballen und
durchgehendem Leittrieb;
26 Stk. Hochstamm, 3 x verpflanzt, aus extra weitem Stand, 14 — 16 cm StU., mit Ballen
und durchgehendem Leittrieb,
Stréucher, 60 — 100 cm, 2 x verpflanzt

Pflanzabstand: Hochstimme 6 m innerhalb der Reihe, bzw. in Gruppen;
Straucher 1,5mx 1,0 m.

Pflanzung: Pflanzen der Biume mit Beigabe eines organischen Startdiingers, Pflanzscheibe mit
Rindenmulch abdecken.

Standsicherung: 3-Bock, Befestigung mit Kokosstrick (bei Hochstimmen).

Pflege: Fertigstellungspflege und 2-jihrige Entwicklungspflege.

Entwicklungsziel: =~ Verbesserung des Ortsbildes, Eingriinung des B-Plangebietes.

® Die Ausgleichsmafinahme ist in der nach der Realisierung des B-Planes liegenden Pflanzperiode zu realisieren,
um einen Verzug der Wirksamkeit zu vermeiden.

® Die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege ist iiber insgesamt drei Jahre zu gewihrleisten, das schlieBt den
Ersatz nicht angewachsener Gehélze mit ein.

Die einzusetzende Pflanzware hat den Giitebestimmungen fiir Baumschulpflanzen zu geniigen.
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FlichengroBe: 25 m’® pro HSt. x 42 HSt. = 1.050 m*
1,5 m* pro Strauch x 297 Str. = 446 m?

O Grunderwerb erforderlich ' v Jetziger Elgentumer : Rex:;m Block
¥l  Nutzingsinderung / -beschrinkung | Ktinftiger Eigenttimer: | An der Metow -
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MaBnahmenblatt

Projeks:
am See

B-Plan Nr. 29 ,Erweiterung Fischerhaus“ der Stadt Plau

Mafinahmen-Nr.:

A2

BEEINTRACHTIGUNG / KONFLIKT:

- Dauerhafte Versiegelung / Biotopbeeintrichtigung

Bg Eingriff ausgleichbar

MASBNAHME: Entwicklung eines Flachsees mit Rohrichten und Rieden

O Minderungsmafinahme

[J Gestaltungsmafnahme

[0 AusgleichsmaBnahme

B8 Ersatzmafinahme

Durchfiihrung der MaBnahme

O vor Baubeginn

O mit Baubeginn

& mit Bauabschluss

Ziel der MaBnahme: Entwicklung eines Flachsees mit Rohrichten und Rieden

BIOTOPENTWICKLUNGS- UND PFLEGEKONZEPT:

Standort:
MaBnahme:

entwisserter Moor- und Sumpfstandorte.

Pflege:

Okokonto ,.Die Sohring“ der Stadt Plau am See.

Entwicklungsziel:

Erhshung der Strukturvielfalt.

® Der Nachweis der erfolgreichen Umsetzung und die Abrechnung der MaBnahme vom Okokonto SShring
erfolgt parallel zur Umsetzung des B-Planes durch Kontrolle der MaBnahmenumsetzung durch die Stadt Plau
am See und Vorlage der Abrechnungstabelle beim Landkreis Parchim zur Bestitigung. Die Erfolgskontrolle
der Stauvorrichtung wird zweimal jihrlich durch die Stadt Plau am See vorgenommen, um die im

Sohring, Stadt Plau, Gemarkung Plau, Flur 10, Flurstiick 146 (Teilfliche).
Entwicklung eines Flachsees mit Rohrichten und Rieden auf Feuchtgriinland/Staudenflur

Entsprechend dem mit dem Landkreis Parchim abgestimmten Entwicklungskonzept zum

Entwicklung von Lebensriumen fiir RShricht bewohnende Tierarten,

Entwicklungskonzept vorgesehene Ziele mit dem erreichten Zustand abzugleichen.

FEichengriBe: 4.037 m?

O Grunderwerb erforderlich Jetziger Eigentiimer : Stadt Plau am See
Nutzungséinderung / -beschriinkung Kiinftiger Eigentiimer: Stadt Plau am See
Zustimmungserklirung Eigentiimer Kiinftige Unterhaltung: Stadt Plau am See
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2.8 Kostenschiitzung
Preise neffo in €

Nr. der Menge Einheit Gegenstand e Gesamt

MaRnahme

A1 Hochstamm, 14— 16 cm StU., 3x v., 100,00 2.600,00
mit Ballen, Standsicherung 3-Bock

16| St |Hochstamm, 16— 18 cm StU., 3x v., 145,00 2.320,00
mit Ballen, Standsicherung 3-Bock

297 St Stréucher, 2 x v., 60 — 100 cm, ohne Ballen 5,00 1.485,00

42| St | Fertigstellungspflege Hochstimme 20,00 840,00

446| m* | Fertigstellungspflege Strauchpfianzung 1,00 446,00

42| St | Entwicklungspflege Hochstémme 60,00 2.520,00

446| m* | Entwicklungspfiege Strauchpflanzung 1,50 669,00

10.880,00

+ 19% Mwst. 2.067,20

Summe MaRnahme A 1 12.947,20

A2 8.074| FA |Flachenvorhaltung, Planung, Durchfiihrung 3,23| 26.079,02

7.4 c |und Sicherung  for ¢ GOCC e
Summe MaBnahme A2 ~ 26.079,02
Summe (€) 39.026,22

2.9 Anderweitige Planungsmdéglichkeiten
Dic Festlegungen des B-Planes ,Erweiterung Fischerhaus* spiegeln den Bedarf an

zusitzlichen Ubemachtungskapazititen in der Stadt Plau am See wider. Durch die
Erweiterung der bestehenden Appartementanlage kénnen die Kapazititen sinnvoll erginzt
werden. Aufgrund der Lage und des Zuschnitts der Flurstiicke ist die Anordnung der Gebéude
und der Pkw-Stellflichen im B-Plangebiet weitestgehend vorgegeben. In &stliche Richtung
erfolgt die Anordnung der Appartements und die Zufahrt mit Stellplitzen sowie dem
Servicegebiiude im westlichen Bereich des Plangebietes, womit die vorhandene ErschlieBung
genutzt wird.

Anderweitige Planungsmdglichkeiten bestehen aufgrund angrenzender hochwertiger Biotope

nicht.
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3 Zusétzliche Angaben

3.1 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung
Sicherzustellen ist, dass die einzusetzende Pflanzware fiir die KompensationsmaBnahmen den

Giitebestimmungen des BdB fiir Baumschulpflanzen entspricht.

Eine Kontrolle iiber die méglichst frithzeitige Ausfiihrung der KompensationsmaBnahmen
gemiB den Festsetzungen, um einen Verzug der ,,dsthetischen Wirksamkeit zu vermeiden, ist
durchzufiihren. Die Pflanzung in der néchsten Pflanzperiode nach Ausfiihrung der Erd- und
Rohbauarbeiten umzusetzen.

Die Abnahme der Leistungen, jeweils zum Ende der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege
ist zu gewdhrleisten. Der Ersatz nicht angewachsener und eingegangener Pflanzen ist zu
veranlassen und zu kontrollieren.

Wéhrend der Bautitigkeit und bei der Ausfiihrung der KompensationsmaBnahmen sind
folgende Anforderungen und technische (DIN)-Vorschriften zu beachten:

- ZTVLa-StB 99,

- ZTV-Baumpflege 2006,

-RAS-LP 4,

- DIN 18916,

- DIN 18919.

Die Einhaltung der Festsetzungen von Erhaltungsgeboten fiir Einzelbdume ist bis zum
Abschluss der Baumainahme und danach in einem 5-jéhrigen Abstand durch die Stadt Plau

am See zu kontrollieren.

3.2 Aligemeinversténdliche Zusammenfassung

Die Stadt Plau am See beabsichtigt dic Ausweisung des Bebauungsplanes Nr. 29 wSonstiges
Sondergebiet Fremdenbeherbergung — Erweiterung Fischerhaus®. Hierfiir ist eine Bewertung
der Eingriffe in Natur und Landschaft notwendig und eine Umweltpriifung in Zusammenhang
mit der Aufstellung des B-Planes nach § 1 a BauGB durchzufiihren. .

Das B-Plangebiet umfasst eine Fliche von 5000 m? in der Gemarkung Plau, Flur 6, den
Flurstiicken 386/6 und 386/8 sowie mit Teilflichen des Flurstiickes 386/2. Geplant ist die
Erweiterung des Fischerhauses durch 16 Appartements in 4 Gebsiude und des

Serviceangebotes durch Sauna und Kneipanwendungen.

Mit einer Grundflichenzahl (GRZ) von 0,6 und einer Geschossflichenzahl (GFZ) von max.
1,2 ist eine max. Versiegelung durch Gebaude und Verkehrsflichen von 3.000 m? vorgesehen.

ING.-BURO FUR UMWELTPLANUNG KRIEDEMANN




UMWELTBERICHT - B-PLAN NR. 29 , ERWEITERUNG FISCHERHAUS“ STADT PLAU AM SEE 30

Der iiberwiegende Teil der beanspruchten Flichen sind als ruderale Trittflur und Sukzession
ausgebildet. Teile des B-Plangebietes befinden sich innerhalb des Landschaftsschutzgebietes
,Plauer See“, so dass eine Herausnahme dieser Flichen aus dem LSG notwendig ist. Diese
Herausnahme wird parallel beantragt. Ebenso wie der Bau im 100 m-Gewiisserschutzstreifen.

Durch die vorgesehene Bebauung und ErschlieBung ergibt sich ein Kompensationsbedarf von
8.797 Punkten.

Als KompensationsmaBnahmen werden die Anpflanzung von 42 Hochstimmen und
297 Striiuchern innerhalb des B-Plangebietes sowie die Entwicklung von Rohrichten und
Rieden im Bereich der S6hring des Okokontos der Stadt Plau am See auf einer Fliche von
4.037 m? festgesetzt. Durch diese MaBnahmen kénnen die entstehenden Eingriffe in Natur und
Landschaft ausgleichen werden.
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Anhang 1: Karte 1 ,Bestand — Bewertung - Konflikt - Planung®
(MaBstab 1: 500)
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Anhang 2: Karte 2 ,,Planung - Kompensationsmanahme A 2
(MaRstab 1 : 2500 )
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