Begriundung: Umweltbericht

Zum Bebauungsplan Nr.19 ,,Wohngebiet LiiBvitz“

',,«< &
—— »
I i

'

s
\ Geltungsbereich |

L LORvitz

Auftraggeber BAUKONZEPT Neubrandenburg GmbH
Gerstenstrafle. 9
17034 Neubrandenburg
Deutschland

Auftragnehmer Umweltplanung-Artenschutzgutachten

und Bearbeitung:  Stephan Fetzko
M.Sc. Naturschutz und Landnutzungsplanung

GrofRe Wollweberstralle 49
17033 Neubrandenburg
Deutschland

Ort, Datum: Neubrandenburg, Oktober 2024



Umweltplanung-Artenschutzgutachten-Fetzko (2024): Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr.19 ,Wohngebiet
LuRvitz”

Inhaltsverzeichnis
1  ANLASS UND AUFGABENSTELLUNG ......cccieuiimeiiiniirenireireirneiieeiiseiiseiressrassrassrassrsessens 5
1.1 Kurzdarstellung der Ziele und des Inhalts des Vorhabens .........ccccoecveiiivciieiinciiee s, 6
1.2 Uberblick iber die der Umweltpriifung zugrunde gelegten Fachgesetze und Fachpléne...... 6
2  BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN.........cccccevurrrnnnnnne 7
2.1 Beschreibung des Vorhabenstandortes einschlielich des Untersuchungsraums ................. 7
2.2 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands .......c.ccccccevevvieeeennnenn. 8
2.2.1 Schutzgut Mensch und menschlichen Gesundheit ........cccoocveeiiiciiiiiiciie e 8
2.2.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt .........ccoocoieiiiciiiiini e, 9
2.2.3 SCRULZEUL FIACKHE ... o et e et re e e e eatee e e eanes 9
2.24 Yol oW w40 2T Yo =T o OSSPSRt 9
2.25 Yol o [W w4 =W AV LYY I 10
2.2.6 Schutzgut LandsChaft........oocuiiieiiiic e 10
2.2.7 Schutzgut Luft und allgemeiner Klimaschutz ..........coovciiiiiiiiiiiiiecee e 10
2.2.8 Schutzgut Kultur- und sonstige SachgUter ......oocveiiiciiiiicce e 11
2.2.9 Schutzgebiete und Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung........cccccceeevvveeecnneenn. 11
2.3 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung .................. 11
2.3.1 Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Mensch ..........cccceecvieeicciiee e, 11
2.3.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie biologische Diversitat ..... 12
2.3.3 Auswirkungen auf das Schutzgut FIGChE ......ccvveiiiiiiiiiceecce e, 12
234 Auswirkungen auf das SChutzgut BOAEN ........c..veviiiiiiiiiiieeccee et 13
2.3.5 Auswirkungen auf das SChUtZEUL WaSSEI .........ueiieiiieieecee et e 13
2.3.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und LUft.........cccoiiiiiiiiiicee e, 14
2.3.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft.........cccccoviiiiiiiiciiiiice e, 14
2.3.8 Auswirkungen auf SChUtZEEhIete .......covcuviii i 14
2.3.9 Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter.........ccccceeeevveeennnneen. 14
2.4 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens ..... 15

2.5 Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen und Wechselwirkungen zwischen den

Yol o [U 44U =T o o TSR 15
2.6 Anderweitige PlanungsmoglichKeIteN .........cccviiiiiiiiiie e e 16
2.7 Kompensation und MaRnahmenplanung........cccceeoiieiiiiiiei et 16
271 Landschaftspflegerische Malnahmen ..o 16

3 WEITERE ANGABEN ZUR UMWELTPRUFUNG.......ccccererrrrrrrrrerrsesssesssesssesseesseesssessenssens 16
3.1 Beschreibung von methodischen Ansadtzen und Schwierigkeiten bzw. Kenntnisliicken....... 16

Oktober 2024 Seite |2



Umweltplanung-Artenschutzgutachten-Fetzko (2024): Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr.19 ,Wohngebiet

LUBvitz"”

3.2 Hinweise zur Uberwachung (MONItOFING) ......c.eoveviverieeereeeeeieeeee ettt 16
4  ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG UND FAZIT ......cccceeerrerruecnereranns 17
5  VERWENDETE LITERATUR ..ccutiieiiitiiitiiiiteiiniiiiieintneineneensasiseaessnensnenesenenessnensanees 18
Anlagen:

Anlage 1: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (2024)

Oktober 2024 Seite |3



Umweltplanung-Artenschutzgutachten-Fetzko (2024): Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr.19 ,Wohngebiet
LuRvitz”

Abkiirzungen

Abb. Abbildung(en)

Abs. Absatz

AFB Artenschutzfachbeitrag
Anh. Anhang/Anhdnge

Anl. Anlage(n)

Art. Artikel

BE Baustelleneinrichtung

BfN Bundesamt fiir Naturschutz
BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz
bspw. Beispielsweise

BVerwG Bundesverwaltungsgericht
bzgl. Beziiglich

bzw. Beziehungsweise

ca. Circa

d. h. das heildt

evtl. Eventuell

FFH Flora-Fauna-Habitat

FFH-RL Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG)
GB Geltungsbereich

gem. Gemald

ggf. Gegebenenfalls

i.d.R. in der Regel

inkl. Inklusive

i.S.v. im Sinne von

i.V. m. in Verbindung mit

i.w.S. im weiteren Sinne

Kap. Kapitel

LANA Bund/Landerarbeitsgemeinschaft Naturschutz, Landschaftspflege und Erholung
LNatSchG Landesnaturschutzgesetz
LSG Landschaftsschutzgebiet
LSG-VO Landschaftsschutzgebiets-Verordnung
LVwWA Landesverwaltungsamt
MTB Messtischblatt

n. Nach

NSG Naturschutzgebiet

0. a. oder dhnlich

0.8. oben genannt

RL Rote Liste

SDB Standarddatenbogen

SPA (Special Protected Area) Europaisches Vogelschutzgebiet
Tab. Tabelle

u. Und

u. a. unter anderem

uG Untersuchungsgebiet

UNB Untere Naturschutzbehdrde
UWB Untere Wasserbehorde

Oktober 2024 Seite |4



Umweltplanung-Artenschutzgutachten-Fetzko (2024): Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr.19 ,Wohngebiet
LuRvitz”

1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ummanz hat in ihrer Sitzung vom 03.07.2023 den Planentwurf
des Bebauungsplans Nr. 19 ,Wohngebiet LURvitz“ (Fassung Juni 2023) in seinen Teilen beschlossen und
deren Begriindung gebilligt. Das Plangebiet befindet sich im Amtsbereich West-Riigen in der Gemeinde
Ummanz und zeichnet sich durch seine ruhige Lage und der aktuell intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung aus. Dabei gliedert sich das Plangebiet an die bestehende Siedlungsstruktur an und erganzt
die bereits vorhandene Wohn- und Ferienhausnutzung an der ortlichen DorfstraRe.

Mit dem Flachennutzungsplan in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.01.2006 wird § 8 Abs. 2
BauGB umgesetzt, demnach Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind. Fiir
den Planungsraum LuRBvitz stellt dieser Flachen fiir Wohnbebauung dar. Im Ergebnis soll fir die
Ortslage LURvitz eine Entwicklung von sieben Wohneinheiten moglich sein.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans belduft sich auf eine Flache von 0,8 ha und
erstreckt sich auf Teilflachen der Flurstiicke 17, 18/1, 18/2 und 18/3 der Flur 1 sowie auf Teilflichen
des Flurstlicks 20 und 23 der Flur 2 in der Gemarkung LiRvitz" Flurstticke 17, 18/1, 18/2, 18/3 und eine
Teilflache von Flurstlick 23 in der Flur 1 der Gemarkung LiiRvitz.

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB ist im Zusammenhang mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes eine
Umweltprifung durchzufiihren, deren Ergebnisse im Umweltbericht dargestellt werden. Der Umwelt-
bericht ist gemaR § 2 a Satz 3 BauGB ein eigenstandiger Teil der Begriindung des Bebauungs-plans.

Er stellt insbesondere die ermittelten Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege dar. Im
Rahmen der vorliegenden Umweltprifung werden die Vertraglichkeit des geplanten Vor-habens mit
den Schutzgltern geprift und die zu erwartenden erheblichen oder nachhaltigen Umwelt-
auswirkungen bewertet.

Nach der frihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4
Absatz 1 BauGB und einer entsprechenden Abstimmung des Umfangs und Detaillierungsgrades der
Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 BauGB erfolgt die Darstellung der Ergebnisse im Umweltbericht.

Im Rahmen der Umweltpriifung ist weiterhin die Prifung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande
erforderlich. Aufgrund der Vorpragung des Plangebietes durch landwirtschaftliche Flachen erfolgt
diese Priifung als Worst-Case-Analyse. Die ausfiihrliche Diskussion der Betroffenheit von artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestanden erfolgt in einem gesonderten Fachbeitrag (Vgl. Anlage 1,
Artenschutzfachbeitrag).

MaRgeblich fiir die Betrachtungen der Umweltauswirkungen des Vorhabens sind die
unvermeidbaren Eingriffe in Natur und Landschaft durch die geplante Flacheninanspruchnahme
betreffend die Schutzgiiter Flache, Boden, Tiere und Pflanzen, Wasser, Luft, Klima, Landschaft sowie
die sich jeweils ergebenden Wechselwirkungen.

Die Larm-, Staub- sowie Schadstoffimmissionen wahrend der Bauphase sind bezliglich der Schutzgiter
Mensch und seine Gesundheit sowie fir Boden, Pflanzen und Tiere zu beurteilen. Aulerdem ist die
Planung beziiglich der Schutzgiiter Tiere, Mensch und Landschaftsbild zu beurteilen.

Malgeblich fiir die Betrachtungen sind weiterhin die Realisierung und der Errichtung einer
Wohneinheit, die damit verbundenen Wirkungen innerhalb der Bauphase sowie der Funktionsverlust
der (berbauten Grundstilicksteile innerhalb der Betriebsphase. Zur Vermeidung unnétiger
Beeintrachtigungen des Natur- und Landschaftshaushaltes sind die in §§ 1 und 2 BNatSchG
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verankerten Ziele und Grundsdtze des Naturschutzes und der Landschaftspflege malRgeblich und
bindend. Demnach ist zu priifen, ob das Bauleitplanverfahren einen Eingriff im Sinne des § 14 Abs. 1
BNatschG erwarten ldsst (Prognose des Eingriffs).

Zudem ist die Gemeinde verpflichtet, alle Gber die Inanspruchnahme von Natur und Landschaft am Ort
des Eingriffs hinausgehenden Beeintrachtigungen der Umwelt auf ihre Vermeidbarkeit zu prifen
(Vermeidungspflicht).

Im Weiteren ist durch die Gemeinde Ummanz zu prifen, ob die Auswirkungen des Vorhabens
beispielsweise durch umweltschonende Varianten gemindert werden kénnen (Minderungspflicht). In
einem nachsten Schritt sind die zu erwartende nicht vermeidbare Eingriffe durch planerische
Malnahmen des Ausgleichs zu kompensieren.

Unter normativer Wertung des & 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB in Verbindung mit § 1 a Abs. 3 BauGB hat die
Gemeinde die zu erwartende Eingriffe in Natur und Landschaft mit den Gibrigen beriihrten 6ffentlichen
und privaten Belangen abzuwagen (Integritdtsinteresse).

1.1 Kurzdarstellung der Ziele und des Inhalts des Vorhabens

Die Aufstellung des Bebauungsplans dient unter anderem dazu, die Errichtung von sieben
Wohneinheiten zu ermdoglichen. Planungsziel ist die Ausweisung von sieben Wohneinheiten, welche
im Sinne des Dauerwohnens genutzt werden sollen.

Dies soll sicherstellen, dass entgegen dem regionalen Abwanderungstrend, welcher in der Gemeinde
Ummanz sinkt, genligend Wohnraum fiir zuziehende Menschen vorhanden ist.

Begriindet wird dies zudem mit dem attraktiven Charakter der Region als Tourismusziel und dem
daraus resultierenden Bedarf an Wohnraum fiir Fachkrafte in diesem und nahen verwandten
Bereichen. Ziel des Bebauungsplans ist es, eine stadtebauliche Ordnung gemaR denin § 1 Abs. 5 BauGB
aufgefiihrten Planungsleitsdtzen zu gewahrleisten.

Im Sinne einer baulichen Verdichtung, zur Gewahrleistung einer stadtebaulichen Entwicklung und
Ordnung sowie zur gestalterischen Einflussnahme ist es erforderlich, diese Anspriiche Uber eine
Bebauungsplanung festzuschreiben.

1.2 Uberblick iiber die der Umweltpriifung zugrunde gelegten Fachgesetze und

Fachplane
Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. LS. 3634), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 28.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr 221)

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29. Juli
2009, BGBI. | S. 2542, zuletzt gedndert zuletzt durch Artikel 3 des Ersten Gesetzes zur Anderung des
Elektro- und ElektronikgerateG, der EntsorgungsfachbetriebeVO und des BundesnaturschutzG vom 8.
Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240)

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfithrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfiihrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010; zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Marz 2023
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Gesetz zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigung, Gerdusche,
Erschiitterungen und dhnliche Vorginge (Bundes-Immissionsschutzgesetz BImSchG) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. I S. 1274, 2021 | S. 123), zuletzt durch Art. 2 Abs. 3 G v.
19.10.2022.

Gesetz zum Schutz vor schidlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-
Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert durch Artikel 7
des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. I S. 306)

Weitere liberortliche Planungen: Raumordnung und Landesplanung

Bauleitplane unterliegen den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung. Dabei sind die einzelnen
Bundeslander gebunden, ibergeordnete und zusammenfassende Plane oder Programme aufzustellen.

Fiir Planungen und MalBnahmen der Gemeinde Ummanz ergeben sich die Ziele, Grundsatze und
sonstigen Erfordernisse der Raumordnung aus den folgenden Rechtsgrundlagen:

Raumordnungsgesetz (ROG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986),
zuletzt gedndert durch Art. 1 G zur And. des RaumordnungsG und anderer Vorschriften vom 22.3.2023
(BGBI. | 88)

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) dient als behdrdenverbindliches Handlungsprogramm einer
Gemeinde. Er entfaltet keine unmittelbaren Rechtswirkungen im Verhaltnis zum Blrger nach aulRen.
Dennoch bildet er die Grundlage des Entwicklungsgebotes nach § 8 Abs. 2 BauGB. Demnach sind
Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Die Gemeinde Ummanz verfligt (iber einen Flachennutzungsplan in der Fassung der Bekanntmachung
vom 25.01.2006. Der Geltungsbereich wird darin als ,Wohnbaufldche" ausgewiesen.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Beschreibung des Vorhabenstandortes einschlieBlich des Untersuchungsraums
Das Plangebiet befindet sich im Amtsbereich West-Riigen in der Gemeinde Ummanz und zeichnet sich
durch seine ruhige Lage und der aktuell intensiven landwirtschaftlichen Nutzung aus. Dabei gliedert
sich das Plangebiet an die bestehende Siedlungsstruktur an und ergénzt die bereits vorhandene Wohn-
und Ferienhausnutzung an der ortlichen DorfstraRe (

Das Untersuchungsgebiet liegt direkt an der DorfstralRe des Orts LURvitz und wird sowohl westlich wie
Ostlich durch landwirtschaftliche Flachen begleitet. Die zu bebauen geplante Freifldche liegt zwischen
zwei Ferienhauskomplexen, die sich im Norden und Siden anschlieBen. Die nachsten
Siedlungsbereiche sind Gross Kubitz im Norden und Unrow im Siidwesten.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans belduft sich auf eine Flache von 0,8 ha und
erstreckt sich auf Teilflichen der Flurstiicke 17, 18/1, 18/2 und 18/3 der Flur 1 sowie auf Teilflachen
des Flurstilicks 20 und 23 der Flur 2 in der Gemarkung LiRvitz" Flurstiicke 17, 18/1, 18/2, 18/3 und eine
Teilflache von Flurstiick 23 in der Flur 1 der Gemarkung LURvitz. Der Geltungsbereich unterliegt keinen
Schutzgebietsausweisungen nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) bzw. dem
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Naturschutzausfihrungsgesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern  (NatSchAG  M-V).
Internationale und nationale Schutzgebiete werden durch die vorliegende Planung und die
umliegenden Flachen nicht beriihrt.

Das nachstgelegene NATURA 200-Gebiet ,,Vorpommersche Boddenlandschaft und nérdlicher Strela-
sund" befindet sich in ca. 50 m Entfernung Ostlich und westlich des Planungsraumes.

2.2 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands

Im Rahmen der oOrtlichen Besichtigung des Vorhabenstandortes wurde festgestellt, dass der
naturschutzfachliche Wert der kleinrdumigen Vorhabenflache weitestgehend gering ist. Das Vorhaben
ist sowohl maBnahmen- als auch schutzgutbezogen darzustellen und zu bewerten.

Fiir die Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes wird der Geltungsbereich des
Bebauungsplans einschlieBlich eines Zusatzkorridors von 50 m als Grenze des Untersuchungsraumes
gewahlt.

In Ableitung der genannten Auswirkungen der moglichen Vorhaben und der Kenntnisse einer
umfangreichen Bestandsaufnahme des Natur- und Landschaftshaushalts ergeben sich drei innerhalb
der Kompensationsplanung zu beurteilende Konflikte:

1. Unvermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft durch geplante Flacheninanspruchnahme
betreffen die Schutzgiiter Boden, Tiere und Pflanzen.

2. Larm und Staub wahrend der Bauphase sind bezliglich der Schutzgiiter Mensch und Gesundheit,
Boden, Pflanzen und Tiere zu beurteilen.

3. Das Vorhaben ist beziglich der Schutzgiiter Tiere, Mensch und Landschaftsbild zu beurteilen.

Weitere Konfliktschwerpunkte sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten. Im Rahmen der
weiteren Betrachtung der Umweltauswirkungen werden die genannten Auswirkungen und Konflikte
eine besondere Berlicksichtigung finden und im Ergebnis des Umweltberichtes bewertet werden.

Im Rahmen der Umweltprifung ist eine Prifung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestidnde
erforderlich. Die Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Prifung liegen in Form eines
artenschutzrechtlichen Fachbeitrags vor und werden im Zusammenhang mit der Bearbeitung des hier
vorliegenden Umweltberichtes beriicksichtigt (Vgl. Anlage 1, Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag).

2.2.1 Schutzgut Mensch und menschlichen Gesundheit

Das Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit wird im Hinblick auf das Wohnen und Arbeiten
unter gesunden Umweltbedingungen sowie auf die Ausiibung von Freizeit- und Erholungsaktivitaten
untersucht.

Nach § 1, Abs. 4, Nr. 2 BNatSchG sind zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit
sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft insbesondere zum Zweck der Erholung in der
freien Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und Lage geeignete Flachen vor allem im besiedelten und
siedlungsnahen Bereich zu schiitzen und zuganglich zu machen.

Das Schutzgut Mensch ist zudem (iber zahlreiche Wechselbeziehungen mit den anderen Schutzgiitern
verbunden. Menschen beziehen ihre Nahrung aus der landwirtschaftlichen Produktion und sind
letztlich von den Bodeneigenschaften abhingig. Uber die Atemluft sind Wechselwirkungen mit dem
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Schutzgut Luft vorhanden. Zwischen der Erholungsnutzung und dem Schutzgut Landschaft besteht
zudem ein enger Zusammenhang. Die Baugebietsflache ist eine kleinraumige Ackerflache, die keine
signifikante Bedeutung fir die Erholungsfunktion von Natur und Landschaft fiir den Menschen besitzt.

2.2.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Nach § 1 Nr. 3 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist die Pflanzen- und Tierwelt einschlieflich ihrer
Lebensstatten und Lebensraume auf Dauer zu sichern. Um die Betroffenheit von den nach Anhang IV
FFH streng geschiitzten Pflanzen und Tieren im Zusammenhang mit dem Vorhaben zu prifen wurde
ein aktueller Artenschutzfachbeitrag angefertigt.

Die Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Prifung liegen in Form eines artenschutzrechtlichen
Fachbeitrags vor und werden im Zusammenhang mit der Bearbeitung des hier vorliegenden
Umweltberichtes beriicksichtigt (Vgl. Anlage 1, Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag 2024).

2.2.3 Schutzgut Flache

GemaR § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden.
Notwendige Bodenversiegelungen im Zusammenhang mit der Errichtung der Gebaude sollen auf ein
unbedingt notwendiges Mal begrenzt werden.

Die Betrachtung des Schutzgutes Flache zielt auf die derzeitige Flachennutzung des Plangebietes und
den durch das geplante Vorhaben verursachten Flachenverbrauch ab. Besondere Bedeutung besitzt
hierbei der irreversible Flachenverlust durch Versiegelung bisher unversiegelter Flachen.

2.2.4 Schutzgut Boden

Die giiltige rechtliche Definition fiir das Schutzgut Boden liefert das Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSch@G). Danach handelt es sich beim Boden um die oberste Erdkruste. Auch die flissigen und
gasformigen Bestandteile zdhlen dazu, die Bodenldsung und Bodenluft.

Nach § 1 Abs. 3 Nr. 2 BNatSchG ist Boden zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushalts so zu erhalten, dass er seine Funktion im Naturhaushalt erfiillen kann.

Die Bewertung des Bodens erfolgt anhand der Bodenfunktionen als Lebensgrundlage und Lebens-raum
flir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen, als Nahrstoff- und Wasserspeicher, als Abbau-,
Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen insbesondere auch zum Schutz des
Grundwassers, als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte und als Nutzflache.

Nach § 1 BBodSchG sind bei Einwirkungen auf den Boden Beeintrachtigungen seiner natiirlichen
Funktionen sowie seiner Archiv-Funktionen so weit wie moglich zu vermeiden.

Der Vorhabenstandort umfasst Ackerflachen, die weitestgehend intensiv bewirtschaftet werden. Die
hier vorhandenen Sandbdéden sind durch ein geringes landwirtschaftliches Produktionsvermdgen mit
einem geringen Speichervermdgen und guten Versickerungseigenschaften gekennzeichnet.

Béden mit hoher Bedeutung als Lebensraum

Innerhalb des Plangebietes sind keine B6den mit hoher Bedeutung als Lebensraum fiir Flora und Fauna
vorhanden. Als Boden mit hoher Bedeutung als Lebensraum fiir Flora und Fauna sind solche zu nennen,
die das Vorkommen spezieller Arten ermoglichen.
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Boden mit hoher Bedeutung als Regler fir den Stoff- und Wasserhaushalt Aufgrund der derzeitigen

landwirtschaftlichen Nutzung ist davon auszugehen, dass die wesentlichen Bodenfunktionen innerhalb
des Geltungsbereiches lediglich in durchschnittlicher Auspragung vorhanden sind. Insofern hat der
Boden in diesem Bereich fiir den Stoff- und Wasserhaushalt keine hervorgehobene Bedeutung.

Boden mit hoher Bedeutung als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

Innerhalb des Plangebietes befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine Bodendenkmale.

2.2.5 Schutzgut Wasser
Das Schutzgut Wasser umfasst die Oberflachengewasser sowie das Grundwasser. Das Grundwasser ist
als das unterirdische Wasser definiert, das in der wassergesattigten Bodenzone zirkuliert.

GemaR § 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sind Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes, als
Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen und als Lebensgrundlage des Menschen zu schitzen. Vermeidbare
Beeintrachtigungen der 6kologischen Funktionen sollen unterbleiben.

Flr das Grundwasser sind die derzeit unversiegelten Bereiche von 6kologischem Wert, da sie potenziell
flr die Grundwasserneubildung von Bedeutung sein kénnen.

Durch den Bau- und Betrieb der Wohngebaude sind keine erheblichen Wirkungen auf das Grund- und
Oberflachenwasser zu erwarten. Es ist keine Reduzierung der Grundwasserneubildung zu erwarten.

2.2.6 Schutzgut Landschaft

Das Schutzgut Landschaft ist hinsichtlich der Auswirkungen auf das Erscheinungsbild zu untersuchen.
Die Landschaft wird durch ihre Faktoren Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Landschaft, ihr
Erscheinungsbild und ihre Funktion als Erlebnis- und Erholungsraum der Menschen (vgl.
§ 1 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 4 BNatSchG) gepragt.

Eine Bewertung des Zustands der untersuchten Landschaft mittels der Erlebnisfaktoren Vielfalt,
Eigenart und Schonheit, ergibt fiir den Vorhabenstandort durch seine Vorpragung als Ackerbauflache
lediglich eine geringe Bedeutung fir den Natur- und Landschaftsraum. Auferdem erzielt die
Landschaft aufgrund des geringen Reliefs nur eine geringe Fernwirkung, so dass die die Erlebbarkeit
und Wahrnehmbarkeit der lokalen Landschaft als Natur- und Lebensraum, auch aufgrund der
landwirtschaftlichen Vorpragung, eher als gering eingestuft werden muss.

Die Eigenart bezeichnet die historisch gewachsene Charakteristik und Unverwechselbarkeit einer
Landschaft zu einem bestimmten Zeitpunkt. Dabei kann die Eigenart sowohl natiirlich als auch
menschlich gepragt sein. Als Teil der Agrar- und Kulturlandschaft ist der Planungsraum typisch fir
intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Die Naturnahe und Vielfalt als Ausdruck fiir die erlebbare Eigenentwicklung, Selbststeuerung,
Eigenproduktion und Spontanentwicklung in Bezug auf Flora und Fauna beschrankt sich auf die
innerhalb des Planungsraums vorhandenen vorbelasteten Biotop- und Vegetationsstrukturen.

2.2.7 Schutzgut Luft und allgemeiner Klimaschutz

Die Gemeinde Ummanz liegt innerhalb des Landes Mecklenburg-Vorpommern in Deutschland. Das
Bundesland unterliegt dem Einfluss von zwei unterschiedlichen Klimazonen, jedoch dominiert das
feuchte Kontinentalklima. Das Klima in der Gemeinde Ummanz ist gemaRigt. Zur Luftqualitat liegen
keine Daten vor, es kann jedoch davon ausgegangen werden, dass keine akuten Belastungen der
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Luftqualitdit bestehen. Lediglich tempordr kann es zu Belastungen durch landwirtschaftliche
Tatigkeiten kommen (Staub, Geruch). Vom Untersuchungsgebiet selbst geht derzeit keine erhebliche
Belastung aus. Aufgrund der Kleinraumigkeit des Vorhabens und der anthropogenen Vorpragung des
Plangebiets sind lediglich geringe kleinklimatischen Verdnderungen zu erwarten.

2.2.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Das Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachgliter umfasst Zeugnisse menschlichen Handelns, die
ideeller, geistiger und materieller Natur sein kdnnen und fir die Geschichte des Menschen bedeutsam
sind oder waren.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine Bodendenkmale in
Bearbeitung im Sinne von § 2 Abs 1 und Abs. 2, Satz 4 DSchG M-V. Weiterhin befinden sich innerhalb
des Plangebietes nach derzeitigem Kenntnisstand keine Baudenkmale.

2.2.9 Schutzgebiete und Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

Ein Teil des Naturschutzrechts befasst sich mit den Schutzgebieten. Dabei handelt es sich um Gebiete,
welche durch 6ffentliches Recht geschiitzt sind und deren Schutzgiiter Bestandteile der Natur oder
Landschaft sind. Dieser Schutz dient der Sicherung der speziellen Funktion dieser Gebiete,
beispielsweise dem Erhalt des Lebensraums fiir gefdhrdete Tiere oder Pflanzen.

Auch Flachen, welche aus wissenschaftlichen oder aus naturgeschichtlichen Griinden als
schitzenswiirdig gelten, werden als Schutzgebiete ausgewiesen.

Der Geltungsbereich unterliegt keinen Schutzgebietsausweisungen nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) bzw. dem Naturschutzausfihrungsgesetz des Landes Mecklenburg-
Vorpommerns (NatSchAG MV). Internationale und nationale Schutzgebiete werden durch die
vorliegende Planung und die umliegenden Flachen nicht berihrt.

Das nachstgelegene NATURA 200-Gebiet ,,Vorpommersche Boddenlandschaft und nérdlicher Strela-
sund" befindet sich in ca. 50 m Entfernung o6stlich und westlich des Planungsraumes.

2.3 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

2.3.1 Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Mensch

Insgesamt sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und Gesundheit als nicht erheblich
anzusehen, es sind daher diesbeziiglich keine Vermeidungs- oder AusgleichsmaRnahmen erforderlich.
Fir den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans sind ferner keine wesentlichen
Emissionswirkungen im Plangebiet zu erwarten, die zu immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen im
Sinne von Uberschreitungen gesetzlich vorgeschriebener Immissionsgrenzwerte fiihren kénnten.

Wahrend der Bauphase kann es kurzzeitig zu einem erhdhten Verkehrsaufkommen durch
Lieferfahrzeuge und Montagepersonal kommen. Diese Immissionen lassen sich nicht vermeiden und
sind sowohl mengenmalRig als auch zeitlich begrenzt. Innerhalb der Betriebsphase sind jedoch keine
erheblichen Einflisse auf das bestehende Verkehrsaufkommen und den Verkehrstakt zu erwarten.

Im Hinblick auf die Erholungsfunktion sind die Auswirkungen des Vorhabens in Zusammenhang mit der
ohnehin nicht vorhandenen besonderen Bedeutung des Plangebietes als nicht erheblich zu bewerten.
Auswirkungen des Vorhabens auf das Landschaftserleben werden gesondert unter dem Schutzgut
Landschaft betrachtet.
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Es sind im Ergebnis der Umweltprifung zum Bebauungsplan Nr. 19 Wohngebiet LiiBvitz der Gemeinde
Ummanz keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch zu erwarten.

2.3.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie biologische

Diversitat

Im Zuge der Bauarbeiten werden Flachen fiir die Baustelleneinrichtung und fiir Lagerplatze bendtigt.
Dafir sind Flachen auszuwahlen, die bereits eine deutliche Vorbelastung aufweisen oder einer
zuklinftig geplanten Versiegelung unterliegen. Nach Abschluss der Bauarbeiten sind diese Flachen zu
berdumen und in den urspriinglichen Zustand zurilickzufiihren (Vgl. 2.8.2 Landschaftspflegerische
MaBnahmen).

Um die Betroffenheit von den nach FFH Anhang IV streng geschiitzten Pflanzen und Tieren im
Zusammenhang mit dem Vorhaben zu prifen, wurde ein aktueller Artenschutzfachbeitrag angefertigt.
VerstolRe gegen die Verbotstatbestdande des § 44 BNatSchG kénnen im Rahmen der Vorhabenplanung
mit Sicherheit vermieden werden.

Mit der Einhaltung und Umsetzung der dort beschrieben VermeidungsmaBnahmen, insbesondere der
VM1 Brutzeitenregelung sind keine erheblichen negativen Folgen auf den Erhaltungszustand der
potenziell vorkommenden und nachgewiesenen Arten im Untersuchungsraum zu erwarten. (Vgl.
Anlage 1, Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag).

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass es durch die Errichtung des Geb&udes zu keinen oder
nur zu geringen und Beeintrachtigungen der lokalen Brutvogelgemeinschaften kommt.

Im Hinblick auf Reptilien und Amphibien stellen die bauseits betroffene Flache aufgrund der
derzeitigen Ackernutzung keine geeignete Habitatflache dar. Schadigungen von Fortpflanzungs- und
Ruhestéatten erfolgen daher nicht. Reptilien und Amphibien werden allenfalls an den Zuwegungen im
Rahmen der Bautatigkeiten tangiert. Durch eine entsprechende Bauzeitenregelung und
VermeidungsmaRnahmen, wie Amphibien- und Reptilienschutzzaune, sind Beeintrachtigungen jedoch
ausgeschlossen.

Im Ergebnis des Umweltprifung zum Bebauungsplan Nr. 19 Wohngebiet LiBvitz der Gemeinde
Ummanz sind unter der Beachtung der im Artenschutzfachbeitrag aufgefihrten
artenschutzrechtlichen VermeidungsmaBnahmen keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie die biologische Diversitit zu erwarten (Vgl. Anlage 1,
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag 2024).

2.3.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Flache

Im Zuge der Bauarbeiten werden Flachen fiir die Baustelleneinrichtung und fiir Lagerplatze bendétigt.
Dafir sind Flachen auszuwahlen, die bereits eine deutliche Vorbelastung aufweisen oder einer
zuklinftig geplanten Versiegelung unterliegen.

Nach Abschluss der Bauarbeiten sind diese Flachen zu berdaumen und in den urspriinglichen Zustand
zurickzufihren. Auf diese Weise kdnnen eine nachhaltige Beeintrachtigung des Lebensraumes auf
diesen Flachen unterbunden und das Erfordernis von ErsatzmalRnahmen vermindert werden.

Dartiber hinaus sind die negativen Auswirkungen als nicht erheblich anzusehen, so dass in Bezug auf
das Schutzgut Flache keine weiteren AusgleichsmaBnahmen notwendig sind.
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Es sind im Ergebnis der Umweltprifung zum Bebauungsplan Nr. 19 Wohngebiet LiiBvitz der Gemeinde
Ummanz keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Flache zu erwarten.

2.3.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Baubedingt sind Eingriffe in den Boden notwendig. Innerhalb der Wegeflachen wird es daher zu
Verdichtungen kommen. Da es sich jedoch ohnehin um bereits anthropogen beeinflusste Boden
handelt, sind diese Auswirkungen nicht als erhebliche Beeintrachtigung zu bewerten.

Dariber hinaus besteht baubedingt die die potenzielle Gefdhrdung der Freisetzung von Schadstoffen
(Treibstoffe, Schmierdle). Diese besteht jedoch grundsatzlich auch bei einem landwirtschaftlichen
Betrieb, so dass dieses Gefahrdungspotenzial nicht liber das allgemeine Lebensrisiko hinausgeht.

Vor Beginn der Bauarbeiten sind die Baufahrzeuge auf ihren technisch einwandfreien Zustand zu
prifen. Mangel an Fahrzeugen sind umgehend zu beheben. Unter Einhaltung dieser Vorgaben lassen
sich negative Auswirkungen oder Verunreinigungen des Schutzgutes Bodens vollstandig ausschlielen.
Eine erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigung des Schutzgutes Bodens durch das bau-, anlage- und
betriebsbedingte Gefdahrdungspotenzial des Schadstoffeintrags in den Boden ist bei ordnungs-
gemaler Bauausfihrung nicht zu erwarten.

Es sind im Ergebnis der Umweltprifung zum Bebauungsplan Nr. 19 Wohngebiet LiiBvitz der Gemeinde
Ummanz keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Flache zu erwarten.

2.3.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Durch den Bau- und Betrieb der Wohngebaude sind keine erheblichen Wirkungen auf das Grund- und
Oberflachenwasser zu erwarten. Es ist keine Reduzierung der Grundwasserneubildung zu erwarten.
Weiterhin werden keine Oberflaichengewasser in Anspruch genommen. Der Geltungsbereich liegt
nicht in einer Trinkwasserschutzzone. Es befinden sich auch keine Oberflachengewdasser oder
verrohrte Gewasser als Gewasser Il. Ordnung im Plangebiet.

Eine Beeintrachtigung von Oberflachengewdssern oder des Grundwassers ist nicht zu befiirchten, da
mit dem Vorhaben keine Stoffe freigesetzt werden, die die Qualitdt von Grund- und
Oberflachenwasser beeintrachtigen kdnnen

Baubedingt besteht eine potenzielle Gefahrdung der Freisetzung von Schadstoffen (Treibstoffe,
Schmierdle). Diese Gefahrdung besteht jedoch auch bei einem landwirtschaftlichen Betrieb und geht
nicht iber das allgemeine Lebensrisiko hinaus. Vor Beginn der Bauarbeiten sind die Baufahrzeuge auf
ihren technisch einwandfreien Zustand zu prifen. Mangel an Fahrzeugen sind umgehend zu beheben.

Unter Einhaltung dieser Vorgaben lassen sich negative Auswirkungen oder Verunreinigungen des
Schutzgutes Wassers vollstandig ausschliefSen.

Eine erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser durch bau-, anlage- und
betriebsbedingte Beeintrachtigungen von Grund und Oberflaichenwasser sind bei ordnungsgemaRer
Bauausfiihrung mit der Umsetzung des Bebauungsplan Nr. 19 Wohngebiet LiRvitz der Gemeinde
Ummanz nicht zu erwarten.
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2.3.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft

Erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigungen der Luft sind mit der Errichtung der Gebaude nicht zu
erwarten. Es sind nur marginale kleinklimatische Verdanderungen zu erwarten. Es kommt zu keinen
erheblichen Wirkungen auf den Luftaustausch. Die Auswirkungen auf das Schutzgut sind als nicht
erheblich anzusehen. KompensationsmaBnahmen werden daher nicht erforderlich. Wahrend der
Bauzeit ist aufgrund des notwendigen Einsatzes von LKWs und anderen Baumaschinen mit einer
erhohten Luftschadstoffbelastung im an das Baugebiet und die Baustellenzufahrten an-grenzenden
Bereich zu rechnen.

Diese Beeintrachtigung wirkt jedoch nur tempordar und wird somit als nicht erhebliche
Beeintrachtigung eingestuft. Der zusatzlich aufkommende Verkehr durch die zusatzlichen
Wohneinheiten gliedert sich in das bestehende Verkehrsaufkommen ein und beeinflusst den
bestehenden Verkehrstakt nur im geringen Mal3e.

Erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigungen des Schutzgut Klima und Luft sind mit der Umsetzung
des Bebauungsplan Nr. 19 Wohngebiet LiRvitz der Gemeinde Ummanz nicht zu erwarten.

2.3.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Der Planungsraum ist bereits gepragt durch die intensiv landwirtschaftlichen genutzten Flachen sowie
den angrenzenden Siedlungsbereich. Durch die temporaren Baustelleneinrichtungen selbst sind keine
erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten, da diese nur voribergehend wirken und nach
Fertigstellung des geplanten Vorhabens zurilickgebaut werden.

Insgesamt ist zu konstatieren, dass in Anbetracht der bereits vorhandenen Bebauung innerhalb Plan-
gebietes sich die geplante Bebauung homogen in das vorhandene Landschaftsgefiige eingliedert, da
es sich bei der geplanten Bebauung um eine fiir das Ortsgebiet typische Bebauung handelt und damit
kein erheblicher Eingriff in das Ortsbild verursacht wird. Es entsteht kein erheblich stérendes,
atypisches Landschaftsbildelement

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch die Umsetzung des Bebauungsplan Nr.
19 Wohngebiet LiRvitz der Gemeinde Ummanz und die damit einhergehende Errichtung von
Wohngebduden ist auf Grund der bestehenden Vorbelastungen sowie der Kleinrdumigkeit des
Geltungsbereichs vorliegend nicht zu erwarten.

2.3.8 Auswirkungen auf Schutzgebiete

Der Geltungsbereich unterliegt keinen Schutzgebietsausweisungen nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) bzw. dem Naturschutzausfiihrungsgesetz des Landes Mecklenburg-
Vorpommerns (BbgNatSchAG). Internationale und nationale Schutzgebiete werden durch die vor-
liegende Planung und die umliegenden Flachen nicht berihrt und befinden sich aulRerhalb der Wirk-
raumes des geplanten Vorhabens.

Negative Auswirkungen auf Schutzgebiete und Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
ausgeschlossen. Erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigungen des Schutzgut Schutzgebiete sind
durch den Bebauungsplan Nr. 19 Wohngebiet LiiBvitz der Gemeinde Ummanz nicht zu erwarten.

2.3.9 Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
Da sich in dem Plangebiet nach derzeitigem Kenntnisstand keine Bau- und Bodendenkmale befinden,
kann eine Beeintrachtigung als ausgeschlossen betrachtet werden. Erhebliche oder nachhaltige
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Beeintrachtigungen des Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter sind mit der Umsetzung des
Bebauungsplan Nr. 19 Wohngebiet LiRvitz der Gemeinde Ummanz nicht zu erwarten.

2.4 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung des

Vorhabens
Es ist davon auszugehen, dass bei Nichtdurchfiihrung des zu priifenden Vorhabens das Plangebiet
weiterhin als Ackerflache genutzt wiirde. Der Boden und der Wasserhaushalt wiirden weiterhin durch
die intensive Landwirtschaft mit entsprechenden Eintragen von Diinge- und Pflanzenschutzmittel
belastet. Es finden jedoch keine Neuversiegelungen und Uberbauungen statt. Dariiber hinaus wiirden
die Auswirkungen auf die Gbrigen Schutzgiiter (Mensch, Luft und Klima, Landschaft und Kulturgter)
nahezu gleichbleiben.

2.5 Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen und Wechselwirkungen zwischen

den Schutzgiitern
Schutzgutbezogen erfolgt hier eine zusammenfassende Darstellung der Wirkungen des geplanten
Vorhabens unter Bertlicksichtigung der zu erwartenden Wechselwirkungen zwischen den einzelnen
Schutzgitern.

Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung

Unter Punkt 2.4.1 dieser Unterlage konnten nach gutachterlicher Einschdtzung keine erheblichen
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch ermittelt werden. Wechselwirkungen mit anderen
Schutzgiitern sind im Ergebnis der Umweltpriifung ebenfalls nicht zu erwarten.

Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie biologische Vielfalt

Wechselwirkungen mit anderen Schutzgiitern im Zusammenhang mit der Umsetzung des
Bebauungsplans Nr. 19 Wohngebiet LiRvitz der Gemeinde Ummanz sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Flache

Etwaige Wechselwirkungen mit anderen Schutzgiitern im Zusammenhang mit der Umsetzung des
Bebauungsplans Nr. 19 Wohngebiet LiBvitz der Gemeinde Ummanz sind ebenso nicht zu erwarten

Schutzgut Boden

Wechselwirkungen zwischen dem Schutzgut Boden und den anderen Schutzglitern sind mit der
Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 19 Wohngebiet LURvitz der Gemeinde Ummanz nicht zu erwarten.

Schutzgut Wasser

Wechselwirkungen mit anderen Schutzgiitern sind nicht zu erwarten.
Schutzgut Klima und Luft

Wechselwirkungen mit anderen Schutzgiitern sind nicht zu erwarten.
Schutzgut Landschaft

Wechselwirkungen mit anderen Schutzgitern sind nicht zu erwarten.
Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Wechselwirkungen mit anderen Schutzgiitern sind nicht zu erwarten.
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2.6 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Die im Bestand vorhandene intensive Landwirtschaft erzeugt eine anthropogene Vorbelastung des
gewdhlten Standortes. Negative Beeinflussungen anderer Standorte kdnnen so vermieden werden.
Anderweitige Planungsalternativen fiir das Plangebiet kommen nicht in Frage.

2.7 Kompensation und MaRnahmenplanung

2.7.1 Landschaftspflegerische MaRnahmen
L1 Vegetationsschutz/Ausweisung von Tabubereichen

Es sind, soweit erforderlich, Mallnahmen zum Schutz gegen Befahren, Betreten, Lagerung und sonstige
Beanspruchung gemal} DIN 18 920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen
bei BaumalRnahmen) umzusetzen. Nach Beendigung der Bauarbeiten sind alle Schutzvorrichtungen zu
entfernen.

L2 Einsatz von schadstofffreiem Material bei der Wegeherstellung

Fir die Oberflachenbefestigung der Fahrwege und den Unterbau der geplanten Trafostationen sollte
nur schadstofffreies Material wie z.B. Naturstein-Schotter oder Z0- Material nach TR LAGA (bzw. BM
0-Material gemaR Ersatzbaustoffverordnung) verwendet werden.

L3 Rekultivierung und Wiederherstellung

Die bauzeitlich temporar beanspruchten Flachen sind nach Abschluss der Bautatigkeit gemald der
derzeitigen Nutzung bzw. des urspriinglichen Zustandes der Flachen wiederherzustellen.

Der Riickbau umfasst die Beseitigung eventueller temporarer Versiegelungen, Uberschiittungen und
Verdichtungen (Bereich der BE-Flache). AnschlieRend werden die temporar beanspruchten Flachen,
mit einer standortgerechten gebietsheimischen Saatgutmischung eingesat.

3 Weitere Angaben zur Umweltpriifung

3.1 Beschreibung von methodischen Ansdtzen und Schwierigkeiten bzw.

Kenntnisliicken
Die Beurteilung der Umweltauswirkungen des Vorhabens erfolgte verbal argumentativ. Hinweise zum
Detaillierungsgrad und zu den Anforderungen an die Umweltprifung wurden im Rahmen der
frihzeitigen Behordenbeteiligung der zustandigen Fachbehdérden ermittelt.

3.2 Hinweise zur Uberwachung (Monitoring)

Uber ein Monitoring liberwacht die Gemeinde Ummanz die erheblichen Umweltauswirkungen, um
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln. Das Monitoring-Konzept sieht
vor, diese Auswirkungen durch geeignete UberwachungsmaRBnahmen und Informationen unter
Bericksichtigung der Bringschuld der Fachbehdrden nach § 4 Absatz 3 BauGB in regelmafigen
Intervallen nach Realisierung des Vorhabens zu priifen und gegebenenfalls geeignete Mallnahmen zur
Abhilfe zu ergreifen.Die Gemeinde Ummanz plant, in einem Zeitraum von einem Jahr nach Realisierung
des Vorhabens zu priifen, ob die notwendigerweise mit mehr oder weniger deutlichen Unsicherheiten
verbundenen Untersuchungen im Nachhinein zutreffen bzw. erhebliche unvorhersehbare
Umweltauswirkungen aufgetreten sind. Die Prifung erfolgt durch Abfrage der entsprechenden
Fachbehorden. Alle mit dem Monitoring-Konzept in Verbindung stehenden Aufwendungen sind durch
den Vorhabentrager zu tragen.
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4 Allgemein verstindliche Zusammenfassung und Fazit

Die Prifung der Wirkung der geplanten Wohneinheiten auf die Schutzglter des Untersuchungsraums
ergab insgesamt, dass diese aufgrund der beschriebenen vorhabenbedingten Auswirkungen nicht
erheblich oder nachhaltig beeintrachtigt werden. Der beschriebene Bauablauf lasst keine nach-teiligen
und nachhaltigen Auswirkungen auf die Schutzgiter vermuten.

Die Schutzgiter Flache und Boden werden durch die Umsetzung beeintrachtigt. Die Beeintrachtigung
ist aufgrund der Kleinrdaumigkeit des Vorhabens als nicht erheblich einzustufen.

Das Schutzgut Landschaftsbild wird durch die Errichtung der Wohngebdude nicht erheblich
beeintrachtigt. Bezliglich des Schutzgutes Wasser und Boden sind durch den Bau ebenfalls keine
erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Das Schutzgut Tiere und Pflanzen wird durch die Planung nicht im erheblichen Male tangiert. Mit der
rechtzeitigen und ordnungsgemdBen Umsetzung der im Artenschutzfachbeitrag angegebenen
artenschutzrechtlichen Vermeidungsmallnahmen sind keine erheblichen sowie nachhaltigen
Beeintrachtigungen zu erwarten.

Das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter wird durch die Planung nicht beeintrachtigt werden, da
in dem Plangebiet nach derzeitigem Kenntnisstand keine Bodendenkmale und Bodendenkmale
unbekannter Reichweite vorliegen.

Die Schutzglter Mensch, Klima und Luft werden durch das Vorhaben und deren Wirkung nicht
erheblich beeintrachtigt.

Eine erhebliche Beeintrachtigung der Umwelt als Summe der beschriebenen und bewerteten
Schutzgiiter konnte fiir den zum Bebauungsplan Nr. 19 Wohngebiet LiiBvitz der Gemeinde Ummanz
im Rahmen der durchgefiihrten Umweltpriifung und im Ergebnis des vorliegenden Umweltberichtes
nicht festgestellt werden.
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