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Teil | - Umweltbericht

1 Einleitung

Dem Buro fur Freilandkartierung und Landschaftsplanung wurde der Auftrag erteilt, eine na-
turschutzfachliche Eingriffsbewertung zum Bebauungsplan Nr. 18 ,Am Bltzower See", Stadt
Bitzow, Landkreis Rostock, durchzufiihren. Mit der Erarbeitung des Bebauungsplanes wur-
de das Blro Stadt und Regionalplanung, Wismar, beauftragt.

Das ca. 1,2 ha groBBe Plangebiet befindet sich nérdlich der Stadtlage von Butzow direkt std-
lich des Butzower Sees und umfasst die Flurstlicke 82/4, 83/1, 84/5, 84/6, 84/12, 94/6, 94/7,
94/8, 94/9 und 94/12 der Flur 5 in der Gemarkung Butzow.

Die Stadtvertreterversammlung der Stadt Bltzow hat am 12.11.2018 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 18 "Am Bitzower See” beschlossen.

Ziel der Planung ist es flr einen rdumlichen Teilbereich am Bltzower See, der durch eine
Freizeit und Erholungsnutzung gepréagt ist, die planungsrechtliche Situation der verschiede-
nen Nutzungen zu klaren und auch zu sichern. Fir das Geldnde der ehemaligen Badeanstalt
sollen daruber hinaus auch die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine Umnutzung in
eine Jugendbildungs- und Freizeiteinrichtung geschaffen werden. Bei dem Kanustitzpunkt
und dem Campingplatz bzw. Wasserwanderrastplatz steht die Bestandssicherung im Vor-
dergrund.

Fir das Planvorhaben sind samtliche umweltrelevanten Auswirkungen zu prifen. Geman § 2
des Baugesetzbuches' bzw. der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a ist fir die Aufstellung von
Bauleitplanen eine Umweltprifung (,Umweltbericht®) durchzuflhren, in der die voraussichtli-
chen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und bewertet werden.

Der vorliegende Umweltbericht wurde auf Grundlage der Vorschrift durch das Gesetz zur
Umsetzung der Richtlinie 2014/5 2/EU vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057), in Kraft getreten
am 13.05.2017, erstellt.

Butzower See

B PErdemarks, o
Rip; h.rmwl%l: BUtZOW

A8 r‘ar,y >
25 A Mgkt L
LdNoa

& Ge;
P . trags
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Abbildung 1:  Lage des B-Plangebiets (Quelle: GAIA Umweltportal M-V)

' Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gean-
dert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722).
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a) Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans, ein-
schlieBlich einer Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben liber
Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten
Vorhaben

(alle Angaben aus der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 18; Quelle: Stadt und Regional-
planung, Wismar)

Lage und Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Norden der Ortslage Bltzow, sidlich des Bitzower Sees und nérd-
lich des Sportplatzes und umfasst die Flachen des Kanuklubs, der ehemaligen Badeanstalt
sowie des Wasserwanderrastplatzes.

Im Norden bildet im Wesentlichen die Flurstiicksgrenze zum Bitzower See die Grenze des
Geltungsbereichs. Ausnahmen sind die bestehenden Steganlagen der Kanustation und des
Wasserwanderrastplatzes, da diese fir die Hauptnutzung notwendig sind. Im Osten bildet
die 6stliche Grenze des Campingplatzes die Plangebietsgrenze. Im Suden folgt das Plange-
biet der stidlichen Begrenzung der StraBBe ,An der Bleiche®. Die westliche Plangebietsgrenze
bezieht das Gelande der Kanustation mit ein. Westlich davon befinden sich das Wochen-
endhausgebiet.

T
0 R \\\ A 62)2

Abbildung 2:  Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 18 im Luftbild, © GeoBasis DE/M-V 2020.

Planungsrecht, Flachennutzungsplanung und Raumordnung, Fldchennutzungsplan

Die Stadt Blutzow verfligt Gber einen wirksamen Flachennutzungsplan fir ihr gesamtes Ge-
biet.

Buro fiir Freilandkartierung und Landschaftsplanung — Bechliner Weg 8, 16816 Neuruppin 8
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Abbildung 3:  Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Biitzow

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 18 sind im Flachennutzungsplan Grinflachen
mit den Zweckbestimmungen ,Zeltplatz“ und ,Kleingarten“ sowie Gemeinbedarfsflachen mit
den Zweckbestimmungen ,Sportplatz“ und ,Badestelle* ausgewiesen. Diese Darstellungen
entsprechen nicht den stadtebaulichen Zielsetzungen und Festsetzungen des Bebauungs-
planes Nr. 18. Der Flachennutzungs-plan muss daher im Parallelverfahren gemas § 8 Abs. 3
BauGB geéndert werden. Dabei werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes in den
Flachennutzungsplan Gbernommen.

Planungsrechtliche Grundlagen fir die Erarbeitung der Satzung sind:

» das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634),

» die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786),

» die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBL.1991 |
S.58), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S.
1057),

» die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344) zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682)

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gtiltigen Geset-
zesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kénnen im Bauamt der Stadt Bitzow
eingesehen werden.

Als Plangrundlagen wurden der Lage- und Hoéhenplan, Vermessungsbiro Bissa, Stand
09/2019, die digitale topographische Karte im MafB3stab 1:10 000 vom Landesamt fUr innere
Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern (©GeoBasis DE/M-V 2020) sowie eigene Erhebun-
gen verwendet.
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Raumordnung:

Die Stadt Bltzow ist im Regionalen Raumentwicklungsprogramm als Grundzentrum ausge-
wiesen.

GemaB § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und Landes-
planung anzupassen. Die Allgemeinen Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der
Raumordnung werden fir das Land Mecklenburg-Vorpommern durch das Landesplanungs-
gesetz (LPIG) vom 20. Mai 2011 und das Landesraumentwicklungsprogramm formuliert.

Die Fortschreibung des Landesraumentwicklungsprogramms Mecklenburg-Vorpommern
(LREP) vom 30. Mai 2005 wurde mit Landesverordnung vom 27.05.2016 in Kraft gesetzt.

Die konkreteren Entwicklungsziele und Rahmenbedingungen fir das Stadtgebiet Bltzow
sind im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklenburg/ Rostock (RREP
MMR-LVO M-V) vom 22. August 2011 verankert. Im RREP werden Ziele (Z) und Grundséatze
(G) der Raumordnung festgelegt, die zu beachten bzw. bei der gemeindlichen Planung zu
berlcksichtigen sind.

Als wesentliche Funktionen und Entwicklungsaufgaben im Stadtgebiet Bitzow kénnen nach
dem RREP zugeordnet werden:

*  Wohnfunktionen v.a. im Hauptort,

* Funktion Gewerbe und Dienstleistungen v.a. im Hauptort,

» Versorgungsfunktionen v.a. im Hauptort,

» Funktion Landwirtschaft im gesamten Gemeindegebiet,

» Funktion sanfter Tourismus und Erholung im gesamten Gemeindegebiet und

» Funktion Energieversorgung/Bergbau an ausgewahlten Standorten.

Fir das Plangebiet gelten in einem besonderen Maf3e die folgenden rdumlichen Kategorien:

Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege

In den Vorbehaltsgebieten fur Naturschutz und Landschaftspflege soll den Funktionen von
Natur und Landschaft ein besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies ist bei der Abwa-
gung mit anderen raumbedeutsamen Planungen, MaBnahmen und Vorhaben entsprechend
zu berlcksichtigen. Von der raumordnerischen Wirkung der Vorbehaltsgebiete fir Natur-
schutz und Landschaftspflege ausgenommen sind die in diesen Gebieten liegenden im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteile (§ 34 BauGB) sowie Planungen, MaBnahmen und Vorha-
ben, sofern sie planungsrechtlich gesichert sind.

Vorbehaltsgebiet Klisten- und Hochwasserschutz

In den Vorbehaltsgebieten Kisten- und Hochwasserschutz soll bei allen Planungen und
MaBnahmen die potenzielle Hochwassergefédhrdung bericksichtigt werden. In den fur die
Durchfihrung von MaBnahmen des Kisten- und Hochwasserschutzes benétigten Flachen
sollen keine Nutzungen und Funktionen zugelassen werden, die der Durchfihrung dieser
MaBnahmen entgegenstehen.

Tourismusentwicklungsraum

In den als Tourismusschwerpunktraume und Tourismusentwicklungsrdume festgelegten
Vorbehaltsgebieten Tourismus soll deren Eignung, Sicherung und Funktion flir Tourismus
und Erholung besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies ist bei der Abwagung mit an-
deren raumbedeutsamen Planungen, MaBnahmen und Vorhaben, auch der des Tourismus
selbst, besonders zu berlcksichtigen.

Buro fur Freilandkartierung und Landschaftsplanung — Bechliner Weg 8, 16816 Neuruppin 10



Stadt Butzow, Umweltbericht mit Eingriffsbewertung zum Bebauungsplan Nr. 18 ,Am Bltzower See*,
Vorentwurf

In den Tourismusentwicklungsrdumen sollen die vorhandenen Potenziale nachfragegerecht
ausgebaut werden. Weitere Beherbergungseinrichtungen sollen in Anbindung an Siedlungen
und an vorhandene oder zu schaffende touristische Infrastrukturangebote entwickelt werden.
Zur ErschlieBung der Landschaft soll der Ausbau des touristischen Wegenetzes beitragen.

Camping- und Mobilheimplatze sollen erhalten und vor allem qualitativ entwickelt werden.
Bei der Neuerrichtung ist die Intensitat der Nutzung an die Belastbarkeit des Naturraumes
und der Infrastruktur anzupassen. Bestehende Platze sollen landschafts- sowie bedarfsge-
recht ausgebaut werden. Es sollen Uberwiegend Stellplatze fir einen wechselnden Besu-
cherverkehr angeboten werden.

Planungskonzept

Ausgangssituation

Das Plangebiet befindet sich nérdlich des Butzower Stadtzentrums am Bltzower See. Das
Gebiet wird schon seit vielen Jahrzehnten zu Freizeit-, Sport- und Erholungszwecken ge-
nutzt, die einen unmittelbaren Bezug zum Bultzower See haben. Sidlich angrenzend befindet
sich zudem das Gelénde des TSV Bitzow mit Trainings- und Wettkampfeinrichtungen.

Auch heute noch ist das Gebaude der alten Badeanstalt, das unter Denkmalschutz steht,
das pragende Gebaude im Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Weitere Gebaude bzw.
Nebengebaude wurden in verschiedenen Phasen der Nutzung des Gelandes errichtet. Nach
Aufgabe der Schwimmbadnutzung wurden Gebaude und Freiflachen teilweise zu gastrono-
mischen Zwecken und flr verschiede Veranstaltungen genutzt. Bis auf das Sanitargebdude
stellen sich die Nebengebdude Uber-wiegend als ortsbildstérend dar. Teilweise sind die bau-
lichen Anlagen auch baufallig.

Mit der Ubernahme des Geldndes durch einen neuen Eigentiimer ergibt sich nun-mehr die
Chance, eine positive stadtebauliche Entwicklung in dem rdumlichen Teilbereich der Ortsla-
ge zu erreichen. Die bauliche Grundstruktur der ehemaligen Badeanstalt soll dabei im We-
sentlichen erhalten werden. Die angestrebte Nutzung als Jugendifreizeit - und Bildungsein-
richtung mit den entsprechenden Ubernachtungskapazitaten flgt sich in den vorhandenen
raumlichen Nutzungsschwerpunkt mit Freizeit-, Sport- und Erholungseinrichtungen ein.

Im westlichen Plangebiet liegt das Gelande des Kanuclubs Bitzow 52 e.V. Dieses ist gleich-
zeitig Kanustation des Deutschen Kanuverbandes. Damit dienen die vorhandenen Einrich-
tungen auch als kanutouristischer Rastplatz fir Wasserwanderer und als Aus- bzw. Einstieg-
stelle fur Wassersportler. Die fir den Nutzungszweck notwendigen Geb&ude und Anlagen
sind auf dem Gelénde vollstandig vorhanden und in einen angemessenen und guten bauli-
chen Zustand. Lediglich die Steganlage bedarf einer landseitigen Sanierung bzw. Erweite-
rung. Auf dem Gelande sind zwei Gebaude vorhanden, die zum einen dem Vereinsleben und
zum anderen zur Lagerung von Booten dienen.

Im &stlichen Plangebiet befindet sich der Wasserwanderrastplatz bzw. Zeltplatz. Erganzend
zur Hauptnutzung kénnen hier auch Kanus geliehen werden und, je nach vorhandener Ka-
pazitat, Wohnmobil- oder Wohnwagenstellplatze gemietet werden. Dariiber hinaus stehen
auch kleine Ubernachtungshitten zur Verfigung. Pragendes Gebaude auf dem Geléande ist
das Sanitar- und Wirtschaftsgebdude. Daneben existiert noch ein kleineres Rezeptionsge-
b&ude.

Neben den genannten Hauptnutzungen befindet sich im Plangebiet 6stlich des Kanuclubs
noch ein einzelnes Wochenendhaus mit Seezugang. Da aufgrund der Charakteristik der vor-
handenen und geplanten Nutzungen im Umfeld der Wochenendparzelle Nutzungskonflikte
zu erwarten sind, bzw. auch schon vorhanden sind, beabsichtigt die Stadt zukunftig keine
weitere Verpachtung der Flache.

Die Freiflachen im Plangebiet sind, entsprechend der vorhandenen Nutzungen, Uberwiegend
als Grunflachen zu charakterisieren. GréBere Baume befinden sich eher in Randbereichen.
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Stadt Butzow, Umweltbericht mit Eingriffsbewertung zum Bebauungsplan Nr. 18 ,Am Bltzower See*,
Vorentwurf

Im nérdlichen Bereich grenzt das Plangebiet in seiner gesamten Ausdehnung an Uferbereich
des Butzower Sees an. Mit seinen Gehdlz- und Schilfbestdnden handelt es sich zu einem
groBBen Teil um naturschutzrechtlich geschitzte Biotope. Im unmittelbaren Ufer- und Seebe-
reich befinden sich dennoch bauliche Anlagen oder Reste von Anlagen, die fir wasserbezo-
gene Aktivitdten genutzt werden bzw. wurden. Aktuell befinden sich zwei Stege fir den Ka-
nuclub und den Wasserwanderrastplatz in Betrieb. Ein weiterer Steg gehért zu einem einzel-
nen Wochenendhaus. Der Steg der ehemaligen Badeanstalt ist nicht mehr im Betrieb und ist
aufgrund seines baulichen Zustandes nicht nutzbar.

Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Ziel der vorliegenden Planung besteht im Wesentlichen in der planungs-
rechtlichen Sicherung der bestehenden Nutzungen und der vertraglichen Nachnutzung des
Gelandes der ehemaligen Badeanstalt. Dabei sind im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes wasser- und naturschutzrechtliche Gegebenheiten in einem besonderen MaBe zu be-
achten.

Das Plangebiet befindet sich in einem nach § 76 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) festgesetz-
ten Uberschwemmungsgebiet (Uberschwemmungsgebiet "Warnowniederung zwischen Klein
Raden und der Hansestadt Rostock" vom 03.12.2007).

Mit der Ausweisung als Uberschwemmungsgebiet sind Verbote und Nutzungseinschrankun-
gen verbunden. Ziel ist es, einerseits mdgliche Schaden im Falle einer Uberschwemmung zu
begrenzen und andererseits den Wasserabfluss und -riickhalt zur Entlastung ansonsten
starker betroffener Grundstiicke zu gewéhrleisten. So ist in der Regel eine Ausweisung neu-
er Baugebiete oder die Errichtung baulicher Anlagen in den Uberschwemmungsgebieten
untersagt. Ausnahmen sind im Einzelfall und unter Auflagen mdéglich. Da es sich im Gel-
tungsbereich um eine bauliche Bestandssituation handelt, tragt der Bebauungsplan Nr. 18
durch seine Festsetzungen dazu bei, die genannten Zielsetzungen fur die vorhandenen Nut-
zungen zu sichern.

Aus den genannten wasserrechtlichen Erfordernissen ergibt sich die Anforderung an den
Bebauungsplan Nr. 18, die stéddtebauliche Entwicklung restriktiv an dem Bestand zu orientie-
ren. Dies betrifft sowohl die Art und auch das MafR3 der baulichen Nutzung. Eine Erweiterung
der baulichen Anlagen ist in der Regel ausgeschlossen. Allerdings soll auch die Mdglichkeit
eroffnet werden, anstelle der schon vorhandenen Gebéaude, Ersatzbauten zu errichten. Das
ist z.B. fur die Jugendbildungseinrichtung erforderlich, da einige Gebaude marode bzw. bau-
fallig sind oder fir die angestrebte Nutzung nicht zweckmaBig sind.

Weiterhin berlicksichtigt das stadtebauliche Konzept die naturrechtlichen Gegebenheiten im
nérdlich angrenzenden Uferbereich. Hier sind in Teilbereichen geschitzte Biotope vorhan-
den. Um eine zusatzliche Beeintrachtigung zu minimieren ist keine Erweiterung der schon
vorhandenen Nutzungen zulassig.

Ostlich des Gelandes des Kanuclubs befindet sich ein einzelnes Wochenendhaus mit Boots-
haus. Wie die Ubrigen Flachen im Plangebiet befindet sich das Geléande im Eigentum der
Stadt Butzow. Zukinftig soll das Gelénde als Freiflache mit Freizeitfunktion genutzt werden.
Die Nutzung als Wochenendhaus, wirde Nutzungs-konflikte verscharfen, die aktuell schon
festzustellen sind.

Aus Grinden der naturschutzrechtlichen Gegebenheiten bezieht der Bebauungs-plan ledig-
lich die Stege mit ein, die fir die schon bestehenden wassersportlichen Einrichtungen mit
ein. Diese sollen auch zukinftig erhalten werden.
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Art und Maf3 der baulichen Nutzung

Das festgesetzte sonstige Sondergebiet nach § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung "Ka-
nustation"” dient der Unterbringung von Einrichtungen fiir wassersportliche und sonstige
Freizeitzwecke.

Zulassig sind im SO 1:

- ein Vereinsheim

- eine Steganlage

- ein Bootshaus

- ein Untersitz

- sanitare Anlagen

- Anlagen und Einrichtungen zur Ver- und Entsorgung des Gebietes
- Sport- und Spielflachen.

Diese Nutzungen entsprechen dem Bestand.

Die GréBe der Grundflachen von Hauptgebauden darf gemaiR § 16 Abs. 2 BauNVO insge-
samt 300 m2 nicht Uberschreiten. Fir Nebenanlagen, Stellplatze sowie fir Terrassen und
Freisitze nach § 12 und § 14 BauNVO darf die GréBe der Grundflachen 320 m? nicht Uber-
schritten werden. Durch die vergleichsweise restriktive Beschréankung der zuldssigen Grund-
flache wird gewéhrleistet, dass wesentliche bauliche Erweiterungen ausgeschlossen sind.

Gleiches gilt fur die maximal zulé@ssige Firsthéhe von 9,00 m und die Begrenzung auf maxi-
mal ein Vollgeschoss.

Das festgesetzte sonstige Sondergebiet nach § 11 BauNVO SO 2 mit der Zweckbe-
stimmung "Jugendbildungseinrichtung™ dient der Unterbringung von Einrichtungen fur die
Jugendbildung und Jugendfreizeit.

Zulassig sind im SO 2:

- Seminargebaude

- Wirtschaftsgebaude

- Sanitédrgebaude

- Ubernachtungsmaéglichkeiten

- eine Freilichtbihne

- Freizeiteinrichtungen

- Wohnungen fur Aufsichtspersonal sowie Betriebsleiter

- Anlagen und Einrichtungen zur Ver- und Entsorgung des Gebietes
- Sport- und Spielflachen.

Abweichend von den Gegebenheiten in den SO 1 und SO 3 handelt es sich im SO 2 um eine
Nachnutzung fur eine Flache, die in der Vergangenheit zu anderen Zwecken genutzt wurde
(Badeanstalt, Gastronomie, Veranstaltungsort). Nunmehr soll das Gelande als Jugendbil-
dungs- und Freizeiteinrichtung genutzt werden. Die zuladssigen Nutzungen flgen sich in das
durch Freizeit-, Sport- und Erholungsnut-zungen gepragte, stadtebauliche Umfeld ein, so-
dass keine wesentlichen Nutzungskonflikte zu erwarten sind.

Die GroBe der Grundflachen von Hauptgebduden darf geman § 16 Abs. 2 BauNVO 790 m?
fir Hauptgeb&dude insgesamt nicht tberschreiten. Fir Nebenanlagen, Stellplatze sowie fur
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Terrassen und Freisitze nach § 12 und § 14 BauNVO darf die GrdoBe der Grundflachen 960
m? nicht Uberschritten werden. Diese Festsetzungen spiegeln im Wesentlichen auch die Be-
standssituation wider, sodass bauliche Er-weiterungen weitgehend ausgeschlossen sind.

Die maximal zuldssige Firsth6he betragt im SO 2 im Wesentlichen 8,00 m. Lediglich fir den
Mittelteil des Hauptgeb&udes der ehemaligen Badeanstalt ist eine Firsthbhe mit maximal
11,00 m festgesetzt. Fir diesen Geb&udeteil wurden entsprechend maximal zwei Vollge-
schosse festgesetzt. Fir alle Gbrigen Gebaude gilt eine Obergrenze von einem Vollge-
schoss.

Das Hauptgebdude der ehemaligen Badeanstalt steht unter Denkmalschutz. Sanie-
rungsmaBnahmen sowie Aus- und Umbauten sind nur in Abstimmung mit der Unteren
Denkmalbehdrde zuléssig.

Das festgesetzte Sondergebiet nach § 10 BauNVO SO 3, das der Erholung dient, mit der
Zweckbestimmung ,,Campingplatzgebiet“ dient vorwiegend der Unterbringung eines Cam-
pingplatzes sowie Einrichtungen zum Betrieb eines Wasserwanderrastplatzes. Die Festset-
zungen zu Art und MaB der baulichen Nutzung orientieren sich - wie auch im SO - streng am
Bestand.

Zulassig sind im SO 3:

- Standplatze fir Zelte, Caravans (Wohnwagen), Wohnmobile und unbewegliche
Kleinunterkinfte

- Wirtschaftsgebaude

- Sanitaranlagen

- Verwaltungs- und Rezeptionsgebaude

- eine Steganlage

- Einrichtungen zur Lagerung von Booten

- Wohnungen fur Aufsichtspersonal sowie Betriebsleiter

- Anlagen und Einrichtungen zur Ver- und Entsorgung des Gebietes
- Sport- und Spielflachen.

Durch den genannten Zulassigkeitskatalog werden auch die schon vorhandenen Kleinunter-
kiinfte erfasst. Es handelt sich dabei um kleine, sehr einfach ausgestattete Ubernachtungs-
maoglichkeiten fir Wasser- und Radwanderer, die ohne eigenes Zelt anreisen.

Im SO 3 darf die Grundflache der baulichen Anlagen eine Gré3e von insgesamt 220 m? nicht
Uberschreiten. Fir Nebenanlagen gilt eine Begrenzung von 640 m2. Diese Festsetzungen
spiegeln im Wesentlichen auch den Bestand wider. Gleiches gilt flr die maximale Firsthhe
von 5,0 m.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden gemaB § 23 BauNVO in allen Sondergebie-
ten durch Baugrenzen festgesetzt. Aufgrund der genannten Wasser- und naturschutzrechtli-
chen Restriktionen orientieren sich diese eng am vorhandenen Gebaudebestand. Auch im
SO 2 ist fur Neubauten keine wesentliche Erweiterung vorgesehen.

Da sich das Plangebiet in einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet befindet, werden
fir die Sondergebiete Flachen mit besonderen baulichen Vorkehrungen und Sicherheits-
maBnahmen gegen Naturgewalten mit der Zweckbestimmung ,Uberschwemmungsgebiet*
gemaB § 9 Abs. 5 BauGB festgesetzt. Im gesamten Geltungsbereich sind Fundamente so
tief zu griinden, dass eine Untersplilung ausge-schlossen ist. Rdume im Erdgeschoss diirfen
nicht zu dauerhaften Wohnzwecken genutzt werden. Wande missen so abgedichtet werden,
dass kein Wasser eindringen kann.
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Ortliche Bauvorschriften

Die Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften soll die stadtebaulichen Zielstellungen
unterstitzen, ohne jedoch die Gestaltungsmdglichkeiten fir die kinftigen Bauherren
unverhaltnismaBig einzuschranken. Die im Rahmen des Bebauungs-planes Nr. 18
getroffenen Festsetzungen orientieren sich an dem vorhandenen Gestaltungsspektrum.

Im gesamten Plangebiet sind nur rote, rotbraune oder rotbunte Sichtmauerwerksfassaden
aus Voll- und Spaltklinkern oder Holzfassaden in den Farben Rot und Braun zulassig.
Holzfassaden sind auch naturbelassen zulassig

Far Dacheindeckungen der Hauptgebdude sind nur unglasierte Ton- oder Betonziegel,
Schiefer- oder Bitumenschindeln, Bitumenbahnen sowie beschichtete Blecheindeckungen
zuldssig. Zulassige Farben sind Rot, Rotbraun, Braun oder Anthrazit. Die Dachlandschaft der
Gebaude im Umfeld des Plangebietes ist bereits durch rote und anthrazitfarbene
Dacheindeckungen gekennzeichnet.

Die Verwendung von glanzenden Dach- oder Fassadenmaterialien ist mit Ausnahme von
Glasflachen und von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie unzuldssig.

Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehalter ist nicht zulassig.

VerkehrserschlieBung

Die Grundsticke im Plangebiet sind bereits Uber die StraBe ,An der Bleiche* verkehrlich
erschlossen. Der Ausbauzustand mit einer wassergebundenen Decke genligt den
Ansprichen der vorhandenen bzw. geplanten Freizeit- und Erholungsnutzungen, die zudem
auch saisonale Nutzungsschwerpunkte haben. Die Befahrbarkeit durch L&sch- und
Rettungsfahrzeuge ist gewéhrleistet.

Der ggf. entstehende Bedarf an PKW-Stellplatzen im 6ffentlichen StraBenraum wird Uber die
stdwestlich vorhandene Stellplatzanlage abgedeckt. Die Bereitstellung der notwendigen
privaten Stellplatze obliegt den Betreibern der im Plangebiet vorhanden Einrichtungen.

Flachenbilanz

Sondergebiete 9.631 m?
SO 1 1.674
SO 2 4.691
SO 3 3.266
Verkehrsflache 1.054 m?
Wasserflache 89 m?
Griinflache 1.116 m?2
Geholzflache 482
Summe Geltungsbereich 11.890 m?
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Planzeichenerklarung
Es gilt dis Planzeichenverordnung vem 18. Dezember 1840 (BGBI. 1991 | 5. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzas vom 04. Mai 2017 (BGBI. | 5. 1057).

1. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 10,11 BaUNVO} Sonstige Planzeichen
Sonstige Sondergebiste (§ 11 BauNvo) et | Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche
! ! Zweckbestimmung: Kanusiation .| Vorkehruhgen gegen Sulere Einwirkungen oder bel denen basondeare

bauliche Sicherungsmaltnahmen gegen Naturgewalten erforderfich sind
| Sonstige Sandergsbiete (§ 11 BauNvO) (§ 9 Abs. 5 Nr.1 und Abs. & BauGE)
Lt [ 2weckbestimmung: Jugendbildungseinrichiung - Uberschwemmungsgabiet

503

Sondergehlete, die der Erholung dienen (§ 10 BauNvO) Grenze des rdumlichen Gellungsbarelches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Zwackbestimmung: Campingplatz

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §6 16, 18 - 20 BauNVvO) e—e—e—e-  Abgrenzung des Malles sowie der Art der Nutzung (§16 Abs.5 BauNvo)

I Zahl der Vollgeschaosse als Hochstmall
2. Darstellungen chne Normcharakter

FH Firsthihe in m als Hachstmalk
Bauweise, Baugrenzen (§ 8 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNvQ) vorhandana:haufiche An'agan
Baugrenze varhandene Flursticksgrenzen
Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGE) & Flurstiicksnummem
StraBenbegrenzungslinie 148 vorhandene Geléndehthen in m . DHHN 92
Vﬁh‘kﬂhlsﬁ?}{:hs besonderer ngckb_estimmyng : Ll il Baschung
Zweckbestimmung: Geschwindigkeitsreduzierter Beraich
50

—28 Bung |
Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Empbang {nt

- Grinflichs, privat 3. Nachrichtliche Ubernahmen
Freizaitwiase, privat —_
‘E e b D Einzelanlagen (unbewegliche Kullurdenkmale), die dem Denkmalschutz
unteriegen (§ 9 Abs. 6 BauGE)
m Gehilzfidche, privat
Wasserflichen und Flichen filr Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) . gemial § 18 NatSch AG M-V geschiitzte Baume
= Wasserflachan

Buro fir Freilandkartierung und Landschaftsplanung — Bechliner Weg 8, 16816 Neuruppin



Stadt Butzow, Umweltbericht mit Eingriffsbewertung zum Bebauungsplan Nr. 18 ,Am Bltzower See*,
Vorentwurf

Wirkfaktoren

Mit den Wirkfaktoren des Vorhabens werden diejenigen Bedingungen beschrieben, die
Auswirkungen auf die zu untersuchenden Schutzglter des Naturhaushalts und des
Landschaftsbildes ausiben. Grundséatzlich kann zwischen baubedingten, anlagebeding-

ten und betriebsbedingten Wirkfaktoren unterschieden werden.

Tabelle 1: Wirkfaktoren
Wirk- Dauer Beeintrachtigung Betrof- | Bemerkung
faktoren fenes
Schutz-
gut
baube- zeitlich befristet, Ggf. Stérungen von Brutvégeln und A Bei Einhaltung von
dingt beschreiben die Flederméausen bei Arbeiten an den Bauzeitenbe-
Auswirkungen Gebéauden wéahrend der Fortpflan- schrankungen
des Baubetriebes | zungszeit. keine Beeintrachti-
wahrend der gungen
Bauzeit
anlage- Anlagebedingte Der vorliegende Bebauungsplan A Durch ggf. die
bedingt Wirkfaktoren sind | setzt weitgehend bestehende Nutzu- Anbringung von
von Dauer und ungen fest. Bei baulichen Verédnde- bauvorgezogenen,
beschreiben die rungen von Geb&uden mit Habitatpo- geeigneten Er-
Nutzungséande- tential kénnen Fortpflanzungs- und satzhabitaten kén-
rung der bean- Lebensstatten von streng geschitz- nen Fortpflan-
spruchten FIa- ten Tierarten verloren gehen. zungs- und Le-
chen. bensstatten erhal-
ten bleiben.
betriebs- Betriebsbedingte | Innerhalb des SO 2 kommt es vo- B, A Bestehende St6-
bedingt Wirkfaktoren raussichtlich zu einer betriebsbe- reinfliisse insbe-
beschreiben die dingten Zunahme von Stéreinfliissen sondere durch die
Auswirkungen durch die Inbetriebnahme als Ju- Nutzungen im
der voraussichtli- | gendbildungseinrichtung. Die Wir- Bereich SO 1 und
chen nutzungs- kungen kénnen sich insbesondere in SO 3 sind hierbei
bedingten Aktivi- Richtung Bltzower See mit seinen zu berlcksichti-
taten nach Reali- | Uferréhrichten und ufernahen See- gen.
sierung des Vor- | flachen richten.
habens

Betroffenes Schutzgut: Klima = K, Luft = L, Boden = B, Wasser = W, Mensch = M, Arten = A, Biotope
= Bio

Festlequng des Untersuchungsraumes

Zur Festlegung des konkreten Untersuchungsraumes ist der Wirkfaktor mit der gréBten
raumlichen Ausdehnung zu ermitteln. Aufgrund der Vorbelastungen durch die vorhandenen
Nutzungen, ist nur abschnittsweise mit einer signifikanten Erhéhung der bereits vorliegenden
Wirkungen zu rechnen. Die planungsrechtliche Ordnung der vorhandenen und kinftigen
Nutzungen ruft keine signifikanten Anderungen des gegenwartigen Zustandes hervor. Aus
diesem Grund wird der Untersuchungsraum auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 18 beschrankt.

Wirkungen mit einer Reichweite Uber die Grenzen des Geltungsbereiches hinaus, sind bezo-
gen auf die angrenzenden geschuitzten Biotoptypen dennoch zu prifen.
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b) Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der
Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung des Bauleit-
plans bertlicksichtigt wurden

Fir eine Beurteilung voraussichtlicher Umweltauswirkungen wurden die folgenden fachge-
setzlichen Vorgaben des Umweltschutzes auf Bundes- und Landesebene sowie deren Ziel-
aussagen berUcksichtigt.

Zielaussagen der Fachgesetze und Fachvorgaben

Schutzgut Bevolkerung und menschliche Gesundheit

§ 1 Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB)

§ 1 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

§ 1 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Nr. 1 Technische Anleitung Larm (TA L&rm)

Nr. 1 Technische Anleitung Luft (TA Luft)

Schutzgut biologische Vielfalt, unter besonderer Beriicksichtigung der gemaB der Richtlinie
92/43/EWG und der Richtlinie 2009/147/EG geschiitzten Arten und Lebensrédume

§ 1 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

§ 1 Abs. 6 Baugesetzbuch (BauGB)

Nr. 1 Technische Anleitung Luft (TA Luft)

Schutzgut Flache

§ 1 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

§ 1a Abs. 2 BauGB

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a) (Bau GB)

Erwégungsgrund 9 der UVP-AndRL

Schutzgut Boden

§ 1 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchQG)

§ 1a Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Schutzgut Wasser

§ 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Art. 4 Abs. 4 d) Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)

Nr. 1 Technische Anleitung Luft (TA Luft)

Schutzgut Luft

§ 1 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
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Nr. 1 Technische Anleitung Luft (TA Luft)

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a und h Baugesetzbuch (BauGB)

§ 1 Abs. 3 Nr. 4 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Schutzgut Klima

§ 1 Abs.5 und Abs. 6 Nr. 7a Baugesetzbuch (BauGB)

§ 1 Abs. 3 Nr. 4 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Schutzgut Landschaft

§ 1 Abs. 1 Nr. 3-5 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter

§ 1 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg- Vorpommern (DSchG M-V)

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 d Baugesetzbuch (BauGB)

§ 1 Abs. 4 Nr. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Zielaussagen der Fachplane

Nachfolgend werden die Zielaussagen der Ubergeordneten Fachplanungen hinsichtlich der re-
gionalen Entwicklung der Stadt Bitzow zusammenfassend dargestellt.

Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM)
- wird in der Entwurfsfassung erganzt -

Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (GLRP WM)
- wird in der Entwurfsfassung erganzt —

Fldachennutzungsplan (FNP)
- wird in der Entwurfsfassung erganzt —

Festsetzungen nach BauGB
Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3634), einschlieBlich aller rechtswirksamen Anderungen.
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2 Beschreibung und Bewertung von Umweltauswirkungen (§ 2
Abs. 4 Satz 1 BauGB)

a) Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
(Basisszenario), einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraus-
sichtlich erheblich beeinflusst werden, und eine Ubersicht liber die voraus-
sichtliche Entwicklung des Umwelizustands bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung, soweit diese Entwicklung gegeniiber dem Basisszenario mit zumutbarem
Aufwand auf der Grundlage der verfliigbaren Umweltinformationen und wissen-
schaftlichen Erkenntnisse abgeschétzt werden kann

Lage und Nutzung

Das Untersuchungsgebiet befindet sich im Stadtgebiet von Bitzow, im stdlich-zentralen Teil
des Landkreises Rostock im Bundesland Mecklenburg-Vorpommern. Innerhalb der Stadtlage
von Bitzow liegt das B-Plangebiet am nérdlichen Rand und grenzt sudlich direkt an den
Butzower See an.

Nutzungsaspekte

Aufgrund der Lage am genannten See dominieren die Nutzungen des Wasser- und Freizeit-
sports. So werden aktuell die westlichen Teile des B-Plangebiets (SO 1) durch den Ka-
nusportverein genutzt. Einen Uberblick zum geschichtlichen Ablauf der Nutzung durch den
Kanusport am betreffenden Standort gibt Abbildung 5.

Die 6stlichen Teilflachen (SO 3) betreibt aktuell ein Bootsverleih mit angeschlossenem Cam-
pingplatz. Die zentral ausgewiesenen Flachen des B-Plangebiets (SO 2) der ehemaligen
historischen Badeanstalt sollen kinftig als Jugendbildungsstatte genutzt werden.

Sudlich, bereits auBerhalb des B-Plangebiets, befinden sich Flachen eines Sportplatzes.
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1934

1952

1953

1973

1974

1975

1980

1981

1989

1990

1991

2018

Sportstiitte des Kanuvereins am Biitzower See

Ubergabe der ehemaligen stiidtischen Badeanstalt an den Wassersportverein Biitzow.
Abriss der im See erbauten Umkleidekabinen. Bau des Bootshauses durch die
Wassersportler und Strafgefangenen aus Dreibergen. Finanzierung durch den Verzin
und Spenden Biitzower Handwerker,

Auflisung des Vereins per Dekret der Sowjetischen Militiradministration. Private
Mutzung durch Wassersportler.

Al Antrag junger Sporiler, die Kanuslalom und Wasserwandern in einer
Meugrindung betreiben wollen, wird ihnen das Bootshaus und Gelfinde des
ehemaligen Wassersportvereins zugewiesen. Die Sektion Kanu der Betrichssport-
gemeinschaft Chemie Biitzow wird gepriindet.

Ausbau des Dachgeschosses zu einem Versammlungsraum. Bau eines Bollwerkes
pus getriinklen Bahnschwellen und Brettern rund um das Paddelbecken,

Abdecken des maroden reetgedeckten Daches, Meveindeckung mit Wellashest.
[He Wellasbestplatten finanzierte die Stadt.

Bau eines neuen Bollwerks aus Beton; Finangierung ZBO Landbau. Aufschiitien und
Erweiterung der Fliche vor dem Bootshaus an der Seeseile. Nutzung als
Wasserwanderrastplatz,

Aufschiitten der Flache vor dem Bootshaus zum Weg von der Bleiche zur Badeanstalt,
Das gesamie Gelfinde hat die heutige Flache erreicht, Mutzung als KleinfeldfuBballplatz
und Wasserwanderrastplate.

Verlegung von Betonhalbschwellen im gesamten Erdgeschoss des Bootshauses.

Bau von zwei Innentoiletten, Duschranm und Drei-Kammern-Klirgrube,
Wasseranschiuss an die Badeanstalt.

Bau emer neven Bootshalle. Bau von gwei Umkleiderumen im Bootshaus,
Meveindeckung des Bootshauses: Finanzierung durch die Stadt.

Griindung des Kanuclobs Blitzow 52 .V, nach Blrperlichem Gesetzbuch. Abschluss
eings Pachtvertrags mit der Stadt, Installation der Heizungsantage mit Gastank;
Finanzierung durch Programm Sportstitlen Ost™.

Abriss des marode gewordenen Bootssteges, Meubau eines neuen Steges an gleicher
Stefle.
Beginn des Abrisses des abpesackten und marode gewordenen Betonbollwerks, Plakl-

rammung rund um das Bollwerk.

Abbildung 5:  Geschichtlicher Uberblick der Sportstétte des Kanuvereins Biitzower See
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Schutzqiiter Mensch, Wasser, Boden, Klima, Natur, Kultur und Landschaft

Schutzgut Mensch

Bei der Vorhabenflache handelt es sich um bereits anthropogen beeinflusste Grundstiicke.
Eine Nutzung erfolgt vornehmlich im Bereich des Wassersports bzw. als Campingplatz. Das
SO 2 soll als Jugendbildungsstéatte genutzt werden.

Angrenzende See- und Uferflachen sind nicht Bestandteil der Bebauungsplanung und wer-
den somit nicht veréndert. Betriebsbedingte Stéreinflisse der neuen Nutzung in SO 2 sind zu
prifen und zu bewerten.

Je eine Steganlage sind bei den Sondergebieten SO 1 und SO 3 im Bestand vorhanden,
diese werden in die Planung integriert.

Sidlich der Sondergebietsflachen erfolgt die Anbindung Uber die StraBe ,An der Bleiche".
Daran sudlich schlieBen sich wiederum Sportplatzflachen an.

Die Flachen des B-Plangebiets sind als Hochwasserrisikogebiet festgesetzt. Um Beeintrach-
tigungen des Schutzgutes Mensch wahrend der bestehenden und geplanten Nutzungen (SO
2) zu vermeiden, sind ggf. Auflagen einzuhalten.

Abfélle

Durch den Betrieb der Sondergebiete wird kein Abfall im Sinne des Abfallrechtes erzeugt. Es
entstehen nur siedlungsgepragte Abfélle, die Uber die &rtliche Abfallentsorgung beseitigt
werden.

Geruchs- und Abgasemissionen, Staubemissionen

Durch den Betrieb der Sondergebiete entstehen keine Geruchs- und Abgasemissionen.

Kleinere Staubemissionen, die durch die Verkehrstrasse im Plangebiet entsteht sind lokal
beschrankt und halten sich im ,normalen“ Rahmen.

Schadstoffe

Die Nutzung in Form des Betriebs und Verleihs von Kanus sowie des Campings erfolgt zwar
in einem hydrologisch und naturschutzfachlich sensiblen Gebiet, jedoch entstehen durch den
Betrieb der Sondergebiete keine Schadstoffe.

Lidrmemissionen

Die Larmbelastung wird sich durch die weitergeflhrte Nutzungsweise nicht verandern. Eine
Intensivierung ist nicht vorgesehen.

Unfallrisiko
Ein erhdhtes Unfallrisiko ist durch die weitergefihrte Nutzungsweise nicht erkennbar.

Schutzgut Wasser

Grundwasser

Aufgrund der Nahe zum See im Uberschwemmungsbereich liegen oberflichennahe Grund-
wasserverhaltnisse vor.
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Oberflachengewésser

Fir das Plangebiet ist der rund 98 Hektar groBe Bitzower See maBgeblich. Der See weist
nur eine sehr geringe Tiefe von rund 1,0 m auf, der siidliche an das B-Plangebiet angren-
zende Gewadsserabschnitt ist stark verlandet.

Trinkwasserschutzzone

- nicht im Einzugsgebiet vorkommend —

Hochwasserrisikogebiet

Laut dem Kartenportal Umwelt M-V (LUNG) liegt das Plangebiet innerhalb eines Hochwas-
serrisikogebietes. Es werden folgende Angaben bezilglich des Hochwasserschutzes bzw.
des -risikomanagements gemacht:

Flussgebietseinheit (FGE): Warnow Peene
Hochwasserrisikogebiet: DEMV_RG_964 WA

In der Abbildung 6 erfolgt die Darstellung der Gefahrenkarte des HW-Risikomanagement.
Abgebildet werden die Wassertiefen eines Hochwassers mit 10-jahrigem Eintritt (HQ 10).
Der Wasserstand fir das B-Plangebiet wird dabei mit 0,5 m angegeben.

0
V. 28

~t1

Abbildung 6:  Ausschnitt Gefahrenkarte HW-Risikomanagement — Uberflutungsflache Extremereig-
nis (HQ 10) (Quelle: Kartenportal Umwelt M-V (LUNG)
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WASSERTIEFEN [in Meter]
Uberflutungsgebiet 0-0.5 m
Uberflutungsgebiet >0.5-1 m
Uberflutungsgebiet >1-2 m
Uberflutungsgebiet >2-4 m
B Uberflutungsgebiet >4 m

Schutzgut Boden
Geman den Angaben aus den Naturbedingten Landschaften (Schultze 1955) kénnen folgen-
de Angaben zu den Bodenverhaltnissen des Plangebiets gemacht werden:

» Niedermoorbdden um die Seefldchen

» Bodentyp: organische Nassbdden

Die drtlich natlrlicherseits anstehenden Substrate besitzen demnach folgende Eigenschaf-
ten:

» Grundwasserneubildungsvermégen schlecht bis mittel

» Filtereigenschaften schlecht bis mittel

» Pufferwirkung mittel

» Empfindlichkeit gegenlber Verdichtung vorhanden
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Abbildung 7:  Bodenkundliche Angaben zur Vorhabensflache (Quelle: GAIA M-V)
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Altlasten
Angaben zum Vorkommen von Altlasten im Plangebiet sind nicht bekannt.

Schutzgut Klima / Lufthiille

Das Klima im Plangebiet ist aufgrund der Nahe zur Ostsee maritim beeinflusst. Die Jahres-
mitteltemperatur und die mittlere Niederschlagsmenge von 550- 600 mm liegen deutlich
unter dem Durchschnitt der Planungsregion Westmecklenburg. (HEYER, 1972). Aktuell
scheinen die Werte im Durchschnitt bis 600-700 mm zu liegen (Messung IAG). GroB3e
Windstarken sowie eine hohe Luftfeuchtigkeit pragen das Klima entlang der Ostseekuste.

Geringe Vorbelastungen des Schutzgutes Klima ergeben sich fir den Untersuchungsbe-
reich aus bereits bestehenden Gebaudekdrpern und Zuwegungen, versiegelten Flachen).

Die physikalische Wirkung verschiedenartiger Bodenbedeckungen, Windbeeinflussung so-
wie andere anthropogene Einflisse bewirken bei insgesamt einheitlich angenommenen
Strahlungsverhéltnissen der klimatischen Sonnenenergie verschiedene Strahlungsumsatze.

Dabei entsteht Kaltluft durch Abstrahlung der am Tage aufgenommenen Energiemengen.
Unbedeckte oder nur mit niedriger Vegetation bestandene Béden (Acker, Wiesen, Odland,
Brachland) weisen hdéhere Abstrahlungswerte auf, als Walder, bei denen Stockwerksauf-
bau, Baumarten und Bestandsdichte differenziert wirken (HEYER, 1972). Wé&hrend der
Nachtstunden entsteht somit auf "offenen" Flachen kiihlere Luft als Gber anderen Raumen.

Das Projekt ist nach derzeitigem Erkenntnisstand nicht geeignet groBraumig wirksame
Klimaparameter zu beeintrachtigen bzw. nachhaltig zu verandern.

Schutzgut Arten/Biotope

1. Biotoptypen

Flr das Vorhaben erfolgte eine Biotoptypenkartierung nach dem Kartierschlissel des Bun-
deslandes Mecklenburg-Vorpommern. Die Erfassungen vor Ort wurden auf Grundlage der
Anleitung fiir die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-
Vorpommern durchgefihrt. Die beiden Begehungen wurden am 13.05. und 18.06.2019
durchgefuhrt.

Grundlage fir die Bewertung der Biotope sind die ,Hinweise zur Eingriffsregelung“ HZE
LUNG M-V 20192).

Zur Bewertung werden gemafB den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung® (HzE LUNG M-V

2019) die Kriterien

- Regenerationsfahigkeit,

- Gefahrdung/Seltenheit nach der Roten Liste der Biotoptypen der Deutschlands
(BfN 2006),

- Struktur- und Artenvielfalt und

- Naturndhe

herangezogen.

Die Regenerationsfahigkeit (Reg.) eines Biotops leitet sich vor allem aus dessen zeitlicher
Wiederherstellbarkeit ab. In Abhangigkeit von der Entwicklungsdauer des jeweiligen Bio-
toptyps erfolgt die Einschatzung einer Wertstufe. Die Bewertung der Gefahrdung (Gef.) findet
auf Grundlage der "Roten Liste der Biotoptypen" entsprechend des regionalen Gefahrdungs-
grades der Biotope statt. Die Gefahrdung eines Biotops ist abhangig von der natirlich oder

2 Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern. Neufassung 01.06.2018. Redaktionelle Uberarbei-
tung: 01.10.2019
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anthropogen bedingten Seltenheit und von der Empfindlichkeit gegentber einwirkenden St6-
rungen. Berlcksichtigt wird bei der Bewertung auch das Vorkommen seltener und bedrohter
Pflanzenarten in den Biotoptypen.

Die Struktur- und Artenvielfalt (V) wird anhand der typischen Artenausstattung und Struktur-
auspragung der Biotope geman Biotopkartieranleitung (LUNG 2013) eingeschétzt.

Als Naturndhe (N) wird der Grad des menschlichen Einflusses auf die Gestalt, Entwicklung
und Entstehung eines Biotops verstanden. Die Einstufung der Naturnéhe erfolgt anhand des
Intensitatsgrades der anthropogenen Uberpragung. Die Einschatzung der Kriterien wird fur
jedes Biotop anhand der Wertstufen 0 (nachrangig/ sehr gering) bis 4 (sehr hoch) vorgenom-
men.

Die Wertstufen werden wie folgt unterschieden:

Tabelle 2: Einstufung der Bewertungskriterien
Bewertung / Regenerations- | Gefahrdung (Gef.) | Struktur- und Artenviel- Naturnahe (N)
Wertstufe zeit (Reg.) falt (V)
Nachrangig(n) / | - Nicht gefahrdet / - kinstlich
sehr gering - 0 (da keine Ein- | Einstufung nicht (kunstliches Biotop)
stufung sinn- sinnvoll
voll)
Geringe (g) - 1 1 —25 Jahre Potenziell gefahr- | Geringe Auspragung von | naturfremd
det, im Rickgang, | Strukturen und Habitaten
Vorwarnliste
Mittel (m) - 2 26 — 50 Jahre | Geféhrdet Mittlere Auspragung von | (bedingt) natur-
Strukturen und Habitaten | fern
Hoch (h) - 3 51— 150 Jahre | Stark geféhrdet Hohe Auspragung von (bedingt) natur-
Strukturen und Habitaten | nah
Sehr hoch (sh) - | > 150 Jahre Von vollstandiger | Sehr hohe Auspragung UnberGhrt / natiir-
4 Vernichtung be- von Strukturen und Habi- | lich
droht taten

Die naturschutzfachliche Gesamtbewertung der Biotoptypen erfolgt aufgrund der jeweils
héchsten Bewertung der vorher beschriebenen Kriterien. Dabei ergibt sich folgende Abstu-
fung:

Tabelle 3: Naturschutzfachliche Gesamtbewertung der Biotope
Naturschutzfachliche Bewertungsklasse
Bewertung

0 Nachrangig

1 Gering

2 Mittel

3 Hoch

4 Sehr hoch

Die Biotoptypen wurden im Jahr 2019 kartiert und bewertet.
Die Erfassung erfolgte im Abgleich mit der Anleitung fiir Biotopkartierung im Geldnde®.

Folgende Biotope sind fir den Planungsraum relevant (Plangebiet und Flachen angrenzend):

3 LUNG (2010): Anleitung fir die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg- Vor-
pommern. Materialien zur Umwelt 2010; Heft 2
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Tabelle 4: bestehende Biotoptypen innerhalb des Geltungsbereiches und ihre FlachengréBen im B-Planverfahren
Biotopcode Biotopname Lage / Arten Schutz Bewertung nach HzE Bewertung Durchschn.
M-V abziglich Biotopwert*
Reg. Gef. gesamt Vorbelastung
Sidlich des B-Plangebiets .
OVL StraBe als Zuwegung zu den SO - 0 0 nachrangig 0 0
Hecke aus heimischen Ge-
Siedlungshecke aus | hélzen sidlich des SO 3; i .
PHZ heimischen Gehdlzen | Hartriegel, Weide, WeiB- 1 1 gering 1 1.5
dorn, Hasel
. Sondergebiet 2; ehemalige
Freibad Badeanstalt, jetzt Vereins-
PZA ausgebaute Badestel- | nutzung; Rasenflachen mit - 0 0 nachrangig 0 0,8
le einzelnen Gehdlzen; Ge-
baudeflachen
Sondergebiete 1 und private
Bootshauser und — | Grinflache
PZB schuppen mit Stegan- | Rasenflachen mit einzelnen - 0 0 nachrangig 0 0,8
lage Gehdlzen und Gebauden;
Steganlage, Wegeflachen
Sondergebiet 3
: Rasenflachen mit einzelnen ;
- h
PzZC Campingplatz Gehslzen und Gebauden: 0 0 nachrangig 0 0,9
Steganlage, Wegeflachen
SE Nahrstoffreiche  Still- Butzower See § 20, 3 3 hoch 3 6
gewasser § 30
. Schwimmblattflur, meist
Laichkraut- und Was- | o senilfrshricht vorgela- § 20,
SET serrosen- ert; vorwiegend Teich- und 3 3 hoch 8 6
Schwimmblattflur o g § 30
eerose
VRP Schilfréhricht GroBflachiger Schilfbestand § 20, 3 3 hoch 3 6

4 Bei Wertstufen = ,,0“ nach Abzug des Versiegelungsgrades gem. HzE (1 minus Versieglungsgrad)
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Biotopcode Biotopname Lage / Arten Schutz Bewertung nach HzE Bewertung Durchschn.
M-V abziiglich Biotopwert*
Reg. Gef. gesamt Vorbelastung
am sidlichen Ufer des § 30
Butzower Sees
Geholzgurtel am siidlichen
Standorttypischer Ufer des Biitzower Sees; § 20
VSX Gehodlzsaum an ste- | Arten: Silberweide, ’ 3 3 hoch 3 6
henden Gewassern Schwarzerle, Strauchwei- § 30
den
Legende
§ geschitzt nach § 30 BNatSchG, § 20 NatSchAG M-V
BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz

NatSchAG M-V

Naturschutzausfuhrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern

Standard-Bewertungskriterien nach HZE (LUNG 1999)

Reg. — Regenerationsféhigkeit (Wertzahl 0...4)
Gef. — Gefahrdung, Seltenheit (Wertzahl 0...4)
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Fotodokumentation (Mai, Juni 2019, Méarz 2020)

et S

Abbildung 8:  Zuwegung zu den einzelnen Son- Abbildung 9 Blick von festgesetzter Steganla-
dergebieten; hier in Blickrichtung sldliche Grenze ge SO 1 zu den Vereinsgeb&uden; Blick Sud
SO 1

Abbildung 10: 0stliche Grenze SO 1 mit nach § Abbildung 11: nach § 18 NatSchAG M-V ge-
18 NatSchAG M-V geschiitzten Erlen schitzte Stiel-Eichen, westliche Grenze SO 1
Sondergebiet — private Griinflache

Abbildung 12: Eingangsbereich SO 1 bzw. private Abbildung 13: Uferabschnitt des B[]tzowr Sees
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Grunflache in Héhe SO 1 bzw. private Grinflache; Steganla-
ge nicht festgesetzt

Sondergebiet SO 2

Abbildung 15: Hauptgebaude der ehemaligen
Badeanstalt — vorgelagerte Verkehrsflachen

Abbildung 14: Zuwegung in Hohe SO 2

Abbildung 16: Hauptgebdude der ehemaligen Abbildung 17: &stlicher Teil SO 2 mit Baumbe-
Badeanstalt; Nordseite stand am Blitzower See

Abbildung 19: Bihne SO 2

Abbildung 18: westliche Grenze SO 2
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Sondergebiet SO 3

Abbildung 21: links Hauptbetriebsgebaude, an-
grenzende Gebdude und Baumbestand

Abbildung 22: Blick auf Steganlage, Ufer-
Baumbestand und Wiesenflachen am Blitzower
See

Abbildung 23: stdliche Hecke zum Sportplatzge-
lande

Abildung 24: Steganlage mit angrenzenden
Schilfflachen

Gehélz- / Baumbestand im Plangebiet

Der Baum- und Gehdlzbestand des B-Plangebiets wurde 2019 aufgenommen. Durch das
0.9. Vermessungsbiro erfolgte u.a. die lagegenaue Einmessung von Baumen. Nach § 18
NatSchAG M-V geschitzte Baumbestéande werden in der Tabelle 5 separat ausgewiesen.

Grafisch werden die Gehdlze in der Karte Anlage 1 wiedergegeben.
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Folgende Gehdlze sind im B-Plangebiet vorhanden.

Tabelle 5: Baum- / Gehdlzbestand
Baum- | Art Anzahl| d k Schutz § | Lage / Bemerkung
Nr. (cm)| (m) 18
NatSchAG
M-V
1 Stiel-Eiche 1 60 | 10 § )
— Westliche Grenze SO 1

2 Stiel-Eiche 1 60 | 10 §

3 Gem. Esche 1 20 4 - Westliche Grenze SO 1

4 Schwarzerle 1 40 8 § stdliche Grenze SO 1

5 Stiel-Eiche 1 30 6 § stdliche Grenze SO 1

6 Schwarzerle 2 40 6 § ostliche Grenze SO 1

7 Schwarzerle 1 20 2 § SO 2

8 Wacholder 1 - - - SO 2; Geblschca. 4x5m

9 Silber-Weide 1 50 5 § SO 2

10 | Schwarzerle 1 30 5 § SO 2

11 Birke 1 30 6 § )

- Sudlich des Hauptgebaudes SO 2

12 | Birke 1 30 4 §

13 | Schwarzerle 1 i i i K!_eine Baumgruppe aus Jung-

b&dumen, Seeufer

14 | Silber-Weide 1 50 6 § SO 2; Seeufer

15 | Silber-Weide 1 100 | 15 § SO 2; Altbaum Seeufer

16 | Silber-Weide 1 100 | 20 § SO 2; Altbaum Seeufer

17 | Silber-Weide 1 50 5 § SO 3; als Kopfbaum geschnitten
18 | Silber-Weide 5 40 4 § SO 3, Kleine Baumgruppe

19 Kiefer 1 40 10 § SO 3, zentral

20 | Graupappel 2 |30 | % § |SOS3, zentral

21 Graupappel 3 10 - - SO 3, Jungbdume

22 | Graupappel 1 40 § SO 3, zentral

23 | Silber-Weide 6 40 2 § SO 3, als Kopfbaum geschnitten

33
Stck

d = Stammdurchmesser, k = Kronendurchmesser

Eine Fallung von Baumen des B-Plangebiets ist nicht vorgesehen.

2. Arten

Faunistische Habitaterfassungen wurden im Rahmen des Vorhabens insbesondere fir die
Artengruppe der Brutvégel durchgefuhrt. Fir ggf. weitere Artengruppen erfolgte eine Potenti-
alabschatzung anhand der festgestellten Habitatbedingungen.

Die Ergebnisse aus dem erstellten Gutachten werden nachfolgend kurz dargestellt. Eine
gesonderte Prufung erfolgt flr die streng geschitzten Tier- und Pflanzenarten im separaten
artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (AFB).
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A) Brutvogel

Grundsatzlich wurden die Kartierungen nur bei gutem Wetter - keinem starken Wind oder
Regen - durchgefihrt.

Zur visuellen Bestimmung der Végel wurde ein Fernglas (Zeiss Dialyt 10x40) eingesetzt.
Relevante akustisch oder visuell wahrgenommenen Végel wurden punktgenau nach stan-
dardisiertem Verfahren in eine Tageskarte unter Dokumentation der beobachteten revieran-
zeigenden Merkmale nach SUDBECK et al. (2005) eingetragen. Dabei wurde entsprechend
der Methodenstandards zur qualitativen Erfassung von Brutvogelbestanden, insbesondere
Revierkartierungen nach BIBBY, BURGESS, HILL & MUSTOE et al. (2000) und SUDBECK
et al. (2005) vorgegangen.

Anzahl der Erfassungstermine

In Anbetracht der geringen GréBe und Ubersichtlichkeit des Untersuchungsgebiets wurden
2019 drei Termine zur Erfassung von Brutvigeln, vor allem wertgebender bzw. artenschutz-
rechtlich relevanter Arten, als ausreichend angesehen. Die Erfassungen wurden zwischen
April und Juni verteilt Gber die Brutsaison durchgefihrt.

Ergebnisse

Im Weiteren erfolgt die tabellarische Auflistung aller 2019 festgestellter Vogelarten. Es wer-
den sowohl die potentiell britenden als auch die lediglich zur Nahrungssuche das Gebiet
nutzenden Arten benannt.

In der folgenden Tabelle wird neben den Artnamen, dem Artklrzel sowie dem Status der
Vogelart eine Zuordnung zu den europadischen Schutzkategorien der EU-
Vogelschutzrichtlinie, Anhang I° vorgenommen. Des Weiteren erfolgt ein Abgleich der vorge-
fundenen Arten mit den Angaben der Bundesartenschutzverordnung® und der Roten Liste
des Bundeslandes Mecklenburg-Vorpommern’.

5 Richtlinie des Rates vom 02.April 1979 Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (79/409/EWG).

6 Verordnung zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten (16.05.2005).
7 Rote Liste der Brutvogel Mecklenburg-Vorpommerns. 3. Fassung Stand Juli 2014.
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Tabelle 6: festgestellte Vogelarten 2019 - Bebauungsplan Nr. 18 ,Am Bitzower See*
Art - deutsch Art - wissenschaftlich Status |Kiirzel in|Eintrag EU- | BArtSchV | RL-M-V | Bemerkung
UG + ca. Karte VR (2014)
100 m Anhang |
Radius
Zwergtaucher Tachybaptus ruficollis B Zt Mehrfach rufend aus Réhrichtbestanden
Haubentaucher Podiceps cristatus BZF Ht \" Sichtung von Altvégeln
Mehrfache Sichtungen von Altvégeln oh-
Stockente Anas platyrhynchos NG Sto ne brutanzeigendes Verhalten im UG
Seeadler Haliaetus albicilla NG Sad X Uberfliegend, nahrungssuchend
Mehrfach rufend sowie Sichtungen aus
Blasshuhn Fulica atra BZF Bh \Y Réhrichtbestanden in Héhe der privaten
Grunflache
Lachmoéwe Larus ridibundus NG Lm Uberfliegend, nahrungssuchend
Flussseeschwalbe Sterna hirundo NG Fss X ++ \Y Uberfliegend, nahrungssuchend
Ringeltaube Columba palumbus B Rt 1 Rev. Uferbaum Bltzower See (SO 2)
Eisvogel Alcedo atthis NG Ev X ++ Nahrungsgast, Uberfliegend
Buntspecht Dendrocopus major NG Bsp Nahrungssuchend an Birke SO 2
Zaunkénig Troglodytes troglodytes B Zk 3 Rev.im UG: 2 Rev. SO 3, 1 Rev. SO 2
Rotkehichen Erithacus rubecula Einmalig in Wacholdergeblsch SO 2 fest-
BZF Ro
gestellt
Nachtigall Luscinia megarhynchos B Na 1 Rev. westl. auBerhalb B-Plangebiet
Hausrotschwanz Phoenicuros ochruros B Hrs 1 Rev. zw. priv. Grinflache und SO 2
Gartenrotschwanz Phoenicuros phoenicuros B Grs 1 Rev. nérdliches SO 2
Amsel Turdus merula B Am 2 Rev.im UG: 1 Rev. SO 2,1 Rev. SO 3
Teichrohrsénger Acrocephalus scirpaceus B Trs 3 Rev. Schilfflachen Bltzower See
Drosselrohrsanger Acrocephalus arundinaceus B Drs ++ 1 Rev. Schilfflachen Bitzower See
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Art - deutsch Art - wissenschaftlich Status |Kiirzel in|Eintrag EU- | BArtSchV | RL-M-V | Bemerkung
UG + ca. Karte VR (2014)
100 m Anhang |
Radius
Mdénchsgrasmicke Sylvia atricapilla B Mo 1 Rev. stdliche Hecke SO 3
Zilpzalp Phylloscopus collybita B Zi 1 Rev. nérdliches SO 2
Haussperling Passer domesticus BN Hsp \" 1 BN Dachbereich Hauptgeb&dude SO 2

Legende Tab. 6:

EU-VR Anhang |
BArtSchVv
RL-Bbg

B, BN

BZF, NG

Rev.

EU-Vogelschutzrichtlinie (79/409/EWG), Anhang |

Bundesartenschutzverordnung + streng geschutzte Arten
Rote Liste M-V 2014 (1 = Vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefahrdet, 3 = gefahrdet, V = Vorwarnliste)
Gesangsrevier / potentieller Brutvogel, Brutnachweis

Brutzeitfeststellung, Nahrungsgast

Brutrevier

Biro fur Freilandkartierung und Landschaftsplanung — Bechliner Weg 8, 16816 Neuruppin

36




Stadt Bitzow, Umweltbericht mit Eingriffsbewertung zum Bebauungsplan Nr. 18 ,Am Bitzower See”,
Vorentwurf

Zusammenfassung der Tabelle 6:

Im Ergebnis der Erfassungen konnten insgesamt 21 Vogelarten innerhalb des Untersu-
chungsgebietes festgestellt werden.

Es wurden mit Seeadler, Eisvogel und Flussseeschwalbe 3 Arten des Anhangs | der EU-
Vogelschutzrichtlinie nachgewiesen. Davon hat jedoch keine Art einen direkten Bezug zum
Vorhabengebiet.

In der Bundesartenschutzverordnung werden von den festgestellten Arten die drei Arten Eis-
vogel, Flussseeschwalbe sowie Drosselrohrsédnger gefuhrt.

In der Roten Liste Mecklenburg-Vorpommern (2014) werden flr das untersuchte Gebiet ins-
gesamt 4 Arten in der Kategorie V - ,Vorwarnliste* gefihrt. Mit Brutnachweis wurde hier der
Haussperling im Hauptgebaude der ehemaligen Badeanstalt (SO 3) nachgewiesen.

B) Habitatbedingungen Flederméause
Methodik

Far die Artengruppe erfolgte eine Bewertung der Habitatqualitdt anhand einer Potentialab-
schatzung fur die vorhandenen Habitatelemente des B-Plangebiets. Hierzu wurden soweit
zuganglich Gebaude und Gebaudeteile von auBBen hinsichtlich geeigneter Strukturen fir Wo-
chenstuben, Balz- und Zwischenquartiere oder Winterquartiere begutachtet. Weiterfihrende
Erfassungen durch z.B. Detektoruntersuchungen wurden nicht durchgefthrt.

Potentiell geeignete Altbdume sind nur mit den beiden Baumen Nr. 15 und 16 vorhanden.
Diese wurden ebenfalls einer Untersuchung am 16.03.2020 vom Boden aus im blattlosen
Zustand unterzogen. Vom Boden aus wurde die beiden Bdume mit einem Fernglas (Zeiss
10x40) hinsichtlich méglicher H6hlungen, Baumspalten 0.4. abgesucht.

Unterkellerungen oder geeignete frostfreie Raume zur Nutzung als Winterquartier konnten im
gesamten B-Plangebiet nicht festgestellt werden.

Potentielle Habitate flr Quartierflachen fiir Wochenstuben, Balz- und / oder Zwischenquartie-
re sind innerhalb des Untersuchungsgebiets nur im Bereich der alten Gebaudeteile der ehe-
maligen Badeanstalt vorhanden (vgl. Abb. 25).

g T 3:’ I ‘2 e

Abbildung 25: potentielle Quartierflachen Fledermause flir Wochenstuben, Balz- und / oder Zwi-
schenquartiere (braunliche Schraffur; Kartenausschnitt Anlage 2)
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SR

Abbildung 26: ehemalige Badeanstalt, Hauptge- Abbildung 27: Seitenflligel der ehem. Badeanstalt

baude mit Beispiel fir pot. Quartiermdéglichkeiten;
hier: im Bereich der Dachrinne

Abbildung 28: Einzelgebdude, westliche Grenze Abbildung 29: Weide Nr. 15 mit pot. Habitatstruk-
des Sondergebietes turen

Ergebnisse

Die beschriebenen Gebaude der ehemaligen Badeanstalt bieten aufgrund ihres Alters sowie
Holzbauweise potentielle Quartier- und / oder Zwischenquartierméglichkeiten an. Gebaude-
bewohnende Arten wie u.a.

» Breitfligelfledermaus

» Teichfledermaus

»  Wasserfledermaus

» Zwergfledermaus

*  Mlckenfledermaus

» Zweifarbfledermaus

kénnen die Gebaude potentiell wahrend der Friihjahrs- und Sommermonate aufsuchen (vgl.
Anlage 1).

Die weiteren Gebaude der Sondergebiete sind neueren Datums bzw. zeigten sie aufgrund
ihrer Bauweise keine geeigneten Habitatbedingungen fir Fledermausarten.
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Im Baum Nr. 15, einer alten Silberweide wurden mehrere Spalten und Hoéhlungen festge-
stellt, die potentiell fiir Fledermausarten wie Wasser- oder Zwergfledermaus als Quartier ge-
eignet sein kdnnen.

Bedingungen fir die Jagd nach Insekten sind im Bereich der Uferbdume und Gebaude vor-
handen, werden durch das Vorhaben jedoch nicht verandert.

Bewertung und Ableitung weiterer Untersuchungsbedarf:

Bei baulichen Veranderungen an den betreffenden Geb&uden wie Abriss, Teilabriss oder
erheblichen Veranderungen an der AuBBenhaut kbnnen Tiere verletzt, gettet werden. Wei-
terhin kann es zum Verlust einer Fortpflanzungs- und Lebensstatte kommen. Artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG kénnen somit eintreten. Vor bau-
lichen Verédnderungen an den Gebauden sind demnach weiterfiihrende Erfassungen durch-
zufUhren. Bestétigen sich die Eignungen fur Flederm&use oder werden Tiere nachgewiesen,
sind konkrete bauvorgezogene MaBnahmen wie das Anbringen von geeigneten Fleder-
mauskasten im raumlichen Zusammenhang zum betreffenden Gebaude notwendig.

Die Fallung von Baumen ist im Rahmen des B-Planverfahrens nicht vorgesehen, so dass es
hier nicht zu Beeintrachtigungen der Artengruppe kommen kann. Der Baumbest

C) Habitatbedingungen Amphibien

Bei den Begehungen zwischen April und Juni 2019 wurden die Habitatbedingungen hinsicht-
lich eines Vorkommens von Amphibien im Uferbereich des Bltzower Sees bewertet. Eine
gesonderte Erfassung eines mdglichen Vorkommens an Amphibien erfolgte nicht, da Habi-
tatflachen wie Offenwasser- und Réhrichtflachen, aber geeignete Landhabitate als mdgliche
Winterquartiere nicht innerhalb des B-Plangebiets liegen.

Im Umweltportal M-V sind fir den betreffenden Teil des Biitzower Sees keine Daten vorhan-
den.

Im Ergebnis der Vor-Ort-Begehungen am Ufer gelangen keine Zufallsbeobachtungen von
Amphibienarten. Aufgrund der glnstigen Bedingungen (Flachwasserbereiche mit Réhrichten
und Schwimmblattpflanzen) ist jedoch zumindest vom Vorkommen haufiger Arten wie dem
,Grunfroschkomplex® (See-, Teich-, KI. Wasserfrosch) oder der Erdkréte auszugehen. Mégli-
che Winterquartiere werden im Ufergurtel (Gehdlze, Landschilf) auBerhalb der anthropogen
beeinflussten Abschnitte angenommen.

Eine Ubersicht der ausgewiesenen Habitatflichen gibt Anlage 2.

wer See in Hohe B-Plangebiet

Abbildung 30: Uferbereich Bdtzo
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Schutzgut Kultur und sonstige Sachgliter

Zum gegenwartigen Kenntnisstand befinden sich keine Bau- und Bodendenkmaler innerhalb
des Geltungsbereiches. Sofern wahrend mdglicher Erdarbeiten Funde oder auffallige Bo-
denverfarbungen entdeckt werden, ist geman § 11 Abs. 2 DSchG unverziglich die untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen.

Weitere Sach- und Kulturguter sind nicht bekannt. Eine weitere Betrachtung des Schutzgutes
ist somit nicht erforderlich.

Schutzgut Landschaft

Wesentliche Bestandteile fiir die Beurteilung und Bewertung des Landschaftsbildes sind
- Relief (Oberfldchenstruktur der Landscharft)

- Oberfldchengewésser

- Luft, Witterung und Klimaverhéltnisse

- Flora und Fauna (Wiesen, Wélder, Felder, Gehdélzbestdnde, Hecken und deren Ver-
teilung sowie naturraumtypische Ausprdgung, Kulturpflanzen und Haustiere, Wildtiere
und Végel)

- Bebauung (historische Kulturlandschaft, Denkmale)
- Stérfaktoren

Die Beeintrdchtigung des Schutzgutes Landschaftsbild Idsst hdufig auf eine Beeintrédchtigung
anderer Schutzglter schlieBen. Als Hauptbeeintrdchtigung sind eine Zersiedlung, Zerschnei-
dung und Zerstérung der Landschaft durch untypische Nutzung, Verschmutzung (Gewésser,
Luft, Boden), Vernichtung von Landschaftselementen und Ldrmbeldstigung zu verzeichnen.

Naturbedingte Landschaften

Das B-Plangebiet liegt nach den Naturbedingten Landschaften der DDR (Schultze 1955) im
Landschaftsraum des Biitzow-Glistrower Beckens (Nr. 030, vgl. Abb. 23). Der Land-
schaftsraum wird durch ein glazial beckenartig ausgebildetes Relief gegliedert, welches ins-
besondere hier durch den Flusslauf der Warnow sowie den seeartigen Aufweitungen wie
vorliegend dem Butzower See gepragt wird. Umliegend grenzen héhere Flachen der Endmo-
rane an, die bis zu 90 m aufragen.

B-Plangebiet

Das Plangebiet befindet sich direkt am stdlichen Rand des Bitzower Sees. Bestandsgebau-
de sind in Form von meist Bootsschuppen sowie weiteren kleineren Gebauden der 0.g. Nut-
zungsformen vorhanden. Das Seeufer wird gepragt durch Réhrichte und Weichholzbestan-
de.

Dem Untersuchungsgebiet kommt aufgrund der seenahen Lage im Hinblick auf das Schutz-
gut Landschaftsbild eine hohe Wertigkeit zu.
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Abbildung 31: Landschaft 030: Bitzow — Gistrower Becken mit ungeféhrer Lage des B-Plangebiets.
Ausschnitt aus: Naturbedingten Landschaften der DDR (Schultze 1955)

Schutzgebiete und -objekte

Innerhalb der Plangebietsgrenzen sind folgende Bedingungen hinsichtlich des Vorkommens
von Schutzgebieten gegeben.

Natura 2000 — Gebiete nach § 32 BNatSchG

FFH-Gebiete

Ostlich und sidlich des B-Plangebiets befindet sich das FFH-Gebiet ,Warnowtal mit klei-
nen Zufliissen“ (DE 2138-302). Es umfasst vorwiegend den Lauf der Warnow am siddéstli-
chen Rand von Bitzow, jedoch auch Teilflachen des Abflusses vom Bitzower See, der
Temse, sowie weitere Niederungsflachen. Aufgrund der rdumlich entfernten Lage zum
Schutzgebiet sowie der Zielstellung des B-Planverfahrens ist nicht von einer erheblichen
Beeintrachtigung von Lebensrdumen oder Arten auszugehen.

SPA-Gebiet

Sidostlich des 0.g. FFH-Gebiets schlieBBen sich die Schutzgebietsflachen des Europaischen
Vogelschutzgebiets SPA ,Warnowtal, Sternberger Seen und untere Mildenitz‘ an (Ge-
biets-Nr.: DE 2137-401) ausgewiesen. Wie oben bereits ausgeflhrt, sind aufgrund des rdum-
lichen Abstandes durch das Vorhaben auch fur die Vogelarten nach Anhang | der Vogel-
schutzrichtlinie keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.
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Abbildung 32: Lage von Natura 2000 - Gebieten

Naturschutzgebiete nach § 23 BNatSchG
keine

Nationalparke nach § 24 BNatSchG
keine

Biosphérenreservate und Landschaftsschutzgebiete geméan §§ 25 und 26 BNatSchG
keine

Geschiitzte Biotope nach § 30, § 29 BNatSchG

Innerhalb des B-Plangebiets konnten keine entsprechenden Gebiete festgestellt werden.
Nordlich direkt angrenzend sind mit den See- und Uferflachen jedoch geschiitzte Biotope
nach § 30 BNatSchG i.V.m. § 20 NatSchAG M-V vorhanden.

Wasserschutzgebiete gemalB § 19 Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Heilquellenschutzgebie-
te, Uberschwemmungsgebiete nach §32 WHG

Das Plangebiet befindet sich au3erhalb von Trinkwasserschutzzonen. Wie im Teilkapitel zum
Schutzgut Wasser bereits ausgefihrt, sind u.a. die Flachen des B-Plangebiets als Hoch-
wasserrisikogebiet eingestuft.

Bodendenkmale

Derartige Flachen und Objekte sind innerhalb des engeren UG nicht bekannt. Sollten bei
eventuellen Erdarbeiten entsprechende Objekte entdeckt werden, sind die zustandigen Stel-
len des Denkmalschutzes zu benachrichtigen.
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Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung und deren Umsetzung erfolgt keine rechtliche Sicherung
der baulichen Verhaltnisse in einem als sensibel einzustufenden Uferbereich des Bltzower
Sees. Der vorliegende B-Plan setzt in den SO 1 und SO 3 die bestehende Bebauung sowie
Nutzungsweise fest. Im SO 2 kommt es zu einer geringflgigen Erweiterung von bestehen-
den Bebauungen, es wird durch die Festlegungen des B-Planes jedoch dariiber hinaus eine
Ausbreitung unkontrollierter Uberbauungen sowie Nutzungen verhindert.

b) Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung, hierzu sind, soweit méglich, insbesondere die méglichen erheblichen
Auswirkungen wahrend Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben auf
die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bis i zu beschreiben, unter ande-
rem infolge

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant
einschlieBlich Abrissarbeiten

Der Bebauungsplan setzt weitgehend bestehende Bebauung fest. UmbaumaBnahen mit z.T.
Abrissarbeiten sind vorwiegend nur im SO 2 méglich bzw. vorgesehen.

bb) der Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Fldche, Boden, Wasser,
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, wobei soweit méglich die nachhaltige
Verfiigbarkeit dieser Ressourcen zu berticksichtigen ist,

Schutzqut Wasser

Beeintrachtigungen von Oberflaichengewéassern sind nicht méglich. Die Wasser- und Uferfla-
chen des Bltzower Sees wurden weitgehend aus der Vorhabenflache ausgegrenzt.

Auch eine Veranderung der Grundwassermenge oder -qualitat ist nicht ersichtlich.

Das Vorhaben befindet sich innerhalb eines Hochwasserrisikogebietes. Entsprechende
Schutzauflagen sind hierbei zu beachten.

Schutzqut Boden

Bestandsversiegelung

Das B-Plangebiet weist nur eine geringe Versiegelung von Bodenflachen auf. Folgende
Versiegelungsgrade liegen vor (Tab. 7 - Flachenermittiung im CAD anhand der
Vermessung):

Tabelle 7: Bestandsversiegelung innerhalb des B-Plangebiets (SO)
Art der Versiegelung / Objekt Vollversiegelung Teilversiegelung Versiegelungsgrad
(m?) (m?)
Sondergebiet 1 — Gesamtflache 1.674 m?
Gebaudeflachen 245 -
27 - 0,2-20%

Wege- / Stellflachen

- 68
Zwischensumme 272 68
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Art der Versiegelung / Objekt

Vollversiegelung
(m?)

Teilversiegelung
(m2)

Versiegelungsgrad

Sondergebiet 2 — Gesamtfldche 4.691 m?

Gebaudeflachen 593 -

Wege- / Stellflachen 125 - 017 -17 %
Bodenplatte 80 -

Zwischensumme 798 -

Sondergebiet 3 — Gesamtfldche 3.266 m?

Gebaudeflachen 214 -

Wege- / Stellflchen : 113 0.08-8%
Zwischensumme 214 113

Verkehrsflache — Gesamtflache 1.054 m?

Verkehrsflachen - 1.054 100 %
Zwischensumme - 1.054

Gesamtsumme 1.284 1.235

Planung

In den SO 1 und SO 3 werden die Bestandsgebaude weitgehend in der jetzigen Ausdehnung
festgesetzt. Innerhalb des SO 2 ist eine geringflgige Erweiterung von Gebéaudeflachen
geplant. Hierzu wurde die Baugrenze etwas in Richtung Osten erweitert. Die FlachengroBe
der Erweiterung betragt etwa 63 m? (s. Abb. 33).

Abbildung 33: geplante Erweiterung einer Gebaudeflache SO 2 (Ausschnitt Satzungskarte)

Im o6stlichen Teil des SO 2 soll im Rahmen des B-Planverfahrens im Bereich von drei Ge-
b&uden eine Neuordnung erfolgen. Es wurden hierbei zwei Baugrenzen festgelegt (vgl. Abb.

34).
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Abbildung 34: geplante Neuordnung von Gebaudeflachen SO 2 (Ausschnitt Satzungskarte)

Neuversiegelung

Es wird von keiner grundsatzlichen Neuversiegelung ausgegangen, da die betreffenden
Flachen im Bereich der bestehenden Gebauden liegen und somit bereits stark vorversiegelt
sind. Dennoch ist fiir die Erweiterung der Gebaudeflache im westlichen Teil des SO 2 ein
Ausgleich geman HzE zu erbringen (vgl. Teil I).

Fir die 6stlichen Gebauden gemal Abbildung 34 wird keine Kompensation flr erforderlich
gehalten, da ein Teil der bestehenden Gebaudeflachen auBerhalb der blauen Baugrenze
liegen und somit zurtickgebaut werden missen.

Nebenanlagen

GemaB den Festsetzungen kénnen Nebenanlagen wie z.B. Stellflachen oder Sitzflachen
auch auBerhalb der Baugrenzen errichtet werden. Fir die einzelnen SO wurde jeweils eine
Obergrenze festgesetzt, die sich an der jetzigen Situation orientiert. Eine gesonderte
Kompensation wird somit nicht fur erforderlich gehalten.

Altlasten
Ein Vorkommen von Altlasten ist fir das Vorhabengebiet nicht bekannt.

Schutzgut Klima

Die vorhandenen Flachen besitzen durch die nur geringen Bestandsversiegelungen keine
klimatisch bedingten Vorbelastungen. Durch das Vorhaben kommt es nicht zu Veranderun-
gen von klimatischen Grundfunktionen.

Schutzgut Arten / Biotope

Biotoptypen

Die vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen der einzelnen Sondergebiete unterliegen kei-
nem Schutzstatus.
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Der Baum- und Gehdlzbestand des B-Plangebiets wurde 2019 aufgenommen. Durch das
0.g. Vermessungsbdro erfolgte die lagegenaue Einmessung von Baumen. Geschitzte Bau-
me nach § 18 NatSchAG M-V sind in jedem Sondergebiet vorhanden.

Durch das Vorhaben kommt es nicht zu bau-, betriebs- oder anlagenbedingten Baumfallun-
gen.

Nordlich an das B-Plangebiet reichen geschlitzte Biotoptypen nach § 20 NatSchAG M-V di-
rekt heran. Eine unmittelbare Beeintrachtigung wie Uberbauungen sind nicht vorgesehen.
Geman der HzE (2018) sind jedoch mittelbare Beeintrachtigungen seitens betriebsbedingter
Nutzungseinflisse zu bewerten und ggf. zu kompensieren.

In den SO 1 und SO 3 sollen die bestehenden Nutzungsformen und -intensitaten weiter fort-
gefihrt werden, so dass mittelbare Beeintréachtigungen auf die seeseitigen geschitzten Bio-
toptypen nicht vorliegen. Dagegen kommt es in dem bisher stillgelegten SO 2 — Jugendbil-
dungseinrichtung zu einer Zunahme der mittelbaren, betriebsbedingten Wirkungen. Diese
sind gemal HzE zu kompensieren (vgl. Teil Il). Bestehende, seitliche Nutzungseinflisse der
SO 1 bzw. SO 3 kénnen hier jedoch beriicksichtigt werden.

Arten
1. Brutvégel

Geman der Artenaufstellung in Anlage 2 des AFB wurden 2019 folgende heimische Vogelar-
ten festgestellt:

Direkt im B-Plangebiet vorkommende Brutvégel: 9 Arten
Angrenzend an das B-Plangebiet vorkommende Brutvégel: 6 Arten
Nahrungsgaste: 6 Arten

Brutvogel des B-Plangebietes

Die Vogelarten mit revieranzeigendem Verhalten innerhalb der B-Planflachen lassen sich in
folgende Kategorien einteilen:

1. Gebdude- / Héhlenbriter: Haussperling, Hausrotschwanz, Gartenrotschwanz

Der Hausperling wurde mit einer beflogenen Niststatte im Bereich der ehemaligen Badean-
stalt nachgewiesen. Fir den Hausrotschwanz erfolgte die Ausweisung eines Reviers im
westlichen Teil des B-Plangebiets, der Gartenrotschwanz wurde im Bereich der alten Weide
Nr. 15 mit Reviergesang festgestellt, so dass auch dort im Bereich von Héhlungen die Brut-
statte vermutet wird. (Gelande war nicht zuganglich).

2. Baum- und Geblschbriter: Amsel, Mdnchsgrasmicke, Ringeltaube, Rotkehichen,
Zaunkoénig, Zilpzalp

Die genannten Arten verteilten sich im Bereich der Gehdlzflachen des B-Plangebiets.

Potentielle Beeintrachtigung

baubedingt:

Baubedingte Beeintrachtigungen sind nur fir die beiden Arten Haussperling und Hausrot-
schwanz bei Umbau- oder Sanierungsarbeiten an den Gebauden mdglich. Diese sind somit
nur auBBerhalb des Zeitraums 15.03. bis 15.07. zuléssig. Das Bauverbot kann nur umgangen
werden, wenn vor dem 15.03. mit den Arbeiten begonnen wird oder die Einflugéffnungen
verschlossen werden. Ein Ersatzquartier ist hier jedoch parallel einzurichten (Nistkasten).

betriebsbedingt:
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Die betreffenden Arten sind als kommun einzustufen, d.h. sie sind weitgehend an anthropo-
gene Nutzungseinflisse gewohnt und kénnen Stérungen bis zu einem gewissen Maf3 tolerie-
ren. Es ist von einer weiterfihrenden Nutzung im jetzigen Umfang auszugehen, so dass be-
triebsbedingte Beeintrachtigungen nicht gesehen werden.

anlagenbedingt:

Ein anlagenbedingter Verlust tritt nur ein, wenn es zu Gebauderick oder -
umbaumaBnahmen kommt, der zum Verlust des Brutplatzes fiihrt. Zu nennen wéaren hier
z.B. sanierungsbedingte Verschlisse von Einflugéffnungen. Betroffen wéren hiervon
Haussperling und Hausrotschwanz, deren Brutplatze in Gebauden festgestellt wurden bzw.
vermutet werden.

Die genannten Arten besitzen somit einen Brutplatz, der auch nach der Beendigung der
Brutzeit geschitzt ist,

GemalR den Festlegungen aus der Tabelle mit Angaben zu den in Mecklenburg-
Vorpommern heimischen Vogelarten® wird fir die betreffenden Arten folgendes ausge-
sagt:

als Fortpflanzungsstétte gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG geschitzt:

(2) - System mehrerer i.d.R. jdhrlich abwechselnd genutzter Nester/Nistplédtze; Beeintrdchti-
gung eines o. mehrerer Einzelnester auBBerhalb der Brutzeit fihrt nicht zur Beeintrdchtigung
der Fortpflanzungsstétte

Fazit: Die Brutplatze gehen potentiell anlagenbedingt verloren, jedoch tritt der § 44
Abs. 1 Nr. 3 nicht ein, da davon auszugehen ist, dass im Umfeld des Vorhabens weite-
re geeignete Niststatten vorhanden sind. Ein kompletter Revierverlust tritt somit nicht
ein und vorgezogene CEF-MaBnahmen werden nicht notwendig.

Brutvégel angrenzend an das B-Plangebiet
Habitatstruktur

» See- und Roéhrichtflachen des Blitzower Sees

Réhrichtbritende Arten: Bldasshuhn, Drosselrohrsédnger, Haubentaucher, Teichrohrsén-
ger, Zwergtaucher
Gebuschbritende Art: Nachtigall

Potentielle Beeintrachtigung

baubedingt:

Durch die entfernte Lage und unverénderte Nutzungsweise sind bei baulichen MaBnahmen
an den Bestandsgeb&uden keine baubedingten Beeintrachtigungen auf Vogelarten des Sees
bzw. seiner Ufer mdglich.

betriebsbedingt:

Die Nutzung der in den Sondergebieten SO 1 und SO 3 wird unverandert fortgefiihrt, so dass
keine neuen betriebsbedingten Beeintrachtigungen auf Vogelarten des Sees bzw. seiner
Ufer eintreten werden.

Durch die Zunahme der Nutzungsintensitat im SO 2 verstarken sich jedoch akustische und
visuelle Wirkungen. Die Auswirkungen durch diese Storeinflisse werden jedoch aus folgen-
den Griinden nicht zu Revierverlusten von festgestellten Vogelarten fihren:

8 Landesamt flir Umwelt, Naturschutz und Geologie (LUNG): Fassung vom 08. November 2016.
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» Artspezifische Fluchtdistanzen gemafl FLADE (1994) werden nicht Uberschritten (ins-
bes. Teichrohrsanger, Drosselrohrsanger)

» Raéaumliche Lage der Brutreviere befindet sich nicht im Einflussbereich von schadli-
chen akustischen und visuellen Wirkungen

» GebUschbritende Art Nachtigall wurde nur westlich angrenzend, bereits auBerhalb
des B-Plangebiets festgestellt. Stérungen sind hier nicht zu erwarten.

anlagenbedingt:

Ein anlagenbedingter Verlust von Brutfldchen von angrenzend an das B-Plangebiet vorkom-
menden Vogelarten liegt nicht vor.

Nahrungsgéste
Habitatstruktur

* See- und Réhrichtflachen des Bitzower Sees
* Altbaumbestand

Nahrungsgéste zur Brutzeit: Stockente, Seeadler, Flussseeschwalbe, Lachméwe, Eis-
vogel, Buntspecht

Potentielle Beeintriachtigung

Nahrungsgéste:

Eine Beeintréachtigung von Nahrungsflachen durch das B-Planverfahren liegt nicht vor. See-
und Uferflachen sowie Baumbestande werden nicht veréndert.

2. Flederméduse

Die beschriebenen Gebaude der ehemaligen Badeanstalt im SO 2 bieten aufgrund ihres
Alters sowie Holzbauweise potentielle Quartier- und / oder Zwischenquartiermdglichkeiten
an. Gebaudebewohnende Arten wie u.a.

» Breitfliigelfledermaus
» Teichfledermaus

»  Wasserfledermaus

» Zwergfledermaus

» Mickenfledermaus

» Zweifarbfledermaus

kénnen die Gebaude potentiell wahrend der Friihjahrs- und Sommermonate aufsuchen (vgl.
Anlage 1 AFB).

Die weiteren Gebaude der Sondergebiete sind neueren Datums bzw. zeigten sie aufgrund
ihrer Bauweise keine geeigneten Habitatbedingungen fir Fledermausarten.

Im Baum Nr. 15, einer alten Silberweide wurden mehrere Spalten und Hbhlungen festge-
stellt, die potentiell fir Fledermausarten wie Wasser- oder Zwergfledermaus als Quartier ge-
eignet sein kdnnen.

Bedingungen fir die Jagd nach Insekten sind im Bereich der Uferbdume und Gebaude vor-
handen, werden durch das Vorhaben jedoch nicht verandert.
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Bewertung und Ableitung weiterer Untersuchungsbedarf:

Bei baulichen Veranderungen an den betreffenden Geb&uden wie Abriss, Teilabriss oder
erheblichen Veranderungen an der AuBenhaut kénnen Tiere verletzt, gettet werden. Wei-
terhin kann es zum Verlust einer Fortpflanzungs- und Lebensstatte kommen. Artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG kénnen somit eintreten. Vor bau-
lichen Verédnderungen an den Gebauden sind demnach weiterfiihrende Erfassungen durch-
zufUhren. Bestétigen sich die Eignungen flr Flederm&use oder werden Tiere nachgewiesen,
sind konkrete bauvorgezogene MaBnahmen wie das Anbringen von geeigneten Fleder-
mauskasten im raumlichen Zusammenhang zum betreffenden Gebaude notwendig.

Die Féllung von Baumen ist im Rahmen des B-Planverfahrens nicht vorgesehen, so dass es
hier nicht zu Beeintrachtigungen der Artengruppe kommen kann.

3. Amphibien

Gewasserflachen werden durch das Vorhaben nicht verdndert, so dass sich Laich- sowie
sonstige Lebensbedingungen nicht verandern werden.

Eine Barrierewirkung oder Entwertung von Winterhabitaten wird ebenfalls nicht angenom-
men, da im Rahmen des Vorhabens weitgehend nur der Bestand an Gebauden festgesetzt
wird. Eine Zerstérung oder Entwertung von Landlebensraumen ist somit nicht zu beftrchten.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG liegen demnach nicht
VvOor.

Schutzqut Landschaftsbild

Das Landschaftsbild ist im Bereich der bebauten Uferabschnitte des B-Plangebiets am
Bltzower See bereits beeintrachtigt, dies wird jedoch durch die bestehende Uferbaume und
Réhrichtbestande abgemildert, so dass sich die Baukdrper in das Umfeld weitgehend ein-
gliedern.

Durch das Vorhaben erfolgen keine grundlegenden Veranderungen der baulichen Anlagen.
Auch ein Eingriff in die das Landschaftsbild schitzenden Gehdlz- und Réhrichtbesténde wird
nicht durchgefinhrt.

Insgesamt kommt es somit nicht zu einem Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild.

Schutzgebiete und -objekte

Es werden keine Schutzgebiete oder —objekte durch das Vorhaben berihrt.

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen,
Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Beléstigungen,

Auswirkungen eines Vorhabens kdnnen potentiell durch Wirkungen wie Larm, elektromagne-
tische Strahlung, visuelle Beeintrachtigung oder eine Veradnderung der Nutzungssituation
(Erholungsfunktion, Nahversorgung, Infrastrukturbedarf, etc.) verursacht werden.

Innerhalb des Sondergebiets 2 kommt durch die Wiederaufnahme von Nutzungseinflissen
zu einer gewissen Zunahme an betriebsbedingten Wirkungen. In den beiden weiteren SO 1
bzw. 3 bleiben die betriebsbedingten Wirkungen gleich.
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dd) der Art und Menge der erzeugten Abfille und ihrer Beseitigung und Verwer-
tung,

Wahrend des Betriebs innerhalb der festgesetzten B-Planflachen werden keine nach Abfall-
recht zu behandelnden Abfalle erzeugt. Sollten bei zuldssigen Umbauarbeiten Abfélle wie
z.B. Asbest entstehen, sind diese ordnungs- und fachgerecht zu entsorgen.

ee) der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Um-
welt (zum Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen),

Durch das Vorhaben kommt es nicht relevanten Risiken fir die menschliche Gesundheit, das
kulturelle Erbe oder die Umwelt.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebie-
te unter Beriicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf
méglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die
Nutzung von natiirlichen Ressourcen,

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben ggf. benachbarter Plangebiete ist
nach jetzigem Kenntnisstand nicht ersichtlich.

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und
AusmaB der Treibhausgasemissionen) und der Anfélligkeit der geplanten Vor-
haben gegeniiber den Folgen des Klimawandels,

Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Klima sind nicht ersichtlich.

hh)  der eingesetzten Techniken und Stoffe;

Bei dem hier vorliegenden Vorhaben kommt es wéhrend Betriebsphase nicht zu erkennba-
ren zusatzlichen erheblichen Auswirkungen durch den Einsatz der vorgesehenen Techniken
oder Stoffe auf die 0.g. Schutzgditer.

c) eine Beschreibung der geplanten MaBnahmen, mit denen festgestellte erhebli-
che nachteilige Umweltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder
soweit méglich ausgeglichen werden sollen, sowie gegebenenfalls geplante
UberwachungsmaBnahmen

Folgende grundsatzlichen MaBBnahmen, die geeignet sind, nachteilige Auswirkungen durch
die geplanten MaBnahmen zu minimieren, zu vermeiden oder auszugleichen, sind:
» Einhaltung DIN 18920 Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsfla-
chen
* Minimierung der Flacheninanspruchnahme
» Bulndelung von erschlieBenden Leitungstrassen

» Ausgleich von unmittelbaren und mitteloaren Wirkungen seitens des Vorhabens (SO
2)

» Beachtung von artenschutzrechtlichen Auflagen.
» Einhaltung einer Bauzeitenregelung fir gebaudebritende Brutvogelarten.
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Anmerkung: zum jetzigen Stand des Vorentwurfs kdnnen noch keine konkreten MaBnahmen
fir die Kompensation der unmittelbaren und mittelbaren Wirkungen innerhalb des SO 2 be-
nannt werden. Diese werden fir die Planungsphase des Entwurfs nachgereicht.

d) in Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten, wobei die Ziele
und der rdumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu beriicksichtigen sind,
und die Angabe der wesentlichen Griinde fiir die getroffene Wahl

Unter Kapitel 2a wurde bereits eine Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung (Nullvari-
ante) durchgefthrt. Weitere Planungsmadglichkeiten sind nicht relevant bzw. nicht méglich.

e) eine Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Absatz
6 Nummer 7 Buchstabe j

Erheblich nachteilige Auswirkungen nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe j (Auswirkun-
gen, die aufgrund der Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fir
schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind sowie auf Schutzglter einschlieBlich
Wechselwirkungen) sind fiir das Vorhaben bei Beachtung der 0.g. Vermeidungs- und Mini-
mierungsmaBnahmen aufgrund der geplanten Nutzungsweise nicht zu erwarten.

3 Zusatzliche Angaben

a) eine Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei
der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel technische
Liicken oder fehlende Kenntnisse,

Bei der Umweltpriifung wurde das einheitliche Verfahren zur Kartierung von Biotoptypen®
und Brutvogeln'™ angewandt. Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung
der Angaben aufgetreten sind, wie zum Beispiel technische Liicken oder fehlende Kenntnis-
se sind nicht gegeben.

b) eine Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erhebli-
chen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwellt,

Die im Zuge der grinordnerischen Fachplanung ermittelten MaBnahmen zur Kompensation
sind vor Ablauf der Gewahrleistungsfrist der Entwicklungspflege von 5 Jahren zu tberprifen.

c) allgemein verstédndliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben nach
dieser Anlage.

Der B-Plan hat eine Groé3e von rund 1,2 ha.

Das stadtebauliche Ziel der vorliegenden Planung besteht im Wesentlichen in der planungs-
rechtlichen Sicherung der bestehenden Nutzungen und der vertraglichen Nachnutzung des
Gelandes der ehemaligen Badeanstalt. Dabei sind im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes wasser- und naturschutzrechtliche Gegebenheiten in einem besonderen MaBe zu be-
achten.

9 Anleitung fir die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern.
10 SUDBECK et al. (2005)
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Die Wertigkeit bei Biotoptypen ist innerhalb des B-Plangebiets mit gering zu bewerten, ein
Schutzstatus gem. § 30 BNatSchG bzw. § 20 NatSchAG M-V liegt innerhalb des B-
Plangebietes nicht vor. Angrenzend sind im Bereich des Biutzower Sees geschitzte Bio-
toptypen wie Réhrichte und Gehdélzbestande vorhanden, die unter die genannten Schutzpa-
ragrafen fallen.

Weitgehend alle Baume des B-Plangebiets fallen unter den Schutz des § 18 NatSchAG M-V.

Neben einer Biotoptypenkartierung des B-Plangebiets erfolgten im Frihjahr bis Sommer
2019 artenschutzfachlichen Erfassungen fur die Artengruppe der Brutvdgel. Fir Amphibien
und Fledermause wurde ein Potentialabschatzung hinsichtlich der Habitatqualitat vorge-
nommen.

Im Ergebnis der Brutvogelerfassung konnten insgesamt 21 Vogelarten innerhalb des Un-
tersuchungsgebietes festgestellt werden. Mit den Arten Haussperling, Hausrotschwanz und
Gartenrotschwanz wurden drei Arten innerhalb des SO 2 nachgewiesen, deren Brutstatte
auch nach der Brutperiode geschitzt sind. Die beiden erstgenannten Arten besitzen ihre
Brutstatte im Bereich von Bestandsgebduden. Diese kénnen bei UmbaumaBnahmen verlo-
ren gehen. Da die Arten jedoch ein System aus mehreren Niststatten verwenden, tritt ein
kompletter Revierverlust nicht ein und vorgezogene CEF-MaBnahmen werden nicht notwen-
dig.

Die auf dem Grundstlck der ehemaligen Badeanstalt befindlichen Gebaude bieten aufgrund
ihres Alters sowie Holzbauweise z.T. potentielle Quartier- und / oder Zwischenquartiermég-
lichkeiten fir Fledermausarten an. Bei baulichen Veranderungen an den betreffenden Ge-
b&uden wie Abriss, Teilabriss oder erheblichen Veranderungen an der AufBenhaut kdnnen
Tiere verletzt, getdtet werden. Weiterhin kann es zum Verlust einer Fortpflanzungs- und Le-
bensstatte kommen. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG
kénnen somit eintreten. Vor baulichen Veranderungen an den Geb&uden sind demnach wei-
terflhrende Erfassungen durchzufihren. Bestatigen sich die Eignungen fir Fledermause
oder werden Tiere nachgewiesen, sind konkrete bauvorgezogene MaBBnahmen wie das An-
bringen von geeigneten Fledermauskasten im rdumlichen Zusammenhang zum betreffenden
Gebaude notwendig.

Die Féallung von Baumen ist im Rahmen des B-Planverfahrens nicht vorgesehen, so dass es
hier nicht zu Beeintrachtigungen der Artengruppe kommen kann.

Bei den Begehungen zwischen April und Juni 2019 wurden die Habitatbedingungen hinsicht-
lich eines Vorkommens von Amphibien im Uferbereich des Butzower Sees bewertet. Ge-
wasserflachen werden durch das Vorhaben nicht veréndert, so dass sich Laich- sowie sons-
tige Lebensbedingungen nicht verandern werden. Eine Barrierewirkung oder Entwertung von
Winterhabitaten wird ebenfalls nicht angenommen, da im Rahmen des Vorhabens weitge-
hend nur der Bestand an Gebauden festgesetzt wird. Eine Zerstérung oder Entwertung von
Landlebensraumen ist somit nicht zu befurchten. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde
nach § 44 Abs. 1 BNatSchG liegen demnach nicht vor.
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d)

eine Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibun-
gen und Bewertungen herangezogen wurden.

Amtlicher Lageplan des 6ffentlich bestellten Vermessungsingenieurs Bissa, Rihn mit
Stand September 2019.

Anleitung far die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklen-
burg-Vorpommern. Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-
Vorpommern (LUNG M-V). 3. erganzte und Uberarbeitete Auflage (2013).

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), geandert durch Artikel 2 Abs. 3 des Gesetzes vom 20.07.2017
(BGBI.I S. 2808).

BIBBY, COLIN J. (1995): Methoden der Feldornithologie: Bestandserfassung in der
Praxis. Neumann. Radebeul.

Bundesartenschutzverordnung - Verordnung zum Schutz wildlebender Tier- und
Pflanzenarten (16.05.2005).

FLADE, MARTIN (1994): Die Brutvogelgemeinschaften Mittel- und Norddeutschlands.
IHW-Verlag.

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausflihrung des Bundesnatur-
schutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz - NatSchAG M-V). Vom 23. Februar
2010 (GVOBI. M-V S. 66) (1). Zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5.
Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221).

Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern (HzE). Neufassung
01.06.2018. Redaktionelle Uberarbeitung: 01.10.2019

LPIG MV - Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklen-
burg-Vorpommern - Landesplanungsgesetz (LPIG) - In der Fassung der Bekanntma-
chung vom 5. Mai 1998, GVOBI. M-V 1998, S. 503.

LUVPG M-V-Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in Mecklenburg-
Vorpommern (Landes-UVP-Gesetz) vom 01. November 2006 (GVOBI. M-V S. 814),
einschlieB3lich der rechtsgultigen Anderungen.

LWAG M-V — Wassergesetz fir das Land Mecklenburg-Vorpommern vom 30. Sep-
tember 1992 (GVBI. Nr. 28, S. 669), einschlieBlich der rechtsgiltigen Anderungen.

Ministerium flr Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz Mecklenburg-
Vorpommern (2014): Rote Liste der Brutvégel Mecklenburg-Vorpommerns.

SCHULTZE, J. H. (1955): Die Naturbedingten Landschaften der DDR. Gotha.

SUDBECK et al. (2005): Methodenstandards zur Erfassung der Brutvégel Deutsch-
lands. Radolfszell.

Vorentwurf des Bebauungsplanes mit dem Stand von 03/2020, erarbeitet vom Biro
Stadt und Regionalplanung, Wismar.

Vorschrift, neugefaBt durch das Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie 2014/5 2/EU im
Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt vom
04.05.2017 (BGBI. 1 S. 1057), in Kraft getreten am 13.05.2017.

UVPG —Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung vom 24.02.2010 (BGBI. | S.
94), einschl. der rechtsglltigen Anderungen

VSG-LVO M-V-Landesverordnung Uber die Européischen Vogelschutzgebiete in
Mecklenburg-Vorpommern (Vogelschutzgebietslandesverordnung — VS GLVO M-V)
Vom 12. Juli 2011, GVOBI. M-V 2011, S. 462.
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*  VOGELSCHUTZ-RICHTLINIE -Richtlinie 79/409/EWG des Rates vom 2.April 1979
zur Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (,Vogelschutzrichtlinie®). ABl. EG Nr. L
103 vom 25.04.1979, einschl. der rechtsgultigen Anderungen.

» WHG — Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 31. Juli. 2009 (BGBI. | Nr. 51 S.2585), einschl.
der rechtsgultigen Anderungen.
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Teil Il — Eingriff- / Ausgleichsbewertung

Die Bilanzierung erfolgt auf der fiir Mecklenburg-Vorpommern gultigen gesetzlichen Grund-
lage.

§ 14 BNatSchG - Eingriffe in Natur und Landschaft

(1) ~Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes sind Verdnderungen der
Gestalt oder Nutzung von Grundfldchen oder Verédnderungen des mit der belebten Boden-
schicht in Verbindung stehenden Grundwasser-spiegels, die die Leistungs- und Funktionsfé-
higkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild erheblich beeintrdchtigen kénnen.*
Durch die Inhalte des hier betrachteten Bebauungsplanes Nr.12 der Stadt Goldberg werden
Eingriffe in die Leistungs- oder Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes vorbereitet. Diese
mussen im Rahmen der Eingriffsregelung bilanziert und ausgeglichen werden.

Nachfolgende Berechnungen und Bilanzierungsabsichten wurden unter zur Hilfenahme der
,=Hinweise zur Eingriffsregelung; 1999 / Neufassung 2018 “ des LUNG erstellt. Die Aufnahme
der Biotoptypen erfolgte auf der Grundlage der Anleitung fir die Kartierung von Biotoptypen
und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern, Schriftenreihe des Landamtes fur
Umwelt, Naturschutz und Geologie, Heft 2.

A Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Zur Ermittlung des herbeigefihrten Eingriffs ist den betroffenen Biotopen zur Wiederherstel-
lung der entsprechende Werte und Funktionen des Naturhaushalts zun&chst eine Wertstufe
und daraus abgeleitet ein Kompensationserfordernis abzuleiten.

Die Kartierung erfolgte 2019 durch das Ingenieurbiro Biro fir Freilandkartierung und Land-
schaftsplanung und ist Grundlage fiir die nachfolgende Bilanzierung.

Es handelt sich um eine Berechnung der geplanten Eingriffe fir den vorliegenden Vorentwurf
zum Bebauungsplan. Generell handelt es sich um einen anthropogen gepragten Bereich
aufgrund der bestehenden Bebauung mit jedoch z.T. angrenzend als wertvoll einzuschat-
zenden Biotoptypen.

Biotopwertansprache

Um far die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nachvollziehbare und quantifizierbare Wertgré3en
zu erhalten, werden die Biotoptypen bewertet.

Far jeden vom Eingriff betroffenen Biotoptyp ist aus der Anlage 3 der HzE die naturschutz-
fachliche Wertstufe zu entnehmen. Die naturschutzfachliche Wertstufe wird Gber die Kriterien
,Regenerationsfahigkeit” und ,Gefahrdung” auf der Grundlage der Roten Liste der gefahrde-
ten Biotoptypen Deutschlands (BfN 2006) bestimmt. MaB3geblich ist der jeweils hdchste Wert
fir die Einstufung. Jeder Wertstufe ist, mit Ausnahme der Wertstufe 0, nach der folgenden
Tabelle ein durchschnittlicher Biotopwert zugeordnet.

Dieser durchschnittliche Biotopwert reprasentiert die durchschnittliche Auspragung des je-
weiligen Biotoptyps und ist Grundlage fur die Ermittlung des Kompensationsbedarfs. Wenn
mehrere Biotoptypen vom Eingriff betroffen sind, sind die Biotopwerte fur jeden einzelnen
Biotoptyp zu ermitteln.
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Tabelle 8: Ermittlung des Biotopwertes gem. HzE

Wertstufe (nach Anlage 3)

Durchschnittlicher Biotopwert

0 1 — Versiegelungsgrad*
1 1,5

2 3

3 6

4 10

lungsgrad).

*Bei Biotoptypen mit Wertstufe ,,0“ ist kein Durchschnittswert vorgegeben. Er
ist in Dezimalstellen nach o. a. Formel zu berechnen (1 minus Versiege-
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Tabelle 9: bestehende Biotoptypen innerhalb des Geltungsbereiches und ihre FlachengréBen im B-Planverfahren
Biotopcode Biotopname Lage / Arten Schutz Bewertung nach HzE Bewertung Durchschn.
M-V abziglich Biotopwert"!
Reg. Gef. gesamt Vorbelastung
Sidlich des B-Plangebiets .
OVL StraBe als Zuwegung zu den SO - 0 0 nachrangig 0 0
Hecke aus heimischen Ge-
Siedlungshecke aus | hélzen sidlich des SO 3; i .
PHZ heimischen Gehdlzen | Hartriegel, Weide, WeiB- 1 1 gering 1 1.5
dorn, Hasel
. Sondergebiet 2; ehemalige
Freibad Badeanstalt, jetzt Vereins-
PZA ausgebaute Badestel- | nutzung; Rasenflachen mit - 0 0 nachrangig 0 0,8
le einzelnen Gehdlzen; Ge-
baudeflachen
Sondergebiete 1 und private
Bootshauser und - | Grunflache
PZB schuppen mit Stegan- | Rasenflachen mit einzelnen - 0 0 nachrangig 0 0,8
lage Gehdlzen und Gebauden;
Steganlage, Wegeflachen
Sondergebiet 3
. Rasenflachen mit einzelnen :
- h
PzZC Campingplatz Gehdlzen und Gebauden: 0 0 nachrangig 0 0,9
Steganlage, Wegeflachen
SE Nahrstoffreiche ~ Still- | Bltzower See § 20, 3 3 hoch 3 5
gewasser § 30
. Schwimmblattflur, meist
Laichkraut- und Was- | o senilfrshricht vorgela- § 20,
SET serrosen- ert; vorwiegend Teich- und 3 3 hoch 3 6
Schwimmblattflur g ’ g § 30
eerose
VRP Schilfréhricht GroBflachiger Schilfbestand § 20, 3 3 hoch 3 6

1 Bei Wertstufen = ,,0“ nach Abzug des Versiegelungsgrades gem. HzE (1 minus Versieglungsgrad)
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Biotopcode Biotopname Lage / Arten Schutz Bewertung nach HzE Bewertung Durchschn.
M-V abziiglich Biotopwert"!
Reg. Gef. gesamt Vorbelastung
am sidlichen Ufer des § 30
Butzower Sees
Geholzgurtel am siidlichen
Standorttypischer Ufer des Biitzower Sees; § 20
VSX Gehodlzsaum an ste- | Arten: Silberweide, ’ 3 3 hoch 3 6
henden Gewassern Schwarzerle, Strauchwei- § 30
den
Legende
§ geschitzt nach § 30 BNatSchG, § 20 NatSchAG M-V
BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz

NatSchAG M-V

Naturschutzausfuhrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern

Standard-Bewertungskriterien nach HZE (LUNG 1999)

Reg. — Regenerationsféhigkeit (Wertzahl 0...4)
Gef. — Gefahrdung, Seltenheit (Wertzahl 0...4)

Buro fUr Freilandkartierung und Landschaftsplanung — Bechliner Weg 8, 16816 Neuruppin

58




Stadt Butzow, Umweltbericht mit Eingriffsbewertung zum Bebauungsplan Nr. 18 ,Am Bltzower See*,
Vorentwurf

Ermittlung des Lagefaktors

Die Lage der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen in wertvollen, ungestérten oder vorbelas-
teten Raumen wird Uber Zu- bzw. Abschldge des ermittelten Biotopwertes berlcksichtigt
(Lagefaktor).

Tabelle 10: Ermittlung des Lagefaktors gem. HzE

Lage des Eingriffsvorhabens Lagefaktor

< 100 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen® 0,75
100 m bis 625 m Abstand zu vorhandenen Storquellen*® 1,00

> 625 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen® 1,25

Inperhalb von NaFura 2000-Gebigt, Biosph?renreservat, LSG, Kusten- und Ge- 1.25

wasserschutzstreifen, landschaftliche Freiraume der Wertstufe 3 (1200-2399 ha) ’

Innerhalb von NSG, Nationalpark, landschaftliche Freiraume der Wertstufe 4 (> 1,50

2400 ha)

* Als Stdrquellen sind zu betrachten: Siedlungsbereiche, B-Plangebiete, alle Straflen und vollversie-
gelte landliche Wege, Gewerbe- und Industriestandorte, Freizeitanlagen und Windparks

Als landschaftliche Freirdume werden bebauungsfreie, unversiegelte und nicht oder nur ge-
ring durch oberirdische Infrastrukturen belastete Gebiete bezeichnet. Die Qualitat der land-
schaftlichen Freirdume richtet sich nach der Lage von Biotopen in einem durch Stérungen
vorbelasteten oder einem nicht belasteten Raum. Bei einer vorhabenbedingten Betroffenheit
eines stérungsarmen bzw. —freien Landschaftsraumes erfordert die Zunahme des Kompen-
sationserfordernisses bzw. die Verringerung bei bereits vorbelasteten Landschaftsraumen.

Der hier betrachtete Landschaftsraum ist in Richtung des Bitzower Sees als unbelasteter
Freiraum zu sehen, sldlich sowie im Bereich der bebauten Ufer ist jedoch von Stérquellen
wie Verkehrsanlagen und Geb&auden wie z.B. Bootsschuppen auszugehen. Diese grenzen in
einem Abstand von < 100 m an die B-Planflache an. Gemaf der Tabelle 11 kann bei diesem
Abstand somit ein Korrekturfaktor von 0,75 angerechnet werden.

Berechnung des Eingriffsflichendquivalents fiir Biotopbeseitigung bzw. Biotopveran-
derung (unmittelbare Wirkungen / Beeintrachtigungen)

Flr Biotope, die durch einen Eingriff beseitigt bzw. verandert werden (Funktionsverlust),
ergibt sich das Eingriffsflachenaquivalent durch Multiplikation aus der vom Eingriff betroffe-
nen Flache des Biotoptyps, dem Biotopwert des Biotoptyps und dem Lagefaktor.

Flsche [m?] des Biotopwert des Eingriffsflachenaquivalent
betroffenen Lagefaktor _ | fur Biotopbeseitigung bzw.
betroffenen X : X = . -
Biotoptyps Biotoptyps (Pkt. 2.2) Biotopveranderung
(Pkt. 2.1) [m? EFA]

Innerhalb der SO 1 und SO 3 sowie an weitgehend allen Gebauden innerhalb des SO 2 wer-
den die Baugrenzen innerhalb des B-Planverfahrens eng an den Bestandsbauten angesetzt.
Somit sind keine Neuversiegelungen oder Gebaudeerweiterungen mdglich.

Im SO 2 kann es jedoch im Bereich eines Gebaudes im stdwestlichen Teil zu einer gering-
fligigen VergroBerung des Gebaudes kommen. Gemaf obiger Berechnung kann es durch
diese Erweiterung zu folgender EFA kommen:

63 m? Gebaudeerweiterung x 0,8 x 0,75 = 37,80 m2 EFA
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Berechnung des Eingriffsflichendquivalents fiir Funktionsbeeintrdchtigung von Bi-
otopen (mittelbare Wirkungen / Beeintrachtigungen)

Vom Vorhaben bzw. Vorhabenort kénnen erhebliche und negative Wirkungen auf die umge-
benden Biotoptypen bzw. die Umwelt ausgehen. Diese Wirkungen &uBBern sich z.B. in Larm,
stofflichen Immissionen, Stérungen, optischen Reizen und Eutrophierung.

Neben der Beseitigung und Veranderung von Biotopen kénnen in der Nahe des Eingriffs
gelegene Biotope mittelbar beeintrachtigt werden (Funktionsbeeintrachtigung), d. h. sie sind
nur noch eingeschrankt funktionsféhig. Soweit gesetzlich geschiitzte Biotope oder Biotopty-
pen ab einer Wertstufe von 3 mittelbar beeintréchtigt werden, ist dies bei der Ermittlung des
Kompensationsbedarfes zu berlcksichtigen. Da die Funktionsbeeintrachtigung mit der Ent-
fernung vom Eingriffsort abnimmt, werden zwei Wirkzonen unterschieden, denen als Mal
der Funktionsbeeintrachtigung ein Wirkfaktor zugeordnet wird (Tabelle). Die rdumliche Aus-
dehnung (Wirkbereich) der Wirkzonen hangt vom Eingriffstyp ab. Die Eingriffstypen und die
zu berlcksichtigen den Wirkbereiche sind der Anlage 5 zu entnehmen.

Tabelle 11: Wirkzonen / Wirkfaktoren bei mittelbaren Wirkungen gem. HzE

Wirkzone Wirkfaktor
I 0,5
Il 0,15

Tabelle 12: relevanter Eingriffstyp gem. Anlage 5 HzE

Vorhabenstyp Wirkbereiche (m)

Sport- und Freizeitanlagen
entsprechend Anlage 3 Ziffer 13.9 50 200
(z.B. Ferienhausgebiete)

Die Funktionsbeeintrachtigung wird wie folgt ermittelt:

Flache [m?] des Biotopwert des Eingriffsflachenaquivalent fur
beeintrachtigten X | beeintrachtigten | x | Wirkfaktor | = Funktionsbeeintrachtigung
Biotoptyps Biotoptyps [m? EFA]

1.500 m? Flache des beeintrachtigten Biotoptyps x 6 x 0,5 = 4.500 m2 EFA

Verbale Begriindung zur Funktionsbeeintrachtigung

Im SO 2 kann es aufgrund der Nutzungsaufnahme zu einer Zunahme von stérenden, mittel-
baren Wirkungen von geschitzten See- und Uferflachen des Bltzower Sees kommen. Durch
die angrenzenden SO 1 bzw. SO 3 bestehen Vorbelastungen durch akustische und visuelle
Wirkungen, die hierbei jedoch in Abzug gebracht werden kénnen. Weiterhin sind durch Ufer-
baume und raumlich abgegrenzte, nicht nutzbare Bereiche der Uferzone Abschnitte vorhan-
den, die von einer Beeintrachtigung ebenfalls ausgenommen werden kénnen (vgl. Abb. 35).

GemaBi den Vorgaben der HzE (2018), Anlage 5, wurde der Vorhabentyp Sport- und Frei-
zeitanlagen fir die Ausweisung einer Wirkzone herangezogen. Nach eigener Einschatzung
ist jedoch nur eine Wirkzone | (50 m) zu bilden, da durch die angesprochenen angrenzenden
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Nutzungen im Wirkbereich 200 m keine zusatzlich auszugleichenden negativen Storeffekte
mehr gegeben sind.

Abbildung 35: Funktionsbeeintrachtigung von Biotopen (mittelbare Wirkungen / Beeintrachtigungen)

Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung

Nahezu alle Eingriffe sind neben der Beseitigung von Biotopen auch mit der Versiegelung
bzw. Uberbauung von Flachen verbunden. Das flhrt zu weiteren Beeintrachtigungen insbe-
sondere der abiotischen Schutzglter, so dass zusétzliche Kompensationsverpflichtungen
entstehen.

Deshalb ist biotoptypunahangig die teil-/vollversiegelte bzw. Uberbaute Flache in m? zu ermit-
teln und mit einem Zuschlag von 0,2/ 0,5 zu berlcksichtigen.

Zuschlag fur Teil-/ Voll-

Teil-/Vollversiegelte bzw. versiegelung bzw.
tiberbaute Flache in m? Uberbauung

0,2/ 0,5

Eingriffsflachenaquivalent fiir
= | Teil-/Vollversiegelung bzw.
Uberbauung  [m? EFA]

Im SO 2 kann es im Bereich eines Gebaudes im stdwestlichen Teil zu einer geringflgigen
VergréBerung des Gebaudes kommen. GemaB obiger Berechnung kann es durch diese Er-
weiterung zu folgendem EFA kommen:

63 m? Gebaudeerweiterung x 0,5 = 31,50 m2 EFA
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Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Aus den unter 2.3 — 2.5 berechneten Eingriffsflachenaquivalenten ergibt sich durch Addition
der multifunktionale Kompensationsbedarf.

Eingriffsflachen- Eingriffsflachen- Eingriffsflachen- -
aquivalent fiir Biotop- aquivalent fiir aquivalent fiir Teil-/ Multifunktionaler
beseitigung bzw. + Funktions- + Vollversiegelung | = Kom%ercljs?;lons-
Biotopveréanderung beeintrachtigung bzw. Uberbauung [mf Ea|1: Al
[m? EFA] (Pkt. 2.3) [m? EFA] (Pkt. 2.4) [m? EFA]  (Pkt. 2.5)
Gesamter Kompensationsbedarf:
38 m2 + 4.500 m2 + 32 m2 = 4.570 m2 EFA
B Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der

nachteiligen Auswirkungen

Vermeidung, Verringerung

Folgende MaBnahmen, die geeignet sind, nachteilige Auswirkungen zu minimieren, zu ver-
meiden oder auszugleichen, sind:

Tabelle 13 : Vermeidungs- / MinimierungsmafBnahmen u. SchutzmaBnahmen

MaBnahme | Art der MaBnahme Lage Zeitpunkt der Umsetzung
Nr.

Vermeidungs- / MinimierungsmaBnahmen

VIM 1 OrdnungsgeméBer Umgang und | B-Plangebiet Bau- u. Betreiberphase

sachgerechte Lagerung von wasser-
und bodengefdhrdenden  Stoffen
sowie Einhaltung aller technischen
Anforderungen.

V/M 2 Einhaltung DIN 18920 Schutz von | B-Plangebiet Bau- u. Betreiberphase
Baumen, Pflanzenbestdanden und
Vegetationsflachen

V/M 3 Keine Lagerung von bodengefahr- | B-Plangebiet Bau- u. Betreiberphase
denden Materialien auf unversiegel-
ten Flachen, Einhaltung der techni-
schen Vorgaben wahrend der Bau-
und Betreiberphase.

ArtenschutzmaBnahmen

lungen an Gebduden sind nur im |baumaBnahmen |an Gebduden
Zeitraum auBerhalb der Brutperiode | an Gebauden
(01.03.-31.07.) eines jeden Jahres
zuldssig.

V/IM 4 Bau- und bauvorbereitende Hand- [ Neu- und Um-|Vor Neu- und UmbaumaBnahmen

von Fledermdusen sind bauvorge- | baumaBnahmen |an pot. geeigneten Gebauden
zogene Kontrollen durch einen Fle- | an Gebauden
dermaus-Sachversténdigen durchzu-
flhren.

V/M 5 Im Bereich von mdglichen Habitaten | Neu- und Um-|Vor Neu- und UmbaumaBnahmen
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Ausgleich
Tabelle 14: Zusammenfassung der Eingriffsbilanzierung
Eingriff EFA
Biotopverlust durch Versiegelung 38 m?
Biotopfunktionsverlust 4.500 m2
Teil- / Vollversiegelung 32 m?
Multifunktionaler Gesamteingriff 4.570 m2 EFA

Es muss ein Wert von 4.570 m2 KFA durch geeignete MaBnahmen ausgeglichen werden.

Zum jetzigen Stand des Vorentwurfs kann noch keine AusgleichsmaBnahme benannt
werden. Diese wird im weiteren Verlauf der Entwurfsfassung nachgereicht.

Buro fur Freilandkartierung und Landschaftsplanung — Bechliner Weg 8, 16816 Neuruppin 63
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