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1. Einleitung

Entsprechend BauGB vom 23. September 2004 (BGBI. S. 2414) ist fur alle FNP-
Anderungen, die nach dem 20. Juli 2004 eingeleitet wurden und nicht im vereinfach-
ten Verfahren durchgefuhrt werden, ein Umweltbericht anzufertigen.

Nach § 2a Nr. 2 und 3 BauGB sind im Umweltbericht die aufgrund der Umweltpru-
fung gemal § 2 Abs. 4 und der Anlage zum BauGB ermittelten und bewerteten Be-
lange des Umweltschutzes darzulegen. Als Teil der Begrindung ist der Umweltbe-
richt zusammen mit dem Flachennutzungsplan 6ffentlich auszulegen.

Im Rahmen der Umweltprifung werden die Auswirkungen des Vorhabens auf alle
Umweltbelange nach § 1 (6) Pkt. 7 BauGB (Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt, Bo-
den, Wasser, Luft, Klima, Landschaftsbild, Kultur- und Sachguter, Mensch und seine
Gesundheit) mit ihren Wechselwirkungen gepruft und die Ergebnisse im Umweltbe-
richt dargestelit.

Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlung und Bewertung der voraussichtlich
erheblichen Umweltauswirkungen, d.h. der Umweltprufung, werden gem. § 2 Abs. 4
BauGB von der Gemeinde festgelegt. Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was
nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie
nach Inhalt und Detaillierungsgrad der FNP-Anderung in angemessener Weise ver-
langt werden kann.

Neben der Ermittlung und Bewertung der voraussichtlich erheblichen Umweltauswir-
kungen von beabsichtigten Neuausweisungen umfasst die Umweltprifung auch die
Berucksichtigung anderweitiger Planungsmoglichkeiten sowie die Bestimmung erfor-
derlicher MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachtei-
ligen Auswirkungen sowie zu deren Uberwachung.

Die Stadt Bad Sulze andert bzw. passt ihren rechtswirksamen Flachennutzungsplan
im Bereich des Kurzentrums an. Die 5. Anderung greift vornehmlich Entwicklungen
auf, die sich im Rahmen der konkreten Bauleitplanung ergeben. Bei den Flachen
handelt es sich um zukilnftige bzw. in Aufstellung befindliche Bebauungsplane der
Innenentwicklung/Bestandsentwicklung.

Fir den betroffenen Bereich ist gemaR § 2 Abs. 4 BauGB im Rahmen der 5. Ande-
rung des Flachennutzungsplans fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs.
6 und § 1a eine Umweltprifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen erhebli-
chen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und
bewertet werden. Der Inhalt des Umweltberichtes ergibt sich aus der Anlage 1
BauGB (zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c).

1.1 Inhalt und Ziele des Flachennutzungsplanes - Planungsanlass

Eine zentrale Zone im Kurort Bad Stlze bildet der stadtische Kurpark mit seinen his-
torischen Gebauden und groRzugigen Grunflachen. Dem Planungswillen der Stadt
Bad Siilze folgend, sollen im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung mit der 3. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr.11 im sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestim-
mung ,Kurzentrum® die Verkehrsflachen und die Uberbaubaren Grundsticksflachen
in einem Teilbereich Uberplant werden. Es soll der Unterbringung von Beherber-
gungsstatten, nicht stérenden Anlagen und Einrichtungen fir gastronomische, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke sowie dem Dauerwohnen dienen.
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Das Plangebiet selbst liegt auf baulich vorgepragten Flachen, dem historischen Sa-
natoriumstandort der Stadt Bad Sulze. Dominierend sind hier die zwei vorhandenen
Gebaude, das denkmalgeschutzte ,Neue Kurhaus® von 1929 sowie das ebenfalls
denkmalgeschiitzte ,Arztehaus”. Das Gebaude der ehemaligen ,Kinderstation* konn-
te aufgrund des absolut desolaten Zustandes nicht mehr gerettet werden und wurde
zwischenzeitlich aus der Denkmalliste des Landkreises Vorpommern — Riugen gestri-
chen und bereits abgebrochen.

Der angrenzende Kurpark mit seinen weitlaufigen Flachen dient als Erholungsort fur
die Bewohner der Stadt Bad Silze und seine Gaste. Dies soll auch weiterhin unein-
geschrankt moglich sein. Hier sind mit der Neugestaltung im Jahre 2021 unterschied-
liche Nutzungsanspriiche gegeben. Neben der Nutzung durch Kurgaste und Touris-
ten soll der Park auch fur verschiedene Aktivitaten der Einwohner der Stadt Bad Sul-
ze zur Verfugung stehen. Folglich ist die Stadt Bad Silze permanent bemiht, den
gegenwartigen naturlichen Parkcharakter zu pflegen und zu schutzen.

Ziel der Planung ist es, die Besonderheiten der vorhandenen Natur sowie der unge-
stalteten und gestalteten Landschaft fir den gesundheitsbewussten Naturliebhaber
nutzbar und erlebbar zu machen.

Hiermit soll ein historisches Quartier in Bad Sulze, in dem schon immer gesundheitli-
che Aspekte im Vordergrund standen, wieder unter modernen Gesichtspunkten auf-
gebaut werden.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Bad Siilze ist der Anderungsbe-
reich als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Kur® dargestellt. Da die nun
geplante bauliche Nutzung aufgrund der entgegenstehenden Flachendarstellung
nicht gemal} § 8 Absatz 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden
kann, hat die Stadtvertretung Bad Sulze in ihrer 6ffentlichen Sitzung am 23. Septem-
ber 2025 beschlossen, das 5. Anderungsverfahren fiir den Flachennutzungsplan der
Stadt Bad Sulze einzuleiten.

Durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.11 der Stadt Bad Siilze, fir das
Gebiet ,Kurzentrum® soll ein weiterer Bereich mit Dauerwohnen hinzukommen. Diese
Flache schliel3t entsprechend an vorhandene Wohnbebauung an. Das Ziel der
Anderungsplanung ist die Schaffung der planerischen Voraussetzung auf Ebene der
vorbereitenden Bauleitplanung, so dass die bauliche Entwicklung in diesem Bereich
durchgefuhrt werden kann.

Planungsziel ist dementsprechend die Darstellung einer Wohnbauflache, um die ver-
bindliche Bauleitplanung vollumfanglich umzusetzen.

1.2 Untersuchungsrahmen der Umweltpriufung

Der Anderungsbereich liegt nérdlich des Stadtzentrums der Ortslage Bad Siilze und
umfasst Uberwiegend teile des Bebauungsplanes Nr.11 der Stadt.

Zur umfassenden Betrachtung der einzelnen Schutzguter ist es jedoch erforderlich,
Bezlge zur Umgebung herzustellen. Die Umweltprufung beschrankt sich in der Re-
gel auf die Untersuchung der mdglichen Eingriffsfolgen durch die zusatzlich vorgese-
henen Nutzungen.
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Hinsichtlich der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung erfolgt im Rahmen dieser
Umweltprifung auf Flachennutzungsplan-Ebene nur eine Uberschlagige Darstellung
und Bewertung der zu erwartenden Eingriffe. AuRerdem werden moglicher Vermei-
dungs- und KompensationsmalRnahmen beschrieben.

Die konkretisierte Planung und Umsetzung dieser Mal3nahmen erfolgt auf der nach-
gelagerten Planungsebene, z.B. der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan)
oder anderer Satzungen und Genehmigungsverfahren.

2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten und fur
den Plan relevanten Ziele des Umweltschutzes

21 Ziele in Fachgesetzen

Eingriffsregelung gemaf §§ 13ff. BNatSchG i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB

Erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind gemall § 13
BNatSchG vom Verursacher zu vermeiden. Nicht vermeidbare erhebliche Beein-
trachtigungen sind durch Ausgleichs- oder ErsatzmalRinahmen zu kompensieren

Ist dies nicht moglich, kann durch den Kauf von Okopunkten unter Verwendung eines
funktionell geeignetes Okokonto ebenfalls eine KompensatiOn erfolgen.

Die Bilanzierung erfolgt im Zusammenhang mit der Erstellung des fir die verbindli-
che Bauleitplanung erforderlichen Umweltberichts unter der Berucksichtigung der
Hinweisen zur Eingriffsregelung M-V (2018).

Besonderer Artenschutz gem. § 44ff. BNatSchG

Bei baulichen Planvorhaben sind artenschutzrechtliche Belange zu bericksichtigen.
Es ist abzuprifen, inwiefern das Planvorhaben Auswirkungen auf besonders
geschutzte sowie andere Tier- und Pflanzenarten (Anhang EU-Vogelschutzrichtlinie
bzw. Arten der FFH-Richtlinie) hat.

In § 44 Bundesnaturschutzgesetz Abs.1 Nr.1- 4 ist folgendes dargelegt:
Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Na-
tur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren (Tétungsverbot).

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogel-
arten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor,
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population ei-
ner Art verschlechtert (Storungsverbot).

3. Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zersto-
ren (Schadigungsverbot).

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu bescha-
digen oder zu zerstoren.
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Im Rahmen der Erstellung des B-Planes ist ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
mit einer artenschutzrechtlichen Prufung erforderlich. In der artenschutzrechtlichen
Prifung wird fur alle europarechtlich geschutzten Arten (alle Tier- und Pflanzenarten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und alle europaischen Vogelarten nach Art. 1 Vo-
gelschutzrichtlinie) sowie fur alle weiteren streng geschutzten Arten gepruft, ob Ver-
botstatbestande gemal § 44 BNatSchG (Totung von Individuen, Beschadigung oder
Zerstorung von Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtstatten oder Storung der Art an ihren
Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtstatten) zutreffen. Werden solche Verbotstatbestan-
de erfullt, wird geprift, ob die Voraussetzungen flr eine Befreiung nach § 67
BNatSchG (fur Projekte die nicht im Rahmen einer Bebauungsplanung umgesetzt
werden) gegeben sind. Fur Vorhaben im Rahmen der Bebauungsplanung ist gemal
§ 45 Abs. 7 BNatSchG die Erteilung einer Ausnahmegenehmigung durch die zustan-
dige Untere Naturschutzbehdrde erforderlich. Verschlechtert sich der Erhaltungszu-
stand einer europarechtlich geschitzten Art durch ein Vorhaben trotz Kompensati-
onsmalinahmen, ist die Baumallinhahme unzuldssig.

Baumschutz nach § 18 NatSchAG M-V und § 19 NatschAG M-V

Gemal § 18 NatSchAG M-V sind als Baume mit einem Stammumfang von mindes-
tens 100 cm, gemessen in einer Hohe von 1,30 Metern uber dem Erdboden gesetz-
lich geschutzt. Dies gilt nicht far

- Baume in Hausgarten, mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden und
Buchen,

- Obstbaume, mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie,

- Pappeln im Innenbereich,

- Baume in Kleingartenanlagen im Sinne des Kleingartenrechts,

- Wald im Sinne des Forstrechts,

- Baume in denkmalgeschutzten Parkanlagen, sofern zwischen der unteren Natur-
schutzbehdrde und der zustandigen Denkmalschutzbehdrde einvernehmlich ein
Konzept zur Pflege, Erhaltung und Entwicklung des Parkbaumbestands erstellt
wurde.

Zudem sind strallenbegleitende Baumreihen/Alleen gem. § 19 NatSchAG M-V ge-
schutzt.

Ein GrofRteil der vorhandenen Gehdlze innerhalb des Anderungsbereiches erfiillen
Kriterien fur den Schutzstatus nach § 18 NatSchAG M-V bzw. §19 NatSchAG M-V.
Bei den Baumarten handelt es sich Uberwiegend um Rol3kastanien, Stiel-Eichen,
Eschen und Linden.
Die Belange des Baumschutzes sind auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
zu bericksichtigen.

Biotopschutz nach § 20 NatSchAG M-V

Die nach NatSchAG M-V geschuitzten Biotope und Landschaftsbestandteile sind zu
erhalten.

Malnahmen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung, Veranderung des charakteristi-
schen Zustandes oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung der
nach § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzten Biotope fuhren kdnnen, sind unzu-
lassig. Ausnahmen sind in den genannten Paragraphen des NatSchAG M-V gere-
gelt.
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Im Gebiet befinden sich nach der LINFOS-Datenbank keine geschutzten Biotope.

Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 BauGB

Gemal} § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umge-
gangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von
Flachen fur bauliche Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung der Stadt insbe-
sondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtungen und andere
Malnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das
notwendige Mal} zu begrenzen.

Die Planung umfasst grof¥flachig bereits genutzte und baulich vorbelastete Bereiche
des Kurparkgelandes. Es handelt sich hier somit um baulich vorgepragte Béden. Die
beabsichtigte Plananderung auf dem Kurparkgelande entspricht somit dem o.g. Bo-
denschutzklausel

21 Ziele in Fachplanen
2.1.1 Flachennutzungsplan und B-Planung
Die geplante Ausweisung der Flachen im Flachennutzungsplan orientiert sich teilwei-

se schon an derzeit vorhandenen Nutzungen bzw. der in Aufstellung befindlichen
Planungen.

Abb.1: Auszug aus FNP alt (links) und geplante Anderung im FNP neu (rechts)

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan beinhaltet der Anderungsbereich die Aus-
weisung einer Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Kur*.

Diese Darstellung entspricht nicht der vorhandenen Situation vor Ort, da im sudlichen
Anderungsbereich Wohngebaude sowie Nutzungen, die im Wohngebiet zuldssig
sind, zu finden sind.

Durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.11 der Stadt Bad Siilze, fiir das
Gebiet ,Kurzentrum® soll ein weiterer Bereich mit Dauerwohnen hinzukommen. Diese
Flache schlieRt entsprechend an vorhandene Wohnbebauung an. Das Ziel der Ande-
rungsplanung ist die Schaffung der planerischen Voraussetzung auf Ebene der vor-
bereitenden Bauleitplanung, so dass die bauliche Entwicklung in diesem Bereich
durchgefuhrt werden kann.
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Dementsprechend sieht hier der Entwurf eine Wohnbauflache vor.
2.1.2 Landschaftsplan

Fir die Stadt Bad Sulze liegt kein Landschaftsplan vor.

2.1.3 Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern

Die Stadt Bad Sulze liegt im Planungsgebiet des regionalen Raumentwicklungspro-
grammes Vorpommern. Entsprechend gelten die Vorgaben des regionalen Raum-
entwicklungsprogrammes Vorpommern (RREP VP) in seiner glltigen Fassung vom
August 2010.

Die Stadt Bad Sulze wird gemall dem RREP VP als Grundzentrum eingestuft. Das
Plangebiet gehoért zum landlichen Raum mit glnstiger wirtschaftlicher Basis. Die
landlichen Raume sind bei Forderung der gleichwertigen Lebensverhaltnisse als
Wirtschafts-, Sozial-, Kultur- und Naturraum zu sichern und weiter zu entwickeln.
Nach Ziffer 3.1.1(2) sollen die vorhandenen Potenziale mobilisiert und genutzt wer-
den. Nach Ziffer 3.1.1(3) ist die Stadt Bad Sulze mit gunstiger wirtschaftlicher Basis
eingestuft.

Die Stadt Bad Sulze liegt in einem Tourismusentwicklungsraum. Nach Ziffer 3.1.3(6)
sollen die Tourismusentwicklungsraume unter Nutzung ihrer spezifischen Potenziale
als Erganzungsraume fur die Tourismusschwerpunktraume entwickelt werden. Der
Ausbau von weiteren Beherbergungseinrichtungen soll méglichst an die Schaffung
bzw. das Vorhandensein touristischer Infrastrukturangebote oder vermarktungsfahi-
ger Attraktionen und Sehenswirdigkeiten gebunden werden. Nach Ziffer 3.1.3(10) ist
das kulturelle und kulturhistorische Potenzial der Region gezielt fur die Entwicklung
des Kultur- und Stadtetourismus und die Gestaltung der Kulturlandschaft zu nutzen.

Die an die Ortslage angrenzenden Freilandflachen sind als Vorbehaltsgebiete Land-
wirtschaft eingeordnet. In diesen soll nach Ziffer 3.1.4(1) dem Erhalt und der Entwick-
lung landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -statten, auch in den vor und nach-
gelagerten Bereichen, ein besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies ist bei der
Abwagung mit anderen raumbedeutsamen Planungen, MalRnahmen und Vorhaben
besonders zu berucksichtigen.

Die Planungsziele stehen den Zielen der Raumordnung nicht entgegen. Die Stadt
Bad Silze wird im RREP nach Ziffer 3.2.4(1) als Grundzentrum eingestuft. Grund-
zentren sollen vor allem Versorgungsaufgaben fur ihre Verflechtungsbereiche erful-
len. Sie sind neben den Mittelzentren die wirtschaftlichen und gesellschaftlichen Zen-
tren in den landlichen Raumen.

Als Grundzentrum hat Bad Silze nach Ziffer 3.2.4(2) die Aufgabe, die Bevdlkerung
ihres Nahbereiches mit Leistungen des qualifizierten Grundbedarfs zu versorgen.
Deshalb soll Bad Silze nach Ziffer 3.2.4(2) als Uberértlich bedeutsamer Wirtschafts-
standort gestarkt werden und Arbeitsplatze fur die Bevolkerung ihres Nahbereiches
bereitstellen.

21.4 Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan (GLRP) — Vorpommern / Lan-
desinformationssystem (LINFOS)
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Die Aussagen des GLRP sind sehr umfangreich und kénnen in ihrer Gesamtheit
nicht vollstdndig wiedergegeben werden. Soweit fir die Anderungsbereiche erforder-
lich, wird im konkreten Fall unter Punkt 2 auf malRgebliche Informationen des GLRP
im Zusammenhang mit den Anderungen eingegangen. In der Regel betreffen die
Aussagen des GLRP auch nicht die Anderungsbereiche und sind somit nicht unbe-
dingt zielfUhrend.

Die Karte IV ,Raumentwicklung” des Gutachtlichen Landschaftsrahmenplans weist
fir die Anderungsflachen selbst keine Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete des Natur-
schutzes aus. Auch Bereiche mit besonderer Bedeutung fur die Entwicklung 6kolog-
sicher Funktionen sind von den Anderungsflachen nicht betroffen.

In diesem Kapitel sollen nur einige aber fur das Gemeindegebiet wesentliche Aussa-
gen getroffen werden, insbesondere dann, wenn sie zudem fur bauleitplanerische
Belange zu berlcksichtigen sind.

Der Anderungsbereich liegt innerhalb der Landschaftszone des ,Vorpommersches
Flachland®. Die Landschaftszone ,Ruckland der Mecklenburgischen Seenplatte®
grenzt sudlich unmittelbar an.

Weiterhin ist das Gebiet Bestandteil der Groldlandschaft ,Vorpommersche Lehmplat-
ten®.

Kleinraumig lasst sich das Gebiet der Landschaftseinheit ,Grenztal und Peenetal”
(Naturraumnummer 202) zuordnen. Die Landschaftseinheiten ,Flach- und Higelland
um Warnow und Recknitz® sowie ,Warnow- und Recknitztal mit Gustrower und
BlUtzower Becken® grenzen unmittelbar an.

.K'X/ \\
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Abbildung 2: Landschaftseinheiten im Bereich des Planvorhabens

Die vorherrschende Bodenart sind Sande, welche gemal Geologischer Karte der
LINFOS-Datenbank durch anthropogene Aufschuttungen Uberdeckt sind.
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Die Schutzwirdigkeit des Bodens wird Ubewerwiegend mit gering bewertet. Teilwei-
se bleibt sie aufgrund der anthropogenen Vorlast unbewertet.

Bodenfunktionsbereiche
& M hichste Schutzwiirdigkeit
" hohe Schutzwirdigkeit
erhdhte Schutzwirdigkeit
allgemeine Schutzwirdigkeit

|| geringe Schutzwiirdighkeit

Abbildung 4: Schutzwirdigkeit der Bodenfunktionsbereiche (LINFOS)

Der Grundwasserflurabstand betragt Gberwiegend >5m. Die FlieRrichtung ist Osten.
Die Geschitztheit des Grundwassers (Deckschichten) wird mit ,hoch* beurteilt.
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N GRUNDWASSERHOHENGLEICHEN

GRUNDWASSERFLURABSTANLD
W --2m
B --cm
==10m
0 =2-5m
=5-10m
=10 m
" anthropogen beeinflusst
M artesisches Grundwasser
" Niedermoor

Abbildung 5: Grundwasserisohypsen und Grundwasserflurabstande

Die Schutzwurdigkeit des Grund- und Oberflachenwassers wird im Landesinformati-
onssystem mit hoch bewertet. Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone Il des
Wasserschutzgebietes Bad Silze (Heilwasser).

Innerhalb der Anderungsbereiche sind gemaR GLRP keine Mainahmen vorgesehen.
MaRnahmeschwerpunktbereiche sind die Niederungen von Recknitz und Trebel. Das
Plangebiet selbst stellt keinen Mallnahmeschwerpunktbereich dar.

2.2 Schutzgebiete

Im Nahbereich der Anderungsflaichen befinden sich mehrere Schutzgebiete und
Schutzobjekte nach §20 NatSchAG MV. Diese haben auf die Anderungsbereiche des
FNP keine Auswirkungen.

Gebiete von Gemeinschaftlicher Bedeutung

Das Gebiet von Gemeinschaftlicher Bedeutung DE 1941-301 Recknitz- und Trebeltal
mit Zuflissen befindet sich in einer Entfernung von etwa 350m am norddéstlichen
Stadtrand von Bad Silze (siehe Abbildung 6).

Schutz und Erhaltung von den an da Okosystem Trebel und Recknitz gebunden Ar-
ten und Habitate (Uberwiegend Arten mit Bindung an Feucht- und Gewasserlebens-
raumen). Aufgrund der Lage und Entfernung ergeben sich keine relevanten Bezie-
hungen zu dem Schutzgebiet.

EU-Vogelschutzgebiete

Das EU-Vogelschutzgebiet ,Recknitz- und Trebeltal mit Seitentalern und Feldmark®
befindet ebenfalls in etwa 300m Entfernung am norddstlichen Ortsrand (siehe Abbil-
dung ). Es lassen sich aufgrund der Entfernung und der Lage keine zu beachtenden
Bezuge zum Plangebiet herstellen.
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Naturschutzgebiet
Naturschutzgebiete befinden sich in einer Entfernung > 2km (NSG Grenztalmoor).
FuUr das Gebiet hat das Planvorhaben keine Relevanz.

Landschaftsschutzgebiete

Das LSG ,Recknitztal” ist etwa 400m entfernt und grenzt wie das Gebiet von Ge-
meinschaftlicher Bedeutung ,Recknitz- und Trebeltal mit Zuflissen“ und das EU-
Vogelschutzgebiet ,Recknitz- und Trebeltal mit Seitentalern und Feldmark® nérdlich
und 6stlich an die Ortslage von Bad Slilze

R

" NATURSCHUTZGEBIETE

LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIETE

k. [ GEBIETE WON GEMEINSCHAFTLICHER BE-
DEUTUNG

| EUROPAISCHE VOGELSCHUTZGEBIETE

Abbildung 6: Lage des Plananderungsbereiches innerhalb der Ortslage von Bad Silze und Schutzge-
biete

Der Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes befinden sich auferhalb von
Schutzgebieten und wirkt auch nicht zusatzlich von auf’en auf diese ein.

Flachennaturdenkmale (FND)

Es befinden sich keine Flachennaturdenkmale im Anderungsbereich.
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3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

3.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands, Beschreibung
und Bewertung der Umweltauswirkungen, einschlieBlich der Prognose
bei Durchfiihrung der Planung

3.1.1 Schutzgut Boden

Gemal Angaben des Gutachtlichen Landschaftsrahmenplans und dem Landesin-
formationssystem herrschen im Gebiet Sande vor, die aber mit anthropogenen Auf-
schittungen Uberdeckt sind.

Auswirkungen des Vorhabens

Bei Verwirklichung der Planung kommt es zu einem naturschutzrechtlich ausgleich-
pflichtigen Verlust von offenen belebten Béden durch Versiegelung und Uberbauung
(siehe Punkt 3.2). Dieser wird entsprechend gultiger Vorgaben als vollstandiger
Funktionsverlust innerhalb des Vorhabenbereiches bilanziert.

Zusétzlich zu der Beeintrachtigung durch Versiegelung und Uberbauung kann es zu
Beeintrachtigungen durch Bodenauftrag und —abtrag kommen. Mit einer Verande-
rung des Profilaufbaus und der Struktur der Boéden ist zu rechnen.

Grol¥flachige Raum- und Gelandeveranderungen sowie raumliche Grundwasserver-
anderungen sind nicht anzunehmen.

In der Bauphase besteht die Gefahr, dass es zu lokalen Bodenverdichtungen durch
den Einsatz von schweren Baugeraten und Lagerung von Baumaterialen kommt.

Bodenschutz

Da es sich um eine bestandsregelnde Planung handelt, spielen Aspekte des Boden-
schutzes nur eine untergeordnete Rolle. Zum einen handelt es sich um einen sied-
lungstechnisch vorbelasteten Standort, zum anderen werden mit der Planung keine
bodentechnisch mallgeblichen Nutzungsanderungen gegenuber der jetzigen Be-
standssituation vorgenommen. Zusatzliche Versiegelungen und Bodenverbrauch
bleiben gering bzw. erfolgen auf bereits vorbelasteten Standorten der Siedlungsla-
gen. GroRere Erdbewegungen und Umschichtungen kdnnen im Zusammenhang mit
den geplanten Anderungen iberwiegend ausgeschlossen werden.

3.1.2 Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Der Grundwasserflurab-
stand betragt mehr als 10m.

Auswirkungen des Vorhabens

Durch Versiegelung und Uberbauung von Flachen wird der Oberflachenabfluss von
Niederschlagswasser beschleunigt und das Ruckhaltevolumen des belebten Bodens
vermindert.

Durch das Planvorhaben wird aufgrund des relativ hohen Versiegelungsgrades im
Gebiet die Grundwassersituation (Grundwasserneubildung) kleinraumig beeintrach-
tigt. Auf die Gesamtneubildung des hier vorhandenen Grundwasserleiters hat dies
nur geringe Auswirkungen. Durch Siedlungslage und der vorhandenen Vorflutsituati-
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on ist die Grundwasserneubildung im Bereich der Ortslage schon im Bestand stark
verandert. Ein grol3er Teil des anfallenden Niederschlagswassers kann direkt vor Ort
versickert werden. Teilweise wird das anfallende Niederschlagswasser auch Uber die
Vorflut in die Recknitz transportiert und kann in diesen Bereichen Uberwiegend wie-
der zur Grundwasserneubildung beitragen.

Die Eingriffserheblichkeit in Bezug auf das Schutzgut Wasser kann gegentber dem
aktuellen Bestand als gering bezeichnet werden.

3.1.3 Schutzgut Tiere und Pflanzen / Schutzgebiete und Schutzobjekte

Das Plangebiet stellt sich anthropogen Uberpragter Siedlungsraum dar. Auf der Fla-
che befinden sich zahlreiche ruindse Gebaude bzw. Gebaudereste, welche im Zu-
sammenhang mit der Planung beraumt bzw. saniert werden.

Die zwischen den Gebauden liegenden Freiflachen sind teilweise von Offenbdden
und Aufschittungen sowie jingeren Tritt- und Ruderalflachen von Siedlungsgebieten
gekennzeichnet.

Auf Teilflachen befindet sich auch jlingerer sowie alterer Baumbestand. Der Baum-
bestand ist im Rahmen der neuen Uberplanung als maRgeblich zu beurteilen. Fir die
weiteren unversiegelten Freiflachen gilt der Ansatz, dass sich hier um Grunflachen
der Siedlungslage handelt, welche, insoweit es keine Mehrversiegelung im Vergleich
zum ursprunglichen Bebauungsplan kommt, nicht zu berucksichtigen ware.

Bei Mehrversiegelungen gegenuber der ursprunglichen Planung ist lediglich die zu-
satzliche Versiegelung anzurechnen.

Foto 1: Anderungsbereich mit anthropogener Vorbelastung
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Auswirkungen des Vorhabens

Die vorhandenen Biotope gehen bei Planumsetzung als Biototyp Uberwiegend verlo-
ren. Dabei handelt es sich aber ausschlieBlich um Biotope der Siedlungslage mit
entsprechender Vorbelastung.

Zusatzlich gehen wahrscheinlich auch einige Baume verloren bzw. werden durch
WurzelUberbauung beeintrachtigt. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind
sowohl fur Biotopverlust als auch fur Baumverlust und Baumbeeintrachtigungen der
entsprechende Kompensationsumfang zu ermitteln.

Aufgrund der Lage der Flache, und der der Vornutzung sind die Auswirkungen auf
das Schutzgut als mittel einzuschatzen.

3.1.4 Schutzgut Klima / Luft

Die kleinklimatischen Funktionen im Plangebiet werden durch die Mehrversiegelung
und Bebauung insbesondere im bodennahen Bereich beeinflusst.

Auswirkungen auf das das Klima sind aber nur im mikroklimatischen Bereich durch
Veranderung vorhandener Strukturen zu erwarten. Von erheblichen Beeintrachtigun-
gen ist nicht auszugehen. Vielmehr wird das Kleinklima durch Gehdlzpflanzungen im
Zusammenhang mit Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen verbessert (Abkuhlungsef-
fekt und Staubfilterung).

3.1.5 Schutzgut Menschen

Die geplanten Anderungsbereiche sind bereits Bestandteil des Kurparkgelandes und
liegen somit samtlich im Bereich vorhandener Siedlungslagen. Mit der Uberplanung
wird entsprechend den Moglichkeiten und den Bedurfnissen eine Anpassung vorge-
nommen. Die Uberplanung erfolgt somit im Sinne des Schutzgutes ,Mensch®.

Far den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Planung und im
Hinblick auf die Aspekte Wohnen, Wohnumfeld, Erholung, Gesundheit und Wohlbe-
finden keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut sind demzufolge als nicht erheblich einzustu-
fen.

3.1.6 Schutzgut Landschaft / Ortsbild

Im Bereich der Bauflachen befindet sich innerhalb der Ortslage von Bad Sulze.

Eine bauliche Vorbelastung ist bereits gegeben. Mit der Neuplanung erfolgt eine ma-
Rige und bestandorientierte Ausweisung von Bau- und Parkflachen.

Mit der Uberplanung wird die Flache optisch leicht verandert. Grundstrukturen blei-
ben unverandert. Grunstrukturen insbesondere wertvoller GroRgehdlzbestand bleibt
erhalten.

Insgesamt tragen die beabsichtigten Anderungen kaum zur Beeintrachtigung von
Landschafts- und Ortsbild bei.

Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind als nicht erheblich einzuschatzen
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3.1.6 Schutzgut Flache

Die mit der Planung beanspruchte Flache ist bereits Teil des Kurparkgelandes. Es
kommt somit zu keinem Neuverlust von Flachen hinsichtlich einer Nutzungsande-
rung, so dass die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache zu vernachlassigen sind.

3.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Teilbereiche des Kurparkgelandes gehoren zum Baudenkmal Sanatorium (ehem.
Kurhaus, Reste des Gradierwerks und Park), d.h. jegliche Eingriffe bedurfen der
denkmalrechtlichen Genehmigung gemal § 7 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-
Vorpommern (DSchG M-V).

Wird in ein Denkmal eingegriffen, hat der Verursacher die Kosten fur die Erhaltung,
fachgerechte Instandsetzung, Bergung und Dokumentation zu tragen. Werden un-
vermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz
(DSchG) unverzuglich der zustandigen Behorde anzuzeigen. Fund und Fundstelle
sind bis zum Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes flir Bodendenkmalpflege
bzw. der Kreisbodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verant-
wortlich hierflr sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer so-
wie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter sind bei Beach-
tung der Belange des Denkmalschutzes als gering zu beurteilen.

3.1.8 Wechselwirkungen Schutzgiiter

Die einzelnen Auswirkungen auf die unterschiedlichen Schutzglter beeinflussen ein
vernetztes, komplexes Wirkungsgeflige. Generell bestehen immer Wechselwirkun-
gen bei Beeintrachtigungen von Schutzgutern.

FiUr das Vorhaben sind insb. die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern Bo-
den und Wasser von Bedeutung.

Die Uberbauung und Versiegelung von Boden fiihrt zu einer Beeintréchtigung der
Versickerungsfahigkeit und schrankt die Funktion als Speicher, Filter und Puffer des
Niederschlagswassers ein. Jedoch bleiben Versiegelungen insgesamt sehr gering.
Vielmehr wird eine dauerhafte Vegetationsdecke (nicht versiegelte Grundstucks- und
Grinflachen) geschaffen.

3.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung (,,Nullvariante®)

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleibt die derzeitige Situation bestehen. Die nicht
versiegelten Freiflachen, werden bei Nichtnutzung langfristig sukzessiv verbuschen.

Die vorhandene bauliche Substanz wird weiter verfallen und gegebenenfalls. eine
Gefahrenquelle darstellen.
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3.3 Zusammenfassende Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Bauflachen nehmen nur gering bis maRig wertvolle und teilweise vorbelastete
Bereiche in Anspruch. Die Auswirkungen auf die Schutzguter sind deshalb in der
Regel nur gering und nicht erheblich.

Hinsichtlich des Schutzgutes Wasser, wird davon ausgegangen, dass im Rahmen
einer Planumsetzung maoglichst wenig Flache versiegelt und eine Versickerung anfal-
lenden Oberflachenwassers vor Ort angestrebt wird. Auch wird davon ausgegangen,
dass vorhandene wertvolle Biotopstrukturen und Einzelgeholze erhalten bleiben. Ins-
gesamt sind die tatsachlichen Umweltauswirkungen aber erst im Rahmen der kon-
kreten verbindlichen Bauleitplanung real zu ermitteln.

4. Aufzeigen geplanter MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

4.1 Darstellung anderweitig geprufter Losungsmoglichkeiten

Die Umsetzung des Planvorhabens ist in dieser Form nur an dem geplanten Standort
mdglich und aufgrund der Vornutzung auch sinnvoll.

Ein Ausweichen auf andere Bereiche der Ortslage, insbesondere in den Aul3enbe-
reich, erhoht das Konfliktpotenzial und stellt demnach keine Alternative dar. AulRer-
dem wurde dann die beabsichtigte planungsrechtliche Regelung des bereits bebau-
ten Gelandes entfallen, was den grundsatzlichen stadtebaulichen Planungszielen
widerspricht.

4.2 Vermeidungs- und VerringerungsmafBnahmen

Hinsichtlich der Darstellung von Verminderungs- und Vermeidungsmafinahmen wird
im konkreten Fall auf die Umweltberichte zu den Bebauungsplanen verwiesen. Ins-
gesamt sollen Versiegelungen gering gehalten und vorhandene Grunstrukturen er-
halten werden. Im Bestand vorhandene Gro3gehdlze und vorhandene Habitate ge-
schitzter Arten sollen erhalten bleiben und Beeintrachtigungen maoglichst gering ge-
halten werden.

Neubebauungen erfolgen bedarfsangepasst und im Bereich baulich vorbelasteter
Flachen. Entsprechend der Ortsstrukturen wird eine ortsangepasste Bebauung mit
geringem Versiegelungsgrad/GRZ angestrebt.

Insgesamt ist auch die ausschlieBliche Uberplanung bereits vorhandener Siedlungs-
lage als Minderungs- und Vermeidungsmalinahme anzusehen.

4.3 Eingriffsregelung / MaBnahmen zum Artenschutz

Die konkrete Eingriffsregelung erfolgt im Zusammenhang mit der verbindlichen Bau-
leitplanung. Unter Berucksichtigung der aktuellen Vorbelastungen sowie unter Be-
rucksichtigung der vorzusehender Ersatzmallnahmen ist eine ausreichende Kom-
pensation zu gewahrleisten.

Detailliertere artenschutzrechtliche Prifungen und die Ableitung artenschutzrechtli-
cher Mallnahmen sind ebenfalls in den jeweiligen verbindlichen Bauleitplanungen
durchzufuhren.

Grundsatzlich wird hier ein teilweise vorbelasteter Standort Gberplant. Diese Flache
selbst besitzt ein geringes bis mafig hohes Biotop- und Habitatpotenzial.
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5. Beschreibung der u.U. verbleibenden, erheblichen Auswirkungen

Angesichts vorzunehmender Verminderungs- und Ersatzmallnahmen bleiben die
Auswirkungen im Bereich der Anderungsflachen insgesamt gering und sind nicht
eheblich. Die Eingriffe in die Bodenfunktionen, insbesondere durch die Versiegelun-
gen, sind als mafRgeblich zu betrachten. Mogliche Eingriffe in Bruthabitate bzw. Fle-
dermausquartieren kénnen ggf durch geeignete CEF-Malinahmen ausgeglichen
werden.

Inwiefern erhebliche Beeintrachtigungen bei der Uberplanung der Flachen zu erwar-
ten sind, kann hinsichtlich des Artenschutzes nur durch konkrete Fachgutachten im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung festgestellt werden.

Da es sich aber um eine ortsangepasste Bebauung handelt, ist insgesamt nicht von
erheblichen AulRenwirkungen auf die Umwelt auszugehen.

6. Zusatzliche Angaben

6.1 Beschreibung der Methodik sowie Hinweise auf Schwierigkeiten bei
der Zusammenstellung der Angaben

Aufgrund der Planungsebene (vorbereitende Bauleitplanung) wurden keine detaillier-
ten und flachenscharfen Erhebungen zu Biotopen und Arten durchgefuhrt. Ermittlung
und Bewertung der umweltfachlichen Belange erfolgt verbal-argumentativ auf Grund-
lage einer Bestandserfassung vor Ort sowie durch Auswertung der Datenbestande
des Landesamtes flir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern,
die im Umweltkartenportal M-V 6ffentlich zur VerfiUgung gestellt werden.

Die Anderungsflachen wurden vor Ort (iberpriift und die wesentlichen Ausstattungs-
merkmale gewertet.

Aulerdem erfolgte die Auswertung planerischer Vorgaben (GLRP, Managementplan,
B-Plan, FNP, sonstige Schutzgebietsverordnungen).

6.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der plan-
bedingten erheblichen Umweltauswirkungen (sog. ,,Monitoring“)

Gemal § 4c BauGB uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkun-
gen, die auf Grund der Durchfuhrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage
zu sein, geeignete Malinahmen zur Abhilfe zu ergreifen (Monitoring). Gegenstand
der Uberwachung sind auch dargestellte/festgesetzte Ausgleichs- und ErsatzmaR-
nahmen. Als Grundlage dienen auch die Informationen der Behorden nach § 4 Abs.
3 BauGB.

Durch die Anderung der Flachendarstellungen sind keine erheblichen Umweltauswir-
kungen zu erwarten. Folglich werden auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitpla-
nung keine UberwachungsmaRnahmen festgelegt.

Die im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu ermitteinden Kompensations-
malinahmen sind in der Pflanzperiode nach Umsetzung der Baumalnahmen zu er-
bringen. Die Umsetzung der MalRnahmen ist durch die Gemeinde zu kontrollieren, so
dass ihre Fertigstellung gewahrleistet ist.

Malnahmen zum Artenschutz erfolgen vorgezogen und sind durch das Landesamt
fur Umwelt, Natur und Geologie zu bestatigen.
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6.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Bad Sulze beabsichtigt die Entwicklung von Wohnbauflachen im Bereich
des Kurparkgelandes. Im wirksamen Flachennutzungsplan sind diese Flachen bisher
Sonderbauflachen dargestellt.

Erhebliche Umweltauswirkungen sind durch die Plananderung schon aufgrund der
vorhandenen Vorbelastung mit bestehender baulicher Substanz auf der Ebene der
Flachennutzungsplanung nicht zu erwarten.

Die nahere Auseinandersetzung mit den naturschutzfachlichen Belangen erfolgt auf
der nachgelagerten Ebene der Bebauungsplanung. Hier sind weitergehende Unter-
suchungen zur Ermittlung und Bewertung der Umweltauswirkungen erforderlich. Da-
zu zahlen insbesondere eine Biotoptypenkartierung, eine Erfassung des Gehdlzbe-
standes sowie artenschutzrechtliche Untersuchungen.

Eine konkrete Ermittlung der Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die Umwelt
und die Bewertung der Umweltauswirkungen ist nur mit einem vorhandenen planeri-
schen Konzept moglich. Daher ist hier eine Abschichtung der umweltfachlichen Un-
tersuchungen auf die Ebene der Bebauungsplanung erforderlich.
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