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1. Einleitung und Grundlagen
1.1.  Anlass und Aufgabe

Die Gemeinde Zierow plant als ,staatlich anerkannter Erholungsort” im Rahmen des
Bebauungsplanes Nr. 16 die stdliche Erweiterung des Campingplatzes durch die Ergéinzung
um weitere 40 Wohnmobilstellplétze.

Wohnmobilstellpldtze sind eigens fur die spezifischen Anforderungen von Reisemobilen und
ihrer Nutzer ausgestattete Ubernachtungsplétze, deren Benutzung rund um die Uhr méglich
sein muss. GUnstig sind ausgewiesene Wohnmobilplétze vor Campingpléitzen, da die hier
bereits vorhandenen Anlagen und Einrichtungen mitgenutzt werden kénnen.

In diesem Zusammenhang sieht die vorliegende Planung die Erweiterung und Verbesserung
von Einrichtungen fir Sport, Spiel und Erholung sowie fir Wellness und besondere
Dienstleistungen in der Gemeinde vor. Dazu zdhlen insbesondere das geplante
Schwimmbad, der Indoorspielplatz und die Physiotherapie mit einem Wellnessbereich.

Durch die geplanten Nutzungen wird das touristische Angebot, besonders auch dls
saisonverldngernde  MaBnahme, erweitert. Da die Einrichtungen aber auch von den
Einwohnern Zierows genutzt werden kénnen, wird neben der touristischen Infrastruktur
gleichzeitig die Lebensqualitéit in der Gemeinde verbessert.

Mit der Erstellung des B-Plan Nr. 16 méchte die Gemeinde die planungs- und
bauordnungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine geordnete stiddtebauliche und touristische
Entwicklung im Bereich der an den Campingplatz angrenzenden Ackerfléche schaffen. Der
vorhandenen und geplanten Nutzungen entsprechend wird das Baugebiet gemdB § 10
BauNVO als Sondergebiet, das der Erholung dient (Wohnmobilstellplatz) bzw. geméB § 11
BauNVO als sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Freizeit und Erholung”
festgesetzt.

Die mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16 verfolgten Planungsziele entsprechen
vollumfénglich den Vorgaben des RREP WM zur Entwicklung von Tourismus-
schwerpunkirgumen.  Innerhalb  des  Tourismusraumes  sind ~ Wohnmobilstellplétze
grundséizlich zuléssig und sollen zur Stérkung der touristischen Potenziale genutzt werden.

GemdB § 2 Abs. 4 BauGB ist eine Umweltprifung obligatorischer Bestandteil eines
Bauleitplanverfahrens. Die Umweltprifung zum Bebauungsplan bzw. zum Vorhaben erfolgt
im vorliegenden Umweltbericht.
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Abbildung 1: Ubersicht tber die réumliche Lage des Vorhabengebietes, roter Balken = Lage des Plangebietes.
Kartengrundlage: Topografische Karte Kartenportal Umwelt M-V 2022.

1.2. Lage und Kurzcharakterisierung des Standortes

Die Vorhabenflache liegt nérdlich der Orislage Zierow, direkt sidwestlich angrenzend an
den Ostseecamping Ferienpark Zierow, in der Gemeinde Zierow, im Landkreis
Nordwestmecklenburg. Der rédumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine
landwirtschaftlich genutzte Ackerfléche von ca. 1,0 ha. Begrenzt wird die Vorhabenfléche
durch den Campingplatz im Nordosten, durch einen Weg zum Strand und dem
Ferienhausgebiet ,Poeler Drift” im Stdosten, durch eine Ackerfléche im Studwesten und
durch eine Wendeschleife im Nordwesten. Die Vorhabenfléche befindet sich auf dem
Flurstock 107/7 (Flur 1, Gemarkung Zierow) und unferliegt derzeit einer ackerbaulichen

Nutzung.
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Abbildung 2: Ubersicht iber die Lage des Plangebietes

= i S Al K
(rot umrandet). Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2022,

1.3.  Plankonzept

Mit dem vorliegenden B-Plan Nr. 16 werden die planungs- und bauordnungsrechtlichen
Voraussetzungen geschaffen, um mit dem geplanten Wohnmobilstellplatz eine zeitgemdfe
Ergdnzung zum Ferienpark zu schaffen und so den steigenden Bedarf solcher Pléize zu
decken. Campinganlagen kénnen die Anspriiche von Reisemobilisten nur teilweise erfillen,
da die hohe Mobilitét der Reisenden die Gbrigen Campinggéste stért. Wohnmobilstellplétze
sind eigens fir die spezifischen Anforderungen von Reisemobilen und ihrer Nutzer
ausgestattete Ubernachtungsplétze, deren Benutzung rund um die Uhr méglich sein muss.
Gunstig sind ausgewiesene Wohnmobilpldtze vor Campingpldtzen, da die hier bereits
vorhandenen Anlagen und Einrichtungen mitgenutzt werden kénnen.

Im Zusammenhang mit der Einrichtung des Wohnmobilstellplatzes sieht die vorliegende
Planung die Erweiterung und Verbesserung von Einrichtungen fiir Sport, Spiel und Erholung
sowie fur Wellness und besondere Dienstleistungen in der Gemeinde vor. Dazu zdhlen
insbesondere das geplante Schwimmbad, der Indoorspielplatz und die Physiotherapie mit
einem Wellnessbereich. Durch die geplanten Nutzungen wird das touristische Angebot,
besonders auch als saisonverldngernde Mafinahme, erweitert. Da die Einrichtungen aber
auch von den Einwohnern Zierows genutzt werden kénnen, wird neben der touristischen
Infrastruktur gleichzeitig die Lebensqualitét in der Gemeinde verbessert.

Auf Grund der geplanten Nutzung werden im Plan folgende zwei Sondergebiete
ausgewiesen:

SO 1 - Sonstige Sondergebiete, hier Freizeit+Erholung, gem&B § 11 (1) BauNVO
SO 2 - Sondergebiet, das der Erholung dient, hier Wohnmobilstellplatz, gemaB § 10 (1)
BauNVO

Das Sondergebiet SO 1 bericksichtigt die Planung einer qualitativ verbesserten Infrastruktur
und Versorgung im Tourismusschwerpunktgebiet der Gemeinde Zierow.
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Im sonstigen Sondergebiet SO 1 ist die Errichtung von Gebduden, die der Verwaltung und
Funktion des Wohnmobilstellplatzes sowie dem Sport-, Spiel-, Wellness und der Versorgung
des Gebietes dienen, zuldssig.

Im Einzelnen kénnen das sein:

e Anmeldung + Verwaltung des Platzes

e Sanitdranlagen

o Gastronomische Versorgung, Schank- und Speisewirtschaft
o Raume fur Physiotherapie, Wellness, Kosmetik, Friseur

o Sport-, Spiel- und Freizeitanlagen, wie z.B. Schwimmbad, Indoor-Spielplatz, Kletterhalle
u.a.

Das Sondergebiet SO 2 ist dem Aufstellen und Bewohnen von max. 40 Wohnmobilen, die
zum zeitlich beschréinkten Erholungsaufenthalt dienen, vorbehalten. Die Stellplatzfléiche je
Wohnmobil sollte mind. 80 m? betragen. Zuldssig sind nur mobile Unterkinfte. Diese sind
so aufzustellen, dass sie jederzeit ortsverdnderlich sind. Bauliche Verénderungen, die dem
mobilen Charakter widersprechen sind unzuldssig. Zuldssig sind hier ebenfalls alle
Einrichtungen, die fir die Ver- und Entsorgung des Platzes erforderlich sind, z.B. Wasser- und
Stromanschlussséulen, Abwasserableitungsanlagen, Wohnmobilwaschplétze u.d.
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Abbildung 3: Ausschnitt Bebauungsplan Nr.

16 ,Zierow Strand”, Quelle: BAB Wismar 03/2022.
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2. Planungsgrundlagen und Rahmenbedingungen

2.1. Einleitung

Die nachfolgenden Teilkapitel nehmen Bezug auf relevante, Gbergeordnete Programme und
Rahmenpléne des Landes M-V bzw. der Planungsregion Nordwestmecklenburg. Deren
Aussagekraft ist nicht nur auf den (Uber-) regionalen Konfext beschrénkt, sondern lésst
durchaus auch Lokalbeziige zu.

2.2.  Raumordnung und Landschaftsplanung
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' S et P . R A ;
- L 1 \

s, T K wiEg i " .
- il i f
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Abbildung 4: Gesamtkarte (Ausschnitt) des RREP WM 2011 Lage des Vorhabengebietes: Roter Pfeil.

Das Plangebiet liegt im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP
WM 2011) innerhalb eines Tourismusschwerpunktraums und einem Vorbehaltsgebiet der
Landwirtschaft.

2.3 Gu’rcch’rllcher Landschaﬁsrahmenplan Wes’rmecklenburg 2008

W vesmuhlen\ Wlsmar
g{ ;f 3 \\

Abbildung 5: links: Vorhaben im Zusammenhang mit der Schutzwirdigkeit der Arten und Lebensrédume. Quelle
Textkarte 3 GLRP WM 2008; rechts: Vorhaben im Zusammenhang mit der Schufzwirdigkeit des
Landschaftsbildes. Quelle: Textkarte 8 GLRP WM 2008.
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Gemdf Abbildung 5 befindet sich der geplante Vorhabenstandort in Randbereichen hoher
bis sehr hoher Schutzwirdigkeit, Niederungsbereich Zierower Bach und Wismarbucht. Das
Landschaftsbild  wird demzufolge mit mittleren (westlich) und sehr hohen (nérdlich)
Schutzwirdigkeiten bewertet.

Ostsee

Al SN
N TN
\ Nalvismars o NN
Nl TR]RIHSk W NN orevesmenlemaN 17 (s
NHannny W MY AN &
AN \\\\\\‘N\\\\\\\Q\\\m\\\\l\ MR e 2 PN A SN \ N

Abbildung 6: links: Vorhaben in Zusammenhdng it \d‘e‘zr Schutzwirdigkeit der Boden. Quelle: Textkarte 4 GLRP
WM 2008; rechts: Vorhaben im Zusammenhang mit der Schutzwiirdigkeit der Freirdume. Quelle: Textkarte 9
GLRP WM 2008

GemdB Abbildung 6 befindet sich der geplante Vorhabenstandort im Bereich mit mittlerer bis
hoher Schutzwirdigkeit des Bodens (Stufe 2). Das geplante Vorhaben befindet sich in Bezug
auf den Freiraum in einem Ubergangsbereich zwischen den Stufen 1 (geringe
Schutzwirdigkeit) im unmittelbaren Umfeld, Stufe 2 (mittlere Schutzwirdigkeit) im Westen
und Stufe 3 (hohe Schutzwirdigkeit) im Osten des Vorhabengebietes. Die Lage des
Plangebietes am Rande des bestehenden Zeltplatzes fihrt zu keiner weiteren Zerschneidung
bedeutender Freirdume.

oo M

>
v | ) !
! //gl‘\’lf\[‘hl“'/ﬂ 153 % |
v ‘\ l\ N \‘F Y \ N 7 ¥
| (N ; ,// "v\i \\ \\ A {8 . 'r%::,—f;,’f"?" i3 4 ﬁ&:\
Abbildung 7: links: Yorhaben im Zusammenhang mit Arten und Lebensréumen. Quelle: Planungskarte Arten und
Lebensrdume GLRP WM 2008, rechis: Vorhaben im Zusammenhang mit geplanten MaBnahmen. Quelle:

Planungskarte MaBnahmen GLRP WM 2008.

Abbildung 7 verdeutlicht, dass im Umfeld des Vorhabens unterschiedliche Lebensrédume
vorhanden sind. Die Kiste im Norden des Vorhabengebietes besitzt ein sehr hohes Arten-
und Lebensraumpotential, vor allem als Schwerpunktvorkommen von Brut- und Rastvégeln
mit europdischer Bedeutung, ebenso wie der Niederungsbereich des Zierower Bachs,
westlich des Plangebietes. Das stark entwdsserte und degradierte Moor wird zudem
durchzogen von mehreren bedeutenden FlieBgewdissern mit z.T. stark vom Referenzzustand
abweichenden Strukturgiiten. Dementsprechend sind im Umfeld des Vorhabens MaBnahmen
zur Regeneration entwésserter Moore, gestérter Naturhaushalts-funktionen naturferner
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FlieBgewdsserabschnitte, sowie die Beschréinkung des Kistenabschnitts for den Wassersport
aufgrund von FFH-Managementerfordernissen dargestellt.

2.4. Nationale und internationale Schutzgebiete

AOLFEN VAR AYS

LIEY

Abbildung 8: Europdische und nationale Schutzgebiete im Umfeld des Plangebietes (Kreis). Braun = EU-
Vogelschutzgebiet, grin = Landschaftsschutzgebiet, rot = Naturschutzgebiet, violett = Fléchennaturdenkmal.
Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2019.

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich folgende internationale als auch nationale
Schutzgebiete:

o Gebiet gemeinschaftlicher Bedeutung FFH DE 1934-302 ,Wismarbucht, ca. 100 m
westlich und ca. 200 m nérdlich

o Vogelschutzgebiet SPA DE 1934-401 ,Wismarbucht und Salzhaff’, ca. 100 m
westlich und ca. 200 m nérdlich

o Landschaftsschutzgebiet L 72b ,Kistenlandschaft Wismar-West”, in einer Entfernung
von ca. 1.400 m sudéstlich

o Flachennaturdenkmal FND HWI 1 ,Feuchtwiese Hoben”, in einer Entfernung von
2.200m sudéstlich zum Plangebiet

o Naturschutzgebiet Nr. 126 ,Fauler See — Rustwerder/Poel”, in einer Entfernung von
3.700 m nérdlich zum Plangebiet

e Naturschutzgebiet Nr. ,Insel Walfisch” , in einer Entfernung von 3.000 m nordéstlich
zum Plangebiet

For den B-Plan Nr. 13 ,Zierow Strand” wurden in schutzgebietsspezifischen Unterlagen zur
Natura2000-Prifung néher auf die méglichen Auswirkungen auf die EU-Schutzgebiete
eingegangen. Im Ergebnis dieser Unterlagen waren keine erheblichen Beeintrachtigungen
der Schutzzwecke und der Erhaltungsziele des Vogelschutzgebietes SPA DE 1934-401
Wismarbucht und Salzhaff” bzw. des Gebietes gemeinschaftlicher Bedeutung FFH DE
1934-302 ,Wismarbucht” zu erwarten. Da es sich bei dem Plangebiet des B-Plans Nr. 16
,Wohnmobilstellplatz Zierow” um intensiv bewirtschaftete Ackerfléichen handelt, welche
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direkt an den vorhandenen Campingplatz, Wohnbebauungen und weitere Ackerfléchen,
auBBerhalb der Schutzgebiete anschlieBen, sind auch durch den B-Plan Nr. 16 keine
erheblichen Beeintréchtigungen der und Schutzzwecke und der Erhaltungsziele der
genannten Natura 2000-Gebiete zu erwarten.

=3 Plangebiet

I “SPA DE 1934-401 'Wismarbucht und
" 'Salzhaff'/ GGB DE 1934-302
"Wismarbucht"

I‘\ \& N A :‘i' 6 v L Wty ¥ dg :AL/L-,",.,.."‘l _ @ L
Abbildung 9: SPA DE 1934-401 ,Wismarbucht und Salzhaff” und GGB DE 1934-302 ,Salzhaff” im Bezug zum
Plangebiet. Karte erstellt mit QGIS 3.6, Kartengrundlage: Luftbild Kartenportal M-V 2022.

3. Standortmerkmale und Schutzgiter

3.1.  Mensch und Nutzungen
Wohn- und Erholungsfunktion

Der direkt an das Vorhaben angrenzende Campingplatz dient bereits der Erholung. Die
Herstellung von 40 Wohnmobilstellplétzen wird die Erholungsfunktion weiter steigern. Die im
Zusammenhang mit der Einrichtung des Wohnmobilstellplatzes vorgesehene Erweiterung und
Verbesserung von Einrichtungen for Sport, Spiel und Erholung sowie fir Wellness und
besondere Dienstleistungen innerhalb der Gemeinde wird neben der touristischen
Infrastruktur  gleichzeitig die Lebensqualitdt in der Gemeinde verbessern, da die
Einrichtungen auch von den Einwohnern Zierows genutzt werden kénnen. Das geplante
Schwimmbad ~ wirkt  dem allgemeinen ,Schwimmbadsterben” entgegen. Mit einer
kombinierten Nutzung aus individuellem Freizeitsport, Reha-Sport, Vereinssport und
Schwimmlernkursen  kénnen hier wichtige gesellschaffliche und soziale Aufgaben
wahrgenommen werden, fir die im ldndlichen Raum sonst keine Méglichkeiten mehr
vorhanden sind.

Land-, Forstwirtschaft, Energienutzung

Energienutzung und Forstwirtschaft spielt im Plangebiet selbst keine Rolle.

Die tberplanten Flédchen unterliegen derzeit der landwirtschaftlichen Nutzung. Der fir den
Parkplatz notwendige landwirtschafiliche Fléchenentzug von ca. 0,8 ha gefdhrdet jedoch
nicht die betriebliche Existenz des Landwirtschaftsbetriebes.
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3.2. Oberflachen- und Grundwasser

B GecBavs-DE M-V X122
OTK 50 02
© LUNG MV 2022
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Abbildung 10: Plangebiet (roter Balken) auBerhalb des sidwestlich gelegenen Wasserschutzgebietes ,Gramkow-
Hohenkirchen”; Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2022.

Stdwestlich des Planbereiches befindet sich das Wasserschutzgebiet ,Gramkow-
Hohenkirchen” mit der Schutzzone Ill, das Vorhabengebiet selbst liegt jedoch auBerhalb des
Wasserschutzgebietes.

3.3. Boden

i o | e S AN i
Abbildung 11: Geplanter Standort (Pfeil) im Kontext der geologischen Oberfléche. Kartengrundlage:
Geologische Karfe von Mecklenburg-Vorpommern 1994, M 1:500.000 © LUNG M-V Gustrow;

verkleinerter Ausschnitt,

Das Plangebiet ist in den weichseleiszeitlichen Geschiebelehm und -mergel der
Grundmoréne lokalisiert. Der Vorhabenstandort ist geprégt von der Bodengesellschaft Nr.
22, Tieflehm-/Lehm-Parabraunerde-Pseudogley  (Braunstaugley)/ Pseudogley (Staugley)/
Gley auf Grundmordnen méBiger bis starker Stauwasser- und/oder Grundwassereinfluss und
flachwelligem bis kuppigen Geldnde.
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Abbildung 12: Geplanter Standort (Pfeil) im Kontext der anstehenden Bodengesellschaften. Kartengrundlage:

Bodenubersichtskarte von Mecklenburg-Vorpommern, M 1:500.000 © LUNG M-V Gustrow; verkleinerter
Ausschnitt.

Das Plangebiet beansprucht eine landwirtschaftlich genutzte Ackerfldche mit einer Ackerzahl
zwischen 57 und 63. Infolge der Uberbauung kommt es somit zum Verlust einer ca. 1 ha
groBBen Ackerfléche mittlerer Qualitéit.  Seltene und/oder besonders schitzenswerte
Bodengesellschaften sind nicht betroffen.

Die damit verbundene Vermeidung von Eingriffen in stérungsarme Béden folgt dem
bauleitplanerischen Prinzip, mit B&den sparsam umzugehen.

Gleichwohl ist die Funktionseinschrinkung des Bodens eingriffsrelevant, sofern eine
Uberbauung festsetzungsgeméfl zuldssig ist.

3.4. Klima und Luft

Die im Plangebiet vorgesehene Bebauung fihrt nicht zu einer Unterbrechung eines
Frischluftkorridors  oder zur Zerstérung eines  Frischluftentstehungsgebietes.  Durch
obligatorisch notwendige Einhaltung einschlégiger Normen, Verordnungen und Richtlinien
bei der Planung der vorgesehenen Gebdude und Stellpldtze ist eine ausreichende
Bertcksichtigung des Schutzgutes Klima und Luft gewdihrleistet.

3.5. Landschaftsbild

GemdB § 14 Abs. 1 BNatSchG besteht ein Eingriff auch in der mdglichen erheblichen
Beeintréichtigung des Landschaftsbildes. Die Eingriffsregelung schiitzt Natur und Landschaft
damit nicht nur in ihrer 8kologischen Bedeutung, sondern ebenso in ihrer dsthetischen, den
Naturgenuss prégenden Funktion. Das Landschaftsbild umfasst dabei die sinnlich
wahrnehmbare Erscheinungsform der Landschaft.

Ein Vorhaben greift in Natur und Landschaft ein, wenn es zu einer erheblichen oder
nachhaltigen Beeintréchtigung in der sinnlichen Wahmehmung kommt. Eine derartige
Beeintrdchtigung liegt in jeder sichtbaren und nachteiligen Verdénderung der Landschaft in
ihrer gegenwdrtigen Gestalt vor. Eine erhebliche Beeintréichtigung des Landschaftsbildes
besteht dann, wenn das Vorhaben als besonderer Fremdkérper in der Landschaft erscheint
bzw. eine wesensfremde Nutzung darstellt. Ausgehend von dieser Definition ist die
Realisierung der Planinhalte nicht als erhebliche Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes zu
werten. Die mégliche Uberbaubare Grundfléche wird festgesetzt, Bebauung ist nur in den
gekennzeichneten Bereichen zuldssig. Die ca. 1 ha Fléche grenzt direkt an den bestehenden
Campingplatz  und an vorhandene Bebauungen. Es werden keine unbelasteten
Landschaftsbereiche bebaut.
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3.6. Lebensrdume und Flora

F8. 1. Geschiitzte Biotope

Im Plangebiet bzw. daran angrenzend befinden sich keine geschitzten Biotope.

Abbildung 13: Luftbild des Vorhabenbereichs (rote Umrandung) mit Darstellung der geschitzten Biotope. Quelle:
Kartenportal Umwelt M-V 2022,

3.6.2. Lebensridume im Geltungsbereich

Der Bereich des Plangebietes befindet sich auf einer intensiv bewirtschafteten Ackerfléiche.
Der entstehende Eingriff wird in der Eingriffsbilanz bertcksichtigt. Die Eingriffe in
Lebensrédume und Boden werden in Kapitel 4.4 quantitativ ermittelt.

3.7. Fauna

Es ist davon auszugehen, dass eine eingriffsrelevante Betroffenheit des Schutzgutes Tiere
durch Umsetzung der Planinhalte nicht gegeben sein wird, sofern die im Fachbeitrag
Artenschutz dargestellten VermeidungsmaBnahmen umgesetzt werden:

Von der betroffenen intensiv bewirtschafteten Ackerflache geht eine fir den Artenschutz
untergeordnete  Bedeutung aus. Auf Grundlage einer im  Arfeschutzfachbeitrag
durchgefihrten  Potenzialeinschétzung st mit dem  vorhabenbedingten  Eintritt  von
Verbotstatbesténden im Sinne von § 44 BNatSchG bei Beachtung der nachfolgenden
VermeidungsmafBnahmen nicht zu rechnen:

Vorsorglicher Artenschutz:

e Bauzeitenregelung  zugunsten  Bodenbriter:  Sémiliche  Bauarbeiten  im
Vorhabenbereich (derzeit Acker) erfolgen zum Schutz der etwaig in der Fléche
britenden Arten auBerhalb des Zeitraums 20.03. — 31.07. Bauarbeiten sind nur
dann ganzjdhrig méglich, wenn die Baufeldfreimachung (Herstellung einer
vegetationslosen Rohbodenfléche) vor dem 10.03. erfolgt und das Baufeld wahrend
der o.g. Brutzeit, bis Beginn der eigentlichen infrastrukturellen ErschlieBungsarbeiten
(Herstellung Frostschutzschicht, Tragschicht und Belagsarbeiten), vegetationsfrei bleibt.
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Eine darber hinaus gehende Durchfihrung vorbeugender MaBnahmen zur Férderung
bestimmter Arten (CEF-MafBnahmen) ist nicht erforderlich.

Weitere Ausfohrungen zur Fauna finden sich im Fachbeitrag Artenschutz.

3.8.  Kulturgiter

Im Geltungsbereich befinden sich nach bisherigem Kenntnisstand keine Bodendenkmale.

Davon unabhdngig gelten die Bestimmungen von § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die
Untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg unverziiglich tber das
Auftreten von Bodendenkmalen (z.B. aufféllige Verférbungen im Boden) zu benachrichtigen.
Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des
Landesamtes in unveréindertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt finf Werktage

nach Zugang der Anzeige, doch kann die Frist fir eine fachgerechte Untersuchung im
Rahmen des Zumutbaren verldngert werden (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen bietet die zustdndige
Untere Denkmalschutzbehdrde bzw. das Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege, Dornhof

4/5, 19055 Schwerin.

3.9. Sonstige Sachgiter

Eine negative Betroffenheit von sonstigen Sachgttern ist nicht zu erwarten.

4. Wirkung des Vorhabens auf die Umwelt

4.1.  Umweltentwicklung ohne Realisierung des Vorhabens

Ohne Umsetzung der Planinhalte ist davon auszugehen, dass die vorhandene Nutzung
(Landwirtschaft) beibehalten wird.

4.2.  Umweltentwicklung bei Realisierung des Vorhabens
4.2.]. ErschlieBung

Das Plangebiet wird Uber die Strandstrafie im Bereich der Wendeschleife, norwestlich des
Plangebietes erschlossen. Die Ausbildung der Zufahrt zur Wohnmobilstellplatzanlage und
deren Fahrgasse wird entsprechend den Anforderungen, die sich aus der Nutzung her
ergeben (Befahren und Wenden mit Wohnmobilen) dimensioniert. Durch die Konzentration
der touristischen Angebote werden die vorhandenen Potenziale der ErschlieBung und
touristischen Infrastruktur genutzt. Dadurch werden zusdtzliche Immissionen aus Verkehr und
Freizeitaktivitdten an anderen Stellen im Gemeindegebiet, die im Wesentlichen durch
Wohnnutzung geprégt sind, verhindert.

4.2.2, Baubedingte Wirkungen

Baubedingt kommt es innerhalb des Geltungsbereichs des B-Plans zu Eingriffen in folgende
Biotoptypen:

o ACL - Lehmacker
Diese Eingriffe in Natur und Landschaft sind kompensationspflichtig.
4.2.3. Anlage- und betriebsbedingte Wirkungen

Die anlage- und betriebshbedingten Wirkungen des geplanten Vorhabens entsprechen einer
innerérilichen  Freizeit-  und  Erholungsnutzung.  Die  geplante  Erhdhung  an
Ubernachtungsmaglichkeiten wird zu einer héheren Frequentierung des Plangebietes durch
den Menschen fihren. Schon jetzt wird die nahe Umgebung allerdings vollumfénglich mit
intensiver Frequenz vom Menschen zu Fufle, per Auto oder mit dem Rad genutzt.
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4.2.4, Vermeidung und Verminderung erheblicher Beeintréichtigungen

Folgende Gesichtspunkte zielen auf die Vermeidung eines Eingriffs bzw. Verbesserung des
Status Quo:

e Die vorgesehenen Nutzungen sind in der Umgebung des Plangebietes nicht neu, es
findet lediglich eine Erweiterung und Verbesserung vorhandener Nutzungsformen
statt.,

o Fur die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes werden bestehende Straflen
genutzt. Eine zusdtzliche Versiegelung zur ErschlieBung des Plangebietes ist nicht
notwendig.

e Die Neuanlage der Wohnmobilstellpldtze werden versickerungsféhig — mit
wassergebundener Decke ausgebildet.

4.3. Verbleibende, erhebliche Beeintréchtigungen pro Schutzgut

Wie den Ausfihrungen oben zu entnehmen ist, ergeben sich aus verbal-argumentativer Sicht
in  Anbetracht des geringen Umfangs des Bauvorhabens keine bzw. nur geringe
vorhabenbezogene, erhebliche Beeintréichtigungen der Umwelt bzw. von Natur und
Landschaft. Dieser Sachverhalt wird nachfolgend unter Heranziehung der Methodik
,Hinweise zur Eingriffsregelung in M-V* (HZE M-V) untermauvert.

4.4. Ermittlung der planbezogenen Wirkungen gem. Eingriffsregelung

4.4.1]. Biotopbeeintréichtigung (allg. Funktionen)

Die vorgenannte Methodik verfolgt den biotopbezogenen Ansatz bei der Ermittlung von
Eingriffen. Ausschlaggebend ist dabei die anteilige Gréfle der jeweils betroffenen
Biotoptypen. Deren kologische Wertigkeit flieBt in die Bewertung der Intensitét des Eingriffs
und die Bemessung des daraus resultierenden Kompensationsbedarfs ein.

Fur die Sondergebiete SO 1 und SO2 setzt der Bebauungsplan eine GRZ von 0,8 fest. Die
Sondergebiete haben eine Fléche von 9.800 m?, bebaubar nach GRZ 0,8 sind 7.840 m?.

Zu bilanzieren ist somit die Fléche von 7.840 m2.

Im B-Plan innerhalb SO 2 festgesetzt ist eine Teilversiegelung der Wohnmobilstellplétze.
Diese nehmen laut Planung (gerundet auf volle Quadratmeter) eine Gesamtfldche von

3.498 m2 ein (vgl. Abbildung 14).

Demzufolge werden im Plangebiet maximal 7.840 m2 - 3.498 m?2 = 4.342 m?
vollversiegelt.
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SATZUNG DER GEMEINDE ZIEROW

iiber den Bebauungsplan Nr. 16 "Wohnmobilstellplatz Zierow"

Flachenzusammenstellung: 16.12.2021

KK®-Explosionszeichnung

260 m*’

2100.0 m?

Abbildung 14: Flachenzusammenstellung.

2016.8 m?

Die in Anlage 3 der HZE M-V aufgefihrten Wertstufen Regenerationsféhigkeit und
Gefdhrdung (in Anlehnung an die Rote Liste der geféhrdeten Biotoptypen Deutschlands)
flieBen methodisch dabei grundsdtzlich in die Ermittlung des Kompensationserfordernisses

ein.

Der Eingriff erfolgt in die unter 4.2.2. aufgelisteten Biotoptypen. Die Biotoptypen besitzen
nach Anlage 3, HZE MV 2018 folgende Wertstufen:

Tabelle 1: Ubersicht tber die jeweiligen Wertstufen und Biotopwerte der durch die Planung beeintréchtigten

Biotope.

Code

Bezeichnung

Wertstufe

Durchschnittl.

Regeneration

Gefdhrdung | Biotopwert

ACL

Lehmacker

0

0 il
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GeméB HZE MV wird die Lage des vom Eingriff betroffenen Biotoptyps in wertvollen,
ungestérten oder vorbelasteten Rdumen Uber Zu- und Abschldge des ermittelten
Biotopwertes beriicksichtigt. Da fir die betroffenen Biotoptypen ein Abstand < 100 m zu
vorhandenen Stérquellen (StraBe, Bebauung, Freizeitanlagen) besteht, wird ein Lagefaktor
von 0,75 angesetzt.

Die Berechnung des Eingriffsflachendquivalentes fir die Biotopbeseitigung  bzw.
Biotopverdinderung ergibt sich aus folgender Formel:

i Biotopwert des Eingriffsflachenaquivalent
2
Fiache [nv] des betroffenen Lagefaktor _ | fur Biotopbeseitigung bzw.
betroffenen X : X = : "
EieleiBtvns Biotoptyps (Pkt. 2.2) Biotopveranderung
Plyp (Pkt. 2.1) [m? EFA]

Tabelle 2: Eingriffsermittlung (Biotopbeseitigung) nach HZE MV 2018.

Biotoptyp | Fléiche [m?] Biotopwert Lagefaktor | EFA [m?]

ACL 7.840 1 0,75 5.880

Bei der Ermittlung des Fléichenverbrauches wird generell zwischen Teil- und Vollversiegelung
unterschieden. Die Teil- und Vollversiegelung der Biotope wird mit einem Zuschlag von 0,2
und 0,5 bericksichtigt:

Zuschlag fir Teil-/ Voll-

Teil-/Vollversiegelte bzw. versiegelung bzw.
tberbaute Flache in m? Uberbauung

0,2/0,5

Eingriffsflachenaquivalent fur
= | Teil-/Vollversiegelung bzw.
Uberbauung [m? EFA]

Tabelle 3: Eingriffsermitlung (Versiegelung) nach HZE MV 2018.

Biotoptyp |Flache [m?] |Zuschlag Versiegelung |EFA [m?]

ACL 4,342 0,5 2.171
ACL 3.498 0,2 700
Gesamt: 7.840 2.871

Aus den Eingriffsdquivalenten fir die Biotopbeseitigung/Biotopverénderung und der Teil-
/Vollversiegelung ergibt sich durch die Addition der multifunktionale Kompensationsbedarf:

Eingriff Biotopbeseitigung 5.880 m2 EFA
Eingriff Versiegelung 2.871 m2 EFA
Gesamteingriff 8.751 m2 EFA

Fir die Umsetzung der im Bebauungsplan dargestellten Eingriffe in Landlebensrédume ergibt
sich so insgesamt ein Kompensationsbedarf von 8.751 m? EFA (Eingriffsflachendquivalent).

Seite 17




B-Plan Nr. 16 Gemeinde Zierow ,Wohnmobilstellplatz Zierow” Umweltbericht

4.4.2.

Die das Plangebiet umgebenen Biotope sind bereits durch vorhandene Straflen und den
vorhandenen ~ Campingplatz ~ mittelbar  beeintréichtigh,  so  dass  sich  keine
kompensationspflichtigen mittelbaren Beeintréchtigungen von Wert-  bzw. gesetzlich
geschitzten Biotopen ergeben.

Mittelbare Beeintréichtigungen

4.5.

Der Umfang des Eingriffsfidchendquivalents von 8.7561 m2 wird mittels Beanspruchung: von
Okokonten im vom Vorhaben beeinflussten Naturraum (Landschaftszone | Ostseekistenland)
kompensiert.

Okokonten LZ | Ostseekiste
Tabelle 4 : Liste der Okokonten in M-V, Landschaftszone 1 Ostseekistenland, Stand: 17.01.2022.

Eingriffskompensation

Aquivalente Aquivalente

Reg.-Nr.} Massnahme)] Zielberelch] Kontakt) Telefon| E-Mall} m m’ Landschaftszone|
(gesamt)| (verfiigbar)]
atun lenholz schendo: er 'omy Kasbohm ienstieistungen@ioa-mv.de 3037 LRIEL) Osfseekustenland

Umwandiung von_N:ker in

LROgs5gp  Dauergriniand mit ot als Andre Hagedom 0171-5737624 andre hag@web de 171846 31969 Ostseekstenland
Hinter Bolhagen

NWH 0342 m{;ﬂse‘ Woarbruchs” Revier Walder HemMarten Seidel 038438301204  dienseistungen@Ufoa-mv.de 24024 20277 Osiseekastenland
Okopool LoBvitz-Unrow:
Dauergniniand mit Kraut- und

Herr Lader Anton von

NPA-VP-001 7 Standgewasser und B unig von Komplex Wersebe 0383831478 gutsvenvaltung@boldevitz de 1056204 1 Ostseekustenland
Ackerflachen (Kastenwald),
Einzelbaume

LROgse  Urmwandunguen Fictlermwald i eien yyayger Francois von Chappuis 030-8872-8115  kontak@forst-hohenniendorf de 18525 18525  Ostseekistenland

HRO-005¢2 Naturwald Swienskuhlen bei Rostock ~ Walder Frau Kashohm 03843-8301211 dienstleistungen@Ifoa-mv de 280832 260832 Ostseekilstenland
Waldentwickung mit anteiliger 03831 252848 0.  amarks@stralsund.de o

VR-0287 Sulzession Ummanz Walder Frau Marks, Herr Dulin 03831 252647 edulin@stralsund de 145882 145882 Ostseekostenland

ot fesnageWedbeiStadhotbel gy Herr Kuithan 038 Comell Ku 4 81450 0450  Ostseekosteniand
Ubemahme der ehemaligen
Ackerflache hinter der Klaranlage und

LRO-058 (& Schaffung einer S| bstwiese, in Agrariandschaft Roland Dethloff 038294-78268 dethloff@neubukow de 77835 76134 Ostseekustenland
Neubukow

LRO-075% Natunvald Weinberg bei Althof Walder Frau Romy Kasbohm 03843 8301211 dienstleistungen@Ifoa-mv.de 38132 38132 Ostseekustenland

VR-007 7 Renaturierung der Fischlandwiesen Eg;'au:s asser Hauke Kroll 0383483235 hauke kroll@lgmv de 5785345 1713193 Ostseekiistenland
L von Ackerin
Ext rinland, N i i . it

VR028¢7 & emﬂn ) mﬁ;‘n Agrarlandschaft  Jan Wieben 03821-89310 wieben@janwieben-bau de 341458 196695 Ostseelaistenland
Wied: tell ines Bereiches d = s

LROGSI® oo enggsaa c"‘:ge‘“es ereiches des iomplex Holger Ringel 03834-835-37 holger ringel@lgrv.de 26141 26141 Ostseekustenland
Okokonto *Insel Gérmitz® Entwicklung ~ Kusten und 5

VG157 von Saizgra auf der Insel Gormitz Kdstengevidsser Uwe Johansen 01723838883 uwe@ijohansen.de 1650080 876622 Ostseekustenland
Urmwandiung von Ackerland in
extensive Mahwiesen, Enveiterung von

VR-040 2 Kleingewassem und Anlage von Agrarlandschaft Wilfried Lenschow 03821-815720 senice@agrar-bartelshagenl de 420375 316402 Ostseekiistenland
Sukzessionsflachen mit
Intialbepflanzung stdiich von Neuhof

VR-022(%7 Natunwald Roter See ll Walder Herr Klein 03843 8301211 volker Klein@lloa-mv.de 341933 31978 Ostseekustenland

Anders Tind
VG028 % Natunvald Brinzow Walder Kristensen +45 4037 2750 Thestrup@Thestrup-as dk 170932 170982 Ostseekustenland
5 e Herr Heinrich &

VR-034 7 Ralswicker Forst West Walder Schis 0171 9916939 info@rodungen de 358468 356468 Ostseekustenland
AuRemutzungnzhme von Waldfiachen

VR-027 # und Grinlandextensivierung bei Walder Frau Garla Mann 03834 83247 carla-mann@igmv.de 38143 15871 Ostseekustenland
Pantaw
Umwandlung Acker in extensives
Grunland, Neuanlage Feldhecke, 5 . 3 -

LRO-082 7 Neuanlage eines ek Saeiber Komplex Dr S Hennicke 03834-83229 sonja hennicke@lgm v de 1306010 758022 Ostseekostenland
Hinter Bollhagen

VGO23E Moorwald und Biotopvemetzungbel e, Hans-Helnrich Vorjans 038362662139 vorjans@web.de 476048 435500  Ostsecknstenland
Ludhwigsburg — Teil |

BRASOR.001 'Gmn‘"‘z“nz'g)m‘ aicht i Weld (NSO Walder 038381404512 Frau Sabine Bath ~ sabine bath@lpv-ruegen de 657792 473993 Ostseekosteniand

VR-044 & Okakonto Natunwald Roter See Nord ~ Walder Hermr Marten Seidel 03843 8301204 Dienstleistungen@ifoa-mv.de 348100 314590 Ostseekastenland

NWI-016 &7 Wiese bei Hoil Hem und Frau Hering 03881 711513 kA 26850 329 Ostseekustenland

5 . Herr Bernhard J. :
VR-033 % Okokonto Saiser Bach la Walder Termhlen 038304 716 bemhard j termuehlen@termgroup.de 50951 7595 Ostseekustenland
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Aquivalente Aquivalente
: :

Reg.-Nr.| Massnahme| Zlelbereich| Kontakt| Telefon| E-Mail| m m Landschaftszone]
(gesamt)} (verflgbar)]
L von Acker in
mit Nutzungsoption als einschurige
VR-024 % extensive Mahwiese dstich von Agrarlandschaft Marc Flege 0382345060 m fiege@qgut-darss.de 117600 12600 Ostseekistenland
Bresewitz
VR-032¢9 Ralswieker Forst Ost Walder Heinrich Schiémer 0171 9916939 info@rodungen de 272816 234221 Ostseekustenland
VR-038% Naturwald Freesenbruch Walder Marten Seidel 03843 8301 204 marten.seidel@lfoa-mv.de 165459 150790 Ostseekustenland
VR-021 & Naturwald Roter See | Walder Herr Klein 03843 8301211 volker klein@lfoa-mv.de 199086 42617 Ostseekilstenland
MwMOsp  \aldmantelund Strevabstiviese  pgrarianschat  Herr Winkler 0304140338 winker@zwed de 35001 13079 Oslseekdstenland
HRO004  heuanlage eines Laubwaldesbei  \yyqqr Herr Krall 030584040 landgesellschafl@igmy de 201000 88111 Oslseekistenland
Rostock-Nienhagen
Umbau von Pappelbestanden
zwischen Bahndamm und Graben zum
NWM-007(9  Mahlenteich Dassow auf dem Agrariandschan  flau Kortas- oapaze 3301410 GRotasholzedand@schoenberger 755 6732 Osiseckostenland
Flurstuck 427/6 der Flur 1 der
Gemarkung Dassow
D: fachiger N icht 5 )
NWI-024 & im Wald in der Gemeinde Farpen Walder Herr Seidel 03843/8301-211 dienstleistung@lfoa-mv de 69000 12719 Ostseekostenland
Klung einer
VR-020 % mit Initialbepfianzung bel Gut Glack haft Marc Fiege 038234-50625 mfiege@qut-darss de 271137 85909 Ostseekustentand
Renaturierung Graben 38/4 mit S
VR-005% Gewdssaranistrafen Binnengewasser  Herr Bouwman 030-243102190 de-info@cepetro com 69735 1356 Oslseekdstenland
VR-048 7 Altholzinseln bei Divitz Walder Kerstin Helm 01716158006 forstverwaltung@reifenheim de 48636 17157 Oslseekostenland
VR-049¢7 F Richard Barth 0171/260 0071 ImmoBauVertriebGbR@t-online.de 111962 85020 Oslseekistenland
Sicherung von Alt- und Totholzflachen
LRO-063¢7 im Wirtschaftswald, in Rakow- Walder Herbert Sochtig 0171-4047610 herbert soechtig@freenet de 26141 12320 Ostseekostentand
Tessmannsdorf
NWM-016 9 Farpen i haft Vant Lent, vo 038427140537 JOOXX 9988 290 Ostseekostenland
Okokonto Pratenow, Entwicklung von
Magerrasen mit Gebaschen und Sy F
VG-016 (% Kleinst en fur Reptiien ich Agrarlandschaft Konrad Wissing 025867 1481 konrad wissing@t-online.de 594910 453383 Ostseekustentand
von Pratenow

Die oben aufgefihrien Okokonten liegen allesamt innerhalb der vom Eingriff betroffenen
Landschaftszone und weisen eine so hohe Gesamtkapazitdt auf, dass auch in Zukunft von
einer ausreichenden Verfigbarkeit auszugehen ist; im Ubrigen ist damit zu rechnen, dass
weitere Okokonten hinzukommen werden.

5. Zusammenfassung und Eingriffsbilanz

Die Gemeinde Zierow plant als ,staatlich anerkannter Erholungsort” im Rahmen des
Bebauungsplanes Nr. 16 die stdliche Erweiterung des Campingplatzes durch die Ergénzung
um weitere 40 Wohnmobilstellpldtze. In diesem Zusammenhang sieht die vorliegende
Planung die Erweiterung und Verbesserung von Einrichtungen fir Sport, Spiel und Erholung
sowie for Wellness und besondere Dienstleistungen in der Gemeinde vor. Dazu zéhlen
insbesondere das geplante Schwimmbad, der Indoorspielplatz und die Physiotherapie mit
einem Wellnessbereich. Durch die geplanten Nutzungen wird das touristische Angebot,
besonders auch als saisonverldngernde MaBnahme, erweitert. Da die Einrichtungen aber
auch von den Einwohnern Zierows genutzt werden kénnen, wird neben der fouristischen
Infrastruktur gleichzeitig die Lebensqualitét in der Gemeinde verbessert.

Bei dem Plangebiet des B-Plans Nr. 16 ,Wohnmobilstellplatz Zierow” handelt es sich um
eine intensiv  bewirtschaftete  Ackerflache. Durch die  Planung ergeben sich
kompensationspflichtige Eingriffe in Natur und Landschatft.

Der daraus resultierende Kompensationsbedarf betrégt insgesamt 8.751 m? EFA.

Der Umfang des Eingriffsfldchendquivalents von 8.751 m2 wird mittels Beanspruchung von
Okokonten im vom Vorhaben beeinflussten Naturraum (Landschaftszone | Ostseekiistenland)
kompensiert.
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Von der betroffenen Fléche geht eine fir den Artenschutz untergeordnete Bedeutung aus.
Auf Grundlage der durchgefthrten Potenzialeinschétzung ist mit dem vorhabenbedingten
Eintritt von Verbotstatbestdnden im Sinne von § 44 BNatSchG bei Beachtung der
nachfolgenden Vermeidungsmafinahme nicht zu rechnen:

e Bauzeitenregelung  zugunsten  Bodenbriter:  Scémtliche  Bauarbeiten  im
Vorhabenbereich (derzeit Acker) erfolgen zum Schutz der etwaig in der Flache
britenden Arten auBlerhalb des Zeitraums 20.03. — 31.07. Bauarbeiten sind nur
dann ganzjéhrig méglich, wenn die Baufeldfreimachung (Herstellung einer
vegetationslosen Rohbodenfldche) vor dem 10.03. erfolgt und das Baufeld wéhrend
der o.g. Brufzeit, bis Beginn der eigentlichen infrastrukturellen ErschlieBungsarbeiten
(Herstellung Frostschutzschicht, Tragschicht und Belagsarbeiten), vegetationsfrei bleibt.

Eine dartber hinaus gehende Durchfihrung vorbeugender MaBnahmen zur Férderung
bestimmter Arten (CEF-MafBnahmen) ist nicht erforderlich.

Die Gemeinde Uberwacht bei der Durchfihrung des B-Plans die Einhaltung der
Artenschutzrechtlichen Bauzeitenregelung. Die Inanspruchnahme eines Okokontos zur
Eingriffskompensation erUbrigt die Durchfihrung weitergehender
Uberwachungsmafnahmen.

Weitere umwelterhebliche Beeintréichtigungen entstehen mit der Umsetzung der Planinhalte
dagegen nicht. Das Gleiche gilt in Bezug auf die Natura2000-Kulisse und hinsichtlich des
besonderen Artenschutzes.
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