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1. Anlass und Aufgabenstellung

Die Grundlage fur die Entwicklung des Wohnstandortes ,Wohnpark am
Bunsdorfer Weg" bildet das stddtebauliche Gesamtkonzept welches tber die
rechtsverbindlichen Bebauungspléne Nr. 014.1 — Teil 1 und Teil 2 umgesetzt
werden soll. Mit dem Bebauungsplan Nr. 014.1 — Teil 1 der Stadt Schénberg
wurde der erste Teilbereich des Gesamtkonzeptes planungsrechtlich vorbereitet
und ist bereits realisiert.

Die Stadtvertretung der Stadt Schéonberg hat am 30.05.2023 den
Satzungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 014.1 — 2. Teil
fur das Wohngebiet ,Wohnpark am Binsdorfer Weg* gefasst. Das
Planverfahren wurde nach den Vorschriften des § 13b BauGB — Einbeziehung
von AuRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren — gefiihrt. Nach dem
Urteil des Bundesverwaltungsgerichts (BVerwG, Urteil vom 18.07.2023 - 4 CN
3.22 [ECLI:DE:BVerwG:2023:180723U4CN3.22.0]) ist § 13b BauGB mit Art. 3
Abs.1 und 5 der Richtlinie 2001/42/EG ber die Prufung der
Umweltauswirkungen bestimmter Pldne und Programme (SUP-Richtlinie)
unvereinbar (Leitsatz).

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 014.1 — 2. Teil fir das Wohngebiet
+~Wohnpark am Biuinsdorfer Weg"“ ist seit dem 30.06.2023 rechtsverbindlich. Es
handelt sich um ein abgeschlossenes Bauleitplanverfahren. Der beachtliche
Verfahrensfehler ist nach § 215 Abs. 1 BauGB noch nicht durch Fristablauf
unbeachtlich geworden. Die Stadt Schénberg entscheidet sich dafir, ein
ergénzendes Verfahren nach § 214 Abs. 4 BauGB zur Heilung des
Verfahrensfehlers durchzuftthren. Im ergdnzenden Verfahren wird eine
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt. Die Ergebnisse der
Umweltprifung sind in  einem Umweltbericht darzustellen, der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, bewertet und
beschreibt Die bisher ermittelten Auswirkungen der 1. Anderung des
Bebauungsplanes auf die Umwelt werden entsprechend den Anforderungen an
den Umweltbericht § 2a BauGB ergénzt. Der Umweltbericht nach § 2a Satz 2
Nr. 2 BauGB bildet diesen gesonderten Teil der Begriindung. Die Gliederung
des vorliegenden Umweltberichtes orientiert sich im Wesentlichen an den
Vorgaben der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und der §§ 2a und 4c BauGB. Das
Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwégung zu bericksichtigen.

2. Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 014.1- 2. Teil beabsichtigt die
Stadt Schoénberg den vorhandenen Wohnstandort weiterzufiihren und an die
geadnderten stadtebaulichen Zielsetzungen anzupassen. Das Ziel der Stadt
Schoénberg besteht in der Errichtung einer Kindertagesstétte an dem Standort
innerhalb des Plangebietes. Hierzu wurde eine Standortuntersuchung
durchgefiihrt. Im Ergebnis ist fur die Errichtung der Kindertagesstéitte eine
Anderung des ErschlieRungskonzeptes und damit die Anderung der Zuschnitte
der Wohnbaugrundstiicke verbunden.
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3. Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden

Charakteristik des Plangebietes
Das Plangebiet befindet sich in Siedlungsrandlage der Stadt Schoénberg und

wird stdwestlich durch die realisiete Wohnbebauung des 1. Bauabschnittes
(rechtsverbindlicher Bebauungsplan Nr. 014.1 — Teil 1) und stidéstlich durch
den Bunsdorfer Weg begrenzt. Das Plangebiet ist von Siedlungshecken zur
vorhandenen Wohnbebauung und zur Stralle Biinsdorfer Weg/ehemalige
Klaranlage und von einer Feldgeholzhecke zur freien Landschaft hin umsaumt.
Die Flache ist unbebaut und wird als Griinlandflache derzeit landwirtschaftlich
genutzt.

Fur die Flache des Plangebietes bestehen bereits verbindliche Baurechte durch
die Satzung uUber den Bebauungsplan Nr. 014.1 — Teil 2 mit der Festsetzung
eines allgemeinen Wohngebietes, ErschlieBungsflachen, privaten Grinflichen
und eines Regenwasserriickhaltebeckens.

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Bereits die Ursprungsplanung sah die Ausweisung eines allgemeinen
Wohngebietes mit Modifizierungen der zuldssigen Nutzungsarten vor. Die
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemafR § 4 Abs. 3 Nr. 3, Nr. 4 und Nr. 5
BauNVO, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen,
wurden ausgeschlossen. Die Umsetzung des Bebauungsplanes soll nunmehr
mit Blick auf Anlagen fur die Kinderbetreuung und das Wohnen mafRgeblich
fokussiert werden.

Fur die Kindertagesstidtte wird eine Grundflichenzahl (GRZ) von 0,5
festgesetzt, die mit den in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen
bis zu einer Grundflachenzahl von 0,6 Uberschritten werden darf. Fir das
allgemeine Wohngebiet wird eine Grundflaichenzahl (GRZ) von 0,3 festgesetzt.
Fur das allgemeine Wohngebiet gelten die =zuldssigen gesetzlichen
Uberschreitungen.

Die zuladssige Hohe baulicher Anlagen bericksichtigt den vorhandenen
baulichen Bestand der angrenzenden Wohnbebauung mit einer maximal
zulassigen HoOhe der baulichen Anlagen von 9,00 m (ber dem unteren
Bezugspunkt. Es sind Einzelhauser in der offenen Bauweise zulassig.

Der Bundsorfer Weg uber den das Plangebiet an das értliche und Uberértliche
Verkehrsnetz angebunden wird und die Planstrale A werden als o6ffentliche
Verkehrsflachen festgesetzt. Die Stichwege werden als private Verkehrsflachen
festgesetzt. Fur den ruhenden Verkehr werden offentliche Stellplatze mit einer
fuBlaufigen Verbindung zur Kindertagesstatte und zur vorhandenen
Wohnbebauung beriicksichtigt.

Bedarf an Grund und Boden

Der Plangeltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 2,68 ha. Hiervon nehmen
die Bauflaichen des allgemeinen Wohngebietes 1,24 ha und die
Gemeinbedarfsflache ca. 0,32 ha ein. Die Griinflachen betragen ca. 0,7 ha. Fur
die Verkehrsflachen und Fléchen fiir die Ver- und Entsorgung sind ca. 0,42 ha
vorgesehen.
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4.1

Umweltschutzziele aus einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanungen

Der Umweltbericht erfordert gemaR Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB die
Darstellung der fiur den Bebauungsplan relevanten Umweltziele der
Fachgesetze und Fachpléane.

Fachgesetze

Baugesetzbuch (BauGB)

Grundsatzlich sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen die Belange des
Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
sowie die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse zu bericksichtigen. Mit Grund und Boden soll sparsam und
schonend umgegangen werden (§ 1a Abs. 2 BauGB), dabei sind
Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR zu begrenzen
(Bodenschutzklausel). Moglichkeiten der Innenentwicklung sollen vorrangig
genutzt werden. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte
Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden
(Umwidmungssperrklausel § 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB). Den Erfordernissen des
Klimaschutzes soll sowohl durch MaRnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden (Klimaschutzklausel, § 1a
Abs. 5 BauGB).

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes wird ein bereits festgesetztes
allgemeines Wohngebiet geédndert. Es ist neben der Wohnnutzung eine
Gemeinbedarfsflache fiir eine Kindertagesstatte vorgesehen.

Mit der vorliegenden Planung werden keine Waldflachen und keine fir
Wohnzwecke genutzte Flachen in Anspruch genommen. Die Inanspruchnahme
von landwirtschaftlichen Flachen wurde bereits mit dem
Ursprungsbebauungsplan begriindet. Mit den getroffenen Festsetzungen im
Bebauungsplan kann sichergestellt werden, dass die Bodenversiegelungen auf
das notenwendige MaR begrenzt werden, um der Bodenschutzklausel
Rechnung zu tragen.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

GemaR § 1 BNatSchG sind Natur und Landschaft so zu schitzen, zu
entwickeln und soweit erforderlich wiederherzustellen, dass die biologische
Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts einschlieBlich
der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiter
sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft auf Dauer gesichert sind.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemaR § 15 BNatSchG vorrangig zu
vermeiden, bzw. wenn dies nicht mdglich ist, auszugleichen oder zu ersetzen.
GeméalR § 18 BNatSchG ist bei Eingriffen in Natur und Landschaft Gber die
Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches (BauGB) zu entscheiden. Eingriffe in Natur und Landschaft
sind gemaR § 1a Abs. 3 BauGB zu bilanzieren und auszugleichen. Die fir den
Artenschutz relevanten Sachverhalte sind in § 44 BNatSchG geregelt.

Die Anforderungen an die naturschutzfachliche Eingriffsregelung fur die
Anderungsbereiche werden im Umweltbericht ~ dargestellt. Es sind
AusgleichsmaRnahmen durch den Erwerb von Okopunkten eines Okokontos

Planungsstand: Satzung 28.05.2024
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aus der Landschaftszone ,Hohenriicken und Mecklenburgische Seenplatte”
vorgesehen.

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde sind zwingend zu beachten. Sie
kénnen durch Minimierungs- und Vermeidungsmafnahmen ausgeschlossen
werden. Ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB) auf Grundlage einer
Potenzialabschatzung wurde erstellt. Die empfohlenen MalRnahmen zum
Artenschutz werden im Bebauungsplan beriicksichtigt.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu
sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind schédliche Bodenverdanderungen
abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte
Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige
Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen
Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdéglich vermieden werden.
Mit dem Boden ist sparsam und schonend umzugehen. Fldchenversiegelungen
sind auf das notwendige MalR zu begrenzen. Mit der Umsetzung der Planung
kommt es zu Neuversiegelungen von Boden, die im Rahmen der Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung ermittelt und ausgeglichen werden.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das
Wasser, die Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige Sachgiter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (Gefahren, erhebliche Belastigungen oder erhebliche
Nachteile fur die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeifiihrende
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht Warme, Strahlen) zu
schiutzen und dem Entstehen schéadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.
Entsprechend dem Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG sollen die von
schadlichen Immissionen hervorgerufenen Auswirkungen auf schutzbedirftige
Gebiete so weit wie méglich vermieden werden. Zur Sicherstellung gesunder
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sind schédliche Umwelteinwirkungen, vor allem
Larmeinwirkungen auf schutzbedirftige Nutzungen, 2zu begrenzen.
Entsprechend den gutachterlichen Bewertungen sind keine Festsetzungen im
Bebauungsplan notwendig.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

GemdR den allgemeinen Grundsatzen der Gewasserbewirtschaftung (§ 6
WHG) sind Gewasser (oberirdische Gewadsser, Grundwasser) derart zu
bewirtschaften, dass sie dem Wohl der Aligemeinheit und, damit im Einklang,
dem Nutzen Einzelner dienen, dass vermeidbare Beeintrachtigungen ihrer
6kologischen Funktionen und der direkt von ihnen abhangigen Landdkosysteme
und Feuchtgebiete im Hinblick auf ihren Wasserhaushalt unterbleiben und dass
insgesamt eine nachhaltige Entwicklung gewahrleistet wird.
Niederschlagswasser soll gemaR § 55 Abs. 2 WHG ortsnah versickert,
verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewadasser eingeleitet werden, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Entsprechend  der
wasserrechtlichen Erlaubnis erfolgt die Einleitung von unbelastetem
Niederschlagswasser aus einem Regenwasserkanal und aus der Erschliefung
des Anderungsbereiches in ein Gewasser Il. Ordnung.

Planungsstand: Satzung 28.05.2024



Satzung tber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 014.1 — 2. Teil fiir das Wohngebiet ,Wohnpark
am Bunsdorfer Weg" der Stadt Schénberg

4.2

Kreislaufwirtschaftsgesetz (KIWG)
Abfélle sollen vorrangig vermieden werden. Die Verwertung von Abféllen hat
gemaR § 7 KrWwG Vorrang vor deren Beseitigung.

Fachplane

Landesraumentwicklungsprogramm ___und __ Regionales _Raumentwicklungs-
programm

Laut LEP M-V Programmsatz 4.1 soll die Siedlungsentwicklung vorrangig auf
die Zentralen Orte konzentriert werden. Hierbei sollen vorrangig
Innenentwicklungspotentiale sowie Mdoglichkeiten der Nachverdichtung genutzt
werden. Die Zersiedelung der Landschaft sei zu vermeiden.

In den Vorranggebieten Naturschutz und Landschaftspflege ist dem
Naturschutz und der Landschaftspflege = Vorrang vor  anderen
raumbedeutsamen Nutzungsanspriichen einzurdaumen (LEP M-V
Programmsatz 6.1 (6) (Z)).

Es werden Flachen, fiir die bereits Baurecht Gber einen rechtsverbindlichen
Bebauungsplan besteht, nachverdichtet. Vorranggebiete Naturschutz und
Landschaftspflege sind von der Planung nicht berihrt.

GemalR RREP WM Programmsatz 3.1.2 (7) (Z) wird die Stadt Schénberg dem
mecklenburgischen Teil des Stadt-Umland-Raumes Libeck zugeordnet und ist
gemal RREP WM Programmsatz 3.2.2 (1) (Z) als Grundzentrum definiert. Die
im Stadt-Umland-Raum Liibeck liegenden Grundzentren sollen in besonderem
MaRe Entwicklungsimpulse fur Wohnfunktionen und fir Gewerbe aufnehmen
(RREP WM Programmsatz 3.2.2. (3) (G)).

Gemall RREP WM Programmsatz 4.1 (2) (Z) ist der Siedlungsflachenbedarf
vorrangig innerhalb der bebauten Ortslagen durch Nutzung erschlossener
Standortreserven sowie Umnutzung und Verdichtung von Siedlungsflachen
abzudecken. Die Siedlungsentwicklung erfolgt mit dieser Planung unter
Bericksichtigung bereits bestehender Baurechte.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ist mit den Zielen und Grundséatzen der
Raumordnung und Landesplanung vereinbar."

Gutachtliches Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern und
Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg

Nach dem Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (GLRP
WM 2008) befindet sich der Plangeltungsbereich unmittelbar am Rand des
Siedlungsbereiches der Stadt Schénberg. Aufgrund des kleinen Maf3stabes der
Karten des GLP (2003) und des GLRP WM (2008) ist die Abgrenzung der Lage
des Planbereiches nur annédhernd bestimmbar. Es wird davon ausgegangen,
dass der Planbereich dem Siedlungsbereich zugeordnet werden kann.

Landschaftsplan
Fur den Flachennutzungsplan der Stadt Schénberg liegt ein Bearbeitungsstand
des Entwurfs des Landschaftsplanes vor. Als Grundlage fir die weitere

T Amt fur Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg, Stellungnahme zum Entwurf vom
04.07.2022
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4.3

4.4

langfristige Entwicklung des Stadt- und Gemeindegebietes dient der
Flachennutzungsplan. Der  Bearbeitungsstand des  Entwurfs des
Landschaftsplanes deckt sich mit den Zielsetzungen der wohnbaulichen
Entwicklung der Stadt Schénberg. Fir den hier betroffenen Bereich geht die
Stadt Schoénberg weiterhin davon aus, dass die stadtebauliche Entwicklung des
Standortes durch den wirksamen Flachennutzungsplan manifestiert ist und sich
in Ubereinstimmung mit den Zielen des in Bearbeitung befindlichen
Landschaftsplanes befindet (Bearbeitungsstand Entwurf).

Flachennutzungsplan
Die Stadt Schonberg verfugt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan. Das

Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan als Wohnbaufldche
ausgewiesen. Dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB wird
entsprochen.

Fachgutachten

Schalltechnische Untersuchung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 014.1 — 2. Teil der Stadt Schénberg, TUV Nord Umweltschutz GmbH &
Co.KG vom 22.12.2021.

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 014.1 — 2. Teil fir das Wohngebiet
+~Wohnpark am Biinsdorfer Weg" der Stadt Schonberg, Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag (AFB) auf Grundlage einer Potenzialabschatzung vom 15.
September 2023.

Schutzgebiete und Schutzobjekte

Natura 2000-Gebiete

In der weiteren Umgebung des Plangebietes der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr.014.1 — 2.Teil der Stadt Schonberg befinden sich
nachfolgend aufgefiihrte Natura 2000 — Gebiete.

In jeweils einer Entfernung von ca. 500 m sowohl in nérdliche als auch in
sudliche Richtung befindet sich das Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung
(GGB) ,Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal mit Zuflissen” (DE 2132-303).

In einer Entfernung von ca. 500 m in nérdliche Richtung befindet sich das
Européische Vogelschutzgebiet (VSG) ,Stepenitz-Poischower Miuhlenbach-
Radegast-Maurine® (DE 2233-401). Die Schutzgebiete sind im Bereich nérdlich
der Bundesstralle B 104 nahezu deckungsgleich.

Beeintrachtigungen der Schutzzwecke und -ziele sind durch die bereits
bestehenden Bebauungen und Verkehrstrassen nicht zu verzeichnen. Das
Plangebiet selbst ist von Gehdlzbestédnden (Feldgehdlzen, Siedlungshecken
und einer Feldhecke) umgeben, die eine natirliche Pufferfunktion erfillen.
Durch die Bahntrasse und die Bundesstrale 104 ist in die nérdliche Richtung
sowie durch die vorhandene Bebauung und die Landesstrale in die
sudwestliche Richtung eine Trennwirkung zu den Schutzgebieten vorhanden.
Die Gehdélzbestande bleiben erhalten, unvermeidbare Eingriffe werden durch
den Lickenschluss innerhalb der Heckenstrukturen und durch die Ergénzung
der Gehoélzstrukturen kompensiert, so dass die Abschirmfunktion der Hecken
erhalten bleibt.

Aufgrund der Entfernung und der dazwischenliegenden bebauten
Siedlungsbereiche der Stadt Schénberg sowie der Verkehrstrassen
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(Bahntrasse Lubeck - Bad Kleinen, BundesstraRe B 104 und LandesstralRe
L 01) sind keine negativen Auswirkungen durch das Vorhaben auf die
Erhaltungsziele und die Schutzzwecke der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes zu erwarten.

Die Lage der Schutzgebiete in der Umgebung der Stadt Schénberg ist in den
nachfolgenden Abbildungen dargestellt.

Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) ,,Stepenitz-, Radegast-
und Maurinetal mit Zufliissen“ (DE 2132-303)
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Abb. 1: Lage und Ausdehnung des Gebietes von gemeinschaftliéher Bedeutung (GGB) in der
Umgebung des Plangebietes
(Quelle: LUNG M-V (CC SA-BY 3.0), 2023, mit eigener Bearbeitung)

Das Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) ,Stepenitz-,
Radegast- und Maurinetal mit Zufliissen“ hat eine Flache von etwa 1.449 ha.
Im Standarddatenbogen wird das Gebiet wie folgt beschrieben: ,Aus fiinf
FlieBgewéassern gebildetes komplexes Gebiet mit Eren-Eschenwéldern,
feuchten Hochstaudenfluren und Griinlandbereichen. Neben Hangwaéldern
gehéren Kalkflachmoore und Salzwiesenreste sowie eine wertvolle
Gewésserfauna zur Ausstattung.”

Der Schutzzweck wird im Managementplan (2015) wie folgt beschrieben:

»~Schutzzweck des FFH-Gebietes LStepenitz-, Radegast- und
Maurineniederung” ist die Erhaltung der vorkommenden Lebensraumtypen.
Dies sind im Gebiet eutrophe Seen, FlieBgewédsser, Pfeifengraswiesen,
Ubergangs- und Schwingrasenmoore, Buchenwélder, Moorwélder und Auen-
Wélder. Weiterhin sind die Habitate der Anhang-ll-Arten zu erhalten. Dies
bedeutet insbesondere die Sicherung und nach Méglichkeit auch die
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Entwicklung der FlieBgewéssersysteme mit naturnaher Gewésserdynamik,
gewéssertypischen Uferstrukturen, hohen Sauerstoffkonzentrationen und
geringen organischen Belastungen sowie der Bachauen mit einem naturnahen
Landschaftswasserhaushalt. Eine Sicherung und Wiederherstellung der LRT
FlieBgewésser, oligo- bis mesotrophe und eutrophe Seen (Kleingewésser,
Altarme) sowie fir das Habitat des Fischotters. Die &kologische
Durchgéngigkeit ist fiir die Sicherung und Entwicklung eines giinstigen
Erhaltungszustandes der Fischarten nach Anhang Il langfristig sicherzustellen.
Geholzbiotope am Ufer sind fiir die Sicherung der Fischarten nach Anhang I,
der gemeinen Flussmuschel und fiir den Eisvogel zu sichern und zu férdern.
Auch der Erhalt und die teilweise Entwicklung nutzungsabhéngiger
Lebensraumtypen (Salzwiesen, Pfeifengraswiesen  und  kalkreiche
Niedermoore) ist Schutzzweck des Gebietes. Die HainsimsenBuchenwélder
sowie Auwélder sind zu erhalten, der Schlucht- und Hangmischwald vorrangig
zu entwickeln. Besondere Beachtung gilt dabei dem Auwald und dem Schlucht-
und  Hangmischwald als  prioritirer =~ Lebensraum. Der  giinstige
Erhaltungszustand der Habitate der Fische (Steinbeier, Schlammpeitzger), der
Flussmuschel und des Fischotters ist zu sichern und zu entwickeln. Die
Verbesserung der Durchgéngigkeit der FlieBgewésser ist insbesondere fiir die
Entwicklung der Habitate von Bachneunaugen und der Fischarten nach Anhang
Il anzustreben. Die Habitate von Westgroppe, Flussneunauge und
Bachneunauge sind vorrangig zu entwickeln (LUNG 2013A). Die Habitate von
Kammmolch und Rotbauchunke sind zu erhalten, die Habitate der Bauchigen
und der Schmalen Windelschnecke sind zu erhalten und zu entwickeln.“

Das Plangebiet befindet sich in einer Entfernung von ca. 500 m zum
Schutzgebiet von gemeinschatftlicher Bedeutung (GGB) ,Stepenitz-, Radegast-
und Maurinetal mit Zuflussen“. Auf das GGB wirken die Auswirkungen der
Bahntrasse Libeck — Bad Kleinen sowie der Bundesstrale B 104 durch den
flieBenden Verkehr und die bereits vorhandenen anthropogenen Auswirkungen
der nahegelegenen Bebauung und der LandesstrafRe L 01 ein.
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Europaisches Vogelschutzgebiet (VSG) »Stepenitz-Poischower
Miihlenbach-Radegast-Maurine“ (DE 2233-401)
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Abb. 2: Lage und Ausdehnung des Europaischen Vogelschutzgebietes (VSG) in der Umgebung
des Plangebietes
(Quelle: LUNG M-V (CC SA-BY 3.0), 2023, mit eigener Bearbeitung)

Das Europdische Vogelschutzgebiet (VSG) ,,Stepenitz-Poischower
Miihlenbach-Radegast-Maurine“ hat eine Flache von etwa 1.460 ha. Im
Standarddatenbogen wird das Gebiet wie folgt beschrieben: ,Weitgehend
naturnahes, in  die  flachwellige Grundmorédne  eingeschnittenes
FlieBgewéssersystem*

Far das Européische Vogelschutzgebiet liegt kein Managementplan vor.

Das Plangebiet befindet sich in einer Entfernung von ca. 500 m zum
Europdischen Vogelschutzgebiet (VSG) ,Stepenitz-Poischower Muhlenbach-
Radegast-Maurine“ Auf das VSG wirken die Auswirkungen der Bahntrasse
Lubeck — Bad Kleinen sowie der Bundesstrale B 104 durch den flieBenden
Verkehr (Larm und sonstige Emissionen) und die bereits vorhandenen
anthropogenen Auswirkungen der nahegelegenen Bebauung ein. MafRgeblich
ist die Barrierewirkung der Bundesstral’e 104 und der Bahnstrecke Lubeck-Bad
Kleinen zu dem Plangebiet zu bewerten.

Naturschutzgebiete (NSG) und Landschaftsschutzgebiete (LSG)

In der weiteren Umgebung des Plangebietes der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr.014.1 — 2.Teil der Stadt Schonberg befinden sich
nachfolgend aufgefiihrte nationale Schutzgebiete.

Planungsstand: Satzung 28.05.2024



Satzung ber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 014.1 — 2. Teil fiir das Wohngebiet ,Wohnpark
am Bunsdorfer Weg" der Stadt Schénberg

In einer Entfernung von ca. 600 m in nérdliche Richtung befindet sich das
Naturschutzgebiet (NSG) ,,Stepenitz und Maurine-Niederung“ (Nr. 259).
Dieses Schutzgebiet ist nahezu deckungsgleich mit den Natura 2000-Gebieten
nordlich von der Stadt Schénberg im Bereich nérdlich der Bundesstralle B 104.
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Abb. 3: Lage und Ausdehnung des Naturschutzgebietes (NSG) in der Umgebung des
Plangebietes
(Quelle: LUNG M-V (CC SA-BY 3.0), 2023, mit eigener Bearbeitung)

Das Naturschutzgebiet (NSG) ,,Stepenitz- und Maurine-Niederung* hat eine
GoRe von etwa 501 ha. Zum Naturschutzgebiet gehéren die Wasserflachen und
Niederungen der Stepenitz zwischen Rodenberg und Dassow, der Maurine
zwischen Schénberg und Malzow sowie eines Abschnittes des Miihlenbaches
sudlich von Prieschendorf (Quelle: GVOBI. M-V 1996, S. 458).

Der Schutzzweck des Naturschutzgebietes wird in der Verordnung Uber das
Naturschutzgebiet wie folgt beschrieben:

.Das Naturschutzgebiet dient dem Schutz, der Erhaltung und der Entwicklung
eines grof3fidchigen Durchstrémungsmoores, in das durch Riickstau aus dem
Dassower See am FluBbett ein Uberflutungsmoor eingelagert ist.
Grundwasseraustritte fiihren an den Talréndern 6rtlich zur Quellmoorbildung.
Das Gebiet ist gepréagt von ausgedehnten, zum Teil salzwasserbeeinflullten
Grof3seggen- und Réhrichtbestédnden, Feuchtwiesen und Hochstaudenfiuren.
Eingelagert sind Gehdlzbestdnde, insbesondere Bruchwélder und Hecken. Das
Gebiet ist Lebensraum von speziell auf diese Verlandungsbereiche
angewiesenen, besonders geschliitzten und vom Aussterben bedrohten
Pflanzenarten und Vogelarten sowie gefdhrdeten oder stark geféhrdeten
Fischarten, Libellen und Spinnenarten. Durch gezielte Pflegemalinahmen und
die Durchfiihrung extensiver Bewirtschaftungsformen soll die reiche floristische
Ausstattung erhalten werden. In dem Gebiet ist ferner ein Os vorhanden,
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bestehend aus vier Kuppen aus Kiessanden ohne Geschiebemergeldecke,
dessen Erhaltung ebenfalls Schutzziel des Naturschutzgebietes ist.” (Quelle:
GVOBI. M-V 1996, S. 458).

Aufgrund der Entfernung des Plangebietes sind aus Sicht der Stadt Schénberg
keine negativen Auswirkungen durch das Vorhaben auf das Naturschutzgebiet
.Stepenitz- und Maurine-Niederung” zu erwarten. Das Schutzgebiet liegt nicht
im Relevanzbereich des Vorhabens. Im Bereich von Schénberg ist dieses
Schutzgebiet maRgeblich dem Larm und den sonstigen Emissionen von der
Bahntrasse Lilbeck — Bad Kleinen, der BundesstralBe B 104 sowie der
LandesstraBe L 011 zwischen Schonberg und Grevesmihlen ausgesetzt.

Gesetzlich geschitzte Biotope
Innerhalb des Plangebietes befinden sich anteilig zwei gemaR § 20 NatSchAG

M-V geschiitzte Biotope. Das Plangebiet ist von naturnahen Feldgehélzen und
naturnahen Feldhecken zur vorhandenen Wohnbebauung und zur Stralle
Biinsdorfer Weg sowie zur freien Landschaft hin umsaumt.

Ostlich auRerhalb des Plangebietes sind einige gemaR dem Gesetzesbegriff
,Naturnahe Feldhecken“ und westlich des Plangebietes einige ,Stehende
Kleingewasser, einschl. der Uferveg.” geschiitzte Biotope gelistet (siehe
nachfolgende Abbildung).
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Abb. 4: Darstellung der gem. § 26 NatSchAG M-V gesetzlich ngeschutzten Biotope in der
Umgebung des Plangebietes
(Quelle: LUNG M-V (CC SA-BY 3.0), 2023, mit eigener Bearbeitung)

Die gemaR § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzten Biotope wurden im
Rahmen einer Bestandsaufnahme nach Begehung und Luftbild aktuell
beurteilt.? Es wurde dargelegt, dass die vorhandenen Gehdlzstrukturen sich
nicht. wie im Kartenportal Umwelt des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz
und Geologie  Mecklenburg-Vorpommern  (LUNG) (umweltkarten.mv-
regierung.de) angegeben, als Feldgeholze darstellen, sondern als

- Strauchhecke mit Uberschirmung (westliche und nérdliche Grenze)

2 Bestandsbeschreibung und Auswirkungen auf die Planung fiir die Satzung iiber die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 014.1 — 2. Teil fiir das Wohngebiet ,Wohnpark am Biinsdorfer Weg"
der Stadt Schénberg, Planungsbiro Mahnel, Grevesmuhlen, 05.01.2022
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- Strauchhecke (westliche Grenze)

- Siedlungshecke aus heimischen Gehélzen (sudlich und stidéstlich)

- Siedlungsgebiisch aus nichtheimischen Gehdlzarten (stidostlich)
(siehe nachfolgende Abbildung).

33 232 5974
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Abb. 5: Darstellung Beurteilung der Gehélzbiotope nach Begehung und Luftbild,
Quelle: Bestandsbeschreibung und Auswirkungen auf die Planung, Planungsbtro Mahnel,
05.01.2022)

Der Landkreis Nordwestmecklenburg, Fachdienst Bauordnung und Umwelt, SG
Naturschutz und Landschaftspflege stimmt der Einstufung der Gehélzbiotope in
geschitzte Feldheckenabschnitte (zur freien Landschaft) und Siedlungshecken
(zum Wohngebiet und zur StraBe/ ehemalige Klaranlage) zu. Die Eingriffe in die
Geholzbiotope  kénnen durch den  Luckenschluss innerhalb  der
Heckenstrukturen und durch die Erganzung der Gehdlzstrukturen kompensiert
werden, so dass die Abschirmfunktion der Hecken erhalten bleibt.

Trinkwasserschutzgebiete
Es befinden sich keine Trinkwasserschutzgebiete innerhalb bzw. in der

unmittelbaren Umgebung des Plangebietes.

5. Festlegung von Umfang und Detaillierungsqgrad der Umweltpriifung

Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem
Wissensstand und allgemein anerkannten Priifmethoden sowie nach Inhalt und
Detaillierungsgrad des Bauleitplanes angemessener Weise verlangt werden
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6.1

kann. Die Stadt Schénberg legt hierzu fest, in welchem Umfang und
Detaillierungsrad die Ermittlung der Belange fiir die Abwagung erforderlich ist.

Wesentliche Grundlage fir die Beurteilung der Umweltauswirkungen bilden die
umweltbezogenen Stellungnahmen aus dem friihzeitigen Beteiligungsverfahren
und dem Beteiligungsverfahren zum Entwurf.

Im Rahmen der durchgefuhrten  Beteiligungsverfahrens  wurden
umweltbezogene Informationen bzw. Hinweise bekanntgegeben. Im Ergebnis
der Festlegung des Untersuchungsrahmens wurden zur vertiefenden
Untersuchung Fachgutachten erstellt.

Bestandteil der Umweltprifung ist die Bewertung der naturschutzfachlichen
Eingriffe. Die Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung erfolgt
auf der Grundlage der ,Hinweise zur Eingriffsregelung” 2018.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Abgrenzung des Untersuchungsrahmens

Die Umweltprifung betrachtet das unmittelbare Plangebiet sowie die
mdglicherweise vom Plangebiet ausgehenden Wirkungen auf die umliegenden
Flachen und die Umgebungsbebauung. Bei der Betrachtung der einzelnen
Schutzgiuter ergeben sich unterschiedliche Starken und Reichweiten der
Auswirkungen. Der Untersuchungsschwerpunkt liegt auf dem Plangebiet selbst
und den dort betroffenen Schutzgitern.

Der Untersuchungsrahmen beschrankt sich fur das Schutzgut Boden auf das
Plangebiet, da erhebliche Auswirkungen auf benachbarte Flachen nicht zu
erwarten sind. Fur die Schutzguter Mensch und seine Gesundheit, Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt, Wasser, Klima und Luft, Landschaftsbild
sowie Kultur- und sonstige Sachgiter werden Auswirkungen (ber das
Plangebiet hinaus betrachtet.

Folgende Umweltaspekte/Schutzgiiter sind im allgemeinen Bestandteil der

Bestandserfassung:

- Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

- Menschliche Gesundheit sowie die Bevélkerung insgesamt,

- Kulturgiter und sonstige Sachguter und

- Erhaltungsziele und Schutzzweck von Natura 2000-Gebieten.

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7, Buchstaben e-i BauGB sind des Weiteren zu

beriicksichtigen:

- Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abféllen und
Abwaéssern,

- Nutzung erneuerbarer Energien und sparsamer Umgang/ Nutzung von
Energie, Darstellung von Landschaftspldanen und sonstigen Planen
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

- Erhaltung bestméglicher Luftqualitat und

- Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben a, ¢ und d.

Planungsstand: Satzung 28.05.2024
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6.2

Im Rahmen der Prifung der Umweltbelange sind keine vollstandigen und
umfassenden Bestandsanalysen aller Schutzgiter erforderlich. Detaillierte
Ermittlungen, Beschreibungen und Bewertungen erfolgen nur bei den
Umweltmerkmalen, die durch die Planung voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden. Fachplanungen und Rechtsvorschriften werden beriicksichtigt.
Grundlage fur die Bestandsermittiung und Bewertung bilden zudem oértliche
Erfassungen.

Im Rahmen der Beriicksichtigung der besonderen artenschutzrechtlichen
Belange wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB) auf Grundlage
einer Potenzialabschatzung erstellt und die Ausfiihrungen wurden ergénzt.

Bewertungsmethodik

Die Wirkungsprognose beinhaltet die Prognose tiber die Entwicklung des
Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung und bei Durchfiihrung der
Planung. Die Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen auf die
Schutzgiter bei Durchfihrung der Planung erfolgt entsprechend dem Grad der
Erheblichkeit. Hierbei ist eine Einzelbewertung fir jedes Schutzgut
vorzunehmen, da nicht jeder Wirkfaktor zu einer erheblich nachteiligen
Umweltauswirkung fuhrt.

Bei der Ermittlung und Beschreibung der Wirkfaktoren ist zwischen bau- und
betriebsbedingten Wirkfaktoren und deren Auswirkungen auf die einzelnen
Schutzguter sowie auf deren Wechselwirkungen zu unterscheiden.

Dabei handelt es sich um:

- baubedingte Wirkungen, hervorgerufen durch die Herstellung der baulichen
Anlagen und Infrastrukturen  aufgrund  der  entsprechenden
Baustellentatigkeiten (temporar),

- betriebsbedingte Wirkungen, die durch die Errichtung der baulichen
Anlagen und Infrastrukturanlagen und durch den Betrieb der Anlagen und
den damit verbundenen Verkehren entstehen oder verstarkt werden.
(dauerhaft).

Die Darstellung der Erheblichkeit erfolgt mittels einer 5-stufigen
Bewertungsskala:

- nicht betroffen,

- unerheblich bzw. nicht erheblich,

- gering erheblich,

- maRBig erheblich,

- stark erheblich.

Planungsstand: Satzung 28.05.2024
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Satzung uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 014.1 — 2. Teil fir das Wohngebiet ,Wohnpark
am Blnsdorfer Weg" der Stadt Schénberg

6.3
6.3.1

Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes (Basisszenario)

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt beinhaltet den Schutz
der Arten und ihrer Lebensgemeinschaften in ihrer natirlichen Artenvielfalt und
den Schutz ihrer Lebensrdume und -bedingungen.

Schutzqut Tiere

Im Rahmen der Bericksichtigung der besonderen artenschutzrechtlichen
Belange wurde von dem Gutachterbliro Bauer ein Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag auf Grundlage einer Potenzialabschatzung der planungsrelevanten
Artengruppen® erstellt. Es erfolgte fiur die relevanten Tierartengruppen
Brutvégel, Reptilien und Amphibien eine Potenzialabschatzung, um die
artenschutzrechtlichen Belange innerhalb des Plangeltungsbereiches zu
bewerten. Eine Betroffenheit weiterer artenschutzrechtlich relevanter
Artengruppen und Arten wird im Zuge der Relevanzpriifung in Verbindung mit
Tabelle 2 der Hinweise zur Eingriffsregelung (HzE) ausgeschlossen.

Das Plangebiet befindet sich in Angrenzung an den bebauten Siedlungsbereich
der Stadt Schénberg. Es bestehen bereits verbindliche Baurechte, die mit der
1. Anderung des Bebauungsplanes modifiziert werden sollen. Die Flache stellt
sich als mineralisch genutzte Griinlandfliche dar, die von Heckenstrukturen
umgeben ist.

Die Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Untersuchungen werden im
Folgenden zusammengefasst aufgefiihrt:

Brutvdgel:

Es erfolgte hier eine Potentialabschatzung des Brutvogelbestandes auf
Grundlage der vorhandenen Biotoptypen (Kartierung Planungsbiiro Mahnel)
und einer zweimaligen Begehung des Gebietes am 22. Juli und am 04.
September 2023.

Die in den nachfolgenden Tabellen dargestellten Brutvogelarten stellen den
maximal mdéglichen Brutvogelbestand aufgrund der Biotopausstattung dar.
Stérungsempfindliche Brutvogelarten sowie Arten mit einem hohen
Minimalarealanspruch  konnten im Rahmen der Plausibilitdtsprifung
ausgeschlossen werden.

Tab. 1: Artenliste der potenziellen Brutvégel der Grunlandflache (BAUER 2023)

<
Deutscher Artname Wissenschaftlicher Artname S § §
- < ]
u [ T e s
z S r = o
3 | 8| & 2
1 _|Feldlerche Alauda arvensis X|Bg |33
2 | Wiesen-Schafstelze Motacilla flava X|Bg|V]-
3 | Weistorch Ciconia ciconia Il [ Sg [ 2|3

3 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB) auf Grundlage einer Potenzialabschatzung, zur 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 014.1 — 2. Teil fur das Wohngebiet ,Wohnpark Binsdorfer
Weg" der Stadt Schénberg, Gutachterbtiro Martin Bauer, Grevesmiihlen, 15. September 2023

Planungsstand: Satzung 28.05.2024
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am Bunsdorfer Weg" der Stadt Schénberg

Tab. 2: Artenliste der potenziellen Brutvégel der Gehélze und Hecken (BAUER 2023)

<

Deutscher Artname Wissenschaftlicher Arthame > § §

: 2| 5|3 8

it gl 3| 2 S

- S| £| 2 a

e 2| S| 2 #
1 |Amsel Turdus merula X|Bg|-]|-
2 | Blaumeise Cyanistes caeruleus X|Bg | -|-
3 | Buntspecht Dendrocopos major X|Bg | -|-
4 | Fitis Phylloscopus trochilus X|Bg | -|-
5 |Dorngrasmiicke Sylvia communis X|[Bg|-]-
6 | Gartengrasmiicke Sylvia borin X| B -1 -
7_| Gartenrotschwanz Phoenicurus phoenicurus X|Bg | -]-
8 |Kohlmeise Parus major X|Bg | -]-
9 | Ménchsgrasmiicke Sylvia atricapilla X|Bg | -1-
10 | Neuntéter Lanius collurio Il [ Sg [ -] -
11 | Ringeltaube Columba palumbus X|Bg | -1|-
12 | Rotkehichen Erithacus rubecula X|Bg | -|-
13 [ Schwanzmeise Aegithalos caudatus X|{Bg | -|-
14 | Sprosser Luscinia luscinia X|Bg | -1-
15 | Stieglitz Carduelis carduelis X|Bg|-|-
16 [ Tiirkentaube Streptopelia decaocto X|[Bg | -] -
17 [ Weidenmeise Poecile montanus X|Bg |V]-
16 [ Zaunkdnig Troglodytes troglodytes X|Bg | -]-
17 | Zilpzalp Phylloscopus collybita X| B - | -

Die

Gefahrdungskategorien werden entsprechend der Roten Liste der gefahrdeten
Brutvogelarten Mecklenburg-Vorpommerns (VOKLER ET AL. 2014) und der Roten Liste der
Brutvégel Deutschlands (RysLAvY ET AL. 2020) angegeben.

Gefahrdungskategorien der Roten Listen

2 Stark gefahrdet
3 Geféhrdet
\Y Art der Vorwarnliste, Bestandsriickgang oder Lebensraumverlust, aber (noch)

keine akute Bestandsgeféhrdung
Einstufung der Arten gemaR Vogelschutzrichtlinie (VSchRL)

X Art gemal Artikel 1
I Art gemafR Anhang |

Einstufung gemaR Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)
Bg Besonders geschiitzte Arten

Sg Streng geschitzte Arten

Die streng geschiitzten Arten sind ebenfalls besonders geschutzt.

Reptilien:

Es erfolgte eine Potenzialabschatzung der Artengruppe der Reptilien auf
Grundlage des Biotopbestandes und der derzeitigen Nutzung des
Plangeltungsbereiches.

In der nachfolgenden Tabelle sind die im Untersuchungsgebiet potenziell
vorkommenden Arten dargestellt.
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Tab. 3: Artenliste der potenziell vorkommenden Reptilien im Untersuchungsgebiet

(BAUER 2023)
Artname BArtSchV |RLM-V| RLD [FFH-RL
Waldeidechse Lacerta vivipara Bg 3 - -
Blindschleiche IAnguis fragilis Bg 3 - -
Ringelnatter Natrix natrix Bg 3 \' -

Die Gefahrdungskategorien werden entsprechend der Rote Liste der gefahrdeten Amphibien und
Reptilien Mecklenburg-Vorpommerns (BAsT ET AL. 1992) und der Roten Liste und
Gesamtartenliste der Lurche (Amphibia) und Kriechtiere (Reptilia) Deutschlands (KUHNEL ET AL.
2009) angegeben.

Gefahrdungskategorien der Roten Listen

3 Gefahrdet

4 Selten, potentiell geféhrdet

Y Art der Vorwarnliste, Bestandsriickgang oder Lebensraumverlust, aber (noch)
keine akute Bestandsgeféhrdung

Einstufung gemaR Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)
Bg Besonders geschiitzte Arten

Sg Streng geschitzte Arten

Die streng geschiitzten Arten sind ebenfalls besonders geschiitzt.

Amphibien:

Es erfolgte eine Potenzialabschatzung der Artengruppe der Amphibien auf
Grundlage des Biotopbestandes und der derzeitigen Nutzung des
Plangeltungsbereiches und des Umfeldes.

In der nachfolgenden Tabelle sind die im Untersuchungsgebiet aufgrund der
Habitatstrukturen potenziell vorkommenden Arten dargestelit.

Tab. 4: Artenliste der potenziell vorkommenden Amphibien im Untersuchungsgebiet

(BAUER 2023)

IArtname BArtSchV | RLM-V [ RLD FFH-RL
Erdkréte Bufo bufo Bg 3 - -
Grasfrosch Rana temporaria Bg 3 - -
Teichfrosch Rana kl. esculenta Bg 3 - \"
Laubfrosch Hyla arborea Sg 3 3 v
Moorfrosch Rana arvalis Sg 3 3 v
Teichmolch Triturus vulgaris Bg 3 - -
Kammmolch  (Triturus cristatus Sg 3 : I,V

Die Geféahrdungskategorien werden entsprechend der Rote Liste der gefahrdeten Amphibien und
Reptilien Mecklenburg-Vorpommerns (BAST ET AL. 1992) und der Roten Liste und
Gesamtartenliste der Lurche (Amphibia) und Kriechtiere (Reptilia) Deutschlands (KUHNEL ET AL.
2009) angegeben.

Gefahrdungskategorien der Roten Listen

2 Stark gefahrdet
3 Gefahrdet
\ Art der Vorwarnliste

Einstufung gemaR Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)

Bg
Sg

Besonders geschiitzte Arten
Streng geschutzte Arten
Die streng geschiitzten Arten sind ebenfalls besonders geschiitzt.

Planungsstand: Satzung 28.05.2024
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Satzung Gber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 014.1 — 2. Teil fir das Wohngebiet ,Wohnpark
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6.3.2

Einstufung der Arten gemaR FFH-Richtlinie
1l Art gemafl Anhang Il

v Art gemaR Anhang IV

Y, Art geméaR Anhang V

Schutzqut Pflanzen
Im Plangebiet wird groRflachig als Griinland genutzt. Diese Flache ist von

Gehdlz- und Heckenstrukturen umsdumt. Die natirlich vorkommenden
Pflanzengesellschaften (bspw. Rot-StrauBgras - und Schwingel-Gesellschaften)
sind stark zurlickgedrangt. Im Plangebiet befinden sich keine besonders
geschitzten Pflanzenarten.

Das Plangebiet wird im Westen und Norden durch Strauchhecken (BHF) bzw.
Strauchhecken mit Uberschirmung (BHS) begrenzt.

Strauchhecke (BHF): Uberwiegend aus heimischen Straucharten aufgebaute
Feldhecke, zumeist auf reicheren Bbdden (Geschiebemergel), Deckung der
Baumschicht (Uberhélter) < 10 %. Die vorgelagerten Sdume bestehen aus
meist nitrophilen Staudenfluren.

Strauchhecke mit Uberschirmung (BHS): Uberwiegend aus heimischen
Strauch- und Baumarten aufgebaute Feldhecke, einzelne Baume tiberragen in
unregelmaBigen Abstédnden die Strauchschicht (Uberhélter), Deckung der
Baumschicht = 10 %, aber kleiner 50 %.

Die Randbereiche zu den Bebauungen im Siden sowie zum Biinsdorfer Weg
im Osten werden begrenzt durch Siedlungshecken aus heimischen Gehdlzen
(PHZ) sowie durch Siedlungsgebiisch aus nichtheimischen Gehdlzarten (PHY),
welche hauptsachlich aus Ziergehdlzen bestehen.

Siedlungshecken aus heimischen Gehélzen (PHZ): Lineare Gehdélzbestande
des Siedlungsbereiches mit Dominanz von heimischen Strauch- und/oder
Baumarten. Siedlungshecken sind zumeist schmal (einreihig) und zeichnen sich
durch haufigen Schnitt (mindestens zweimal pro Jahr) aus.

Siedlungsgehélze (PHY): Nichtlineare Gebische des Siedlungsbereiches mit
Dominanz von nichtheimischen Straucharten.

Biologische Vielfalt

Die Grinlandbereiche wurden ausnahmslos als Frischgriinland auf
Mineralstandorten (GM) dargestellt. Die vorhandenen umsdumenden
Heckenstrukturen besitzen fur die Artenvielfalt ein héheres Potenzial als das
Frischgrinland.

Schutzgut Flache

Das Plangebiet befindet sich in unmittelbarer Angrenzung an den bebauten
Siedlungsbereich der Stadt Schénberg und stellt eine Arrondierung und
Erweiterung des vorhandenen Wohnstandortes dar. Die Satzung uber die
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 014.1, 2. Teil wird auf der Grundlage
der rechtsverbindlichen Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 014.1, 2. Teil
aufgestellt. Der Plangeltungsbereich der 1. Anderung hat eine GréRe von ca.
2,68 ha. Fur die Flache bestehen bereits verbindliche Baurechte. Es handelt
sich somit um Flachen eines allgemeinen Wohngebietes mit den zugehérigen
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6.3.3

ErschlieBungsflachen, Versorgungsflichen und Griunflichen. Zuséatzliche
Flacheninanspruchnahmen tber den Geltungsbereich des
Ursprungsbebauungsplanes hinaus erfolgen nicht. Die 1. Anderung des
Bebauungsplanes ist gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes entwickelt.

Schutzgut Boden

Die wellig bis kuppig ausgebildete Oberflachenstruktur des Plangebietes
befindet sich innerhalb der jingeren Grundmorzne und entstand wihrend des
jungeren Eiszeitalters (Weichsel- Vereisung) und in der Nacheiszeit.

Die Béden der Stadt Schénberg sind meist grund- bzw. stauwasserbeeinflusste
Lehme/ Tieflehme (GLP M-V 2003). Die Bodengesellschaften im Bereich des
Plangebietes und dessen Umgebung werden beschrieben als Lehm-/ Tieflehm-
Pseudogley (Staugley)/ Parabraunerde- Pseudogley (Braunstaugley)/ Gley-
Pseudogley (Amphigley); Grundmoranen, mit starkem Stauwasser- und/ oder
méRigem GrundwassereinfluB, eben bis kuppig sowie als Niedermoor/-
Erdniedermoor (Erdfen)/-Mulmniedermoor (Mulm); Niedermoortorf tiber Mudden
oder mineralischen Sedimenten, mit Grundwassereinfluss, nach Degradierung
auch Stauwassereinfluss (umweltkarten.mv-regierung.de).

Die Naturbdéden sind durch die bisherige Nutzung und bewirtschaftungsbedingte
MaRnahmen anthropogen beeinflusst und weisen dadurch ein nicht natirliches
Bodenprofii und verdnderte Bodeneigenschaften auf. Die intensive
landwirtschaftliche Nutzung fiuhrte u.a. zu Zerstérungen des natirlichen
Bodengefiiges und zur Nahrstoffanreicherung. Im Plangebiet ist hauptséchlich
der Biotop Frischgrunland auf Mineralstandorten (GM) anzutreffen.

Wenn eine Bewertung ohne rechtsverbindlichen Bebauungsplan erfolgen
wirde, wére von Folgendem auszugehen. Fiur die Béden im Bereich der
ackerbaulich genutzten Flache wird die Bodenfunktion mit einer erhéhten
Schutzwiirdigkeit bewertet, die als Optionsfliche fur nachrangige bauliche
Nutzung eingestuft wird. Die natlrliche Bodenfruchtbarkeit und der natirliche
Bodenzustand werden mit mittel eingeschatzt. Da es sich bereits um eine
rechtsverbindliche Planung handelt wurden die urspriinglich beurteilten hohen
bis mittleren Bodenfunktionen bereits bewertet und ausgeglichen. Die
festgesetzten Ausgleichsmalnahmen gelten mit der 1. Anderung des
Bebauungsplanes fort. Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes
werden die zusatzlichen Eingriffe in das Schutzgut bewertet und sind
auszugleichen.

Wenn eine Bewertung ohne rechtsverbindlichen Bebauungsplan erfolgen
wirde, wére von Folgendem auszugehen. Die Ackerwertzahl wird geméaR der
Themenkarte Bodenschdtzung des GeoPortal. MV berwiegend mit 52 und
lediglich im suddstlichen Randbereich des Plangebietes mit 46 angegeben
(geoportal-mv.de/gaia 2023). Da es sich jedoch um die 1. Anderung einer
rechtsverbindlichen Planung handelt und die Nutzung als allgemeines
Wohngebiet, Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung und Griinflaichen
bereits festgesetzt und planungsrechtlich zuléssig ist, sind diese Bewertungen
fur die 1. Anderung nicht weiter heranzuziehen.
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6.3.4

Im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes liegen Hoéhen des
natirlichen Gelédndes zwischen 8,50 m und 18,50 m Gber NHN im DHHNO92.
Das Gelénde féllt von Osten nach Westen hin ab (Lage- und Héhenplan von
Vermessungsbiro Apolony Bulower Str. 24, 19217 Rehna vom 07.06.2021 mit
dem Hohenbezug 2016 (NHN) und dem Lagebezug ETRS89 (Zone 33) ergénzt
vom Vermessungsbiro Kerstin Siwek Kanalstr. 20, 23970 Wismar mit Stand
vom 07.07.2021 mit dem Lagebezug ETRS 89).

Funktionsausprdgungen von besonderer Bedeutung des Schutzgutes Boden
gemaR Anlage 1 der HzE sind nicht vorhanden. Die Béden, die durch die
geplante Nutzung in Anspruch genommen werden, besitzen somit nur eine
allgemeine Bedeutung.

Altlasten oder Altlastenverdachtsflaichen sind im Plangeltungsbereich nicht
bekannt.

Das Ingenieurbiro GIG Gesellschaft fur Ingenieurgeologie mbH, Stralendorf,
hat fir den Bebauungsplan Nr. 014.1 — 2. Teil eine Baugrundbeurteilung
erstellt. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass der anstehende Geschiebelehm / -
mergel in den Bodenschichten sehr schwach bis schwach durchléssig und fiir
eine Regenwasserversickerung nicht geeignet ist. Bei Niederschlagen kann
sich Uber dem Geschiebemergel temporér Stauwasser bilden. Die Sande in den
Bodenschichten sind durchléssig, aber in der Regel sehr geringmé&chtig und fur
eine Regenwasserversickerung nicht geeignet. Es ist eine
Fahrbahnentwésserung Gber Abldufe und Rohrleitungen einzuplanen.

Insgesamt sind die anstehenden Béden nahezu alle schwach bis sehr schwach
durchldssig und folglich fur eine Versickerung von Niederschlagswasser
ungeeignet. Es kann sich zudem temporar Stauwasser bilden*.

Schutzgut Wasser

Grundwasser:
Das Plangebiet weist artesische Grundwasserverhiltnisse auf, d.h. das
Grundwasser liegt in gespannter Form vor (siehe nachfolgende Abbildung).

Das Ingenieurbiro GIG Gesellschaft fir Ingenieurgeologie mbH, Stralendorf,
hat fur den Bebauungsplan Nr. 014.1 — 2. Teil eine Baugrundbeurteilung
erstellt. Grundwasser in Form von Schichtwasser wurde am Standort im Mai
2021 in drei Sondierbohrungen bei ca. 1,14 bis 1,67 m u. GOK angetroffen.

4 Erlauterungsbericht, ErschlieBung B-Plan 14.1, T2 Stadt Schénberg/Meckl.,
Ingenieurgemeinschaft STORMeBURAUeGbR, Stand April 2022, ergénzt bis Januar 2023, S. 14
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Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 014.1 — 2. Teil far das Wohngebiet ,Wohnpark
am Biinsdorfer Weg" der Stadt Schénberg

6.3.5

Geltungsbereich der
1. Anderung des

3;',"3 Schonbera T

7/, ARTESIKFLACHEN

Abb. 6: Lage und Ausdehnung der Artesikflachen in derl Umgebung des Plangebietes
(Quelle: LUNG M-V (CC SA-BY 3.0), 2023, mit eigener Bearbeitung)

Oberflachengewasser
Sudostlich des Bunsdorfer Weges verlauft das Gewasser |l. Ordnung 4:7/4/B1,
welches teilweise verrohrt ist. Das Plangebiet bleibt hiervon unberiihrt.

Wasserschutzgebiete:
Das Plangebiet befindet sich auerhalb von Trinkwasserschutzgebieten.

Schutzgut Luft und Schutzgut Klima

Mecklenburg-Vorpommern befindet sich in einem Ubergangsbereich zwischen
maritimem und kontinentalem Klima. Die Lage Schénbergs im Westen
Mecklenburgs bedingt ein stérker atlantisch gepragtes Klima mit relativ hohem
Luftfeuchtigkeitsgehalt, milderen Wintern und gedampften
Jahrestemperaturschwankungen. Die Jahresmitteltemperatur liegt knapp tber
8°C. Die Hauptwindrichtung ist Stidwest bis West

Das Plangebiet nimmt in den Randbereichen durch die Heckenstrukturen eine
héhere lokalklimatische Bedeutung ein, als die fur die Bebauung vorgesehene
Grunlandflache. Die Nutzungen der Flache sind bereits planungsrechtlich
zuldssig. Die Uberplanten Flachen haben eine geringe Bedeutung als
Frischluftentstehungsgebiet, da nur geringer Bewuchs vorhanden ist. Es sind
keine groRflachigen Kaltluftentstehungsgebebiete vorhanden.

Kleinrdumig wére nur die nordwestlich angrenzende feuchte Senke von
Bedeutung. Diese befindet sich auRerhalb des Anderungsbereiches.

In  Mecklenburg-Vorpommern wurden im Jahr 2022 fir Feinstaub und
Stickstoffdioxid keine Grenzwertilberschreitungen festgestellt. Die ermittelten
Immissionskonzentration fiir Schwefeldioxid, Kohlenmonoxid und Benzol zeigen

Planungsstand: Satzung 28.05.2024

24



Satzung tber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 014.1 — 2. Teil fir das Wohngebiet ,Wohnpark
am Bunsdorfer Weg" der Stadt Schénberg

6.3.6

keine Auffélligkeiten und liegen deutlich unterhalb der Grenzwerte (Quelle:
www.lung.mv-regierung.de/umwelt/luft/ergebn22.htm). Fir die Stadt Schoénberg
selbst liegen keine aktuellen Informationen zur lufthygienischen Situation im
Plangebiet vor. Aufgrund der Lage des Plangebietes aulerhalb des
Einwirkbereiches der Ortsumgehung B104 und vorhandener gewerblicher
Nutzungen ist von keiner lufthygienischen Vorbelastung auszugehen.

Wirkungsgefiige zwischen den Schutzgiitern Tiere, Pflanzen, Flache,
Boden, Wasser, Klima, Luft

Wechselbeziehungen und Wechselwirkungen bestehen grundsatzlich immer
zwischen allen Bestandteilen des Naturhaushalts. Im Plangebiet wird dieses
Wirkungsgeflecht in starkem MaBe durch die Auswirkungen der baulichen
Anlagen und der intensiven Nutzung durch den Menschen auf die anderen
Schutzguiter gepragt.

Die Veranderungen durch die Realisierung des Bebauungsplanes ergeben sich
durch die geplanten Nutzungen (Kfz-Verkehr, Gerdusche, Licht), den Verlust
von Lebensrdumen fur Tiere und Pflanzen und den Auswirkungen auf das
Landschaftsbild. Diese Veranderungen wurden bereits bei der Aufstellung des
Ursprungsbebauungsplanes bewertet.

Die zusatzliche verdichtete Nutzung des Vorhabens nimmt gleichzeitig Einfluss
auf die Schutzgiuter Mensch, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser und das
Landschaftsbild. Die Schutzgiiter beeinflussen sich gegenseitig in
unterschiedlichem Mafe. Diese Wirkungen sind ebenfalls zu beurteilen. Es sind
die Wechselwirkungen zu erfassen und zu bewerten.

Schutzgut Wechselwirkung mit anderen Schutzgiitern

Pflanzen — Bestandteil/ Strukturelement des Landschaftsbildes

— Abhéngigkeit der Vegetation von den abiotischen
Standorteigenschaften (Bodenform, Relief,
Gelandeklima, Grundwasserflurabstand,
Oberflachengewasser)

— Pflanzen als Schadstoffakzeptor, Stoffein- und -
austrag, Einfluss auf das Kleinklima

— Vegetation als Erosionsschutz

Tiere — Abhéangigkeit der Tierwelt von der biotischen und
abiotischen Lebensraumausstattung (Vegetation,
Biotopstruktur, Biotopvernetzung, Lebensraumgréfie,
Boden, Gelandeklima, Bestandsklima,
Wasserhaushalt)

— spezifische Tierarten/-artengruppen als Indikator fiir
Lebensraumfunktionen von Biotopkomplexen

Fléche/ Boden — Lebensgrundlage und Lebensraum fur Tiere und
Pflanzen

— bedeutend far Landschaftshaushalt

(Grundwasserneubildung, Grundwasserschutz,

Grundwasserdynamik, Retentionsfunktion)

— Abhangigkeit der 6kologischen Bodeneigenschaften
von den geologischen, geomorphologischen,
wasserhaushaltlichen, vegetationskundlichen und
klimatischen Verhéltnissen
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Schutzgut Wechselwirkung mit anderen Schutzgitern

— Boden als Schadstoffsenker u./o. -quelle,
Filterfunktion, Stoffeintrag, Staubbildung

— Boden als historische Struktur / Bodendenkmal
(natur- und kulturhistorisches Archivfunktion)

Wasser — Abhéngigkeit der Grundwasserergiebigkeit von den
hydrogeologischen Verhéltnissen und der der
Grundwasserneubildung

— Abhéangigkeit der Grundwasserneubildung von
klimatischen, boden- und vegetationskundlichen,
nutzungsbezogenen Faktoren

— Abhéngigkeit der Grundwasserschutzfunktion von der
Grundwasserneubildung und der Speicher- und
Reglerfunktion des Bodens

— Oberflachennahes Grundwasser als Standortfaktor
fur Biotope und Tierlebensgemeinschaften, als Faktor
der Bodenentwicklung

— Grundwasser als Schadstofftransportmedium,

— Gewasser als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen

— Beeinflussung des Kleinklimas

Klima/ Luft - Gelandeklima in seiner klimadkologischen Bedeutung
fur den Menschen, als Standortfaktor fiir Vegetation
und Tierwelt

— Abhéngigkeit des Geldndeklimas und der
klimatischen Ausgleichsfunktion (Kaltluftabfluss u.a.)

von Relief, Vegetation/Nutzung, gréReren
Wasserflachen
— lufthygienische Situation

— Bedeutung von Vegetationsflaichen fiur die
lufthygienische Ausgleichsfunktion
— Luft als Schadstofftransportmedium

Landschaft — Abhéngigkeit des Landschaftsbildes von Relief,
Vegetation, Gewasser und Klima
— Leit- und Orientierungsfunktion fur Tiere

6.3.7 Schutzgut Landschaft/ Landschaftsbild

Die Stadt Schonberg liegt in der Landschaftszone ,Héhenriicken und
Mecklenburgische Seenplatte” und in der Grof3landschaft
~Westmecklenburgische Seenlandschaft. Kleinrdumiger Idsst sich das
Stadtgebiet der Landschaftseinheit ,Westliches Hugelland mit Stepenitz und
Radegast’ zuordnen. Das Landschaftsbildpotenzial wird im Plangebiet mit
gering bis mittel bewertet. Das Plangebiet ist nicht Bestandteil eines
landschaftlichen Freiraumes.

Das Plangebiet befindet sich am nordéstlichen Rand des Siedlungsbereiches
der Stadt Schénberg. Das Landschaftsbild des Bereiches wird durch die
vorhandenen baulichen Anlagen des Wohngebietes am Arndtsberg
(rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 014.1 — 1. Teil fir das Wohngebiet
~Wohnpark am Binsdorfer Weg“) und durch die angrenzenden und
umsdumenden Gehdlzstrukturen gepragt. Sudlich des Plangebietes befindet
sich die ehemalige Kldranlage des Zweckverbandes. Zudem befindet sich das
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6.3.8

Plangebiet im Einwirkbereich der Eisenbahnstrecke Libeck-Bad Kleinen und
der Bundesstralle 104.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen die Héhen des natirlichen
Geléndes bei ca. 8,50 m bis 18,50 m tiber NHN im DHHN 2016.

Das Plangebiet selbst hat in Bezug auf das Landschaftsbild eine geringe
AuBenwirkung, da es an vorhandene Bebauung angrenzt und durch
vorhandene Hecken von der freien Landschaft abgegrenzt ist.

Funktionsauspragungen von besonderer Bedeutung in Bezug auf das
Landschaftsbild gemaR Anlage 3 der HzE sind im Plangebiet nicht vorhanden.
Das Landschaftsbild im Plangebiet besitzt somit nur eine allgemeine
Bedeutung.

Schutzgut Mensch einschlieRlich der menschlichen Gesundheit

Die Stadt Schoénberg hat die Einflisse der umliegenden verkehrlichen
Nutzungen (StralBen- und Schienenverkehr) erneut ermittelt und beurteilt. Die
schalltechnische Untersuchung wurde durchgefiihrt, um den Nachweis der
immissionsschutzrechtlichen Vertraglichkeit (Verkehrsldrm) gegeniiber den
Flachen, auf den baurechtlich eine schiitzenswerte Bebauung erméglicht
werden soll, darzulegen.

Zudem hat die Stadt Schonberg die Auswirkungen der bestehenden
Vorbelastungen durch die vorhandenen und genehmigten Windenergieanlagen
und die und kontingentierten Flachen des Bebauungsplanes Nr. 008 bewertet.
Fur die geplante Wohnbebauung ergeben sich geméal vorliegenden
Berechnungen (theoretisch und rechnerisch méglich) durch die bestehende und
genehmigte Geréduschvorbelastung geringfigige Uberschreitungen des
Immissionsrichtwertes der TA L&rm von unter 1 dB(A) nérdlich des Biinsdorfer
Weges. Aufgrund der vorhandenen Prognoseunsicherheiten und die ohnehin
einzuhaltenden Schutzanforderungen an der vorhandenen Wohnbebauung
(Schutzanspruch eines allgemeinen Wohngebietes) in der Rottensdorfer Stralle
Nr. 22 und Nr. 23 geht die Stadt Schénberg davon aus, dass die
Schutzanspriiche der vorhandenen Wohnnutzung innerhalb des festgesetzten
allgemeinen Wohngebietes am Arndtsberg und der geplanten Wohnnutzung am
Biinsdorfer Weg gewahrleistet werden kénnen. Im Tagzeitbereich liegen keine
Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes der TA Larm von 55 dB(A) vor.

In der ndheren Umgebung des Plangebietes befand sich eine Schweinemast-
und Sauenanlage die hinsichtlich auftretender Geruchsemissionen im Rahmen
der Aufstellung des Ursprungsbebauungsplanes zu bericksichtigen war. Die
Schweinemast- und Sauenanlage wird heute nicht mehr betrieben und wurde
bereits zuriickgebaut, so dass hiervon keine Geruchsimmissionen auf das
Plangebiet einwirken.

Das auf dem Gelande der ehemaligen Kldranlage des Zweckverbandes
gelegene Abwasserpumpwerk wird seit 2021 fur die Schmutzwasserbeseitigung
nicht mehr genutzt. Ein Riickbau ist vorgesehen. Geruchsimmissionen kénnen
somit nicht auf das Plangebiet einwirken.

Fur die Erholungsfunktion der Bevélkerung besitzt die Flache aufgrund der
landwirtschaftlichen Nutzung keine besondere Bedeutung. Allenfalls kann von
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6.3.9

6.4

6.5

6.5.1

einer geringen Bedeutung fur die wohnungsnahe Erholung (Ausfilhren von
Hunden) ausgegangen werden.

Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bau- und
Bodendenkmale bekannt.

Prognose und Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Die zu betrachtende sogenannte Nullvariante stellt die Beschreibung der
voraussichtlichen  Entwicklung des derzeitigen Umweltzustandes bei
Nichtdurchfiihrung der Planung dar.

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wirde die vorhandene planungsrechtliche
Situation weiterhin bestehen bleiben. Die Flachen der 1. Anderung kénnen
entsprechend den Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
Nr. 014.1 — 2. Teil fur das Wohngebiet ,Wohnpark am Biinsdorfer Weg"
realisiert werden. Die genannten zusatzlichen Eingriffe in die Schutzgiter
Boden, Wasser sowie Tiere und Pflanzen wiirden entfallen.

Die Méglichkeit der Errichtung einer Kindertagesstétte ware nicht gegeben.
Dies ware nur entsprechend der durchgefiihrten Variantenuntersuchung mit
einer Anderung der inneren ErschlieRung und der 1. Anderung des
Bebauungsplanes méglich. Die Nichtdurchfiihrung der Planung fihrt zu
fehlenden Kapazitdten in der Kinderbetreuung und in fehlenden Grundstiicken
fur den individuellen Eigenheimbau in der Stadt Schénberg. Die notwendigen
Wohnfolgebedarfe fur die Stadt Schénberg sind nicht an anderen Standorten
kompensierbar, jedoch fir die Stadt und fir die Sicherung und Entwicklung des
Grundzentrums erforderlich.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung

Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Baubedingte Auswirkungen

Im Rahmen der Bauphase sind Stérungen und Beunruhigungen der Tiere in
den angrenzenden Bereichen des Plangebietes insbesondere durch
Larmemissionen und Bewegungen mdéglich.

Durch Minimierungs- und VermeidungsmaBnahmen (Bauzeitenregelungen)
kénnen baubedingte Stérungen auf die Artengruppe der Brutvégel
ausgeschlossen werden. Durch Minimierungs- und VermeidungsmafRnahmen
(Vermeiden von steilen Béschungen und Gruben, schnellstméglicher
Verschluss derselben und vorheriges Absammeln von hineingefallen Tieren)
kénnen baubedingte Stérungen auf die Artengruppe der Reptilien und
Amphibien ausgeschlossen werden.

Durch die Inanspruchnahme von unversiegelten Nebenflachen fir
Baustelleneinrichtungen sowie Material- und Lagerflichen kann es zu
Beeintrachtigungen von  Vegetationsstrukturen kommen und  damit
einhergehend zum Verlust von Lebensraumstrukturen. Durch die
Wiederherstellung von in Anspruch genommenen Nebenflachen entsprechend
des Ursprungszustandes kénnen die Beeintrdchtigungen auf ein Minimum
reduziert werden.
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Es kann zu Schéadigungen an den Siedlungshecken wahrend der
BaumaRnahmen kommen, die durch Einhaltung der einschléagigen
Bestimmungen zum Schutz von Badumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflaichen bei BaumaRnahmen (DIN 18920) auf ein MindestmaR
reduziert werden kénnen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Mit der Umsetzung der Planung ist mit einem Verlust an Vegetationsstrukturen
und damit einhergehend mit einem Verlust von Lebensraumstrukturen innerhalb
der festgesetzten Baugebiete und Verkehrsflachen zu rechnen. Die 6kologische
Funktion wird wahrend und nach der Baumafnahme erfillit. Relevante
Auswirkungen auf die Brutvogelarten sind nicht zu erwarten. Es ist nicht von
einer Betroffenheit der Artengruppen der Reptilien und Amphibien auszugehen.

Der Eingriff (Versiegelungen und Nutzungsénderungen) in
Vegetationsstrukturen  wurde  bereits mit dem  rechtsverbindlichen
Bebauungsplan Nr. 014.1 — 2. Teil ermittelt, AusgleichsmaRnahmen wurden
festgesetzt und bereits teilweise realisiert bzw. in stédtebaulichen Vertragen
gesichert. Der mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes zusétzliche Eingriff in
Vegetationsstrukturen wurde neu bilanziert und ist tiber geeignete Manahmen
auszugleichen. Es verbleibt ein Kompensationserfordernis in einem Umfang
von 5.339,87 m? KFA, das nicht innerhalb des Plangeltungsbereiches
ausgeglichen werden kann. Es werden externe KompensationsmaRnahmen
erforderlich. Die Kompensation erfolgt tiber den Erwerb von Okopunkte aus
dem Okokonto LUP-044 Okokontofliche Naturwald Rothener Tannen aus der
Landschaftszone ,Hohenriicken und Mecklenburgische Seenplatte”.

Im Rahmen der 1. Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes zeigte
sich vor Ort, dass es zu einer Ricknahme der Siedlungshecke und des
Siedlungsgebisches kommt. Dies gilt im Bereich der Zuwegungen und an der
Grenze der Bauflache der Kindertagesstétte.

Insgesamt werden 282,50 m? (224,5 m? Siedlungshecke aus heimischen
Gehoélzen und 58 m? des Gebiisches aus nichtheimischen Arten) der
Gehélzstrukturen entfernt. Um die Ricknahme der Hecken und deren
eventuellen  Auswirkung auf die Fauna auszugleichen, wurden
Minimierungsmafinahmen festgesetzt.

Aufgrund der geringen Bedeutung der fur die zusétzliche Bebauung
vorgesehenen Flachen im Plangebiet fir die biologische Vielfalt sind die
Auswirkungen durch den Verlust von Vegetation und Habitaten gering.

Mit nachfolgend aufgefiihrten textlichen Festsetzungen soll die Entwicklung der
biologischen Vielfalt gestarkt werden.

II. 1.1 Die privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Saum” sind der
freien Sukzession zu Uberlassen. Auf den privaten Grinflachen mit der
Zweckbestimmung ,Saum" ist auch eine extensive Wiesennutzung zulassig. Die
Errichtung von baulichen Anlagen (auch untergeordnete Nebengebaude,
Schuppen etc.) in diesem Bereich ist nicht zulassig. Malnahmen, die zu einer
Beeintrachtigung der benachbarten Hecke als Lebensraum filhren
(Sekundéareffekte), sind unzulassig. Die Wiesenflachen sind durch eine maximal
zweischirige Mahd zu pflegen. Die erste Mahd ist nicht vor dem 15.06., die
zweite Mahd nicht vor dem 01.09. durchzufiihren. Diingung und Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln sowie die Entsorgung von Gartenabféllen sind
unzulassig.
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6.5.2

Il. 1.2 Die privaten Griinflaichen mit der Zweckbestimmung ,Wiese“ kénnen als
Wiesenflache genutzt werden. Die Wiesenflachen sind durch Mahd und/oder
Beweidung regelmaBig zu pflegen. Eine Nutzung der Flachen als Gartenland ist
nicht zuldssig. Dingung und Einsatz von Pflanzenschutzmitteln sind unzulassig.
Il. 1.3 Die o&ffentliche Griunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” ist
durch Mahd standig kurz zu halten. Innerhalb der Flache ist die Anlage eines
unbefestigten wassergebundenen Weges zulédssig. Die Diingung der Flache
bzw. der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist unzuléssig.

Der Erhalt der umsdumenden Hecken wirkt sich positiv auf die biologische
Vielfalt aus. Seltene, gefahrdete oder geschiitzte Pflanzenarten sind nicht
betroffen.

In einer Entfernung von ca. 600 m nérdlich des Plangebietes liegt das
Naturschutzgebiet (Nr. 259) ,Stepenitz- und Maurine-Niederung“. Da die
baulichen Nutzungen bereits planungsrechtlich zuldssig sind, ist eine
Beeintrachtigung der Schutzzwecke nicht erkennbar.

Fazit

Fur die Artengruppen Brutvégel, Reptilien und Amphibien werden
Minimierungs- und Vermeidungsmafnahmen erforderlich. Mit der Umsetzung
der gutachterlich bestimmten MaBnahmen werden die artschutzrechtlichen
Belange beachtet. Es sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut
Pflanzen und biologische Vielfalt zu erwarten. Es werden externe
Kompensationsmafnahmen erforderlich.

Insgesamt werden durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes keine
anderen Auswirkungen als die bereits zuldssigen Auswirkungen des
Ursprungsbebauungsplanes erwartet.

Auswirkungen auf das Schutzgut Fldche

Baubedingte Auswirkungen

Die baubedingten Auswirkungen werden mit den betriebsbedingten
Auswirkungen Uberlagert. Mit der Umsetzung der Planung kommt es zu
Neuversiegelungen in einem geringen Umfang tber die bereits zuldssigen und
bewerteten Neuversiegelungen hinaus.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 014.1 — 2. Teil
betrégt ca. 2,68 ha. Die Inanspruchnahme von zusétzlichen Flachen, die bisher
mit der rechtsverbindlichen Planung nicht fiur eine Bebauung vorgesehen
waren, betrdgt ca. 0,28 ha. Es sind keine relevanten betriebsbedingten
Auswirkungen zu prognostizieren, da kein zusatzlicher Flachenverbrauch ber
den Plangeltungsbereich hinaus vorbereitet wird. Durch das Vorhaben werden
keine Flachen von Schutzgitern mit Funktionen von besonderer Bedeutung in
Anspruch genommen.

Fazit

Die bau- und betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Fliche
werden daher als nicht erheblich bewertet, da es mit der Umsetzung des
Vorhabens zu keiner zusitzlichen Flacheninanspruchnahme kommt.
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6.5.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase kann es zu Bodenverdichtungen durch Baufahrzeuge
und Baustelleneinrichtung kommen und damit einhergehend zum Verlust von
Bodenfunktionen durch Verdichtung und Zerstérung des Bodengefiiges durch
die Schaffung von Material- und Lagerflachen und das Befahren mit schwerem
Baugerat. Bodenverénderungen wie Abgrabungen, Aufschittungen und
Verdichtungen fuhren bei natirlich gewachsenen Béden zu einer Veranderung
des Bodengefliges und der Bodenfunktionen.

Des Weiteren kann es durch den Betrieb der Baugeréte zu Schadstoffeintragen
z.B. Unféllen und Havarien kommen. Derartige Belastungen sind durch
Einhaltung der einschlagigen Vorschriften zu vermeiden. Die Schadstoffeintrage
und Staubemissionen durch den normalen Baubetrieb werden jedoch als
geringfiigig und nachrangig bewertet.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Das Plangebiet befindet sich in unmittelbarer Angrenzung an den bebauten

Siedlungsbereich der Stadt Schénberg und stellt eine Arrondierung und
Erweiterung des vorhandenen Wohnstandortes dar. Der Geltungsbereich der
1. Anderung des Bebauungsplanes betrifft maRgeblich bereits bewertete und
ausgeglichene Eingriffe in das Schutzgut Boden, da eine bauliche Ausnutzung
der Flache an dem Standort bereits planungsrechtlich zulédssig ist. Die mit der
1. Anderung des Bebauungsplanes zusétzlichen Eingriffe werden im Zuge der
der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung ermittelt und Uiber geeignete Mafinahmen
ausgeglichen.

Auf der Flache selbst wurden bisher keine Versiegelungen vorgenommen.
Innerhalb des Plangebietes sind durch die geplante Herstellung von
Verkehrsanlagen und Wegen sowie durch die Vorbereitung von Grundstiicken
zukinftig Versiegelungen zu erwarten. Es handelt sich mit der Planung um eine
Nachverdichtung bereits planungsrechtlich geregelten Fldchen fir die
Neubebauung unter der zwingenden Berlicksichtigung von kommunalen
Wohnfolgebedarfen (Kindertagesstatte). Es werden keine zusatzlichen
landwirtschaftlichen Fldchen als mit dem Ursprungsbebauungsplanes bereits
bewertet wurden, in Anspruch genommen. Mit der Entwicklung der bereits
planungsrechtlich vorbereiteten Flache in unmittelbarer Angrenzung an den
bebauten Siedlungsbereich wird die zuséatzliche Fléacheninanspruchnahme von
schiitzenswerten AuBenbereichsflachen vermieden und den Belangen der
Bodenschutzklausel gemaR § 1 Abs. 2 BauGB wird Rechnung getragen.

Mégliche Schadstoffeintrdge durch den Fahrzeugverkehr innerhalb des
Plangebietes sind aufgrund der einzuhaltenden gesetzlichen Vorschriften nicht
zu erwarten. Betriebsbedingt kbnnen demzufolge Schadstoffeintrage, Havarien
sowie unsachgemafler Umgang mit Schadstoffen ausgeschlossen werden.

Fazit

Insgesamt kommt es mit der Umsetzung des Vorhabens zu einer
zusiatzlichen Versiegelung von Flachen liber die bereits bestehenden
rechtverbindlichen Baurechte hinaus. Es ist von einer gering erheblichen
Beeintriachtigung des Schutzgutes Boden auszugehen.
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6.5.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

6.5.5

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingt kann es zu Beeintrachtigungen des Grundwassers durch
potenzielle Schadstoffeintrége, Unfélle und Havarien kommen. Voriibergehend
kommt es durch Baustelleneinrichtungen (Zufahrten, Errichtung von
Lagerflachen) zum Verlust von Grundwasserneubildungsflichen. Im Rahmen
von BaumaBnahmen sind bei Erfordernis MalRnahmen zu ergreifen, um eine
Beeintrachtigung des Grundwassers zu verhindern. Aufgrund der Lage des
Plangebietes auferhalb von Wasserschutzgebieten und der mittleren
Geschiitztheit des Grundwasserleiters werden diese Beeintrachtigungen als
unerheblich betrachtet.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die Umsetzung der Planung wird sich gegentiber der derzeitigen
Bestandssituation eine hohere Versiegelung ergeben, was Einfluss auf die
Grundwasserneubildung hat. Aufgrund der Maéchtigkeit der bindigen
Deckschichten von 5 bis 10 m ist der Grundwasserleiters quasi bedeckt. Die
Geschiitztheit wird mit mittel angegeben. Der Schutz des Grundwassers ist
durch die Einhaltung gesetzlicher Vorschriften sicherzustellen. Es ist nicht
davon auszugehen, dass die Grundwasserqualitdt durch die vorgesehene
Wohnnutzung und die geplante Kindertagesstatte gefahrdet wird.

Die anstehenden Bo&den sind nahezu alle schwach bis sehr schwach
durchlédssig und folglich fur eine Versickerung von Niederschlagswasser
ungeeignet. Es kann sich zudem temporar Stauwasser bilden®. Die
Niederschlagswasserbeseitigung ist entsprechend der technischen Planung
vorgesehen. Es erfolgt die Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers in
das natirlich ausgeformte Regenriickhalte- und Versickerungsbecken nérdlich
des bereits realisierten Bebauungsplanes Nr. 014.1 - 1. Teil. Die
wasserrechtliche Erlaubnis fir die geplante Niederschlagswasserbeseitigung
liegt vor.

Fazit
Insgesamt werden die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser als nicht
erheblich bewertet.

Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/ Luft

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase kann es zu einer zeitlich begrenzten Erhéhung der
Emissionen (Staub, Abgase, Larm) kommen. Die baubedingten Stérungen und
Emissionen sind zeitlich beschrankt und daher als nicht erheblich einzustufen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Die planerisch zuldssige Nachverdichtung des Standortes kann bei Ausnutzung
geringfiigig nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Klima haben. Durch
die zulassigen Versiegelungen kann es lokal zu einer schnelleren und héheren
Erwdrmung im Sommer und zu einer geringeren Luftfeuchte kommen. Negative
Auswirkungen auf das Lokalklima der Umgebung sind bei Umsetzung der
Planung nicht zu erwarten. Positiv auf das lokale Kleinklima wirken sich die

5 Erlauterungsbericht, Erschli__eBung B-Plan 141, T2 Stadt Schoénberg/Meckl.,
Ingenieurgemeinschaft STORMeBURAUeGbR, Stand April 2022, erganzt bis Januar 2023, S. 14
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6.5.6

westlich gelegenen Vegetationsflichen (Ausgleichs- und Ersatzflichen der
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 014.1, 2. Teil) und die ums&umenden
Heckenstrukturen aus. Sie tragen kleinrdumig zu einem ginstigeren Lokalklima
bei. Aufgrund der FlachengréBe des Plangebietes und den begrenzten
Ausnutzungskennziffern sind keine klimatisch bedeutsamen Veréanderungen zu
erwarten.

Die lufthygienische Situation wird durch die Planung, wenn Uberhaupt, nur
unwesentlich veréndert. Es sind keine Nutzungen vorgesehen, die eine
zusatzliche Luftbelastung verursachen. Die zusatzlichen Verkehre werden
malgeblich als Zielverkehre erfolgen und nur eine geringfugige Erhéhung der
Luftschadstoffe bewirken.

Fazit
Insgesamt sind mit der vorliegenden Planung keine erheblich nachteiligen
Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft zu erwarten.

Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete

In der Umgebung des Plangebietes befinden sich folgende internationale
Schutzgebiete:
- Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) ,Stepenitz-, Radegast-
und Maurinetal mit Zuflissen* (DE 2132-303)
- Europdisches  Vogelschutzgebiet (VSG) ,Stepenitz-Poischower
Muhlenbach-Radegast-Maurine® (DE 2233-401).

Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) , Stepenitz-, Radegast- und
Maurinetal mit Zuflissen” (DE 2132-303)

Auswirkungen von Vorhaben auf die in der Umgebung vorhandenen Natura
2000-Gebiete wurden bereits in der Umweltvertraglichkeitsstudie® zum
Bebauungsplan Nr. 012 der Stadt Schénberg Industrie- und Gewerbegebiet
.~Sabower Hohe" in Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 008 bewertet. Dabei
wurde die Einleitung von Regenwasser in die Liebeck, welche in die Maurine
miindet, betrachtet. Im Ergebnis wurde ,eingeschétzt, dass das in die Liebeck
eingeleitete Oberflaéchenwasser bis zur Maurine verdiinnt wird und die
Schadstoffbelastung bei Einmiindung in die Maurine keine erheblichen
Beeintrdchtigungen der Wasserqualitét bewirkt. Daher kénnen erhebliche
Beeintrdchtigungen von Schutzzwecken und -zielen des FFH-Gebietes
ausgeschlossen werden.”

Es wurde bereits bewertet, dass durch das eingeleitete Oberflachenwasser aus
dem Gewerbe- und Industriegebiet erhebliche Auswirkungen auf das GGB
,Stepenitz- Radegast- und Maurinetal mit Zuflissen“ ausgeschlossen werden
kénnen. Die Einleitung von Oberflaichenwasser aus dem allgemeinen
Wohngebiet hat, wenn {berhaupt, wesentlich geringere Belastungen als
Oberflachenwasser aus Gewerbe- und Industriegebieten. Die Art der baulichen
Nutzung innerhalb der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist somit nicht
geeignet, erhebliche Auswirkungen auf das GGB hervorzurufen.

8 Umweltvertréaglichkeitsstudie zum Bebauungsplan Nr. 012 der Stadt Schénberg Industrie- und
Gewerbegebiet ,Sabower Hohe" in Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 008, Anlage II,
Planungsburo Mahnel, Grevesmiihlen, Stand: Entwurf April 2004

Planungsstand: Satzung 28.05.2024

33



Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 014.1 — 2. Teil fir das Wohngebiet ,Wohnpark
am Binsdorfer Weg" der Stadt Schénberg

Die Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers fir das Gebiet der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 014.1 — 2. Teil soll entsprechend der
vorliegenden ErschlieBungsplanung erfolgen. Das Niederschlagswasser aus
der ErschlieBung des Bebauungsplanes Nr. 014.1 Teil 1 und 2 der Stadt
Schénberg (Stralenentwadsserung und angeschlossene Dachflachen und
befestigte Flachen privater Grundstiicke) wird im Plangebiet gesammelt und
Uber eine Abwasseranlage in das Gewasser Il. Ordnung 7/4/B26/B1 eingeleitet.
Nach ca. 40m sammelt sich das Niederschlagewasser in einem
Niederungsbereich, welcher Uber einen Notiberlauf mit dem Unterlauf des
Gewassers verbunden ist. Die wasserrechtliche Erlaubnis fur die geplante
Niederschlagswasserbeseitigung wurde durch die zusténdige untere
Wasserbehérde am  24.04.2023  erteilt.  Unter  Einhaltung  der
Nebenbestimmungen der wasserrechtlichen Erlaubnis, insbesondere, dass
Sedimente, die im Niederschlagswasser enthalten sein kénnten, in geeigneter
Art und Weise vor der Ableitung in das Gewasser zuriickzuhalten sind und dass
das Ablaufen wassergefédhrdender Stoffe in die Niederung auszuschlieflen ist,
sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Mit der Einleitung von unbelastetem Oberflichenwasser in das Gewasser |I.
Ordnung ist somit keine erhebliche Beeintrdchtigung von FFH-
Lebensraumtypen verbunden, daraus schlussfolgernd werden auch keine
Beeintrachtigungen  der  FFH-Arten  eintreten.  Entsprechend  der
wasserrechtlichen Erlaubnis sind Sedimente die im Niederschlagswasser
enthalten sein kdnnten, in geeigneter Art und Weise vor Ableitung in das
Gewasser . Ordnung zurickzuhalten. Das Ablaufen wassergeféahrdender
Stoffe in die Niederung ist auszuschlieBen. Insgesamt wird die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 014.1 — 2. Teil zu keinen erheblichen und nachhaltigen
Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und der Schutzzwecke des FFH-
Gebietes, das Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) ,Stepenitz-,
Radegast- und Maurinetal mit Zuflissen* (DE 2132-303) fiihren. Es werden
keine Flachen des Schutzgebietes direkt in Anspruch genommen.

Européisches Vogelschutzgebiet (VSG) ,Stepenitz-Poischower Mihlenbach-

Radegast-Maurine" (DE 2233-401)

Die mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes festgesetzte zuldssige Art der
baulichen Nutzung unterscheidet sich nicht von der festgesetzten Art der
baulichen Nutzung des Ursprungsbebauungsplanes. Die mit der 1. Anderung
des Bebauungsplanes zuldssigen Nutzungen haben keine erheblichen
Auswirkungen auf das VSG ,Stepenitz-Poischower Mihlenbach-Radegast-
Maurine®. Das Verkehrsaufkommen und somit die L&rm-, Licht-, und
Emissionsbelastungen werden sich, nur geringfligig gegeniiber der bisherigen
Planung andern. Bezogen auf die bestehenden Vorbelastungen durch die
bereits vorhandene Bebauung und die Verkehrstrassen in der unmittelbaren
Umgebung des Plangebietes sind die Mehrbelastungen ohnehin als gering
einzuschéatzen.

MaRgeblich fir die Bewertung der betriebsbedingten Auswirkungen ist die zu
beriicksichtigende Barrierewirkung der Bundesstral’e 104 und der Bahnstrecke
Libeck-Bad Kleinen, die geringe GréfRe des Plangebietes mit der sich nicht
verandernden Nutzung und die vorhandene angrenzende Bebauung. Es erfolgt
keine Bebauungsverdichtung, sondern lediglich eine Verédnderung der
Flachenanteile von Bau- und Verkehrsflachen zu Grinflaichen. Die Art der
zukiinftigen Emissionen erfahren durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes
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keine Verdnderung. Es ergeben sich durch die 1. Anderung des
Bebauungsplanes keine anderen Auswirkungen auf das Schutzgebiet, als die
bereits bewerteten Auswirkungen des Ursprungsbebauungsplanes.

Geméall den einzuhaltenden Nebenbestimmungen der wasserrechtlichen
Erlaubnis ist der Verlauf des Gewassers bis zum Notiiberlauf des
Niederungsbereiches auRerhalb der Vogelschutzzeit (§ 39 Abs. 5 Nr. 3
BNatSchG) unterhaltungsfahig herzustellen. Die baubedingten Auswirkungen
auf das VSG kénnen somit als unerheblich bewertet werden.

Zusammenfassung

Durch die Umsetzung des geplanten Vorhabens werden keine Erhaltungsziele
von Arten und Lebensrdumen, die durch Vogelschutz- oder FFH-Richtlinie
geschutzt sind, beeintrachtigt. Aufgrund der Entfernung zu den Schutzgebieten,
den dazwischen liegenden Nutzungen und der geringen GréRe des
Plangebietes sowie unter Beriicksichtigung des heutigen Kenntnisstandes zu
Schutzzweck und Erhaltungszielen der genannten Gebiete der Natura 2000-
Schutzgebietskulisse sind negative Auswirkungen auf den Schutzzweck und die
Erhaltungsziele der Natura 2000-Gebiete und erhebliche Beeintrachtigungen
nicht zu erwarten.

Fazit

Aufgrund der Entfernung von ca. 500 m zu den Schutzgebieten und den
dazwischen liegenden vorhandenen baulichen Nutzungen mit erkennbarer
Barrierewirkung, die das Plangebiet umschlieRen und eine abgrenzende
Wirkung entfalten sowie der geringen GréRe des Plangebietes selbst,
bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der Natura 2000-
Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes durch die Planung.
Eine weitergehende Untersuchung wird nicht als erforderlich angesehen.

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft/Landschaftsbild

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase kann es zu negativen Auswirkungen und zu zeitlichen
Beeintrachtigungen der Erholungsfunktion kommen. Zeitlich begrenzt ware
auch eine Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes durch Betriebs- und
Lagerflachen und Baumaschinen gegeben.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Das Landschaftsbild des Bereiches wird durch die vorhandenen baulichen
Anlagen des Wohngebietes am Arndtsberg und durch die das Plangebiet
umsaumenden Hecken- und Grinstrukturen geprégt. Das Landschaftsbild wird
sich durch die geplante Bebauung verédndern. Die geplanten Baukérper der
allgemeinen Wohngebiete und der Kindertagesstatte, gliedern sich in das
vorhandene stédtebauliche und landschaftliche Bild ein.

Die vorhandenen Gehélzstrukturen sind von der geplanten Bebauung nicht
betroffen. Diese Gehélzstrukturen umsdumen weiterhin das Plangebiet und
bilden einen Ubergang des Siedlungsbereiches in die freie Landschaft. Das
zukunftige Baugebiet wird als Arrondierung des bereits realisierten
1. Bauabschnittes bewertet. Zusétzlich werden Hohenfestsetzungen getroffen,
die das natirliche Gelénde beriicksichtigen. Fir das Teilgebiet WA 2 wird auf
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Errichtung von Geb&duden mit Kellergeschoss oder Souterrain orientiert, um den
Umfang an Aufschiittungen zu minimieren.

Fazit
Insgesamt sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild
nicht erheblich zu bewerten.

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie die
Bevélkerung insgesamt

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Baumafinahmen kénnen baubedingte Emissionen durch Bauldrm,
Staub, Abgase und Erschutterungen auftreten. Diese sind jedoch lokal und
zeitlich begrenzt und somit nicht erheblich.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Mit der Umsetzung der Planung kann der 2. Teil des geplanten Wohnstandortes
im Bunsdorfer Weg realisiert werden. Es handelt sich bei der Planung um eine
Nachverdichtung bereits planungsrechtlich geregelten Flachen. Mit der
Umsetzung der Planung kénnen Wohnangebote fiir die Bevélkerung im Bereich
der Dauerwohnnutzung geschaffen werden und mit der Realisierung der
Kindertagesstétte kénnen die notwendigen Wohnfolgebedarfe fir die Stadt
Schénberg gesichert werden.

Die Stadt Schoénberg hat die Einfluisse der umliegenden verkehrlichen
Nutzungen (StralRen- und Schienenverkehr) erneut ermittelt und beurteilt. Die
schalltechnische Untersuchung wurde durchgefiihrt, um den Nachweis der
immissionsschutzrechtlichen Vertraglichkeit (Verkehrslarm) gegentiber den
Flachen, auf den baurechtlich eine schitzenswerte Bebauung erméglicht
werden soll, darzulegen. Im Ergebnis wird im Gutachten dargestellt, dass keine
Festsetzungen fir die Schallddmmung der AuBenbauteile erforderlich werden.

,Die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung zeigen, dass die
Immissionen durch den StralBenverkehr die Orientierungswerte der DIN 18005
fiir Allgemeine Wohngebiete im Tages- und im Nachtzeitraum (55 dB(A) bzw.
45 dB(A)) lberschreiten. Betroffen von der Uberschreitung sind im
Tageszeitraum die erste Baureihe am Biinsdorfer Weg und im Nachtzeitraum
ca. zwei Drittel der Bauflgche. Innerhalb der Baugrenzen werden mal3gebliche
AuBenldrmpegel von bis zu 62 dB erreicht.

Da die Anforderungen an die Schalldémmung der AuBenbauteile fiir
AuBenldrmpegel < 65 dB mit (blicher Bauausfiihrung aufgrund des
Energiespargesetzes bereits erfiillt werden, ist hier beziiglich der
Schalldémmung der Aullenbauteile keine gesonderte textliche Festsetzung
erforderlich.””

Die Stadt Schonberg geht davon aus, dass aufgrund des Gutachtens des TUV
NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG gesunde Wohn- und Lebensverhaltnisse
nachgewiesen sind und gewéhrleistet werden kénnen.

Planbedingte Verkehrszunahmen auf der 6ffentlichen Stra3e (Biinsdorfer Weg)
I6sen keine  Verkehrslarmimmissionskonflikte bzw. Erfordernisse fiir

7 Schalltechnische Untersuchung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 014.1-2. Teil der
Stadt Schénberg, TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG, Stand 22.12.2021, S. 14
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SchallschutzmaRnahmen aus. An den Wohnh&usern am Arndtsberg ergeben
sich Beurteilungspegel von bis zu 56 dB(A) tags und 48 dB(A) nachts. Die
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV werden tags und nachts eingehalten
und unterschritten.

Zudem hat die Stadt Schénberg die Auswirkungen der bestehenden
Vorbelastungen durch die vorhandenen und genehmigten Windenergieanlagen
und die kontingentierten Flachen des B-Planes Nr. 008 bewertet. Fir die
geplante Wohnbebauung ergeben sich gemaR vorliegenden Berechnungen
(theoretisch und rechnerisch méglich) durch die bestehende und genehmigte
Gerauschvorbelastung geringflgige Uberschreitungen des
Immissionsrichtwertes der TA Larm von unter 1 dB(A) nérdlich des Buinsdorfer
Weges. Aufgrund der vorhandenen Prognoseunsicherheiten und die ohnehin
einzuhaltenden Schutzanforderungen an der vorhandenen Wohnbebauung
(Schutzanspruch eines allgemeinen Wohngebietes) in der Rottensdorfer Stralle
Nr. 22 und Nr. 23 geht die Stadt Schénberg davon aus, dass die
Schutzanspriiche der vorhandenen Wohnnutzung innerhalb des festgesetzten
allgemeinen Wohngebietes am Arndtsberg und der geplanten Wohnnutzung am
Bunsdorfer Weg gewéhrleistet werden kénnen. Im Tagzeitbereich liegen keine
Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes der TA Larm von 55 dB(A) vor.

Aufgrund der geringen Bedeutung der Flache fur die wohnungsnahe Erholung
wird sich die Situation mit der Umsetzung der Planung nicht verandern.
Erhebliche Beeintrachtigungen der Wohnfunktion und des Erholungswertes der
Umgebung werden durch das Vorhaben nicht erwartet.

Fazit
Mit der vorliegenden Planung sind keine erheblichen Beeintrachtigungen
auf das Schutzgut Mensch zu erwarten.

Auswirkungen auf die Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens wurden die hierfiir zustédndigen
Behorden beteiligt. Im Plangebiet sind keine Bau- und Kulturdenkmale sowie
Bodendenkmale nachgegenwértigem Kenntnisstand bekannt oder wurden im
Planverfahren bekannt gegeben.

Es sind keine Betroffenheiten vorhanden und bekannt.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die Schutzgiter stehen untereinander in einem Wirkungszusammenhang und
beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem MaRe. Im Rahmen der
schutzgutbezogenen Bestandsbeschreibung sowie bei der Beschreibung und
Beurteilung der Auswirkungen auf die einzelnen Schutzglter wurden
Wechselwirkungen, soweit diese bestimmbar waren, bereits beriicksichtigt.

Die Wechselwirkungen der Planung sind vorrangig zwischen den Schutzgitern
Tiere, Pflanzen und Boden zu erwarten. Die Beeintréchtigungen resultieren aus
den geplanten Neuversiegelungen, womit der Verlust von Vegetation und damit
verbunden der Verlust von Habitaten fir Tiere einhergeht.

Erhebliche Auswirkungen auf die Schutzgiter sind im Plangebiet unter
Bericksichtigung von schutzgutiibergreifenden MaRnahmen zur Vermeidung,
zur Verminderung sowie zum Ausgleich nicht zu erwarten. Mit der Umsetzung
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der Planung sind keine sich verstarkenden Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgiitern erkennbar. Uber das Plangebiet hinausgehende Auswirkungen
infolge von Wechselwirkungen sind nicht zu erwarten. Es kann davon
ausgegangen werden, dass sich durch die geplanten Nutzungen keine
grundlegend neuen erheblichen Wechselwirkungen entwickeln werden.

Die Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern
werden als nicht erheblich bewertet.

Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit
Abféllen und Abwaéassern

Es ist zu erwarten, dass die gesetzlichen Vorgaben zur Vermeidung von
Emissionen beim Bau von Gebauden eingehalten werden, so dass die
Emissionen der neuen Gebaude niedrig ausfallen werden. Baubedingte Abfélle
und Abwasser sind gemal den gesetzlichen Vorgaben fachgerecht zu
entsorgen oder einer Behandlung zuzufiihren. Betriebsbedingte Abfélle und
Abwasser durch die geplante Nutzung sind gemaR den gesetzlichen
Vorschriften durch die zustédndigen Entsorgungsunternehmen zu entsorgen. Ein
sachgerechter Umgang mit Abwéassern kann durch den Zweckverband
Grevesmilhlen gewéhrleistet werden. Die Grundstiicke unterliegen
grundsatzlich dem Anschluss- und Benutzerzwang des Zweckverbandes
Grevesmilhlen. Anfallende Abfélle werden Uber die zustédndigen
Entsorgungsunternehmen abgefahren und entsprechend den abfallrechtlichen
Vorschriften fachgerecht entsorgt oder wiederverwertet.

6.5.12 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente

Nutzung von Energie

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurden keine gesonderten
Festsetzungen zur Nutzung regenerativer Energien getroffen. Im Rahmen der
Umsetzung der Planung sind bei der Errichtung der Gebaude die einschlagigen
Gesetze zur Energieeinsparung und Forderung regenerativer Energien zu
beachten.

6.5.13 Darstellung von Landschaftsplédnen sowie sonstigen Planen insbesondere

des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 014.1 — 2. Teil wird als vereinbar mit
den Zielen des Landschaftsplanes (Arbeitsstand Entwurf) gesehen. Fir den
Flachennutzungsplan der Stadt Schénberg liegt ein Bearbeitungsstand des
Entwurfs des Landschaftsplanes vor. Fiir den hier betroffenen Bereich geht die
Stadt Schonberg davon aus, dass die stadtebauliche Entwicklung des
Standortes durch den wirksamen Flachennutzungsplan manifestiert ist und in
Ubereinstimmung mit den Zielen des in Bearbeitung befindlichen
Landschaftsplanes befindet (Bearbeitungsstand Entwurf).

Sonstige Pléne insbesondere des Wasser-, Abfall- und
Immissionsschutzrechtes liegen fur das Plangebiet nicht vor.

6.5.14 Einhaltung der bestmdglichen Luftqualitat

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 014.1 — 2. Teil sind keine
Vorhaben zuléssig, die eine Verschlechterung der Luftqualitat erwarten lieRen.
Mit dem Bebauungsplan werden keine tberdurchschnittlichen Erhéhungen der
Verkehrszahlen erwartet, so dass die Planung zu keinen erheblichen
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Beeintrachtigungen hinsichtlich der bestehenden und 2zu erhaltenden
bestmdglichen Luftqualitat fiihren wird.

Es sind eine Kindertagesstidtte und Wohnnutzungen vorgesehen sowie
wohngebietsvertragliche Nutzungen, in einem allgemeinen Wohngebiet
allgemein zuldssig sind. Von diesen gehen jedoch keine relevanten
Luftschadstoffemissionen aus. Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen wie
z.B. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriecbe oder
Tankstellen sind ausgeschlossen.

Eine Verschlechterung der Luftqualitat lasst sich aus der Umsetzung der
Planung nicht ableiten.

6.5.15 Auswirkungen, die aufgrund der Anfélligkeit der nach dem
Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfdlle und
Katastrophen zu erwarten sind

Durch die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes und einer
Gemeinbedarfsflaiche zur Realisierung einer Kindertagesstétte werden keine
Vorhaben begriindet, wo schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind.
Es gehen somit keine Risiken fir die Umgebung aus. Es ist auch nicht bekannt,
dass das Plangebiet durch andere Vorhaben in der Umgebung geféhrdet ist.
Es besteht keine potenzielle Gefdhrdung durch Hochwasserereignisse, da sich
das Plangebiet in keinem Uberschwemmungsgebiet oder Risikogebiet im Sinne
der Hochwasserrisikomanagementplanung befindet. Insgesamt sind erhebliche
nachteilige Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter durch schwere Unfélle
und Katastrophen nicht zu erwarten.

6.5.16 Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die
Umwelt

In der Umgebung des Plangebietes befinden sich keine Anlagen, von denen
erkennbar Gefahren oder Katastrophen ausgehen kénnen. Es sind keine
Betriebe geplant, bei denen Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50
Abs. 1 BImSchG zu beachten sind. Von der geplanten zuldssigen Nutzung
innerhalb eines allgemeinen Wohngebietes und der Kindertagesstétte gehen
keine Gefahren fur die umliegenden Nutzungen aus.

Es besteht keine potenzielle Gefahrdung durch Hochwasserereignisse, da sich
das Plangebiet in keinem Uberschwemmungsgebiet oder Risikogebiet im Sinne
der Hochwasserrisikomanagementplanung befindet. Insgesamt sind erhebliche
nachteilige Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter durch schwere Unfalle
und Katastrophen nicht zu erwarten.

Im Plangebiet und dessen naherer Umgebung sind keine Bau- und
Bodendenkmale sowie Kultur- und sonstigen Sachgiter bekannt, so dass von
keiner Gefahrdung oder Beeintrachtigung des kulturellen Erbes auszugehen ist.

6.5.17 Kumulierung mit den Auswirkungen mit benachbarten Plangebieten
Es sind keine unmittelbar angrenzenden Vorhaben bekannt, die sich
kumulierend auswirken kénnen. In der unmittelbaren Umgebung sind keine
Siedlungserweiterungen geplant.
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6.5.18 Auswirkungen des Vorhabens auf das Klima und der Anfalligkeit des
Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Auf der Ebene des Bebauungsplanes kénnen MaBnahmen zur Anpassung an
den Klimawandel vorgesehen werden. Hierzu gehéren die Festsetzung und der
Erhalt von privaten und offentlichen Grinflachen sowie der Erhalt und die
Erganzung der umsdumenden Heckenstrukturen.

Die Méglichkeit der Errichtung von Griinddchern wurde im Bebauungsplan nicht
zwingend festgesetzt, stellt jedoch eine MaBnahme zur Anpassung an den
Klimawandel dar. Anlagen fur die Erzeugung von regenerativen Energien sind
im Bebauungsplan zulassig.

Aufgrund der Lage des Plangebietes sowie der Art und dem MalR der geplanten
baulichen Nutzung ist keine hohe Anfélligkeit des Plangebietes gegeniiber den
Folgen des Klimawandels in erkennbar, zudem ist die bauliche Nutzung des
Gebiets bereits planungsrechtlich zulassig.

6.5.19 Auswirkungen infolge der eingesetzten Techniken und Stoffe

Auf der Ebene des Bebauungsplanes koénnen keine Festsetzungen zu
eingesetzten Techniken und Stoffen getroffen werden. Diese Betrachtung wére
moglicherweise auf der Ebene der Vorhabenzulassung denkbar. Die in einem
allgemeinen Wohngebiet zuldssigen Nutzungen werden keine Stoffe und
Techniken verwenden, die zu erheblichen nachteiligen Auswirkungen fiithren
kénnen.

y ¢ Aussagen zum Artenschutz

Auf europarechtlicher Ebene ergeben sich aus den Artikeln 12 und 13 der
Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL) und dem Artikel 5 der Vogelschutz-
Richtlinie (Vogelschutz-RL) artenschutzrechtliche Verbote.

Auf bundesrechtlicher Ebene sind die artenschutzrechtlichen Verbote in dem
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) geregelt. Im Bundesnaturschutzgesetz
werden die artenschutzrechtlichen Verbote in Zugriffsverbote (§ 44 Abs. 1
BNatSchG), Besitzverbote (§ 44 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BNatSchG) und
Vermarktungsverbote (§ 44 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG) unterteilt.

Fur die Bebauungsplanung sind nur die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1
BNatSchG relevant.

Die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG sind im Einzelnen das
Toétungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG), das Stérungsverbot ((§ 44 Abs. 1
Nr. 2 BNatSchG), das Schadigungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) und
das Beschadigungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG).

Die in der FFH-RL und der Vogelschutz-RL vorgegebenen
artenschutzrechtlichen Verbote wurden im § 44 BNatSchG aufgenommen, so
dass bei der Priifung artenschutzrechtlicher Anforderungen das BNatSchG
malgeblich ist.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG werden
nicht durch Bebauungsplane ausgelést. Zu einem VerstoR gegen die
artenschutzrechtlichen Verbote kommt es erst durch die Realisierung einzelner
Bauvorhaben. Daher ist es Aufgabe der Gemeinde bereits auf Ebene der
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8.1
8.1.1

8.1.2

8.2

Bebauungsplanung zu prifen, ob vorgesehene Festsetzungen den
artenschutzrechtlichen Verboten entgegenstehen.

Die artenschutzrechtlichen Verbote sind nicht abwagungsfihig, da es sich
hierbei um gesetzliche Anforderungen handelt.

Erhebliche Auswirkungen auf artenschutzrechtliche Anforderungen sind derzeit
nicht absehbar. Nach derzeitigem Kenntnisstand sind artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande nicht berthrt.

Die Aussagen zum Artenschutz basieren auf dem Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag (AFB) auf Grundlage einer Potenzialabschatzung fir die 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 014.1 — 2. Teil fir das Wohngebiet
~Wohnpark Buinsdorfer Weg“, der durch das Gutachterbiro Martin Bauer,
Grevesmihlen, Stand 15. September 2023, erstellt wurde.

Eingriffs-/ Ausgleichsermittlung

Bestandsaufnahme nach Begehung und Luftbild (2020)

Lage des Plangebietes

Der Geltungsbereich befindet sich in Schénberg angrenzend an den Biinsdorfer
Weg im Siidosten. Im Norden und im Westen wird der Geltungsbereich von
Feldhecken abgegrenzt. Im Westen von einer Siedlungshecke mit
angrenzender Wohnbebauung und im Osten von weiteren Siedlungshecken
und dem Biinsdorfer Weg.

Vorhandene Bestandsstrukturen im Plangebiet

Fir den Bestand ist der ursprungliche rechtskraftige Bebauungsplan (Nr. 014.1-
2.Teil) malRgebend. Die Auswirkungen auf Heckenstrukturen, welche auf und
an der Plangebietsgrenze verlaufen, wurden fir die heutigen Anforderungen
erneut bewertet; insbesondere die Strauchhecken, die sich im festgesetzten
Zufahrtsbereich zwischenzeitlich entwickelt haben.

Fur das Plangebiet ist ansonsten auf Grund der Festsetzungen unabhéngig von
der Realsituation von anthropogener Nutzung auszugehen und entsprechend
Planfestsetzung der Satzung Uber den B-Plan Nr. 14.1-Teil 2 ist von den
Siedlungsbiotoptypen Lockeres Einzelhausgebiet (OEL) und StraRe (OVL)n
auszugehen. Die festgesetzten Griunflachen sind in Bezug auf die derzeitige
Nutzung als artenarmer Zierrasen (PER) und jiingere Parkanlage (PPJ) kartiert
worden.

Eingriffsermittiung

Im Rahmen der Eingriffsbewertung wird die Rodung der sukzessiv
entstandenen Strauchhecke im Zufahrtsbereich bewertet und durch erganzende
Anpflanzungen im Plangebiet ausgeglichen. Unter Beachtung der bereits
rechtskraftigen Satzung Uber den B-Plan Nr. 14.1-Teil 2 werden die
zusétzlichen flachenhafte Eingriffe bilanziert, die Veranderungen in Bezug auf
die bisher festgesetzte Art der Nutzung. Auswirkungen auf die Wirkzonen
ergeben sich auf Grund des Planziels und unter Beibehaltung des
Plangeltungsbereiches nicht; diese wurden bereits bei der Aufstellung der
Satzung Uber den B-Plan Nr. 14.1-Teil 2 bewertet. Deshalb beschrénkt sich die
Eingriffsbilanzierung auf die im nachfolgenden dargestellten Teilflachen.

Planungsstand: Satzung 28.05.2024

41



Satzung uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 014.1 — 2. Teil fir das Wohngebiet ,Wohnpark
am Bunsdorfer Weg" der Stadt Schénberg

8.2.1 Bestandsbiotope

Tab. 5: Naturschutzfachliche Einstufung und Biotopwert der betroffenen Biotoptypen
(geschutztes Biotop gemaR § 20 NatSchAG M-V)

Rote Liste der
Gefahrdeten | Schutz
Biotoptypen Status
Deutschlands
e o
o= =
i s 0 t
= =3 © X =)
o e 2 R S R
& g S e s |9 Bl &
<> N = o ke D = S
2 5 2 ) o o| ©
[ N o 4 S| o
Geblsch aus
515 | BLy |UPervisgend 0 1 , 1] 15
nichtheimischen
Stréauchern
Feldgehélz aus
221 BFX | Uberwiegend heimischen 1-3 2 §20 3 6
Baumarten
2.3.1 BHF | Strauchhecke 2 3 §20 3 6
Strauchhecke mit
2.3.2 BHS Uberschirmung 3 3 §20 3 6
2.3.3 BHB |Baumhecke 1-3 3 §20 3 6
Siedlungsgebiisch aus
13.2.2 PHY | nichtheimischen 0 0 - 0 1
Gehdlzarten
Siedlungshecke aus
13.23 | PHZ |\ cimischen Gehslzen i L ) 1 68
13.3.2 PER | Artenarmer Zierrasen 0 0 - 0 1
13.4.3 PPJ | Jungere Parkanlage 1 1 1 1,5
Lockeres
Tkl | Sk Einzelhausgebiet 0 L . 0 1
t4rs | o |Disshalteweg, nictit 0 0 - | ol o9
oder teilversiegelt
1474 | ovw |Winsehaftswes, 0 0 § o| 1
versiegelt
14.7.5 | OVL |StraBe 0 0 - 0 1
14.10.1 | OSK |Kléranlage 0 0 - 0 1
14105 | psg |Sonslige Ver-und 0 0 - o] 1
Entsorgungsanlage
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8.2.2

Fur den ,, Artenarmer Zierrasen“ (PER) der im Plangebiet liegt, wird aufgrund
eines Versieglungsgrades von 0,00 (unversiegelt) ein durchschnittlicher
Biotopwert von 1 (1-Versiegelungsgrad) angesetzt.

Fur den ,Wirtschaftsweg, teilversiegelt” (OVU) der im Plangebiet liegt, wird
aufgrund eines Versieglungsgrades von 0,90 (teilversiegelt) ein
durchschnittlicher Biotopwert von 0,1 (1-Versiegelungsgrad) angesetzt.

Ermittlung des Lagefaktors

Uber den Lagefaktor wird der Abstand der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen
zu vorhandenen Stérquellen bericksichtigt. Der Lagefaktor wird entsprechend
nachfolgender Tabelle ermittelt.

Tab. 6: Ermittlung des Lagefaktors gemaR ,Hinweise zur Eingriffsregelung*

Lage des Eingriffsvorhabens Lagefaktor

< 100 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen* 0,75
100 — 625 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen* 1,0

> 625 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen* 1,25
Innerhalb von Natura 2000-Gebiet, Biosphérenreservat, LSG, Kusten- und 1,25
Gewasserschutzstreifen, landschaftliche Freirdume der Wertstufe 3 (1200-

2399 ha)

Innerhalb von NSG, Nationalpark, landschaftliche Freirdume der Wertstufe 1,50

4 (> 2400 ha)
* Als Storquellen sind zu beachten: Siedlungsbereiche, B-Plangebiete, alle
StraBen und vollversiegelte landliche Wege, Gewerbe- und
Industriestandorte, Freizeitanlagen und Windparks

Fur den Plangeltungsbereich wurde keine genauere Betrachtung bezuglich der
Stoérquellen durchgefihrt, da diese bereits mit der Umsetzung der
rechtskraftigen Satzung beriicksichtigt wurden.

Bereiche, die in einem Abstand von weniger als 100 m zur Stérquelle liegen,
erhalten einen Lagefaktor von 0,75. Da sich die Flache des gesamten
Plangeltungsbereiches in einem Abstand von weniger als 100 m zu Stérquellen
befindet, wird auf die Darstellung des Lagefaktors im Bestandsplan verzichtet.
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Abb. 7: Ubersichtskarte Funktionsverlust
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8.2.3 Berechnung des Eingriffsflichendquivalents fiir die
Biotopbeeintrachtigung bzw. Biotopveranderung (unmittelbare
Wirkungen/ Beeintrachtigungen)

In nachfolgender Tabelle sind die Biotope, die durch einen Eingriff beseitigt
oder verdndert werden (Funktionsverlust) dargestellt. Die Darstellung
beschrankt sich auf die eingriffserheblichen Konflikte.

Eine Verénderung des Biotoptyps wird nur als Eingriff gewertet, wenn die
Funktionsféhigkeit des Biotoptyps beeintrachtigt wird und durch den
Zielbiotoptyp ein geringwertiger Biotoptyp entsteht.

Bleibt dagegen die Funktionsfahigkeit des Bestandsbiotops durch den
Zielbiotoptyp erhalten bzw. sind das Bestandsbiotop und das Zielbiotop (nach
der volistéandigen Herstellung des Vorhabens) gleichwertig, z.B. vorhandene
Versieglung und geplante Versieglung oder Rasenflichen und Anlage von
Rasenbereichen oder wird die Funktionsfahigkeit des Bestandsbiotops durch
den Zielbiotoptyp verbessert, so dass ein héherwertiger Biotoptyp entsteht, wird
dies nicht als Eingriff gewertet und es wird auf eine Darstellung verzichtet.

Fur die Hecken am Rand des Plangebietes der Satzung iiber die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 14.1 — 2. Teil wird die bereits im Entwurf enthaltene
Bewertung der Eingriffe aufrecht erhalten. Der Eingriff in Strauchhecken im
Zufahrtsbereich wird durch ergdnzende Heckenpflanzungen ersetzt. Fir die
verbleibenden Bau- und Grinflichen wird eine ergédnzende Eingriffs-/
Ausgleichsregelung entsprechend Anforderung des Regelverfahrens des
BauGB durchgefiihrt. Fur die gemaB Satzung Uber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 14.1 — 2. Teil entstehenden zusatzlichen Eingriffe durch
Bau- und in Grinflichen werden diese gemé&R der nachfolgenden Ubersicht
(Text- und Plantbersicht) mit Benennung der Teilflachen zuséatzlich bilanziert
und der entstehende Eingriff ausgeglichen. Fir eine bessere Ubersicht wurden
die Teilflachen vorhabenbezogen beschrieben.

KITA (Flache 1,2,3.4,5 und 6)

Flache 1. PHZ, Siedlungshecke aus heimischen Gehdlzen

Flache 2: Planstralle A

Flache 3: WA 6

Flache 4: WA 5

Flache 5: éffentliche Griinanlage ,Parkanlage” (PPJ, Jingere Parkanlage)
Flache 6: private Grunflache ,Saum/Hecke" (PER, Artenarmer Zierrasen)

Trafo (Fléche 7)

Flache 7: 6ffentliche Grinanlage ,Parkanlage“ (PPJ, Jungere Parkanlage)

Verkehr (Flache 8,9,10,11,12,13,14,15 und 16)

Flache 8: PHZ, Siedlungshecke aus heimischen Gehélzen

Flache 9: PHY, Siedlungsgebiisch aus nichtheimischen Gehdlzarten
Flache 10: Planstralie A

Flache 11: WA 5

Fléche 12; WA 7

Flache 13: offentliche Grinflache "Parkanlage” (PPJ, Jiingere Parkanlage)
Flache 14: private Grunflache "Saum/Hecke" (PER, Artenarmer Zierrasen)
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Flache 15: private Griinflache "Saum/Hecke" (PER, Artenarmer Zierrasen)
Flache 16: 6ffentliche Griinflache "Wiese" (PER, Artenarmer Zierrasen)

WA 1 (Flache 17, 18, 19 und 20)

Fléche 17: Planstralle A

Flache 18: WA §

Flache 19: WA 7

Flache 20: private Grinflache "Saum/Hecke" (PER, Artenarmer Zierrasen)
WA 2 (Flache 21, 22, 23 und 24)

Flache 21: WA 5

Flache 22: Regenriickhaltebecken

Flache 23: private Griinflache "Saum/Hecke" (PER, Artenarmer Zierrasen)
Flache 24: 6ffentliche Griinflache "Wiese" (PER, Artenarmer Zierrasen)

Tab. 7: Biotopbeeintréchtigung bzw. Biotopverénderung (Funktionsverlust)

(= (=3 -— Z
3 o 5 & i
() ) w© 2 =
2 = = > m% ]
Biotoptyp 2o < I 5%
Bal Jus | €22m
(7)) Qo on = (U .2 e
g8 5§ £ Bis:
S g SR S 583
=2 v 8 of wa c
EB ©>° 8 &85
() o g_m = aé § g_m
is -9 o m o =
:{Lu, '(_3 E - -06
T m w3 foa
KITA
PHZ, Siedlungshecke aus
heimischen Geholzen 1 68,88 1,5 0,75 77,49
PPJ, Jiingere Parkanlage 5 145,93 1,50 0,75 164,17
PER, Artenarmer Zierrasen 6 609,92 1,00 0,75 457,44
Trafo
PPJ, Jungere Parkanlage 7 19,87 1,50 0,75 22,35
Verkehr
PHZ, Siedlungshecke aus
heimischen Geholzen 8 52,00 1,50 0,75 58,50
PHY, Siedlungsgebisch aus
nichtheimischen Gehoélzarten 9 28,78 1,00 0,75 21,59
PPJ, Jungere Parkanlage 13 72,24 1,50 0,75 81,27
PER, Artenarmer Zierrasen 14 2,19 1,00 0,75 1,64
PER, Artenarmer Zierrasen 15 7,21 1,00 0,75 5,41
PER, Artenarmer Zierrasen 16 1,12 1,00 0,75 0,84
WA1
PER, Artenarmer Zierrasen 20 1.890,11 1,00 0,75| 1.417,58
WA2
PER, Artenarmer Zierrasen 23 507,15 1,00 0,75 380,36
PER, Artenarmer Zierrasen 24 2.018,70 1,00 0,75| 1.514,03
Summe Funktionsverlust 5.424.10 4.202,67

Planungsstand: Satzung 28.05.2024

46



Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 014.1 — 2. Teil fir das Wohngebiet ,Wohnpark am Biinsdorfer Weg" der Stadt Schénberg

25
24
2
16
13
7
{
8
% .~
.1(;5@3
S

Abb. 8: Ubersichtskarte Versiegelung

Planungsstand: Satzung 28.05.2024

23

21

20
19
12
4
wJ-(
=CN o
10 &
ek 7
e g
S B )
o <at
D 15 O
% Tl &
0 o
14 e
1

Legende

¢ . 1 Plangeltungsbereich

Anderungen duch

Versiegelung

[ Eingriff
unverandert

s

| Aufwertung

. |Kartengrundiage: GDI-MV (DOP 2020),

E GDI-MV ALKISMV
Raumbezug: ETRS 1989 UTM Zone 33N zE-N

Stadt Schonberg

1.A g des Beb

gsp Nr. 14.1

Karte: Ubersichtskarte zur Zuordnung
des Funklionsverlustes

Oktober 2022

0RxVe Planungsbiro Mahnel Stang

47



Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 014.1 — 2. Teil fur das Wohngebiet ,Wohnpark
am Bunsdorfer Weg" der Stadt Schénberg

8.2.4 Ermittlung der Versiegelung

Fur die Berechnung des Eingriffsflachenaquivalent fir Versiegelung wurde der
Faktor (G) fur den Anteil von Versiegelung auf den jeweiligen Flachen genutzt.
Der Faktor (G) setzt sich aus der bestehenden Vorversiegelung und der
geplanten Versiegelung zusammen. Die Werte sind wie folgt beschrieben.
Zudem musste fur die Berechnung bei einigen Flachen der Faktor (Z)
angepasst werden.

KITA (Flache 1,2,.3.4,5 und 6) vollversiegelt (0,5), maximale Versiegelung 60%
(0,6)

Flache 1: PHZ, Siedlungshecke aus heimischen Gehdlzen, unversiegelt zu
100% G = 0,6

Flache 2: PlanstralBe A, teilversiegelt (0,2) zu 100% (1,0) = 0,2
KITA, vollversiegelt (0,5) zu 60% (0,6) = 0,3
Somit wurden 100 % der Flache (G = 1,00) mit einem Zuschlag
von 0,1 Z = 0,1 (0,3 Planung — 0,2 Bestand) errechnet.

Flache 3: WA 6, vollversiegelt zu 37,5% G = 0,225 (0,6 - 0,375)

Flache 4: WA 5, vollversiegelt zu 37,5% G = 0,225 (0,6 - 0,375)

Flache 5: offentliche Grunanlage ,Parkanlage” (PPJ, Jungere Parkanlage),
unversiegelt zu 100% G = 0,6
Fléache 6: private Grunflache ,Saum/Hecke" (PER, Artenarmer Zierrasen),

unversiegelt zu 100% G = 0,6

Trafo (Fldche 7) vollversiegelt (0,5), maximale Versiegelung 100% (1,0)

Flache 7: 6ffentliche Grinanlage ,Parkanlage” (PPJ, Jiungere Parkanlage),
unversiegelt zu 100% G = 1,0

Verkehr (Flache 8,9,10,11,12,13,14,15 und 16) teilversiegelt (0,2), maximale
Versiegelung 100% (1,0)

Flache 8: PHZ, Siedlungshecke aus heimischen Gehdlzen, unversiegelt zu
100%G=1,0
Flache 9: PHY, Siedlungsgebiisch aus nichtheimischen Gehdlzarten,

unversiegelt zu 100% G = 1,0

Flache 10:  PlanstraBe A

Flache 11: WA 5, vollversiegelt (0,5) zu 37,5% (0,375) = 0,1875
Verkehr, teilversiegelt (0,2) zu 100% (1,0) = 0,2
Somit wurden 100 % der Flache (G = 1,00) mit einem Zuschlag
von 0,0125 Z = 0,0125 (0,2 Planung — 0,1875 Bestand)
errechnet.

Flache 12; WA 7, vollversiegelt (0,5) zu 37,5% (0,375) = 0,1875
Verkehr, teilversiegelt (0,2) zu 100% (1,0) = 0,2
Somit wurden 100 % der Fldche (G = 1,00) mit einem Zuschlag
von 0,0125 Z = 0,0125 (0,2 Planung — 0,1875 Bestand)
errechnet.

Flache 13:  offentliche Grunflache "Parkanlage” (PPJ, Jungere Parkanlage),
unversiegelt zu 100% G = 1,0

Flache 14:  private Grinflache "Saum/Hecke" (PER, Artenarmer Zierrasen),
unversiegelt zu 100% G = 1,0
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Flache 15:

Flache 16:

private Grinflache "Saum/Hecke" (PER, Artenarmer Zierrasen),
unversiegelt zu 100% G = 1,0
offentliche Griinflache "Wiese" (PER, Artenarmer Zierrasen),
unversiegelt zu 100% G = 1,0

WA 1 (Flache 17, 18, 19 und 20) vollversiegelt (0,5), maximale Versiegelung

45% (0,45)

Flache 17:

Flache 18:
Flache 19:
Flache 20:

Planstralie A, teilversiegelt (0,2) zu 100% (1,0) = 0,2

WA 1, vollversiegelt (0,5) zu 45% (0,45) = 0,225

Somit wurden 100 % der Flache (G = 1,00) mit einem Zuschlag
von 0,025 Z = 0,025 (0,225 Planung — 0,2 Bestand) errechnet.
WA 5, vollversiegelt zu 37,5% G = 0,075 (0,45 - 0,375)

WA 7, vollversiegelt zu 37,5% G = 0,075 (0,45 - 0,375)

private Grunflache "Saum/Hecke" (PER, Artenarmer Zierrasen),
unversiegelt zu 100% G = 0,45

WA 2 (Flache 21, 22, 23 und 24) vollversiegelt (0,5), maximale Versiegelung

45% (0,45)

Flache 21:
Flache 22:

Flache 23:

Flache 24:

WA 5, vollversiegelt zu 37,5% G = 0,075 (0,45 - 0,375)
Regenrickhaltebecken, vollversiegelt zu 100% G = 0,55 (1,00 -
0,45)

die Flache (F) des RRB wurde negativ angesetzt da die kiinftige
Flache geringer versiegelt ist.

private Grinflache "Saum/Hecke" (PER, Artenarmer Zierrasen),
unversiegelt zu 100% G = 0,45

offentliche Grinflaiche "Wiese" (PER, Artenarmer Zierrasen),
unversiegelt zu 100% G = 0,45

Wiese (Flache 25) unversiegelt (0,0), maximale Versiegelung 0% (0,00)

Flache 25:

Regenriuckhaltebecken, vollversiegelt zu 100% G = 1,00 (1,00 -
0,00)

die Flache (F) des RRB wurde negativ angesetzt da die kiinftige
Flache geringer versiegelt ist.
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Tab. 8: Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung
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KITA, 1 68,88 0,60 0,5 20,66
KITA, 2 101,46 1,00 0,1 10,15
KITA, 3 2.114,93 0,225 0,5 237,93
KITA, 4 151,20 0,225 0,5 17,01
KITA, 5 145,93 0,600 0,5 43,78
KITA, 6 609,92 0,600 0,5 182,98
Trafo, 7 19,87 1,000 0,5 9,93
Verkehr, 8 52,00 1,000 0,2 10,40
Verkehr, 9 28,78 1,000 0,2 5,76
Verkehr, 11 841,70 1,00 0,0125 10,52
Verkehr, 12 527,11 1,000 0,0125 6,59
Verkehr, 13 72,24 1,000 0,2 14,45
Verkehr, 14 2,19 1,000 0,2 0,44
Verkehr, 15 7,21 1,000 0,2 1,44
Verkehr, 16 1,12 1,000 0,2 0,22
WA1, 17 96,93 1,000 0,025 2,42
WA1, 18 1.469,55 0,075 0,5 55,11
WA1, 19 5.490,96 0,075 0,5 205,91
WA1, 20 1.890,11 0,450 0,5 425,27
WA2, 21 842,04 0,075 0,5 31,58
WAZ2 (vorher RRB), 22 -116,14 0,550 0,5 -31,94
WA2, 23 507,15 0,450 0,5 114,11
WA2, 24 2.018,70 0,450 0,5 454,21
Wiese (vorher RRB), 25 -1.383,46 1,000 0,5 -691,73
Summe Versieglung 15.560,38 1.137,20
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8.2.5 Berechnung des Multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Fur die geplanten Biotopbeeintrachtigungen bzw. Biotopveranderungen durch
Funktionsverlust, fur die Funktionsbeeintréachtigungen und fiir die Versiegelung
und Uberbauung mit einer GRZ von 0,3 zuziglich 50% Uberschreitung,
insgesamt 0,45 fur die WA-Flachen und einer maximalen GRZ von 0,6 fir die
Flache der KITA ist ein multifunktionaler Kompensationsbedarf von rund
5.339,87 m? Eingriffsflichenéquivalent (EFA) ermittelt worden (siehe folgende

Tabelle).

Tab. 9: Multifunktionaler Kompensationseingriff
Eingriff EFA [m’]
Biotopbeeintrachtigung bzw. Biotopverdanderung durch
Funktionsverlust 4.202,67
Funktionsbeeintréchtigung in Wirkzonen 0
Versiegelung und Uberbauung 1.137,20
Multifunktionaler Kompensationseingriff 5.339,87

8.2.5.1 Ermittlung des additiven Kompensationsbedarfes

Bei betroffenen Funktionen von besonderer Bedeutung sind die damit
verbundenen  Beeintrdchtigungen und die daraus resultierenden
KompensationsmalRnahmen gesondert zu ermitteln. Dies bedeutet, dass eine
additive Kompensation notwendig wird, sofern dies aufgrund der
Multifunktionalitdt der Ubrigen KompensationsmaBnahmen nicht bereits
gegeben ist.

In der folgenden Tabelle sind, getrennt nach Schutzgitern, die
Funktionsauspragungen dargestellt, die von besonderer Bedeutung sind. Der
additive Kompensationsbedarf ist verbal-argumentativ zu bestimmen und zu
begrinden.
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Tab. 10: Funktionen von besonderer Bedeutung (gemaR Anlage 1 der ,Hinweise zur
Eingriffsregelung"

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

o Alle nattrlichen und naturnahen Lebensraume mit inrer speziellen Vielfalt an
Lebensgemeinschaften

e Lebensrdume im Bestand bedrohter Arten (einschl. der Rdume, die bedrohte
Tierarten fur Wanderungen innerhalb ihres Lebenszyklus benétigen.)

o Flachen, die sich fir die Entwicklung der genannten Lebensrdume besonders
eignen und die fur die langfristige Sicherung der Artenvielfalt benétigt
werden.

Schutzgut Landschaftsbild

« Markante geldndemorphologische Auspragungen (z. B. ausgepragte
Hangkanten)

» Naturhistorisch bzw. geologisch bedeutsame Landschaftsteile und
-bestandteile (z. B. Binnendiinen)

¢ Natrliche und naturnahe Lebensrdume mit ihrer spezifischen Auspragung an
Formen, Arten und Lebensgemeinschaften (z. B. Hecken)

o Gebiete mit kleinflachigem Wechsel der Nutzungsarten

o Landschaftsraume mit Raumkomponenten, die besondere Sichtbeziehungen
ermdglichen

o Landschaftsrdume mit iiberdurchschnittlicher Ruhe

Schutzgut Boden

o Bereiche ohne oder mit geringen anthropogenen Bodenveranderungen, z.B.
Bereiche mit traditionell nur gering den Boden verandernden Nutzungen
(naturnahe Biotop- und Nutzungstypen)

o Vorkommen seltener Bodentypen

» Bereiche mit iberdurchschnittlich hoher nattrlicher Bodenfruchtbarkeit

¢ Vorkommen natur- und kulturgeschichtlich wertvoller Béden

Schutzgut Wasser

o Naturnahe Oberflachengewasser und Gewassersysteme (einschl. der
Uberschwemmungsgebiete) ohne oder nur mit extensiver Nutzung

o Oberflaichengewasser mit iberdurchschnittlicher Wasserbeschaffenheit

o Vorkommen von Grundwasser in Uberdurchschnittlicher Beschaffenheit und

Gebiete, in denen sich dieses neu bildet

Heilquellen und Mineralbrunnen

Schutzgut Klima/ Luft

o Gebiete mit geringer Schadstoffbelastung

o Luftaustauschbahnen, insbesondere zwischen unbelasteten und belasteten
Bereichen

o Gebiete mit luftverbessernder Wirkung (z.B. Staubfilterung, Klimaausgleich)

Additive Beriicksichtigung der Funktionen von besonderer Bedeutung des
Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften

Mit der Umsetzung des Vorhabens sind keine Auswirkungen auf verschiedene
Artengruppen sowie dem Schutzgut Landschaftsbild zu erwarten.
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Additive Beriicksichtigung der Funktionen von besonderer Bedeutung der
abiotischen Schutzgiter Boden, Wasser, Klima/ Luft

Funktionen von besonderer Bedeutung des Schutzgutes Bodens sind auf den
durch das Vorhaben zu Gberbaubaren Flachen nicht betroffen.

Funktionen von besonderer Bedeutung des Schutzgutes Wasser in Bezug auf
das Grundwasser sind auf den durch das Vorhaben zu tiberbaubaren Flachen
nicht betroffen, da eine hohe Geschiitztheit des Grundwassers durch bindige
Deckschichten im Plangebiet gegeben ist.

Funktionen von besonderer Bedeutung des Schutzgutes Klima/ Luft sind vom
Vorhaben nicht betroffen.

8.2.5.2 Ermittlung des Kompensationsumfanges

Fur die 1. Anderung des Bebauungsplanes ergibt _sich der Bedarf an
Eingriffsflachendquivalent in H6he von rund 5.340 m? EFA.

Zum Ausgleich der mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes entstehenden
Eingriffe in Natur und Landschaft wurden Okopunkte aus dem Okokonto LUP-
044 Okokontofliche Naturwald Rothener Tannen aus der Landschaftszone
,Hohenricken und Mecklenburgische Seenplatte” erworben. werden-

Die Sicherung des Erwerbs von Okopunkten aus der Landschaftszone
.Hoéhenricken und Mecklenburgische Seenplatte® zum Ausgleich des
entstehenden Eingriffs in Natur und Landschaft erfoigt Giber den stadtebaulichen
Vertrag zwischen der Stadt Schénberg und dem Vorhabentrdger. Die
vertragliche Absicherung ist vor dem Satzungsbeschluss erfolgt. Der Erwerb
der Okopunkte wurde vertraglich gesichert. Die Inanspruchnahme von Punkten
aus dem Okokonto ,Rothener Tannen“ (LUP-044) ist geeignet, die mit der 1.
Anderung des Bebauungsplanes vorbereiteten Eingriffe in Natur und
Landschaft zu kompensieren.® Der stadtebauliche Vertrag wird den
Verfahrensunterlagen beigefiigt.

8.2.5.3 Gesamtbilanzierung (Gegeniiberstellung EFA/ KFA)
Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 014. 1 — 2. Teil fur das
Wohngebiet ,Wohnpark am Bunsdorfer Weg" der Stadt Schénberg ergibt sich
ein Eingriffsumfang von rund 5.340 m? EFA.

Das Kompensationsdefizit in Héhe von rund 5.340 m? EFA soll ilber den Erwerb
von Okopunkten aus der Landschaftszone ,Héhenriicken und
Mecklenburgische Seenplatte” kompensiert werden.

Nach dem Erwerb von 5.340 Okopunkten kann der Eingriff in Natur und
Landschaft als vollstdndig ausgeglichen angesehen werden (siehe
nachfolgende Tabelle).

8 Landkreis Nordwestmecklenburg, untere Naturschutzbehérde, Stellungnahme zum erneuten
Entwurf vom 14.12.2023
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9.1

Tab. 11: Gesamtbilanzierung

Bedarf (= Bestand) Planung
Eingriffsflachenaquivalent Kompensationsflachenaquivalent
bestehend aus: bestehend aus:

- Sockelbetrag fur multifunktionale | - externe MaRnahme im Stadtgebiet

Kompensation:
- 5.339,87 m? KFA

oder
5.339,87 m?EFA - Erwerb von Okopunkten

- 5.339,87 m? KFA

Gesamtbilanz

Flédchenaquivalent (Bedarf): Fléchenédquivalent (Kompensation):

5.339,87 m?EFA 5.340 m? KFA

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum _Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Vorkehrungen und MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
Minimierung

Die Belange des Umweltschutzes sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der
Aufstellung und Anderungen von Bauleitpldanen zu beriicksichtigen. GemaR §
1a BauGB ist zu prifen, ob Eingriffe in die Schutzgiiter vermieden bzw.
vermindert werden kénnen.

Im Folgenden wird dargestellt, wie den gesetzlichen Anforderungen durch
MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung entsprochen wird.

MaBRnahmen zur Minderung des Eingriffs in das Schutzqut Tiere/ Pflanzen/
biologische Vielfalt

Minimierungs- und VermeidungsmaRnahmen zum besonderen Artenschutz

Im Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung sind bei der
Vorhabenzulassung Minimierungs- und Vermeidungsmafinahmen zu beachten,
um ein Eintreten von Verbotstatbestdanden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG zu
vermeiden.

Brutvégel:
Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdanden muss die
Beseitigung der Gehdlze in der Zeit vom 1. Oktober bis 28./29. Februar

erfolgen.

Reptilien/ Amphibien:

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Bdschungen vermieden
werden bzw. die Graben und Gruben schnellstmdglich zu verschlieRen sind und
vorher eventuell hereingefallene Tiere (Amphiben, Reptilien usw.) aus den
Graben und Gruben zu entfernen sind.
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Ausweichlebensrdume fur Brutvégel sind auf den angrenzenden Flachen sowie
nach Realisierung im Plangebiet selbst vorhanden.

AbschlieBend kann festgestellt werden, dass artenschutzrechtliche Belange der
Umsetzung der Planung nicht entgegenstehen werden.

Festsetzungen zum Erhalt der umsdumenden Heckenstrukturen und des
Baumbestandes

Innerhalb des Plangebietes sind die vorhandenen und ums&umenden
Heckenstrukturen als Siedlungshecken und als Feldhecke zu erhalten. Ein
Heranrucken der geplanten Bebauung wird durch die Festsetzung von privaten
Grunflachen als Distanzstreifen zu den vorhandenen Heckenstrukturen
vermindert. Zudem werden durch den Ausschluss von Garagen, (iberdachten
Stellplatzen (Carports), Stellpldtzen und Nebenanlagen aufierhalb von
Baugrenzen die umsdaumenden Heckenstrukturen zuséatzlich gesichert.
Wahrend der Bauphase sind fir die Heckenstrukturen Schutzvorkehrungen zu
ergreifen, um mdégliche Beschadigungen zu vermeiden.

Festsetzung von éffentlichen und privaten Griinflachen

Innerhalb des Plangebietes bleibt die Festsetzung der privaten Griinflache mit
der Zweckbestimmung Saum bestehen. Die Flachen sind der freien Sukzession
zu Uberlassen. Eine extensive Wiesennutzung ist ebenso zuldssig. Die privaten
Grinflachen sind als Abstandsgriin zu den umsdumenden Heckenstrukturen zu
betrachten und puffern diese gegeniiber den Bau- und StralRenflachen ab. Die
privaten Grunflachen tragen zum Erhalt von Lebensrdumen der Tierwelt bei und
wirken sich zusatzlich positiv auf das Lokalklima aus.

Innerhalb des Plangebietes bleibt die Festsetzung der privaten Grinflache mit
der Zweckbestimmung Wiese bestehen. Aus Frischgrinland auf
Mineralstandorten (GM) entstehen artenreiche Wiesenflaichen mit extensiver
Nutzung. Jegliche Nutzungen auf dieser Flache werden ausgeschlossen. Die
Flache fungiert zudem als Puffer zu der angrenzenden geschiitzten Feldhecke.
Der ErschlieBungstrager hat bei VerduBerung der Grundstiicke dies in den
jeweiligen Kaufvertrdigen mit den Erwerbern der Baugrundstiicke zu
berucksichtigen. Zudem sollen die Festsetzungen bei der Grundsticksbildung
im Rahmen des Umlegungsverfahrens Beriicksichtigung finden. Die
notwendigen Abstimmungen wurden zwischen dem ErschlieBungstrager (LGE)
und der Umlegungsgeschéftsstelle gefiihrt.

Innerhalb des Plangebietes bleibt die Festsetzung der 6ffentlichen Grunflache
mit der Zweckbestimmung Parkanlage bestehen. Die Flache dient der
Verbindung der Baugebiete.

MaRnahmen zur Oberfldchengestaltung

Die zwingende Begriinung der unbebauten Flachen auf den privaten
Baugrundstiicken im Wohngebiet wirkt dem Klimawandel entgegen und dient
der Verminderung von Hitzeentwicklung und der Vorsorge bei
Starkregenereignissen. Die Festsetzung von MalRnahmen  zur
Oberflachengestaltung wirken der Beeintrachtigung der natirlichen
Bodenfunktion entgegen und tragen zum Schutz der Biodiversitat bei.

MaRnahmen zur Minderung des Eingriffs in das Schutzgut Boden
Eingriffe in das Schutzgut Boden wurden mafRgeblich mit der Ursprungsplanung

bereits bewertet und sind mit Umsetzung der Planung unvermeidbar. Die im
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Bebauungsplan festgesetzte GRZ sowie die festgesetzten Griinflachen tragen
dazu bei, dass der Boden lediglich in dem fir die geplante Bebauung
erforderlichen Umfang versiegelt wird.

Zum Schutz des Bodens wahrend der BaumaRnahmen, sollen schédliche
Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung eine unnétige Vermischung
oder Veranderung des Bodens, den Verlust von Oberboden oder Verdichtung
und Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.

MaRnahmen zur Minderung des Eingriffs in das Schutzgut Klima/ Luft
Der Erhalt der Griunflachen sowie die Festsetzung von privaten und 6ffentlichen
Grunflachen tragen zu einer Erhaltung des Mikroklimas im Plangebiet bei.

MaRnahmen zur Minderung des Eingriffs in das Landschaftsbild

Die geplanten Baukérper der allgemeinen Wohngebiete wund der
Kindertagesstétte, gliedern sich in das vorhandene stadtebauliche und
landschaftliche Bild ein. Hierzu erfolgt eine Héhenbegrenzung der Baukérper
entsprechend der angrenzenden Bebauung und Regelungen in den ortlichen
Bauvorschriften zur Gebaudegestaltung. Zudem wird der Erhalt der
vorhandenen Siedlungshecken mit dem notwendigen Abstand zu Bau- und
Verkehrsflachen durch Festsetzungen beriicksichtigt.

MaBnahmen zum Ausgleich von nachteiligen Umweltauswirkungen

Im Rahmen der Prognose sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen
auf die einzelnen Schutzgiter ermittelt worden. Es sind Mafnahmen zur
Vermeidung und Verringerung notwendig und es sind MaBnahmen zum
Ausgleich als interne und externe MalRnahmen notwendig.

Der Ausgleich der Eingriffe in Gehdlzbiotope erfolgt durch die festgesetzten
Minimierungsmaflnahmen als Luckenschluss innerhalb der
Feldheckenabschnitte (M1) und als Ergédnzung der Geholzstrukturen (M2).

MinimierungsmaRnahme (M1): Im nérdlichen Plangeltungsbereich sind
innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen auf 38,6 m? folgende heimische,
standortgerechte Gehélze (Weissdorn (Crataegus monogyna und Crataegus
laevigata) und Schwarzer Holunder (Sambusus L.)) anzupflanzen.

MinimierungsmaRnahme (M2): Die Strauchhecke im Ostlichen
Plangeltungsbereich ist auf einer Flache von 172,6 m? durch die Anpflanzung
von weiteren Schlehdorn Strduchern (Prunus spinosa) zu erweitern. In den
vorhandenen Gehdlzstrukturen der Hecke sind Sal-Weiden (Salix caprea)
anzupflanzen.
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Abb 9: Darstellung der Flachen fur MlnlmnerungsmaBnahmen (gelb umrandet)

Die im Bebauungsplan Nr. Nr. 014.1 — 2. Teil fur das Wohngebiet ,Wohnpark
am Biinsdorfer Weg" (Ursprungsbebauungsplan) festgesetzten MafRnahmen
liegen auRerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung des
Bebauungsplanes. Die  festgesetzten  externen  Ausgleichs- und
ErsatzmaRnahmen gemdalR rechtsverbindlichem Ursprungsbebauungsplan
gelten fort und wurden umgesetzt. Offen ist noch die dauerhafte Extensivierung
einer 4.110 m? groRen und bislang als Griinland genutzten Teilflaiche des
Flursticks 485/2 der Flur 1 der Gemarkung Schénberg. Die Umsetzung der
noch nicht realisieten Kompensationsmalinahme wird vertraglich mit dem
ErschlieRungstrager geregelt, so dass die Umsetzung vollumfanglich gesichert
werden kann.

Externe AusgleichsmaRnahmen

Fur die zusétzlichen Eingriffe gemaR den Zielsetzungen der 1. Anderung des
Bebauungsplanes wurde ein Kompensationsdefizit in Hohe von rund 5.340 m?
EFA (Eingriffsflichenéquivalent) ermittelt. Dies ist zuséatzlich zu den
fortgeltenden MaRnahmen des Ursprungsbebauungsplanes auszugleichen. Es
erfolgt der Erwerb von den notwendigen Okopunkten aus dem Okokonto LUP-
044 Okokontofliche Naturwald Rothener Tannen aus der Landschaftszone
.,Hohenriicken und Mecklenburgische Seenplatte”. Die Umsetzung wird
vertraglich mit dem ErschlieBungstrager geregelt, so dass die Umsetzung
vollumfanglich gesichert werden kann. Die vertragliche Absicherung ist vor dem
Satzungsbeschluss erfolgt.
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11.1

In Betracht kommende anderweitige Planungsmdéglichkeiten

Bei der Prufung der in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsméglichkeiten sind die Planungsziele und der raumliche
Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu beriicksichtigen.

Bereits die Ursprungsplanung (Bebauungsplan Nr. 014.1 — 2. Teil fur das
Wohngebiet ,Wohnpark am Biinsdorfer Weg“) sah die Ausweisung eines
allgemeinen Wohngebietes mit Modifizierungen der zuldssigen Nutzungsarten
vor. Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen, hier Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen, wurden ausgeschlossen. Die Umsetzung
des Bebauungsplanes soll nunmehr mit Blick auf Anlagen fir die
Kinderbetreuung und das Wohnen maBgeblich fokussiert werden. Es wurde
geprift, ob die Kinderbetreuungseinrichtung innerhalb eines allgemeinen
Wohngebietes oder innerhalb einer Flache fir den Gemeinbedarf realisiert
werden kann. Aufgrund des vorliegenden Gesamtkonzeptes fir die
Kinderbetreuungseinrichtung wurde eine Realisierung innerhalb einer Flache fiir
den Gemeinbedarf favorisiert. Fir die Umsetzung der Planung sieht das
stadtebauliche Konzept eine Anderung der ErschlieBung des Plangebietes vor.
Die Grundziige des Ursprungskonzeptes mit einer einfachen Anbindung an den
.Bunsdorfer Weg" bleiben erhalten, im Weiteren sind oOffentliche
ErschlieRungsstralRen vorgesehen sowie die Regelung des ruhenden Verkehrs
unter Berucksichtigung des Standortes fir die Kinderbetreuungseinrichtung.

Hierzu wurde eine Variantenuntersuchung zur Anderung der inneren
ErschlieBung und der damit verbundenen veranderten Grundstiickszuschnitte
und  GrundstiicksgréBen durchgefihrt. Das  stadtebauliche  Konzept
entsprechend der Variante 1 wurde der 1. Anderung des Bebauungsplanes
zugrunde gelegt und beinhaltet die Bereitstellung von Flachen fir den
individuellen Eigenheimbau unter Beriicksichtigung gréRerer Grundstiicke im
landlich gepragten Raum. Die Standortwahl der Kindertagesstéitte wurde
konzeptionell bestatigt. Mit der vorliegenden Planung werden die Belange der
bestehenden Bedarfe einer Kindertagesstatte und der Entwicklung des
Wohnstandortes beriicksichtigt.

Zusiétzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltpriifung/ Hinweise auf Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der Angaben

Bei der Zusammenstellung der Unterlagen sind weitgehend keine
Schwierigkeiten aufgetreten.

Neben den eigenen stadtebaulichen und naturrdumlichen Bestandsaufnahmen
wurde auf die unter Gliederungspunkt 4.3 des Umweltberichtes aufgelisteten
aktuellen Fachgutachten zuriickgegriffen. Auf die in der Referenzliste der
Quellen zuséatzlich aufgefihrten Gutachten und sonstige Quellen sowie Literatur
und Arbeitshilfen unter Gliederungspunkt 11.4 dieses Umweltberichtes wurde
ebenso zuriickgegriffen.

Im Rahmen der Untersuchungen zur Erstellung der erforderlichen Gutachten
ergaben sich keine Schwierigkeiten. Das Plangebiet war fur die Zwecke der
Bestandsermittlung zugénglich.
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Des Weiteren wurden die Hinweise aus den Stellungnahmen der Fachbehdérden
und der anerkannten Naturschutzverbande (Landkreis Nordwestmecklenburg,
Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg, Wasser- und
Bodenverband Stepenitz-Maurine, Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und
Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Forstamt Grevesmilhlen, BUND -
Landesverband Mecklenburg — Vorpommern e.V., Landesanglerverband
Mecklenburg-Vorpommern  e.V. und Deutsche Bahn) zu den
Entwurfsunterlagen beriicksichtigt.

Far die Schutzguter Luft und Wasser lagen keine konkreten Erfassungen vor.
Fur das Schutzgut Boden lagen lediglich Angaben aus der Baugrundbeurteilung
zum B-Plan Nr. 14.1, T2 der Stadt Schénberg ,Blinsdorfer Weg“ vor. Es wurde
zusétzlich auf die Aussagen des Kartenportals des LUNG M-V zuriickgegriffen
(https://www.umweltkarten.mv-regierung.de).

Die grundlegenden naturrdumlichen Aussagen werden auf der Ebene des
Bebauungsplanes als ausreichend erachtet. Auch durch genauere Erfassungen
der Standortfaktoren im Bebauungsplananderungsgebiet wirden
voraussichtlich keine deutlich veranderten Ergebnisse prognostiziert werden.

MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen sind gemaR Anlage 1 Nr. 3b zum BauGB im
Umweltbericht zu beschreiben.

GemaR §4cBauGB (berwachen die Gemeinden die erheblichen
Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfilhrung des Bebauungsplanes
eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
frlihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaRRnahmen zur
Abhilfe zu ergreifen.

Ferner haben die Fachbehérden nach § 4 Abs. 3 BauGB nach Abschluss des
Verfahrens die Gemeinden, hier die Stadt Schénberg, zu unterrichten sofern
nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchfihrung des
Bauleitplanes erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen auf die Umwelt hat.

Mit der Umweltpriifung fur diesen Bebauungsplan wurde dargestellt, dass die
Umsetzung der Planung voraussichtlich keine feststellbaren oder erheblichen
Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete und nationale Schutzgebiete hat.

Das Monitoring hat im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen (z.B.
Naturschutzgesetze, Wasserhaushaltsgesetz, Bundesimmissionsschutzgesetz,
Bundesbodenschutzgesetz) zu erfolgen.

Die Uberwachung der Auswirkungen soll im Rahmen des Volizugs des
Bebauungsplans sowie der im stadtebaulichen Vertrag vereinbarten
Mallnahmen fir den Naturschutz sowie im Rahmen der Tatigkeit der
Fachbehorden erfolgen.
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Folgende MonitoringmaRRnahmen werden vorgeschlagen:

Schutzgut Tiere/Pflanzen/biologische Vielfalt

Uberwacht wird der Vollzug der im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
vorgesehenen Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen durch die Stadt
Schénberg im Vorfeld von artenschutzrelevanten BaumalRnahmen und nach
Umsetzung von Malinahmen.

Wiahrend der BaumafBnahmen erfolgt die Uberwachung der Bauzeitenregelung
und des Baumschutzes durch die Stadt Schoénberg. Im Rahmen der
Bauausfiithrung sollen Uberwachungen der Einhaltung gesetzlicher Vorschriften
und der Umsetzung von Festsetzungen zum Schutz von Natur und Landschaft
erfolgen. Dies betrifft die Einhaltung allgemeingliltiger Forderungen des
Geholzschutzes, z.B. DIN 18920 ,Schutz von Bdumen, Pflanzenbestianden und
Vegetationsflichen® sowie der RAS-LP 4 | Schutz von Béaumen,
Vegetationsbestdnden und Tieren bei Baumalnahmen”.

Uberwacht wird die Auflage aus der wasserrechtlichen Genehmigung, dass der
Verlauf des Gewdssers bis zum Notuberlauf des Niederungsbereiches
aulerhalb der Vogelschutzzeit (§ 39 Abs. 5 Nr. 3 BNatSchG)
unterhaltungsféhig herzustellen ist durch die untere Wasserbehoérde.

Nach Realisierung der griinordnerischen MaBnahmen erfolgt die Kontrolle
dieser Mallnahmen sowie weitergehend deren Erhaltung durch die Stadt
Schénberg. Die Uberwachung und Dokumentation des Erfolges der
MaRnahmen wird bis zur Erreichung des angestrebten Vegetationszustandes
durchgefiihrt. Gegebenenfalls notwendige Nachbesserungen der geplanten und
festgesetzten MafBnahmen werden dariber hinaus bis zum angestrebten
Zustand weiterhin kontrolliert.

Schutzgut Wasser

Nach Realisierung der BaumaRnahmen erfolgt die Kontrolle von Art, Umfang
und ortlicher Lage der Gewasserbenutzung durch die untere Wasserbehdérde.
Die Stadt Schonberg (berwacht, dass Funktionsbeeintrdchtigungen der
Sedimentationsanlage und Gewasserverunreinigungen mit
wassergefahrdenden Stoffen ausgeschlossen werden, um erhebliche
Auswirkungen auf das GGB ,Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal mit
Zuflissen" auszuschlieRen.

Sollte es bei der Realisierung der Planung Hinweise auf unvorhergesehene
Umweltauswirkungen geben, sind zusétzliche geeignete MaRnahmen zu deren
Kompensation vorzunehmen.

Allgemeinverstéandliche Zusammenfassung

Mit der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 014.1- 2. Teil
beabsichtigt die Stadt Schénberg den vorhandenen Wohnstandort
weiterzufilhren und an die geédnderten stadtebaulichen Zielsetzungen
anzupassen. Das Ziel der Stadt Schonberg besteht in der Errichtung einer
Kindertagesstétte an dem Standort innerhalb des Plangebietes. Hierzu wurde
eine Standortuntersuchung durchgefuhrt. Im Ergebnis ist fur die Errichtung der
Kindertagesstatte eine Anderung des ErschlieBungskonzeptes und damit die
Anderung der Zuschnitte der Wohnbaugrundstiicke verbunden.
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Fur die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 014.1 — 2. Teil wurde eine
Umweltprifung durchgefiihrt, deren Ergebnisse in dem vorliegenden
Umweltbericht dargestellt wurden.

Die durchgefiihrte Umweltpriifung ergab, dass aus der Umsetzung der Planung
unterschiedliche Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter resultieren
kénnen.

Da die baulichen Nutzungen bereits planungsrechtlich zuldssig sind, entstehen
durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes keine erheblichen Auswirkungen.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die damit verbundenen zusétzlichen Eingriffe wurden bilanziert und sind tber
den ohnehin bestehenden Ausgleich zusatzlich auszugleichen. Die geplanten
zusatzlichen Eingriffe gegeniiber dem Ursprungsbebauungsplan wurden
bilanziert und sind Uber den ohnehin bestehenden Ausgleich zusétzlich
auszugleichen. Zur Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft wurden
Okopunkte aus dem Okokonto LUP-044 Okokontoflaiche Naturwald Rothener
Tannen aus der Landschaftszone ,Hoéhenriicken und Mecklenburgische
Seenplatte® erworben. Die geringfliigig notwendige Ricknahme von
Heckenstrukturen wird durch festgesetzte MinimierungsmalRnahmen im
Plangebiet ausgeglichen werden kénnen.

Die artenschutzrechtlichen Belange wurden in einem Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag auf Grundlage einer Potentialabschétzung zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes ermittelt und sind bei Umsetzung des Bebauungsplanes zu
beachten und werden durch die vorgeschlagenen Minimierungs- und
Vermeidungsmalnahmen beriicksichtigt.

Schutzgut Boden/Flédche

Mit der Umsetzung der Planung kommt es zu Neuversiegelungen in einem
geringen Umfang Uber die Dbereits zuldssigen und bewerteten
Neuversiegelungen hinaus. Es wird kein zuséatzlicher Flachenverbrauch {ber
den Plangeltungsbereich hinaus vorbereitet. Durch das Vorhaben werden keine
Flachen von Schutzgitern mit Funktionen von besonderer Bedeutung in
Anspruch genommen.

Es werden keine zusatzlichen landwirtschaftlichen Fléchen als bereits mit dem
Ursprungsbebauungsplanes bewertet wurden, in Anspruch genommen. Mit der
Entwicklung und Verdichtung der bereits planungsrechtlich vorbereiteten Flache
in unmittelbarer Angrenzung an den bebauten Siedlungsbereich wird die
zusatzliche Flacheninanspruchnahme von schiitzenswerten
AuBenbereichsflachen vermieden und den Belangen der Bodenschutzklausel
gemaR § 1 Abs. 2 BauGB wird Rechnung getragen.

Insgesamt kommt es mit der Umsetzung des Vorhabens zu einer zusétzlichen
Versiegelung von Flachen Uber die bereits bestehenden rechtverbindlichen
Baurechte hinaus. Es ist von einer gering erheblichen Beeintrachtigung des
Schutzgutes Boden auszugehen. Mit den festgesetzten
KompensationsmaRnahmen kann der zuséatzliche Eingriff vollsténdig
ausgeglichen werden.
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Schutzgut Wasser

Es ergeben sich keine zusétzlichen Beeintrachtigungen durch die 1. Anderung
des Bebauungsplanes. Die anstehenden Bdden sind nahezu alle schwach bis
sehr schwach durchldssig und folglich far eine Versickerung von
Niederschlagswasser ungeeignet. Es kann sich zudem temporar Stauwasser
bilden. Es erfolgt die Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers in das
naturlich ausgeformte Regenriickhalte- und Versickerungsbecken nérdlich des
bereits realisierten Bebauungsplanes Nr. 014.1 - 1. Teil. Die wasserrechtliche
Erlaubnis fiir die geplante Niederschlagswasserbeseitigung liegt vor.

Schutzgut Klima/ Luft
Die lufthygienische Situation wird durch die Planung, wenn Uberhaupt, nur

unwesentlich verdndert. Es sind keine Nutzungen vorgesehen, die eine
zuséatzliche Luftbelastung verursachen. Die zusatzlichen Verkehre werden
maRgeblich als Zielverkehre erfolgen und nur eine geringfiigige Erhéhung der
Luftschadstoffe bewirken.

Schutzqut Natura 2000-Gebiete
In der Umgebung des Plangebietes befinden sich folgende internationale

Schutzgebiete:
- Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) ,Stepenitz-, Radegast-
und Maurinetal mit Zuflissen* (DE 2132-303)
- Europaisches  Vogelschutzgebiet (VSG) ,Stepenitz-Poischower
Mihlenbach-Radegast-Maurine” (DE 2233-401).

Die untere Naturschutzbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg teilt in
ihrer Stellungnahme® zum Entwurf vom 25.07.2022 mit, dass Europaische
Vogelschutzgebiete nicht betroffen sind. Zu Schutzgebieten allgemein bestehen
seitens der unteren Naturschutzbehérde keine Einwande und Hinweise.

Durch die Umsetzung des geplanten Vorhabens werden keine Erhaltungsziele
von Arten und Lebensrdumen, die durch Vogelschutz- oder FFH-Richtlinie
geschiitzt sind, beeintrachtigt. Aufgrund der Entfernung von ca. 500 m zu den
Schutzgebieten und den dazwischen liegenden vorhandenen baulichen
Nutzungen mit erkennbarer Barrierewirkung, die das Plangebiet umschlieBen
und eine abgrenzende Wirkung entfalten sowie der geringen GroRe des
Plangebietes selbst, bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung
der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes durch die
Planung. Es sind keine negativen Auswirkungen auf den Schutzzweck und die
Erhaltungsziele der Natura 2000-Gebiete und somit keine erheblichen
Beeintrachtigungen zu erwarten.

Schutzgut Landschaft/ Landschaftsbild

Das Landschaftsbild des Bereiches wird durch die vorhandenen baulichen
Anlagen des Wohngebietes am Arndtsberg und durch die das Plangebiet
umsdumenden Hecken- und Grunstrukturen gepragt. Das zukinftige Baugebiet
wird als Arrondierung des bereits realisierten 1. Bauabschnittes bewertet. Die
geplanten Baukérper der allgemeinen Wohngebiete und der Kindertagesstatte,
gliedern sich in das vorhandene stadtebauliche und landschaftliche Bild ein. Die

9 Stellungnahme des Landkreises Nordwestmecklenburg zum Entwurf vom 25.07.2022, Untere
Naturschutzbehérde
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vorhandenen Gehdlzstrukturen umséumen weiterhin das Plangebiet und bilden
einen Ubergang des Siedlungsbereiches in die freie Landschaft.

Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

Mit der Umsetzung der Planung kann der 2. Teil des geplanten Wohnstandortes
im Blnsdorfer Weg realisiert werden. Es handelt sich bei der Planung um eine
Nachverdichtung bereits planungsrechtlich geregelten Flachen unter
Berticksichtigung der Realisierung eine Kindertagesstatte. Die Stadt Schonberg
hat die Einflisse der umliegenden verkehrlichen Nutzungen (StraRen- und
Schienenverkehr) erneut ermittelt und beurteilt. Im Ergebnis der
gesamtheitlichen Bewertungen kénnen im Plangebiet gesunde Wohn- und
Lebensverhéltnisse nachgewiesen und gewahrleistet werden.

Schutzgut Kulturgiter und sonstige Giter
Fur das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter ist keine Betroffenheit
bekannt.

Fazit

Insgesamt kann eingeschétzt werden, dass mit der Umsetzung der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 014.1- 2. Teil und unter Beriicksichtigung der
festgesetzten Minderungs-, Vermeidungs- und Ausgleichsmaflnahmen keine
nachteiligen Umweltauswirkungen verbleiben werden. Der Erfolg der
MaBnahmen wird durch entsprechende Uberwachung erfasst und
sichergestellt. @Es ergeben sich planmaBig keine  erheblichen
Umweltauswirkungen.
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TEIL 3 Ausfertigung

1. Beschluss liber die Begriindung

Der Umweltbericht wird im ergédnzenden Verfahren nach § 214 Abs. 4 BauGB
der Begriindung zur Satzung iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
014.1 — 2. Teil fur das Wohngebiet ,Wohnpark am Biinsdorfer Weg" der Stadt
Schénberg beigefiigt. Die Begriindung wurde in der Sitzung der Stadtvertretung
am 28.05.2024 gebilligt. ,

Schénberg, den /é ! 7 ZOZ?’

Lutz Goétze
Burgermeister der Stadt Schénberg
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