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1. BESCHREIBUNG DES VORHABENS
1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Vorhabens

1.1.1 Beschreibung der Festsetzungen, Angaben Uber Standorte, Art, Umfang, Bedarf
an Grund und Boden

Das 5,7 ha groRRe vorwiegend Acker sowie Garten und Geholze umfassende Gelande soll im
Osten mit einem gréReren Komplex und im Westen mit Gebauden kleinerer Grundrisse zum
Zwecke des Fremdenverkehrs und der Fremdenbeherbergung bebaut werden. Als zentrale,
vom Zufahrtsbereich im Stiden nach Norden verlaufende, Achse ist eine alleegesaumte Ver-
kehrsflache geplant. Entlang der siidwestlichen Plangebietsgrenze und nach Nordosten sind
weitere erschlieRende Flachen vorgesehen. Vorhandene Baumreihen am siidlichen Rand des
Plangebietes erleiden einzelne Verluste bleiben aber weitestgehend erhalten. Die Gartenlau-
ben und das Gehdolz im Bereich der Garten werden beseitigt. Der Graben wird im Einfahrtsbe-
reich an zwei Stellen gequert.
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Abb 1: Lage des Vorhabens (Grundlage © Geoba5|s DE/M -V 2020)

) y/
i UECKERMUNDE;DST /
E /]
o of
-

Das komplexere Gebaude erhalt einen Aufbau. Bei anstehenden Hohen von durchschnittlich
0,5 m Uber NHN wird das Hauptgebaude mit einer Firsthhe von 20 m Gber NHN maximal ca.
19,5 m Hohe erreichen. Der Aufbau mit einer Firsthohe von 25 m tiber NHN wird sich maximal
auf ca. 24,5 m Uber Gelande erheben. Die kleineren Kubaturen mit einer Firsthdhe von 12,5 m
Uber NHN erreichen eine Hohe von 12 m. Ein turmartiges Gebaude an der Uecker mit einer
Firsthéhe von 25 m tber NHN Uberragt das Gelande um ca. 24,5 m. Grundwasserabsenkun-
gen sind nicht erforderlich, da keine Keller vorgesehen sind.

Folgende Nutzungen sind derzeit geplant:

Tabelle 1: Derzeitig geplante Nutzungen

Anteil an der Gesamt-
Nutzung Flachen m2 davon m? flache in %

sonstiges Sondergebiet (Frem- 20.442,00 35,83
denverkehr und Fremdenbe-
herbergung) SO1

davon 0,00
Bauflachen versiegelt ca. 50% 10.220,00 0,00
Bauflachen unversiegelt ca. 10.222,00 0,00
50%

sonstiges Sondergebiet (Frem- 18.057,00 31,65

denverkehr und Fremdenbe-
herbergung) SO2

davon 0,00
Bauflachen versiegelt ca. 50 % 9.028,00 0,00
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Bauflachen unversiegelt ca. 9.029,00 0,00
50%
Verkehrsflachen 7.514,00 13,17
Grunflachen 9.807,00 17,19
davon 0,00
Erhaltung Geholze 1.376,00 0,00
Wasserflachen 1.240,00 2,17
57.060,00 100,00

Die nachfolgenden Beschreibungen sind der Prasentation der Sybac Immobilien GmbH vom
21.10.20 entnommen. Die Bebauung gliedert sich in zwei Teile. Zum einen in den Bereich
Ferienhduser mit 50 WE und ca.140 Betten sowie den Bereich Hotel mit ca. 280 Betten,
Schwimmbad, SPA, Fitness und Gastronomie. 20 Wohneinheiten dienen dem Dauerwohnen.
In die parkartig gestalteten Freiflachen sind Teiche integriert.

Abb. 2: Ferienhauser (Quelle: Prasentation Sybac Immobilien GmbH 21.10.20)
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Das Projekt entspricht den Grundsatzen der Nachhaltigkeit mittels eines optimierten Einsatzes
von Baumaterialien und Bauprodukten und eine geringe Flacheninanspruchnahme. Die Mini-
mierung des Energie- und Wasserverbrauchs wird angestrebt. Alle erforderlichen Energie- und
Stoffstréme von der Gewinnung Uber den Transport, Einbau bis hin zum Rickbau werden
ressourcenschonend geplant.

Aus der Verwendung von Holzbauteilen, Naturdammstoffen, mineralischen Baustoffen aus-
schlieBlich lokaler Herkunft resultieren kurze Transportwege.

Der Energieversorgung dienen regenerative Energiequellen wie Wind, Wasser, Solar, Luftwéar-
mepumpen und Erdwarmepumpen.

Der Einsatz ,Fliegender Bauten® aus recyclebaren Baustoffen garantiert einen geringen Fla-
chenbedarf und leichten Ruckbau.
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Laut Verkehrsuntersuchung zum Vorhaben vom 09.04.20 erstellt von IGS Ingenieurgesell-
schaft STOLZ mbH entsteht ein Neuverkehrsaufkommen von 371 Kfz-Fahrten in 24 Stunden
je Richtung. Dies ist vergleichsweise gering. Die Gebaude missen gemal Energieeinsparver-
ordnung moglichst klimaneutral betrieben werden. Erhebliche Immissionserhéhungen werden
durch das Vorhaben nicht verursacht.

Gemal Stellungnahme des Landkreises vom 29.07.20 bestehen seitens der unteren Immissi-
onsschutzbehdérde zum Vorhaben keine Einwande.

Abb. 3: Hotel (Quelle: Prasentation Sybac Immobilien GmbH 21.10.20)

1.1.2 Bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkungen des Vorhabens

Das Vorhaben kann bei Realisierung folgende zusatzliche Wirkungen auf Natur und Umwelt
verursachen:

Mdgliche baubedingte Wirkungen sind Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes wahrend der
Bauarbeiten zur Realisierung der geplanten Vorhaben, welche nach Bauende wiedereinge-
stellt bzw. beseitigt werden. Wahrend dieses Zeitraumes kommt es, vor allem durch die Lage-
rung von Baumaterialien und die Arbeit der Baumaschinen, auch auf3erhalb der Baufelder zu
folgenden erhthten Belastungen der Umwelt:

1 Flachenbeanspruchung durch Baustellenbetrieb,
2 Bodenverdichtung, Lagerung von Baumaterialien,
3 Emissionen und Erschiitterungen durch Baumaschinen.

Mogliche anlagebedingte Wirkungen sind dauerhafte Beeintréchtigungen des Naturhaushaltes
durch die Existenz des Vorhabens an sich. Diese beschréanken sich auf die Baufelder.

1 Flachenversiegelungen durch Geb&dude und Nebenanlagen,
2 Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch bis ca. 24,5 m hohe Bebauung,
“ UVP-Bericht zur Satzung der Stadt Seebad Ueckermiinde Uber den Bebauungsplan Nr. B-43
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3 Beseitigung potenzieller Habitate durch Verlust zweier Lauben und Gehdlze sowie
durch Uberbauung von Acker und Querung des Grabens.

Mogliche betriebsbedingte Wirkungen sind dauerhafte Beeintrachtigungen des Naturhaushal-
tes durch die Funktion/ Nutzung der Baulichkeiten. Nennenswerte Wirkfaktoren sind in diesem
Fall:

1 durch Betrieb verursachte Immissionen.

Abb. 4: Uberlagerung der Biotope durch die Planung

Stadt Seebad Ueckermiinde Bebauungsplan Nr. B-43 ,,Resorthotel am
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2. ALTERNATIVENPRUFUNG
Der Vorhabentrager hat im Vorfeld der Planung geprift:

- Die Verwendung von Klinker- oder Betonbauweise wurde erwogen. Die Entscheidung
erfolgte aus Grinden der Nachhaltigkeit, der lokalen Verfligbarkeit und der Gestaltung
zugunsten Leichtbauweise mit Holz.

- Eine deutlich héhere Versiegelung unter Verwendung gréfl3erer Ferienhduser wurde
ebenso erwogen, wie eine minimalistische Variante des Hotels. Dies wurde zugunsten
der aktuellen Lésung verworfen um einen harmonischen Einklang mit der Uecker zu
erzielen, den Wirkungsschwerpunkt dem Hotel zuzuordnen und im Ganzen die Propor-
tionen, auch gegeniber der Strandhalle und der Gbrigen Umgebung zu wahren.

- Andere Standorte wurden unter den Aspekten, Uferndhe, touristische/ infrastrukturelle
Anbindung, stadtebauliche/ raumordnerische Verfuigbarkeit, Grundsticksverfugbarkeit
sowie geringe naturraumliche Ausstattung im Umkreis von etwa 50 km gepruft und
mussten wegen des Fehlens eines oder mehrerer der zuvor genannten Parameter

a UVP-Bericht zur Satzung der Stadt Seebad Ueckermiinde Uber den Bebauungsplan Nr. B-43
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3.
3.1

verworfen werden. Der geplante Standort ist bereits auf Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung (FNP) vorgesehen und hat sich gemal} der erfolgten Beteiligungsver-
fahren als sinnvoll und zweckmé&Rig erwiesen. Hinzu kommt die unmittelbare Nachbar-
schaft zu den Strandanlagen, die an einem anderen Standort nicht geboten ware. Zu-
dem ist die ErschlieBung an dieser Stelle vergleichsweise unproblematisch und nutzt
bereits vorhandene und regelméaRig frequentierte ZufahrtsstralRen. Schlielich ist der
Tourismus ein wichtiger Wirtschaftsbereich der Stadt Seebad Ueckermiinde, der ins-
besondere auf attraktive touristische Anlagen mit Anbindung an Haff angewiesen ist.
Das Hotel und die Ferienhduser konzentrieren an diesem Standort das touristische

Angebot, ohne potenzielle Standorte oder bisherige Infrastrukturen neu zu belasten.

BESTANDSAUFNAHME

Beschreibung des aktuellen Zustands der Umwelt und ihrer Bestandteile

3.1.1 Abgrenzung des Untersuchungsgebietes

Die in Tabelle 2 aufgefihrten Untersuchungsraume und Detaillierungsgrade der Untersuchun-
gen wurden seitens der unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Vorpommern-Greifs-
wald am 13.12.2019 per Mail bestatigt.

Tabelle 2: Detaillierungsgrade und Untersuchungsraume

——me — .Resorthotel am Strand”
KuNnHART

Lfd. | Schutzguter Untersuchungsas- | GroRRe des Untersu- | Art und Detaillierungs-
Nr. pekte chungsgebietes grad der Untersuchung
1 Mensch Immissionen aus Nut- | Geltungsbereich  bis | verbal argumentativ
zung zum nachsten Wohn- |auf Grundlage vorhandener
gebaude Unterlagen
2 Landschaftshild | Sichtbeeintrachtigung | Geltungsbereich Eingriffsanalyse nach
Erholungsfunktion +1.700 m Nohl/Valentin
3 Wasser/ Boden | Bodenfunktion. Geltungsbereich verbal argumentativ
Grundwasserneubil- auf Grundlage vorhandener
dungsfunktion, Unterlagen
Schadstoffbelastung,
Geotope
4 Klima/Luft Klimafunktionen Geltungsbereich verbal argumentativ
Luftreinheit auf Grundlage vorhandener
Unterlagen
5 Fauna Brutvogel Geltungsbereich AFB auf Grundlage von Bege-
hungen zur
Avifauna 8 x davon 2x nachts
Reptilien 5x
Amphibien 5x
und Potenzialanalysen zu Fle-
dermdausen, Fischotter, Biber
6 Flora Biotoptypen Geltungsbereich Biotoptypenkartierung
7 Kultur- und | Baudenkmaler Geltungsbereich verbal argumentativ
Sachgiter Bodendenkmaler
a UVP-Bericht zur Satzung der Stadt Seebad Ueckermiinde Uber den Bebauungsplan Nr. B-43




auf Grundlage vorhandener
Unterlagen
8 Eingriffs-  Aus- Geltungsbereich nach HzE 2018, nach Baum-
gleichsbilanzie- schutzkompensationserlass,
rung/Kompensa- Landschaftsbild nach Nohl/
tion Valentin
9 Natura-Gebiete |GGB DE 2049-302 | Geltungsbereich FFH-Vorprufungen
.Peeneunterlauf,
Peenestrom, Achter-
wasser und Kleines
Haff* sowie das GGB
DE 2350-303 ,Uecker
von Torgelow bis zur
Mindung*
10 | Uferschutz Ausnahme vom Bauverbot im
Gewasserschutzstreifen
11 | Baumschutz Ausnahme von den Verboten
des Einzelbaum- und Alleen-
schutzes nach Baumschutz-
kompensationserlass
12 | Umweltvertrag- Gemal Anlage 1 Pkt. 18.1 des
lichkeit Gesetzes Uber die Umweltver-
traglichkeitsprifung  (UVPG)
Erstellung einer allgemeinen
Vorprifung des Einzelfalls, da
Uberschreitung der geplanten
Bettenzahl von 100 Stlick

3.1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanungen festgelegten Ziele des Um-

2>

v

weltschutzes

Das Vorhaben befindet sich etwa 180 m siidwestlich des GGB DE 2049-302 "Peeneun-
terlauf, Peenestrom, Achterwasser und Kleines Haff" und des SPA DE 2250-471 "Kleines
Haff, Neuwarper See und Riether Werder"

Das Vorhaben liegt unmittelbar stidlich des GGB DE 2350-303 ,Uecker von Torgelow bis
zur Mindung®.

Die das Plangebiet rahmenden Baumreihen sind geschitzte Baumreihen nach 8§19
NatSchAG M-V

Das Plangebiet beinhaltet geschitzte Einzelbaume nach 818 NatSchAG M-V.
Das Plangebiet liegt im Naturpark ,Am Stettiner Haff".

Laut Gutachtlichem Landschaftsrahmenplan (GLRP) liegen folgende MaRnahmen, Erfor-
dernisse oder besondere Bedingungen fir das Plangebiet vor.

® Karte Il — Biotopverbund im weiteren Sinne heif3t:
Européischer Biotopverbund

- gemeldete FFH-Gebiete

a UVP-Bericht zur Satzung der Stadt Seebad Ueckermiinde Uber den Bebauungsplan Nr. B-43
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- Européische Vogelschutzgebiete

- verbindende Landschaftselemente nach Art. 10 der FFH-Richtlinie
Erganzender landesweiter Biotopverbund

- Vorgabe Gutachtliches Landschaftsprogramm

Erganzender regionaler Biotopverbund

- Ergadnzung durch Gutachtliche Landschaftsrahmenplane

® Moorflache nach Moorschutzkonzept 1999, Nummer: 77-034-06

® Karte IV — Raumentwicklung

- Bereiche mit besonderer Bedeutung fir die Sicherung dkologischer Funktionen - Vor-
schlag fur Vorbehaltsgebiete Naturschutz und Landschaftspflege

® Karte V - Anforderungen an die Landwirtschaft

Moorstandorte mit spezifischen Erfordernissen im Sinne der guten fachlichen Praxis nach
§ 5 Abs. 2 BNatSchG 2010

Abb. 5: Lage des Untersuchungsraumes im Naturraum (© LAIV — MV 2020)
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3.1.3 Erfassung der Schutzguter im Einwirkbereich des Vorhabens
Mensch

Das Vorhaben befindet sich stdlich der Uecker zwischen dem Ueckermiinder Strandbad im
Nordosten, dem dazugehorigen Parkplatz im Stdosten und einer Marina im Studwesten auf
einem zwei Gartenlauben, Garten, Gehdlze, ein Schittgutlager, einen Graben, Acker, Zierra-
sen und Verkehrsflachen umfassenden ca. 5,7 ha groRen Gelénde. Die Flache wird allseitig
von Baumreihen gesaumt.

Die nachstgelegene Wohnbebauung befindet sich mit den Wohnh&usern an der Haff- sowie
an der Winkelstraf3e ca. 250 m bis 320 m suddstlich.

Das Plangebiet ist durch die Immissionen aus o.g. Nutzungen, insbesondere seitens des
Strandbades und der Marina vorbelastet. Von einer derzeitigen Uberschreitung der gesetzli-
chen Orientierungswerte wird nicht ausgegangen. Das Plangebiet hat aufgrund der Ackernut-
zung trotz seiner Lage inmitten touristischer Funktionen keinen Erholungswert.

Das Plangebiet befindet sich im Hochwasserrisikobereich mit einem Bemessungshochwasser
von 2,10 m dber NHN.

Flora

Abb 6 Blotope im Umfeld (© LAIV — MV 2020)

------------------
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Der Uberwiegende Teil des Plangebietes ist intensiv bewirtschafteter Sandacker. An drei Sei-
ten reichen stellenweise die sAumenden Baumreihen in das Plangebiet hinein.

“ UVP-Bericht zur Satzung der Stadt Seebad Ueckermiinde Uber den Bebauungsplan Nr. B-43

———— — .Resorthotel am Strand”
KuNnHART



Die Biotopzusammensetzung im Plangebiet stellte sich am 17.03.19, 18.04.19 und 25.04.20
entsprechend Abbildung 7 (Bestandskarte) und laut folgender Tabelle dar:

Abb. 7: Biotoptypenbestand

Stadt Seebad Ueckermiinde Bebauungsplan Nr. B-43 ,,Resorthotel am
Strand“ -‘a Bestandsplan Biotoptypen

Zeichenerklarung

Bestand
= m m Untersuchungsraum

PKU Aufgelassene Kleingartenanlage

FGB Graben mit intensiver Instandhaltung ’
PGZ Ziergarten

PHX Siedlungsgebiisch heimischer Arten
PER Artenarmer Zierrasen

ACS Sandacker

0SS Sonstige Ver- und Entsorgungsanlage
OVU Wirtschaftsweg unversiegelt

OVP versiegelte Freifldchen

OVL Strale

PZF Ferienhausgebiet

Strauch

gl N

Baum ohne Schutzstatus

\‘} Baum nach §§ 18/19 NatSchAG geschiitzt
Uferschutzstreifen der Uecker und des Haffs

Tabelle 3: Biotoptypen im Plangebiet

Code |Bezeichnung Flache in|Anteil an der

m?2 Gesamtflache
in %

PKU Aufgelassene Kleingartenanlage 3.595,00 6,30

FGB Graben mit intensiver Instandhaltung 1.310,00 2,30

PGZ Ziergarten 712,00 1,25

PHX Siedlungsgeblisch heimischer Arten 808,00 1,42

PER Artenarmer Zierrasen 1.855,00 3,25

ACS Sandacker 46.308,80 (81,16

0Sss Sonstige Ver- und Entsorgungsanlage 866,00 1,52

ovu Wirtschaftsweg unversiegelt 315,00 0,55

OVP versiegelte Freiflachen 822,00 1,44

OVL Stral3e 422,00 0,74

PZF Ferienhausgebiet 46,20 0,08
57.060,00 |100,00

a UVP-Bericht zur Satzung der Stadt Seebad Ueckermiinde Uber den Bebauungsplan Nr. B-43

———r — .Resorthotel am Strand”
KuNnHART



Im Plangebiet sind Geholze folgender Arten vertreten:

Abb. 8: Gehdlzarten (© Geobasis-DE/M-V 2020Nermessung)

Grundlage: @ GeoBasis-DE/M-V 2020

Gehdlzkiirzel: QP-Quartierspotenzial, z.B.2 - 2 Stlick; z.B. 2x - Anzahl der
Stamme; z.B 10-10 em Stammdurchmesser; Ap-Apfel, Bi-Birke, Bro-Brombeere,
Er- Erle, Ei-Eiche, Fi-Fichte, Ha-Hasel, Ho-Holunder, Ju- Wacholder,

Ka - Kastanie, Ki-Kirsche, La-Larche, Li-Linde, Lig-Liguster, Mi-Mirabellen,
Ppa-friihe Traubenkirsche, Sy-Schneebeere, Th-Lebensbaum, Wei-Weide

Fauna

Es liegt ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag auf Grundlage von Potenzialanalysen zu Fle-
dermausen, Eremit, Biber und Fischotter sowie auf Grundlage von Artenerfassungen von Am-
phibien, Reptilien und Avifauna vor.

Es wurde Quartierspotenzial fir Fledermause sowie Brutplatzpotenzial fur Hohlen- und Ni-
schenbriter in nicht einsehbaren Spalten der Lauben sowie in den Rindenablésungen, Rissen,
Spalten und versteckten Hohlen der alteren Baume des Plangebietes insbesondere der Wei-
den und Apfel sowie der umlaufenden Baumreihen aus Erlen bzw. Weiden prognostiziert.

Die alten Apfelbaume und die alte Weide im Bereich der Garten bieten dem Eremiten poten-
ziellen Lebensraum.

Alle Geholze sind potenzielle Bruthabitate fiir Geblisch- und Baumbriter. Acht im Jahr 2019
durchgefiihrte Begehungen fuhrten zum Nachweis Uberwiegend besonders geschitzter Brut-
vogelarten. Als streng geschiitzte Art wurde der Griinspecht in den umlaufenden nicht von der
Planung berthrten Baumreihen angetroffen. Der Feldsperling als gefahrdete Art laut Roter
Liste M-V wurde im Plangebiet festgestellt. Der Neuntéter als Art des Anhang | der EG-Vogel-
schutz wurde in den ausgedehnten Brombeergeblischen nachgewiesen.

Der natlrlich anstehende Boden setzt sich aus sandunterlagerten Mooren zusammen. Im Rah-
men von sechs bzw. finf Begehungen im Jahr 2019 wurde das Plangebiet auf Vorkommen
von Reptilien und Amphibien mit negativem Ergebnis untersucht.

Streng geschitzten Falterarten stehen keine Futterpflanzen (z.B. Weidenréschen, Nacht-
kerze) zur Verfiigung.
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Im den entsprechenden Messtischblattquadranten 2250-1 und 2250-3 wurden 2014 drei be-
setzte Weil3storchhorste von 2008 bis 2016 drei besetzte Brutplatze vom Kranich, 2011 bis
2013 ein Brut- und Revierpaar des Roten Milans sowie Biber- und Fischotteraktivitaten ver-
zeichnet. Wahrend der Begehungen wurde von oben genannten Arten der Rotmilan bei der
Nahrungssuche beobachtet.

Abb. 9: Gewasserlebensraume der Umgebung (© LAIV — MV 2020)
© LUNG-MV @ LAIV MV\

Plangebiet
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Die nordwestlich angrenzende Uecker ist Gewasserrastgebiet der Stufe 2 (von 4 Stufen) also
ein regelmanig genutztes Nahrungs- und Ruhegebiet eines Rastgebietes verschiedener Klas-
sen mit der Bewertung mittel bis hoch. Das etwa 150 m nordéstlich gelegene Stettiner Haff ist
Gewasserrastgebiet der Stufe 4 (von 4 Stufen) also Nahrungs- und Ruhegebiet rastender Wat-
und Wasservdgel von aufRerordentlich hoher Bedeutung innerhalb eines Rastgebietes der
Klasse A (i.d.R. direkt mit einem Schlaf- bzw. Ruheplatz verbunden) mit der Bewertung sehr
hoch. Das Plangebiet befindet sich in keinem Rastgebiet aber in Zone A (hoch bis sehr hoch)
des Vogelzuges tUber dem Land M - V.

Boden

Laut LINFOS ligth besteht der Boden im Plangebiet aus sandunterlagerten Niedermooren. Die
vorherrschenden Ackerwertzahlen liegen bei 20. Der Boden ist demnach wenig bis durch-
schnittlich ertragsreich. Es bestehen keine Hinweise auf eine Gefahrdung fur die Schutzguter
Grundwasser und Boden durch Altlasten. Die Planung betrifft laut GLRP zwar eine Flache laut
Moorschutzkonzept aber keinen Bereich mit besonderen Bdden und besonderen Entwick-
lungszielen. Der Boden ist daher kein Wert- und Funktionselement besonderer Bedeutung.
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Wasser

Im Geltungsbereich befindet sich ein intensiv bewirtschafteter Graben. Das Plangebiet grenzt
an die Uecker als Gewasser I. Ordnung an. Eine Vielzahl von Graben verlaufen im unmittel-
baren Umfeld. Das etwa 2 m bis 5 m unter Flur anstehende Grundwasser ist aufgrund des
sandigen Deckungssubstrates und des geringen Flurabstandes gegentber flachenhaft ein-
dringenden Schadstoffen vermutlich ungeschuitzt. Die Flache liegt nicht in einem Trinkwasser-
schutzgebiet. Das Plangebiet tiberlagert teilweise den Uferschutzbereich der Uecker und des
Stettiner Haffs. Das Wasser ist kein Wert- und Funktionselement besonderer Bedeutung.

Klima/ Luft

Das Plangebiet liegt im Einfluss kontinentalen Klimas, welches durch hohere Temperaturun-
terschiede zwischen den Jahres- und Tageszeiten und durch Niederschlagsarmut gekenn-
zeichnet ist. Die kleinklimatischen Bedingungen im Plangebiet sind durch den Gehélzbestand
und die Wasserndhe gepragt.

Die Geholze Uben eine wirksame Sauerstoffproduktions-, Windschutz- und Staubbindungs-
funktion aus. Das Wasser der Uecker sorgt fur Abkuhlung und die Durchmischung der Luft-
schichten. Die Luftreinheit ist aufgrund der Siedlungslage vermutlich gering reduziert. Das
Klima ist kein Wert- und Funktionselement besonderer Bedeutung.

Landschaftsbild/ Kulturgiter

Nach Adam, Nohl, Valentin wird fur Gber 20 m bis 30 m hohe Bauvorhaben ein Untersuchungs-
raum von 1.700 m Radius gefordert. Dieser Bereich gilt als potenziell beeintrachtigter Raum.
Nachfolgend wird das Landschaftsbild in diesem Umkreis beschrieben und Sichtbarrieren ana-
lysiert, die den sogenannten aktuell beeintrachtigten Raum abgrenzen.

Das Plangebiet liegt in der Landschaftszone ,Vorpommersches Flachland®, der Grof3land-
schaft ,Vorpommersche Heide- und Moorlandschaft“ und der Landschaftseinheit ,Ueckermiin-
der Heide®. Das Relief des Plangebietes entstand vor 12.000 bis 15.000 Jahren in der Pom-
merschen Phase der Weichseleiszeit. ,In der Zeit des Abschmelzens des Inlandeises von der
Rosenthaler Staffel bis zur vollen Auspragung der Velgaster Staffel hatte der Haffstausee
seine maximale Ausdehnung erreicht. In ihm sind nicht nur das Schmelzwasser des Inlandei-
ses und das Anstauwasser der umliegenden Toteisgebiete, sondern auch Flusswasser aus
sudlicheren Raumen, so z.B. Uber die Randow — Rinne gesammelt worden® (Quelle: Physische
Geographie, 1991). Durch diese Vorgange sammelten sich im Bereich des Haffstausees, in
welchem sich das Plangebiet befindet, mineralische Abschlammassen und entwickelten sich
in der Folge die heutigen ausgedehnten sandbestimmten flachen Ebenen.

Das Plangebiet liegt, durch etwa 1,5 km Wiesenflache vom Stadtzentrum getrennt, inmitten
maritimer Nutzungen die sich seit den 1920iger Jahren, an etwa 1 km Haffufer rund um die
Ueckermindung angesiedelt haben. Zentrum dieses Erholungsgebietes ist das 1926 gegrin-
dete reich ausgestattete und begriinte Strandbad an etwa 800 m Kistenlinie. Dieses wird im
Westen von einem Jugendzentrum und einem Segelverein und im Stden von der Marina ,La-
gunenstadt® tangiert. Zwischen Lagunenstadt und Haffbad befindet sich das trapezférmige
Plangebiet. Zur Markierung der Flurstiicksgrenzen wurden diese vor etwa 70 Jahren allseitig
mit Erlen und Weiden bepflanzt, die eine Héhe von etwa 18 m bis 20 m erreicht haben. Der
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intensiv bewirtschaftete Acker und der kleine Bereich bewirtschafteter und brachliegender Géar-
ten innerhalb der Baumreihen wird von auf3en kaum wahrgenommen. Die dstliche Baumreihe
ist Bestandteil der wegebegleitenden Gehdlzachse des Weges ,Zum Stand“ der sich parallel
zur Uecker vom Kdhnschen Kanal bis zum Haffufer erstreckt, die eingangs beschriebene Wie-
senflache trennt und Sichtbeziehungen von West nach Ost und umgekehrt beeintrachtigt.

Abb. 10: Untersuchungsraum Landschaftsbild (© GeoBasis-DE/M-V 2020

~Y

Untersuchungsraum Land-
schaftsbild im Umkreis von
1.700 m um das Plangebiet

Plangebiet

Die Landschaft in der Umgebung des Plangebietes ist vom Haffbad im Norden und Osten, von
der Marina ,Lagunenstadt® im Siden und von der Uecker im Westen des Plangebietes ge-
pragt. Das Haffbad weist einen sehr reichen und teilweise sehr alten Geholzbestand auf. Alle
befestigten Flachen, auch die Parkplatze, sind durch Baume gegliedert. Die Wege und Stra-
Ben sind von Alleen und Baumreihen gesaumt. Besonders alte und bis 30 m hohe Exemplare
stehen entlang des Strandes. Diese schirmen das Plangebiet vor Einblicken seitens des Stet-
tiner Haffs vollstandig ab. Richtung Osten steigt das Geldnde etwas an. Einzelhausbebauung
geht in die Mehrgeschossbebauung des Stadtgebietes Ueckermiinde Ost Gber. Aufgrund der
gelungenen Eingriinung des Haffbades ist das Plangebiet bereits aus der Winkelstral3e sowie
im weiteren Verlauf aus Richtung Osten nicht mehr wahrnehmbar und nur noch schwach durch
die hohen Baumreihen markiert. Die etwa 12 m hohen Gebaude der Marina ,Lagunenstadt*
sowie die Abpflanzung des Weges ,Zum Strand“ bilden etwas transparentere Sichtbarrieren
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in Richtung Stden, so dass die das Plangebiet umschlieRenden Baumreihen vom Hafen und
vom Schlossberg aus sichtbar sind. Die Randbebauung Ueckermiindes grenzt den visuell
wahrnehmbaren Bereich nach Suden hin ab. Uber die Uecker und die daran anschlieRenden
Wiesenflachen erdffnen sich Richtung Westen weite Sichtachsen, die von wenigen Hecken
und Einzelgeholzen unterbrochen werden. Bereits von der Mindung der Zarow aus kann man
den Rand des Plangebietes erkennen. Dichte Geholzreihen entlang der Uferlinie und parallel
zur L31 beschranken den Erlebniskorridor auf die Wiesenflachen.

Abb. 11: Gelandeformen infolge der letzten Eiszeit (Quelle © LAIV — MV 2020)

OLUNG-MV GLAIV-MY
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— m— oo
0 5 10 15 20 25 kn MaBstab 1:389373

Eine Analyse der Landschaftsbhildraume und die Bewertung ihrer Schutzwirdigkeit erfolgte im
Rahmen der ,Landesweiten Analyse und Bewertung der Landschaftspotentiale in Mecklen-
burg-Vorpommern®, im Maf3stab 1:50.000, im Zeitraum von 1993 und 1995, im Auftrag des
Umweltministeriums des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Die Abgrenzung von Land-
schaftsbildraumen erfolgte auf der Basis von Raumausgrenzungen, welche optische Barrieren
und Naturraumgrenzen nutzt. Im Untersuchungsgebiet befinden sich die auf Abbildung 12 ver-
orteten und bezeichneten Landschaftsbildraume. Auf Grundlage der Kriterien Vielfalt, Eigen-
art, Naturnahe/ Kulturgrad und Schdnheit wurden diese Landschaftsbildraume analysiert und
ihre Schutzwiirdigkeit auf einer vierstufigen Skala bewertet. Uber das Kartenportal Umwelt
Mecklenburg — Vorpommern des LUNG M-V ,LINFOS ligth“ kdnnen die Analyse- und Bewer-
tungsblatter aus der ,Landesweiten Analyse und Bewertung der Landschaftspotentiale in
Mecklenburg — Vorpommern® fir diese Landschaftsbildraume eingesehen werden. Auf deren
Grundlage lasst sich die Bewertung der einzelnen Landschaftsbildraume nachvollziehen.

LINFOS ligth hier unter ,Landesweiter Analyse und Bewertung der Landschaftspotenziale -
Landschaftsbildpotenzial“ weist dem das Plangebiet betreffenden Landschaftsbildraum *
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Uferbereich von Moénkebude-Mindung der Uecker IV 8 - 10“ eine hohe bis sehr hohe Bewer-
tung zu.

Das Plangebiet befindet sich in keinem Kernbereich landschaftlicher Freirdume mit einer Fla-
che grof3er als 1.200 ha. Das Landschaftsbild ist kein Wert- und Funktionselement besonderer
Bedeutung.

Abb. 12: Landschaftsbildraume (Quelle © LAIV — MV 2020)

IV 8 - 10 ,Uferbereich von
Monkebude-Mindung der
Uecker” hoch bis sehr hoch

¥ ar )

IV 8 - 11 ,Bebautes Umland von
Ueckerminde® gering bis mittel

Gemal Stellungnahme der unteren Denkmalbehodrde des Landkreises Vorpommern-Greifs-
wald vom 25.09.20 betrifft das geplante Vorhaben den Umgebungsbereich des Baudenkmals
Baudenkmalliste des Landkreises Vorpommern-Greifswald Position 993 UER: Ueckerminde,
Am Strand 2 - Strandhalle. Im Bereich des geplanten Vorhabens sind derzeit keine Boden-
denkmale bekannt.

3.2 Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wirde das Geléande Uberwiegend als intensiv genutzter
Sandacker bestehen bleiben.
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4. MOGLICHE BAU-, ANLAGE-, BETRIEBS-, NUTZUNGS- UND ABRISSBEDINGTE,
DIREKTE, INDIREKTE, SEKUNDARE, KUMULATIVE, GRENZUBERSCHREI-
TENDE, KURZFRISTIGE, MITTELFRISTIGE, LANGFRISTIGE, STANDIGE, VO-
RUBERGEHENDE, POSITIVE, NEGATIVE AUSWIRKUNGEN DES VORHABENS
AUF SCHUTZGUTER UND NATIONALE SCHUTZGEBIETE UNTER BERUCKSICH-
TIGUNG DER NACHHALTIGEN VERFUGBARKEIT VON RESSOURCEN

Das Vorhaben befindet sich im Siedlungsrandbereich und steht im Zusammenhang zur vor-
handenen touristischen Ausstattung von Ueckermiinde. Die Vorbelastungen durch bestehen-
de Nutzungen sind relativ gering. Die zu erwartenden zusétzlichen Wirkungen auf den Men-
schen, Flora, Fauna, Boden, Wasser und Landschaftsbild betreffen einen Bereich der gegen-
Uber weiteren Eingriffen und Immissionen relativ unempfindlich ist. Die geplanten Beherber-
gungs- und Fremdenverkehrsfunktionen werden die vorhandene, bisher schwach ausgelas-
tete Infrastruktur nutzten. Es kommt daher nicht zu unvertraglichen Aufsummierungen von
bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingten Auswirkungen auf die umliegenden
Schutzgebiete und auf natrliche Ressourcen.

4.1 Mensch/Bevdlkerung

Bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte, direkte, indirekte, kurz- bis mittelfris-
tige, grenziiberschreitende und kumulative Wirkungen des Vorhabens bergen nach gegenwar-
tigem Wissensstand keine Risiken fir die menschliche Gesundheit.

Die Erholungsfunktion des von Baumreihen gesaumten Sandackers einschlie3lich eines Klei-
nen Gartenbereiches des Plangebietes wird, der geplanten touristischen Funktion entspre-
chend, aufgewertet und den umgebenden Nutzungen angepasst. Die Planung erganzt die vor-
handenen gastronomischen und Freizeiteinrichtungen des Ueckerminder Strandbades und
die Liegeplatzfunktion der sudlich gelegenen Marina ,Lagunenstadt‘. Da die Funktionen des
Vorhabens (Hotel, Ferienhauser, Schwimmbad, SPA) im Freizeitbereich ,Ueckerminder
Strandbad® bisher nicht vertreten sind, konkurrieren und kumulieren die Wirkungen nicht mit
vorhandenen gleichartigen Nutzungen. Bezuiglich eventueller verkehrstechnischer Uberlastun-
gen wurde eine Verkehrsuntersuchung mit Datum vom 09.04.20 von IGS Ingenieurgesell-
schaft STOLZ mbH mit dem Ergebnis erstellt, dass aus verkehrlicher Sicht keine Bedenken
hinsichtlich der geplanten Beachresorts bestehen, wenn die Annahmen der Verkehrserzeu-
gung eingehalten werden.

Nach gegenwartigem Wissensstand sind keine erheblichen zuséatzlichen bau-, anlage-, be-
triebs-, nutzungs- und abrissbedingten Auswirkungen auf die Umweltbelange infolge Emissio-
nen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie infolge der
Verursachung von Belastigungen durch die Planung zu erwarten, da die geplante touristische
Nutzung nur geringe zusatzliche Immissionen durch 371 Kfz-Fahrten in 24 Stunden je Rich-
tung und durch weitestgehend klimaneutralen Betrieb der geplanten Gebaude und Einrichtun-
gen erzeugt.

Im B- Plan zum Vorhaben wurde festgesetzt, dass die Gebaude entsprechend an das Bemes-
sungshochwasser anzupassen sind. Dazu ist fur alle baulichen Anlagen einschliel3lich Neben-
anlagen gegentuber Wasserstanden bis 2,10 m NHN sowie etwaigen Seegangsbelastungen
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ein Nachweis der Standsicherheit zu fihren. Um eine Uberflutungsgefahrdung fir Wohn- und
Beherbergungsbebauung bis mindestens 2,10 m NHN auszuschliel3en, muss die Fuf3boden-
oberkante des untersten Geschosses auf einer Hohe von mindestens 2,10 m NHN liegen. Eine
darunter liegende Unterkellerung ist nur in Form von Stellplatzen fur Fahrzeuge zulassig. Das
Bemessungshochwasser ist bei der Errichtung elektrotechnischer Anlagen sowie der etwaigen
Lagerung wassergefahrdender Stoffe zu beachten

Nach gegenwartigem Wissensstand sind keine erheblichen zusétzlichen bau-, anlage-, be-
triebs-, nutzungs- und abrissbedingten Auswirkungen auf die Umweltbelange infolge der Art
und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung und Verwertung durch den Bau und
den Betrieb eines Hotels und von Ferienh&usern zu erwarten.

Die Abfallbehtrde des Landkreises Vorpommern- Greifswald hat in der Stellungnahme vom
29.07.20 Auflagen zum Vorhaben erteilt, welche bei der Planung und beim Betrieb des Vorha-
bens umgesetzt werden miissen:

Sofern wahrend der Bauphase Abfalle anfallen, die zu der Umschlagstation Jatznick gebracht
werden sollen, hat dies nach MalRgabe der Benutzungsordnung der OWD zu erfolgen. Die
Deponierung nicht verunreinigter mineralischer Bauabfélle ist unzulédssig. Verwertbare Bau-
stoffe dirfen nicht mit verwertbaren Bauabfallen vermischt werden. Die verwertbaren Bauab-
falle sind bei einer zugelassenen Bauabfallverwertungsanlage anzuliefern. Das Einsammeln
und der Transport von Abfallen sind durch die zustandige Behdrde genehmigen zu lassen.

Gemal § 4 (1) der Satzung des Landkreises Vorpommern-Greifswald Uber die Abfallentsor-
gung (Abfallwirtschaftssatzung - AwS) vom 24.10.2016 besteht Anschlusspflicht an die 6ffent-
liche Abfallentsorgung. Die Anzahl und die Gréf3e der bendtigten Abfallbehalter sind gemani §
14 der Satzung beim Landkreis Vorpommern-Greifswald anzumelden.

Fur die gewerblich anfallenden Abfélle, die von der Entsorgung durch den Landkreis ausge-
schlossen sind, sind entsprechende Vertrage mit geeigneten und zugelassenen Entsorgungs-
unternehmen abzuschliel3en.

Fur die anfallenden Transport- und Umverpackungen sind entsprechende Vertrage mit geeig-
neten und zugelassenen Entsorgungsunternehmen abzuschlieRen.

Die Mill- bzw. Wertstoffcontainerstandorte sind zweckmalf3ig zu planen und herzurichten.
Dabei ist folgendes zu beachten:

Die StraRen sind so zu gestalten, dass ein sicheres Befahren mit Entsorgungsfahrzeugen
maoglich ist (§ 45, Absatz 1 Unfallverhitungsvorschrift "Fahrzeuge" - BGV 0 29).

Die Zufahrten zu den Millbehélterstandorten sind so anzulegen, dass ein Ruckwartsfahren
mit Mullfahrzeugen nicht erforderlich ist (§ 16 Unfallverhiitungsvorschrift

Ein Entsorgungskonzept unter Beachtung der Abfallsatzung des Landkreises Vorpommern-
Greifswald ist zu erstellen.
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4.2 Flora/Fauna/Biologische Vielfalt
Flora

Die Planung wird die Beseitigung und Uberbauung von Sandacker und Garten mit einer Viel-
zahl verschieden ausgepragter Geholze der Arten Apfel, Pflaume, Kirsche, Holunder, Hasel,
Brombeere, Weide, Birke, Erle, Liguster, Schneebeere, Lebensbaum, Scheinzypresse, Lar-
che, Pappel verursachen. Im Zufahrtsbereich wird in geschiitzte Baumreihen und Alleen ein-
gegriffen. Die Gehdlze werden durch Neupflanzungen ersetzt. Die das Plangebiet sadumenden
Baumreihen werden zur Erhaltung festgesetzt. Sehr kleinflachige Versiegelungen in Form der
Lauben einschliel3lich Wegebefestigungen werden beseitigt.

Fauna

Die Beseitigung der Geholze im Bereich der bestehenden und ehemaligen Kleingarten betref-
fen Hohlen-, Nischen-, Baum- und Gebuschbriter durch den Verlust von Bruthabitaten. Po-
tenzielle Quartiere fur Fledermausarten gehen verloren. Quartiere und Bruthabitate werden
ersetzt. Der Abriss der Lauben und die Féallungen erfolgen im Winter unter Einbindung einer
Okologischen Baubegleitung bezlglich Avifauna, Fledermause und Eremit, so dass keine In-
dividuen verletzt oder getotet werden kdnnen. Aktivitaten des Fischotters und des Bibers wer-
den durch das Vorhaben nicht eingeschrankt, da beide Arten nachtaktiv sind und bestehende
Transferrdume Uber den nicht in die Planung einbezogenen Uferbereich der Uecker erhalten
bleiben. Eine deutliche Strukturverarmung der Flache wird nicht eintreten, da der Acker kein
wertvoller Lebensraum ist und die zur Beseitigung vorgesehenen Gehdlze durch Neupflanzun-
gen ersetzt werden kénnen. Fischarten und weitere gewassergebundene Arten werden nicht
gestort, da die Uecker kein Bestandteil des Plangebietes ist. Der intensiv bewirtschaftete Gra-
ben bietet kein entsprechendes Habitat. Lebensrdume von Mollusken und Falterarten sind
nicht betroffen. Weitere Ergebnisse zur Beeintrachtigung der Fauna werden im Artenschutz-
fachbeitrag dargelegt. Es ist durch die vorgeschlagenen MaRhahmen mdglich, nachhaltige
Beeintrachtigungen der Fauna und die Verursachung von Verbotstatbestanden nach § 44
BNatSchG zu vermeiden.

Biologische Vielfalt

Da der grofdte Teil des Plangebietes intensiv bewirtschafteter Acker mit geringer biotischer
Funktion ist und nur ein kleiner gehdlzbestandener Bereich infolge der Planung beseitigt wird,
wird die biologische Vielfalt nur geringfiigig beeintrachtigt.

4 3 Flache
Flache

Etwa 5,7 ha Flache mit Siedlungsanbindung werden erschlossen.
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4.4 Boden/Wasser

Die vorgesehenen grof3flachigen Versiegelungen verursachen unumkehrbare Beeintréachti-
gungen der Boden- und Grundwasserneubildungsfunktion. Diese Eingriffe werden extern mul-
tifunktional ausgeglichen.

Der wasserrechtliche Fachbeitrag zum Vorhaben vom 15.12.20 erstellt von Dr. Vogler URST
Greifswald stellt zusammenfassend fest: ,Auf Grundlage der vorliegenden Auswertung kann
zusammenfassend festgestellt werden, dass der Bebauungsplan B-43 ,Resorthotel am
Strand“ mit den Anforderungen der europaischen Wasserrahmenrichtlinie hinsichtlich des Ver-
schlechterungsverbots und Verbesserungsgebots betroffener Grund- und Oberflachenwasser-
korper vereinbar ist. Das Trendumkehrgebot ist nicht betroffen.”

4.5Klima

Da die von Baumreihen gesdumte Ackerflache keine nennenswerte Bedeutung fir das Klima
besitzt, stellen die geplanten Versiegelungen einen geringen Eingriff in dieses Schutzgut dar.
Die Beseitigung von Gehdlzen mindern die Sauerstoffproduktions-, Windschutz- und Staub-
bindungsfunktion unerheblich und fihren nicht zur Stérung Klimafunktion. Der Energieversor-
gung dienen regenerative Energiequellen wie Wind, Wasser, Solar, Luftwdrmepumpen und
Erdwarmepumpen, womit der Entwicklung von Treibhausgasen und der Entstehung von Hoch-
wasserereignissen entgegengewirkt wird.

4.6 Landschaftsbild/ Kulturguter

Die geplanten Gebaudekubaturen werden der Umgebung weitestgehend angepasst. Eine be-
sondere Bedeutung kommt hierbei den etwa 18 m bis 20 m hohen Baumreihen zu, die das
Plangebiet umschlieRen. Diese werden die Bauflachen mit Firsthbhen von maximal 12,5 m
Uber NHN vollstandig sichtverschatten. Der Wirkung der Konturen des komplexeren Gebéau-
des im SO 1 mit einer Firsthtéhe von 20 m tber NHN wird mit den natirlichen Strukturen der
Baumkronen begegnet. Deutlich sichtbar werden die turmartigen Gebaude mit Firsthbhen von
25 m Uber NHN sein. Diese werden im Zusammenhang mit der stidlich angrenzenden Marina
wahrgenommen werden, die derzeit den aktuell beeintrachtigten Raum pragt. Die Gebaude-
komplexe werden sich in ihrem Erscheinungsbild erganzen.

Es erfolgt keine Zerschneidung von Landschaftsraumen da der Standort touristisch genutzter
Siedlungsrandbereich ist und in dieser Form entwickelt wird.

Gemal Stellungnahme der unteren Denkmalbehodrde des Landkreises Vorpommern-Greifs-
wald vom 25.09.20 ist die durch eine rechtwinklige Aussparung im Nordostbereich markierte
Begrenzung der Bauflache SO-1 (siehe B-Plan zum Vorhaben) unbedingt beizubehalten, um
dem Baudenkmal Strandhalle die nétige rAumliche Distanz zu gewahren. Es ist durch eine den
Umgebungsschutz berlicksichtigende Planung sicherzustellen, dass die maximale Firsthéhe
nicht den Umgebungsbereich der Standhalle Gberdeckt. Diesbezliglich kann durch H6henver-
satze und Rickspriinge in der aufgehenden Gebaudekubatur die nétige Raumwirkung der
Strandhalle gewahrleistet werden. Hierzu sind im weiteren Planungsverlauf Abstimmungen mit
den Denkmalbehdrden erforderlich. Die weitere Beteiligung des Amtes fur Bau, Natur- und
Denkmalschutz erfolgt im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens.
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Im Bereich des geplanten Vorhabens sind derzeit keine Bodendenkmale bekannt. Hinsichtlich
bodendenkmalpflegerischer Belange ist gemaf Stellungnahme der unteren Denkmalbehdrde
des Landkreises Vorpommern-Greifswald vom 25.09.20 folgendes zu beachten: Werden bei
den Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt, von denen an-
zunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gern. 8 2 Abs.1 DSchG M-V ein offentliches Interesse
besteht, z.B. archaologische Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen, istgemaf 8 11 DSchG
M-V die untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen. Anzeigepflicht besteht fiir den Ent-
decker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer und zuféllige Zeugen, die den Wert des
Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu er-
halten. Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher
Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehorde kann im Benehmen
mit dem zustandigen Landesamt die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die
sachgemale Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert.

5. GRENZUBERSCHREITENDE AUSWIRKUNGEN

Die Grenze zur Republik Polen verlauft ca. 15 km 6stlich des Vorhabens. Die Wirkungen des
Vorhabens sind lokal begrenzt. Die umlaufenden Baumreihen unterbinden die visuellen Aus-
wirkungen des Vorhabens weitestgehend. Immissionen, die zuséatzlich erzeugt werden, sind
gering, haben eine dementsprechend geringe Reichweite und Uberschreiten die Grenze auf
den Luftweg nicht. Das Vorhaben wirkt nicht auf die Uecker und damit nicht auf das Stettiner
Haff, an welches die Republik Polen angrenzt. Eine Ubertragung von Wirkungen auf das Nach-
barland Gber den Wasserpfad ist ebenfalls nicht méglich. Das Vorhaben wirkt nicht grenziber-
schreitend.

6. VORHABENPARAMETER ZUR EINGRIFFSVERMEIDUNG- UND KOMPENSATION

Das Projekt zielt auf geringe Flacheninanspruchnahme, die Minimierung des Energie- und
Wasserverbrauchs und ressourcenschonende Energie- und Stoffstrome ab.

Aus der Verwendung von Holzbauteilen, Naturdammstoffen, mineralischen Baustoffen aus-
schlie3lich lokaler Herkunft resultieren kurze Transportwege.

Der Energieversorgung dienen regenerative Energiequellen wie Wind, Wasser, Solar, Luftwér-
mepumpen und Erdwarmepumpen.

Der Einsatz recyclebarer Baustoffe garantiert einen leichten Rickbau.

Im B- Plan zum Vorhaben wurde festgesetzt, dass die Gebaude, bezliglich Standsicherheit,
FuBbodenhdhe, gelagerter Stoffe, Unterkellerungen und Errichtung elektrotechnischer Anla-
gen an das Bemessungshochwasser 2,10 m . NHN anzupassen sind.

Die Gebaudehdhen wurden derart geplant, dass die umlaufenden Baumreihen die visuellen
Auswirkungen des Vorhabens weitestgehend unterbinden.
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7.

MASSNAHMEN ZUR EINGRIFFSVERMEIDUNG-/ KOMPENSATION

7.1 Vermeidungsmalinahmen

V1

V2

V3

V4
V5

Fallungen und Abrissmalinahmen sind vom 01. Oktober bis zum 28. Februar durchzu-
fuhren.

Vor Féllung der Bdume und vor Beginn der Abrissarbeiten ist ein anerkannter Sachver-
standiger fur Fledermaus- und Vogelarten zur 6kologischen Baubegleitung zu bestel-
len. Er hat die B&ume und Gebaude vor und wéhrend der Abrissarbeiten auf vorkom-
mende Individuen hohlen- und gebdudebewohnender Arten zu kontrollieren, diese ggf.
zu bergen und umzusiedeln und die Fall- und Abrissarbeiten anzuleiten. GGF. ist durch
den Sachverstandigen eine Ausnahmegenehmigung einzuholen oder ein Baustopp
auszusprechen. Der Sachverstandige hat weiterhin Art, Anzahl, Anbringungsort ggf.
zusatzlich notwendiger Ersatzhabitate zu bestimmen, Anbringungsort und Art mit den
Eigentimern der zur Anbringung ausgewéahlten Bauwerke oder Bd&ume abzusprechen
und die Installation dieser Ersatzhabitate zum nachstmdoglichen Zeitpunkt zu begleiten.
Der Sachverstéandige ist der uNB zu benennen und hat nach Abschluss der Arbeiten
einen Tatigkeitsbericht zu verfassen, an uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde weiterzulei-
ten sowie eine Abnahme mit der uNB und anderen Beteiligten zu organisieren. Der
Sachverstandige tbernimmt samtliche Kommunikation zwischen uNB, Bauherrn und
anderen Beteiligten.

Vor Fallung der Weiden und Apfel It. Abbildung 6 AFB ist ein anerkannter Sachverstan-
diger fur den Eremiten zur 6kologischen Baubegleitung zu bestellen. Er hat diese wah-
rend der Féllarbeiten auf vorkommende Individuen zu kontrollieren, diese ggf. zu ber-
gen und umzusiedeln und die Fallarbeiten anzuleiten. Er hat mégliche Baumhoéhlen mit
Eremitenbesatz zu sichern und diese Baumhoéhlen im Umfeld geeigneter Eremiten-
baume abzulegen zu lassen. Ablegungsort und Art ist mit den Eigentimern der zur
Ausbringung ausgewahlten Flachen abzusprechen und die Ablage der Baumab-
schnitte zu begleiten. Er hat nach Abschluss der Arbeiten einen Tatigkeitsbericht zu
verfassen und an die uNB, den Bauherrn und die Gemeinde weiterzuleiten sowie eine
Abnahme mit der uNB und anderen Beteiligten zu organisieren. Der Sachverstandige
Ubernimmt sdmtliche Kommunikation zwischen uNB, Bauherrn und anderen Beteilig-
ten.

Die Dacher der Gebaude des SO-2a sind extensiv mit Sedum-Arten zu begriinen.

Innerhalb der in der Planzeichnung umgrenzten Flache (Erhaltung von Baumen) sind
heimische standortgerechte Laubbdume zu erhalten und zu sichern. Eine Rodung kann
als Ausnahme z.B. aus Grinden der Verkehrssicherungspflicht zugelassen werden.
Abgangige oder gerodete Baume sind durch heimische standortgerechte Laubbaume
1. Ordnung als Hochstamme zu ersetzen. Die Baume als Ersatz sind in der Mindest-
gualitdt Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 16 bis 18 cm zu pflanzen.

7.2 KompensationsmalRhahmen

M1

Auf der Grunflache entlang der westlichen Plangebietsgrenze sind auf3erhalb der Er-
haltungsfestsetzung 10 einzelne Straucher der Arten Schneeball (Viburnum opulus),
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M2

M3

Kornelkirsche (Cornus mas) und Hundsrose (Rosa canina) verteilt anzuordnen, zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Umsetzung der Mal3nahme ist durch eine fach-
kundige Person zu planen und zu begleiten. Diese hat nach Abschluss der Arbeiten
einen Tatigkeitsbericht zu verfassen und an uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde weiterzu-
leiten sowie eine Abnahme mit der uNB und anderen Beteiligten zu organisieren. Die
Person Ubernimmt samtliche Kommunikation zwischen uNB, Bauherrn und anderen
Beteiligten.

An den in der Planzeichnung festgesetzten 105 Standorten sind Baume in der Mindest-
qualitat; Hochstamm 3 x verpflanzt; Stammumfang 16 bis 18 cm zu pflanzen und dau-
erhaft zu erhalten. Innerhalb der privaten Grunflachen sind 43 Winterlinden (Tilia
cordata), auf den unversiegelten Bauflachen 60 Moorbirken (Betula pubescens) und
innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen an der Zufahrt 2 Stieleichen (Quercus robur) zu
verwenden. Die Baume erhalten eine Pflanzgrube von 0,8 x 0,8 x 0,8 m, einen Drei-
bock. Die Anpflanzung ist erst dann erfillt, wenn die Gehdlze nach Ablauf von 4 Jahren
zu Beginn der Vegetationsperiode angewachsen sind. Bei Verlust der Gehdlze sind
diese in Anzahl und Qualitat gleichwertig zu ersetzen. Die Baumpflanzungen sind spé-
testens im Herbst des Jahres der Baufertigstellung und Inbetriebnahme durchzufuhren.
Abweichungen von den festgesetzten Standorten kdnnen zugelassen werden, wenn
der Alleen-/ Freiflachencharakter gewahrt bleibt. Die Umsetzung der MalRnahme ist
durch eine fachkundige Person zu planen und zu begleiten. Diese hat nach Abschluss
der Arbeiten einen Tatigkeitsbericht zu verfassen und an uNB, Bauherrn, Stadt/Ge-
meinde weiterzuleiten sowie eine Abnahme mit der uNB und anderen Beteiligten zu
organisieren. Die Person Ubernimmt samtliche Kommunikation zwischen uNB, Bau-
herrn und anderen Beteiligten.

Zur Deckung des Kompensationsdefizites von 68.435 Punkten werden Okopunkte der
Malnahme ,Entwicklung artenreicher Wiesen bei Alt Torgelow* erworben.

7.3 CEF-MalRhahmen

CEF 1 Der Verlust von Brutmdglichkeiten fir Nischenbriter (Bachstelze, Gartenrotschwanz,

Grauschnapper, Zaunkdnig) ist zu ersetzen Funf Ersatzquartiere sind vor Beginn von
FallmaRnahmen an den in Abb. 12 des Umweltberichtes mit CEF 1 gekennzeichneten
Baumen zu installieren. Die Umsetzung der MalRnahme ist durch eine fachkundige Per-
son zu planen und zu begleiten. Diese hat nach Abschluss der Arbeiten einen Tatig-
keitsbericht zu verfassen und an uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie
eine Abnahme mit der uNB und anderen Beteiligten zu organisieren. Die Person Uber-
nimmt séamtliche Kommunikation zwischen uNB, Bauherrn und anderen Beteiligten.
Lieferung und Anbringung von insgesamt: 5 Nistkdsten mit ungehobelten Brettern und
leicht beweglicher Reinigungs- und Kontrollklappe entsprechend Montageanleitung im
AFB. Erzeugnis z.B.: Gemeinnutzige Werk- und Wohnstatten GmbH (www.gww-pase-
walk.de) alternativ Fa. Schwegler. Die Flachenverfiigbarkeit der Standorte der CEF-
Maflinahmen sowie die jahrliche Kontrolle und Reinigung der Ersatzquartiere sind ver-
traglich abzusichern.
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CEF 2 Der Verlust von Brutmdglichkeiten fir Hohlenbriter (Blaumeise, Feldsperling, Kohl-
meise, Star) ist zu ersetzen. 10 Ersatzquartiere sind vor Beginn von Fallmaf3nahmen
an den in Abb. 12 des Umweltberichtes mit CEF 2 gekennzeichneten B&dumen zu in-
stallieren. Die Umsetzung der MaRnahme ist durch eine fachkundige Person zu planen
und zu begleiten. Diese hat nach Abschluss der Arbeiten einen Téatigkeitsbericht zu
verfassen und an uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie eine Abnahme
mit der uNB und anderen Beteiligten zu organisieren. Die Person Gbernimmt samtliche
Kommunikation zwischen uNB, Bauherrn und anderen Beteiligten. Lieferung und An-
bringung von
3 Nistkasten Blaumeise g 26-28 mm
4 Nistkasten Kohlmeise/Feldsperling g 32 mm
3 Nistkasten Star g 45 mm
mit ungehobelten Brettern und leicht beweglicher Reinigungs- und Kontrollklappe ent-
sprechend Montageanleitung im AFB Erzeugnis z.B.: Hersteller Jens Kriger/Papen-
dorf. Gemeinnutzige Werk- und Wohnstétten GmbH (www.gww-pasewalk.de) alterna-
tiv Fa. Schwegler. Die Flachenverfugbarkeit der Standorte der CEF- Mal3hahmen so-
wie die jahrliche Kontrolle und Reinigung der Ersatzquartiere sind vertraglich abzusi-
chern.

CEF 3 Vor Beginn von Fall- und AbrissmafRnahmen sind 3 Fledermaus-Ersatzquartiere Er-
zeugnis: Fledermausflachkasten z.B. Typ 1FF der Firma Schwegler oder Jens Kri-
ger/Papendorf an den in Abb. 12 des Umweltberichtes mit CEF 3 gekennzeichneten
Baumen zu installieren. Die Umsetzung der MalRnahme ist durch eine fachkundige Per-
son zu planen und zu begleiten. Diese hat nach Abschluss der Arbeiten einen Tatig-
keitsbericht zu verfassen und an uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie
eine Abnahme mit der uNB und anderen Beteiligten zu organisieren. Die Person Uber-
nimmt sdmtliche Kommunikation zwischen uNB, Bauherrn und anderen Beteiligten. Die
Flachenverfligbarkeit der Standorte der CEF- MaRhahmen sowie die jahrliche Kontrolle
und Reinigung der Ersatzquartiere sind vertraglich abzusichern.

7.4 Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswir-
kungen

Gemal § 4c BauGB lberwacht die Gemeinde die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Durchftihrung des Bauvorhabens entstehen, um friihzeitig insbesondere unvorher-
gesehene nachteilige Auswirkungen zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mal3nah-
men zur Abhilfe zu schaffen.

Die Gemeinde nutzt die Informationen der Behdrden lber eventuell auftretende unvorherge-
sehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt.

Die Konfliktanalyse ergab, dass derzeit keine unvorhergesehenen betriebsbedingten nachtei-
ligen Auswirkungen auf die Umwelt durch das Vorhaben zu erwarten sind.

Gegenstand der Uberwachung ist auch die Umsetzung der festgesetzten Kompensationsmaf-
nahmen. Hierfur sind folgende MalRnahmen vorgesehen:
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Die Gemeinde pruft die Durchfuhrung, den Abschluss und den Erfolg der Vermeidungs- und
Kompensationsmalnahmen. Sie lasst sich hierzu vom Bauherrn eine Dokumentation tber die
Fertigstellung und Entwicklung des Zustandes der MalRnahmen auf verbaler und fotodoku-
mentarischer Ebene vorlegen. Die Fertigstellung der Maf3nahmen ist durch eine geeignete
Fachkraft im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung zu Gberwachen und zu dokumentie-
ren. Die MalRBnahmen sind im 1. Jahr und im 3. Jahr nach Fertigstellung durch geeignete Fach-
gutachter auf Funktionsfahigkeit zu kontrollieren. Die Ergebnisse sind in Text und Bild doku-
mentieren und der zustandigen Behorde bis zum 01.10. des jeweiligen Jahres vorzulegen.

8. RISIKOANFALLIGKEIT DES VORHABENS FUR UNFALLE/ KATASTROPHEN

Unter Zugrundelegung derzeit im Baugewerbe tblicher Methoden, ist das geplante Vorhaben
nicht storfallanfallig und steht nicht im Verdacht Katastrophen oder schwere Unfélle auszulo-
sen. Es gibt im Umfeld des Bauvorhabens keine Anlagen, die umweltgefahrdende Stoffe ver-
wenden oder produzieren und somit keine diesbezuglichen Konflikte mit den geplanten Funk-
tionen.

Es ist nicht zu erwarten, dass das Vorhaben aufgrund der verwendeten Stoffe (Seveso IIl)
storfallanfallig ist. Es steht nicht im Verdacht Katastrophen oder schwere Unfalle auszulosen.

9. AUSWIRKUNGEN AUF NATURA 2000 - GEBIETE

Das GGB ,Uecker von Torgelow bis zur Mindung“ DE 2350-303 mit den Zielarten Biber, Fisch-
otter, SteinbeiRer, Bitterling und den Lebensraumtypen Astuar, Natiirliche nahrstoffreiche
Seen und Altarme, FlieBgewasser mit Unterwasservegetation, Hainsimsen-Buchenwald, Erlen
-/ Eschenwald und Weichholzauenwald an FlieBgewassern verlauft mit der Uecker unmittelbar
nordwestlich.

Das GGB DE 2049-302 ,Peeneunterlauf, Peenestrom, Achterwasser und Kleines Haff* mit den
Zielarten Hochmoor-GroRlaufkafer, Eremit, Finte, Rapfen, SteinbeiRer, Flussneunauge, Bach-
neunauge, Schlammpeitzger, Meerneunauge, Bitterling. Lachs, Grol3er Feuerfalter, Biber,
Fischotter, Bauchige Windelschnecke, Sumpf-Glanzkraut, Schmale Windelschnecke befindet
sich etwa 150 m norddstlich.

Das Plangebiet wird, entsprechend seiner Lage zwischen dem Haffbad Ueckermiinde und der
Marina “Lagunenstadt, vielfaltig siedlungsgebunden genutzt. Es ist naturraumlich isoliert, zum
Uberwiegenden Teil als Sandacker genutzt und nur am Rand mit Gehdlzen bewachsen. Das
Gelande ist aufgrund dieser Ausstattung nicht als Lebensraum und nur bedingt als Transfer-
raum fiur die Zielarten der beiden betreffenden Natura-Gebiete geeignet. Die tatsachlichen Le-
bensraume o.g. Arten des Anhang Il werden durch das geplante Vorhaben nicht beeintrachtigt,
da dessen Wirkungen diese Lebensrdume nicht erreichen werden. Lebensraumtypen nach
Anhang | werden durch die Planung nicht berthrt. Die Erhaltungsziele der Natura - Gebiete
werden durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt. Die Erhaltung eines koharenten europai-
schen 6kologischen Netzes besonderer Schutzgebiete ist nicht gefahrdet.

Laut Stellungnahme der uNB des Landkreises Vorpommern-Greifswald vom 06.08.19 wird
eine Betroffenheit des SPA nicht erkannt.
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10.  AUSWIRKUNGEN AUF BESONDERS GESCHUTZTE ARTEN

Gegenstand Artenschutzrechtlicher Prifungen sind die durch Aufnahme in den Anhang IV der
FFH - Richtlinie streng geschutzten Pflanzen und Tierarten sowie die européischen Vogelar-
ten. Die in Mecklenburg - Vorpommern lebenden Nichtvogelarten wurden in der "Liste der in
Mecklenburg - Vorpommern streng geschitzten Tier- und Pflanzenarten (ohne Vogel)" des
Landesamtes fiur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg - Vorpommern vom
22.07.2015 erfasst.

Fischotter/Biber

Das Plangebiet ist kein Lebensraum fur Biber oder Fischotter, befindet sich jedoch innerhalb
eines Netzes von Biberburgen im Bereich der Uecker und der zufliessenden Grében. Letztere
dienen gleichzeitig der Orientierung der Arten auf der Suche nach Nahrung und neuen Revie-
ren. Da das Plangebiet eine geringe Distanz zur Uecker aufweist, ist es mdglich, dass es im
Verlauf der nachtlichen Wanderungen der Arten von diesen frequentiert wird. Wahrscheinli-
cher ist aber, dass die Tiere sich entlang der Uecker und der Baumreihen bewegen und der
deckungsfreie Weg Uber das Plangebiet gemieden wird. Die Realisierung des Plangebietes
wirde daher keine Einschrankung des Wanderverhaltens der Arten nach sich ziehen und so-
mit keine Verbotstatbestande verursachen.

Avifauna
e 8§44 (1) Nr. 1 BNatSchG (Tétungs- und Verletzungsverbot):

Die Gefahr Vdgel zu verletzen oder zu téten besteht fur britende Tiere. Nahrungssu-
chende Individuen werden durch die Bautétigkeit vergramt. Wahrend der Potenzialana-
lyse zum Vorhaben wurde Brutgeschehen in den Gebischen und Baumen des Plan-
gebietes festgestellt. Die Fallung von Geholzen ist daher au3erhalb der Brutzeit vorzu-
nehmen. So besteht nicht die Gefahr britende Végel zu téten oder zu verletzen und
kein Schéadigungstatbestand nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG.
e Schadigungstatbestand nach § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG (Zerstérung von Fortpflanzungs-
und Ruhestéatten): Die Gebische und Baume des Plangebietes sind Bruthabitate.
Diese Baumreihen rings um das Plangebiet wurden zur Erhaltung festgesetzt. Pflan-
zungen aulerhalb des Plangebietes kénnen die Habitate fir Baum- und Gebuschbri-
ter ersetzen. Fur den Verlust von Hohlen und Nischen wird Ersatz geleistet. Damit ent-
steht kein Schadigungstatbestand nach § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG.
e Stdrungstatbestdnde nach § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG (Erhebliche Stérungen):
Eine erhebliche Stdrung liegt vor, wenn Eingriffe zu einer Verschlechterung des Erhal-
tungszustandes der lokalen Population einer Art fihren. Mithilfe der Bauzeitenregelung
kénnen Tétungen oder Verletzungen von Tieren ausgeschlossen werden. Bruthabitate
werden ersetzt. Es entsteht kein Storungstatbestand nach § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG.
Flederméduse
Im Plangebiet befinden sich zwei Gartenlauben, die fest verschlossen und nicht zugénglich
sind. Eine Gartenlaube ist eine Holzkonstruktion mit Bitumendach, die andere besteht aus
Asbestwanden und Wellasbestdach. Es bestehen Spalten und Nischen zwischen den einzel-
nen Bauteilen der Gebaude sowie an den Fassaden, die Fledermausen als Sommerquartier
dienen kénnen. Auch an den zu fallenden Baumen befinden sich Astabbriiche, Rindenabl6-
sungen und Spalten, die als Sommerquartiere dienen kdnnen. Die Existenz versteckter Hhlen
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in den Kronenbereichen der zu féallenden Baume ist moglich. Diese Quartiersmoglichkeiten
sind vornehmlich als Sommerquartiere einzuordnen, da die genannten Gebaudebereiche wit-
terungsunbestandig und nicht frostsicher sind und die zu fallenden Baume keine temperatur-
stabilen und frostsicheren Bereiche fur eine Winterquartiersfunktionen bieten.

Eremit

§ 44 (1) Nr. 1 BNatSchG (Toétungs- und Verletzungsverbot): Da die vorhandenen Quar-
tiersmaoglichkeiten tendenziell eher als Sommerquartiere in Frage kommen, sind Fall-
arbeiten im Winter vorzunehmen. Damit kdnnen Totungen und Verletzungen von Indi-
viduen vermieden werden.

§ 44 (1) Nr. 3 BNatSchG (Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten): Als vor-
sorglicher Ersatz flr vorhandene Sommerquartiersmdéglichkeiten, sind Fledermauskas-
ten im Umfeld des Vorhabens (siehe Abbildung 4) zu installieren. Das Angebot an Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten bleibt erhalten.

§ 44 (1) Nr. 2 BNatSchG (Erhebliche Stérungen).

Eine erhebliche Storung liegt vor, wenn Eingriffe zu einer Verschlechterung des Erhal-
tungszustandes der lokalen Population einer Art fuhren. Durch die Bauzeitenregelung
sowie die vorsorgliche Installation von Fledermausk&asten wird die Tétung und Verlet-
zung von Tieren durch das Bauvorhaben vermieden und der Verlust von Reprodukti-
ons- und Ruhestatten kompensiert. Die dkologische Funktion der betroffenen Fort-
pflanzungs- oder Ruhestatten lasst sich damit im raumlichen Zusammenhang erhalten.

Neun Apfelbdume und eine Weide weisen Hohlen auf. Ein Vorkommen des Eremiten ist nicht
auszuschlief3en.

§ 44 (1) Nr. 1 BNatSchG (T6tungs- und Verletzungsverbot): Die Baumfallungen an den
bezeichneten 10 Baumen sind 6kologisch zu begleiten, um bei Auffinden von Entwick-
lungsstadien des Eremiten MalRBnahmen zu deren Sicherung ergreifen zu kénnen.

§ 44 (1) Nr. 3 BNatSchG (Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten): Werden
besetzte Hohlen im Rahmen der Fallarbeiten entdeckt, sind diese durch die dkologi-
sche Baubegleitung zu sichern und im Umfeld geeigneter Eremitenbaume abzulegen.
§ 44 (1) Nr. 2 BNatSchG (Erhebliche Stérungen).

Eine erhebliche Stdrung liegt vor, wenn Eingriffe zu einer Verschlechterung des Erhal-
tungszustandes der lokalen Population einer Art fuhren. Durch die Einbindung einer
Okologischen Baubegleitung, die besetzte Hohlen und damit Entwicklungsstadien des
Eremiten findet, sichert und an geeigneten Baumen ablegt, wird die Tétung und Ver-
letzung von Tieren vermieden und der Verlust von Reproduktions- und Ruhestatten
kompensiert. Die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestat-
ten lasst sich damit im rAumlichen Zusammenhang erhalten.

Fur die oben aufgefiihrten Tierarten gilt die Einhaltung der Verbote des § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis
3 BNatSchG. Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG liegt kein VerstoRR gegen die Verbote zum Schutz
zum Schutz der europaischen Vogelarten (alle im Plangebiet prognostizierten Arten) und der
Tierarten nach Anh. IV FFH-RL (Zauneidechse, Fledermause, Eremit) vor, soweit die 6kologi-
sche Funktion der vom Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen
Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Werden die MalRBnahmen aus Punkt 7 umgesetzt, wer-
den die Verbote des § 44 Abs. 1 des BNatSchG durch die Planung nicht berthrt.
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11. METHODEN UND SCHWIERIGKEITEN IM RAHMEN DER DARLEGUNGEN

Zur Beurteilung der Wertigkeit der Biotope des Plangebietes wurden folgende Unterlagen hin-
zugezogen.

. Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg — Vorpommern (HzE) Neufassung 2018,

. Anleitung fir die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklen-
burg-Vorpommern (2013).

Schwierigkeiten ergeben sich aus unzureichenden Informationen zu zukinftig zum Einsatz
kommenden Materialien. Alle tibrigen notwendigen Angaben konnten den Ortlichkeiten ent-
nommen werden.

12. REFERENZLISTE DER QUELLEN

LINFOS light, Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V, Kartenportal
Umwelt M-V

Begehungen durch Fachgutachter

13. QUELLEN

e Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Arti-
kel 1 des Gesetzes vom 4.Marz 2020 (BGBI. | S. 440) geandert worden ist,

e Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des Bundesnatur-
schutz-gesetzes (Naturschutzausfilhrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23. Februar
2010 (GVOBI. M-V 2010, S. 66) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5.
Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228),

e Verordnung zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten (Bundesartenschutz-
verordnung — BArtSchV) vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258, 896), geandert durch
Artikel 10 des Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBI. | S. 95),

e EU-Vogelschutzrichtlinie: Richtlinie 209/147/EG des Rates vom 30. November 2009
Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Amtsblatt L 20, S. 7, 26.01.2010,
kodifizierte Fassung),

¢ Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie: Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur
Erhaltung der natirlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen,
zuletzt geandert durch Artikel 1 der Richtlinie 2013/17/EU des Rates vom 13. Mai 2013
zur Anpassung bestimmter Richtlinien im Bereich Umwelt aufgrund des Beitritts der
Republik Kroatien (ABI. L 158 vom 10. Juni 2013, S. 193-229),

o Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24. Februar 2010(BGBI. | S. 94), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom
12. Dezember 2019 (BGBI. | S. 2513) geandert worden ist,
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e Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in Mecklenburg-Vorpommern (Lan-
des-UVP-Gesetz - LUVPG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Sep-
tember 2018,

e Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel
2 des Gesetzes vom 4.Dezember 2018 (BGBI. | S. 2254) geandert worden ist,

e Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) vom 30. November
1992 (GVOBI. M-V 1992, S. 669), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228),

e Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Alt-
lasten (Bundes-Bodenschutzgesetz — BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S.
502), das zuletzt durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27. September 2017
(BGBI. I S. 3465) geandert worden ist,

e Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai
2013 (BGBI. I S. 1274), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 8. April 2019
(BGBI. I S. 432) geéndert worden ist,

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
I S. 3634), das durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587) ge-
andert worden ist,

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786),

e Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vor-
pommern — Landesplanungsgesetz (LPIG, 5. Mai 1998 GVOBI. M-V 1998, S. 503,
613), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221,
228) geandert worden ist,

e Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertréaglichen
Bewirtschaftung von Abféllen (Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrwG) das durch Artikel 2
Absatz 9 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808) geandert worden ist.
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