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1 Einleitung

Der vorliegende Umweltbericht enthalt die Ergebnisse der zum Bebauungsplan Nr. 27 der Stadt
Zarrentin am Schaalsee durchgefiuihrten Umweltprifung und wurde entsprechend dem Stand
der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung und der Abwagung fortgeschrieben. Er ist ein
gesonderter Teil der Begriindung.

1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

siehe Begriindung

Anderung oder Neufestsetzung von Baugebieten, StraRen, Ausbauten u.d. / Umfang des
Bedarfs an Grund und Boden

In der folgenden Ubersicht werden die Festsetzungen des Bebauungsplans aufgefiihrt, von
denen erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt ausgehen kénnen:

Art/MaR der baulichen Nutzung | Standort (Lage, Nutzung) Umfang / Flache
WA OrEsrandlage / vorhandene Gebé&ude, 0,33 ha
Grinland

1.2 Umweltfachgesetzliche Ziele und Ziele iibergeordneter Planungen mit Bedeutung
fiir den Bebauungsplan und deren Beriicksichtigung bei der Planaufstellung

Bei Aufstellung der Bauleitplane sind die Belange des Umweltschutzes einschlieRlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beriicksichtigen und in die Abwéagung der
offentlichen und privaten Belange einzustellen (§ 1 (6) u. (7) BauGB). Bauleitpléne sind den
Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1 (4) BauGB), Bebauungspldne sind aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln (§ 8 (2) BauGB).

Fachgesetzliche Ziele des Umweltschutzes mit Bedeutung flr den Bebauungsplan

Fachgesetzliche Ziele des Umweltschutzes

¢ Nachhaltige Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, der
Regenerationsfahigkeit und Nutzungsfahigkeit der Naturgtter, der Tier- und Pflanzenwelt,
einschlielich ihrer Lebensstatten und Lebensrdume, sowie der Vielfalt, Eigenart und
Schénheit und des Erholungswertes von Natur und Landschaft im besiedelten und
unbesiedelten Bereich (Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege, §1
Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG),

e Erhalt und Entwicklung der biologischen Vielfalt, betreffend die Vielfalt an Lebensrdumen
und Lebensgemeinschaften, an Arten sowie die genetische Vielfalt (aus: Grundsétze des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, BNatSchG),

e Ausweisung besonderer Schutzgebiete fur die Schaffung eines zusammenhangenden
europadischen 0©kologischen Netzes mit der Bezeichnung ,NATURA 2000“ zur
Wiederherstellung und Wahrung eines gunstigen Erhaltungszustandes der natirlichen
Lebensraume und der Arten von gemeinschaftlichem Interesse, das Netz ,NATURA 2000"
besteht aus Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) und aus
Europaischen Vogelschutzgebieten (aus: Richtlinie EG 92/43 vom 21.05.1992, FFH-
Richtlinie),

e Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden, Begrenzung der
Bodenversiegelung auf das notwendige MaR, Nutzung der Méglichkeiten zur
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Wiedernutzbarmachung von Flachen zur Nachverdichtung sowie anderer MaRnahmen zur
Innenentwickiung (aus § 1a (2) BauGB),

e Schutz der Menschen, Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphére
sowie der Kultur- und sonstigen Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Gefahren,
erhebliche Belédstigungen oder erhebliche Nachteile fur die Allgemeinheit oder die
Nachbarschaft herbeifihrende Luftverunreinigungen, Gerédusche, Erschiitterungen, Licht,
Warme, Strahlen), Vorbeugung des Entstehens schadlicher Umwelteinwirkungen (aus §§ 1
u. 3 BImSchG),

e Bewirtschaftung der Gewasser (oberirdische Gewésser, Grundwasser) derart, dass sie dem
Wohl! der Allgemeinheit und damit im Einklang dem Nutzen Einzelner dienen, dass
vermeidbare Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen und der direkt von ihnen
abhéngigen Landoékosysteme und Feuchtgebiete im Hinblick auf ihren Wasserhaushalt
unterbleiben und dass insgesamt eine nachhaltige Entwicklung gewahrleistet wird (aus:
Grundsatz der Wasserwirtschaft, § 6 Wasserhaushaltsgesetz WHG). Belange des
Aligemeinwohls sind in Bezug auf die Gewasser u.a., dass die Grundwasserneubildung
nicht durch Versiegelung von Bodenflachen oder durch andere Beeintrachtigungen des
Versickerungsvermégens des Bodens behindert wird, dass bei der Einbringung von Stoffen
eine Verunreinigung der Gewéasser oder eine sonstige nachteilige Verdnderung der
Gewaéssereigenschaften nicht erfolgt und dass Gewasser und die Uferbereiche fiir die Natur
und das Landschaftsbild von erheblicher Bedeutung sind,

e Ziele fur das Schutzgut Wasser
Oberirdische Gewasser (§ 27 WHG)

Erreichen und Erhalten eines guten 6kologischen Zustands

Erreichen und Erhalten eines guten chemischen Zustands
Grundwasser (§ 47 WHG)

Erreichen und Erhalten eines guten mengenmagigen Zustands

Erreichen und Erhalten eines guten chemischen Zustands

e Eine Benutzung der Gewésser bedarf gemaR § 8 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) der
behdrdlichen Erlaubnis oder Bewilligung. Fur die Einleitung von biologisch gereinigtem
Abwasser aus Kleinkldaranlagen ist nach § 8 WHG eine Erlaubnis bei der unteren
Wasserbehérde zu beantragen,

e Das Niederschlagswasser soll gemaB § 55 (2) WHG dort, wo es anfillt, ortsnah versickert,
verrieselt direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein
Gewasser eingeleitet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange
dem nicht entgegenstehen. Dariliber hinaus soll nicht schadlich verunreinigtes
Niederschlagswasser (Dachflichenwasser) dezentral versickert werden,

¢ Gebot zur Vermeidung von Abféllen, insbesondere durch die Verminderung ihrer Menge und
Schédlichkeit; stoffliche oder energetische Verwertung von vorhandenen Abféllen (aus
Grundsatze der Kreislaufwirtschaft, § 4 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz); die
Verwertung von Abféllen hat in der Regel Vorrang vor deren Beseitigung,

e Berlicksichtigung der Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege bei
6ffentlichen Planungen und MaRnahmen, d.h. der Schutz, die Pflege und die
wissenschaftliche Erforschung der Denkmale und das Hinwirken auf ihre sinnvolle Nutzung
(aus: Aufgaben des Denkmalschutzes, § 1 Landes-Denkmalschutzgesetz, DSchG M-V).

Ziele der Raumordnung fiir den Geltungsbereich und den sonstigen Auswirkungsbereich des B-
Plans

Landesraumentwicklungsprogramm M-V
siehe Begriindung
Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg

siehe Begriindung
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Darstellungen des F-Plans fur den Geltungsbereich und den sonstigen Auswirkungsbereich des

B-Plans

siehe Begrundung

2 Beschreibung und Bewertung der ermittelten Umweltauswirkungen

2.1 Umweltzustand in dem vom Bebauungsplan erheblich beeinflussten Gebiet

Die in der Umweltpriifung zu beriicksichtigenden Einzelbelange des Natur- und Umweltschutzes
entsprechend § 1 (6) Nr. 7 BauGB werden in der folgenden Ubersicht hinsichtlich ihrer
Betroffenheit und ihres Zustandes in dem vom Bebauungsplan erheblich beeinflussten Gebiet

beschrieben.

Der Untersuchungsraum, der mindestens das vom B-Plan voraussichtlich erheblich beeinflusste
Gebiet (Wirkraum) enthalten muss, wurde anhand der voraussichtlichen Planauswirkungen

schutzgutspezifisch bestimmt:

o Fur die Schutzguter (vgl. folgende Tabelle) orientiert sich die Betrachtung im Wesentlichen

auf den Geltungsbereich.

e In die Betrachtung werden auch in diesem Raum ggf. befindliche Schutzgebiete (2000m
Umkreis) und Schutzobjekte des Naturschutzes (200m Umkreis) einbezogen, wobei die
Wirkungen hier ebenfalls das Schutzgut Tiere, Pflanzen und Lebensrdume betreffen

kénnen.

e Dabei gesonderte Betrachtung ob eine FFH Vorpriifung beztiglich der Natura 2000-Gebiete

notwendig ist.

Der Analyse des Umweltzustands liegen im Wesentlichen die Daten des Internetportals
www.umweltkarten.mv-regierung.de zugrunde.

Umweltbelang

Betroffenheit’
(ja/ nein, Umfang)

Beschreibung/
Rechtsgrundlage

Erhaltungsziele und Schutzzweck der
Gebiete von gemeinschatftlicher
Bedeutung (FFH) u. Europaischen
Vogelschutzgebiete '

Nein, im Geltungsbereich
befinden sich keine

internationalen Schutzgebiete.

Ja, im 500m-
Untersuchungsraum befinden
sich internationale
Schutzgebiete.

BNatSchG, NatSchAG MV

FFH DE 2431-304 ,Testorfer Wald
und Kleingewasserlandschaft* 250m
ostlich

SPA DE 2331-471 Schaalsee-
Landschaft 3100m &stlich

FFH DE 2531-303 Schaaletal mit
Zuflissen und nahegelegenen
Waldern und Mooren in ca.4.900m
ostlich

FFH DE 2331-306 Schaalsee (MV)
3100m o&stlich

Nationale Schutzgebiete
(Nationalparke, Biosphéarenreservate)

Ja, im Geltungsbereich
befinden sich teilweise
nationale Schutzgebiete.

Ja, im 500m-
Untersuchungsraum befinden

sich nationalen Schutzgebiete.

BRN 2 Biosphérenreservat Schaalsee
Entwicklungszone

Landschaftsschutzgebiet.
.Schaalseelandschaft".

Schutzgebiete und Schutzobjekte des
Naturschutzes nach

Nein, im Geltungsbereich /im
50m-Untersuchungsraum

Biotope nach § 20 NatSchAG MV
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Betroffenheit! Beschreibung/
S elany (ja/ nein, Umfang) Rechtsgrundlage
Landesnaturschutzgesetz (NSG, LSG, | befinden sich keine gesetzlich | kartierte Biotope entsprechend
Naturparke, Naturdenkmale, geschutzten Biotope. Umweltkarten

Geschutzte Landschaftsbestandteile,
Geschutzte Biotope / Geotope, Alleen
und Baumreihen)

aber Haselhecke (§3 Nr. 6 LSG-VO)
Naturnahe Feldhecken, LWL00727,
LWL00725, LWL00768, LWL00745
Stehende Kieingewasser, einschl. der
Ufervegetation LWL00724

Im 200m-Untersuchungsraum
befinden sich gesetzlich
geschutzten Biotope.

Alleen und Baumreihen nach § 19
NatSchAG MV

Nein, im Geltungsbereich
befinden sich keine Baume
geschitzter Alleen

Nein, im Geltungsbereich § 18 NatSchAG MV

befinden sich keine
geschitzten Baume

Gewasserschutzstreifen

§ 29 NatSchAG MV
(lokale Regenwasserleitung ohne

Nein, im Geltungsbereich
befinden sich keine offenen

und Gewaésser. Widmung)
Waldeostand Nein, nicht betroffen. § 20 LWaldG
Wald Nein, im Geltungsbereich § 2 LWaldG

befindet sich kein Wald

Tiere und Pflanzen, einschliellich ihrer
Lebensraume

Biotope der landwirtschaftlichen Nutzflachen (Dauergrinland) und
Biotope der Verkehrs- und Siedlungsflachen (Hof und Verkehrsflachen,
Gebéaude, Zierrasen, Obstgehélze) werden durch das Vorhaben
beeinflusst.

Im 200-m-Untersuchungsraum befinden sich v.a. folgende Biotope:

- Biotope der Siedlungen, hier Gebaude und Hofflachen,
Verkehrsflachen

- Biotope der landwirtschaftlichen Nutzflachen, intensiv genutzt, hier
Ackerland / Grunland

- (§20 Biotope / Hecken (auch §3 Nr. 6 LSG-VO) und Gehélze,
Kleingewasser

Bewertung Arten- und Lebensraumpotenzial: Aufgrund vorliegender

Informationen zum Plangebiet ist von faunistischen Funktionen mit

geringerer Bedeutung im B- Plangebiet auszugehen.

Im 200m-Untersuchungsraum befinden sich mit dem Dauergrinland und

den Gehélzflachen geschitzte Biotope mit einer hohen Bedeutung fir

das Landschaftsbild bzw. den Arten- und Biotopschutz (WeiRstorch).

Im 200m-Untersuchungsraum keine Rastgebiete.

Bewertung Arten- und Lebensraumpotenzial: Geltungsbereich hat

eine geringe Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz.

Bewertung: groBraumig betrachtet Bereich mit hoher bis sehr

hoher Schutzwiirdigkeit

Artenschutz (§§44ff BNatSchG, §§12ff
FFH-RL, §§5ff VS-RL)

Die Gebaude-, Hof- und Grunlandflachen / Obstgehélze im
Geltungsbereich sind Nahrungsraum, aber nicht Lebensstétte von
geschitzten Arten.

Die Grunlandflachen und Gehélze im 200m-Untersuchungsraum sind
ggf. Nahrungsraum und Lebensstatte von geschiitzten Arten.
Teilweise Lage im Biotopverbund im weiteren Sinne durch Lage in der
Biosphare, aber aufgrund der Lage nicht im vernetzenden Sinne (in
250m FFH Kleingewasserlandschaft mit Habitatanspruichen fir
Rotbauchunke, Kammmolch)

Boden

Ja, durch Versiegelung.

Im Untersuchungsraum stehen generell Tieflehm-/ Lehm-
/Parabraunerde/ Pseudogley (Braunstaugley)/ Pseudogley (Staugley)/
Gley; Grundmorénen mit maRigem bis starkem Stauwasser- und/ oder
Grundwassereinfluss an.

Der Grundwasserflurabstand liegt bei 5 - 10 m. Entsprechend ist von
geringen Versickerungsverhéltnissen auszugehen.
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Umweltbelang

Betroffenheit’
(jal nein, Umfang)

Beschreibung/
Rechtsgrundlage

- Ackerwertzahlen 40->50

- Austauschkapazitat mittel-hoch
- Pufferkapazitat mittel-niedrig

- Luftkapazitat hoch

- Feldkapazitat mittel-hoch

Bewertung des Bodenpotenzials: nutzungsgeprégte, deutlich
verianderte Béden, geringe-mittlere Schutzwiirdigkeit,

- Gefahr Bodenkontamination mittel-hoch
- Verdichtungsgefahr mittel-hoch

Grundwasser

Oberflachenwasser

Ja, Grundwasser kann indirekt betroffen sein:

Das Grundwasser ist gegentber flachenhaft eindringenden
Schadstoffen mittel geschitzt, Machtigkeit bindiger Deckschichten:
5 - 10m, Grundwasserleiter: quasi bedeckt,

Festgesetzte Trinkwasserschutzzonen sind nicht vorhanden.

Ja, Oberflachengewasser sind im 200m-Untersuchungsraum
vorhanden. L169/10/1 in mind. 125m Entfernung, nicht WRRL -
berichtspflichtig

Einzugsgebiet Gewasserkennzahl LAWA-Route: 59369436

Graben aus Zarrentin von Quelle bei Zarrentin bis Mindung in die Boize
Bewertung: groBraumig betrachtet, Bereich mit hoher
Schutzwiirdigkeit des Grundwassers / Oberflichenwasser

Klima und Luft

Ja, Klima / Luft kénnen durch die geplante Nutzung betroffen sein.

maritim geprégtes Binnenplanarklima, relative Luftfeuchte, lebhafte
Luftbewegung und ausgeglichene Lufttemperatur

bisher geringe regionale u. értliche Grundbelastung mit
Luftschadstoffen. Lokale, teilweise temporére Emissionen von Stauben
und Ammoniak resultieren v.a. aus der Diingung und
Bodenbearbeitung.

Das am Standort vorhandene Gelénderelief lasst Kaltluftstromungen in
Richtung auf die vorhandene Wohnbebauung nicht erwarten.

Bewertung Klima / Luft: geringes bioklimatisches
Belastungspotenzial, geringe lufthygienische Belastung

Wirkungsgeftige der Komponenten des
Naturhaushaltes

Ja, Wirkungsgefiige, Wechselbeziehungen kénnen betroffen sein:
Wirkungsgefuge kénnen sehr umfassend und vielféltig sein, so dass
sich die Beschreibung auf die 6rtlich wesentlichen Sachverhaite
beschrénken muss.

Bebauungsplan betrifft benachbarte Bauflache (200m Radius) mit
Wohnbebauung.

Typische Wirkungsgefiuge und Wechselbeziehungen im 500m-
Untersuchungsraum sind:

Zusammenhang der Versickerungsleistung des Bodens im
Zusammenwirken mit der Struktur und Verdunstungsleistung der
Vegetation und dem Vermoégen des Landschaftshaushaltes
Niederschlagswasser zuriickzuhalten.

Zusammenhang zwischen 6rtlichem Kleinklima und Vegetationsstruktur
/ Bebauung der Landschaft. Verlust der kleinklimatischen
Ausgleichsfunktion von Freiflachen und Wéarmeakkumulation durch
Bebauung.

Landschaft (landschaftliche Freirdume,
Landschaftsbild)

Nein, der Plan kann durch weitere Bebauung nur geringe
Veranderungen des Landschaftsbildes hervorrufen, die das Gebiet
betreffen.

Acker- und Griinlandgebiet der Boize stidwestlich von Zarrentin -V 1 - 4

Bewertung des Landschaftsbildes: Landschaftsraum mit mittlerer
bis hoher Schutzwiirdigkeit des Landschaftsbildes.

Biologische Vielfalt

Ja, biologische Vielfalt kann durch Lebensraumverlust betroffen sein:

Biologische Vielfalt umfasst die Variabilitat unter Organismen jeglicher
Herkunft, darunter unter anderem Land-, Meeres- und sonstige
aquatische Okosysteme und die ékologischen Komplexe, zu denen sie
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Umweltbelang

Betroffenheit' Beschreibung/
(ja/ nein, Umfang) Rechtsgrundlage

gehdren; dies umfasst die Vielfalt innerhalb der Arten und zwischen den
Arten und die Vielfalt der Okosysteme (Art. 2 (2)
Biodiversitatskonvention).

Die Beurteilung der biologischen Vielfalt kann nur naturraumgebunden
erfolgen und hat die naturlichen Verhaltnisse sowie Einflisse des
Menschen auf die Vielfalt an Standorten und Biotopen zu
berlcksichtigen.

Gebaude sowie Hofflachen und Griinland / Obstgehélze sind
vorhanden. Vielfalt und Alter (Reifegrad) der Okosysteme im
Geltungsbereich sprechen gegen eine hohe Artenvielfalt an Tieren und
Pflanzen.

Vielfalt und Alter (Reifegrad) der Okosysteme im 200m-
Untersuchungsraum sprechen fur eine hohe Artenvielfalt an Tieren und
Pflanzen.

Bewertung: grofraumig betrachtet Bereich mit hoher—sehr hoher
Schutzwiirdigkeit, im Geltungsbereich geringer Schutzwiirdigkeit.

Menschen, menschliche Gesundheit,
Bevélkerung

Nein, Wohnbereiche durch die Wohnbebauung nicht betroffen.
Der Geltungsbereich liegt in der Ortslage.

Zur Bestandssituation bezuglich Larm / Immissionen siehe unter
,vermeidung von Emissionen".

Bewertung: hohe Schutzwiirdigkeit

Kultur- und sonstige Sachguter (z.B.
Boden- und Baudenkmale)

Nein, im Geltungsbereich befinden sich keine Kultur- oder sonstigen
Schutzguter.

Grundsatzlich gilt:

Wenn bei Erarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenpfunde oder
Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Verfarbungen,
Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §11 des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG M-V) die Entdeckung der unteren
Denkmalschutzbehérde anzuzeigen und die Entdeckungsstatte funf
Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige
spatestens einer Woche zu erhalten, um so eine baubegleitende
Beobachtung organisieren zu kénnen.

Wechselwirkungen: Kann ein Eingriff in ein mégliches Bodendenkmal
nicht vermieden werden, ist ggf. eine Verminderung durch die ggf.
notwendige Sicherungsmalnahme und Dokumentation méglich.

Vermeidung von Emissionen

Durch die Bebauung entstehen Emissionen von

- Licht und Schall.

Sachgerechter Umgang mit Abwéassern | Ja, LWaG (Pflicht zur ordnungsgemafien
im geplanten Baugebiet fallen | Abwasserbeseitigung)
Abwaésser an

Sachgerechter Umgang mit Abfallen Ja, AbfG (Pflicht zur Abfallvermeidung,

zur Abfallverwertung und zur
gemeinwohlvertraglichen
Abfallbeseitigung)

im geplanten Baugebiet fallen
entsorgungspflichtigen Abféllen
an.

Nutzung erneuerbarer Energien /
effiziente Nutzung von Energie

nein, das Planvorhaben dient Erneuerbare- Energien- Gesetz
nicht vordringlich der

Erzeugung erneuerbarer

Energien.
Darstellungen von Landschaftsplanen | Nein Teillandschaftsplan Zarrentin 1994
nicht digital
Darstellungen anderer Umwelt- Nein Managementplan fur das FFH-Gebiet
Fachplane DE 2431-304 ,Testorfer Wald und
Kleingewasserlandschaft”
Oktober_2016 BLU Susanne Kiphuth,
Kérnerstralle 22, 19055 Schwerin
Erhaltung bestméglicher Luftqualitétin | Nein

Gebieten, in denen durch
Rechtsverordnung festgesetzte
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Betroffenheit!
(ja/ nein, Umfang)

Beschreibung/

Umweltbelang Rechtsgrundlage

Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden

Wechselwirkungen zwischen den Siehe 3.2 Uberwachung
einzelnen Belangen der Schutzgiter
Tiere/Pflanzen, Boden, Wasser,
Klima/Luft, Mensch, Kultur- und

sonstige Sachgiter

1 Betroffenheit = sachliche Betroffenheit bzw. raumliche Uberschneidung mit dem vom Plan erheblich beeinflussten
Gebiet; bei Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung und Européischen Vogelschutzgebieten, die ggf. eine
gesonderte Prufung erfordern, rédumliche Uberschneidung mit dem Wirkungsbereich des Plans

2.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
und bei Nichtdurchfiihrung der Planung

kumulative Wirkung mit anderen Planungen
nachbarschaftliche Anlagen sind:

keine

Fur die vom Bebauungsplan betroffenen Umweltbelange wird in der folgenden Ubersicht eine
prognostische Beschreibung der voraussichtlichen Planungsauswirkungen und soweit méglich
eine Bewertung (Einschéatzung tiber die Erheblichkeit) der Auswirkungen vorgenommen.

2 5 erheblich

Umweltbelang Beschreibung der Auswirkung der Planung (ja ! nein)
Erhaltungsziele / Schutzzweck | Im Wirkungsbereich befinden sich Schutzgebiete. Nein
der Gebiete von Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag und die Betrachtungen
gemeinschaftlicher Bedeutung | zu den Natura-2000-Gebieten schlieRen aus, dass geplante
(FFH) u. Europaischen Nutzungen bzw. die diese Nutzungen vorbereitenden
Vogelschutzgebiete ' Handlungen geeignet sind, Arten des Anhang IV der FFH-

Richtlinie gegentiber Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1

BNatSchG auszulésen.

Verlust essentieller Grunlandflache WeiRstorch ist

auszugleichen
Nationale Schutzgebiete Im Wirkungsbereich befinden sich Schutzgebiete Nein
(Nationalparke, (Nutzungsénderung in Randlage zu bebauten Flachen)
Biosphérenreservate)
Schutzgebiete und Im Wirkungsbereich befinden sich keine Schutzgebiete Nein
Schutzobjekte des
Naturschutzes nach
Landesnaturschutzgesetz
(NSG, LSG, Naturparke, . . ) . .
Naturdenkmale, Geschiitzte Im Wirkradius befinden sich Schutzobjekte Nein
Landschaftsbestandteile, Haselhecke (kein §20 Biotop, aber nach §3 Nr. 6 LSG-VO)
Geschutzte Biotope/Geotope, | mit Bestandserhalt
Alleen und Baumreihen)
Nach NatSchAG MV, Im Geltungsbereich befinden sich keine geschitzten Baume. Nein
geschitzte Baume o.
Grofstraucher
Wald Es befindet sich kein Wald im Geltungsbereich oder der Nein

unmittelbaren Umgebung
Tiere und Pflanzen, Im Geltungsbereich werden Pflanzen, (Tiere) und deren Nein
einschlieBlich ihrer Lebensraume beeinflusst.
Lebensraume Verlust von Lebensraum, Grunland ist zu ersetzen.

Obstgeholze langfristig teilweise zu ersetzen.
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Umweltbelang Beschreibung der Auswirkung der Planung LA
(ia / nein)
Boden teilweiser Verlust der naturlichen Bodenfunktionen durch Nein
Abtrag des belebten Oberbodens und Versiegelung
Grund- und Oberflachenwasser | Neue versiegelte Flache mit weiterem Verlust der Nein
Versickerungsfunktion des Bodens und Erzeugung hoherer
Abflusse von versiegelten Flachen bei starken
Niederschlagsereignissen, Tauwetter usw. Ruckhaltung und
Versickerung von Oberflachenwasser tUber Versickerung.
Bei ordnungsgeméaRem Betrieb und Beachtung der Nein
wasserrechtlichen Vorschriften keine schadliche
Verunreinigung des Grundwassers.
Klima und Luft Lokale VergréRerung des kleinklimatischen Belastungsraums | Nein
durch Bauflachen. Keine Beeintrachtigung lokal
klimarelevanter Luftaustauschbeziehungen.
aber siehe auch unter Vermeidung von Emissionen
Wirkungsgefiige der Das Vermégen des Landschaftshaushaltes Nein
Komponenten des Niederschlagswasser zuriickzuhalten wird durch VergréfRerung
Naturhaushaltes versiegelter Flache beeintrachtigt. Durch Anlagen und
Vorkehrungen zur Versickerung, Reinigung und Ruckhaltung
von Oberflachenwasser sind Mafinahmen zur Regelung der
Entwésserung zu treffen.
Keine Beeintrachtigung lokal klimarelevanter
Luftaustauschbeziehungen.
Verlust der Lebensraume ist kompensierbar.
Landschaft (Landschaftsbild) Gebaude mit geringer Fernwirkung. (eingebettet in Bebauung) | Nein
Biologische Vielfalt Lebensraume von geschitzten Arten sind nicht betroffen. Nein
Menschen, menschliche Siehe bei Vermeidung von Emissionen Nein
Gesundheit, Bevélkerung
Vermeidung von Emissionen Durch die Bebauung entstehen Emissionen von Licht und Nein
Schall.
Sachgerechter Umgang mit Unbelastetes Niederschlagswasser wird abgeleitet. Nein
Abwassern Ungenehmigte Eintrage in Gewésser sind auszuschlieRen
Sachgerechter Umgang mit Siedlungsabfalle werden Uber kommunale Abfallentsorgung im | Nein
Abfallen Gebiet abgefihrt.
Nutzung erneuerbarer Energien | Nicht vordringlicher Aspekt der Planung Nein
| effiziente Nutzung von
Energie
Unter ,Vermeidung von Emissionen” wurde dargelegt, dass Nein

Wechselwirkungen zwischen
den einzelnen Belangen der
Schutzguter Tiere/Pflanzen,
Boden, Wasser, Klima/Luft,
Mensch, Kultur- und sonstige
Sachguter

anlagebedingt Emissionen von Licht und Schall entstehen
kénnten, die auf umliegende Flachen auBerhalb des
Geltungsbereichs einwirken kénnen.

Berucksichtigung der Umweltschutzbelange nach §1a BauGB

e NATURA-2000: Beeintrachtigungen sind auszuschlieBen, eine Vorprifung ist nicht

erforderlich

e Zur Anwendung der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz wurde eine
Eingriffs- / Ausgleichsplanung erstellt und in der Begriindung dokumentiert. Es werden

entsprechende Festsetzungen fur MaBnahmen zum Ausgleich getroffen.

Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfithrung der Planung

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung ist von einem Fortbestehen der derzeitigen Nutzung

auszugehen. Relevante Umweltbe- und Entlastungen sind nicht zu erwarten.
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2.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen

Vorkehrungen und MaRBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich erheblicher
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes werden nachfolgend

dargelegt.

In der Begriindung werden unter dem Kapitel Eingriff/Ausgleich Vorkehrungen und MaRnahmen
zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich erheblicher Beeintrdchtigungen des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes dargelegt.

= Baume dirfen auch im Traufbereich nicht geschadigt werden. Dies ist insbesondere bei
BaumaRnahmen zu beachten. Bei Bauarbeiten sind die Bestimmungen zum
Baumschutz auf Baustellen zu beriicksichtigen. Befestigungen, Tiefbauarbeiten u.&. im
Traufbereich der geschitzten Baume missen grundsétzlich vermieden werden.
Ausnahmen beim Baumschutz bedirfen der vorherigen Zustimmung der zusténdigen
Genehmigungsbehérde.

= Bei den Bodenarbeiten sind die einschlagigen Bestimmungen des Bodenschutzes zu
beriicksichtigen. Der kulturfahige Oberboden (teilweise ca. 0,2 m starke
Oberbodenschicht) ist vor der Herstellung der Baukoérper zu berdumen, auf Mieten
fachgerecht zwischenzulagern und soweit im Umfang méglich zum Wiedereinbau als
Vegetationstragschicht auf den zu begrinenden Flachen oder zum Ausgleich der
Bodenbewegungen zu verwenden.

= Beim Umgang mit Leichtfliissigkeiten und anderen wassergefédhrdenden Stoffen sind die
einschlagigen Vorschriften einzuhalten und insbesondere Verunreinigungen des Bodens
auszuschlief3en.

= Befestigte Flachen sind soweit mdglich in versickerungsfahiger Bauweise auszufiihren.

= Oberflachlich anfallendes verunreinigtes Niederschlagswasser u.a. Abwasser darf
ungereinigt nicht in Gewésser eingeleitet oder abgeschwemmt werden.

= Zum Schutz der Insektenfauna sind zur Beleuchtung der Verkehrsflachen ausschlieflich
Natriumdampf-Niederdruck-Leuchten / Kaltstrahler zu verwenden.

= Aus artenschutzrechtlichen Grinden ist eine Rodung von Gehélzbesténden nur im
Zeitraum vom 1.0ktober bis zum 29. Februar statthaft.

= Vermeidungen und Minimierungen im Sinne des Artenschutzes siehe AFB.

MaRnahmen zum Ausgleich verbleibender erheblicher Auswirkungen
Die ErsatzmaBnahmen werden aufierhalb des Bebauungsplangebiets umgesetzt.

detailliert siehe Begriindung

2.4 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Die artenschutzrechtlichen Verbote aus § 44 Abs. 1/5 BNatSchG sind in die bauleitplanerischen
Uberlegungen einzubeziehen und vorausschauend zu ermitteln und zu bewerten, ob die
vorgesehenen planerischen Darstellungen und Festsetzungen einen artenschutzrechtlichen
Konflikt entstehen lassen kénnen, der die Vollzugsféahigkeit dauerhaft unméglich erscheinen
lasst.

Diese Gefahr besteht nur dann, wenn die geplanten MaBnahmen bzw. ihre mittelbaren
baulichen Anlagen bzw. betriebsbedingten Wirkungen und der Lebensbereich von durch
Aufnahme in den Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschitzten Arten sich Uberschneiden.
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Umweltbericht
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Art der Wirkung

Zu priifende Auswirkung des Vorhabens

baubedingt
(temporare
Wirkungen)

Eingriff in die obere Bodenschicht (Wegebau, Hof-und Gebaudeflachen) -
Emission von Larm, Licht und Staub durch Bauarbeiten -Stérungen der
Tierwelt in Form von Bewegungen (Mensch und Maschinen)

Abriss Gebaude / Rodung Obstgehélze

Die ortsnahe bzw. innerértliche Bautétigkeit ist nicht als zuséatzliche

Beeintrachtigung zu bewerten.

Ein grundsatzlich mégliches Tétungsrisiko ist mit der Festsetzung einer
zeitlich beschrénkten Baufeldfreimachung auszuschliefien.

anlagebedingt

dauerhafte Flacheninanspruchnahme und Verlust vorhandener agrarischer

Habitatstrukturen (Griinland)

Durch die geplanten Ergdnzungen ist auf keine wesentliche Veranderung
bisherig zulassigen Nutzungen und Wechselbeziehungen abzustellen.

betriebsbedingt

saisonal bedingte Emission durch Aufenthalt im Freien, Schall, Licht

Durch die geplante Nutzungserweiterung fur Wohnzwecke ist auf keine
wesentliche Veranderung gegenuber der bisherig zulassigen Nutzungen

und Wechselbeziehungen abzustellen.

Die in M-V vorkommenden Pflanzen- und Tierarten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie wurden
auf Ihre Relevanz geprift. Die iberwiegende Mehrzahl der Arten ist fiir den vorliegenden B-
Plan nicht relevant.

In Mecklenburg-Vorpommern lebende, durch Aufnahme in den Anhang 11/IV der FFH-Richtlinie ,streng geschiitzte* Pflanzen

und Tierarten”

Gruppe wiss. Artname deutscher Artname All  FFH Bemerkungen zum Lebensraum
FFH- RL
RL
GeféBpflanzen Angelica palustris Sumpf-Engelwurz 1" v nasse, néhrstoffreiche Wiesen
GeféBpflanzen Apium repens Kriechender ] v Stillgewésser
Scheiberich, -
GeféBpflanzen Cypripedium Frauenschuh 1 v Laubwald
calceolus
GeféBpflanzen Jurinea cyanoides Sand-Silberscharte * v Sandmagerrasen
GeféBpflanzen Liparis loeselii Sumpf-Glanzkraut, Torf- 1 v Niedermoor
GeféBpflanzen Luronium natans Schwimmendes I v Gewdsser
Froschkraut
Moose Dicranum viride Griines Besenmoos i Findlinge, Wald
Moose Hamatocaulis Fimisglénzendes i Flach- und Zwischenmooren,
vernicosus Sichelmoos Nasswiesen
Molusken Anisus vorticulus Zierliche ] v Stimpfe/ pflanzenreiche Gewésser
Molusken Vertigo angustior Schmale /i Feuchte Lebensréume, gut
Windelschnecke ausgeprégte Streuschicht |
Molusken Vertigo geyeri Vierz&hnige 1 Reliktpopulationen
Windelschnecke
Molusken Vertigo moulinsiana Bauchige i Feuchtgebiete vorwiegend Réhrichte
Windelschnecke und GroBseggenriede
Molusken Unio crassus Gemeine Flussmuschel 1 v FlieBgewésser
Libellen Aeshna viridis Griine Mosaikjungfer v Gewésser
Libellen Gomphus flavipes Asiatische Keiljungfer v Béche
Libellen Leucorrhinia albifrons |  Ostliche Moosjungfer v Teiche
Libellen Leucorrhinia caudalis Zierliche Moosjungfer v Teiche
Libellen Leucorrhinia GroRRe Moosjungfer i v Hoch/Zwischenmoor
Libellen Sympecma paedisca Sibirische Winterlibele v
Kéfer Cerambyx cerdo Heldbock [l v Alteichen lber 80 Jahre
Kéfer Dytiscus latissimus Breitrand I v stehende Gewé&sser
Kéfer Graphoderus Schmalbindiger Breitfiiigel- /i v Gewésser
bilineatus Tauchkéfer
Kéfer Osmoderma eremita Eremit, Juchtenkéfer * v Waélder/Mulmb&ume
Kéfer Lucanus cervus Hirschkéfer 1 Eichen (Alt-Totb&ume)
Kéfer Carabus menetriesi Menetries Laufkéfer *
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Gruppe iss. Artname deutscher Artname Al FFH Bemerkungen zum Lebensraum
FFH- [RL
RL
Falter Lycaena dispar Grol3er Feuerfalter 1 v Moore, Feuchtwiesen
Falter Lycaena hele Blauschillernder 1 v Feuchtwiesen /Quellfitisse
Feuerfalter
Falter Proserpinus Nachtkerzenschwérmer v Trockene Gebiete/Wald
proserpina
Fische Alosa alosa Maifisch 1 Gewésser
Fische Alosa Fallax Finte 1 Gewésser
Fische Salmo salar Lachs 1 Gewésser
Fische Coregonus Nordseeschnépel * v Gewésser
oxyrinchus !
Fische Romanogobio belingi Stromgriindling 1 Gewdsser
Fische Fische | Aspius aspius Rapfen 1 Gewésser
Fische Rhodeus amarus Bitterling 1 Gewésser
Fische Misgurnus fossilis Schlammpeitzger i Gewésser
Fische Cobitis taenia SteinbeilRer ] Gewésser
Fische Cottus gobio Westgroppe 1 Gewdisser
Fische Pelecus cultratus Ziege n Gewégsser
Rundmé&uler Petromyzon marinus Meerneunauge 1l Gewésser
Rundméuler Lampetra fluviatilis Flussneunauge 1 Gewésser
Rundmé&uler Lampetra planeri Bachneunauge ] Gewésser
Lurche Bombina bombina Rotbauchunke I} v Gewadsser/Wald
Lurche Bufo alamita Kreuzkréte v Sand/Steinbriiche
Lurche Bufo viridis Wechselkrote v Sand/Lehmgebiete
Lurche Hyla arborea Laubfrosch 1V |Hecken/Geblsche/Waldrénder/Feuchtgebiete
Lurche Pelobates fuscus Knoblauchkréte v Sand/Lehmgebiete
Lurche Rana arvalis Moorfrosch v Moore/Feuchtgebiete
Lurche Rana dalmatina Springfrosch v Wald/Feuchtgebiete
Lurche Rana lessonae Kleiner Wasserfrosch v Wald/Moore
Lurche Triturus cristatus Kammmolch I} \% Gewdsser
Kriechtiere Coronela austriaca Schlingnatter v Trockenstandorte /Felsen
Kriechtiere Emys orbicularis Européische 1 v Gewdsser/Gewédssernéhe
Sumpfschildkréte
Kriechtiere Lacerta agilis Zauneidechse v Hecken/Gebtische/Wald
Meeresséuger | Phocoena phocoena Schweinswal I v Ostsee
Meeresséuger Halichoerus grypus Kegelrobbe 1 Ostsee
Meeresséuger Phoca vituina Seehund 1 Ostsee
Flederméuse Barbastela Mopsfledermaus 1l IV | Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgebiete
barbastellus
Fledermause Eptesicus nilssonii Nordfledermaus IV | Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgebiete
Flederméuse Eptesicus serotinus Breitfliigelfledermaus IV | Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgebiete
Fledermé&use Myotis brandtii GroRe Bartfledermaus v Kulturlandschaft/Gewé&sser
Flederméuse Myotis dasycneme Teichfledermaus 1l v Gewésser/Wald
Flederméuse Myotis daubentonii Wasserfledermaus v Gewé&sser/Wald
Flederméuse Myotis myotis GroRRes Mausohr 1l v Wald
Fledermduse Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus 1V | Kulturlandschaft/Siedlungsgebiete
Flederméuse Myotis nattereri Fransenfledermaus v Kulturlandschaft/Wald
Flederméuse Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler v Wald
Fledermduse Nyctalus noctula Abendsegler IV | Gewdsser/Wald/Siedlungsgebiete
Flederméuse Pipistrelus nathusii Rauhhautfledermaus v Gewésser/Wald
Fledermduse Pipistrellus Zwergfledermaus IV | Kulturlandschaft/Siedlungsgebiete
pipistrellus
Flederméuse Pipistrellus Miickenfledermaus IV | Kulturlandschaft/Siedlungsgebiete
pygmaeus
Fledermduse Plecotus auritus Braunes Langohr IV | Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgebiete
Flederméause Plecotus austriacus Graues Langohr IV | Kulturlandschaft/Siedlungsgebiete
Fledermduse Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus IV | Kulturlandschaft/Siedlungsgebiete
Landsé&uger Canis lupus Wolf * v
Lands&uger Castor fiber Biber 1 v Gewdésser
Lands&uger Lutra lutra Fischotter 1 v Gewésser /Land
Lands&uger Muscardinus Haselmaus v Mischwélder mit Buche /Hasel
avelanarius
*prioritére Art

fett gedruckte Arten kénnen aufgrund des Lebensraumes, oder des Aktionsradius als betroffen nicht ausgeschlossen
werden kursiv geschriebene Arten sind bereits aufgrund des Lebensraumes als betroffen auszuschlieBen
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Fir die nachfolgend aufgefiihrten verbleibenden Arten, die im Gebiet vorkommen kénnten,
wird primar gepriift, ob die geplanten Nutzungen bzw. die diese Nutzungen vorbereitenden
Handlungen geeignet sind, diesen Arten gegeniiber Verbotstatbesténde des § 44 BNatSchG
auszulbsen.

Amphibien

Rotbauchunke

Bevorzugte Biotope sind besonnte, vegetationsreiche, fischfreie Flachgewasser mit starker
jahreszeitlicher Wasserstandsdynamik (saisonale Uberschwemmungen) die vom Friihling bis
zum Herbst besiedelt werden. Im jungpleistozénen nordostdeutschen Tiefland bilden
sogenannte Sélle typische Lebensrdume. Im September/Oktober erfolgt die Riickwanderung in
die Winterquartiere uber Distanzen von bis zu einem Kilometer. Uberwinterungsplatze sind vor
allem Gehdlze mit Totholz und Laub sowie gelegentlich Lesesteinhaufen. Der
Reproduktionserfolg unterliegt starken jahrlichen Schwankungen, abhéngig von Temperatur
und Niederschlag.

Kammmolch

Laichgewdsser sind meistens perennierende, also dauerhaft wasserfilhrende Kleinweiher und
Teiche in eher lehmigen, seltener sandigen Béden, die zumindest mehrere Stunden am Tag der
Sonnenbestrahlung ausgesetzt sind. Sie verfiigen oft sowohl iber eine Freiwasserzone als auch
Uber eine reich verkrautete Réhricht- und Unterwasservegetation und sind eutroph (aber nicht
UberméBig eutrophiert!). Im Umfeld der Gewasser mussen geeignete Landlebensraume in guter
raumlicher Verzahnung vorhanden sein, beispielsweise von Feldgehélzen durchsetztes
Grinland, Niedermoore, Laubwalder und Saumbiotope wie Uferrandstreifen, Hecken und
Ahnliches. Unter Steinen und liegendem Totholz suchen die Tiere gerne Schutz und verbringen
den Tag dort ruhend.

Das né&chstliegende schutzrelevante Kleingewasser (LRT3150 mit Rotbauchunke und
Kammmolch) befindet sich in ca. 380m Entfernung innerhalb einer Ackerflache.
Strukturrelevante Landlebensrdume befinden sich siidwestlich / westlich vom Kleingewésser
(bzw. 150 m sudéstlich / 6stlich vom Plangebiet). Auch die Haselhecke (Siedlungshecke) sudlich
vom Plangebiet bleibt erhalten, so dass keine Beeintrachtigungen einzustellen sind.

Aufgrund der rdumlichen Néhe ist aber bei méglichen Erdarbeiten darauf zu achten, dass steile
Boschungen vermieden werden bzw. die Gruben / Grében schnellstméglich zu verschlieBen
sind und vorher eventuell hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) zu entfernen sind.

Saugetiere

Fledermause

Der Planbereich ist potentiell Nahrungshabitat der Fledermause. Strukturen fur Sommer-,
Winterquartiere oder Wochenstuben sind im Eingriffsbereich potentiell vorhanden.
Heckenstrukturen am Plangebietsrand, die als Leitlinien fur Flederméuse in Frage kommen,
sind vorhanden.

Das Untersuchungsgebiet, insbesondere die Offenlandflachen und die Gehélzrandstruktur,
besitzen eine Bedeutung als Nahrungsrevier fur Fledermausarten. Die maRgeblichen Jagd-
bzw. Nahrungshabitate sind aber wesentlich gréBer als das Vorhabengebiet. Leitlinien des
Uberflugs werden nicht gestért, da es zu keinen wesentlichen Veranderungen der
Gehdlzstruktur im Geltungsbereich kommt und somit keine Flugleitlinien gestort werden.
Entsprechend besteht keine artenschutzrechtliche Betroffenheit.

Das Geb&ude (geplanter Abriss) bzw. Obstbdume bieten keinen Anhaltspunkt auf
Winterquartiere, eine Nutzung als Sommerquartier ist aber nicht grundséatzlich auszuschlieRen.
Als VorsorgemaRnahme ist daher das mit dem Abriss beauftragte Unternehmen in
artenschutzrechtliche Erfordernisse einzuweisen. Dies betrifft insbesondere den Umgang mit tot
oder lebend vorgefundenen Flederméausen. (Beim Gebaudeabriss sind Verkleidungen und
Dachabdeckungen vorsichtig per Hand zu entfernen. Aufgefundene Flederméuse sind
vorsichtig zu bergen (z.B. Schuhkarton mit Léchern zur Beluftung, Handschuhe verwenden!)
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und abends zu entlassen. Ausweichquartiere im Ort sind vorhanden. Die vor Ort tatigen
Mitarbeiter der ausfiihrenden Firma sind Uber diese Erfordernisse zu informieren.

Ein artenschutzrechtlicher Genehmigungstatbestand besteht bei Beachtung der Empfehlung fir
Vorsorgemafnahmen nicht.

Avifauna
Es wird aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen unter Bezug auf Martin Flade eine Prifung
der Beeintrachtigung der Avifauna durchgefiihrt (Potentialabschétzung).

Es erfolgte die Abpriifung der relevanten europaischen Vogelarten entsprechend:
e Arten des Anhang | der Vogelschutzrichtlinie,
e Arten des Artikel IV, Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie,

weiterhin:

Gefahrdete Arten (Rote Liste M-V bzw. der BRD (Kategorie 0-3),

e Arten mit besonderen Habitatanspriichen (Horstbriter, Gebaudebriter, Héhlenbriter,
Kolonienbriiter, groRe Lebensraumausdehnung),

o Streng geschutzte Vogelarten nach Aniage 1 der Bundesartenschutzverordnung,

e in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97 gelistete Vogelarten,

e Arten, fur die das Bundesland Mecklenburg-Vorpommern eine besondere
Verantwortung tragt (mindestens 40% des gesamtdeutschen Bestandes oder mit
weniger als 1000 Brutpaaren in M-V).

Fir alle anderen europaischen Vogelarten erfoigte eine pauschale gruppenweise Priifung fir:

Uberflieger ohne Bindung an den Vorhabensraum,

Nahrungsgéste, bei denen die Nahrungsgrundlage nicht wesentlich eingeschrankt wird,
e ungefahrdete, nicht bedeutsame Brutvogelarten ohne spezielle Habitatanspriiche

(,Allerweltsarten®).

Aufgrund der vorhandenen randértlichen Lage ist das Vorkommen stérungsempfindlicher Arten
auszuschlieBen. Baume sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.

Brutvogelarten
Es sind keine Arten / Wertarten (Turmfalke, Mauersegler, Schieiereule) in / an dem Gebédude

vorhanden.

Weiterhin ist in den Freiflachen auf Arten wie Sperling, StraRentaube, Amsel, abzustellen. Die
relevanten Arten besitzen als Kulturfolger eine hohe Affinitédt gegeniiber der menschlichen
Aktivitat. Die bisher verbliebene Funktion als Nahrungsrevier wird nicht beeintrachtigt.
Entsprechend besteht keine artenschutzrechtliche Betroffenheit.

Aufgrund des Fehlens an Dorngehélzen und der Nahe zum Ort sind Raubwiirger und Neuntéter
eher unwahrscheinlich. Von den Arten der landwirtschaftlichen Flachen sind durch das
Storpotential Arten wie Elster, Blaumeise, Bluthanfling, Stieglitz, Girlitz, ggf. Sperbergrasmiicke,
Gelbspétter zu erwarten.

Aufgrund der Nahe zum Ort sind auch Arten wie Heidelerche, Feldlerche, eher
unwahrscheinlich. Bodenbriter sind aufgrund der unmittelbaren Ortsnéhe (Pradatoren)
auszuschlieRen.

Es handelt sich somit fast ausschlieBlich um Arten, die auBerhalb der eigentlichen
Eingriffsfliche vorkommen koénnen. Die Nutzung des eigentlichen Vorhabengebietes ist
untergeordnet. Zur Minimierung von Beeintrachtigungen firr die Brutvogelarten ist der Zeitraum

" Martin Flade, Die Brutvogelgemeinschaften Mittel- und Norddeutschlands IHW-Verlag 1994
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des Beginns der Baufeldfreimachung auf den Zeitraum auBerhalb der Brutzeit (August bis Marz)
zu beschranken.

Fur die Obstgehdlze im Huhnerhof ist eine artenschutzrechtliche Relevanz zurzeit
auszuschlieBen. Da die artenschutzrechtliche Bedeutung von Obstgehélzen mit dem Alter
zunimmt, ist eine potentielle Bedeutung gegeben. Dieser potentielle Lebensraum sollte mit der
Neupflanzung von Obstbdumen zu mindestens langfristig teilweise wieder angeboten werden.

Raumrelevante Arten

In der ndheren Umgebung befinden sich Brutvorkommen raumrelevanter Arten, hier
Weilstorch, Kranich und Rotmilan (Rasterdaten). Fir die raumrelevanten Arten, auch
Uberflieger ist der Verlust des Nahrungsraumes nicht erheblich / ersetzbar (Grunland
Weillstorch) bzw. es ist keine Eignung des Vorhabengebietes (hohes vorhandenes
Stérpotential) gegeben. Aufgrund der FlachengréRe, Lage und Nutzung des Vorhabengebietes
ist nicht von einer tatsédchlichen Bedeutung der Vorhabenflichen fir durchziehende
GroRvogelarten auszugehen. Erhebliche Beeintrachtigungen sind auszuschlieRen,
Verbotstatbestande sind auszuschlieen.

Weistorch

Innerhalb des 2km Radius des Plangeltungsbereiches befindet sich ein WeiBstorch —
Neststandort. Aufgrund der ortsiiblichen Nutzung ist eine Beeinflussung des Neststandortes
auszuschlieBen. Der Verlust des als essentiell einzustufenden Griinlandes (unabhzngig von
seiner tatsdchlichen Nutzung) in Héhe von ca. 2.700 m? ist vor Baubeginn auszugleichen (CEF-
MaBRnahme).

Rastgebiete
Flachen mit Rastgebietsfunktion sind nicht benannt. Erhebliche Beeintrachtigungen sind

auszuschliel3en, Verbotstatbestande sind auszuschlieRen.

Verbote

Im Hinblick auf das Tétungsverbot besteht kein dauerhaftes Hindernis der Volizugsfahigkeit, da
das Plangebiet nicht im direkten Umfeld der Quartiere und Brutstétten geschiitzter Arten liegt,
so dass sich der Eintritt eines erhéhten Tétungsrisikos fur Tiere nicht aufdrangt.

Im Hinblick auf das Stérungsverbot besteht kein dauerhaftes Hindernis der Vollzugsfahigkeit,
da zu moglichen Fledermaus- und Vogellebensrdumen insgesamt ausreichende Absténde
bestehen bzw. mégliche Stérungen der Flederméuse, Brut- und Rastvégel im Randbereich des
Plangebietes voraussichtlich nicht bestehen und nicht zu einer Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Populationen fiihren.

Im Hinblick auf das Zerstérungsverbot der Fortpflanzungs- und Ruhestétten besteht kein
dauerhaftes Hindernis der Vollzugsféhigkeit, da die geschitzten Nist-, Brut-, Wohn- und
Zufluchtsstétten der potentiell betroffenen Vogelarten nur wahrend der Brutsaison (Mé&rz bis
September) besteht und sich die Tiere in der folgenden Saison neue Brutstatten und Nester
schaffen. Es kénnen somit durch Bauzeiten auferhalb der Brutsaison, oder Baubeginn vor der
Saison Konflikte vermieden werden. Bei den betroffenen Arten, die Brutstatten im Plangebiet
haben kénnten, handelt es sich um Arten, die lokal tiber hinreichende Ausweichraume verfiigen.
Die Zerstérungen von Biotopen streng geschitzter Arten im Sinne des § 19 (3) BNatSchG kann
mit dem gleichwertigen Ersatz von Griinland (CEF-MafRnahme) vermieden werden.

Artenschutzrechtliche Ausnahmeantrége entsprechend der artenschutzrechtlichen Verbote des
§ 44 Abs. 1 BNatSchG (Zugriffsverbote, unter Berlicksichtigung Européische Vogelarten sowie
der Arten des Anhangs Il / IV der FFH-Richtlinie) sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu
stellen.
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Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

Flederméuse
Das mit dem Abriss beauftragte Unternehmen ist in die artenschutzrechtliche Erfordernisse

einzuweisen.

Avifauna
Zur Minimierung der Beeintrachtigungen fur die Brutvogelarten ist der Zeitraum der
Baufeldfreimachung auf den Zeitraum auBerhalb der Brutzeit (August bis Mérz) zu beschrénken.

Als Ausgleich fir den Verlust von potentiellem Lebensraum sind je Grundstiick mindestens 1
Stuick hochstammiger Apfel 2x verpflanzt STU 10-12 cm zu pflanzen zu pflegen und auf Dauer
zu erhalten.

Reptilien / Amphibien

Bei moglichen Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden werden bzw.
die Gruben / Graben schnellstméglich zu verschlieRen sind und vorher eventuell hereingefallene
Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) zu entfernen sind.

CEF- MaBnahme (Umsetzung vor Umbruch Griinland / vor Beginn der BaumaRnahme)

Der Verlust von 2.689 m? des als essentiell einzustufenden Griinlandes zu Lasten des
Weilstorchs ist vor Baubeginn durch die Umwandlung von Acker in Grinland auszugleichen.
Die MaBnahme ist fur die 3050 m? insgesamt durchzufiihren.

16



Umweltbericht  Bebauungsplan Nr. 27 der Stadt Zarrentin am Schaalsee

2.5 Schutzgebiete (im 2km Umkreis)

Der Vorhabenstandort befindet sich nicht innerhalb von Schutzgebieten nach européischen
Naturschutzrecht, aber grenzt in 250m Entfernung an solche an. Nachstgelegene Schutzgebiete
sind im folgenden Abschnitt dargestelit.

Abb.: Natura 2000-Gebiete und geschutzte Biotope - Grundlage www.umweltkarten.mv-regierung.de

BIOTOPE (gesetzlich geschiitzt)
3 Feuchtbiotop
0 Gewasserbiotop

Trockenbiotop
7 Gehélzbiotop O Vorhabenstandort

GGB-Managementplan in Beart;éitung
ZONEN BIOSPHARENRESERVATE 2015
[ Pflegezone

el Entwicklungszone

Néchstliegendes FFH-Gebiet:

FFH-Gebiet ,Testorfer Wald- und Kleingewésserlandschaft (DE 2431-304)

Das FFH-Gebiet reicht mit einem Ausléufer bis an die bestehende Wohnbebauung von Testorf
an der LandesstraRe heran. Der Abstand zum Plangebiet betragt ca. 250 m.
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Arten: Rotbauchunke, Kammmolch
LRT: 3150, 6510, 9130
7140 (It. Managementplan)

Rotbauchunke

Bevorzugte Biotope sind besonnte, vegetationsreiche, fischfreie Flachgewasser mit starker
jahreszeitlicher Wasserstandsdynamik (saisonale Uberschwemmungen) die vom Frihling bis
zum Herbst besiedelt werden. Im jungpleistozénen nordostdeutschen Tiefland bilden
sogenannte Solle typische Lebensraume. Im September/Oktober erfolgt die Rlickwanderung in
die Winterquartiere tiber Distanzen von bis zu einem Kilometer. Uberwinterungsplétze sind vor
allem Geholze mit Totholz und Laub sowie gelegentlich Lesesteinhaufen. Der
Reproduktionserfolg unterliegt starken jahrlichen Schwankungen, abhangig von Temperatur
und Niederschlag.

Kammmolch

Laichgewasser sind meistens perennierende, also dauerhaft wasserfuhrende Kleinweiher und
Teiche in eher lehmigen, seltener sandigen Béden, die zumindest mehrere Stunden am Tag der
Sonnenbestrahlung ausgesetzt sind. Sie verfiigen oft sowohl Uber eine Freiwasserzone als auch
uber eine reich verkrautete Roéhricht- und Unterwasservegetation und sind eutroph (aber nicht
ibermaBig eutrophiert!). Im Umfeld der Gewasser missen geeignete Landlebensrdume in guter
raumlicher Verzahnung vorhanden sein, beispielsweise von Feldgehélzen durchsetztes
Grunland, Niedermoore, Laubwélder und Saumbiotope wie Uferrandstreifen, Hecken und
Ahnliches. Unter Steinen und liegendem Totholz suchen die Tiere gerne Schutz und verbringen
den Tag dort ruhend.

315

Natirliche eutrophe Seen mit einer Vegetation des Magnopotamions oder Hydrocharitions,

6510
Extensive Mahwiesen der planetaren bis submontanen Stufe (Arrhenatherion, Brachypodio-

Centauregion nemoralis)
9130
Waldmeister- Buchenwald (Asperulo- Fagetum)
7140
Ubergangs- und Schwingrasenmoore

Das néachstliegende schutzrelevante Kleingewésser (LRT3150 mit Rotbauchunke und
Kammmolch) befindet sich in ca. 380m Entfernung innerhalb einer Ackerflache.
Strukturrelevante Landlebensraume befinden sich siidwestlich / westlich vom Kleingewésser
(bzw. 150 m stidéstlich / dstlich vom Plangebiet). Auch die Haselhecke (Siedlungshecke) stidlich
vom Plangebiet bleibt erhalten, so dass keine Beeintréchtigungen einzustellen sind und eine
FFH-Vorprifung nicht erforderlich wird.

Erhebliche Beeintrachtigungen sind auszuschlieen, Verbotstatbesténde sind auszuschlieRen.
Lebensrdaume und ihre Arten sind vom Vorhaben nicht betroffen.

Aufgrund der konkreten Ausgestaltung des Vorhabens vor Ort und des Artenspektrums ist keine
Vorprifung erforderlich.

Nachstgelegene Biosphédrenreservate oder Nationalparke
BRN2- Biosphérenreservat Schaalsee

Der Vorhabenstandort befindet sich teilweise innerhalb der Entwicklungszone.
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2.6 Alternative Planungsmoglichkeiten

Die Stadt Zarrentin am Schaalsee hat eine Satzung tiber die Festlegung und Abrundung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles Testorf, die seit dem 15.08.1996 rechtskréftig ist. Die
Zugriffsmoglichkeiten auf Innenbereichsflachen bzw. devastierte Flachen im Ortsteil sind aber
von der Verfiigbarkeit sowie den Eigentumsverhéltnissen abhangig und in absehbarer Zeit nicht
gegeben.

Fur das B-Plangebiet bildet die Darstellung des betreffenden Gebietes im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan als Wohnbauflache die Grundlage. Mit dem vorliegenden Bebauungsplan
méchte die Stadt Zarrentin am Schaalsee ihr beabsichtigtes stadtebauliches Konzept umsetzen.

Die unter Kapitel 6.3 der Begriindung beschriebene KompensationsmaRnahme dient neben
dem Ausgleich der vom Vorhaben erfoigten Eingriffe in Biotope und Boden zugleich auch als
Ersatz fur den Verlust des als essentiell einzustufenden Griinlandes zu Lasten des Weilstorchs,
was eine enge rdumliche Bindung an den Horst des Weillstorchs (2.000 m Umkreis) und die
Inanspruchnahme der Ackerfliche angrenzend zu bestehendem Griinland bedingt, um die
naturschutzfachliche Wirksamkeit der MaRnahme zu gewabhrleisten. Insofern ergeben sich unter
Beriicksichtigung er nachfolgend genannten Aspekte beziglich des Verbrauchs
landwirtschaftlicher Nutzflichen keine alternativen Planungsméglichkeiten.

Als alternative Planungsmdéglichkeiten kommen nur solche in Betracht, mit denen die mit der
Bauleitplanung verfolgten stadtebaulichen Ziele gleichfalls mit einem verhaltnismaigen
Aufwand erreicht werden kénnen. Die Alternativpriifung bei der Planerarbeitung sowie im
Prozess der Offentlichkeitsbeteiligung und der Abwéagung ergab, dass alternative
Planungsmadglichkeiten unter Beachtung der Eigentumsverhéltnisse und der Nutzung
bestehender Baulichkeiten nicht bestehen.

Riicksichthahmepflicht agrarstruktureller Belange

Fur die MaBnahme werden landwirtschaftlichen Flachen entzogen (Griinland).
Fur die AusgleichsmaRnahme wird Ackerland fur die Umwandlung in Griinland entzogen.

Klimaschutz
siehe Begriindung

3 Zusiétzliche Angaben

3.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung und
Hinweise zu Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Folgende Methoden und technische Verfahren / Quellen wurden verwendet:
e Biotopkartierung unter Verwendung der ,Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und

FFH- Lebensraumtypen® (LUNG 2013 / Heft 2),
¢ Ermittlung des Umfangs der AusgleichsmalRnahmen unter Verwendung der ,Hinweise zur
Eingriffsregelung” (Schriftenreihe des LUNG 1999 / Heft 3, Stand der Uberarbeitung
01.2002),
www.umweltkarten.mv-regierung.de
Martin Flade, Die Brutvogelgemeinschaften Mittel- und Norddeutschlands IHW-Verlag 1994
Geologische Karte von MV LUNG Gustrow 2005
Managementplan fur das FFH-Gebiet DE 2431-304 ,Testorfer Wald und
Kleingewasserlandschaft* Oktober_2016 BLU Susanne Kiphuth, Kérnerstrale 22, 19055
Schwerin
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Hinweise zu Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen
Besondere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen traten nicht auf.

3.2 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen bei der
Durchfiihrung des Bebauungsplans

Die  Gemeinde  sieht entsprechend §4c  BauGB nachfolgend genannte
UberwachungsmaBnahmen vor, um bei der Durchfihrung des B-Plans insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln.

Art der MaRnahme e Zeitpunkt, Turnus Hinweise zur Durchfiihrung
Kontrolle der Herstellung und Vor Baubeginn / oder | Ortsbegehung durch Bauamt,
ordnungsgemaRen Entwicklung der | Umbruch Griinland Ergebnisdokumentation
festgesetzten CEF-Maflnahme Kontrolle Ausfuhrung

Kontrolle der Herstellung und Fanf Jahre nach Ortsbegehung durch Bauamt,
ordnungsgemafien Entwicklung der | Erlangung der Ergebnisdokumentation
festgesetzten Rechtskraft, in der

Ausgleichsmaflnahmen Folge alle funf Jahre

Kontrolle bei unerwarteten auf Veranlassung, Ortsbegehung durch Bauamt,
Konflikten zwischen der Nutzung oder nach Information | Ergebnisdokumentation, ggf. MaRnahmen
und benachbarten Nutzungen durch Fachbehérden

(Emissionen und Wohnbebauung)

oder Auswirkungen auf die Umwelt

3.3 Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Zum Bebauungsplan Nr. 27 im Ortsteil Testorf der Stadt Zarrentin am Schaalsee wurde fir die
Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung durchgefiihrt, deren Ergebnisse im
vorliegenden Umweltbericht dargelegt sind. Die Stellungnahmen aus der Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behérden wurden beriicksichtigt. Der Umweltbericht wurde im Zuge des
Planverfahrens fortgeschrieben.

Vorgesehen ist die die Umnutzung von Grinland und Hofflachen zur Wohnbauflédche. Der
Geltungsbereich hat eine Gré3e von ca. 0,3 ha.

Von den Auswirkungen des Bebauungsplans sind die Umweltbelange Tiere und Pflanzen,
einschlieBlich ihrer Lebensrdume, Boden, Grundwasser, Wirkungsgefiige der Komponenten
des Naturhaushaltes, Landschaftsbild, Mensch, Vermeidung von Emissionen, Kultur- und
sonstige Sachgiiter, sowie Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen der
Schutzguter Tiere/Pflanzen, Boden, Wasser, Klima/Luft, Mensch, Kultur- und sonstige
Sachguter betroffen, wobei die Auswirkungen als nicht erheblich einzustufen sind.

Fur das NATURA-2000-Gebiet , Testorfer Wald- und Kleingewésserlandschaft* (DE 2431-304)
sind Beeintrachtigungen auszuschlieRen, eine Vorpriifung ist nicht erforderlich.

Es sind Manahmen fir den Ausgleich vorgesehen und es werden Vermeidungsmafnahmen
zugunsten des Artenschutzes aufgezeigt. Weiterhin sind im Zusammenhang mit dem Ausgleich
essentieller Grunlandflache zugunsten des Weillstorchs ErsatzmaRnahmen (CEF-Ma3nahme)
vorgesehen.

Zur Uberwachung erheblicher, nicht vorzusehender Umweltauswirkungen ist vorgesehen, auf
Veranlassung Kontrollen durchzufihren und die Umsetzung der festgesetzten
AusgleichsmaBnahmen zu kontrollieren. Eine Bebauung / ein Griinlandumbruch ist erst nach
durchgefiihrter CEF — MaBnahme zulassig.

ZATENEIN, e e ——————
Der Birgermeister



