GEMEINDE BRUNZOW

LANDKREIS VORPOMMERN - GREIFSWALD
MECKLENBURG - VORPOMMERN

Teil2derBEGRUNDUNG

UMWELTBERICHT

zum

BEBAUUNGSPLAN NR. ¢
~Umwandlung einer Waldflache zur Erweiterung des
Firmengelandes der HAB Service- und
Verwaltungsgesellschaft mbH*

ENTWURFSFASSUNG VON 08-2019




Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 9.
~Umwandlung einer Waldfldche zur Erweiterung des Firmengeldndes der
HAB Service- und Verwaltungsgesellschaft mbH" der Gemeinde Brinzow

INHALTSVERZEICHNIS

1

1.1
1.2

3.1
3.2
3.3
3.4
3.5

EINLEITUNG ..................................................................................................................................... 1

Inhalte und Ziele des BEDAUUNGSPIANES ......ccvieciieiieieeieeteeeeie ettt esve e eve b e aeeneeas 1

Darstellung der in einschl@gigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten Ziele des
UMW EITSCIUIZES ..ottt sttt ettt s bt et e et e e bt et et e sbesneentansesseensensens 3

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme
und Strahlung sowie Verursachung von BelastiQungen ... 6

Art und Menge der erzeugten Abfdlle und ihre Beseitigung und Verwertung sowie
sachgerechter Umgang mit Abfallen und ADWESSEIN .....oocvviieiiieieeece e 7

Risiken fUr die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (z.B. durch
Unfalle oder KAtASITORNEN) ..ottt ettt e ve e e veebeeveenteens 8
Bewertung der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete unter BerUcksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug
auf méglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die
NUTZUNG NATUIMICNEN RESSOUITEN ...ttt ettt ettt ve e e veeveesveeaveesbeevaenseens 8

Bewertung der Auswirkungen der Vorhaben auf das Klima und der Anfdlligkeit der

geplanten Vorhaben gegenuber den Folgen des Klimawandels ..........cceeveeieeieceeeveennnne. 9
Eingesetzte Techniken und Stoffe, Nutzung erneuerbarer Energien ........cccccveeeivecveecnneennee. 10
BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERHEBLICHEN UMWELTAUSWIRKUNGEN.................... 10

Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario) .... 10

22 I Yol o 1U ] 4@ T8} 1Y, 1= Y o PP 10
A BV Nel o1V ] 4@ U] il T T =] o [ RS 11
2.1.3 SCNUIZGUT WOSSET .ttt ettt ettt e e tteestte e s te e seaeessaeesseesssaesssaesssaeessseeassaeessees 12
2.1.4 SchutzguT KIIMQ UNA LUFE oottt et et et eve v e ens 13
2.1.5 Schutzgut LONASChARSDIIA ......oiiiieiececee ettt e ens 14
2.1.6 Schutzgut Kultur und sonstige SAOCNQUIET ......ccviviieiieiiciece et 15
2.1.7 SChUtzZQUt FIOTQ/ FOUNG ittt ettt et st sttt st e e 15
2.1.8 BioloGISCNE VIEIfQIT....oiciieiieeeeee ettt ettt et ettt e ete e beetaensaensaens 19

PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI DURCHFUHRUNG DER

PLANUNG ........ooiieeeircceetteccneeesessneeeeesaeessessnsessesnseessssnsesssssnsesssssasesssssaseessssasesssssnsessssnsesssssnnesns 19
Bewertung der Eingriffswirkungen fOr das Schutzgut Mensch ... 19
Bewertung der Eingriffswirkungen fOr das Schutzgut Boden .........occooivevieveninienieneneneen, 22
Bewertung der Eingriffswirkungen fUr die FIGCE .....ccooieiecieiiiceeeeeeeeeeeeee e 24
Bewertung der Eingriffswirkungen fOr das SChutzQut WASSEr ....c..eecveviveriereninieeeeeeeene 25

Bewertung der Eingriffswirkungen fur das Schutzgut Klima/Luft ... 27



Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 9.
~Umwandlung einer Waldfldche zur Erweiterung des Firmengeldndes der
HAB Service- und Verwaltungsgesellschaft mbH" der Gemeinde Brinzow

3.6 Bewertung der Eingriffswirkungen fur das Schutzgut Landschaftsbild ........cccceeieeieeieneee. 28
3.7 Bewertung der Eingriffswirkungen fur das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter ........ 30
3.8 Bewertung der Eingriffswirkungen fUr das Schutzgut Flora/FQuna........cccceeeeeeeeieeiecieenee 30
3.9 Bewertung der Eingriffswirkungen fur die biologische Vielfalt ..., 35
3.10 Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen.........ccciieiceciecieceeeeeee e 35
4  GEPLANTE MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND ZUM AUSGLEICH
NACHTEILIGER UMWELTAUSWIRKUNGEN ..........ccocveierireeeerneeecreeessrensseessseesssensssnnessassssnnsssnes 35
5  ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN UND ANGABE DER WESENTLICHEN GRUNDE FUR
DIE WAHL......ooiniiiiiereetreterentenresesateesnesesntsssnsesesasssssnesossasssnsasessesesasesossesssasessssesssasessssasssasasesns 39
6 BESCHREIBUNG DER WICHTIGSTEN MERKMALE DER VERWENDETEN TECHNISCHEN
VERFAHREN ........ooiiiiiiiiiitineeteeterennesisnsesenesesstssssesesassssssessssesssasssessessssssssssasesassssasessssasssasassns 40
7 BESCHREIBUNG DER GEPLANTEN MABNAHMEN ZUR UBERWACHUNG DER ERHEBLICHEN
UMWELTAUSWIRKUNGEN (MONITORING) ......cueiicerieciiiciienseeecseeeeseesssseesssesssssssssseesssasesssesssnes 41
8  ZUSAMMENFASSUNG.......cccctieceeicriennreeecreeeesaeessseessseesssessssssssssssssssesssssessssssssessssssssssssssassssansnss 42
9 QUUELLEN .......ceeeeeeeeeeectteecreeecaeeessteseseeesssesesssessseesssssesssesssesssssessssesassesssssassssesssssasesssasssaesssesasnes 45



Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 9.
~Umwandlung einer Waldfldche zur Erweiterung des Firmengeldndes der
HAB Service- und Verwaltungsgesellschaft mbH" der Gemeinde Brinzow

1 Einleitung

1.1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Brunzow hat mit Beschluss vom 19.06.2018 das Verfahren zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Umwandlung einer Waldfldche zur
Erweiterung des Firmengeldndes der HAB Service- und Verwaltungsgesellschaft
mbH" eingeleitet.

Das Bebauungsplangebiet umfasst eine Fldche von ca. 5.614m? und schlieBt
unmittelbar an das mit Produktions- und Logistikhallen, Lagerfléchen sowie
Gebduden fur Verwaltung und Soziales bestandene Betriebsgeldnde des
Unternehmens an. Das Bebauungsplangebiet ist auf den FlurstGcken 127/4 und 127/5
vollsténdig mit B&dumen und randstdndigen kleineren Gehdlzen bewachsen. Der
Gehdlzbestand ist als Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes zu definieren. Die
ostlich im Plangebiet gelegenen Fladchen weisen Gebdude, versiegelte Wege sowie
siedlungstypische gepflegte Biotope auf. Einzelgehdlze begrenzen das Plangebiet an
der &stlichen Grenze.

Zur langfristigen und wettbewerbsfdhigen Sicherung des Unternehmens plant der
Vorhabentradger, das  Produktionsprofil  durch  zusétzliche  technologische
Fertigungsstrecken zu ergdnzen. Die hierfUr erforderliche Errichtung weiterer
Produktions- und Lagerhallen ist jedoch nur stdlich des Betriebsgelndes auf einer
Teilfldche des Flursticks 127/4 moglich. Hier sollen zwei Hallenneubauten entstehen,
die zu einem technologisch in sich geschlossenen Hallenkomplex gehdren. Weitere
vier Hallen sollen das Betriebsgeldnde in stdlicher Richtung fortfUhren. Die Bebauung
ist hier auf landwirtschaftlich genutzten Fidchen im Gemeindegebiet Wusterhusen
vorgesehen. Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fUr dieses Bauvorhaben
zu schaffen, wurde der Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Wusterhusen aufgestellt.
Eine Bebauung ist hier nur moglich, wenn fur die Waldfléche des
Bebauungsplangebietes Nr. 9 der Gemeinde Brinzow eine Waldumwandlung erfolgt
ist. Derzeitig steht die Nichteinhaltung eines 30-m Abstandes von den geplanten
Hallen zum Wald einer Genehmigung entgegen. Die Waldumwandlung ist somit eine
unabdingbare Voraussetzung fUr die Genehmigungsfahigkeit der Planungen im
Bebauungsplangebiet Nr. 9 der Gemeinde Brunzow sowie im Bebauungsplangebiet
Nr. 4 der Gemeinde Wusterhusen.

Entsprechend dem Planungsziel wird fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 9 der Gemeinde Brunzow der Gebietstyp Gewerbegebiet gemdaB § 8 BauNvVO
definiert. Die vorgesehenen Produktions- und Logistikhallen sind einem Unternehmen
des Hallen- und Anlagenbaus und damit einem nicht erheblich beldstigenden
Gewerbebetrieb gemdaB § 8 (1) BauNVO zuzuordnen.
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Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und
Beftriebsleiter sollen ausnahmsweise zugelassen werden. Die Wohnungen sind dem
Gewerbebetrieb direkt zugeordnet. In Grundflache und Baumasse sind diese
betriebsbedingten Wohnungen auf das notwendige MaB begrenzt und damit den
gewerblichen Nutzungen untergeordnet.

Die Grundflachenzahl wurde in der Nutzungsschablone mit 0,8 als Hochstmal
festgesetzt. Eine Uberschreitung der Grundfladchenzahl ist nicht zugelassen. Die
Festsetzung berUcksichtigt die stddtebauliche Zielstellung zur Entwicklung eines
Gewerbegebietes sowie dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden.

Die zulassige Hohe der baulichen Anlagen wurde mit einer maximalen
Gebdudehdhe von 41 m Uber NHN festgesetzt. Die Gebdudehdhe wurde
entsprechend der in den Hallen geplanten technologischen Fertigungslinien und den
sich daraus ergebenden Anforderungen festgelegt. Unter BerUcksichtigung des
Héhenniveaus des Plangebietes zwischen 26 m und 27 m Uber NHN werden die
geplanten Hallen eine absolute Hohe von maximal 14 m Uber Geldnde aufweisen.
Eine Uberschreitung der festgesetzten Gebdudehdhe soll nur punktuell durch
bauliche Anlagen, wie Schornsteine, LUftungsanlage etc. bis maximal 50 n Uber NHN
zugelassen werden, wenn diese Uberschreitungen aus betrieblichen Grinden
erforderlich werden.

Die gestalterischen Festsetzungen berUcksichtigen die gewerblichen Nutzungen aber
auch die Erreichung einer stddtebaulichen Qualitdt und Einbindung in den Orts- und
Landschaftsraum. So sollen fUr die Fassaden und Dachfldchen nur reflektionsfreie
Materialien und unauffallige Farbgebungen Anwendung finden. Bei Bauwerken mit
Wdanden Uber 10m  Gesamtldnge sind vertikale  Gestaltungs-  oder
BegrUnungselemente einzuordnen.

Neben den geplanten Hallen werden im Bebauungsplangebiet private
Verkehrsflachen unterschiedlicher Zweckbestimmungen eingeordnet. Es handelt sich
um Verkehrsfldchen, die die ErschlieBung nur fUr die Gewerbeansiedlung sicherstellt.
Die geplante ErschlieBungsstraBe schlieBt an die vorhandenen Verkehrswege des
Betriebsgeldndes an. Auf der Westseite der geplanten Hallen ist ein privater
Feuerwehrzufahrtsweg ausgewiesen. Dieser soll im Brandfall die Anleiterung fUr die
Feuerwehr sicherstellen.

Der Bedarf an Grund und Boden stellt sich wie folgt dar:

Geltungsbereich 5.614 m?
davon
e Neftobauland 4.496 m?

Verkehrsfldchen 1.118 m?
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1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten

Ziele des Umwellschutzes

Ziele des Umwelischutzes aus den
Fachgesetzen und Fachpldnen

Umsetzung der Ziele im Bebauungsplan
Nr. 9

Ziele der Fachgesetze

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

Bei der Aufstellung von Bebauungspldnen
sind die Belange des Umweltschutzes,
einschl. Naturschutz und Landschaftspflege
zu berUcksichtigen.

- Im Rahmen der in das
Bebauungsplanverfahren integrierten
Umweltprifung wurden die Auswirkungen
des Planvorhabens auf die einzelnen
SchutzgUter untersucht.

Eingriffsregelung gemaB § 14 und
§ 15 BNatSchGi. V. m. § 12 NatSchAG M-V

- Darstellung der mit dem Vorhaben zu
erwartenden Eingriffe sowie Festlegung
von MaBnahmen zur Minimierung der
Eingriffsfolgen, Bilanzierung des Eingriffs
und Ausweisung von Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen

§ 1a BauGB - Bodenschutzklausel

w...ZUr  Verringerung der  zusdatzlichen
Inanspruchnahme von Flachen for bauliche
Nufzungen sind die Maoglichkeiten der
Entwicklung der Gemeinde insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Fldchen,
Nachverdichtung und andere MaBnahmen
Zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige
MaB zu begrenzen."

- Es handelt sich hierbei nicht um eine
Neuanlage eines Gewerbegebietes,
sondern um eine Erweiterung eines
bestehenden und zukunftsorientierten
Unternehmens, welches durch zusétzliche
Fertigungsstrecken vervollkommnet
werden soll. Die Mobglichkeiten der
Innenentwicklung sind ausgeschopft. Die
Betriebsfldchen sind von anderweitigen
Nutzungen und Bebauungen umgeben,
so dass nur eine Bebauung im sudlichen
Teil des Plangebietes und eine Erweiterung
in sudlicher Richtung Uber die
Plangebietsgrenzen hinaus moglich sind.

§ 50 BImSchG - Planung

FUr eine bestimmte Nutzung vorgesehene
Fldchen sind einander so zuzuordnen, dass
schadliche Umwelfeinwirkungen auf die
dem Wohnen dienende Gebiete soweit wie
maoglich vermieden werden.

- Bei dem Gelédnde der HAB Service- und
Verwaltungsgesellschaft mbH handelt es
sich um ein gewachsenes
Gewerbegebiet. Immissionsbedingte
Vorbelastungen durch  Verkehr und
betriebsbedingte Gerdusche sind bereits
vorhanden. Die metallverarbeitenden
Produktionsschritte werden ausschlieflich
in den Hallen durchgefUhrt.  Die
gesetzlichen Vorschriften des
Immissionsschutzes  werden bei der
Errichtung der geplanten Produktions- und
Logistikhallen beachtet.
Genehmigungsbedurftige Anlagen
gemdaB der vierten Verordnung zur
DurchfUhrung  des  Bundesimmissions-
schutzgesetzes sind nicht vorhanden und
auch nicht geplant.
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Ziele des Umweltschutzes aus den | Umsetzung der Ziele im Bebauungsplan
Fachgesetzen und Fachpldnen Nr. 9
Ziele der Fachgesetze
Gesetzlicher Gehdlzschutz geman - Die Belange des gesetzlichen
§ 18 NatSchAG M-V Gehdlzschutzes wurden bei den
Planungen berucksichtigt.
- Der sich  flachenhaft  darstellende

Gehdlzbestand ist als Wald im Sinne des
Landeswaldgesetzes zu definieren. Hier
findet der gesetzliche Gehdlzschutz nicht
Anwendung.

Satzung zum Schutzes des Baumbestandes
in der Gemeinde Brinzow (2006)

- Im Plangebiet befindet sich gemeindlich
geschitfzter Baumbestand. Die Belange
des gemeindlichen Gehdlzschutzes
wurden in die Planungen eingestellt.

- Der gemeindliche Gehdlzschutz ist nicht

fior die Bdaume des Waldbestandes
anzuwenden.
Gesetzlicher Alleenschutz gemaB - keine gesetzlich geschutzte Allee
§ 19 NatSchAG M-V betroffen
Gesetzlicher Biotopschutz gemaB - Der sich im Plangebiet darstellende

§ 20 NatSChAG M-V

Waldbestand wurde im Kataster des
Landes M-V als gesetzlich geschitztes
Feldgehdlz ausgewiesen. Da die
Parameter fUr den gesetzlichen Schutz
jedoch nicht zutreffend sind, wurde in
Abstimmung mit der  zustdndigen
Naturschutzbehodrde fUr die Geholzfldche
der Biotopschutz ausgenommen.

for
und

Besonderer Artenschutz, Vorschriften
besonders geschutzte Tier-
Pflanzenarten gemans § 44 BNatSchG

- Es wurde ein Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag erstellt und MaBnahmen zur
Vermeidung von  Beeintrdchtigungen
geschutzter Tiere (Vogelarten, Amphibien)
sowie zur Sicherung der konfinuierlichen
Funktionalit&t der vom Vorhaben
betroffenen Lebensrdume getroffen.

Netz ,,Natura 2000" gemdB § 32 BNatSchG

- keine FFH- und EU- Vogelschutzgebiete
betroffen

Landschaftsschutzgebiete gemdaBi
§ 26 BNatSchG

- keine Landschaftsschutzgebiete im
Plangeltungsbereich

Wald gemdaB § 2 LWaldG M-V

- Die zusammenhdngenden Gehdlzfldchen

sind als Wald im Sinne des
Landeswaldgesetzes zu definieren. Zur
Realisierung sowohl der Vorhaben im

Geltungsbereich des BP9 der Gemeinde
Brinzow als auch im Geltungsbereich des
sich sUdlich anschlieBenden BP4 der
Gemeinde  Wusterhusen  wird  eine
Waldumwandlung erforderlich. Die
forstrechtlichen Belange wurden in die
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Ziele des Umwelischutzes den

Fachgesetzen und Fachpldnen

aus

Umsetzung der Ziele
Nr. 9

im Bebauungsplan

Ziele der Fachgesetze

Planungen eingestellt.

Wasserschutzgebiete gemdB § 19 LAWG M-
Viv.m. § 19 WHG

- Das Vorhaben wird auBerhalb von
Trinkwasserschutzzonen und auBerhalb
von Vorbehalts- oder Vorranggebieten for
die Trinkwassersicherung umgesetzt.

Ziele der Wasserwirtschaft gemaB § 3 LaWG
M-ViV.m. § Ta WHG

+...1. Die Grundwasserneubildung ist nicht
durch Versiegelung von Bodenfldchen oder

- Die Versiegelungen von Bdden werden
auf das erforderliche MaB begrenzt. Das
unbelastete  Niederschlagswasser  der
Dachflachen und privaten
Verkehrsfl&ichen ist auf den GrundstUcken

.Die gewerbliche Bauflachenentwicklung
auf die zentralen Orte konzentriert
werden. In den anderen Gemeinden soll
sich die gewerbliche BauflGdchen-
entwicklung am Eigenbedarf, der sich aus
GroBe, Struktur und Ausstattung der Orte
ergibt, orientieren.”

soll

durch andere Beeinfrichtigungen des . o ..

. . zu versickern bzw. fUr die Bewdsserung der
Versickerungsvermdgens des Boden zu A i, >
behindern.. " Gronfldéchen zu nutzen. DarGUber hinaus

anfallendes Niederschlagswasser ist in das

geplante RegenrUckhaltebecken des sich
sudlich anschlieBenden BP4 der
Gemeinde Wusterhusen einzuleiten.

Ziele des Umweltschutzes aus den | Umsetzung der Ziele im Bebauungsplan

Fachgesetzen und Fachpldnen Nr. 9

Ziele der Fachplanungen

4.1 (5)RREP VP - Siedlungsstruktur - Die  Erweiterung der gewerblichen
BauflGdchen enfspricht dem RREP

Vorpommern. Bei der HAB-Service- und
Verwaltungsgesellschaft mbH handelt es
sich um ein Unternehmen, welches zu den
wenigen produzierenden Gewerbe-
betrieben im Landkreis Vorpommern-
Greifswald gehdért.  Die Inhalte  des
Bebauungsplanes betreffen eine
zukunftsorientierte Erweiterung eines
vorhandenen Unternehmens und keine
Neuanlage eines Gewerbebetriebes.

Flachennutzungsplan der Gemeinde Brunzow

Im wirksamen Fldchennutzungsplan der Gemeinde Brinzow i.d.F. der 2. Anderung
wird das Plangebiet als Fldche fir Wald gemdB § 5 (2) ? b) BauGB ausgewiesen.
Damit befinden sich die Ziele des Bebauungsplanes nicht in Ubereinstimmung mit
den gesamtgemeindlichen Planungen. Die Gemeinde Brinzow wird parallel mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 die 3. Anderung des Fl&chennutzungsplanes
aufstellen und eine Umwidmung der Plangebietsfldche in ein Gewerbegebiet

vornehmen.
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1.3 Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie Verursachung von Belastigungen

GemaB § 3 Abs. 1 BImSchG sind Immissionen schdadliche Umwelteinwirkungen, die
nach Art, AusmaB und Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder
erhebliche Beldstigungen fUr die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft
herbeizufUhren. GemdaB § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und
MaBnahmen die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Fldchen einander so
zuzuordnen, dass schdadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder
Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige
schutzbedurftige Gebiete soweit wie mdglich vermieden werden.

Die Erweiterung des Betriebsgeldndes der HAB Service- und Verwaltungsgesellschaft
erfolgt im sUdlichen Anschluss und damit der vorhandenen Wohnbebauung an der
KreisstraBe 22 abgewandt. Die zum Plangebiet ndchstgelegenen schutzbedurftigen
Wohnbebauungen befinden sich in einer Entfernung von ca. 350 m. Da das
Gewerbegebiet auf der dem Ortsteil Wusterhusen abgewandten Seite und in einem
ausreichenden Abstand zur vorhandenen Ortsbebauung verdichtet wird, kdnnen fur
die vorhandenen schutzbedurftigen Nutzungen aus immissionsschutzrechtlicher Sicht
Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden.

Die Errichtung der Fertigungs- und Logistikhallen erfolgt im Kontext mit den bereits
vorhandenen Baulichkeiten des Betriebsgeldndes. Es handelt sich um ein
gewachsenes Gewerbegebiet. Demzufolge sind immissionsbedingte Vorbelastungen
durch Larm, verursacht durch betriebsbedingte Gerdusche und den Verkehr bereits
vorhanden. Die metallverarbeitenden Fertigungsschritte werden jedoch innerhalb
der Hallen umgesetzt, so dass diese Gerduschbelastungen nicht nach auBen
dringen. Bei I&rmintensiven Arbeiten sind Fenster und Rolltore geschlossen zu halten.
Zudem kann davon ausgegangen werden, dass die gesetzlichen Vorgaben zu
Wand- und Dachaufbauten sowie LUftungs- und Absaugeinrichtungen den
immissionsschutzrechtlichen Werten entsprechen. GenehmigungsbedUrftige Anlagen
gemdB Anhang der vierten Verordnung zur DurchfGhrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes sind nicht vorhanden und auch nicht vorgesehen.

Die geplanten zwei Hallenneubauten sollen zu einem in sich geschlossenen
Hallenkomplex gehdren, der sich in das Bebauungsplangebiet Nr. 4 der Gemeinde
Wusterhusen forstsetzt. Auch dieses Gewerbegebiet wird von dem vorhandenen
Betriebsgeldnde abgeschirmt, so dass die gewerblichen Emissionen auf den Standort
begrenzt bleiben.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die bereits bestehenden
Verkehrswege des Betriebsgeldndes von der KreisstraBe 22 aus. Das verkehrliche
Konzept sient auch unter BerUcksichtigung der geplanten Bebauungen im
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Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Wusterhusen vor, die
Ausfahrt Uber den Gustebiner Damm vorzunehmen. Damit werden die bewohnten
Bereiche des Ortsteils Wusterhusen nicht frequentiert und mogliche Belastungen fur
die schutzbedurftigen Nutzungen infolge verkehrlicher Emissionen ausgeschlossen.

Baubedingte Larmemissionen, die mit dem Abriss des vorhandenen
Gebdudebestandes und der Rodung der Gehdlze einhergehen, sind zeitlich auf die
Bauphase begrenzt. Aber auch hier sind Belastungen fur die schutzbedUrftigen
Wohnnutzungen aufgrund der Abschirmung durch das Betriebsgeldnde und der
Entfernung  nicht  wahrscheinlich. Um  wdhrend der BaumaBnahmen
Larmbelastungen fur die umgebenden Nutzungen ausschlieBen zu kdnnen, hat der
Vorhabentrdger dafir Sorge zu tragen, dass die gesetzlichen Regelungen zum
Immissionsschutz eingehalten werden. Grundsatzlich ist der Betriebsinhaber dafir
zustdndig, die immissionsschutzrechitlichen Vorgaben einzuhalten und ggf.
notwendige Genehmigungen gemaB Bundesimmissionsschutzgesetz einzuholen.

Mit den gewerblichen Nutzungen im Plangebiet gehen keine Emissionen von
Schadstoffen  einher. Auch ErschUtterungen im Zuge der gewerblichen
Fertigungsprozesse sind nicht wahrscheinlich.

Die Beleuchtung des Betriebsgeldndes bleibt auf ein unbedingt erforderliches Mal3
begrenzt (Sicherheitsbeleuchtung). Auch um artenschutzrechtliche Belange zu
berGcksichtigen, soll vorwiegend das Licht zielgerichtet verwendet und Streulicht
vermieden werden.

Um Emissionen von Wdrme und Strahlung zu vermeiden, wurden Festsetzungen zur
AuBeren Gestaltung der Hallen dahingehend getroffen, dass fur die Oberfl&chen der
Fassaden und Dd&cher nur reflektionsfreie Materialien zu verwenden sind. Es sind
Farben in Grau-, Blau- oder Grintdnen zu verwenden. Neben der besseren
Einpassung der Hallen in das Landschaftsbild werden Wdarmebildungen und
Reflektionen durch die Hallenoberfldchen gemindert. Auch Begrinungen der Hallen
gemdB den ftfextlichen Festsetzungen sollen diese Form von Emissionen, die
Auswirkungen auf die kleinklimatische Situation haben kénnten, begrenzen.

1.4 Art und Menge der erzeugten Abfdalle und ihre Beseitigung und Verwertung
sowie sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwdssern

Im Plangebiet gilt die Satzung des Landkreises Vorpommern-Greifswald Uber die
Abfallentsorgung (Abfallwirtschaftssatzung 2017). FOr gewerblich  genutzte
Grundsticke besteht ein  Anschluss- und Benutzungszwang gegenUber der
offentlichen Abfallentsorgung. Anfallender HausmUll und/oder hausmullGhnlicher
Gewerbeabfall sind entsprechend der Abfallsatzung zu beseitigen.
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Die bei der Erichtung und dem Betfrieb der Hallen anfallenden Abfdlle sind
ordnungsgemdB gemdB den Forderungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KIWG
2012) zu sortieren und anschlieBend einer Verwertung, Behandlung oder Entsorgung
zuzufUhren.

Die Trinkwasserversorgung und die Abwasserentsorgung wird mit dem zustandigen
Zweckverband Wasser/ Abwasser abgestimmt. Eine fachgerechte
Abwasserbehandlung ist sicherzustellen. Das Regenwasser ist getrennt vom Abwasser
abzuleiten. Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades im Bereich des
Gewerbegebietes ist eine Versickerung des Regenwassers nur teilweise moglich. Das
darUber hinaus anfallende Niederschlagswasser der Dachflachen und privaten
Verkehrsflachen soll in  das sich  sUdlich  des Plangebietes geplante
RegenrUckhaltebecken im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4 der
Gemeinde Wusterhusen eingeleitet werden. Das RegenrUckhaltebecken wurde
entsprechend dem zu erwartenden Niederschlagswasser dimensioniert.

1.5 Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
(z.B. durch Unfalle oder Katastrophen)

Das Vorhaben ist nicht geeignet, Stérfalle im Sinne des Storfallrechtes zu verursachen.
Zudem befindet sich das Plangebiet auBerhalb des Wirkbereiches von
Storfallanlagen des Landkreises Vorpommern-Greifswald, die der Storfallverordnung
(12. BImSchV) unterliegen.

Eine Anfdlligkeit der Planvorhaben fOr schwere Unfdlle oder Katastrophen ist nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden und damit auch keine Auswirkungen auf
die Umweltbelange zu erwarten.

1.6 Bewertung der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete unter Bericksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in
Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz
oder auf die Nutzung naturlicher Ressourcen

Die Erweiterung des Gewerbegebietes erfolgt im Anschluss an das bestehende
Betfriebsgeldnde, so dass die geplanten Baulichkeiten in einem Kontext zu den
bestehenden Nutzungen stehen. Die Errichtung von Fertigungs- und Logistikhallen
war im Bereich des bestehenden Betriebsgeldndes aufgrund der vollstGndigen
Bebauung nicht mdglich. Auch die umgebenden Nufzungen lieBen nur eine
Erweiterung des Beftriebsgeldndes in sUdlicher Richtung zu. Die im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes vorgesehenen zwei Hallenneubauten sollen zu einen in sich
geschlossenen Hallenkomplex fUhren, der auf dem sudlich des Betriebsgeldndes
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anschlieBenden  Grundstick, das von  landwirtschaftlichen  Nufzungen
gekennzeichnet ist, weiter fortgesetzt wird. Um die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fur weitere vier Hallenneubauten zu schaffen, wurde der
Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Wusterhusen aufgestellt. Sowohl fUr die
Bebauung im Bereich des Befriebsgeldndes als auch in WeiterfUhrung des
Bebauungsplangebietes Nr. 4 der Gemeinde Wusterhusen wird die Entfernung des
Waldbestandes und damit verbunden eine Waldumwandlung erforderlich.

Die Vorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9 der Gemeinde
Brinzow und im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde
Wusterhusen stehend in einem engen funktionalen Zusammenhang, so dass auch
die Auswirkungen plangebietsUbergreifend sind. Sie bleiben jedoch auf die
Geltungsbereiche der Bebauungspldne und damit auf den Standort an sich
beschrankt. Auf Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz im Umfeld der Planungen sind
keine weitergehenden Auswirkungen zu erwarten.

1.7 Bewertung der Auswirkungen der Vorhaben auf das Klima und der Anfalligkeit
der geplanten Vorhaben gegenuber den Folgen des Klimawandels

Das Betriebsgeldnde, welches in sudlicher Richtung durch zwei Hallenneubauten
erweitert werden soll, weist bereits durch die gewerblichen Nutzungen und die
vorhandenen Bebauungen klimatische Vorbelastungen auf. Mit der Errichtung
zusatzlicher Hallen und der Anlage der Verkehrsflachen wird sich der
Versiegelungsgrad weiter erhdhen, so dass kleinklimatische Belastungen an dem
Standort nicht ausgeschlossen werden kdnnen. Mit der Farbgebung der geplanten
Hallen und dem Ausschluss von reflektierenden Materialien auf den Dach- und
Fassadenoberfldchen kann den klimatischen Belastungen entgegengewirkt werden.
Zudem ist im sich stdlich anschlieBenden Bebauungsplangebiet Nr. 4 der Gemeinde
Wusterhusen eine komplexe Begrinung mit Heckenpflanzungen, Einzelbdumen und
GrUnanlagen vorgesehen, die klimatische Ausgleichsfunktionen Gbernehmen. Auch
die Anlage eines naturnah gestalteten RegenrUckhaltebeckens wird einer
verbesserten klimatischen Situation férderlich sein.

Eine Anfdlligkeit des Planvorhabens gegenuber den Folgen des Klimawandels ist
derzeitig nicht erkennbar. Sowohl Trockenperioden als auch Sturmereignisse werden
auf die geplanten Nutzungen keine erkennbaren Auswirkungen haben. Das
Plangebiet befindet sich aufgrund der Hbéhenlage auBerhalb
hochwassergefdhrdeter Bereiche.
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1.8 Eingesetzte Techniken und Stoffe, Nutzung erneuverbarer Energien

Im Plangebiet finden fur die Hallenneubauten allgemein Ubliche Techniken und
Stoffe Anwendung. FUr die duBere Gestaltung der Hallen wurden Festsetzungen
getroffen, um durch die Farbgebung und die Materialien Beeintrdchtigungen fur das
Landschaftsbild sowie klimatische Belastungen durch Reflektion und Warmestrahlung
ZU mindern.

Techniken fUr erneuerbare Energien, die der Eigenversorgung dienen, sind auf den
Dachfldchen gemaB den Festsetzungen des Bebauungsplanes maglich.

2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme und Bewerlung des derzeitigen Umweltzustandes
(Basisszenario)

Zur Bestandsaufnahme sowie Beschreibung und Bewertung der SchutzgUter wird als
Untersuchungsraum der Geltungsbereich des Bebauungsplanes festgelegt.
Gegebenenfalls wird auf eine Erweiterung des zu betrachtenden Gebietes
verwiesen, falls dies zur Darstellung der Funktfionalitdt und der Wechselwirkungen der
Naturhaushaltsfaktoren erforderlich bzw. in der Charakteristik des Schutzgutes
begrindet ist.

2.1.1 Schutzgut Mensch

Bei der Beschreibung des Schutzgutes Mensch sind die Aspekte Wohnen,
Wohnumfeld/ Erholung, Gesundheit und Wohlbefinden maBgebende Bestandteile
der Betrachtung.

Wohnen/ Wohnumfeld

Das Plangebiet und die umgebenden Grundsticke sind von gewerblichen
Nutzungen gekennzeichnet. Wohnbebauungen befinden sich in der Ortslage
Wusterhusen nérdlich der KreisstraBe 22. Damit befinden sich diese schutzbedurftigen
Nutzungen in einer Entfernung von ca. 350 m zum Plangebiet und sind zudem durch
die bereits bestehenden Hallen und Gebdude der HAB Service- und
Verwaltungsgesellschaft mbH deutlich rdumlich getrennt.

Bei dem Unternehmen handelt es sich um eines der wenigen produzierenden
Gewerbebetriebe des Landkreises Vorpommern-Greifswald und ist damit ein
bedeutender Arbeitgeber. Derzeitig sind ca. 50 Mitarbeiter beschdaftigt und es
werden kontinuierlich Fachkrafte ausgebildet.
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Das Planvorhaben wird auf einer Teilfldche im sUdlichen Bereich des
Betriebsgeldndes umgesetzt. Mit den umgebenden gewerblichen Nutzungen sind
immissionsbedingte Vorbelastungen u.a. durch betriebsbedingte Gerdusche und
den Verkehr bereits vorhanden. Die metallverarbeitenden Produktionsschritte
werden ausschlieBlich innerhalb der Hallen durchgefUhrt. Die Produktion erfolgt im 2-
Schichtbetrieb wochentags von 5.30 Uhr bis 22.30 Uhr. Mittelfristig soll dieser 2-
Schichtregelung beibehalten bleiben.

Im Umfeld des Befriebsgeldndes befinden sich weitere gewerblich genutzte
GrundstUcke, auf denen sich die Rettungswache des DRK, ein HundeUbungsplatz
sowie ein Landwirtschaftsbetrieb angesiedelt haben.

Erholung und Freizeit

Das Plangebiet stellt den sUdlichen Bereich des Betriebsgelédndes der HAB Service-
und Verwaltungsgesellschaft mbH dar und hat damit fir Erholung und Freizeit keine
funktionale Bedeutung.

2.1.2 Schutzgut Boden

B&den sind in ihrer natUrlichen Funktion Bestandteil des Naturhaushaltes sowie
Lebensgrundlage und Lebensraum fOor Menschen, Tiere, Pflanzen und
Bodenorganismen.

Geomorphologisch ist das Bebauungsplangebiet eiszeitlich (Quartédr) geprégt. Das
Gelé@nde ist geomorphologisch der Strauchendmordne der RUgen-Usedomer
KUstenstaffel der Weichsel-Kaltzeit zuzuordnen.

Grundlage fur die Beurteilung des Schutzgutes Boden sind die im Plangebiet
anstehenden Bodentypen, die hinsichtlich ihrer Ausprégung und Funktionalitat
bewertet wurden.

GemdB den LINFOS- Daten des LUNG M-V kommen im gesamten Plangebiet
sickerwasserbestimmte Sand-Tieflehme vor, die von hoher bis sehr hoher funktionaler
Bedeutung sind. Dieses betrifft die im Plangebiet vorhandenen unversiegelten
Teilbereiche. Die vorhandenen versiegelten und teilversiegelten Wegefl&dchen sowie
die Standorte der vorhandenen Hallen und Baulichkeiten weisen bereits
anthropogene Beeintrachtigungen bzw. vollst&ndige funktionale Verluste auf.

GemdaB  Stellungnohme des SB  untere  Abfallbehdrde und  untere
Bodenschutzbehodrde sind nach derzeitigem Kenntnisstand im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes keine Altlastverdachtsfidchen (Altablagerungen, Alistandorte)
bekannt.



Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 9.
~Umwandlung einer Waldfldche zur Erweiterung des Firmengeldndes der
HAB Service- und Verwaltungsgesellschaft mbH" der Gemeinde Brinzow

Gesetzlich geschutzte Geotope weisen die LINFOS- Daten des LUNG M-V im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht aus.

2.1.3 Schutzgut Wasser

Grundwasser

Hinsichtlich der Gesamtbewertung des Wasserpotentials (Grundwasserneubildung,
Grundwasserdargebot, Oberfldchenwasserpotential) haben die Plangebietsfldchen
gemdanB den LINFOS- Daten des LUNG M-V eine hohe Bedeutung.

Das Grundwasser des Planbereiches kann potentiell der Trinkwasserversorgung
dienen, weist jedoch hydraulische Einschradnkungen auf. Die Plangebietsfldchen
haben fir die Grundwasserneubildung auch unter BerUcksichtigung der
vorkommenden sickerfdhigen Sande eine sehr hohe Bedeutung. Die bereits
vorhandenen versiegelten Bodenfldchen sind fur die Grundwasserneubildung ohne
Bedeutung.

Der Grundwasserflurabstand der Plangebietsfildchen wird mit mehr als 5 m bis 10 m
angegeben. Aufgrund der vorwiegend sandigen Bodenstrukturen und des geringen
Anteils bindiger Bildungen in der Versickerungszone ist das Grundwasser gegenuber
flachenhaft eindringenden Schadstoffen nur gering geschitzt.

Altlastenvorkommen sind im Plangebiet nicht bekannt, so dass eine Gef&hrdung des
Grundwassers ausgeschlossen werden kann.

Oberflachenwasser
Im Plangeltungsbereich befinden sich keine Oberfldchenwasser.

Trinkwasserschutz/ Trinkwasserversorgung
Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von Trinkwasserschutzzonen und auBerhalb
von Vorbehalts- oder Vorranggebieten fUr die Trinkwassersicherung.

Kisten- und Hochwasserschutz

Aufgrund der Hohenlage des Plangebietes (durchschnittich 26,0 m Uber NHN)
werden die Belange des KUsten- und Hochwasserschutzes nicht berbhrt. GemdaBs den
Umweltdaten des LUNG M-V befindet sich das Plangebiet nicht in einem Risikogebiet
gemdanB EU- Hochwasserrisikomanagementrichtlinie (HWRM- RL).

Gewasserschuiz
Das Plangebiet berUhrt keine gemdB § 29 NatSchAG M-V definierten KUsten- und
Gewdsserschutzstreifen.
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2.1.4 Schutzgut Klima und Luft

Das Plangebiet befindet sich laut Gutachtlichem Landschaftsrahmenplan in der
Landschaftszone OstseekUstenland. Es kann dem Bereich des &stlichen KUstenklimas
zugeordnet werden, das starker kontinental gepréagt ist. Die Temperaturamplituden
sind gréBer, Sonnenscheindauer und Frostgefédhrdung nehmen zu und der Land-
Seewind-Effekt ist starker ausgepragt. Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich,
der als niederschlagsbenachteiligt eingestuft wird. Die Hauptwindrichtung ist West bis
Nordwest.

Im Untersuchungsraum ist der Klimaeinfluss der Ostsee/ Greifswalder Boddens, der bis
30 km in das Landesinnere reicht, erkennbar. Das Klima ist durch den
temperaturstabilisierenden Einfluss der Ostsee, eine hohe Luftfeuchtigkeit und eine
starkere Windexposition gekennzeichnet.

Durch Nutzungen, Relief und Vegetationsformen werden die klimatischen Strukturen
mehr oder weniger modifiziert. Um klimatische Zustdnde und Befindlichkeiten zu
charakterisieren, werden einheitliche und rdumlich abgrenzbare Bereiche in Form
von Klimatopen gekennzeichnet. Diese erfahren auch hinsichtlich der gegebenen
Belastungen eine differenzierte Zuordnung.

Das Plangebiet wird aufgrund der Lage und des hohen Vegetationsanteils dem
Stadtrandklimatop zugeordnet. Insbesondere die als Wald definierte Gehdlzflache
hat trotz seiner verinselten Lage innerhallb der gewerblich genutzten Anlagen eine
besondere klimatische Ausgleichsfunktion. Dieses trifft auch fUr die sich sudlich an
das Plangebiet anschlieBenden Grunlandfléchen zu.

Das Plangebiet schlieBt sudlich an das Betriebsgelédnde der HAB Service- und
Verwaltungsgesellschaft mbH an bzw. schlieBt einzelne vorhandene Gebd&ude und
versiegelte Lagerfldchen mit ein. Die mit den gewerblichen Nutzungen verbundenen
groB3flachigen  Versiegelungen, die Art der Bedachung sowie die
Fassadengestaltungen bedingen Wdarmeinseln, die kleinklimatische Auswirkungen
auf den Standort haben. Mit den vorhandenen Produktions- und Lagerhallen
ergeben sich Verdnderungen in den Windverhdltnissen, so dass lokal Verwirbelungen
und Windkanaleffekte maoglich sind. Dieser Zirkulation stehen die sich kompakt
darstellenden Waldflachen entgegen. Die benannten Aspekte fUhren zu der
Einschatzung, dass hinsichtlich der klimatischen Situation Vorbelastungen in
unmittelbarer Nahe zum Plangeltungsbereich gegeben sind.

Geruchs- und Staubemissionen und weitere fUr das Plangebiet relevante Emissionen
kdnnen ausgeschlossen werden. Es handelt sich um ein gewerbliches Unternehmen,
welches die metallverarbeitenden Produktionsschritte ausschlieBlich innerhalb der
Hallen durchfUhrt und die fUr die Einhaltung der immissionsschutzrechtlichen Werte
erforderlichen Anlagen und Einrichtungen aufweist.
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Die KreisstraBe 22, die die Gemeinde Wusterhusen und auch das Firmengeldnde der
HAB Service- und Verwaltungsgesellschaft erschlieBt, befindet sich noérdlich des
Betriebsgeldndes. FUr das Plangebiet selbst haben die verkehrlichen Emissionen
durch Verkehr der KreisstraBe keine Relevanz, da es von Gebduden und Hallen des
Betriebsgeldndes weitgehend abgeschirmt ist.

2.1.5 Schutzgut Landschaftsbild

Bei der Beschreibung und Bewertung des Schutzgutes sind als Kriterien die Eigenart,
Vielfalt und Schdnheit des Landschaftsbildes zum Ansatz zu bringen und die
besondere Bedeutung unzerschnittener groBer Landschaftsrdume zu werten. Bei der
Beschreibung des Schutzgutes Landschaftbild ist for das Plangebiet nicht nur die
Bedeutung im Landschaftsraum, sondern auch das Erscheinungsbild im
siedlungsnahen Bereich zu betrachten.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird dem Landschaftsbildraum mit der
Bezeichnung ,,Ackerlandschaft um Wusterhusen* (Bild- Nr. Il 7-1) zugeordnet, der in
Abschdtzung der Vielfalt, Naturndhe, Schdnheit und Eigenart eine mittlere
Schutzwurdigkeit besitzt.

Der Landschaftsraum ist von einer flachwelligen Landschaft mit fast ausschlieBlich
landwirtschaftlichen  Nutzungen  gekennzeichnet. Es  gibt  nur  wenige
Landschaftselemente, wie Geholzbestinde, die wichtige Z&suren in dem Raum
darstellen. Gleiches gilt fir den das Plangebiet umgebenden Raum. Es dominieren
hier landwirtschaftlich genutzte Fldchen, die kaum markante
landschaftsbildprdgende Strukturen aufweisen.

Das Plangebiet selbst weist differenzierte Nutzungen auf und ist damit hinsichtlich des
Landschaftsbildes unterschiedlich zu bewerten. Den Hauptteil des Plangebietes
nimmt eine Waldfldche aus Kiefern, Ahorn, Buchen, Eichen, Vogelkirschen und Birken
ein. In den Saumbereichen befinden sich aufgelassene Gehdlzinitiale, die eine
natlrliche Abgrenzung zu dem sich fldchenhaft darstellenden Gehdlzbestand
bilden. Die Gehdlzfldche nimmt zwar eine verinselte Lage innerhalb des gewerblich
genutzten Areals ein, ist jedoch eine wichtige landschafts- und ortsbildprégende
Struktur.

Die verbleibenden Fldchen sind durch gewerbliche Nutzungen gepragt. Es
dominieren Gebdude und Lagerfldchen, die den Versiegelungsgrad in dem
Plangebiet maBgeblich mitbestimmen. Sie sind fOr die Bewertung des
Landschaftsbildes von untergeordneter Bedeutung. An der &stlichen Grenze haben
sich randstdndig zu den Lagerfléchen einzelne Bdume, wie Eichen und Ahorn,
entwickelt. Sie stellen sich als markante Gehdlzbestdnde dar, die jedoch aufgrund

14



Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 9.
~Umwandlung einer Waldfldche zur Erweiterung des Firmengeldndes der
HAB Service- und Verwaltungsgesellschaft mbH" der Gemeinde Brinzow

der umgebenden Nutzungen bereits Beeinfrdchtigungen und Schddigungen
ausgesetzt sind.

Das sich  nordlich  anschlieBende  Gelédnde der HAB  Service- und
Verwaltungsgesellschaft mbH weist Produktions- und Lagerhallen sowie Gebdude fur
die Verwaltung und Parkplatze auf. Als Grinanlagen kommen Beete und Rabatte
vor, die gdartnerisch gestaltet wurden und auf die im Gewerbegebiet ein besonderes
Augenmerk gelegt wird. Die Grinanlagen sollen den Mitarbeitern des Unternehmens
eine hohe Aufenthaltsqualitdt und einen WohlfUhleffekt bieten. Kleinere
Aufenthaltsbereiche wurden liebevoll eingegrint und ermdglichen in den Pausen
eine gute Entspannung. Auch auf Besucher des Unternehmens strahlen die mit
Beeten und Rabatten gestalteten Grinanlagen eine hohe Willkommenskultur aus.

Das Plangebiet tangiert keine Kernbereiche des landschaftlichen Freiraumes.

2.1.6 Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter

Kultur- und sonstige SachgUter kdnnen beispielsweise Denkmale oder andere
hinsichtlich ihrer Architektur wertvolle Gebdude oder Bodendenkmale sein. Auch
unter der Erdoberfladche und in Gewdssern liegende und somit noch nicht entdeckte
archdologische Fundst&tten sind als geschutzte Bodendenkmale zu betrachten.

GemdanB der Stellungnahme des Sachgebietes Bauleitplanung Denkmalschutz des
Landkreises Vorpommern-Greifswald sind im Plangebiet keine Bodendenkmale
bekannt. Baudenkmale sind im Plangebiet nicht vorhanden.

2.1.7 Schutzgut Flora/ Fauna

Biotope des Plangebietes

Die Bestandsaufnahmen der im Plangebiet vorkommenden Vegetationen erfolgten
im September des Jahres 2018. Auf dieser Grundlage wurde der Bestand zu den
gemdaB Kartieranleitung der Landes M-V | Anleitung fUr die Kartierung von
Biotoptypen und FFH- Lebensraumtypen' (2013) ausgewiesenen Biotoptypen
zugeordnet.

Die Bewertung der Biotope erfolgt in Anwendung der Anlage 3 der ,Hinweise zur
Eingriffsregelung” des LUNG M-V (Juni, 2018) in Form von naturschutzfachlichen
Wertstufen. Bei einem Verlust oder bei Beeintrachtigungen des Biotops wird bei der
Ermittlung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs ein  durchschnittlicher
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Biotopwert eingestellt. Die Ermittlung des durchschnittlichen Biotopwertes erfolgt
gemaB Pkt. 2.1 der HzE.

Den Hauptanteil des Bebauungsplangebietes nimmt eine Gehdlzfldche aus Kiefern,
Eichen, Birken, Buchen, Ebereschen und verschiedenen Ahorn-Baumarten ein.
GemaB der Stellungnahme der zust@ndigen Forstbehorde wird die Gehdlzfldche als
Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes definiert. Bei der Waldfldche handelt es sich
um einen Uber 100-jadhrigen Mischbestand aus vornehmlich Kiefern im Oberbestand.
Die Mischbaumarten im Ober- und Zwischenbestand nehmen Berg-Ahorn, Rotbuche
und Eichen ein. GemdB der Kartfieranleitung des LUNG M-V wurde der Waldbestand
als Kiefernmischwald trockener bis frischer Standorte (WKX) kartiert. Die Wertstufe des
Biotops setzt sich aus der Regenerationsfdhigkeit nach Anlage 3 der HzE sowie der
Gefahrdung zusammen, wobei der héchste Wert die Wertstufe bestimmt. Da es sich
um einen ca. 100-jdhrigen Waldbestand handelt, wird fUr die Regenerationsfahigkeit
ein Wert von 2,0 eingestellt. Daraus ergibt sich eine Wertstufe von 2,0, die einem
durchschnittlichen Biotopwert von 3,0 entspricht. Dieser Wert wurde in die
Bilanzierung des Kompensationserfordernisses (siehe separates Fachgutachten)
eingestellt.

Die den gewerblichen Bereichen zuzuordnenden Vegetationsfldchen werden von
intensiv gepflegten Rasenfldchen geprégt. Der Anteil von Kréutern ist aufgrund der
stetigen Mahd nur von einem geringen Krduteranteil gekennzeichnet. Die
Biotopfldchen wurden als Artenarme Zierrasen (PER) gemdB der Kartieranleitung des
LUNG M-V  Klossifiziert.  Artenarme  Zierrasen sind  von  untergeordneter
naturschutzfachlicher Bedeutung und erfahren eine Zuordnung zur Wertstufe 0. Der
durchschnittliche Biotopwert ergibt sich aus dem Wert 1,0 abziglich des
Versiegelungsgrades, so dass die Zierrasenvegetationen mit einem Biotopwert von
1,0 bemessen werden.

Eine weitere Gehdlzgruppe aus vornehmlich Ahornbestdnden befindet sich stdlich
der vorhandenen Lagerhallen. Die Gehdlzfldche setzt sich aus Birken, Ebereschen,
Ahorn und Kiefern zusammen. Es handelt sich um Jungaufwuchs, der sich durch
Versamung der umgebenden Gehdlzbestdnde entwickeln konnte. Abweichend zu
den Waldbestdnden wurde die Gehdlzgruppe als Siedlungsgehodlz aus heimischen
Baumarten (PWX) klassifiziert. Da es sich durch natUrliche Sukzession entstandenen
Geholzaufwuchs handelt, wird die Regenerationsféahigkeit mit 1,0 bewertet, so dass
sich fUr das Gehdlz eine Wertstufe von 1,0 ergibt.

Neben der Darstellung der Biotopfl&che eines Siedlungsgehdlzes wurden die sich
darin befindenden gréBeren EinzelbGume separat erfasst. Es handelt sich hierbei um
Spitz-Ahorn, Eichen sowie Feld-Ahorn. Die Baume weisen Stammumfdnge zwischen
45cm und 110cm auf. Von den Bdumen unterliegt eine Eiche mit einem
Stammumfang von 110 cm, gemessen in einer Hohe von 1,30 m, dem gesetzlichen
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Gehdlzschutz gemdB § 18 NatSchAG M-V. Die Gemeinde Brinzow verfugt Uber eine
Satzung zum Schutz des Gehdlzbestandes (2006). Nach dieser sind B&Gume mit einem
Stammumfang ab 70 cm geschUtzt. Die B&ume weisen aufgrund der randstandigen
Lage und der umgebenden Nutzungen als Lagerfldchen bereits in Sfamm und Krone
gréBere Schadigungen auf. Eine Entfernung des Baumbestandes ist jedoch nicht
angezeigt.

Des Weiteren kommen im Plangebiet entsprechend den bestehenden gewerblichen
Nutzungen Biotopfldchen vor, die den Biotopen der Verkehrsflachen zugeordnet
werden. Es handelt sich hierbei um unversiegelte Wegefldchen sowie um Wege, die
mit Betonplatten befestigt sind und dementsprechend als Vollversiegelungen von
B&dden gewertet wurden. Es erfolgte entsprechend dem Versiegelungsgrad eine
Zuordnung zum Wirtschaftsweg, nicht- oder teilversiegelt (OVU) sowie zum
Wirtschaftsweg, versiegelt (OVW). Die Biotope sind von untergeordneter
naturschutzfachlicher Bedeutung und werden der Wertstufe 0 zugeordnet. Der
durchschnittliche Biotopwert ergibt sich aus der Differenz 1 und dem
Versiegelungsgrad. FUr die teilversiegelten Fldchen wird ein durchschnittlicher
Biotopwert von 0,8, fUr die vollversiegelten Fldchen ein durchschnittlicher Biotopwert
von 0 in die Bilanzierung eingestellt. Gleiches gilt fur weitere vollversiegelte
Bodenflachen sowie Gebdudebestande, die als eigene Biotopkategorie aufgestellt
wurden (VER).

Das Planvorhaben berGhrt keine nationalen sowie internationalen
Schutzgebietskulissen  (Landschaftsschutzgebiete, FFH-Gebiete, EU-Vogelschutz-
gebiete).

Im Kataster des Landes M-V wird der Waldbestand als naturnahes Feldgehdlz (OVP
02106) aus Birken und Kiefern gelistet. Da die Gehdlzfldche jedoch von mindestens
drei Seiten von gewerblichen Nufzungen begrenzt ist, ist der Feldgehdlzcharakter
nicht mehr zutreffend. Der gesetzliche Biotopschutz des Bestandes wurde bei der
zustandigen Naturschutzbehdrde hinterfragt und im Ergebnis der Abstimmungen der
Schutzstatus ausgesetzt.

Faunistischer Bestand des Plangebietes

Eine Recherche zu den LINFOS- Daten des LUNG M-V ergab keine Hinweise auf
Vorkommen von besonders und streng geschutzten Tierarten. Das Plangebiet wird
dem Revierbereich/Quadranten des Fischotters, Seeadlers, Wanderfalken sowie des
WeiBstorches zugeordnet.
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Um die artenschutzrechtlichen Belange zu berUcksichtigen, wurde von einem
Artenschutzbeauftragten ein Fachgutachten erarbeitet, welches u.a. im Voraus der
Planungen konkrete Bestandsaufnahmen beinhaltete. Ergénzend hierzu erfolgte eine
Beschreibung des faunistischen Bestandes auf der Grundlage der im Plangebiet
vorkommenden Habitate und damit potentiellen Lebensrdume der besonders und
streng geschutzten Tierarten.

Die Erarbeitung des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages erfolgte durch das
Kompetenzzentrum Naturschutz und Umweltbeobachtung, Greifswald. Die
Bestandserfassungen zu Nist- und Brutplatzen und Habitaten der geschutzten
Tierarten wurden im Mai des Jahres 2016 und ergdnzend im August des Jahres 2018
durchgefUhrt. Aufgrund der Biotopausstattung wurde besonderes Augenmerk auf
das Vorkommen von Fledermdusen und diversen Vogelarten gelegt.

Fledermausarten wurden akustisch mittels Batcordern erfasst sowie eine
Quartiernachsuche durchgefUhrt. Brutvdgel und Nahrungsgdste wurden durch
Sichtbeobachtungen bestimmt. Die Untersuchungen wurden auch in der Nacht
vorgenommen und hierbei das Vorkommen von Amphibien gepruft.

In den Gehdlzfldchen des Plangebietes wurden mindestens zwei Exemplare des
Laubfrosches verhort.

Mittels Lautanalyse wurden drei das Plangebiet als Jagdhabitat nutzende
Fledermausarten (Breitflugel-, Zwerg- und MuUckenfledermaus) registriert. Der
Baumbestand weist einzelne Hohlungen auf. Es handelt sich um Spechtschldge, die
noch keine Eignung als Fledermausquartiere erreicht haben.

Es wurden verschiedene Vogelarten erfasst, die das Plangebiet als Nahrungshabitate
nutzen. Dieses waren Kohlmeise, Kleiber, Buntspecht, Star, M&nchsgrasmUcke und
Amsel. Aufgrund der Biotopausstattung sind zudem Ringeltaube, Goldammer,
Blaumeise, Zilpzalp, Fitis und Girlitz zu erwarten. In den Gehdlzflachen wurden
Brutplatze von FreibrUtern, wie Buchfink, Rotkehlchen und Zaunkdnig gesichtet.

Vorkommen von xylobionten Kéfern konnten nicht nachgewiesen werden.

GemdaB den LINFOS-Daten des LUNG M-V haben die Plangebietsfildchen als Rast-
und Nahrungsgebiete fUr rastende und Uberwinternde Végel keine Bedeutung.

Das Vorkommen von besonders und streng geschiUtzten Arten der Tiergruppen
Fische, Libellen und Weichtiere kann aufgrund der fehlenden Habitate, vorrangig
Feuchtbiotopen, ausgeschlossen werden. Die zu prifenden streng geschitzten Arten
der Gruppe Falter und Kdfer weisen eine starke Spezialisierung in Bezug auf
Pflanzenarten und Gehdlze auf, die zur Fortpflanzung erforderlich sind. Da diese im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht vorkommen, kdnnen
artenschutzrechtliche Befindlichkeiten ausgeschlossen werden.
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2.1.8 Biologische Vielfalt

Kriterien fUr die biologische Vielfalt sind sowohl die genetische Vielfalt innerhalb der
Arten aufgrund genetischer Unterschiede zwischen Individuen und Populationen als
auch die Vielfalt von Okosystemen.

Innerhalb des Plangebietes sind lediglich die Gehdlzfldchen fUr eine hohe
biologische Vielfalt pradestiniert. Der Waldbestand setzt sich aus zahlreichen
Laubholzarten zusammen. Die dominierende Baumart ist jedoch die Kiefer. In den
Randfldchen haben sich typische Saumgesellschaften  entwickelt, die
Gehdlzaufwuchs der im Waldbestand vorkommenden Baumarten aufweisen. Eine
Krautschicht hat sich entsprechend den Lichtverhdltnissen auspragen kdnnen. Der
Waldbestand nimmt innerhalb des gewerblich genutzten Geldndes eine verinselte
Lage ein. Die umgebenden Fldchen des Plangebietes sind aufgrund der
gewerblichen Beanspruchung fur die biologische Vielfalt nur von untergeordneter
Bedeutung.

3 Prognose uUber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfuhrung
der Planung

3.1 Bewertung der Eingriffswirkungen fur das Schutzgut Mensch

Die HAB Service- und Verwaltungsgesellschaft mbH beabsichtigt zur langfristigen und
wettbewerbsfdhigen Sicherung des Unternehmens eine Erweiterung und
Vervollkommnung des Produktionsprofils. Es gehdrt zu den wenigen produzierenden
Gewerbebeftrieben des Landkreises Vorpommern-Greifswald und ist damit einer der
gréBeren Arbeitgeber fUr die Region. Zudem zeichnet sich das Unternehmen durch
eine kontinuierliche Ausbildung von Fachkréften aus.

Die zukunftsorientierte Erweiterung des Gewerbegebietes entspricht den
landesplanerischen Zielstellungen der Raumordnung.

Eine Erweiterung des Betriebsgeldndes mit zwei Hallenneubauten ist aufgrund der
bereits bestehenden Bebauungen und gewerblichen Nutzungen nur in sudlicher
Richtung mdglich. Der Verlust einer Waldfldche, die sich in dem sUdlichen Teil des
Betriebsgeldndes befindet, ist unumgdnglich und liegt im 6ffentlichen Interesse. Fir
die geplanten Bebauungen und auch fur die Erweiterung des Betriebsgeldndes in
sudlicher Richtung, fUr die der Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Wusterhusen
aufgestellt wurde, ist eine Waldumwandlung unumgdanglich.

Der Standortwahl ging eine umfassende Alternativenprifung voraus.
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Im Planbereich gelten die Orientierungswerte der DIN 18005 fur Gewerbegebiete wie
folgt:

nachts (22.00 Uhr - 06.00 Uhr) 55 dB(A) bzw. 50 dB(A)
tags (06.00 Uhr—22.00 Uhr) 65 dB(A)

Die metallverarbeitenden Produktionsschritte werden ausschlieBlich in den Hallen
umgesetzt. Fenster und Tore werden bei besonders IGrmintensiven Arbeitsschritten
geschlossen. Die geplanten Produktions- und Logistikhallen werden entsprechend
den Anforderungen des Immissionsschutzes ausgestattet. Dieses gilt z.B. fur Wand-
und Dachaufbauten sowie LUftungs- und Absaugeinrichtungen.

Die Produktion findet derzeitig im 2-Schichtbetrieb von 5.30 Uhr bis 22.30 Uhr statt.
Diese Regelung bleibt mittelfristig beibehalten. Bei einer Betriebszeitenerweiterung in
die Nacht hinein hat der Vorhabentradger den Nachweis zu erbringen, dass die
schalltechnischen Orientfierungswerte eingehalten werden. Ggf. sind in Abstimmung
mit den zust@ndigen Behdrden weitere SchallschutzmaBnahmen zu treffen. Eine
entsprechende Regelung hierzu wird in den St&dtebaulichen Vertrag Gbernommen.

Genehmigungsbedurftige Anlagen gemdB Anhang der Vierten Verordnung zur
DurchfUhrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes sind nicht vorhanden und auch
nicht geplant. Die in den geltenden Verordnungen festgelegten Schwellenwerte fir
zus@tzliche Emissionen werden unterschritten.

Der Vorhabentrager ist gemdaB §§ 22 und 23 BImSchG verpflichtet, die Anlagen so zu
errichten und zu betreiben, dass schadliche Umwelteinwirkungen verhindert werden,
die nach dem Stand der Technik vermeidbar sind sowie nach dem Stand der Technik
unvermeidbare schddliche Umwelteinwirkungen auf ein Mindestmall zu begrenzen.
Der Vorhabentrager hat dafur Sorge zu tragen, dass die immissionsschutzrechtlichen
Vorgaben eingehalten werden und ggf. gemdB Bundesimmissionsschutzgesetz
erforderliche Genehmigungen eingeholt werden. Zum Schutz der Allgemeinheit und
der Nachbarschaft vor schddlichen Umwelteinwirkungen mussen die Anlagen
bestimmten technischen Anforderungen entsprechen. Die von den Anlagen
aufgehenden Immissionen duUrfen bestimmte Grenzwerte nicht Uberschreiten.
GemdaB Stellungnahme des SB Immissionsschutz des LK Vorpommern-Greifswald
haben auf Anforderung der zustindigen Behdrde die Betreiber der Anlage durch
Messungen den Nachweis zur Einhaltung der Emissions- und Immissionswerte zu
erbringen.

Die Planungen sehen die Errichtung zusatzlicher Produktions- und Logistikhallen im
sudlichen Teil eines bereits bestehenden Gewerbegebietes vor. Die geplante
Bebauung wird auf der dem Ortsteil Wusterhusen abgewandten Seite in einem
ausreichenden Abstand zu der vorhandenen Ortsbebauung umgesetzt. Aus
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immissionsschutzrechtlicher Sicht ergeben sich fOr die schutzbedurftigen Nutzungen
mit der Erweiterung des Gewerbegebietes keine Beeintradchtigungen.

Der betriebsbedingte Verkehr wird Uber die KreisstraBe 22 und das vorhandene
Betriebsgeldnde gefuhrt. Die Ausfahrt erfolgt Uber den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Wusterhusen Uber den Gustebiner Damm, so
dass die Wohnbebauungen von méglichen verkehrlichen Emissionen nicht betroffen
sind.

Das Gesundheitsamt hat in seiner Stellungnahme zum Vorentwurf keine Bedenken
bzw. Einwdnde zur Erweiterung des Firmengeldndes der HAB Service- und
Verwaltungsgesellschaft mbH erhoben.

GemdB der Stellungnahme des Staatlichen Amtes fUr Landwirtschaft und Umwelt
Vorpommern befinden sich stdlich des Plangebietes in einer Entfernung von ca.
260 m immissionsschutzrechtlich genehmigungsbedurftige Windkraftanlagen. FUr das
Plangebiet kd&nnen Belastungen durch Ldrmemissionen und Schattenwurf nicht
ausgeschlossen werden. Da im Gewerbegebiet ausnahmsweise Wohnungen fur
Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fUr Betriebsinhaber und Betriebsleiter
zugelassen sind, sollten mdgliche Immissionskonflikte BerUcksichtigung finden. Die
zulassigen Wohnungen, die direkt dem Gewerbegebiet zugeordnet sind, sind in
Grundfléche und Baumasse auf ein notwendiges MaB begrenzt und damit den
hauptsdchlichen gewerblichen Nutzungen untergeordnet. Betriebsbezogenes
Wohnen ist zur Sicherung der Produktionsabldufe in dem Unternehmen sinnvoll. Unter
anderem wird die Erreichbarkeit auBerhalb der offiziellen Betriebszeiten
gewdhrleistet. Nicht auBer Acht zu lassen ist, dass betriebsbezogenes Wohnen dazu
beitragt, die Betriebseinrichtungen vor Fremdeinwirkungen zu sichern.

Betriebsbezogene Wohnungen sind aufgrund der Lage innerhalb des
Gewerbegebietes bereits Immissionen ausgesetzt, was jedoch aufgrund der
Charakteristik der Unterkunft zumutbar ist. Die Immissionen durch den gewerblichen
Befrieb sowie durch die sich in gréBerer Entfernung befindenden Windkraftanlagen
werden als vertraglich und vereinbar mit gesunden Wohn- und Lebensverhdltnissen
eingeschatzt.

Zur langfristigen und wettbewerbsfGhigen Sicherung eines in der Region
bedeutsamen Unternehmens und Arbeitgebers ist die Errichtung zusatzlicher
Produktions- und Logistikhallen im sudlichen Teil des bereits bestehenden
Gewerbegebietes erforderlich. Das Plangebiet befindet sich abgewandt von der
Ortslage Wousterhusen, so dass fir die bewohnten Bereiche auch kinftig keine
zusatzlichen Belastungen entstehen. Die geplanten Hallen werden entsprechend
den  gesetzlichen  Anforderungen  des  Immissionsschutzes — ausgestattet.
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Metallverarbeitende Produktionsschritte werden ausschlie8lich innerhalb der Hallen
umgesetzt.

3.2 Bewertung der Eingriffswirkungen fur das Schutzgut Boden
Baubedingte Auswirkungen

Im Zuge der Baufreimachung, die die Rodung des Waldbestandes und den Abriss
des vorhandenen Gebdudebestandes beinhaltet, sind durch die Baufahrzeuge und
Maschinen sowie den Entsorgungs-/ Anlieferungsverkehr (Bagger, LKW, Kréane)
weitere Bodenverdichtungen bisher unbelasteter und unverbauter Bodenbereiche
zu erwarten. Hier sind zeitweise Stérungen dieser Bodenbereiche nicht
auszuschlieBen. Auch die mit dem Einsatz von Baumaschinen verbundenen
ErschUtterungen fUhren zu strukturellen Verdnderungen der oberen Bodenhorizonte.
Es ist davon auszugehen, dass die Geldndehdhen bauvorbereitend nivelliert werden.
Die Entfernung der Baumstubben geht mit weiteren Eingriffen und Ver@nderungen
der oberen Bodenschichten einher. Der baubedingte Bodenabtrag sowie das
Einbringen von Fremdbdéden wird weitere Verdnderungen des Bodenaufbaus
bedingen.

Da von einer fast vollstdndigen Bebauung des Plangebietes ausgegangen werden
kann, werden durch BaustraBen und Lagerfléchen kaum Bereiche beansprucht, die
nachfolgend in ihrem natUrlichen Zustand verbleiben. Der SB Bodenschutz des
Landkreises Vorpommern-Greifswald weist  darauf hin, dass wdhrend der
BaumaBnahme auftretende Hinweise auf Altlastverdachtsflachen (vererdete
Mullkérper, Verunreinigungen des Bodens, Oberfldchen- und Grundwassers u.a.) der
unteren Bodenschutzbehdérde anzuzeigen sind. Ggf. sind die Arbeiten zu
unterbrechen.

Treten wahrend der BaumaBnahme Uberschussbdden auf oder sind Fremdbdden
ein- bzw. aufzubringen, ist Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher
Bodenverdnderungen zu treffen.

Anlagebedingte Auswirkungen

Mit der Errichtung der Hallen und der Anlage der privaten Verkehrsfldchen sind mit
der damit einhergehenden Versiegelung funktionale Verluste von Bodenstrukturen zu
erwarten. Betroffen sind insbesondere im Bereich des Waldbestandes bisher naturlich
gewachsene Bdden, die mit den geplanten Baulichkeiten eine vollstGndige
Uberformung erfahren. Die versiegelten Bdden sind nicht mehr regenerierbar und
stehen fUr eine Grundwasserneubildung nicht mehr zur VerfGgung.
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FOr das Gewerbegebiet ist als MaB der versiegelbaren Grundfldche eine
Grundfldchenzahl von 0,8 vorgegeben. Fur die festgesetzte Grundfldchenzahl sollen
die Regelungen des § 19 (4) Satz 2 BauNVO nicht Anwendung finden, die eine
Uberschreitung der GRZ bis zu 50% durch die in der Verordnung benannten Anlagen
zulasst.  Damit kénnen 80% der Gewerbefldche versiegelt werden. Unter
BerUcksichtigung der bereits bestehenden Bodenversiegelungen durch das
Vorhandensein von Gebduden und versiegelten Wegen sowie Lagerflachen
ergeben sind Neuversiegelungen von Boden in einer GroBenordnung von 3.358 m2.

Weitere Verluste von Bodenfunktionen ergeben sich mit den Versiegelungen durch
die Anlage der privaten Verkehrsflachen, speziell der ErschlieBungsstraBe des
Gewerbegebietes sowie des Feuerwehrzufahrtsweges. Aufgrund der Funktionalitat
der Verkehrsfldchen sind vollstdndige Bodenversiegelungen erforderlich. AbzUglich
bereits vornandener Versiegelungen im Bereich der Wege und Gebdude ergeben
sich Neuversiegelungen von Béden mit einer FiGchengréBe von 782 m2.

Der Verlust der Béden bzw. die funktionalen Beeintrdchtigungen wurden als Eingriff
bewertet und erfordern demzufolge eine zusatzliche Kompensation.

Man kann weiterhin  davon ausgehen, dass Oberboden und Teile der
unterlagernden Bodenhorizonte in  Bereichen zukUnftiger versiegelter oder
Uberbauter Fldchen abgetragen werden und damit bodendkologische Funktionen
und Standorteigenschaften der B&éden verloren gehen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Emissionen und damit einhergehende BeeintrGchtigungen von
Bodenfunktionen sind aufgrund der geplanten Nutzungen nicht wahrscheinlich. Die
technologisch erforderlichen Arbeiten werden in den Hallen durchgefuhrt. Hierbei
wurde der vollstédndige funktionale Verlust von Bdden bereits benannt. Lediglich
durch den unsachgemdBen Umgang mit Abfall oder sonstigen Gefahrstoffen
kédnnen im Einzelfall kleinrGumige Kontaminationen auftreten, wobei dieses jedoch
bei Einhaltung von ArbeitsschutzmaBnahmen nicht zu erwarten ist.

In der Gesamtheit ist einzuschdtzen, dass mit der Umsefzung der Planinhalte
VerGdnderungen der naturlichen Bodensfrukturen zu erwarten sind und sich
dauerhafte Beeinfréchtigungen des Schutzgutes Boden durch die mit der Errichtung
der Hallen sowie Verkehrsflichen verbundenen Versiegelungen ergeben. Der
funktionale Verlust der B6den wurde als Eingriff gewertet und bedingt ein erhdhtes
Kompensationserfordernis.
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3.3 Bewertung der Eingriffswirkungen fur die Flache

GemdaB § 1a (2) BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden. Zur
Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Fldchen fUr bauliche
Nutzungen ist der Wiedernutzbarmachung von Flédchen, Nachverdichtungen und
MaBnahmen zur Innenentwicklung Vorrang zu geben. Generell sind
Bodenversiegelungen auf ein MindestmaB zu begrenzen. Die Notwendigkeit der
Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Fldchen ist zu begrinden.

Eine Erweiterung von vorhandenen gewerblichen Baufldchen entspricht den
landesplanerischen Zielstellungen der Raumordnung Vorpommern. Es handelt sich
hierbei nicht um eine Neuanlage eines Gewerbebetriebes, sondern um eine
Erweiterung eines gewachsenen und zukunftsorientierten Unternehmens, der HAB
Service- und Verwaltungsgesellschaft  mbH, welches durch  zusatzliche
Fertigungsstrecken vervollkommnet werden soll.

Das Betriebsgeldnde weist groB3flachige Bebauungen mit Fertigungs- und
Logistikhallen sowie Gebduden fur die Verwaltung auf. Mit Ausnahme der sudlich
gelegenen Plangebietsfldachen ist  das Betriebsgeldnde  vollstGndig von
verschiedenartigen Nutzungen und Bebauungen umgeben. Westlich des
Befriebsgeldndes schlieBen sich  Fldchen und bauliche Anlagen eines
Landwirtschaftsbetriebes, &stlich ein  BUrogebd&ude gewerblicher Firmen, ein
HundeUbungsplatz und die Rettungswache des DRK sowie nérdlich die KreisstraBe 22
an. Innerhalb des Betriebsgeldndes ergeben sich kaum noch Méglichkeiten der
baulichen Erweiterung. Die Innenentwicklung ist ausgeschdpft, so dass nur eine
Bebauung im sUdlichen Teil des Plangebietes und eine Erweiterung in sUdlicher
Richtung Uber die Plangebietsgrenzen hinaus méglich sind.

An der sudlichen Grenze des Betriebsgeldndes befindet sich in verinselter Lage eine
Gehdlzflache, die als Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes definiert wurde. Die
vorgesehenen Bebauungen im Bereich des Betriebsgeldndes, fUr die ein Bauantrag
gestellt wurde, sind nicht genehmigungsfdhig, da ein 30-m Waldabstand zu den
geplanten Baulichkeiten nicht eingehalten werden kann. Auch die nur in sudlicher
Richtung des Betriebsgeldndes mogliche Erweiterung und Errichtung von Hallen, for
die der Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Wusterhusen aufgestellt wurde, ist nur
mit einer Waldumwandlung des Gehdlzbestandes mdglich und damit Verluste des
Waldbestandes unvermeidbar. FOr den Verlust des Waldes ist sowohl aus
forstrechtlicher Sicht als auch aus naturschutzfachlicher Sicht eine Kompensation
nachzuweisen.

Der Standortwahl fUr die Einordnung der erforderlichen Fertigungsstrecken ging eine
Profung von alternativen Baufldchen voraus. Diese entsprachen jedoch nicht den
technologischen Erfordernissen des Unternehmens und wdéren mit groBeren Eingriffen
in den Naturhaushalt und in das Landschaftsbild verbunden.
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Eine Erweiterung von vorhandenen gewerblichen Baufldchen entspricht den
landesplanerischen Zielstellungen der Raumordnung Vorpommern. Es handelt sich
hierbei nicht um eine Neuanlage eines Gewerbebetriebes, sondern um eine
Erweiterung eines gewachsenen und zukunftsorientierten Unternehmens, welches
durch zusétzliche Fertigungsstrecken vervollkommnet werden soll. FUr eine geplante
Erweiterung des Gewerbebetriebes ist der Verlust einer Waldfldche unabdingbar. Die
forstrechtlichen und naturschutzrechtlichen Belange wurden in die Planungen
eingestellt.

3.4 Bewertung der Eingriffswirkungen fur das Schutzgut Wasser

Baubedingte Auswirkungen

Das Bauvorhaben beruhrt keine Trinkwasserschutzgebiete und keine Vorbehalts- oder
Vorranggebiete fur die Trinkwassersicherung.

Im Zuge der BaumaBnahmen kdnnen durch Fldchenbeanspruchung sowie
Bodenverdichtungen durch den Baustellenbetrieb, die Lagerung von Baumaterialien
sowie den Abbruch bereits versiegelter Fldchen und der Gebdude
Beeintrachtigungen des  Grundwassers die  Folge sein.  Auch  durch
Schadstoffemissionen durch den Baustellenverkehr kd&nnen sich nachteilige
Auswirkungen fUr das Grundwasser ergeben, so dass geltende Vorschriften fur den
Grundwasserschutz einzuhalten sind. Das Warten, Reinigen und Betanken der
Baustellenfahrzeuge hat auBerhalb des Baugeldndes zu erfolgen.

Da es sich im Bereich des Plangebietes um sandige Bodenstrukturen handelt, die nur
einen geringen Antfeil an bindigen Bodenstrukturen in der Versickerungszone
aufweisen, und der Grundwasserflurabstand zwischen 5,0 m und 10,0 m betrégt, ist
fuor das Grundwasser kein ausreichender Schutz gegeben. Im Zuge der
BauausfUhrungen sind MaBnahmen des Grundwasserschutzes einzufordern.

Anlagebedingte Auswirkungen

Mit den geplanten Hallenneubauten und der Anlage der Verkehrsfldchen sind
Versiegelungen von Bdden zu erwarten, die hinsichtlich der Versickerungsfahigkeit
und Anreicherung des Grundwassers von besonderer Bedeutung sind. Aufgrund des
hohen Fladchenanteils versiegelter Fldchen sind  Auswirkungen auf die
Grundwasserneubildung nicht auszuschlieBen.

Durch die vorgesehenen Neuversiegelungen von Bdden in einer FldchengréBe von
4.140 m? infolge der Errichtung der Hallen und der Anlage der Verkehrswege stehen
diese Fldchen dem Wasserhaushalt und fur eine Grundwasserneubildung nicht mehr
zur Verfigung.
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Zur Minimierung der Beeintrdchtigungen fur das Schutzgut Wasser ist das anfallende
Regenwasser der Dachfldchen auf den Grundsticken zu versickern bzw. fUr die
Bewdsserung der GrUnanlagen zu nutzen. DarUber hinaus anfallendes
Niederschlagswasser ist in  das RegenrUckhaltebecken des sich sudlich
anschlieBenden Bebauungsplangebietes Nr. 4 der Gemeinde Wusterhusen
einzuleiten.

Belange des KuUsten- und Hochwasserschutzes werden durch das Vorhaben
aufgrund der Hohenlagen nicht berUhrt.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Die HAB Service- und Verwaltungsgesellschaft fuhrt die Produktion ausschlieBlich
innerhalb der Hallen durch. Anfallende Schadstoffe, Farben, Lacke werden
fachgerecht entsorgt. Eine Belastung des Grundwassers kann weitgehend
ausgeschlossen werden. Auch die mit den verkehrlichen Inanspruchnahmen der
ErschlieBungswege verbundenen Schadstoffemissionen sind nicht maBgeblich und
werden keine Auswirkungen auf das Grundwasser haben.

Die Trinkwasserversorgung und die Abwasserentsorgung ist mit dem zustdndigen
Iweckverband Wasser/Abwasser bzw. Rechtstrdger der Anlage abzustimmen. Eine
fachgerechte Abwasserbehandlung ist sicherzustellen. Die Ableitung des
Regenwassers hat getrennt vom Abwasser zu erfolgen.

Zusammenfassend ist einzuschdtzen, dass mit der geplanten Bebauung und der
Anlage der Verkehrsfldchen diese FlGchen fir eine Grundwasserneubildung nicht
mehr zur VerfGgung stehen. Zur Minimierung der Beeintrdchtigungen fir das
Grundwasser ist das anfallende Regenwasser der Dachflachen auf den
Grundsticken zu versickern bzw. fUr die Bewdsserung der Grinanlagen zu nutzen.
DarUber hinaus anfallendes Niederschlagswasser ist in das RegenrUckhaltebecken
des sich sudlich anschlieBenden Bebauungsplangebietes Nr. 4 der Gemeinde
Wusterhusen einzuleiten. Da das Grundwasser aufgrund der vorkommenden
Bodenstrukturen und des Grundwasserflurabstandes von 5,0 m bis 10,0 m als relativ
ungeschutzt eingestuft wird, sind insbesondere im Zuge der BauausfUhrung
MaBnahmen des Grundwasserschutzes erforderlich.
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3.5 Bewertung der Eingriffswirkungen fur das Schutzgut Klima/Luft
Baubedingte Auswirkungen

Im Zuge der Bauausfuhrung kénnen sowohl die mit dem Einsatz der Baumaschinen
als auch die mit dem Abriss der Gebdude und dem Abbruch der vorhandenen
Versiegelungen verbundenen Abgas- und Staubemissionen zu tempordren
Beeintrdchtigungen fuhren. Auch wdhrend der Rodung des Gehdlzbestandes
kbnnen  Staubbelastungen  nicht  ausgeschlossen  werden.  MaBgebliche
lufthygienische Beeintrchtigungen fur das Betriebsgeldnde sowie fiUr die sich
nordlich der KreisstraBe befindenden Wohnbebauungen sind nicht wahrscheinlich.

Baubedingte Verkehrsbewegungen bleiben auf das Betriebsgeldnde beschrénkt. FOr
die umgebenden Nufzungen werden die Belastungen eine untergeordnete Rolle
haben, zumal es sich ebenfalls um gewerblich oder landwirtschaftlich genutzte
Fldchen handelt.

Anlagenbedingte Auswirkungen

Mit der Errichtung von Produkfions- und Logistikhallen sowie der Anlage von
Verkehrsfldchen ergeben sich groBfldchige Versiegelungen, die mit einer
Ver@nderung der kleinklimatischen Situation an dem Standort einhergehen.
MaBgeblich ist der Verlust des Gehdlzbestandes, der eine besondere klimatische
Ausgleichsfunktion Gbernimmt. Auch die Fortsetzung der Hallenneubauten Gber die
sudlichen Plangebietsgrenzen hinaus und die damit verbundene Beanspruchung
von Grunlandfl&chen wird eine Ver@nderung der kleinklimatischen Situation an dem
Standort verursachen.

Innerhalb des Betriebsgeldndes der HAB Service- und Verwaltungsgesellschaft mbH,
das bereits groBflGchige Versiegelungen durch Hallen und Lagerfldchen aufweist, ist
durch den bereits zu verzeichnenden hohen Versiegelungsgrad eine klimatische
Vorbelastung gegeben.

Bei der Errichtung der Produkfions- und Logistikhallen sind die gesetzlichen
Rahmenbedingungen zum Immissionsschutz, z.B. durch entsprechende Dach- und
Wandaufbauten sowie LUftungs- und Absaugeinrichtungen zu beachten.

Zur Minderung der Eingriffswirkungen auf das Schutzgut Klima dorfen fOr die
Oberfldchen der Fassaden und Ddcher nur reflektionsfreie Materialien und Farben in
Grau-, Blau- oder Grunténen verwendet werden. Zudem wird eine Begrinung der
Fassaden empfohlen. Entsprechende Festsetzungen wurden im Bebauungsplan
berUcksichtigt. Weiterhin sind in den sich sudlich anschlieBenden Plangebietsfldchen
des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Wusterhusen Gehdlzanpflanzungen, die
Anlage eines naturnahen Parks sowie eines RegenrUckhaltebeckens, das durch
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Gehdlzanpflanzungen naturlich eingebunden wird, vorgesehen. Diese MaBnahmen
der Begrinung fragen dazu bei, mdgliche kleinklimatische Belastungen zu mindern.

Zudem befindet sich das Plangebiet aufgrund der Lage in der Ndhe zum
Greifswalder Bodden in einem klimatisch beguUnstigten Bereich, der von stetigen
Windzirkulationen gekennzeichnet ist. Mogliche kleinklimatische Belastungen kénnen
somit kompensiert werden.

Frischluftschneisen werden durch das Planvorhaben nicht zerschnitten.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Klima ergeben sich lediglich durch
verkehrliche Emissionen. Da diese jedoch nicht maBgeblich Uber die derzeitigen
Belastungen hinausgehen und den betrieblichen Nutzungen in der Gesamtheit
untergeordnet sind, kbnnen Beeintrdchtigungen vernachlassigt werden.

Die metallverarbeitenden Arbeitsschritte werden ausschlieBlich im Inneren der Hallen
durchgefuhrt, so dass sich auch daraus keine betriebsbedingten Auswirkungen auf
das Klima ergeben.

Durch den Verlust des Waldbestandes und der planungsbedingten Neuversiegelung
von Béden ergeben sich kleinklimatische Verdnderungen an dem Standort. An den
geplanten Gebd&uden sollen durch Farbgebung und Materialwahl die klimatischen
Beeintrédchtigungen gemindert werden.

3.6 Bewertung der Eingriffswirkungen fur das Schutzgut Landschafisbild
Baubedingte Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen ergeben sich fUr das Landschaftsbild im Rahmen der
Bauphase durch den Einsatz groBer Baumaschinen und Krananlagen. Auch der mit
der Rodung des Gehdlzbestandes und dem Abriss der vorhandenen Gebdude
verbundene Einsatz von Maschinen und Lagerung/ Schreddern bzw. Abtfransport des
Abbruchs/ gerodeter Gehdlze bedingt tempordre Beeintrdchtigungen des
Landschaftsbildes. Da die MaBnahmen jedoch in unmittelbarer N&he zum
Betriebsgeldnde umgesetzt werden und hier bereits der gewerbliche Charakter
Uberwiegt, sind die zeitweisen Beeintrdchtigungen nicht als maBgeblich zu werten.
Zudem werden die MaBnahmen von den Siedlungsfléchen aus nicht oder nur durch
den LKW-Verkehr wahrnehmbar sein, da das Plangebiet zum Siedlungsbereich durch
die vorhandenen Hallen und Gebdude des Betriebsgel@ndes bereits abgeschirmt ist.
Beeintrdchtigungen fir das Ortsbild kdnnen im Rahmen der BauausfGhrung
demzufolge ausgeschlossen werden.
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Anlagebedingte Auswirkungen

Infolge der Errichtung der Hallenneubauten und der damit verbundenen Rodung des
Waldbestandes, ist der Verlust einer das Landschaftsbild pragenden Struktur
gegeben.

Die Bebauung erfolgt im Anschluss an den vorhandenen Hallenbestand des
Betriebsgeldndes. Der Hallenkomplex wird in sudlicher Richtung fortgesetzt und
beansprucht Grinlandfldchen, die den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4
der Gemeinde Wusterhusen pragen. Auch diese Fladchen sind fOr den
Landschaftsraum charakteristisch.

Die geplanten Hallen werden in der duBeren Gestalt und Kubatur den bereits
vorhandenen Produktions- und Lagergebduden auf dem Betriebsgeldnde
angepasst. Auch die Hohe der geplanten Hallen wird sich an der des vorhandenen
Gebdudebestandes orientieren. Derzeitig betragt die Hohe des hdchsten Gebdudes
(Materiallager) 38,1 m Uber NHN. Die maximale Gebdudehdhe der geplanten Hallen
betragt 41,0 m Uber NHN.

Um die mit der Errichtung der Hallen verbundenen Eingriffe in das Landschaftsbild zu
mindern, wird die Massivitadt der Gebdude durch eine besondere Farbgebung und
die Verwendung von nicht reflektierenden Fassaden und D&chern optisch gelindert.
Durch gestalterische Elemente bzw. Fassadenbegrinungen wird eine Gliederung der
Hallen erméglicht.

Die Planungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde
Wusterhusen sehen im westlichen Teil des Plangebietes fldichenhafte Begrinungen
mit B&umen und Struchern, die Anlage einer naturnahen Parkanlage sowie eines
natirlich eingebundenen und gestalteten Regenrickhaltebeckens vor. Die
Pflanzungen sollen naturnahe Ubergénge von den gewerblichen Nutzungen in den
landschaftlichen Freiraum herstellen. Landschaftliche FreirGume sind vom Vorhaben
nicht betroffen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Auswirkungen auf das Landschafts- und Ortsbild sind nicht
wahrscheinlich, da die bereits im Bereich des Betriebsgeldndes der HAB Service- und
Verwaltungsgesellschaft mbH bestehenden Nutzungen in sudlicher Richtung
fortgesetzt und erweitert werden. Die geplanten Produkfions- und Logistikhallen
sowie die betrieblichen Ablé&ufe werden in einem Verbund mit den bereits
bestehenden Fertigungsstrecken im Gewerbegebiet stehen.
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Infolge der Erichtung der Hallenneubauten und der damit verbundenen Rodung
eines Waldbestandes, ist ein Verlust von landschaftsbildprégenden Strukturen
gegeben. Die Bebauung erfolgt im Anschluss an den vorhandenen Hallenbestand
des Befriebsgeldndes. Die geplanten Hallen werden in der GuBeren Gestalt, Kubatur
und Hbhe den bereits vorhandenen Produktions- und Lagergebduden auf dem
Befriebsgeldnde angepasst. Um Eingriffe in das Landschaftsbild zu mindern, wird die
Massivitat der Gebdude durch eine besondere Farbgebung, die Verwendung von
nicht reflektierenden Fassaden und Dd&chern sowie gestalterische Elemente bzw.
Fassadenbegronungen optisch gelindert.

3.7 Bewertung der Eingriffswirkungen fir das Schutzgut Kultur- und sonstige
Sachguter

Im Plangebiet sind nach Aussage des SB Bodendenkmalpflege und des SB
Baudenkmalpflege des Landkreises Vorpommern-Greifswald keine Bodendenkmale
bekannt und keine Baudenkmale betroffen.

Aus archdologischer Sicht kénnen im Plangebiet jeder Zeit weitere Funde entdeckt
werden, so dass MaBnahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen in den Text (Teil B)
unter Hinweise Ubernommen wurden und bei der Bauausfuhrung zu beachten sind.

Sollten bei den Erdarbeiten weitere Funde oder aufféllige Bodenverfé@rbungen
auftreten, ist gemdaB §11 DSchG M-V die zustdndige untere Denkmalschutzbehdrde
zu benachrichtigen, die Fundstelle zu sichern und in unbeeintrdchtigtem Zustand zu
erhalten. Baudenkmale sind vom Vorhaben nicht betroffen.

3.8 Bewertung der Eingriffswirkungen fir das Schutzgut Flora/Fauna
Baubedingte Auswirkungen

Im Rahmen der Baufreimachung ist von einem vollstdndigen Verlust des
Waldbestandes und eines sich in Auflassung befindlichen Siedlungsgehdlzes aus
Ahorn auszugehen. Auch die siedlungsspezifischen Vegetationen werden durch den
Baubetrieb beansprucht und werden einen funkfionalen Verlust erfahren.
Besonderes Augenmerk ist auf den zu erhaltenen Baumbestand an der 6stlichen
Grenze des Plangebietes zu legen. Da die Bdume, Ahorn und Eichen, unter einem
Erhaltungsgebot stehen und zudem gemdaB Gehdlzschutzsatzung der Gemeinde und
des Landes geschUfzt sind, sind Schddigungen dieser auszuschlieBen und
MaBnahmen des Baumschutzes einzufordern und einzuhalten. Die B&ume sind
groBréumig zu sichern und Bodenabgrabungen sowie BodenauffUllungen im
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Wurzelbereich der Bdume auszuschlieBen. Die Baustelleneinrichtungen und
Lagerflachen sind auBerhalb des Kronentraufbereiches der Bdume einzuordnen.

Im Rahmen der Bautdtigkeiten sind Storwirkungen fur  sowohl die im
Plangeltungsbereich vorkommenden Tierarten als auch die des angrenzenden
Landschaftsraumes moglich. Durch Larmemissionen sowie visuelle Stérungen kdnnen
die Biotopfldchen besiedelnde Tierarten vergrdmt werden.

Im Plangebiet wurden in Zuge der Bestandsaufnahmen zum Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag Laubfrosche verhdrt sowie Brutpldtze von Buchfink, Rotkehlchen, und
Zaunkdnig in den Waldflachen gesichtet bzw. aufgrund der Biotopausstattung
angenommen.  Verschiedene  Vogelarten suchen das  Plangebiet  als
Nahrungshabitat auf. Weiterhin wird der Gehdlzbestand von Fledermausarten als
Jagdhabitat genutzt. Vorhandene Spechthdhlen in den B&dumen sind noch nicht
geeignet, um als Quartiere fUr Fledermduse zu dienen.

Um den artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden Rechnung zu tragen und
Tétungen, Verletzungen und erhebliche Stérungen von Brutvdégeln und dem
Laubfrosch ausschlieBen zu kdnnen, sind die Rodungen ausschlieBlich im Zeitraum 1.
Oktober bis 1. Marz des darauffolgenden Jahres durchzufGhren. Zudem ist im Vorfeld
der Rodungen eine erneute Besatzkontrolle von Hdhlungen erforderlich. Bei
Feststellung eines Besafzes durch Fledermduse oder Végel sind durch eine
Okologische Baubegleitung geeignete MaBnahmen zur Vermeidung von Tétungen,
Verletzungen und erheblichen Stérungen zu veranlassen sowie Ersatz-Lebensstatten
(witterungsbestandige Nist-/ Quartierkdsten) bereitzustellen.

Anlagebedingte Auswirkungen

Flora

Mit der Errichtung der Fertigungs- und Logistikhallen sowie der Anlage der
Verkehrsfldchen ist maBgeblich der Verlust von Waldfldchen zu erwarten, die im
Plangebiet biotoppragend und von héherer naturschutzfachlicher Bedeutung sind.
Die Waldfl&dche setzt sich vornehmlich aus Kiefern im Oberbestand und Berg-Ahorn,
Rotbuche und Eichen im Ober- und Zwischenbestand ein und nimmt im sudlichen
Anschluss an das Betriebsgeldnde eine verinselte Lage ein. Der Gehdlzbestand
wurde gemd@B der Stellungnahme der zustdndigen Forstbehdrde als Wald im Sinne
des Landeswaldgesetzes definiert, so dass neben den naturschutzrechtlichen auch
die forstrechtlichen Belange in die Planungen einzustellen sind.

Der Verlust der Biotope und die sich mit der geplanten Bebauung ergebenden
Versiegelungen von Biotopfldchen wurden in einer Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung
ermittelt. Die Bilanzierung des Eingriffs erfolgt nach den ,Hinweisen zur
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Eingriffsregelung” des Landes M-V in der Neufassung 2018. Insgesamt ergibt sich ein
mulfifunktionales Kompensationserfordernis, welches den Verlust der Biotopfldchen
sowie die mit der Bebauung und der Anlage der Verkehrsfldchen einhergehenden
Bodenversiegelungen bericksichtigt, von 11.514 EFA (Eingriffsfléichen&quivalenten).

Im Plangebiet kann ein naturschutzfachlicher Ausgleich des Verlustes von
Waldbiotopen und siedlungstypischen Biotopen aufgrund der fehlenden Eignung der
nicht Uberbaubaren FlGdchen nicht nachgewiesen werden. Es werden externe
KompensationsmaBnahmen erforderlich. Als Moglichkeit ist die Abldésung von
Okopunkten aus einem Okokonto, welches sich in der Landschaftszone
OstseekUstenland befindet, in Betracht zu ziehen. Eine Kompensation ware damit im
Okokonto mit der Bezeichnung ,Fldchenpool von Wersebe LUBvitz-Unrow" mit der
Okokonto-Nr. NPA VP-001. Dieses Okokonto, welches neben der Anlage von Wiesen
und Weiden auch die Anlage von Waldern mit standortheimischen Baum- und
Straucharten beinhaltet, ware neben der BerUcksichtigung der Kompensation eines
Waldbiotops auch hinsichtlich der Lage in der Landschaftszone OstseekUstenland als
ErsatzmaBnahme geeignet. Die sich vorrangig Uber natlUrliche Sukzession
entwickelten Waldflachen werden nicht forstlich bewirtschaftet. Sie werden der
naturlichen Entwicklung Uberlassen.

Die Umwandlung von Wald in eine andere Nufzungsart ist zudem unter
forstrechtlichen Aspekten zu bewerten. Die Waldumwandlung und die damit
verbundene vollstndige Rodung des Waldbestandes macht eine weitere
Kompensation in Form einer Waldaufforstung erforderlich. Hierzu hat die zustndige
Forstbehdrde anhand von Kategorien fur die Nutz-, Schutz- und Erholungsfunktionen
der Waldumwandlungsflédche und der Kompensationsfldche einen
Kompensationsfaktor ermittelt. Der Walddquivalenzwert der umzuwandelnden
Waldfléche liegt bei 2,60 Punkte/m2. Damit ergeben sich fir die
Waldumwandlungsfldche 10.400 Waldpunkte, die mit einer entsprechenden
Ersatzaufforstungsflche auszugleichen sind.

In Abstimmung mit dem Forstamt Jagerhof kann zur Ablésung der Waldpunkte der
Waldkompensationspool Nr. 59 der LUBvitz-Unrow GbR auf der Insel RUgen genutzt
werden.

Die untere Naturschutzbehérde des Landkreises Vorpommern-Greifswald hat die
Maoglichkeit eingerdumt, in diesem Waldkonto einen multifunktionalen Ausgleich, d.h.
sowohl die Kompensation fur die Waldumwandlung als auch teilweise die
Kompensation fUr die naturschutzfachlich bewerteten Eingriffe, vorzunehmen. Die in
dem Waldkonto abzuldsenden 10.400 Waldpunkte entsprechen einer FiGche von
4.622 m?, die in die naturschutzfachliche Bilanzierung zur Anlage von Wald geman
den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung” des Landes M-V (2018) eingestellt wurde. Die
Bilanzierung der MaBnahme im Waldkonto erbrachte eine Kompensation in Hohe
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von 5.084 KFA. Damit verbleibt ein Kompensationsbedarf von 6.430 KFA, der in einem
Okokonto abzuldsen ist. Da sich der Waldkompensationspool Nr. 59 in einem engen
funktionalen Verbund mit den MaBnahmen im ,,Fldchenpool von Wersebe LUBvitz-
Unrow" befindet, ist die Ablésung der verbleibenden Okopunkte aus dem Okokonto
naheliegend.

Die Verpflichtung des Vorhabentragers zum Nachweis der Kompensation infolge der
Waldumwandlung und der Eingriffe in den Biotopbestand Wald wird im
Stédtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde Brinzow und dem Vorhabentrager
verankert.

Mit der Anlage der Verkehrsfldchen und der Errichtung der Fertigungs- und
Lagerhallen ergeben sich unter Berucksichtigung der SchutzmaBnahmen fUr den zu
erhaltenden gemeindlich und gesetzlich geschutzten Baumbestand keine
Auswirkungen.

Fauna

Im Plangebiet wurden in den Geholzflachen Laubfrosche verhort, so dass im Zuge
der Rodung der Waldfldchen Habitate fir die benannte Art verloren gehen und
Ersatzlebensrdume geschaffen werden mussen. Dieses trifft auch auf Nistplatze for
FreibrUter zu, die in den Gehdlzbestinden Brutpldtze haben bzw. potentiell errichtet
werden kdnnen.

Zur Schaffung von LebensrGumen fUr den Laubfrosch sowie for Végel und
Fledermduse ist im sich sudlich anschlieBenden  Geltungsbereich  des
Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Wusterhusen die Pflanzung einer mindestens
40 m langen dreireihigen Hecke, in die mindestens zwei SteinschUttungen
einzuordnen sind, nachzuweisen. Es handelt sich hierbei um eine CEF-MaBnahme
(vorgezogene AusgleichsmaBnahme), die sicherstellt, dass die dkologische Funktion
der vom Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhest&tten im
rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird. Die Anlage der als Brutplatz und
Nahrungshabitat fungierenden Gehdlzpflanzungen kénnen im westlichen Teil des
Plangebietes Nr. 4 der Gemeinde Wusterhusen nachgewiesen werden. Hier ist die
Pflanzung von Bdumen und Str&duchern im Verband sowohl zeichnerisch als auch
textlich festgesetzt und entspricht den Vorgaben des Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrages.

Um mit der Errichtung der Fertigungs- und Logistikhallen Lichtemissionen und damit
Beeintrachtigungen fUr relevante Tierarten zu vermeiden, sind im Plangebiet
insekten- und fledermausfreundliche Lichtquellen zu verwenden und Lichtemissionen
im AuBenbereich auf ein notwendiges MaB (Sicherheitsbeleuchtung) zu begrenzen.
Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag frifft hierzu folgende Aussagen:
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wKunstlicht  kann  Auswirkungen auf lichtsensible Organismen haben, z. B.

Einschrdnkung bzw. Verdnderungen der Aktfionsradien und des Nahrungsangeborts,

der Rauber-Beute-Beziehungen. Beleuchtungen sollten deshalb so gering wie moglich

gehalten werden. Attraktiv auf Insekten wirkt Licht im Ultraviolettbereich. Grundsdatzlich

gilt je geringer der Ultraviolett- und Blauanteil einer Lampe ist, desto kleiner sind die

Auswirkungen auf die Organismen. Im weiBen Lichtspekirum ist warmweiBes Licht mit

einer Farbtemperatur <3000 Kelvin zu bevorzugen.

Weitere Minimierungsmaoglichkeiten des Einflusses von Lichtemissionen:

- Quecksilberdampf-Hochdrucklampen wirken anziehend auf Insekten und sind
abzulehnen

- Beleuchtung aufeinander abstimmen (keine unndtigen
Mehrfachbeleuchtungen)

- Beleuchtungszeiten den saisonalen Gegebenheiten anpassen

- Beleuchtungsdauer und Lichtstdrke auf das funktional Notwendigste
reduzieren

- unterbrochene Beleuchtung, kein Dauerlicht, Lichtpulse so kurz wie mdglich,
Dunkelphasen dazwischen so lang wie moglich (ggf. Bewegungsmelder)

- Abweichen von den Beleuchtungsnormen an Orten, an denen die Sicherheit
auch mit weniger Kunstlicht gewdhrleistet werden kann

- zielgerichtetes Licht - Licht soll nur dorthin gelangen, wo es einen funkfionalen
Zweck erfullt

- Streulicht vermeiden - Lichtwirkung nur auf die zu beleuchtende Fldche (z. B.
kleiner Grenzaustrittswinkel, Leuchten sorgfdltig platzieren und ausrichten, ggf.
Abschirmungen und Blendschutzvorrichtungen einrichten, mdglichst niedrige
Masthdéhen, Grundausrichtung von oben nach unten)

- Insektenfallen vermeiden durch rundum geschlossene Leuchten.*

Betriebsbedingte Auswirkungen

Mit den gewerblichen Nutzungen sind durch die betrieblichen Gerdusche sowie den
Verkehr Storwirkungen auf die im Plangebiet und im Umfeld vorkommenden
faunistischen Bestdnde madglich. Es handelt sich jedoch bei den im Rahmen der
Bestandsaufnahmen zum Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag vorgefundenen
Tierarten um fUr den Siedlungsbereich typische Arten. Bei den hier vorkommenden
Arten handelt es sich um anpassungsfdhige Ubiquisten, die Standortverdnderungen
tolerieren und auf die umgebenden Lebensrdume ausweichen kdnnen, ohne dass
es zu erheblichen Verdnderungen in dem Arteninventar der Populationen kommt. Es
ist nicht davon auszugehen, dass an diesem bereits durch die gewerblichen und
landwirtschaftlichen Nufzungen gestérten Standort und in Siedlungsndhe stark
spezialisierte Arten vorkommen, die aufgrund der fehlenden Mobilitat in Umsetzung
der Bauvorhaben im Bestand gefdhrdet werden.
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Werden durch die MaBnahmen bestimmte Vogelarten vergrdmt, sind sie in der Lage,
Brutreviere in der unmittelbaren Umgebung zu erschlieBen. Es kann mit hinreichender
Sicherheit davon ausgegangen werden, dass keine Verbotstatbestédnde nach § 44
BNatSchG ausgeldst werden.

3.9 Bewertung der Eingriffswirkungen fur die biologische Vielfalt

Mit der geplanten Bebauung und dem Verlust des Waldbestandes ergeben sich
Eingriffe in eine Vegetationsstruktur, die fUr die biologische Vielfalt von groBer
Bedeutung ist. Auch bei einer BerUcksichtigung der verinselten Lage der
Gehdlzflache und der Belastungen durch die sich unmittelbar anschlieBenden
gewerblichen Nutzungen, wird der Verlust des Waldbiotops fur die Biologische Vielfalt
an dem Standort Auswirkungen haben.

Die verbleibenden FlGdchen des Plangebietes zeichnen sich durch einen hohen
Versiegelungsgrad und eine gewerbliche Inanspruchnahme aus, so dass diese fur
die biologische Vielfalt ohne Belang sind.

3.10 Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen

Bei der Beschreibung der Wechselwirkungen sind die durch die gegenseitige
Beeinflussung der Umweltbelange zu erwartenden Wirkungen darzustellen.
Wesentliche Wechselwirkungen gehen von den derzeitigen Biotopen und
Nutzungsstrukturen aus. Mit dem Verlust des Waldbestandes und den groBfladchigen
Versiegelungen von Bdden infolge der Errichtung der Hallen und der Anlage der
Verkehrsfldchen ergeben sich nachfolgende Beeintrdchtigungen fur die SchutzgUter
Flora/Fauna, Boden, Wasser, Klima, Biologische Vielfalt sowie Landschaftsbild.

4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Mit den MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung der Eingriffswirkungen kann
das 6kologische Gefuge im Naturhaushalt weitgehend erhalten bleiben.

Um die Eingriffe in das Schutzgut Boden zu begrenzen, wurde fUr die bebaubare
GrundstUcksfldache eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt. Eine
Uberschreitung der Uberbaubaren Grundfldiche um maximal 50% soll nicht
zugelassen werden. Es werden im Zuge der geplanten Bebauung zudem Flachen
beansprucht, die bereits Bodenversiegelungen bzw. Geb&udebestand aufweisen.
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Weitergehend sind folgende MaBnahmen zum  Ausschluss  nachteiliger
Umweltauswirkungen zu benennen:

Fldchensparende Planungen durch Begrenzung des MaBes der baulichen
Nutzungen auf ein  absolut notwendiges MaB, so dass die
Fldchenversiegelungen begrenzt bleiben. FOr das Gewerbegebiet wurde eine
GRZ von 0,8 festgesetzt. Eine Uberschreitung der GRZ um maximal 50% ist nicht
zuldssig.

Der Baubetrieb ist auf ein unbedingt notwendiges MaB durch fléchensparendes
Arbeiten und Lagern von Baustoffen und sonstigen Materialien zu beschrénken.

Das Befahren mit schweren Baufahrzeugen ist nur bei geeigneten
Bodenverhdltnissen zul&ssig. Nach Abschluss der Arbeiten ist der baubedingt in
Anspruch genommene Boden tiefgrindig zu lockern.

Durch Warten, Reinigen und Betanken der Baustellenfahrzeuge auBerhalb des
Baugeldndes ist der Eintrag an Schadstoffen in den Boden und das
Grundwasser so gering wie moglich zu halten.

Die Zwischenlagerung von Restbaustoffen darf nicht auf ungeschutztem Boden
erfolgen. Hierzu mUssen geeignete, undurchldssige Behdlter verwendet werden.
Eine sorgfdltige Reinigung der Baustelle und eine fachgerechte Entsorgung von
Restbaustoffen, u. &. nach Beendigung der BaumaBnahme, sind zu
gewdhrleisten.

Der mit der Errichtung der Hallen anfallende Oberboden sollte gemdaB DIN
18915 fachgerecht abgetragen und gesichert und anschlieBend wieder im
Plangeltungsbereich eingebaut werden.

Bei der Verwertung des anfallenden Bodenaushubs und anderer mineralischer
Abfdlle sind die Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen
Reststoffen/Abfdllen - Technische Regeln - der Mitteilungen der
Ladndergemeinschaft Abfall (LAGA) zu beachten.

Zur Minderung der Eingriffswirkungen auf das Schutzgut Klima durfen fur die
Oberfldchen der Fassaden und Ddcher nur reflektionsfreie Materialien und
Farben in Grau-, Blau- oder Gruntdnen verwendet werden. Eine Begrinung der
Fassaden wird empfohlen.

Im sich sUdlich des Plangebietes anschlieBenden Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Wusterhusen wird eine kompakte
Gehdlzanpflanzung vorgenommen sowie Einzelbdume gepflanzt und
Grinflachen  geschaffen. Die Pflanzungen stehen im  funktionalen
Zusammenhang mit den plangebietsubergreifenden Bauvorhaben.
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Um Stérungen der Fauna im Umfeld des Plangebietes zu vermeiden, sollten
niedrige Fahrgeschwindigkeiten der Baufahrzeuge eingehalten werden und
moglichst ldrmgedampfte Baumaschinen zum Einsatz kommen.

Rodungen von Gehdlzen sind ausschlieBlich auBerhalb der Brutzeiten von
Voégeln und weiteren geschitzten Tierarten vorzunehmen (im Zeitraum 1.
Oktober bis 28. Februar des darauffolgenden Jahres).

Im Vorfeld der Gehdlzrodungen ist eine erneute Besatzkontrolle von B&Gumen mit
Hbéhlungen vorzunehmen. Bei Feststellung eines Besatzes sind durch die
okologische Baubegleitung geeignete MaBnahmen zur Vermeidung von
Tétungen, Verletzungen und erheblichen Stérungen zu veranlassen.
Ersatzlebensrume fUr die betroffenen Tierarten sind bereitzustellen.

Die Waldumwandlung und die damit verbundene vollstindige Rodung des
Waldbestandes macht eine Kompensation in Form einer Waldaufforstung
erforderlich. GemdaB Stellungnahme der zustindigen Forstbehdrde ist fUr die
dauerhafte Umwandlung von Wald in eine andere Nutzungsart eine
Kompensation in  Hbhe von 10.400 Waldpunkten zu erbringen. Als
KompensationsmaBnahme ist hierzu die Abldsung von Waldpunkten aus dem
Waldkompensationspool Nr. 59, einem von der Landesforst M-V anerkannten
Waldkonto, vorgesehen.

Das auf den Grundsticken anfallende Niederschlagswasser der Dachfldchen
ist zu versickern bzw. fUr die Bewdsserung der Vegetationsflachen zu nutzen.
Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades durch die geplanten Baulichkeiten
und Verkehrsfldchen kann nur ein Teil des anfallenden Niederschlagswassers
versickert werden. DarUberhinausgehend anfallendes Regenwasser ist in das
sudlich des Plangebietes vorgesehene  RegenrUckhaltebecken im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Wusterhusen
einzuleiten.

Es sollten Lichtquellen mit fUr Insekten wirkungsarmen Spekiren verwendet
werden. Das Verhalten von Nachfinsekten wird am wenigsten durch
warmweiles Licht beeinflusst. Beleuchtungsdauer und Lichtstarke sind auf das
funktfional Notwendigste zu beschrdnken. Streulicht ist zu vermeiden und ein
zielgerichtetes Ausleuchten von Standorten nur dort zu verwenden, wo es
funktfional erforderlich ist. Es wird die Verwendung von véllig geschlossenen
staubdichten Leuchten empfohlen.
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Da der Verlust der Biotope des Plangebietes unvermeidbar ist, sind die
Vorhabentrdger gemdB BNatSchG verpflichtet, die BeeintrGchtigungen durch
MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen
(AusgleichsmaBnahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmnaBnahmen).

Zur Ermittlung des Kompensationserfordernisses wurde ein Fachgutachten zur
Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung erarbeitet.

Im Plangebiet selbst kann aufgrund des Fldchenzuschnittes und der gewerblichen
Nutzungen der Ausgleich nicht erbracht werden, so dass ErsatzmaBnahmen
erforderlich  werden. En Tell des Kompensationserfordernisses kann im
Waldkompensationspool Nr. 59 auf der Insel RUGgen in der Landschaftszone
OstseekUstenland umgesetzt werden. Hier kann mit den AufforstungsmaBnahmen
eine multifunktionale Kompensation in Héhe von 5.084 KFA erbracht werden. Das
verbleibende Kompensationserfordernis von 6.429 KFA kdnnte in einem ,,Fl&échenpool
von Wersebe LUBvitz-Unrow" abgeldst werden. Dieses Okokonto (NPA-001) befindet
sich in einem funktionalen Verbund mit dem Waldkonto und ist deshalb als Ersatz for
den Verlust von Waldbiotopen prdadestiniert.

Die Verpflichtung des Vorhabentrégers zur Ablésung der Okopunkte wird sowohl in
die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes als auch in den Stddtebaulichen
Vertrag zwischen der Gemeinde und dem Vorhabentrdger aufgenommen.
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5 Anderweitige Planungsmoglichkeiten und Angabe der wesentlichen
Grunde fur die Wahl

Bei dem Bauvorhaben handelt es sich nicht um die Neuanlage eines
Gewerbegebietes, sondern um die zukunftsorientierte  Erweiterung eines
vorhandenen Unternehmens.

Der Wahl der Erweiterungsfldchen ging eine Alternativenprifung voraus. Die
Inanspruchnahme von Fldchen, die in keinem Zusammenhang zum Betriebsgeldnde
stehen, wurden aufgrund technologischer Erfordernisse und der notwendigen
verkehrlichen Verbundenheit der Fertigungsstrecken verworfen. Zudem ergeben sich
mit den Standorten zusatzliche Inanspruchnahmen von Bodenfldchen, da kein
Anschluss an bereits gewerblich genutzte Fladchen besteht, sondern eine
Neuausweisung eines Gewerbegebietes erforderlich wird. Damit kdnnen hdhere
Eingriffe in den Naturhaushalt und insbesondere in das Landschaftsbild nicht
ausgeschlossen werden.

Die Errichtung zusatzlicher technologischer Fertigungsstrecken sollte im funkfionalen
Zusammenhang mit dem bereits bestehenden Betriebsgeldnde der HAB Service- und
Verwaltungsgesellschaft mbH stehen. Eine Erweiterung in Ostlicher und westlicher
Richtung wurde gepruft. Westlich des Betriebsgeldndes schlieBen sich Fldchen und
bauliche Anlagen eines Landwirtschaftsbetriebes, dstlich Burogebdude gewerblicher
Firmen, ein HundeUbungsplatz und die Rettungswache des DRK an. Im Norden wird
das Betriebsgelénde durch die KreisstraBe 22 begrenzt. Eine Erweiterung ist somit nur
sUdlich des Betriebsgeldndes gegeben.

Auch die Mdglichkeiten der Innenentwicklung im Bereich des Betriebsgeldndes der
HAB Service- und Verwaltungsgesellschaft mbH sind ausgeschépft. Derzeitig werden
auf kleinteiligen Reservefldchen Produktfionshallen erweitert, die fUr den
Sonderstahlbau, Metallbau, Farbgebung und Strahlanlage bendtigt werden. Da sich
diese Erweiterungsfldchen jedoch im 30 m-Abstand zu den Waldfldchen befinden,
die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes im sudlichen Teil des Betriebsgeldndes
liegen, sind diese geplanten Vorhaben nicht genehmigungsfahig. Mit der Umsetzung
der Planungen im sudlichen Teil des Betriebsgeldndes ist eine Rodung des
Waldbestandes und mit der Nutzungs@nderung eine Waldumwandlung verbunden.
Folglich ist auch die FortfUhrung des geplanten Hallenkomplexes in das sudlich des
Betriebsgeldndes anschlieBenden Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 4 der
Gemeinde Wusterhusen moglich.

Da anderweitige Standorte fur die zukunftsorientierte Erweiterung der HAB Service-
und Verwaltungsgesellschaft mbH nicht zur VerfGgung stehen und mit der geplanten
Bebauung der Verlust eines Waldbestandes unumgdnglich ist, wird der
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Vorhabentrdger fir die Eingriffe und die mit der Waldumwandlung verbundenen
Nutzungsartdnderung die erforderlichen Kompensationen erbringen.

6 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren

Die Methodik der Umweltprifung, die durch den Umweltbericht dokumentiert wird,
orientiert sich an den Vorgaben der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und §§ 2a und 4c BauGB
nach der Novelle des BauGB im Mai 2017. Dabei werden die Schutzguter in
Einschatzung ihrer Empfindlichkeiten und SchutzwUrdigkeit gegenUber den
vorhabensperzifischen  Auswirkungen und sich daraus ergebende Konflikte
beschrieben und bewertet. Im Ergebnis dessen werden MaBnahmen der
Vermeidung und Minimierung und des Ausgleichs festgelegt, welche die
Erheblichkeit und den Umfang des Eingriffs reduzieren. Weitere Inhalte sind eine
Alternativenprifung sowie ein Monitoring zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen auf die Umwelt.

FUr die Beurteilung des durch die Planung hervorgerufenen Eingriffs in Natur und
Landschaft sowie Landschaftsbild wurde eine separate Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung mit der Darstellung und Beschreibung grinordnerischer
MaBnahmen sowie Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen erarbeitet. Die Bilanzierung
beruht auf den ,,Hinweisen zur Eingriffsregelung in M-V* des Landesamtes fur Umwelt,
Naturschutz und Geologie MV (LUNG M-V, 2018).

Der faunistische Bestand des Plangebietes und die Abschdtzung der durch das
Planvorhaben mdglicherweise verursachenden Auswirkungen wurden im Rahmen
der Umweltprofung dargelegt. Es wurde ein Artenschutzrechilicher Fachbeitrag
erarbeitet und der geschutzte Artenbestand, der in Anbetracht der vorhandenen
Habitatstrukturen potentiell zu erwarten war, untersucht. Es erfolgte eine Prifung, ob
durch das Planvorhaben der artenschutzrechtliche Verbotstatbestand des §44 Abs. 1
BNatSchG in  Verbindung mit §44 Abs. 5 BNatSchG berGhrt wird bzw.
Ausnahmevoraussetzungen des §45 Abs. 7 BNatSchG erfullt sind.

Schwierigkeiten bei der Erhebung:

Schwierigkeiten bei der Darstellung der zu erwartenden Beeintrichtigungen von
Natur und Landschaft ergaben sich insbesondere dadurch, dass im Stadium der
Bauleitplanung viele bautechnische Details der AusfUhrung fehlten, um z.B.
baubedingte Beeintrachtigungen einschatzen zu kdnnen.
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7 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der

erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring)

Das  Monitoring beinhaltet  eine  gezelte Uberwachung erheblicher
Umweltauswirkungen durch das geplante Bauvorhaben. Erhebliche
Umweltauswirkungen sind zu vermeiden, wenn die im Bebauungsplan festgesetzten
Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen durchgefUhrt und
kontrolliert werden. Es ist weiterhin zu prifen, ob sich nach Realisierung der
BaumaBnahmen unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen ergeben.

Die Uberwachung der Umsetzung der MaBnahmen zur Eingriffsminimierung obliegt
der Gemeinde BrUnzow. Der zeitiche Rahmen des Monitorings stellt sich wie folgt
dar:

Zu konftrollierende MaBnahmen Uberwachungs- | Zusténdigkeit | Kontrollform
zeitraum der Konftrolle

Kontrolle der erforderlichen BF, BM Gemeinde |Begehung,

SchutzmaBnahmen fUr den zu erhaltenden Brinzow Dokumen-

Baumbestand im  Plangeltungsbereich tation

wdahrend der Bauausfuhrung

Vor der Rodung der Gehdlze ist bei Bdumen BF Gemeinde |Begehung,

mit Hohlungen eine Besatzkontrolle durch BrOnzow Dokumen-

einen Artenschutzbeauftragten tation

durchzufUhren. Wird ein Besatz festgestellt,

sind MaBnahmen zum Ausschluss des

Verboftstatbestandes des § 44 BNatSchG zu

treffen bzw. Ersatzlebensst&tten

bereitzustellen.

Kontrolle der artenschutzrechtlichen BF Gemeinde |Begehung,

Vorgaben hinsichflich der Rodung des Brinzow Aktennotiz

Gehdlzbestandes auBerhalb der Brutzeit der

Végel und anderen geschutzten Tierarten

(Rodung nur zuléssig ab 1. Oktober bis 28.

Februar des darauffolgenden Jahres)

Kontrolle der Umsetzung der BV Gemeinde |Begehung,

artenschutzrechtlichen Vorgaben Brinzow Aktennotiz

hinsichtlich der Anlage einer

Gehdlzpflanzung und darin eingeordneter

Totholzbereiche mit SteinschiUttungen (CEF-

MaBnahme) im  Geltungsbereich  des

Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde

Wusterhusen

Kontrolle der Funktionsfahigkeit der CEF- NKS5 Gemeinde |Begehung,

MaBnahme als Ersatzhabitat fur Amphibien, Brinzow Dokumen-

Végel und Fledermduse tation
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BV Umsetzung vor ErschlieBung des PG

BF Baufreimachung

BM Zeitraum der BaumaBnahme

BA Bauabnahme

EP Abnahme Entwicklungspflege

NK 1 jahrliche Nachkontrolle,

NK 2-8 Nachkontrolle, Angabe des Zeitraumes

8 Zusammenfassung

Die Gemeinde BrUnzow hat am 19.06.2018 den Beschluss zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 9 ,Umwandlung einer Waldfldche zur Erweiterung des
Firmengel&ndes der HAB Service- und Verwaltungsgesellschaft mbH" gefasst. Die
GroBe des Bebauungsplangebietes betragt 6.614 m2. Das Plangebiet befindet sich
im sudlichen Bereich des Firmengeldndes und weist neben Gebduden, versiegelten
Wegen und Lagerfldchen einen groBen Gehdlzbestand auf, der als Wald im Sinne
des Landeswaldgesetzes zu klassifizieren ist. Eine Erweiterung des Betriebsgeldndes ist
nur in sudlicher Richtung mdéglich. Hier ist die Errichtung von zwei Produktions- und
Logistikhallen vorgesehen, die zu einem in sich geschlossenen Hallenkomplex
gehdren. Eine ErschlieBungsstraBe sowie ein Feuerwehrzufahrisweg ergdnzen die
Planungen im Gewerbegebiet. Mit der Umsetzung der Planungen ist die Rodung des
Waldbestandes unumgdnglich. Die sich im &stlichen Teil des Plangebietes
befindenden Hallen werden abgerissen und bereits versiegelte Wege- und
Lagerflachen aufgenommen. Der sich an der Ostlichen Grenze befindende
Einzelbaumbestand ist zu erhalten.

Die Bestandsaufnahmen zu den Naturhaushaltsfaktoren ergaben, dass insbesondere
bei den SchutzgUtern Flora/ Fauna, Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschaftsbild sowie
biologische Vielfalt besondere Befindlichkeiten gegeben sind und MaBnahmen zur
Minimierung der Eingriffswirkungen erforderlich werden. Die UmweltprGfung kam zu
folgendem Ergebnis:

Zur langfristigen und wettbewerbsfdhigen Sicherung eines in der Region
bedeutsamen Unternehmens und Arbeitgebers ist die Errichtung zusatzlicher
Produktions- und Logistikhallen im sudlichen Teil des bereits bestehenden
Gewerbegebietes erforderlich. Das Plangebiet befindet sich abgewandt von der
Ortslage Wusterhusen, so dass fUr die bewohnten Bereiche und damit fUr das
Schutzgut Mensch auch kUnftig keine zusétzlichen Belastungen entstehen. Die
geplanten Hallen werden entsprechend den gesetzlichen Anforderungen des
Immissionsschutzes ausgestattet.
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FOr die SchutzguUter Pflanzen und Tiere kénnen im Zuge der Umsetzung der
Planinhalte Beeintrédchtigungen nicht ausgeschlossen werden. Mit der Errichtung der
Hallen und der Anlage der Verkehrsfldchen ergeben sich Verluste einer groBen
zusammenhdngenden Gehdlzfldche aus Nadel- und Laubgehdlzen, die als Wald im
Sinne des Landeswaldgesetzes klassifiziert wurde. Der Verlust ist sowohl aus
naturschutzfachlicher als auch aus forstrechtlicher Sicht zu werten. Der Ausgleich
kann im Geltungsbereich des Bebauungsplanes selbst nicht erbracht werden, so
dass ErsatzmaBnahmen erforderlich werden. Es bieten sich Méglichkeiten der
Kompensation sowohl durch die Abldsung von Okopunkten aus einem Okokonto in
der Landschaftszone OstseekUstenland als auch durch die multifunktionale
Kompensation in einem Waldkompensationspool, der sich ebenfalls in der
Landschaftszone OstseekUstenland befindet.

Aufgrund des Vorhandenseins von Habitaten geschUtzter Tierarten sind die
artenschutzrechtlichen Belange in die Planungen einzustellen und MaBnahmen zum
Ausschluss der Verbote des § 44 BNatSchG zu freffen sowie Ersatzhabitate zu
schaffen. Als CEF-MaBnahme (vorgezogene AusgleichsmaBnahme) sind  zur
Verbesserung der Habitatstrukturen for Amphibien, Végel und Fledermduse im
sudlich gelegenen Bebauungsplangebiet Nr. 4 der Gemeinde Wusterhusen
mehrreinige Heckenpflanzungen anzulegen, die von mit Totholz versetzten
SteinschUttungen unterbrochen werden.

Mit  der Umsetzung der Planinhalte sind Verdnderungen der natUrlichen
Bodenstrukturen zu erwarten und dauerhafte Beeintradchtigungen des Schutzgutes
Boden durch die sich mit der Errichtung der Hallen sowie Verkehrsfldchen
ergebenden Versiegelungen. Der funktionale Verlust der Boden wurde als Eingriff
gewertet und bedingt ein erhdhtes Kompensationserfordernis.

Eine Erweiterung von vorhandenen gewerblichen Baufldchen entspricht den
landesplanerischen Zielstellungen der Raumordnung Vorpommern. Es handelt sich
hierbei nicht um eine Neuanlage eines Gewerbebetriebes, sondern um eine
Erweiterung eines gewachsenen und zukunftsorientierten Unternehmens, welches
durch zusétzliche Fertigungsstrecken vervollkommnet werden soll, so dass dem
Schutzgut Flache Rechnung getragen werden kann. Fir eine geplante Erweiterung
des Gewerbebetriebes ist der Verlust einer Waldflache unabdingbar. Die
forstrechtlichen und naturschutzrechtlichen Belange wurden in die Planungen
eingestellt.

Mit der geplanten Bebauung und der Anlage der Verkehrsfldchen werden
Bodenflachen Uberformt, die fUr eine Grundwasserneubildung nicht mehr zur
Verfugung stehen. Zur Minimierung der Beeintrachtigungen fUr das Grundwasser ist
das anfallende Regenwasser der Dachfléchen auf den Grundsticken zu versickern
bzw. fUr die Bewdsserung der Grinanlagen zu nutzen. DarUber hinaus anfallendes
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Niederschlagswasser ist in  das RegenrUckhaltebecken des sich sudlich
anschlieBenden Bebauungsplangebietes Nr. 4 der Gemeinde Wusterhusen
einzuleiten. Da das Grundwasser aufgrund der vorkommenden Bodenstrukturen und
des Grundwasserflurabstandes von 5,0 m bis 10,0 m als relativ ungeschitzt eingestuft
wird, sind insbesondere im Zuge der BauausfGhrung MaBnahmen des
Grundwasserschutzes  erforderlich. Das Planvorhaben wird auBerhalb  von
Trinkwasserschutzgebieten und Vorbehaltsgebieten fur Trinkwasser umgesetzt. Eine
Hochwassergefdhrdung im Plangebiet kann aufgrund der Geldndehdhen
ausgeschlossen werden.

Die Waldfldachen des Plangebietes haben eine besondere lufthygienische und
klimatische Ausgleichsfunktion und sind maBgeblich bei der Bewertung der
Auswirkungen fUr das Schutzgut Klima. Mit dem Verlust des Waldbestandes und der
planungsbedingten Neuversiegelung von Bdden ergeben sich kleinklimatische
Verdnderungen an dem Standort. Durch eine spezielle Farbgebung der Hallen und
dem Ausschluss von reflektierenden Materialien for D&cher und Fassaden sollen
klimatische Belastungen an dem Standort gemindert werden.

Infolge der Errichtung der Hallenneubauten und der damit verbundenen Rodung
eines Waldbestandes, ist ein Verlust von landschaftsbildprdgenden Strukturen
gegeben und damit Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu verzeichnen. Die
Bebauung erfolgt im Anschluss an den vorhandenen Hallenbestand. Die geplanten
Hallen werden in der duBeren Gestalt, Kubatur und Héhe den bereits vorhandenen
Produktions- und Lagergebduden auf dem Betriebsgeldnde angepasst. Um Eingriffe
in das Landschaftsbild zu mindern, wird die Massivitat der Gebdude durch eine
besondere Farbgebung, die Verwendung von nicht reflektierenden Fassaden und
Déchern sowie gestalterische Elemente bzw. Fassadenbegrinungen optisch
gelindert.

Im Plangebiet sind keine geschUtzten Bodendenkmale bekannt. Aus archdologischer
Sicht kbnnen jedoch jederzeit Funde mdéglich sein, so dass bei Funden die untere
Denkmalschutzbehdrde zu informieren ist und die Fundstelle in unbeeintréchtigtem
Zustand zu erhalten ist. Baudenkmale sind vom Vorhaben nicht betroffen.

Mit dem Verlust des Waldbestandes und der nachfolgenden Bebauung ergeben
sich Verdnderungen in der biologischen Vielfalt des Plangebietes. Auch wenn der
Gehdlzbestand eine relativ verinselte Lage im Anschluss an die gewerblichen
Nutzungen einnimmt, haben diese Gehdlzstrukturen eine besondere Bedeutung fir
die Artenvielfalt, so dass der Verlust maBgeblich sein wird.

Im Umweltbericht wurde dargestellt, dass die Auswirkungen des Planvorhabens
durch ein umfangreiches Konzept unterschiedlicher MaBnahmen vermieden,
verringert und ausgeglichen werden kénnen. Eine Kontrolle und effektive Umsetzung
dieser MaBnahmen sind aus Sicht der umweltvertraglichen Planung unumgdanglich.
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