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I  Umweltbericht
1. Beschreibung des Planvorhabens

1.1 Aufgabenstellung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 16 soll der bestehende Netto-Markt ausgebaut
und erweitert werden, um den gestiegenen Anforderungen der Versorgung gerecht zu wer-
den. Auch unabhangig davon wird der Standort flir den grofflachigen Einzelhandel gesi-
chert. Wesentliches Planungsziel ist die Entwicklung des Einzelhandels im Plangebiet.

Aufgrund der Bestandsanalyse und -bewertung werden aus stddtebaulicher Sicht folgende

Pramissen flr die weitere Entwicklung aufgestellt:

- Sicherstellung eines Standortes fir den grof¥flachigen Einzelhandel

- Erflllung der gestiegenen Anforderungen an die Versorgung der Wohnbevdélkerung in
der Stadt Gutzkow und ihrem Nahbereich

- Berlicksichtigung der Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege durch
Erarbeitung eines Umweltberichtes sowie Nachweis der notwendigen Ausgleichs-
mafRnahmen fir Eingriffe in den Naturhaushalt

- Einbindung des Baugebietes an die vorhandene Siedlungsstruktur

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst ca. 0,5 ha, liegt in der Gemarkung Wiek
C und umfasst das Flurstiick 70/5 der Flur 1.

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung eines Bauleitplanes eine Umweltpriifung
durchzufiihren (durch die Genehmigungsbehdrde). Der Vorhabentrager hat dazu die erfor-
derlichen genehmigungsfahigen Unterlagen (Umweltbericht) vorzulegen. Im Umweltbericht
(UB) sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln, zu beschrei-
ben und zu bewerten. Die genaueren Inhalte des Umweltberichtes sowie dessen Gliederung
ergeben sich aus der Anlage (zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB) zum BauGB.

Mit den Festlegungen innerhalb des B-Planes werden Eingriffe in Natur und Landschaft vor-
bereitet. Der Eingriffsregelung nach Naturschutzgesetzgebung (NatSchAG M-V §12 in Ver-
bindung mit §§ 13 bis 18 BNatSchG) ist Rechnung zu tragen. Diese wird in den Umweltbe-
richt integriert.

Im Rahmen der Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung ist zunachst der Bestand von Natur und
Landschaft hinsichtlich der 6kologischen Funktionen aktuell zu erfassen und zu bewerten.
Danach erfolgt eine Konfliktanalyse der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft.
Die moglichen Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen werden aufgefihrt. Ggf. vorhan-
dene Vorbelastungen werden hier beriicksichtigt. Der Umweltbericht bertcksichtigt zudem
die Festlegungen zur Grunordnung. Nach der Ermittlung des bauleitplanerisch vorbereiteten
Kompensationsumfanges erfolgt die Darstellung der erforderlichen landschaftspflegerischen
Gestaltungs-, Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen.

1.2 Angaben zum Standort

Das Plangebiet befindet sich im Landkreis Vorpommern-Greifswald und befindet sich in der
Stadt Gitzkow ca. 15 km sudlich der Universitdts- und Hansestadt Greifswald. Der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans Nr. 16 betrifft im Wesentlichen die Flache des Netto-
Marktes, dessen Parkplatz sowie Rasenflachen zwischen Parkplatz und angrenzenden Ver-
kehrsflachen. Der Geltungsbereich wird im Norden von der Bundesstralle B111 (Greifswal-
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der Strafle), im Osten von einer ErschlieBungsstralle des Gewerbegebietes, im Siiden von
Gewerbeflachen und im Westen durch Wohnbebauung der Vom Hofstralle begrenzt.

Struktur und Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst zu groflen Teilen die Bebauung des
Netto-Marktes sowie dessen Parkplatz. Dartber hinaus befinden sich randlich Griinanlagen
im Geltungsbereich, welche Uberwiegend aus Zierrasen mit vereinzelten Anpflanzungen
niedrigwichsiger Straucher bestehen. Die Grinflaichen werden auch als Standorte fur Wer-
beaufsteller genutzt. Auf dem Parkplatz befindet sich auch ein freistehender Unterstand fiir
Einkaufswagen.

Vegetation

Die Vegetation des Untersuchungsgebiets ist hauptséchlich von artenarmen Zierrasen ge-
pragt. Vereinzelt sind niedrigwichsige Zierstrducher vorhanden, auf der Grinfliche am
West-Rand des Geltungsbereiches befindet sich eine Baumreihe aus Jungbaumen. Darliber
hinaus sind keine wesentlichen Vegetationsbestédnde vorhanden, der Grofiteil der Flache ist
stark versiegelt. Vereinzelt kommen nur kleinere Trittfluren in den Zwischenrdumen von
Pflastersteinen vor.

1.3  Art und Umfang des Vorhabens, Angaben zum Bedarf an Grund und Boden
sowie Festsetzungen des Bebauungsplanes

1.3.1 Art und Umfang des Vorhabens

Auf der benannten Flache wird ein sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung Einzel-
handel ausgewiesen. Es ist vorgesehen, dass der Netto-Markt vergréfiert wird. Darliber hin-
aus werden Griinflachen und o6ffentliche Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung Ful}-
gangerbereich festgesetzt,

Die Erschlielung erfolgt zukinftig wie im Bestand Uber die vorhandene Zufahrt zur B111,
erreichbar Uber die Erschlielungsstralle zum Gewerbegebiet am 6stlichen Rand des Vorha-
bengebietes.

Angaben zum Bedarf an Grund und Boden
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst insgesamt ca. 0,5 ha. Die Bebauung
erfolgt auf versiegelten Flachen.

1.3.2 Wesentliche Festsetzungen des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan regelt die bauliche und sonstige Nutzung der Flachen im Geltungsbe-
reich und dient der Planungssicherheit.

Art der baulichen Nutzung
Das Gebiet wird als Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Sondergebiet Grof3-
flachiger Einzelhandel gemaf § 11 BauNVO mit einem Baufeld festgesetzt.

MaR der baulichen Nutzung

Das zulassige Maft der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl
"(GRZ) auf 0,8 definiert. Unter Berucksichtigung der bisherigen Nutzung des Geltungsbe-
reichs gilt es in den Strukturen entsprechende Festsetzungen zum Maf} der baulichen Nut-
zung zu treffen.

Das B-Plangebiet umfasst das Sondergebiet Einzelhandel..
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Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen

Die Festsetzung der Baugrenzen orientiert sich hierbei an der bestehenden Bebauung im
Geltungsbereich. Die Festsetzung von Baugrenzen ist so angelegt, dass auch langfristig eine
andersartige Bebauung des Gebiets als Einzelhandelsstandort gewahrleistet ist. Gemal §
23 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist eine halboffene Bauweise festgesetzt, wobei nur eine Seite an
die Flurstiicksgrenze ohne seitlichen Abstand herangebaut werden darf. Der Netto-Markt
befindet sich derzeit an keiner unmittelbaren Flurstiicksgrenze. Auch nach der Markt-
Erweiterung (6stliche Giebelseite) wird dies nicht der Fall sein.

Verkehrsflichen

Um den Bebauungsplan langfristig flexibel zu gestalten, werden keine expliziten Parkplatz-
flachen und mit Ausnahme von Gehwegen keine weiteren Verkehrsflichen ausgewiesen. Es
bleibt im Norden die Anschlussmdéglichkeit an die B111 (ber die ErschlieRungsstralle des
Gewerbegebietes bestehen.

2.  Fachziele des Umweltschutzes

Die Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung werden im Landesraum-
entwicklungsprogramm (LEP) (MABL M-V 2005) und im Regionalen Raumentwicklungspro-
gramm der Region Vorpommern (RREP 2010; REGIONALER PLANUNGSVERBAND VOR-
POMMERN) festgelegt. Als ibergeordnete naturschutzfachliche Planungen liegen das Erste
Gutachtliche Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (GLP) (Umweltministerium
Mecklenburg-Vorpommern, 2003) und der Gutachtliche Landschaftsrahmenplan fir die Re-
gion Vorpommern (GLRP) (LUNG 2009) vor.

Im Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern werden angrenzen-
de Flachen als landliche Gestaltungsraume und als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft ausge-
wiesen. Daruber hinaus liegt Glitzkow im landlichen Raum. Die B111 ist weiterhin als dem
Uberregionalen Strallennetz zugehorig gekennzeichnet. Weitere Ausweisungen sind fir das
Gebiet nicht vorhanden.

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm der Region Vorpommern legt die Stadt
Gitzkow als Grundzentrum fest. Die Gemeinde befindet sich innerhalb des Vorbehaltsgebie-
tes Landwirtschaft, es sind Vorbehalts- sowie Vorranggebiete Naturschutz und Landschafts-
pflege vorhanden. Die B111 gehort zum Uberregionalen StralRennetz. Das Waldmehrungspo-
tential liegt bei 12-18 %.

Entsprechend den Angaben im Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan der Region Vor-
pommern besitzen die Bereiche sidlich des Plangebiets insbesondere entlang der Swinow
sowie die Griinlandbereiche nérdlich der B111 eine sehr hohe Schutzwirdigkeit der Arten
und Lebensraume. Das Gebiet der Gemeinde liegt Uberwiegend in einem Bereich mit hoher
bis sehr hohe Schutzwiirdigkeit des Bodens. Beziiglich der Schutzwirdigkeit des Grundwas-
sers (Teilbewertung: Schutzfunktion der Deckschichten) sind nérdlich der B111 gréRere Be-
reiche mit hoher bis sehr hoher Schutzwiirdigkeit (Schutzfunktion ungtnstig) vorhanden,
sudlich Uberwiegend Bereiche mit geringer bis mittlerer Schutzwurdigkeit (Schutzfunktion
gunstig). Die Schutzwirdigkeit des Landschaftsbildes ist gering bis mittel. Das Plangebiet
liegt im niederschlagsbenachteiligten Bereich.

Schutzgebiete
Das Vorhabensgebiet liegt auflerhalb von relevanten Schutzgebieten. Es sind keine Beein-
trachtigungen von Schutzgebieten im weiteren Umfeld zu erwarten.

M:\Projekte\Netto\220077\_Texte\LPAUB_220501.doc IPO Unternehmensgruppe GmbH



Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 16 ,,Netto-Markt an der Greifswalder Strale* Seite 5 von 19

3. Bestandsbewertung, Wirkungsprognose, Umweltrelevante MaRnahmen und Moni-
toring

Im Folgenden wird der Bestand, d.h. die natirliche sowie anthropogene Ausstattung der Fla-

chen innerhalb des B-Plangebietes und des Wirkraumes betrachtet und bewertet.

3.1 Tiere und Pflanzen sowie biologische Vielfalt (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

3.1.1 Bestand und Bewertung

Naturrdumliche Gliederung

Das Plangebiet erstreckt sich in der Landschaftszone “Vorpommersches Flachland”. Inner-
halb dieser Landschaftszone ist es der GroRlandschaft ,Vorpommersche Lehmplatten” zuzu-
ordnen. Der Geltungsbereich liegt auf der Grenze zwischen zwei Landschaftseinheiten, wo-
bei westlich die ,Lehmplatten ndrdlich der Peene" ausgewiesen sind, 6stlich das ,Grenztal
und Peenetal”,

Potentiell natlirliche Vegetation

Die heutige potentielle naturliche Vegetation ist die denkbare Vegetation, die unter den heu-
tigen Standortverhéltnissen ohne menschliche Eingriffe als hdchstentwickelte Pflanzenge-
sellschaft anzutreffen ware.

Fir den B-Planbereich sind nach dem Kartenportal des LUNG ,Buchenwélder basen- und
kalkreicher Standorte” ausgewiesen.

Gesetzlich geschilitzte Biotope
Im gesamten Plangebiet sind keinerlei geschltzte Biotope oder Geotope ausgewiesen.

Biotoptypen:

Zur Beurteilung der vorhandenen Biotoptypen erfolgte eine Biotoptypenkartierung.

Die Beschreibung der Biotoptypen erfolgte nach der Anleitung flr die Kartierung von Bio-
toptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern (Schriftenreihe des
LUNG 2013/Heft 2). Die Bewertung erfolgte gemaf® der ,Hinweise zur Eingriffsregelung
Mecklenburg-Vorpommern® (LUNG 2018) in der Neufassung von 2018.

Ubersicht der vorhandenen Biotoptypen und ihre Wertstufen:

Code |Kt'|rzel |Bezeichnung | Status |Wertstufe

2. Feldgeholze, Alleen und Baumreihen
2.6.1 TBRG |Geschlossene Baumreihe I §19 I -

13. Griinanlagen der Siedlungsbereiche

13.3.2 | PER I Artenarmer Zierrasen I | 0
14. Biotopkomplexe der Siedlungs-, Verkehrs-, und Industrieflichen
14.3.2 |OGF |Offentlich oder gewerblich genutzte Groftform- 0
bauten .
14.7.2 |OVF |Versiegelter Rad- und FulRweg 0
14.7.8 |OVP | Parkplatz, versiegelte Freifliche 0
§19 = gesetzlich geschutzte Allee oder Baumreihe nach § 19 NatSchAG M-V

Die Biotope des B-Plangebietes sind vollstandig anthropogen geschaffen, beeintrachtigt und
durch die vorherrschende Nutzung gepragt. Alle Bereiche sind durch die verkehrliche Nut-
zung des Parkplatzes und der angrenzenden Strallen und sonstigen Verkehrsflachen sowie
durch die gewerbliche Nutzung des Geltungsbereiches vorbelastet. Die Grinflachen sind
kiinstlich angelegt und werden intensiv gepflegt, auch die im Westen angrenzende Baumrei-
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he ist kiinstlich angepflanzt. Lediglich im Bereich der Verkehrsflichen kommen extrem klein-
rdumig in den Fugen von Pflasterungen kleine Bestande stark beanspruchter Trittfluren vor.

Fauna

Aus dem Kartenportal des LUNG wird fir den betrachteten Rasterbereich ein positiver
Nachweis des Fischotters ausgewiesen. Da sich im Untersuchungsgebiet jedoch keine als
Lebensraum geeigneten Gewasser befinden, ist eine Betroffenheit auszuschlielRen.

Im Messtischblatt-Quadranten 2046-3, in welchem der Geltungsbereich liegt, sind laut dem
Kartenportal des LUNG 4 Bruten des Kranichs und je 1 Horst des WeilRstorchs und der Wie-
senweihe ausgewiesen. Aufgrund der mangelnden Eignung des Untersuchungsgebietes als
Rast-, Brut- oder Nahrungshabitat der genannten Arten ist von keiner wesentlichen Betrof-
fenheit auszugehen. Lediglich flir Gebaudebriter spielt der Netto-Markt eine gewisse Rolle.
An der Ost-Fassade wurden Spuren ehemaliger Schwalbennester gefunden.

Ergebnisse der Artenschutzrechtlichen Priifung

Der B-Plan befindet sich innerhalb von stark vorbelasteten Siedlungsflachen und hat eine
Entwicklung des Geltungsbereichs als Einzelhandelsstandort zum Ziel. Auch langfristig wird
sich an dieser Situation nichts dndern. Aufgrund der bereits vorhandenen stark anthropoge-
nen Nutzung und der geringen Habitateignung fir Tiere, sind kaum besondere Regelungen
zum Artenschutz notwendig. Lediglich fir gebaudebriitende Végel sowie Fledermause sind
Vorkehrungen zu treffen, die in Abhangigkeit der Ergebnisse einer vorherigen Kontrolle im
Einzelfall abgestimmt werden. Da keine Gehdlzentfernungen notwendig sind, ist hier keine
Bauzeiteinschrankung fir den Schutz von Brutvogeln notwendig.

3.1.2 Status-Quo-Prognose (Nichtdurchfiihrung der Planung)

Bei der Entwicklung des Gebietes ohne das Vorhaben bleiben die GréRe und die Nutzung
der betroffenen Biotope moglicherweise erhalten, ein naturnahes Entwicklungspotential ist
aufgrund der intensiven Nutzung und Pflege nicht anzunehmen.

Grundlegende Anderungen in der floristischen oder faunistischen Artenzusammensetzung
sind nicht zu erwarten.

3.1.3 Auswirkungsprognose (Durchftihrung der Planung)

Biotope

Die Erweiterung des Netto-Marktes findet auf bereits versiegelten Flachen statt. Das Vorha-
ben stellt somit keinen Eingriff in Natur und Landschaft i.S.d. § 12 NatSchAG M-V dar. Nach
§ 13 BNatSchG ist der Verursacher des Eingriffs dazu verpflichtet, vermeidbare Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. In Hinblick dessen werden im Rah-
men des Umweltberichtes die méglichen Beeintrachtigungen aufgefihrt, welche durch das
Vorhaben bewirkt werden konnen. Nach § 15 BNatSchG hat der Eingriffsverursacher alle
unvermeidbaren Beeintrachtigungen durch Maf3nahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege (Ausgleichsmalnahmen) so auszugleichen, dass keine erheblichen oder
nachhaltigen Beeintrachtigungen zurickbleiben. Ist dies nicht méglich, sind die beeintrach-
tigten Strukturen, Funktionen und Prozesse von Natur und Landschaft moglichst gleichwertig
oder ahnlich zu ersetzen (Ersatzmalinahmen).

Mit den Festlegungen innerhalb des B-Planes werden keine Eingriffe in Natur und Land-
schaft i.S.d. § 12 NatSchAG-MV vorbereitet. Durch das Vorhaben ergeben sich keine Beein-
trachtigungen, da bereits versiegelte Flache tUberbaut wird.
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Bei den vom Vorhaben betroffenen und somit zu bewertenden Biotopen gem. Kap. 3.1.1
handelt es sich um anthropogen geschaffene und beeintrachtigte Biotope, deren Regenera-
tionszeiten unter 25 Jahren liegen, deren Gefahrdung/Seltenheit als nicht gefahrdet zu be-
werten ist und deren typische Artenausstattung Anteile bis max. 50 % aufweisen. Demnach
besitzen die vorhandenen und von der MaRnahme direkt betroffenen Biotope eine geringe
naturschutzfachliche Bedeutung (vgl. Kap. 3.1.1).

Bestimmung des Kompensationserfordernisses aufgrund betroffener Biotoptypen

Fur die Bilanzierung werden die Konfliktflachen aufgeflhrt, die durch das Planvorhaben
durch Versiegelung oder durch Inanspruchnahme ohne Versiegelung Uberplant werden. Fla-
chen, die durch das Vorhaben nicht veréandert werden, flieRen nicht mit in die Bilanzierung
ein. Dazu gehdren grundsétzlich bereits versiegelte oder durch Bebauung in Anspruch ge-
nommene Flachen als auch Grundstiicke, die durch die Festsetzungen des B-Plans keine
Anderung erfahren.

Fir die angrenzenden Biotope sind keine erheblichen Beeintrachtigungen durch die Ande-
rung zu erwarten. Da keine Wirkzonen aullerhalb des B-Plans entstehen, entféllt die Bilan-
zierung der Biotopbeeintrachtigung durch mittelbare Eingriffswirkungen.

Durch die Uberplanung im Rahmen des B-Plans Nr. 16 kommt es nicht zur Flacheninan-
spruchnahme von Biotoptypen ohne Versiegelung. Es kommt somit auch zu keinem Verlust
von Biotopfunktionen. Die Wertigkeit der vorhandenen geringwertigen Biotoptypen (Wertig-
keit 0 bis 1) bleibt unveréandert. Das Planvorhaben beschrankt sich auf bereits versiegelte
Flache. Aus diesem Grund wird keine Eingriffsbilanzierung vorgenommen.

3.1.4 Umweltrelevante MalRnahmen

Zur Vermeidung bzw. Minimierung nachteiliger Auswirkungen auf die Umwelt wurden bereits
im Rahmen der Bebauungsplanung folgende MalRnahmen beriicksichtigt bzw. festgelegt:

1. Begrenzung der Zahl der Voligeschosse in Anpassung an die vorhandene Bebauung
2. Festsetzung der Grundflachenzahl auf GRZ 0,8

Um baubedingte Biotopverluste zu mindern, sind fur die bauzeitliche Flacheninanspruch-
nahme moglichst Flachen zu nutzen, die anlagebedingt ohnehin versiegeit bzw. lberbaut
werden. Baustelleneinrichtungen, Lagerplatze u. &. sollen nicht im Kronen- und Wurzelbe-
reich von Gehdlzbesténden eingerichtet werden. Bauzeitlich Schutzmafinahmen flir Geholze
sind nicht notwendig, da sich auf dem Parkplatz des Netto-Marktes keine Gehdlze befinden.

Vermeidungsmaflinahmen

VA1 Baubegleitung und Ausgleich von Fledermausquartieren

Die Abbrucharbeiten sind von einer fachlich geeigneten Person (6kologische Baubegleitung)
zu begleiten. Die Arbeiten sind zu protokollieren und der Unteren Naturschutzbehtrde (UNB)
zu Ubermitteln. Bei Umbau- und Abbruchmafnahmen im Dachbereich sind die Dachziegel
einzeln zu entnehmen um evtl. darunter befindliche Flederméause nicht zu verletzen oder zu
toten. Sollten sich die Flederm&use im Winterschlaf (November bis Ende Mérz) befinden sind
vorgefundene Tiere durch die OBB zu bergen und in Abstimmung mit der UNB in ein geeig-
netes Winterquartier zu bringen. Eine Méglichkeit hierflir ware der ca. 400 m entfernte ehe-
malige Eiskeller am Baron-von-Lepel-Platz. Alternativ kdnnen die Tiere, in Abstimmung mit
der UNB, in spezielle Fledermauskasten, welche am Netto-Gebaude oder in der nahen Um-
gebung angebracht werden, verbracht werden. Bei Arbeiten auerhalb der Winterschlafzeit
von Fledermausen ist diesen ein Ausfliegen zu ermdglichen. In Absprache mit der UNB wer-
den dann als Ausgleich fir den Quartierverlust Fledermauskasten am Netto-Gebiude oder
der nahen Umgebung angebracht. Das Ausgleichsverhéltnis erfolgt in Abstimmung mit der
UNB.
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Schutzmalnahmen

S1 Geholzschutz

Sofern Bauarbeiten im gehdlznahen Bereich (< 3 m) erfolgen, sind die Gehdlze gemaf DIN
18920 der VOB/C bzw. nach RAS-LP 4 (1999) vor Beschadigungen zu schiitzen. Der Schutz
umfasst neben dem Stammschutz insbesondere den Wurzelbereich. Es sind ggf. Schutz-
zaune vorzusehen, welche nach Beendigung der Bauarbeiten wieder zu entfernen sind.

Im Wurzelbereich dirfen keine Abgrabungen bzw. Aufschittungen erfolgen. Unvermeidbare
Bodenbearbeitungen im Wurzel- bzw. Kronentraufbereich sind in wurzelschonender Arbeits-
weise (Handarbeit) durchzuflihren. Der Wurzelbereich ist bei Abgrabungen feucht zu halten
und abzudecken.

Soweit Lichtraumprofil fur die Baudurchfiihrung hergestellt werden muss, sind die Schnittar-
beiten vor Beginn der Baumaflnahme durchzufiihren um Rissschaden zu vermeiden.

Die Notwendigkeit und der Umfang des Gehdlzschutzes sind im Einzelfall vor Baubeginn zu
bewerten.

3.1.5 Erhebliche Auswirkungen und deren Uberwachung (Monitoring)

Erhebliche Auswirkungen sind durch die Ausweisung des B-Plans nicht zu erwarten.

Die Umsetzung der vorgesehenen Vermeidungs- und Schutzmalinahmen hat im Zuge der
baulichen Umsetzung sowie nach Fertigstellung des Vorhabens zu erfolgen. Die Festsetzung
von Kompensationsmafinahmen entfillt, da sich das Vorhaben auf bereits versiegelter Fla-
che abspielt.

3.2 Flache (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

3.3.1 Status-Quo-Prognose (Nichtdurchfiihrung der Planung)
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ergeben sich keine wesentlichen Unterschiede zum der-

zeitigen Zustand. Aufgrund der grof¥flachigen Versiegelung und intensiven Flachennutzung
bleiben die Boden stark vorbelastet.

3.2.2 Auswirkungsprognose (Durchfiihrung der Planung)

Durch das Vorhaben kommt es im B-Plangebiet zu keiner neuen Flachenversiegelung des
Bodens. Fir die Grinflachen sind keine erheblichen Veranderungen der Beeintrachtigung zu
erwarten, lediglich die Art der Bepflanzung kann sich zukiinftig verandern.

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingt kommt es zur voriibergehenden Inanspruchnahme von Flachen durch Bauein-
richtungsflaichen und Baustraflen. Dies betrifft jedoch nur bereits versiegelte Flachen, wes-
halb Beeintrachtigungen des Schutzgutes Flache vernachlassigbar sind. Beeintrachtigungen
entstehen durch die Lagerung von Materialien und dem Aufstellen von Baumaschinen. Diese
Beeintrachtigungen werden nach Bauabschluss wieder rickgangig gemacht.

Anlagenbedingte Auswirkungen

Anlagebedingt kommt es durch das Vorhaben zu keinen Neuversiegelungen im Geltungsbe-
reich. Dadurch ergeben sich keine dauerhaften Flachenverluste.

Durch die Festlegung von Baubereichen und der zuldssigen GRZ von maximal 0,8 wird der
Verlust von Flache begrenzt.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Betriebsbedingt wird es voraussichtlich zu keinem wesentlichen Verbrauch von Flache kom-
men. Betriebsbedingte Neuversiegelungen kénnen durch die spatere Anlage von Nebenan-
lagen auftreten, sind jedoch durch die textlichen Festsetzungen des B-Plans begrenzt und
dirfen die GRZ nicht Ubersteigen.
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3.2.3 Umweltrelevante MaRRnahmen
Durch Festsetzung der GRZ und einer flachensparenden Planung wird der Flachenver-
brauch auf das absolut notwendige MaR vermindert.

3.2.4 Erhebliche Auswirkungen und deren Uberwachung (Monitoring)

Bei diesem Vorhaben kommt es zu keinen neuen Versiegelungen kommt es zum Flachen-
verbrauch. Ein additiver Kompensationsbedarf flir die abiotischen Sonderfunktionen der Fla-
che ist somit nicht gegeben. Ein Monitoring ist nicht vorzusehen.

3.3 Boden/Relief (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Laut LINFOS befindet sich im B-Plangebiet an der Oberfliche die Bodengesellschaften
Lehm-/ Tieflehm- Pseudogley (Staugley)/ Parabraunerde- Pseudogley (Braunstaugley)/
Gley- Pseudogley (Amphigley); der Grundwassereinfluss ist maRig und/oder der Einfluss des
Stauwassers stark, das Profil ist eben bis kuppig.

Die Karte der mittelmafRstébigen landwirtschaftlichen Standortkartierung (MMK) weist fir den
Grolfiteil des Vorhabenbereichs als natiirliche Standorteinheiten sickerwasserbestimmte Tief-
lehme mit den Bodenverhéltnissen Tieflehm-Fahlerde mit Tieflehm-Braunstaugley aus. Die
Wasserverhaltnisse sind hier als vernassungsfrei zu betrachten.

Gemal der Karte der Rohstoffverbreitung finden sich im Plangebiet keine Rohstoffe, so dass
diesbezuglich auch keine Sicherungswirdigkeit gegeben ist.

Es befinden sich laut LINFOS keine Geotope im Planungsgebiet.

3.3.1 Status-Quo-Prognose (Nichtdurchfiihrung der Planung)

Bei Nichtdurchflhrung der Planung ergeben sich keine wesentlichen Unterschiede zum der-
zeitigen Zustand. Aufgrund der grof3flachigen Versiegelung und intensiven Flachennutzung
bleiben die Boden stark vorbelastet. Eine zukiinftige Zunahme der Versiegelungen ist anzu-
nehmen.

3.3.2 Auswirkungsprognose (Durchfiihrung der Planung)

Durch das Vorhaben kommt es im B-Plangebiet zu keiner neuen Flachenversiegelung des
Bodens. Fir die Grinflachen sind keine erheblichen Veranderungen der Beeintrachtigung zu
erwarten, lediglich die Art der Bepflanzung kann sich zukinftig veréndern.

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingt kann es zu Beeintrachtigungen von Bdéden und deren Funktionen durch Struktur-
veranderungen (Verdichtung, Zerstdérung des Bodengefliges) durch die Baustelleneinrich-
tung (Schaffung von Material- und Lagerflachen) und Befahren mit schwerem Baugerat
kommen. Diese Beeintrachtigungen konnen vorlbergehend (Einschréankung Bodenfunktion
durch Bedeckung auf Lagerflachen), aber auch dauerhafte Auswirkungen haben (Verdich-
tung). Des Weiteren kann es durch den Betrieb der Baugerate zu Schadstoffeintragen z.B.
bei Unféllen und Havarien kommen. Die Schadstoffeintrage und Staubimmissionen durch
den normalen Baubetrieb werden jedoch als geringfligig und nachrangig bewertet. Aufgrund
der Vorbelastung ist die bauzeitliche Beeintrachtigung als unerheblich zu betrachten.

Anlagenbedingte Auswirkungen

Bedingt durch das Vorhaben kommt es nicht zu Neuversiegelungen im Bereich der aus-
gewiesenen Bau- und Verkehrsflachen. Dadurch ergeben sich keine Boden- und Funktions-
verluste.
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Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen von Bdden kdénnen durch verkehrsbedingte Schad-
stoffimmissionen, Unfélle oder Havarien entstehen. Dieses Risiko besteht Uberwiegend be-
reits aufgrund der vorhandenen Nutzung im Geltungsbereich sowie der in der Néhe befindli-
chen Verkehrsflachen. Es sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

3.3.3 Umweltrelevante Mallnahmen

Zur Verminderung der baubedingten Beeintrachtigungen durch Schadstoffeintrage wéahrend
der Bau- und Betriebsphase sind folgende Minderungsmafinahmen umzusetzen:

1. Minimierung der Baustelleneinrichtungsflachen

2, Verwendung von biologisch abbaubaren Schmierstoffen, SicherungsmaRnahmen zur
Unfallverhitung

3.3.4 Erhebliche Auswirkungen und deren Uberwachung (Monitoring)

Durch die anlagebedingten Auswirkungen kommt es nicht zu Verlusten an bereits anthropo-
gen vorbelasteten Bdden, deren Funktionsverluste durch geeignete Mafinahmen zur Wie-
derherstellung von Bodenfunktionen bzw. multifunktional ausgeglichen werden missten. Ein
Kompensationsbedarf fir die abiotischen Sonderfunktionen des Bodens ist nicht gegeben.
Ein Monitoring ist nicht vorzusehen.

3.4 Wasser (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

3.4.1 Bestand und Bewertung

Grundwasser

Das Plangebiet liegt laut LINFOS in einem Bereich mit fehlendem Grundwasserleiter und
damit nicht nutzbarem Grundwasserdargebot. Die Grundwasserneubildung liegt mit >150-
200 mm/a im maRig hohen Bereich.

Oberflichengewdsser
Es sind keine Oberflachengewasser vorhanden

Kiistengewasser
Der Geltungsbereich liegt fernab von Klstengewéssern.

3.4.2 Status-Quo-Prognose (Nichtdurchfiihrung der Planung)

Bei Nichtdurchflihrung der Planung ist davon auszugehen, dass sich die Nutzung des Ein-
zelhandelsstandorts nicht dndern wird, die Versiegelung gleichbleibt und dementsprechend
die hydrologischen Verhaltnisse unverandert bleiben.

3.4.3 Auswirkungsprognose (Durchfiihrung der Planung)

Ein wesentlicher Einfluss des Vorhabens auf den Wasserhaushalt des Vorhabengebietes
oder dessen Umgebung ist nicht zu erwarten, da kein Grundwasserleiter oder Oberflachen-
gewasser vorhanden ist. Da die Flache bereits groRflachig versiegelt ist, ist kein wesentlich
erhohter Einfluss auf die Grundwasserneubildungsrate zu erwarten.

Es ergibt sich kein Kompensationsbedarf fiir abiotische Sonderfunktionen des Wassers.

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingt kann es zu Beeintrachtigungen des Grundwassers durch potenzielle Schadstof-
feintrage, Unfalle und Havarien kommen. Aufgrund des Fehlens eines Grundwasserleiters ist
eine Wasserhaltung nicht notwendig.

Voriibergehend kann es durch Baustelleneinrichtungen (Zufahrten, Errichtung von Lager-
flachen) zum Verlust von Grundwasserneubildungsfliche kommen. Da aber bereits grof}fla-
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chig Versiegelungen vorhanden sind, auf denen die Baustelleneinrichtungen vorgesehen
sind, wird eine erhebliche Beeintrachtigung des Grundwassers vermieden.

Anlagenbedingte Auswirkungen

Da keine weitere Flachenversiegelung vorgesehen ist, bleibt die Flache fiir die Neubildung
von Grundwasser gleich.

Die Entwéasserung der versiegelten Bereiche erfolgt in die vorhandenen Systeme.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Auswirkungen z. B. durch erhdhten Verkehr und damit verbundene poten-
Zielle Schadstoffeintrage durch Unfalle oder Havarien sowie Salz durch den Winterdienst
werden als vernachléssigbar eingeschatzt. Diese Beeintrachtigungen bestehen bereits auf
groRen Teilen der Flache.

Es ist festzustellen, dass das geplante Vorhaben nur einen geringen Einfluss auf den Was-
serhaushalt des Gebietes hat. Bei dem gleichbleibenden Versiegelungsanteil im Geltungsbe-
reich des B-Planes und den vorhandenen hydrogeologischen Verhéltnissen ist gegeniiber
den bisherigen Verhaltnissen keine Absenkung des Grundwasserspiegels zu erwarten. Das
Wasser von nicht versiegelten Flachen wird weiterhin in den Untergrund versickern.

Die bestehenden Biotopstrukturen bleiben im Wesentlichen erhaiten und verandert die
Grundwasserneubildung nicht wesentlich, so dass keine relevanten Einfliisse auf die Ver-
dunstung (reale Evapotranspiration) zu erwarten sind.

Es ergibt sich kein Kompensationsbedarf fir abiotische Sonderfunktionen des Wassers.

3.4.4 Umweltrelevante MalRnahmen

Zur Verminderung der baubedingten Beeintrachtigungen durch Schadstoffeintrdge wahrend
der Bau- und Betriebsphase sind die gleichen MaRnahmen, wie zum Schutz des Bodens zu
treffen:

1. Minimierung der Baustelleneinrichtungsflachen

2. Verwendung von biologisch abbaubaren Schmierstoffen, Sicherungsmafinahmen zur
Unfallverhiitung

3.4.5 Erhebliche Auswirkungen und deren Uberwachung (Monitoring)
Erhebliche Auswirkungen sind nicht zu erwarten, ein Monitoring ist somit nicht vorzusehen.

3.5 Klima und Luft (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

3.5.1 Bestand und Bewertung

Die Ostsee und die Boddengewasser pragen das Klima in einem etwa 10-30 km breiten
Streifen ins Landesinnere hinein. Mit einem Abstand von 20-30 km Entfernung zum Greifs-
walder Bodden bzw. dem Achterwasser liegt Gutzkow im Randlichen Bereich dieser Zone,
so dass sie sich deren Effekte schwacher auswirken. Die Ostsee hat zum einen eine Tempe-
ratur stabilisierende Wirkung und zum anderen sind Luftfeuchte und Windgeschwindigkeiten
erhéht. Der Land-Seewind-Effekt ist eine Besonderheit, aufgrund von Luftdruckunterschie-
den. Der Effekt kann Temperaturspriinge von 3-9 °C hervorrufen. Der Untersuchungsraum
gehdrt zum Ostlichen Kustenklima. Im Vergleich zum Westlichen ist das Ostliche Kistenkli-
ma kontinentaler gepragt, das heifdt, dass die Temperaturamplitude grofier ist und daher
mehr Sonnen und Frostereignisse stattfinden. AuRerdem ist der Land-Seewind-Effekt starker
ausgepragt.

Der Geltungsbereich hat keinerlei Relevanz als Frisch- oder Kaltlufterzeugungsflache, da
weder Grinland oder Oberflichengewasser, noch Gehdlze relevanter Grofle vorhanden
sind. Die Bedeutung fiir die lufthygienische Ausgleichsfunktion ist daher irrelevant.
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Vorbelastungen gehen in erheblichem Male sowoh! von Emissionen des Verkehrs auf den
angrenzenden Strallen, dem Parkplatz im Geltungsbereich sowie den Privathaushalten im
Umfeld, als auch von der Warmluftbildung infolge der Sonneneinstrahlung auf den grof}fla-
chigen Versiegelungsbereichen und Gebaudefassaden aus.

3.5.2 Status-Quo-Prognose (Nichtdurchfiihrung der Planung)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde das bestehende Klimageflge beibehalten. Die
Uberpragung durch das Kiistenklima bleibt bestehen.

3.5.3 Auswirkungsprognose (Durchfiihrung der Planung)

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase kann es durch Baufahrzeuge und Bauablaufe zu erhdhten Emissio-
nen kommen.

Im Hinblick auf die Luftglte sind keine wesentlichen Immissionsbelastungen zu erwarten.

Anlagenbedingte Auswirkungen

Das Vorhaben hat geringe Wirkungen auf das vorhandene Kleinklima. Durch die zusatzli-
chen Versiegelungsflichen sowie die langfristig ggf. méglichen Veranderungen im Gebau-
debestand kann es zu einer erhohten Erwarmung des Geltungsbereiches kommen. Aufgrund
der Vorbelastung ist diese Beeintréchtigung aber als nicht erheblich zu betrachten.

Im Hinblick auf die Luftglite sind ebenfalls keine wesentlichen Immissionsbelastungen zu
erwarten.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Eine erhebliche Zunahme des Strallenverkehrs ist aufgrund der Ausweisung als Sonderge-
biet nicht zu erwarten. Es ist eine Erhéhung des Besucherverkehrs aufgrund der vergréfier-
ten Verkaufsflache anzunehmen, jedoch wird dies in Hinblick auf die Vorbelastung als nicht
erheblich angesehen. Beeintrachtigungen durch Unfalle oder Havarien werden als vernach-
lassigbar eingeschatzt.

3.5.4 Umweltrelevante MalBnahmen

Es sind keine gesonderten MalRnahmen erforderlich, da keine klimarelevanten Wert- und
Funktionselemente durch das Vorhaben beeintrachtigt werden.

3.5.5 Erhebliche Auswirkungen und deren Uberwachung (Monitoring)
Erhebliche Auswirkungen sind nicht zu erwarten. Ein Monitoring ist nicht vorzusehen.

3.6 Landschaft (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Das Plangebiet liegt im Landschaftsbildraum ,Ackerfltiche um Murchin, Klein Bunzow und
Zissow" (Nr. Landschaftsbildraum: IV 7 - 2). Das Landschaftsbild wird mit ,gering bis mittel”
bewertet. Besonderheiten dieses Landschaftsbildraumes sind grof¥flachige Ackerflachen,
welche durch kleine Kiefern- oder Mischwalder aufgelockert werden und in denen einige Sol-
le liegen. Er ist durch weite Sichtverhaltnisse auf ansonsten intensiv genutzten Ackerflachen
gepragt.

Die Landschaft des B-Planbereiches ist gepragt durch die Nutzung als Einzelhandelsstandort
mit grofflachigem Parkplatz. Es sind keine hochwertigen Strukturen vorhanden, lediglich am
westlichen Rand besteht eine noch junge Baumreihe, welche aufgrund der rickwartigen La-
ge hinter dem Geb&ude des Netto-Marktes keine relevante Raumwirksamkeit flr den Gel-
tungsbereich aufweist. Mehrere Werbetafeln sind ebenfalls als Vorbelastung vorhanden.

3.6.1 Status-Quo-Prognose (Nichtdurchfiihrung der Planung)

Es werden keine relevanten Anderungen angenommen, die Geringwertigkeit des Land-
schaftsbildes bleibt erhalten.
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3.6.2 Auswirkungsprognose (Durchfiihrung der Planung)

Baubedingte Auswirkungen

Baularm, baubedingter Verkehrsldrm sowie Bewegungen von Baumaschinen bedingen ins-
besondere eine visuelle Unruhe sowie Larm- und in deutlich geringerem MaflRe Geruchsbe-
lastungen. Durch die offene Lage an der B111 und die vorhandene Nutzung als Einzelhan-
delsstandort mit Parkplatz ist dies nicht erheblich.

Anlagenbedingte Auswirkungen

Durch die VergrofRerung des Gebdudes und fangfristig einer Veranderung der Gestalt und
Position der Bebauung kénnen sich Veranderungen im Landschaftsbild des Geltungsberei-
ches ergeben, aber aufgrund der Vorbelastung und Geringwertigkeit des Schutzgutes im
Plangebiet ergibt sich daraus keine erhebliche Beeintrachtigung.

Betriebsbedingte Auswirkungen und Folgewirkungen

Betriebsbedingt kommt es durch die VergréRerung der Verkaufsflachen zu gering erhéhter
Frequentierung durch den Besucherverkehr und dadurch in geringem MafRe zur erhdhten
visuellen Unruhe durch Fahrzeugbewegung. Dies ist durch die bestehende Vorbelastung
vernachlassigbar.

Auswirkungen auf Landschaftliche Freirdume

Landschaftliche Freirdume sind durch das Vorhaben nicht betroffen. Es handelt sich bereits
um eine bebaute Flache innerhalb des Siedlungsbereichs in unmittelbarer Néhe zur vorhan-
denen Bebauung. Somit kommt es zu keiner Beeintrachtigung landschaftlicher Freirdume

3.6.3 Umweltrelevante Mal3nahmen

Zur Gewahrleistung einer landschaftsgerechten Einbindung der Bebauung in den vorhande-
nen Bestand wurden folgende Minderungsmaflnahmen berlicksichtigt:

o Anpassung der Bebauung an bisherige Bebauung

3.6.4 Erhebliche Auswirkungen und deren Uberwachung (Monitoring)

Durch das Planvorhaben ergeben sich bei Einhaltung der bauleitplanerischen Festsetzungen
keine Eingriffe in das Ortsbild. Erhebliche oder nachhaltige Eingriffe in besondere Wert- und
Funktionselemente des Landschaftsbildes sind nicht zu erwarten. Ein Monitoring ist nicht
erforderlich.

3.7 Biologische Vielfalt (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

3.7.1 Bestand und Bewertung

Bei den Betrachtungen der biologischen Vielfalt werden zwei Ebenen unterschieden: Oko-
systemvielfalt und Artenvielfait.

Die Okosystemvielfalt ist die Vielfalt der Okosysteme und Landnutzungsarten im Untersu-
chungsraum. Die Erfassung der unterschiedlichen Okosysteme erfolgt (iber die Biotopkartie-
rung/Biotopabgleich, da Biotoptypen bzw. Biotopkomplexe die kleinsten Erfassungseinheiten
von Lebensrdumen flr Pflanzen und Tiere darstellen, in denen jeweils einheitliche standortli-
che Bedingungen herrschen, so dass die Biotoptypen auch als kleinste Einheiten der Oko-
systemebene aufgefasst werden kdnnen.

Die Artenvielfalt (interspezifische Biodiversitat) beinhaltet die Artenzahl von Flora und Fauna
innerhalb des zu betrachtenden Untersuchungsraumes. Die Bewertung der Artenvielfalt er-
folgt Gber die Bewertung der Bedeutung der jeweiligen Lebensraume, insbesondere fiir ge-
fahrdete Arten. Dabei geht das Kriterium der Artenvielfalt in die Bewertung der Biotoptypen in
Form des Kriteriums , Typische Artenausstattung" ein.
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Die biologische Vielfalt stellt sich im Plangebiet als gering dar. Das Gebiet ist grof¥flachig
versiegelt und es existieren kaum Strukturen, welche als Lebensraum geeignet sind. Auch
das Gebaude des Netto-Marktes bietet kaum Strukturen, welche sich als Fortpflanzungsstat-
ten eignen. Die vorhandenen Baume sind sehr jung und die Grinflachen bestehen Uberwie-
gend aus artenarmen Zierrasen. An einigen Stellen wurden junge Straucher gepflanzt.

3.7.2 Status-Quo-Prognose (Nichtdurchfiihrung der Planung)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird es zu keiner wesentlichen Anderung der biologi-
schen Vielfalt kommen.

3.7.3 Auswirkungsprognose (Durchfiihrung der Planung)
Grundsatzlich ist nicht mit erheblichen Auswirkungen zu rechnen.

3.7.4 Umweltrelevante MalRnahmen

Umweltrelevante Mafinahmen Uber die in den einzelnen Schutzgiitern genannten sind nicht
vorgesehen.

3.7.5 Erhebliche Auswirkungen und deren Uberwachung (Monitoring)
Ein Monitoring ist nicht vorgesehen.

3.8 Menschen (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB)

3.8.1 Bestand und Bewertung

Das B-Plangebiet spielt als Erholungsflache keine Rolle. Geholze als optisch ansprechende
Strukturen befinden sich nur in geringem Umfang auf der Westseite des Plangebiets und
sind daher kaum sichtbar.

Die Erschliefung erfolgt (iber das bestehende Stralensystem. Die Erstellung eines Schali-
gutachtens ist nicht vorgesehen.

Der Netto-Markt im Geltungsbereich spielt als einer von zwei grof¥flichigen Einzelhandelbe-
trieben im Ortsteil Wiek eine wesentliche Rolle fiir die Versorgung der Bevdlkerung.

Fir die Trinkwasserversorgung spielt das Plangebiet keine Rolle.

3.8.2 Status-Quo-Prognose (Nichtdurchfiihrung der Planung)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird es zu keiner wesentlichen Anderung der Versor-
gungsfunktion und Trinkwasserversorgung kommen. Allerdings wird sich aufgrund des stei-
genden Bedarfs die Notwendigkeit einer VergroRerung der Verkaufsflache erhohen.

3.8.3 Auswirkungsprognose (Durchfiihrung der Planung)

Durch die Erweiterung der Verkaufsflache wird dem steigenden Bedarf fir die Versorgung
der umliegenden Wohngebiete Rechnung getragen. Auch langfristig wird diese Funktion ge-
sichert und eine Entwicklung des Gebiets ermdglicht. Davon abgesehen ist von keiner we-
sentlichen Anderung zum jetzigen Zustand auszugehen.

Baubedingte Auswirkungen

Durch das erhdhte Verkehrsaufkommen von Baufahrzeugen wéahrend der Bauphase ergibt
sich eine leicht erhohte tempordre Larm- und Schadstoffbeeintrachtigung sowie eine vo-
ribergehende Beeintrachtigung der Funktion als Einzelhandelsstandort. Diese sind jedoch
nicht erheblich.

Anlagebedingte Auswirkungen
Nachhaltig beeintrachtigende anlagebedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind
nicht zu erwarten.
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Betriebsbedingte Auswirkungen / Folgewirkungen

Larm- und Schadstoffemissionen werden v. a. durch Kfz-Bewegungen verursacht. Es ist von
einer geringen Zunahme des Verkehrsaufkommens im Plangebiet durch den Besucherver-
kehr auszugehen, der voraussichtlich keine wesentliche Erhdhung der Beeintrachtigungen
gegenlber der derzeitigen Situation verursacht.

Die VergroRerung von Verkaufsfidche fir den Standort ist als positiv zu bewerten.

3.8.4 Umweltrelevante Mallnahmen
Umweltrelevante MalRnahmen sind nicht vorgesehen.

3.8.5 Erhebliche Auswirkungen und deren Uberwachung (Monitoring)

Beeintrachtigungen der Wohn- oder Versorgungsfunktionen fallen nicht unter die Eingriffsre-
gelung. Erhebliche negative Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind nicht zu erwar-
ten. Ein Monitoring ist nicht vorzusehen.

3.9 Kultur- und sonstige Sachgiiter (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7d BauGB)

3.9.1 Bestand und Bewertung
Im Planungsgebiet befindet sich als einziges Kulturgut eine Baumreihe am westlichen Rand.
Konkrete Denkmalbelange und Bodenfundplatze sind nicht vorhanden.

Als Sachgut sind die vorhandene Infrastruktur sowie der Netto-Markt zu nennen. Der Markt
besitzt als Versorgungsstandort eine héhere Wertigkeit, alle anderen Sachgiter unterliegen
keiner besonderen Wertigkeit.

3.9.2 Status-Quo-Prognose (Nichtdurchfiihrung der Planung)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird es voraussichtlich nicht zu Veranderungen von Kul-
tur- und sonstigen Sachgltern kommen.

3.9.3 Auswirkungsprognose (Durchfiihrung der Planung)

Die geplante Bebauung beeintrachtigt keine wesentlichen Sachgliter. Lediglich der Netto-
Markt wird bauzeitlich gering beeintrachtigt, durch die vergrofierte Verkaufsflache langfristig
aber wiederum aufgewertet. Da kein baulicher Eingriff in den Boden stattfindet werden
Denkmalschutzbelange gemafl § 2 Abs. 5i.V.m. § 5 Abs. 2 DSchG M-V nicht beriihrt. Durch
die bereits vorhandene Bebauung ist zudem von einer Vorbelastung vorhandener Boden-
denkmaler auszugehen.

3.9.4 Umweltrelevante MalRnahmen

Es sind keine gesonderten Maflnahmen erforderlich, da kein Eingriff in den Boden geplant
ist.

3.9.5 Erhebliche Auswirkungen und deren Uberwachung (Monitoring)
Erhebliche Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

3.10 Wechselwirkungen (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

3.10.1 Bestand und Bewertung
Im Wesentlichen sind im konkreten Fall folgende Wechselwirkungen zu beriicksichtigen:

Schutzgut Wechselwirkungen mit anderen Schutzgiitern

Menschen Schutzguter Pflanzen, Boden, Wasser, Klima/Luft und Landschaft bilden
die Lebensgrundlage des Menschen (die Wohn- / Wohnumfeldfunktion
und die Erholungsfunktion sind nicht in dkosystemare Zusammenhinge
eingebunden)
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Schutzgut

Wechselwirkungen mit anderen Schutzgiitern

Pflanzen

Bestandteil/Strukturelement des Landschaftsbildes

Abhangigkeit der Vegetation von den abiotischen Standorteigenschaften
(Bodenform, Relief, Geldndeklima, Grundwasser-Flurabstand)

(Pflanzen als Schadstoffakzeptor im Hinblick auf die Wirkpfade Pflanzen-
Mensch, Pflanzen-Tier)

anthropogene Vorbelastungen von Pflanzen/ Biotopstrukturen (Uberbau-
ung, Standortveranderungen)

Tiere

Abhangigkeit der Tierwelt von der biotischen und abiotischen Lebens-
raumausstattung (Vegetation/ Biotopstruktur, Biotopvernetzung, Lebens-
raumgrofRe, Boden, Gelandeklima / Bestandsklima, Wasserhaushalt)

Spezifische Tierarten / Tierartengruppen als Indikatoren fir die Lebens-
raumfunktion von Biotoptypen/ -komplexen

anthropogene Vorbelastungen von Tieren und Tierlebensraumen (Sto-
rung, Verdrangung)

Boden

Boden als Lebensraum flr Tiere und Menschen, als Standort fir Biotope
u. Pflanzengesellschaften sowie in seiner Bedeutung fir den Land-
schaftswasserhaushalt  (Grundwasserneubildung, Retentionsfunktion,
Grundwasserschutz, Grundwasserdynamik)

Abhangigkeit der o©kologischen Bodeneigenschaften von den geologi-
schen, geomorphologischen, wasserhaushaltlichen, vegetationskundli-
chen und klimatischen Verhaltnissen

Boden als Schadstoffsenke und Schadstofftransportmedium im Hinblick
auf die Wirkpfade Boden-Pflanzen, Boden-Wasser, Boden-Mensch

anthropogene Vorbelastungen des Bodens (Bearbeitung, Stoffeintrage,
Verdichtung, Versiegelung)

Boden als historische Struktur / Bodendenkmal

Wasser

Abhangigkeit der Grundwasserergiebigkeit von den hydrogeologischen
Verhéltnissen und der Grundwasserneubildung

Abhéngigkeit der Grundwasserneubildung von klimatischen, bodenkundli-
chen und vegetationskundlichen, nutzungsbezogenen Faktoren

Abhangigkeit der Grundwasserschutzfunktion von der Grundwasserneu-
bildung und der Speicher- und Reglerfunktion des Bodens

oberflachennahes Grundwasser als Standortfaktor fiir Biotope und Tierle-
bensgemeinschaften

oberflaichennahes Grundwasser in seiner Bedeutung als Faktor der Bo-
denentwicklung

Grundwasser als Schadstofftransportmedium im Hinblick auf die Wirkpfa-
de Grundwasser - Mensch

anthropogene Vorbelastungen des Grundwassers (Nutzung, Stoffeintrag)

Klima / Luft

Gelandeklima in seiner klimaokologischen Bedeutung fir den Menschen
sowie als Standortfaktor flir Vegetation und Tierwelt

Abhangigkeit des Geldndeklimas und der klimatischen Ausgleichsfunktion
(Kaltluftabfluss u.a.) von Relief, Vegetation, Nutzung und grofleren Was-
serflachen
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Schutzgut Wechselwirkungen mit anderen Schutzgiitern

anthropogene Vorbelastungen des Klimas
lufthygienische Situation fir den Menschen

Bedeutung von Vegetationsflachen fur die lufthygienische Ausgleichsfunk-
tion

Luft als Schadstofftransportmedium im Hinblick auf die Wirkpfade Luft-
Pflanzen, Luft-, Mensch

anthropogene, lufthygienische Vorbelastungen

Landschaft Abhéangigkeit des Landschaftsbildes von den Landschaftsfaktoren Relief,
Vegetation/Nutzung

anthropogene Vorbelastungen des Landschaftsbildes (Uberformung)

3.10.2 Status-Quo-Prognose (Nichtdurchfiihrung der Planung)

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung treten voraussichtlich keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen infolge der Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern durch Addition oder Poten-
zieren der Wirkungen auf.

3.10.3 Auswirkungsprognose (Durchfihrung der Planung)

Die fir das Vorhaben relevanten Wechselwirkungszusammenhange und funktionalen Bezie-
hungen innerhalb von Schutzgitern und zwischen Schutzgitern werden im Rahmen der
schutzgutbezogenen Auswirkungsprognose berlcksichtigt. Aller Voraussicht nach treten
darlber hinaus keine erheblichen Beeintrachtigungen infolge der Wechselwirkungen zwi-
schen den Schutzgtitern durch Addition oder Potenzieren der Wirkungen auf.

3.10.4 Umweltrelevante MalBnahmen
Es sind keine gesonderten Mafinahmen erforderlich.

3.10.5 Erhebliche Auswirkungen und deren Uberwachung (Monitoring)
Erhebliche Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

4. Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes

Mit der Umsetzung der Planung wird sich die Struktur der vom Eingriff betroffenen Flachen
nicht wesentlich verandern. Aus Sicht des Orts- und Landschaftsbildes werden &hnliche
Strukturen entstehen, die sich dem bisherigen Ortsbild angleichen.

Durch den B-Plan Nr. 16 wird keine zusatzlich versiegelte Flache ausgewiesen. Da die Be-
bauung auf bereits stark vorbelasteten und versiegelten Flachen stattfindet ist die Er-
heblichkeit des Eingriffs gering. Durch das Vorhaben wird die 6kologische Situation des Gel-
tungsbereiches kaum veréndert.

Bereits vorhandene Gehdlzstrukturen bleiben erhalten.
Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafinahmen sind nicht notwendig.

Im Hinblick auf die Fauna bewirkt die Strukturdnderung nur eine geringe Anderung, da auch
zuk(nftig keine relevanten Strukturen entstehen und im Plangebiet vor allem ubiquitére Arten
(Kulturfolger) vorkommen. Das betrifft insbesondere die Avifauna.
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5. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Wirkungen

Das Bundesnaturschutzgesetz § 13 schreibt vor, dass Eingriffe vermieden, vermindert und

ausgeglichen werden miissen. Sollte ein Ausgleich nicht moglich sein, sind ErsatzmafRnah-

men zur Wiederherstellung der Funktionen fir Natur und Landschaft durchzufiihren.

Zur Vermeidung bzw. Minimierung nachteiliger Auswirkungen auf die Umwelt werden Maf-
nahmen bereits im Rahmen der Vorhabenplanung integriert.

Dazu gehort der Schutz des Bodens, die Reduzierung der mdglichen Versiegelung u.a.

Um baubedingte Biotopverluste zu mindern, sind wahrend der Baudurchfihrung moglichst
Flachen zu nutzen, die anlagebedingt ohnehin versiegelt bzw. Giberbaut werden bzw. sind.
Baustelleneinrichtungen, Lagerplatze u. a. sollen nicht im Wurzelbereich von Gehdlzbestan-
den eingerichtet werden.

Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen
Zur Vermeidung bzw. Minimierung nachteiliger Auswirkungen auf die Umwelt sind folgende
MaRnahmen bereits im Rahmen der Vorhabensplanung integriert:

Begrenzung der Zahl der Vollgeschosse
Festsetzung GRZ

Um baubedingte Biotopverluste zu mindern, sind wahrend der Baudurchfihrung méglichst
Flachen zu nutzen, die anlagebedingt ohnehin versiegelt bzw. Gberbaut werden bzw. bereits
versiegelt sind. Baustelleneinrichtungen, Lagerplatze u. a. sollen nicht im Wurzelbereich von
Gehdlzbestéanden eingerichtet werden.

Flr zu erhaltende Geholzbestande sind bauzeitlich Schutzmafinahmen vorzusehen, die im
Einzelfall zu prifen sind.

Kompensationsmafinahmen sind nicht vorzusehen, da sich das Vorhaben auf bereits versie-
gelter Flache erstreckt.

6. Darstellung der wichtigsten gepriiften Alternativen aus Umweltsicht

Ziel des Bebauungsplans ist die Ordnung der vorhandenen Strukturen und die Bewahrung
des Gebietscharakters mit seiner wichtigen Funktion als Einzelhandeisstandort.

Aufgrund der vorhandenen baulichen Strukturen sowie der vorhandenen ErschlieBungsstra-
Ren drangt es sich auf, die Bebauung funktionsbezogen an die vorhandenen Strukturen an-
zugliedern.

Daher wurden im Zuge des B-Planverfahrens keine weiteren Alternativen untersucht.

7. Darstellung der Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben
Es traten keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben auf.

8. Zusammenfassung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 16 ,Netto-Markt an der Greifswalder Strafle* werden die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Ausbau des Einzelhandelsstandortes bauleitpla-
nerisch geschaffen. Der Schutz und die Erhaltung von Strukturen gehorten ebenso zur pla-
nerischen Zielsetzung.

Bei der Planung wurden die Belange der iibergeordneten Fachplanungen sowie des Natur-
schutzes bericksichtigt.

Das Planungsvorhaben bewirkt keine Eingriffe in Natur und Landschaft, welche durch Kom-
pensationsmafinahmen ausgeglichen werden missten. Mallnahmen zur Minderung und
Vermeidung umweltbeeintrachtigender Auswirkungen miissen beachtet werden.
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Es sind keine KompensationsmaRnahmen vorgesehen, da sich das Vorhaben auf bereits
versiegelter Flache erstreckt.

Gltobod, cb. 40 70. 2022
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