GEMEINDE TROLLENHAGEN

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Satzung liber den Bebauungsplan Nr.15
"Erweiterung B-Plan Nr.4 Podewall”

(B-Plan der Einbeziehung von AulRenbereichsflachen in den Innenbereich (§ 13 b BauGB)

Aufgrund des § 10

i. V. m. § 13 b Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 03.November 2017 (BGBI. | S.3634) und der
Landesbauordnung (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung der LBauO durch das Gesetz vom 15.0ktober 2015 (GVOBI. M-V S. 334),

wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindeveriretung Trollenhagen vom 26.02.2020 folgende Satzung iiber den Bebauungsplanes Nr. 15 "Erweiterung

Bebauungsplan Nr.4 Podewall”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen:
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)
l. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB i.V.m. BauNVO)

1.0 Art und MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Das Reine Wohngebiet WR dient dem Wohnen. Zulassig sind Wohngebaude.

dienen.

1.3 GemaR § 1 Abs.6 BauNVO werden im WR alle ausnahmsweise zuldssigen Arten von Nutzungen nach
§ 3 Abs.3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.4 GemaR § 9 Abs.1 Nr.3 BauGB wird im Plangebiet die GroRe der Baugrundstiicke wie folgt vorgegeben:
- Mindestmaf} 1.000 m?

- HochstmaR 1.700 m?

1.5 GemaR § 18 Abs.1 BauNVO wird als Bezugspunkt fir die festgesetzte max. Hohe baulicher Anlagen die

vorhandene OK Deckel des in der Planzeichnung gekennzeichneten Schachts am Abzweig Igelweg-
| Hasensteig mit der H6he 59,65 m . DHHN 2016 bestimmt.
| 2.0 Flichen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB)

2.1 Gemal § 14 Abs.1 Satz 3 BauNVO sind Nebenanlagen nur innerhalb der festgesetzten Baugrenzen
zulassig.

'] 2.2 GemaR § 12 Abs.6 BauNVO sind Carports und Garagen nur innerhalb der festgesetzten Baugrenzen
‘ zulassig.

3.0 Grinflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

3.1 Fur die in der Planzeichnung ausgewiesenen privaten Grunflichen wird die Zweckbestimmung
"Freiflache und Hausgarten" festgesetzt.

3.2 Fir die in der Planzeichnung dargestellten &ffentlichen Grinflichen wird die Zweckbestimmung
"Verkehrsgrun" festgesetzt.

| 4.0 MaBnahmen zum Schutz, Pflege u. Entwicklung von Natur u. Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)
4.1 Die Beseitigung von Gehdlzen und sonstige MaRnahmen zur Baufeldfreimachung sind ausschlieflich
aulierhalb der Vogelbrutzeit vom 01.September des Jahres bis 01. Marz des Folgejahres durchzufiihren.

ll. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (86 LBauO M-V)
1.0 Fassaden Hauptgebaude

1.1 Die AuBenwénde der Geb&ude sind unter Verwendung von roten oder braunen unglasierten Ziegel-

Sicht- oder Verblendmauerwerk zu errichten; auRerdem werden weiRe Klinkerfassaden zugelassen.'
1.2 Zulassig sind Fassaden in glatten oder feinstrukturierten Putz eingeférbt oder farbig tiberstrichen.

Die zulassige Farbpalette ist der Bereich heller, erdiger Téne in ihren vielfiltigen Grau- und Farbab-
stufungen.

2.0 Dacher Hauptgebiude
2.1 Die Décher sind als Sattel-, Kriippel- oder Walmdach mit einem symmetrischen Neigungswinkel bis 45°

Planfestsetzungen
[::: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Art und MaR der baulichen Nutzung

@ Reines Wohngebiet

GRZ 0,4 Grundflachenzahl

| Zahl der Voligeschosse (HochstmaRB)
H=7,50m max. Héhe der baulichen Anlagen Giber Bezugspunkt
Bauweisen, Baulinie, Baugrenzen

e : 5l d " Hinweis: Der Flachennutzui lan wird im Zuge der Rechtskraft des Bebau lanes berichtigt.
§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB Darstellungen ohne Normcharakter . 1. Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt. o i o o
: 22 Abs.2 Satz 1 BauNVO Flurstiicksgrenze | 2. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemag
o S R _ § i et e 4 e § 11 DSchG M-V die zusténdige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und Trollenhagen, den  £§.04..2020
/A nur Einzelhduser zulassig : g o g s i i ursticksnummer die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes in unverander-
7% Einzel- und Doppelh&user zuléssig - Gebaudebestand | tem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grund-
- == Baugrenze § 23 Abs.3 BauNVO eigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
¥ — Bamang Die Verpfiichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzei 4
; ; er Anzeige. %o &
sonstige Planzeichen Hohenlinie und zahl | e o - . ; S
[ ] offentiche Verkehrsfiache (ErschiieBungsstraie) § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB ool i (Hinweise zum Gehélzschutz): Gemeinde Trollenhagen - Landkreis Meckl. Seenplatte
Grinflachen (P- private Grinfl./ O- éffentliche Grunfl.) § 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB il K e 3. GemaR § 18__r~latSchAG MV si_r_ld alle Baume mit eine[n Stammumfang von mindestens 1,00 m, ge- - * " . "
e el B e i S ‘o Laut undNadelbaum ™" cccen n Hehen von 1,30 m Gber Excboden.geseizich gesohtzt Satzung iiber den B-Plan Nr.15 "Erweiterung B-Plan Nr.4 Podewall
&1 Hohenbezugspunkt OK Deckel Schacht am Abzweig Soil Al et AN 4. Die im angrenzenden Weg vorhandenen Gehdlze auBerhalb des Geltungsbereichs sind im Zusam- (Bebauungsplan nach § 13bi.V.m. § 13a BauGB)
O Hasensteig - Fuchsberg mit der Hohe 59,27m . DHHN 2016 ) bl gergetzlich otzt) ' menhang mit der Errichtung der ErschlieBungsstraBe vor Beschadigung zu schiitzen. -
[T ] mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechte zu belastende Flachen § 9 Abs.1 Nr.21 BauGB : Dh:use.. 2Saiz':’mgsb&tachIualss M:1:1000
R (F1 -zugunsten Gemeinde / F2 - zugunsten Stadtwerke Nbg./TAB) aum: 6.02.2020 N:\2015B130\20\dwg\Satzungsbeschluss.dwg

§ 9 Abs.7 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
§ 3 BauNvO

§ 16 Abs.2 Nr.1 BauNVO
§ 16 Abs.2 Nr.3 BauNVO
§ 16 Abs.2 Nr.4 BauNVO

Y SO

7 e ] g e __._L ||II 73] ;.l"
Bla '\ 1
| &= | g
e ‘ 25 , D ‘
C: : | i \ | us {
6 /| B | e —o
: it sotaeos &
. - o—o— 50— o O — 2 — O ]
G : 3 bk . i E e B [Ei !
ol G — W e __ - 1 g '; i
----- e ‘._—l—_.— = — i 1 s WRO|S|..'. .
r g T3 r 5 I o0 e i
,__&00_3 WR ol 34 8.00 3% GRZ 0,4 EE
. WRoImL ; '—l“‘ GRZ0A H=7,50m -
8. 5 1
| GRZO4 "1 H=7,50m i e P
H=7,50m * L]
3 PAIN « | 68
g P J I ‘ t' ’
e B S S — IS % e_‘,f’;..-".%—‘
. \ /7 |
\ * 5 / = Il.
\ 6 ~No . —— — ! '
¢ g B E .l' %}
\ _— WR ol | ¢
\ ' g GRZ 0,4 .
' A\ J
~ < £\ - \
. 1
.~ — IL_I—_I_-'—‘ \ %
¥ s W
P
Kartengrundlage:
Lage- und Héhenplan vom Jan. 2019; Vermessungs-
0 10 30 40 50m Gemark;?g ?Odewa” biiro Hoffmann, Nbg. / Hoéhenbezug: DHHN 2016,
2 u Lagebezug: ETRS 89 Zone 33
PLANZEICHNUNG (Teil A)
PLANZEICHENERKLARUNG

Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs.6 BauG)

unterirdische Versorgungsanlagen
GAS- Gasleitung

W - Trinkwasser

RW - Regenwasser

SW - Schmutzwasser

gesetzlich geschitzter Baum

auszubilden. Zuldssig sind nur harte Dacheindeckungsmaterialien (Dachziegel bzw. -pfannen) in den
Farben rot, braun oder anthrazit.

3.0 Ordnungswidrig nach § 84 LBauO M-V handelt, wer

- die Ausbildung der Fassaden nicht wie in Punkt 1.1 und 1.2 vorgegeben ausfiihrt
- die Dacher nicht wie in Punkt 2.1 vorgegeben ausbildet

Ordungswidrigkeiten kénnen geméaR § 84 Abs.3 LBauO M-V mit einer GeldbuRe belegt werden.

lll. HINWEISE

! (Hinweise zum Denkmalschutz)

1.2 GemaR §1 Abs.5 BauNVO werden die im WR allgemein zul&ssigen Arten von Nutzungen nach § 3 Abs.2
Nr.2 (Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedirfnissen der Bewohner des Gebietes dienen) nicht
zugelassen. Nicht zugelassen werden auBerdem die nach § 3 Abs.4 den zuldssigen Wohngeb&uden
zuzuordnenden Wohngebaude, die ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner
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Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 16.09.2015.
Der Aufstellungsbeschluss ist ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Die fiir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaR § 17 Landesplanungsgesetz
beteiligt worden.

Die Gemeindevertretung hat am 18.07.2018 beschlossen, dass das Verfahren nach § 13 b BauGB im|
beschleunigtem Verfahren ohne Umweltpriifung durchgefuhrt werden soll.
Am 18.07.2018 hat die Gemeindevertretung den Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung
gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung und Beteiligung der Behérden bestimmt.
Die offentliche Auslegung ist ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 29.08.2018 bis einschlieBlich 01.10.2018 nach § 3
Abs.2 BauGB oéffentlich ausgelegen. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Tragemn
offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden sind gemaB § 4 Abs. 2 und § 2 Abs. 2 BauGB iiber

die offentliche Auslegung in Kenntnis gesetzt und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

AuRerdem konnte der Entwurf wahrend der Auslegungsfrist im Internet auf der
Neverin unter www.amtneverin.de, Bekanntmachungen/ Gemeinde Trollenhage

Trollenhagen, den 0-? A 0.0 §

Der Entwurf ist nach der Auslegung iiberarbeitet worden. Am 18.09.2019 wurde def uberarbeitete

Entwurf gebilligt und zur emeuten Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung bestimmt.

Der Uberarbeitete Entwurf des Bebauungsplanes hat in der Zeit vom 07.10.2019 bis einschlieBlich
08.11.2019 nach § 3 Abs. 2 BauGB emeut 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist am
28.09.2019 im "Neveriner Info" ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemaR § 4
Abs. 2 BauGB iber die offentliche Auslegung in Kenntnis gesetzt und am 30.09.2019 zur Abgabe
einer erneuten Stellungnahme aufgefordert worden.

Der uberarbeitete Entwurf konnte auBerdem wahrend der Auslegungsfrist im Internet unter
www.amtneverin.de, Bekanntmachungen/ Gemeinde Trollenhagen eingesehen

Trollenhagen, den A7, /I/. LOAY

Die Gemeindevertretung hat am 26.02.2020 abschlieBend die Stellungnahmén‘”
sowie der Behorden gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) w

Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob’éHoigte,
Liegenschaftskarte durch Digitalisierung des analogen Bestandes entstanden ist.
Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden. ,\r T
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Neubrandenburg, den /5" = 5 2<% ‘:\ %

Die Satzung iiber den Bebauungsplan, bestehend aus ﬁlanzad‘mung (Tei
(Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

Trollenhagen, den  /[().02. 70,0

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses sowie die Stelle, bei der der Plan ﬁlf%auer wahrend|
der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten
ist, sind im "Neveriner Info" am 25./4.2020 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und

Formschriften und von Mangeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 f. BauGB) und
auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des 247 04.2020 in Kraft getreten.




