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6.Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Trent
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1) Ziele und Grundlagen der Planung
1.1) Plangebiet

1.1.1) Lage des Plangebietes

Das Plangebiet besteht aus einer brachliegenden Flache sudlich der Ortslage und nérdlich der ort-
lichen Kleingartensiedlung. Es umfasst die Flurstiicke 26, 27, 28 und teilweise die Flurstiicke 34
sowie 53/22 der Flur 2, Gemarkung Trent mit einer Grof3e von ca. 1,4 ha.

Das Plangebiet wird begrenzt:

- im Norden durch die angrenzende und bebaute Ortslage ohne weitere planungsrechtliche
Ausweisung,

- im Osten durch die Dorfstral3e (LandesstraRe L30) und 6stlich jenseits der Stral3e durch land-
wirtschaftlich genutzte Flachen,

- in Studen durch den Wochenendplatz Bakenberg (B-Plan Nr.2 ,Wochenendplatz Bakenberg®),
- im Westen durch die offene Landschaft, bzw. durch Flachen, die landwirtschaftlich genutzt
werden.

1.1.2) Plangrundlage

Als Plangrundlage dient ein Auszug aus dem Amtlichen Liegenschaftskataster-Informationssystems
(ALKIS) mit Stand Mai 2021.

1.2) Grundlagen der Planung
1.2.1) Anlass der Planung / Planungsziele

Mit der Planung soll im Gemeindegebiet die Ortslage Trent als Hauptort gestarkt und die derzeitig
defizitare ortliche Versorgungslage verbessert werden. Zur Zeit ist die Gemeinde Trent bei der
Grundversorgung auf die Angebote benachbarter Gemeinde angewiesen. Diese Liicke soll mit der
Ansiedelung eines Nahversorgers ausgeglichen werden. Gleichzeitig besteht durch die Aufhebung
des B-Planverfahrens B-Plan Nr. 1 ,Wohngebiet Trent-Ost* weiterhin ein Wohnflachenbedarf in der
Gemeinde (s. Pkt. 1.3.3). Mit der Planung beabsichtigt die Gemeinde die Situation zu verbessern,
auch wenn die Kompensation fir die wegfallenden 56 Wohneinheiten mit der vorliegenden Planung
allein nicht moglich ist. Vielmehr fiigt sich die Entwicklung kleinerer Bereiche in die Strategie der
Gemeinde, uber kleinere Einzelmaflinahmen wie bspw. die Entwicklung der ,Kombinierte Klarstel-
lungs- und Erganzungssatzung Trent® (2017) eine befriedigende Wohnraumversorgung herzustel-
len.

Grundsatzlich verfolgt die Gemeinde mit der Planung folgende Ziele:

¢ Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche im Zusammenhang mit dem Ausbau der Nah-
versorgung durch Ansiedlung eines Lebensmittelvollversorgers (Netto) mit bis zu 800 gm
Verkaufsflache,

e Erganzung der Wohnraumversorgung der Ortslage Trent im Zusammenhang mit einer Ei-
gentumsbildung der Bevolkerung,

e Starkung des ortlichen Gewerbes, durch Berticksichtigung der Belange der Wirtschatft, auch
ihrer mittelstandischen Struktur im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der Bevol-
kerung,

e sparsamer Verbrauch durch Entwicklung von bereits teilerschlossenen Siedlungsgebieten.

Bei der Aufstellung der Bauleitpléane sind die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander gerecht abzuwégen.
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1.2.2) Verfahren / Gesetzesgrundlagen

Das Verfahren wird als zweistufiges Vollverfahren mit paralleler Flachennutzungsplanénderung
durchgefuhrt. Die Flache verbindet zwar Ortslage und den Wochenendplatzgebiet Bakenberg und
liegt somit zwischen zwei Siedlungsbereichen. Jedoch ist die Flache als AuRenbereich im Sinne
des § 35 BauGB anzusprechen. Da es sich bei der Einrichtung nicht um ein privilegiertes Vorha-
ben im Sinne des § 35 BauGB handelt, ist zur Umsetzung eine Bauleitplanung erforderlich.

Als Gesetzesgrundlagen dienen in der jeweils gednderten giltigen Fassung:

o Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634)

e Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

e Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) sowie
¢ Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18. April 2006 (GVOBI. M-
V' S. 102).
1.3) Zusammenhang mit bisherigen Planungen

1.3.1) Erfordernisse der Regional- und Landesplanung

Gemal Regionalem Raumentwicklungsprogramm
Vorpommern (RREP VP) liegt Trent als landliche
Gemeinde im Tourismusentwicklungsraum sowie
im Vorbehaltsgebiet Landwirtschatft.
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Mit geringen Ausnahmen ist das Gemeindegebiet
Uberlagernd als Vorbehaltsraum Naturschutz und
Landschaftspflege dargestellt, wobei maRRstabsbe-
dingt die Abgrenzung zum Siedlungsgebiet in der .
Karte nicht erkennbar ist. Im vorliegenden Fall ist |[gie 2
gemal Begriindung zum RREP VP Grundlage der ¢
Darstellung das gemeldete Europaische Vogel-
schutzgebiet, so dass das Plangebiet vollstandig
als au3erhalb des Vorbehaltsraums liegend ange-
sehen werden muss.
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Ebenfalls ist der Bereich Uberlagernd als Vorbe-
haltsgebiet Kistenschutz dargestellt. Vorbehalts-
gebiete Kistenschutz an den Auf3en- und Bod-
denkisten sowie in den tiefliegenden Flussmun-
dungsbereichen im Wirkungsraum der Ostsee um-
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Abbildung 1: RREP VP, Ausschnitt Karte,
die Lage Trents ist rot gekennzeichnet

fassen die Gebiete, die nach fachplanerischer Dar-

stellung des Generalplanes Kisten- und Hochwasserschutz Mecklenburg-Vorpommern unterhalb
des jeweiligen Bemessungshochwasserstandes (BHW) liegen. Diese Gebiete sind, auch bei vor-
handenen und funktionstiichtigen Kistenschutzanlagen, durch Sturmfluten potenziell und real ge-
fahrdet. Als BHW wird im Generalplanes Kisten- und Hochwasserschutz MV fir den Schaproder
Bodden (Ummanz) 2,45m HN angegeben. Angesichts einer Hohenlage des Plangebiets von teil-
weise unter 1,0 m bis Uber 3,6 m HN liegen grol3e Teile der Ortslage im hochwassergefahrdeten
Bereich. Fir die tiefliegenden Bereiche ist im Neubaufall Objektschutz zu gewahrleisten (Anhebung
der Erdgeschossful3bodenhéhe auf Hohe BHW).

Die das Gemeindegebiet durchlaufende L 30 ist als Bestandteil des Uberregionalen Stral3ennetzes
bericksichtigt.

Die Tourismusentwicklungsrdume sollen unter Nutzung ihrer spezifischen Potenziale als Ergén-
zungsraume fur die Tourismusschwerpunktraume entwickelt werden (3.1.3(6)). Der Schwerpunkt
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der Tourismusentwicklung liegt jedoch am Rassower Strom im Ortsteil Vaschvitz und ist fur die vor-
liegende Planung von nachrangiger Bedeutung.

Die Wohnbauflachenentwicklung in Trent als landlichem Ort hat sich nach 4.1(3) am Eigenbedarf,
der sich aus GroRRe, Struktur und Ausstattung der Orte ergibt, zu orientieren. Die Ausweisung neuer
Wohnbauflachen soll in Anbindung an bebaute Ortslagen erfolgen. Allgemein soll sich die Siedlungs-
entwicklung unter Berucksichtigung sparsamer Inanspruchnahme von Natur und Landschatft vollzie-
hen (4.1(7)). Durch den Verzicht auf eine NeuerschlieRung des Baugebiets ,Wohngebiet Trent-Ost*,
fur das seit dem Jahr 2002 der Bebauungsplan Nr. 1 besteht, wird eine Entwicklung gemal der o.g.
Programmsétze sichergestellt.

1.3.2) Darstellung im Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Ge-
meinde Trent stellt fir den Planbereich eine Fla-
che fiur die Landwirtschaft dar.

Nordlich grenzt die als gemischte Bauflache aus-
gewiesene Ortslage, sudlich eine Wochenend-
hausgebietsflache an. Ostlich wird das Plange-
biet begrenzt durch die L30 und westlich durch &
eine Landwirtschaftsflachenausweisung. Zusétz-
lich wird im FNP eine oberirdischen Strom-
Trasse dargestellt, die das Plangebiet in Nord- ::7::%:
Sudrichtung quert. ¢

Die Lage des Ortdurchfahrtssteins wird an der ::
L30 an der sudlichen Grenze der gemischten

N . ]
Bauflache ausgewiesen. \ t

ZL, by PR sand: YE
Abbildung 2: Flachennutzungsplan mit Plan-
gebiet in Turkis, Ausschnitt ohne Maf3stab

......

~~~~~ .

1.3.3) Aufhebung B-Plan Nr. 1 ,Wohngebiet Trent-Ost“

Die Planung wird auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung parallel zur Aufhebung des Be-
bauungsplans Nr. 1 ,Wohngebiet Trent-Ost* durchgefihrt. Mit dem vom eigentlichen Ort abgesetz-
ten Baugebiet mit 56 Bauplatzen wollte die Gemeinde die fiir den Eigenbedarf benétigten Wohnbau-
flachen erschlieRen. Dabei war die Planung maf3geblich durch die Beschrankung der baulichen Ent-
wicklung in der Ortslage durch die Trinkwasserschutzzone der Wasserfassung Trent motiviert.
GrolRRe Bereiche des Ortes liegen in der Trinkwasserschutzzone Il, wodurch eine kleinteilige Arron-
dierung und Nachverdichtung im Bestand bislang verhindert wurde.

Das Baugebiet Trent-Ost konnte jedoch in den gut 15 Jahren seit In-Kraft-Treten der Planung nicht
erschlossen werden. Sowohl aus wirtschaftlichen Gesichtspunkten als auch unter dem Aspekt eines
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden ist daher einer kleinteiligen Wohnbauerganzung entlang
der bestehenden Verkehrs- und Versorgungsinfrastruktur der Vorzug zu geben.

1.4) Bestandsaufnahme

1.4.1) Nutzungen innerhalb bzw. im Umfeld des Plangebiets

Das Plangebiet umfasst brach liegende Flachen stidlich der Ortslage Trent und schlief3t unmittelbar
an den baulichen Bestand an. Im Stiden grenzt der Wochenendplatz Bakenberg an das Plangebiet.
Weder bauliche Nutzungen noch landwirtschaftliche Nutzungen finden im Plangebiet statt.

Mit der Lage im Anschluss an die Ortslage, besteht kein Baurecht nach § 30(1) BauGB. Das
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Wochenendhausgebiet gilt nicht als Ortsteil im Sinne des § 34 BauGB und ware hier auf Grund der
Entfernung von tGber 150m auch nicht geeignet, gemeinsam mit der Ortslage eine Baullicke zu bil-
den.

1.4.2) Schutzobjekte im bzw. in Nahe zum Plangebiet

Internationale und nationale Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt teilweise direkt angrenzen
zum Schutzgebiet Europaischen Vogelschutzge- ¢4/
biet DE 1542-401 Vorpommersche Boddenland- /7

schaft und noérdlicher Strelasund.

Mit derselben Abgrenzung grenzt das LSG L143
West-Rigen (Gesamtflache: 11727ha) an den
Planbereich.

Dabei tuberlagert das Plangebiet in geringem Um-
fang die Schutzgebiete.

NG
PO SN
Abbildung 3: LSG (hellgriin), EU-Vogel-
Feldblockkataster schutzgebiet (dunkelgrin / braun tberla-

Im Landesentwicklungsprogramm ist als Ziel for-  gernd) (Quelle: www.umweltkarten.mv-re-
muliert, dass die landwirtschaftliche Nutzung von gierung.de)
iy g

Flachen ab der Wertzahl 50 nicht in andere Nut- M o

zungen umgewandelt werden darf. (Pkt. 4.5.2
LEP MV 2016). Das Plangebiet ist im Feldblock-
kataster erfasst. Das Plangebiet umfasst zwei
Feldblocke mit folgenden Wertigkeiten:

ID= DEMVAL73000jtqpc

mit einer Ackerzahl von 59 im nérdlichen Bereich.
Die Flache grenzt im Osten an die Landesstral3e,
im Norden an den bestehenden Siedlungsbereich
und ist im Stden und Westen umgeben von der
Ackerflache:

ID= DEMVAL73000jtqoH IO
mit einer Ackerzahl von 48. Dieser Acker bildet Ko 00 LN M, :
den im sudlichen, westlichen und teilweise ostli- Abbildung 5: Feldblockkataster mit Darstel-
chen Bereich des Plangebiets. lung der Ackerflachenzahlen (Quelle:
www.umweltkarten.mv-regierung.de)

Alternative Standortsuche

Kriterien fur die Standortsuche auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ist neben der Ver-
fugbarkeit der Flache eine Mindestgrof3e allein fiir den Nahversorger von ca.6.000gm fiir die Bebau-
ung als Nahversorger mit den notwendigen Stellplatzen sowie eine Erreichbarkeit aus dem Ort her-
aus. Dabei bleiben Wohnbauflachen unbertcksichtigt, die im vorliegenden Planungsumgriff eine
ahnliche FlachengrofRe in Anspruch nehmen. Schliefilich sollte das Plangebiet im Sinne eines spar-
samen Umgangs mit Grund und Boden erschlossen sein und im Anschluss an die bestehende Orts-
lage von Trent als Hauptort liegen. Somit fokussiert sich die Alternativensuche auf die Ortslage
Trent, und zwar insbesondere auf Flachen entlang der Dorfstralie.

Als alternative Standorte bieten sich an:
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o Das Flurstick 57, Flur 2 Gemarkung Trent
mit einer Gesamtgrof3e von ca. 8.900gm.
Das Grundstick liegt westlich der Dorf-
stralRe (L30). Baurecht besteht nicht. We-
gen der Abstande der Nachbarbebauun-
gen von uber 120m besteht auch auf der
Basis von 834 BauGB (Baullicke) keine
Bebauungsmoglichkeit. Die Wertigkeit der
Ackerzahl liegt bei 47. Das Grundstick
wird gequert durch ein gewidmetes Fliel3-
gewasser (Widmung des WBYV), sodass
die fur die Zielnutzung zur Verfligung ste-
hende Flache sich unter Berlicksichtigung $&700%
des einzuhaltenden Grabenabstandes von  Apbildung 6: Flurstiick 57 (Quelle:
5m auf ca. 5.250gm reduziert und somit flir \\\w.umweltkarten.mv-regierung.de)
die Umsetzung der Planungziele zu gering
ist.

e Die Flurstiicke 113/10 und 113/13, Flur 2
Gemarkung Trent mit einem nicht bebauten
Flachenanteil von ca.16.450gm entlang der
DorfstralBe (L302). Die Wertigkeit der Acker-
zahl liegt bei 56, 57 sowie 47. Der Bereich
mit der Wertigkeit unter 50 hat einen FIl&-
chenanteil von ca. 4.700gm. Das Grund-
stuck liegt stdlich der Dorfstral3e am nord-
westlichen Ortsausgang. Baurecht besteht B
nicht. Wegen der ortlichen Randlage be-
steht auch keine Baullcke (834 BauGB).
Ein Siedlungsbereich, wie das Wochenend- ;
hausgebiet (mit B-Plan), wie beim Planbe- o e
reich am stidlichen Ortseingang, folgt ent- Abbildung 7: Flursttick 113/10 und
lang der L302 erst wieder nach ca. 1,7km. 113/13 (Quelle: www.umweltkarten.mv-re-
Die Zufahrt musste durch einen geschiitz- gierung.de)
ten Alleenbestand gefuihrt werden.

Nee— z

||
\
\

e Die Flursticke 133 und 137 liegen am nordli-
chen Ortsausgang. Als alternative Standorte
beziglich einer geringeren Ackerzahl kom-
men die Flachen nicht in Betracht, da diese
allesamt tber 50 liegen.

Abbildung 8: Flurstiick 133 und 137 (Quelle:
www.umweltkarten.mv-regierung.de)
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Biotope .
Im Plangebiet werden durch das Landesportal keine | =% 7 N >
Biotope gelistet. Biotope befinden sich jedoch im §!
Umfeld der Planung. S e \
ke z T-Q Y
{22 N,
DO (/ ‘.‘— - .
:X /<\\ 9. v
\\\ \\ \\ {r// “
\ \\ \\ V/’:v
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Abbildung 9: Lage der erfassten Biotope
zum Plangebiet (Quelle: www.umwelt-
karten.mv-reaieruna.de)
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2) Stadtebauliche Planung

2.1) Nutzungskonzept

Mit der Planung soll die im FNP als Mischbauflache
ausgewiesene Ortslage nach Siden bis zum Wochen-
endplatz Bakenberg erweitert und als Flache fir den
Wohnungsbau sowie fir die ortliche Nahversorgung
entwickelt werden.

Die Planung sieht gegenliber der westlich gelegenen
offenen Landschaft sowie gegeniiber dem Wochen-
endplatz eine Wohnbebauung in Form von Einfamili-
enhausern vor. Zur zentralen ErschlieBung der Einzel-
grundstucke dient ein historischer landlicher Weg.

Der Entwurf sieht vor, dass der Nahversorger im Su-
den und Westen durch Neubebauung umrahmt wird.
Die bestehende Bebauung im Norden und auch der : ‘ & : :
Wochenendplatz im Siden verstarken die Einbindung TR = ; -
des Plangebiets in den bestehenden Siedlungsbe- g\ggllldung 10: Stadtebaulicher Entwurt,
reich.

Die Gemeinde plant mit Ansiedlung eines Nahversorgers (Netto-Markt) mit bis zu max.800 gm Ver-
kaufsflache das vorhandene Defizit auszugleichen. Fir den Markt werden rund 60 Kundenpark-
platze zur Verfligung stehen.

Eine Einhausung soll den Larm im Falle der Anlieferung wirksam abgeschirmen. Angesichts der
Mischgebietsausweisung der angrenzenden Flachen sind im Zeitraum tags (06.00 bis 22.00 Uhr)
keine Immissionskonflikte zu erwarten. Die Anlieferung von z.B. Backwaren fiir den moglichen
Backshop erfolgt separat in der Regel mit einem Transporter oder kleinerem Lkw vor dem Laden-
eingang.

Die tagliche Offnungszeit des Marktes fiir Kunden wird sich in der Zeit zwischen 07.00 bis 21.00 Uhr
bewegen und damit immissionsrechtlich auf den Zeitraum tags (06.00 bis 22.00 Uhr) beschrénken.
Selbst bei einer zukinftigen Nutzung der Kundenstellplatze im Zeitraum nachts (22.00 bis 06.00
Uhr) ware nach der Parkplatzlarmstudie (Bayerisches Landesamt fur Umwelt, Augsburg 2007, [4])
ein Abstand von 19 m zwischen Rand des Parkplatzes sowie dem néchstgelegenen Immissionsort
erforderlich, was durch eine entsprechende Zonierung gewabhrleistet werden kdnnte.

Allgemein stellt der Markt nach § 4 BImSchG eine nicht genehmigungspflichtige Anlage dar. Nach §
22 BImSchG sind nicht genehmigungsbedurftige Anlagen so zu errichten und zu betreiben, dass
¢ schadliche Umwelteinwirkungen verhindert werden, die nach dem Stand der Technik ver-
meidbar sind,
e nach dem Stand der Technik unvermeidbare schéadliche Umwelteinwirkungen auf ein Min-
destmal’ beschrankt werden (z.B. Einsatz larmarmer Einkaufswagen) und
e die beim Betrieb der Anlagen entstehenden Abfélle ordnungsgeman beseitigt werden kon-
nen.

Fir den Einkaufsmarkt werden rund 60 Stellplatze eingeplant.

2.2) Flachenbilanz
Durch die Planung ergibt sich folgende Flachenbilanz.

Nutzung GrolRe
Gemischte Bauflache 0,5 ha
Gesamt 0,5 ha
Trent, FNP-6.Anderung Seite 9 von 11
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2.3) ErschlieRung

2.3.1) Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet wird von Osten Uber das bestehende Gemeindestrallennetz bzw. das Uberértliche
Stral3ennetz (L 30) erschlossen.

Die Zufahrt ist vorgesehen an einer vorhandenen Abzweigung fur die Landwirtschaft zwischen be-
stehender Bebauung und Plangebiet. Der Ortsdurchfahrtsstein (OD-Stein) liegt z.Z. noch nérdlich
dieser Stelle, kann aber entsprechend erfolgter Vorabstimmung weiter sudlich verlegt werden, so-
dass der Zufahrtsbereich in einem innerdrtlich mit 50km/h-geregelten Geschwindigkeitsbereich liegt.

Mit der geplanten Ansiedlung des Lebensmittelmarktes ist davon auszugehen, dass tberwiegend
das ortliche Angebot erganzt wird. Eine Zunahme der Verkehre ist auf Grund des zu erwartenden
Kundenkreises nicht zu erwarten. Der geplante Netto-Markt dient in erster Linie der Versorgung der
in der Gemeinde Trent sowie der im Umfeld bereits lebenden Bevolkerung und entspricht damit
einem standortadaquaten Vertriebskonzept, welches zuséatzlich bisher nicht mobile Bevélkerungs-
gruppen ansprechen wird. Die Ortslage liegt nérdlich des Plangebiets.

Nach der Bayerischen Parkplatzlarmstudie (6. Auflage 2007, [4]) wurde fur die Untergruppe kleiner
Verbrauchermarkt bei insgesamt grof3en Unterschieden in der Stichprobe eine durchschnittliche
stiindliche Bewegungshaufigkeit von 0,79 KFZ/10 gm Nettoverkaufsflache ermittelt, was fur die Pla-
nung eine stindliche Bewegungshaufigkeit fir den Nahversorger von ca. 63 Kfz/h ergibt.

2.3.2) Ver- und Entsorgung

Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung wird Uber die im Umfeld vorhandenen Anlagen des ,Zweckverbands
Trinkwasserversorgung und Abwasserbehandlung Rigen* sichergestellt.

Abwasserentsorgung

Die Abwasserentsorgung wird tber die im Umfeld vorhandenen Anlagen des ,Zweckverbands Trink-
wasserversorgung und Abwasserbehandlung Rugen® sichergestellt.

Niederschlagswasserentsorgung

Das Trinkwasser soll vor Ort versickert werden.

Loschwasserversorgung

Angesichts der Ortsndhe ist von einer Léschwassergrundsicherung auszugehen. Die dartber hinaus
erforderliche Loschwasserversorgung ist gegebenenfalls vorzuhalten.

Stromversorgung

Die Versorgung des Plangebietes wird durch die e.dis AG leistungsmalig sichergestellt.

Abfallentsorqung

Im Plangebiet wird die Entsorgung der Rest- sowie der Bioabfélle gemaR der Satzung Uber die Ab-
fallbewirtschaftung im Landkreis Vorpommern-Rigen in der jeweilig gultigen Fassung durch den
Landkreis Vorpommern-Rigen, Eigenbetrieb Abfallwirtschaft bzw. durch von ihm beauftragte Dritte
durchgefuhrt. Weiterhin erfolgt die Abholung und Entsorgung von Wertstoffen, wie Pappe, Papier,
Glas und Verkaufsverpackungen, durch hierfur beauftragte private Entsorger.
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3) Auswirkungen der Planung

3.1) Abwagungsrelevante Belange / Zusammenfassung

Bei der Abwagung ist neben den erklarten Planungszielen (siehe 1.2.1) insbesondere auf die im
Folgenden aufgefiihrten 6ffentlichen Belange einzugehen.

e Die Belange der Wirtschaft, insbesondere im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung
der Bevdlkerung. Da der Markt auf das ,klassische® nahversorgungsrelevante Sortiment aus-
gerichtet bleibt, ist die Mdglichkeit negativer Auswirkungen im Sinne des § 11 (3) Satz 2
BauNVO nicht zu erkennen (vgl. differenziert Abschnitt 3.2).

e Der Planbereich umfasst innerhalb der Ortslage gelegene, allseitig von Siedlungsbereichen
umgebenen Flachen mit Baurecht nach § 30 BauGB. Die Planung dient dem sparsamen
Umgang mit Grund und Boden durch Bebauung bereits erschlossener Flachen

Die privaten Belange sind angemessen zu bericksichtigen.

e Das Schutzbedirfnis angrenzender Nutzungen (gesunde Wohnbedingungen, Wert der
Wohngrundstiicke) ist sicherzustellen. Die Grenzwerte nach TA-Larm sind einzuhalten.

3.2) Umweltbericht

Entsprechend § 4 Beteiligung der Behdrden (1) sind die Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden kann, entsprechend 8§ 3 (1) Satz
1 Halbsatz 1 BauGB zu unterrichten und zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Um-
fang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB aufzufordern.

Entsprechend wird die Planung erganzt.

Trent, FNP-6.Anderung Seite 11 von 11
Vorentwurf, Fassung vom 27.05.2021, Stand 24.07.2021



