TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Teil B)

Zulassig sind nur solche Vorhaben aus dem Katalog der im Folgenden aufgefiihrten
Nutzungen und Anlagen, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager zuvor im
Durchfiihrungsvertrag verpflichtet (§ 9 Abs.2 BauGB).

[.1) Als Art der Nutzung sind zulassig:

- Die Art der baulichen (Haupt-)Nutzung wird auf Wohnen festgelegt.

- In der Summe sind maximal 2 Wohneinheiten zulassig.

- Wenn eine Wohneinheit als Ferienwohnung genutzt wird, soll diese untergeordnet
gegeniber der Hauptwohnnutzung (Nicht-Feriennutzung) sein (Hauptnutzung 2/3 der
Grundflache, Ferienwohnung 1/3 der Grundflache). Wenn beide Wohneinheiten fiir (Dauer-)
Wohnen vorgesehen sind, ist keine Unterordnung nétig.

- Ré&ume flr Freie Berufe.

Im Plangebiet sind dartber hinaus zul&ssig:

- Nebenanlagen nach § 14 BauNVO,

- Stellplatze und Garagen nach § 12 BauNVO.

[.2) Maf der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch Grundflachenzahl sowie die maximal
zuldssige Anzahl der Vollgeschoss. Entsprechend § 19 Abs.4 BauNVO darf die zulassige
Grundflache der in § 19 Abs.4 BauNVO Satz 1 bezeichneten Anlagen, und zwar

- Garagen und Stellplatzen mit ihnren Zufahrten,

- Nebenanlagen im Sinne des § 14,

- baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird,

um bis zu 50 % Uberschritten werden.

[.3) Bauweise

Es sind Einzelhauser zuldssig. Es gilt die abweichende Bauweise mit folgender Abweichung:
Es gelten die Regeln der offenen Bauweise, wobei abweichend eine maximale Geb&udeldnge
von 14m festgelegt wird.

Il) Festsetzungen zur Gestaltun

[1.1) Dé&cher

Als Dachformen sind zulassig:

- Sattel-, Krlippel- oder Krippelwalmdach

- Dé&cher sind zulassig mit einer Dachneigung von mind. 40° bis max. 48°.

Die Traufe der Dacher muss durchgehen, d.h., die Verwendung von sog. Friesengiebeln ist
nicht zulassig. Nebengebdude missen dieselbe Dachneigung wie das Hauptgebdude haben.
Als Dachdeckung sind zul&ssig:

- Dachziegel und Dachpfannen in den Farben grau bis schwarz, dunkelrot bis braun.
Glanzende und reflektierende Dachdeckungen sind nicht zul&ssig.

- Reet.

Ergénzend sind Aufbauten mit PV-Anlagen mdglich.

[l.2) Wandmaterial

Als Fassadenmaterial sind zulassig:

- Roter Klinker

- Putz.

[I.3) Hecken und Zaune

Hecken und Z&une sind bis zu einer Hohe von maximal 1,20 m zul&ssig. Als Materialien sind
zulassig:

- Lebende Einfriedungen (Hecken)

- Holzz&une.

Nicht zulassig sind Steinwélle und Steinmauern.

[1.4) Werbeanlagen
Zulassig sind nur Werbeanlagen nach § 10 LBauO M-V. Werbeanlagen sind nur zulassig an
der Stéatte der Leistung. Werbeanlagen dirfen eine Grofde von 2,0 gm nicht Gberschreiten.

[1.5) Ordnungswidrigkeit

Gemal § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich oder fahrlassig
einer nach § 86 Absatz 1 und 2 LBauO M-V erlassenen Satzung zuwiderhandelt. Auf § 84
Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V wird hiermit verwiesen. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer
Geldbulle bis zu 500. 000 Euro geahndet werden.

1) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (111 bis 3) gem. §9 Abs.6 BauGB und Hinweise

[ll.1) Bodendenkmaler

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemafs § 11
DSchG M-V (GVBI. M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975ff.) die zustdndige Untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundstlckseigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige, doch kann die Frist fir eine
fachgerechte Untersuchung im Rahmen des Zumutbaren verlangert werden (§ 11 Abs.3
DSchG M-V).

[1l.2) Fallzeiten gemafl BNatSchG

Aus Griinden der Vorsorge (und zur Bertcksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange der
Gehdlzfreibriter) ist bei einer Fallung von Baumen der gemaf § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG
festgeschriebene Zeitraum (01.10.-28/29.02.) einzuhalten. Sollte dieser Zeitraum nicht
eingehalten werden kénnen, ist eine fachkundige Person zu beauftragen, welche die
entsprechenden Strukturen unmittelbar vor deren Entfernung auf (frische) Nester und/oder
britende Altvdgel untersucht. Eine erneute Kontrolle der Gebaude und Badume im Zuge der
Baufeldfreimachung ist nicht noch einmal notwendig. Pflegeschnitte an den festgesetzten
B&umen sind nur im 0.g. Zeitraum durchzufihren.

[1l.3) Artenschutz

Um das Eintreten der Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG zu vermeiden, ist eine
konfliktvermeidende Bauzeitenregelung vorzusehen. Demnach sind die erforderlichen
Rodungsarbeiten in den gem. § 39 BNatSchG vorgeschriebenen Zeitraum vom 01.10. bis
01.03. zu verlegen. Sollte ein Beginn der Arbeiten nur nach Beginn der Brutzeit mdglich sein,
ist entsprechendes Fachpersonal fir die Kontrolle der Straucher und B&dume einzusetzen, um
moglicherweise zu diesem Zeitpunkt neu entstandene Brutpladtze von Vogelarten zu erfassen
und ggbfs. umzusetzen.

111.4) Altlasten

Sollten sich im Fall von BaumaRnahmen Hinweise auf einen Altlastenverdacht oder sonstige
schadliche Bodenveranderungen ergeben, sind die weiteren Schritte mit dem Staatlichen Amt
fur Landwirtschaft und Umwelt MV (StALU MV) sowie mit dem Umweltamt des Landkreises
Vorpommern-Rigen abzustimmen.

Gemeinde Ostseebad Ménchgut, den ..................

VERFAHRENSVERMERKE

1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Gemeindevertretung vom 16.03.2023 bekannt gemacht durch
Aushang vom .2023 bis .2023

2) Die fir die Raumordnung und Landesplanung zusténdige
Stelle ist gemal § 17 LPIG Uber die Absicht, einen B-Plan
aufzustellen, informiert worden.

3) Die Behérden und sonstigen betroffenen Trager 6ffentlicher
Belange sind mit Schreiben vom .2023 nach § 4 Abs.2
BauGB BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

4) Die Gemeindevertretung hat am 16.03.2023 den Entwurf
des B-Plans zur Auslegung nach § 3 Abs.1 BauGB bestimmt
und die Begrindung gebilligt.

5) Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs.1 BauGB ist
durch o6ffentliche Auslegung des Entwurfs des Plans sowie der

dazugehdrigen Begrindung vom

.2023 bis zum

.2023 wahrend folgender Zeiten im Amt
Ménchgut-Granitz
montags, mittwochs und donnerstags von 9.00 bis 12.00 Uhr
und von 13.00 bis 16.00 Uhr, dienstags von 9.00 bis 12.00 Uhr
und von 13.00 bis 18.00 Uhr, freitags von 9.00 bis 12.00 Uhr

sowie in

montags bis freitags

von 9.00 bis 14.00 Uhr durchgefiihrt worden.

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken
und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen
als Bekanntmachung durch Aushang in der Zeit vom

.2023 bis zum

.2023 ortsliblich bekannt

gemacht worden.

6) Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der
Offentlichkeit sowie der Fachbehérden und sonstigen
betroffenen Trager 6ffentlicher Belange am .2023
geprift und den B-Plan, bestehend aus Planzeichnung und
Textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen; die
Begrindung zum Bebauungsplan mit Umweltbericht wurde
gebilligt.

Monchgut, den Blrgermeister

7) Der katastermafRige Bestand am ...........ccccccecceeiennnn. sowie

die geometrischen Festlegungen entsprechen dem
Liegenschaftskataster.

Bergen, den

8) Der Plan wird hiermit ausgefertigt.

Monchgut, den Blrgermeister

9) Die Ausfertigung des B-Plans sowie die Stelle, bei der der
Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind als Bekanntmachung durch Aushang in der
Zeit vom ..., bis zum
ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie
auf die Rechtsfolgen

(§ 215 (2) BauGB) und weitere auf Falligkeit und Erléschen
von Entschadigungsanspriichen (§ 4 BauGB) hingewiesen
worden.

Der B-Plan ist mit Ablaufdes .........ccccooeviiiiiiiinena. in Kraft
getreten.

Monchgut, den Blrgermeister...

PLANZEICHNUNG (Teil A)
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9. Griinflichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 5 Abs. 2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVO)

NN

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 ABS.1 NR.1 BAUGB, §16 BAUNVO)

Baugebiet

09.00.00

..... <9

private Grinflache

13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN UND FLACHEN
FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT ( § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) 6 BauGB

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen
und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25
Buchstabe b) BauGB)

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzob-
jekten im Sinne des Naturschutzrechts (§ 9 Abs. 6
BauGB), hier: Naturschutzgebiet NSG 189a "Sidperd

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der
Satzung (§9 (7) BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
vorhabenbezogenen Bebaungsplans (§9 (7) BauGB)
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Firstrichtung
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Nr.17 "De Niege Wech"

Vorentwurfsfassung
§§ 3 Abs.1 und 4 Abs.1 BauGB

Fassung vom 21.02.2023, Stand 21.02.2023

ZICKERSEE

SATZUNG DER GEMEINDE OSTSEEBAD MONCHGUT

Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 17 "De Niege Wech".

Aufgrund §§ 10, 12 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr.
6) geandert worden ist, wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung
folgende Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 17
"De Niege Wech" als vorhabenbezogener Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil B), erlassen.

Ubersichtsplan unmaRstéblich; Quelle: www.umweltkarten.mv-regierung.de
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Gemeinde Ostseebad Ménchgut
vorhabenbezogener Bebauungsplan
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