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(Teil B)

" Art der baulichen Nutzuug

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 4 und 10 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Gartenbaubetriebe und Tanksteilen sind auch ausnahmsweise nicht zuléssig.
Somit ist § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO gem. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Sondergebiete, die der Erholung dienen - Ferienhausgebiete -
§ 10 Abs. 4 BauNVO

Auf den mit SO3 und SO3a Ferien ZV bezeichneten Bauflichen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes sind gemiB § 10 Abs. 2 BauNVO, Schank- und Speisewirtschaften,
Anlagen fiir sportliche Zwecke und Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschafts-
Personen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter allgemein zuléssig.

In den Ferjenhausgebieten unterliegt die Begriindung oder Teilung von Wohnungs-
eigentum oder Teileigentum gem. § 22 Abs. 1 BauGB der Genehmigung.
MaB der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 14 Abs. 1 § 19 und § 20 BauNVO

Nebenanlagen gemiB § 14 Abs. 1 BauNVO sind in den Ferienhausgebieten bis zu einer
GroBe von 15 m?3 und in den allgemeinen Wohngebieten bis zu einer GréBe von 30 m?

~ zuldssig,
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GemiB § 20 Abs. 3 BauNVO wird fiir die Sondergebiete SO1, SO1a und SO1b Ferien
festgesetzt, dass Aufenthaltsriume und die dazugehorigen Treppenréuine in Nichtvoll-
geschossen zur Geschossfliche hinzuzurechnen sind.

Fiir die Sondergebiete SO1, SO1a und SO1b Ferien sind Drempel unzulissig.
Drempel sind die AuBenwand bzw. Hohe (Kniestock) eines Dachraumes zwischen der
Decke des obersten Geschosses und dem Dach.

Fiir Doppelhauser ist eine Grundfliche von 120 m? und eine Geschossfléche von 150 m2
zulissig. , :

Grifie der Baugrundstiicke
§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB

In den Sondergebieten SO1 und SO1a Ferien im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
wird eine MindestgroBe der Baugrundstiicke von 300 m” festgesetzt.

Stellpliitze und Garagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

In den Sondergebieten SO1, SO1a und SO1b Ferien sind im Gciml_lgsbereich d-es'
Bebauungsplanes nur Stellplitze zulissig. Garagen und Carports sind unzuldssig.

Flichen fiir die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlieSlich
der Riickhaltung und Versikerung von Niederschlagswasser
§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Das Niederschlagswasser von den privaten Baugrundstiicken ist auf den Grundstiicken
zu versickern. Von &ffentlichen Verkehrsflichen wird das Niederschlagswasser in
straBenbegleitenden Mulden oder auf straBenbegleitenden Griinflichen zur
Versickerung gebracht.

Alle Schmutzwasserentsorgungsleitungen werden in den dffentlichen
ErschlieBungsflichen und in mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden
Fiichen mit Anschluss an das stidtische Abwassernetz verlegt.

Flichen oder MaBnahmen zam Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Im Rahmen der MaBnahmen T1 zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 abs. 1 Nr. 20 BauGB) sind 12.605 m? derzeitigen Grilnlandes
unterschiedlicher Nahrstoffversorgung (Teilflichen T1.1/4.820 m?,T1.2/785m?)
auszuhagern und zu Sandmagerrasen und Silbergrasfluren zu entwickeln und deren Erhalt
zu sichern. Auf der Fliiche T1.1 sind, auf das Terrain verteilt, ca. 2 - 3 ungemdihte Inseln
zu belassen. Die Teilfliche T1.2 ist ebenfalls, unter Belassung von ca. 3 ungemahten
Inseln, zu 0. g. Sandmagerrasen und Silbergrasfluren zu entwickeln. In den Randbereichen
der Teilfliche T1.4/778 m? sind Mantelstrukturen mittels extensiver Gehdlzvorpflanzung
in einer Lange von ca. 300 lfdm. und einer Tiefe von 2 - 3 m zu entwickeln (relevante
Flache entsprechend 250 m?). Im Bereich der Teilflichen T1.4/302 m* und T1.5/813 m?
werden die bestehenden Gehdlzbestinde, ausgehend von ihren Randbereichen, in einer
Tiefe von ca. 5 m in Mantel-/Saumstrukturen standortgerechter Gehdlze umgewandelt.
Auf der Teilfliche T1.4 betrifft die Umwandlung in erster Linie die vorherrschenden
Nadelhélzer, auf der Teilfliche T 1.5 die fremdlindische hier dominierende Spiite
Traubenkirsche.

Die Umwandlung wird durch eine extensive Pflanzung (vgl. MaBinahme Ti.4) erginzt.
Es ergibt sich eine zu entwickelnde Saumzone von ca. 100 m Lénge (relevante Fliche
entsprechend 500 m2).

Die Geholzpflanzungen standortgerechter Laubgehdlze sind in der Qualitét 100/150,
v.,3TR,im Pflanzabstand 1,0 m (entspr. 1 Pfl./m?) vorzusehen. Fiir die im Rahmen der
MaBnahmen T1.2 + 1.4 - 1.6 vorzunchmende extensive Pflanzung hat die Artenauswahl
von Geholzen gemil Pflanzliste 1 im Anhang zu diesen Festsetzungen zu erfolgen.

Im Rahmen der MaBnahmen T2 ist Griinland mittlerer Nﬁhrst_oﬂ‘versorgung
(T2.1 / 455 m?) auszuhager und zu Sandmagerrasen zu entwickeln.

Im Bereich der Teilfliche T2.2 / 747 m? werden die bestehenden Geholzbestinde am
AuBenrand in einer Tiefe von ca. 2-3 m in Mantel-/Saumstrukturen standortgerechter
Geholze (anstelle der durch Nadelholz dominierten Bestandsstrukturen) umgewandelt.,
Die Umwandlung wird durch eine extensive Pflanzung (vgl. Mafinahme Tt.5) ergiinzt.
Es ergibt sich eine zu entwickelnde Saumzone von ca. 70 m Lange. Die Umwandlung
ist unter Beachtung der unter Pkt. 1 genannten Kriterien und Qualititen zu ralisieren.
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e alluiclh Gei VidBnahmer T3 15t it welters Atshageruigiohologischo Eptitiemng
voir Griinland geringer Nahrstoffversorgung und seine Entwicklung zu gehélzarmen bis
freien Magerrasen - Silbergrasfluren (T3.2 / 1.140 m?) zu fordern und zu untrstiitzen.

Im Nordostteil der T3.2-Flache ist ein Gehdlzbestand mit einem Deckungsgrad von

unter 5 % zu erhalten.

Im Bereich der beiden Teilflichen T3.1 / 1.911 m? werden dort, wo die bestehenden
Geholzbestiinde von der Kiefer beherrscht werden, die Randzonen in einer Tiefe von
ca. 2-3 m in laubholzbestimmte Mantel-/Saumstrukturen standortgerechter Gehdlze
umgewandelt. Die Umwandlung wird durch eine extensive Pflanzung (vgl. MaBnahme
T1.5) erginzt. Es ergibt sich eine zu entwickelnde Saumzone von ca. 80-100 m Linge.
Die Umwandlung ist unter Beachtung der unter Pkt. 1 genannten Kriterien und
Qualititen zu realisieren.

Im Rahmen der Mafinahmen T4 ist die Aushagerung/6kologische Optimierung von . f
Griinland niedriger bis guter Nahrstoffversorgung und seine Entwicklung zu gehélz-
armen bis -freien Magerrasen - Silbergrasfluren (T4.2 2/ 1.578 m?) zu férdern und zu
unterstiitzen. Im nihrstoffreicheren Nordostteil der T4.3-Fliche (480 m?) ist ein
Gehdlzbestand mit einem Deckungsgrad von max. 5 % zu erhalten.

Im Bereich der Teilflache T4.1 / 3.583 m? werden die Randzonen der Abschnitte, wo
die bestehenden Gehdlzbestéinde von der Kiefer beherrscht werden, in einer Tiefe von
ca. 2-3 m in laubholzbestimmte Mantel-/Saumstrukturen standortgerechter Gehdlze
umgewandelt. Die Umwandlung wird durch eine extensive Pflanzung (vgl. MaBnahme
T1.4/7T2.2/T3.1) ergénzt. Es ergibt sich eine zu entwickelnde Saumzone von

ca. 130 m Linge. Die Umwandlung ist unter Beachtung der unter Pkt. 1 genannten
Kriterien und Qualitéten zu realisieren.

Im MaBnahmenbereich TS5 ist die Aushagerung/Skologische Optimierung von Griinland
guter Nahrstoffversorgung und seine Entwicklung zu Sandmagerrasen vorgesehen.

Im néhrstoffreicheren Nordostteil der Flache (T5.1 /995 m?) ist ein Gehdlzbestand mit
einem Deckungsgrad von max. 5 % zu erhalten.

Im Bereich der beiden Teilflichen T5.2 / 1.688 m? werden die von der Kiefer
beherrschten Randzonen (insbesondere auf der Sidostseite) in einer Tiefe von ca. 2-3 m
in laubholzbestimmte Mantel-/Saumstrukturen standortgerechter Gehdlze umgewandelt.
Die Umwandlung wird durch eine extensive Pflanzung (vgl. MaBnahme T1.4/ T2.2 /
T3.1/T4.1) ergiinzt. Es ergibt sich eine zu entwickelnde Saumzone von ca. 100 m
Lénge. Die Umwandlung ist unter Beachtung der unter Pkt. 1 genannten Kriterien und
Qualititen zu realisieren.

Im Zuge der ErsatzmaBnahme T8sollen 11.590 m? derzeitiger Ackerfliche in einen '
standortheimischen Wald umgewandelt werden. Der Wald wird mit Forstpflanzen der
Qualitat 100, v. und einem Pflanzabstand 1 x 1,5 m mit Buchen Fagus sylvatica

(95 %) und Eichen Quercus robur (5 %) angepflanzt (Pflanzliste 4).

Randlich ist auf einer Breite von 12 m ein mehrstufiger Waldrand aus typischen,
standortheimischen Gehdlzarten zu entwickeln. Hierzu wird ein 4 m breiter Waldrand
am geplanten Bestand mit Béumen zweiter Ordnung, Hei. 125/150, 2 x v. im Pflanz-
abstand 1 x 1 m bepflanzt (Pflanzliste 8).

Artenauswahl Waldrand Bé#ume 2. Ord. (Pflanzliste 5):

Hieran schlieBt sich eine 6 m breite Strauchschicht aus Str. 80/100, v. im Pflanzabstand
1 x 1 m an (Pflanzliste 9).

Artenauswahl Waldrand  Strauchschicht (Pflanzliste 6 ):

Ein 2 m breiter Randstreifen verbleibt ohne Anpflanzung, zur Entwicklung eines
Staudensaumes. .
Die gesamte Flache ist durch Einz8unung gegen Wildverbiss zu schiitzen.

Fiir Baumpflanzungen an 6ffentlichen StraBen, Wegen und Stellplétzen sind
WaurzelscheibengroBen von mindestens 9 m? vorzusehen.

Baumabnahmen auf den iiberbaubaren Grundstiicksfldchen (in der Planzeichnung
gekennzeichnet als @ dargestellt) diirfen nur in der Zeit vom 15. August bis
15. Mérz erfolgen und wenn auf dem Baumstandort eine Ferienwohnanlage errichtet

mreemet=d Pula Begatzpflanzung erfolgt auf den Eingriffsgrundstiicken, oder wenn das
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aufgrund dzs vorhandenen Bautabestandes nicht mOgICh 18t, auf viner voir der Stagt
festgelegten Flache. | g
Die Ersatzpflanzung ist folgendermaBen vorzunehmen: |

- fiir ﬁ:inen Baum mit 40 bis 70 Zentimetern Stammumfang - Pflanzung von einem bis
drei Baume mit mindestens 12 - 18 Zentimetern Stammumfang,

- fiir einen Baum mit 71 bis 90 Zentimetern Stammumfang - Pflanzung von zwei bis
funf Ersatzbiumen mit mindestens 12 bis 18 Zentimetern Stammumfang,

- flir einen Baum mit 91 bis 150 Zentimetern Stammumfang - Pflanzung von vier bis
acht Ersatzbiumen mit mindestens 12 bis 18 Zentimetern Stammumfang,

- fiir einen Baum mit 151 bis 250 Zentimetern Stammumfang - Pflanzung von sechs bis
zwOIf Ersatzbiumen mit mindestens 12 bis 18 Zentimetern Stammumfang,

- fiir einen Baum tiber 250 Zentimetern Stammumfang - Pflanzung von mindestens zehn
Ersatzbdumen mit mindestens 12 bis 18 Zentimetern Stammumfang.

Die Artenauswahl erfolgt gemé8 Pflanzliste 3 oder Obstbdume in der Qualitit
(StU 12/14). '

Die Anwachspflege ist fiir 3 Jahre zu sichern, bei Ausfall ist Ersatz zu pflanzen,

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind auf mit SO1, SO1a und SO1b Ferien
bezeichneten Bauflichen die Grundstiickszufahrten und Stellplétze nur mit Rasen-
gittersteinen, Pflaster mit Rasenfuge, Okopflaster oder vergleichbaren Materialien
auszubauen. Die Stellplatzflichen sind zu begriinen.

Das Niederschlagswasser von den privaten Baugrundstiicken ist, soweit es nicht als
Brauchwasser Verwendung findet, auf den Grundstiicken zu versickern. Von den
offentlichen Verkehrsflichen ist das Niederschlagswasser in straBenbegleitenden
Mulden oder Griinflichen zur Versickerung zu bringen.

Die Wege A u.D und der Heidenholzweg verbleiben unbefestigt.

Fiir je 5 PKW-Stellplétze ist ein Laubbaum der Pflanzlisten 2 oder 3
(Qualitat StU 12 / 14) zu pflanzen.

Auf den privaten Baugrundstiicken sind je 60 m? versiegelter Grundstiicksfléiche ein
Laubbaum der Pflanzlisten 2 oder 3, ein Obstbaum (Qualitit StU12 / 14) oder
20 Straucher der Pflanzliste 1, Pflanzabstand jedoch 0,75 m zu pflanzen.

Auf offentlichen Parkflichen ist flir jeweils 5 Stellplitze ein Baum der Pflanzlisten 2
oder 3 zu pflanzen.

Die offentliche Parkplatzfliche in der Verlingerung des Heidenholzweges, dstlich der
Kantor-Ehrich-StraBe ist mit Geholzen der Pflanzliste 1 zu umpflanzen.

Fir die Umwandlung der Waldflachen auf den Grundstiicken Flur 5, Flurstiicke 70
und 71 (Teilflichen) und 80/1 sowie Flur 6, Flurstiicke 307/3 und 308/2 ist gemiB
LWaldG M-V Ersatzpflanzung in einer FlichengroBe von 1,0090 ha auf dem
Flurstiick 84 der Flur 17 zu leisten.

Die Ersatzaufforstung muss unmittelbar nach Durchfiihrung der Planung, spitestens
bis zum 18.03.2007 erfolgen. Die Pflanzfliche ist durch Einzaunung gegen
Wildverbiss zu schiitzen.

i £ Lirmschutzmafinahmen
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind entlang der Quetziner Strafle die
Larmpegelbereiche entsprechend den zugehdrigen AbstandsmaBen der folgenden
Tabelle zu beriicksichtigen.

Zusammenstellung Lirmpegelbereiche / AbstandsmaBe

Lfd-Nr. Larmpegelbereich MaBgeblicher Horizontaler Abstand
AuBenldrmpegel inm
in dB (A)
1 I bis 55 68
|
2 i 56 bis 60 29 [
I 61 bis 65 12 |

1
Erlduterungen siehe FuBnoten: Horizontaler Abstamd

Bei allen Gcbﬁudeteilen2 sind aus Griinden des Schallschutzes die Forderungen an die
Luftschalldimmung von AuBenbauteilen einzuhalten (DIN 4109, Tab. 8 - Auszug).

Raumart
Zeile Larmpegel MabBgeblicher Aufenthaltsriume in Birorsiume
- AuBenldrmpege Wohnungen ... und und
bereich . 1 dhnliches dhnliches
' dB (A) erf. R"Wres des AuBenbau  teiles in dB

1 I bis 55 30 z
2 i i 56 bis 60 30 30
3 m 61 bis 65 35 30

Erluterungen siche FuSnoten: Bérorsnme *

1 Der horizontale Abstand ist dabei das MaB zwischen Fahrbahnmitte und der ISOLinie an der oberen Grenze
des Lirmpegelbereiches

2 In Anlehnung an DIN 4109 - Pkt. 5.5.1 hmd:L&mpuge]hueichﬂkdicvun&mmﬁ;ebﬁchmlfhmqnue
abgewandten Gebiudeseite (offene Bebagung) um eine Stufe, gegentiber dem sonst gliltigen, reduziert werden.

3 An AuBcnbeuteile von Reumen, bei denen der cindringende Aueniirm sufgrund der in den RBumen susgetibten
Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Forderungen gestelit.
Weiterhin sind die Korrekturwerte nach Tabelle 9 und 10 der DIN 4109 zu beachten.
Die Schlafriume mit hnlicher Nutzung sind ab Lirmpegelbereich II mit
schaliddmmenden Liiftungséffnungen zu versehen, die die Einhaltung der
resultierenden Luftschallddmmung (R’ W.res) des gesamten AuBenwandbauteiles
gewihrleisteten.

8. Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen und
Striiuchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

8.1 Als AusgleichmaBnahme sind im Plangebiet insgesamt 98 Hochstimme standort-

gerechter Laubgehdlze an der "Quetziner StraBe” 7 Stiick), an der "Kantor Ehrich-
StraBe " (55 Stiick) sowie an der Zufahrt zum Motel und ihrer Verlingerung
(26 Stiick) in der Qualitiit StU 16/18, 3xv. gemalB Pflanzliste 2 im Anhang zu den
Festsetzungen zu pflanzen und zu erhalten.
8.2  Als Ausgleichsmafnahme sind im Plangebiet 132 Hochstdmme standortgerechter
Laubgehdlze in der Qualitéit StU 14/16, 3xv. , im Bereich der vorgesehenen StraSen-/
Wegeriinder des ' Heidenholzweges” und den benachbarten Stellplatzanlagen (50 Stiick)
sowie den unbefestigten Wegen A - D (21 Stlick) an der Ostperipherie des Plangebietes
(61 Stiick) gemaB Pflanzliste 3 im Anhang zu den Festsetzungen zu pflanzen und zu

Anhang zu den Festsetzungen:

Pflanzliste 1: Qualitit 100/150, v., 3 TR, Pflanzabstand 1,0 m (entspr. 1 Pfl./m!)

Sorbus aucuparia / Eberesche, Prunus spinosa / Schiehe,

Cornus sanguinea / Hartriegel, Cornus mas / Kornelkirsche,

Corylus avellana / Hasel, Crataegus monogyna / Weildorn,
Euonymus europaeus / Pfaffenhiitchen, Ligustrum vulgare / Liguster,
Rubus fruticosus / Brombeere, Salix caprea / Salweide,

Rosa canina / Hundsrose,Rhamnus carthatica / Krenzdorn,

Populus tremula / Espe.

Pflanzliste 2: Qualitat StU 16/18,3 x v.
Acer pseudoplatanus / Bergahorn, Quercus robur / Stieleiche,
Tilia cordata / Winterlinde.

Pflanzliste 3: Qualitit StU 14/16, 3 x v.
Acer campestre / Feldahorn, Betula pendula / WeiBbirke,
Carpinus betulus / Hainbuche, Ulmus glabra / Bergulme.

Pflanzliste 4:
Fagus sylvatica / Buche (95 %), Quercus robur / Eiche (5 %).

Pflanzliste S:
Acer campestre / Feldahorn, Betula pendula / WeiBbirke, Carpinus betulus /
Hainbuche, Prunus avium / Vogelkirsche, Prunus padus / Traubenkirsche,
Sorbus aucuparia / Eberesche.

Pllaaziiste 5:
Cormnus sanguinea / Hartriegel, Crataegus monogyna / WeiBdorn,
Euonymus europaeus ( Pfaffenhitchen, Frangula alnus / Faulbaum,
Ilex aquifolium / Stechpalme, Prunus spinosa / Schlehe, Rhamnus cathartica /
Echter Kreuzdorn, Rosa Canina / Handsrose, Rubus Fruticosus / Brombeere,

Salix caprea / Salweide, Salix cinerea / Aschweide, Sambucus nigra /
Schwarzer Holunder, Viburnum opulus / Schneeball.

9. Zuordnung von Ausgleichs- und ErsatzmaSnahmen
§ 135 a und b BauGB

9.1  Festgesetztc AusgleichsmaBnahmen gemaB der Punkte 6.8, 6.9, 6.12 und 6.13 des

Bebauungsplanes sind vom Vorhabentriiger durchzuflihren und innerhalb eines Jahres

nach Fertigstellung der Bauanlagen abzuschliefen.

9.2 Alle iibrigen festgesetzten Ausgleichsmanahmen nach den Punkten 6.1, 6.2, 6.3, 6.4,

6.5, 6.6, 6.7, 6.14, 6.15, 6.16 und 8 des Bebauungsplanes werden den Eingriffsgrund-

stiicken zugeordnet. Die Stadt fiihrt anstelle und auf Kosten der Vorhabentriger oder

der Grundstlickseigentlmer die festgesetzten Ausgleichs - und ErsatzmaBnahmen durch.

Zur Deckung ihres Aufwandes flir AusgleichsmaBnahmen einschlieBlich der Bereit-
stellung hierfiir erforderlicher Flichen erhebt die Stadt einen Kostenerstattungsbetrag.
Der Betrag ruht als 6ffentliche Last auf dem Grundstiick. Die Kosten kdnnen geltend
gemacht werden, sobald die Grundstiicke auf denen Eingriffe zu erwarten sind, baulich
oder gewerblich genutzt werden diirfen.
9.3  Der Verteilungsmalstab fiir die Kosten ist die zuldssige Grundfldche der zugeordneten
' Grundstiicke.
94  Die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind im Umfang ihrer zeitlichen Durchfiihrung
dem Bebauungsstand des Plangebietes anzupassen. BewertungsmaBnahmen hierfir sind
die Gesamtkosten aller Ausgleichs- und ErsatzmaBnahuien und die Bebauung gemi8
zuldssiger Grundfliche.

Hinweise:
° Arbeiten mit Asbest

Bei Abbrucharbeiten von Asbest ist die TRGS 519 zu beachten.
° Bodendenkmalpfiege

-  Die Verinderung oder Beseitigung der gekennzeichneten Bodendenkmale kann nach
§ 7 DSchG M-V genehmigt werden, sofem vor Beginn jedlicher Erdarbeiten die
fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird.
Alle durch diese MaBnahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu
tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V; GVBL. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1 vom
14.01.1998, S. 12 f£.). Uber die in Aussicht genommenen MaBnahmen zur Bergung und
Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fiir Bodendenkmalpflege recht-

zeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu erteilenden

Baugenehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingungen gebunden.

-  Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufillig neu entdeckt werden, gelten die
Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutz-
behdrde unverziiglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum
Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beaufiragten des Landesamtes fiir Bodendenkmal-
pflege in unverindertem Zustand zu erhalten.

Die Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige.

¢ Altlasten

Sollten im Zuge der Realisierung des Vorhabens Ablagerungen zutage treten bzw.
Anzeichenflir bisher unbekannte Belastungen des Unterenindes angetroffen waedom e

- abaf'tiger Geruch

- anormale Firbung

- Ausuitt von verunreinigten Fliissigkeiten

- Ausgasungen

- Reste alter Ablagerungen (Hausmiill, gewerbliche Abfille etc.),
hat dies auf der Grundlage des § 23 des Abfallwirtschafts- und Altlastengesetzes M-V
der Antragsteller der zustéindigen Abfallbehdrde (Landkreis Parchim) anzuzeigen.

® Es gilt dic Baunutzungsverordnungin der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990.

° Notwendige Pflegearbeiten fiir die im Bebauungsplan unter Pkt. 6 festgesetzten MaBnahmen
sind dem Griinordnungsplan zu entaehmen.

° Die im Griinordnungsplan mit T6 bezeichnete Fliche zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft liegt im LSG " Plauer See" und befindet
sich im Eigentum der Stadt Plau am See. Die bislang als Parkplatz genutzte Trittrasenfliche
(Teilbereich Flurstiick 348 - 1.930 m?) ist in ein naturnahes Rohrichtbiotop umzuwandeln.
Zu diesem Zweck ist der Zufahrtsbereich fiir den Verkehr zu sperren und die Flache selbst
der sukzessiven Besiedlung durch den nérdlich und 6stlich angrenzenden Schilf- und
Rohrichtgiirtel zu iiberlassen. Die Fliche ist zu einem Réhricht zu entwickeln und bis auf
eine randliche Eingriinung von Gehdlzen freizuhalten. Eine Einziunung erfolgt nicht.
2§ur Spen'ung der westseitigen Zufahrt wird dort in der entsprechenden Lange (10 Ifd. m)
eine intensive 3-reihige freiwachsende Heckenpflanzung (Pflanzabstand 0,5 m)
vorgenommen. Qualitiiten und Artenauswahl orientieren sich an der Pflanzliste 1 im

Anhang zu den Festsetzungen. Die vorhandene Einfassungshecke soll auf 3 Seiten erhalten
bleiben, allein der nordseitige Heckenzug wird gerodet. Die MaBnahme wird vom
Eigentiimer der Fliche durchgefiihrt. :

° Die im Griinordnungsplan mit T7 bezeichnete Fléche zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft liegt im LSG "Plauer See" und befindet
sich im Eigentum der Stadt Plau am See.

Die MaBnahmenfliche besitzt eine GroBe von 0.4 ha und ist innerhalb der FNP
Okopoolfliche A8 (Gem. Plau, Flur 2, Flurstiick 7/ 2 - 4,9 ha) nordlich des Plangebietes
angesiedelt. Sie ist als extensiv genutztes Auengriinland zu entwickeln. Der vorhandene
Gebiischstreifen im Seeauenbereich ist zu beseitigen.

Die Maf3nahme wird vom Eigentiimer der Fliche durchgefiihrt.

° Im Plangebiet befinden sich Gasleitungen.

Vor Baubeginn ist die HGW Hanse Gas durch den Bauausfiihrenden zu informieren und
eine Ortliche Einweisung zu beantragen.

¢ Im Plangebiet befinden sich Elektroleitungen.

Vor Baubeginn ist die WEMAG durch den Bauausfithrenden zu informieren und eine
drtliche Abstimmung vorzunehmen.

Die auf den mit SO2 Ferien bezeichneten Bauflichen im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes vorhandenen Wohngebéude sind im Rahmen des Bestandsschutzes geschiitzt, !

Das auf der mit SO2a Ferien bezeichneten Baufliche im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes vorhandene Schullandheim ist im Rahmen des Bestandsschutzes geschiitzt,

{

!

° WAZV
Bei der Schaffung von éntlichen StraBen und Wegen im B-Gebiet ist eine teilweise

Umverlegung bzw. NeTlegung von Versorgungs- und Anschlussieitungen notwendig.
Bauliche MaBnahmer Bereich der &ffentlichen S und Wege sind dem WAZV
rechtzeitig bekannt z*ben, um eine Umverlegung bzw. Neuverlegung von Versorgungs-

und Anschlussleitun des WAZYV realisieren zu konnen.

° Telekom
1m Planbereich befen sich Telekommunjkationsas%gen der Deutschen Telekom AG.

Bei der Bauausfiihg ist darauf zu achten, dass Beschidigungen hieran vermieden werden.
Es ist deshalb erfetlich, dass sich die Bavausfiihrenden vorher vom Bezirksbiiro Netze

Deutsche zkom

Techniknerlassung 03871 /6238 11
BBN 28
Ostring
19376 phim

in die genaue!ge dieser Anlagen einweisen lassen.

° WEMAG

Im Plangett befinden sich Elektroleitungen. Vor Baubeginn ist die WEMAG durch den
Bauausfiiliden zu informieren und eine 6rtliche Abstimmung vorzunehmen.

Satzung

der StudtPlan am See, Landkreis Parchim
fiber dep 3ebauungsplan Nr. 12
- Heidenblz -

Aufgrun des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August
1997 (85BL. I S. 2141, ber. BGBL. 1998 I S. 137) geéindert durch Artikel 12 des Gesetzes vom
27. Jui 2001 (BGBI. I S. 1950, 2013) sowie nach § 86 der Landesbauordnung M-V in der
Bekantmachung der Neufassung vom 06. Mai 1998 (GVO Bl. M-V 1998 S. 468) wird nach
Bescilussfassung durch die Stadtvertretung vom ............L....... , Beschluss-Nr. .......... und nach
Anzege bei der unteren Verwaltungsbehdrde folgende g (iber den Bebauungsplan
Nr. 1) - Heidenholz - fiir die Bereiche "Kantor -Ehrich-StraBe”,"Heidenholzweg”,

"Wiesenweg", "Quetziner Strafe”

Flur 5, - Flurstiicke 10 - 24, 55 -91

Flur 6, - Teile der Flurstiicke 235/7, 236/12, 241
- Flurstiicke 247 und 248,
- Teile der Flurstiicke 249 - 252, 256, 354
- Flurstlicke 257 - 261,
- Teil des Flurstiickes 262
- Flurstiicke 267/4 - 267/9, 268, 269, 270,/271/1 - 271/5,

271/9 - 271/17, 274/2 - 274/6, 275/1, 275/2, 276 - 278,

- Teile der Flurstiicke 279 und 281
- Flurstiicke 286, 287, 293 - 300, 305, 307
- Teile von 320/5, 323 und 327,

246,

- 309,311 -314

- Flurstiicke 322/1, 324/2, 326/1, 332 - 3477, Flurstiick 24 (Teilstiick),Flur 17, #lurst &

Gemarkung Plau
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A I u. A II) und dem Text (Teil B) erlassen:
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9. Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der 6ffentlichen Auslegung gedndert worden.
Daher haben die Entwilrfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichn:
(Teil Al } AII%und
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ortsiiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und

Formvorschriften und von Mingeln der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB) und weiter auf Félligkeit und Erlpschen von Entschiidigungsanspriichen
(§ 44 BauGB) hingewiesen waorqdcn |
Die Satzung ist am A0/ A% K7 m@aﬁémez :
1 :«’ i

Der Biirgermeister

Aufgrund eines Formfehlers bei der Ausfertigung und damit bei der Rechtskraft des Bebauungsplanes im Amtsblatt vom 15.12.2004 wird
ein erganzendes Verfahrn gem. § 214 (4) BauGB erforderlich. Aus diesem Grund wird die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
wiederholt und der Bebauungsplan Nr. 12 , Heidenholz” riickwirkend bekanntgemacht.

Die Satzung sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen wen{:len kann und Gber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 23.11.2022 gem&R Hauptsatzung im Amtsblatt Nr. 11 LPlauer Zeitung” und im Internet unter
www.stadt-plau-am-see.de bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung derAVerletzung \ion Verfahres-
;md Forr:worschriften und von Mingeln der Abwigung sowie auf die Féllig% und das Erléschen von Entschiadigungsanspriichen (§ 44

BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Heidenholz” tritt rlickwirkend urh 15/12,2004 in Kfaft.
————— /
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BEBAUUNGSPLAN NR. 12

- HEIDENHOLZ -

Fiir die Bereiche:

Kantor-Ehrich-StraBe von der Quetziner StraBe bis zum Flurstiick 55, Flur 5

- Heidenholzweg

- Wiesenweg vom Flurstiick 235/7, Flur 6 bis zum Flurstiick 91, Flur 5
- Quetziner StraBe Flurstiick 305 und Fi

Flurstiick 24, Flur 5

Sentember 2000 £
ingenleurbZ o Peter Andress
Svestrae 2a
19395 Plau am Ses
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urstiick 339/15, Flur 6 bis zum

s

J i
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