Stadt Grevesmihlen Bebauungsplan Nr. 44

April 2021 Textliche Festsetzungen - Entwurf

Stadt Grevesmuhlen
Teil B: Text

zur
Satzung der Stadt Grevesmuhlen tber
den Bebauungsplan Nr. 44 "Schulcampus "

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990
I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1 Flache fiir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,,Schulcampus “ (§ 9 Abs. 1 Nr.
5 BauGB)

Innerhalb der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Schulcampus sind Schul-
gebaude einschliel3lich der erforderlichen Freiflachen und Nebenanlagen zulassig.

1.2 Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,,Kindertagesstatte “ (§ 9 Abs.
1 Nr. 5 BauGB)

Zulassig ist die Errichtung von baulichen Anlagen, die der Betreuung von Kindern (Kinder-
garten und Kinderkrippe) und den damit verbundenen Spiel- und Bewegungsbedrfnissen
der Kinder dienen und dieser Nutzung rdumlich und funktional zugeordnet sind. Hierzu
zahlen auch Sozial- und Schlafrdume sowie Stellplatze und Nebenanlagen.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO)

2.1 Hohenbezugsebene (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Als Hohenbezugsebene der festgesetzten maximalen Gebaudehdhen in den Flachen fir
den Gemeinbedarf wird der festgesetzte Hohenpunkt in der Fahrbahnmitte des Ploggen-
seerings festgelegt.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
3.1 Bauweise

Auf dem Schulgelénde ist eine abweichende Bauweise gemal § 22 Abs. 4 BauNVO mit
Gebaudelangen uber 50 Metern mit seitlichem Grenzabstand zulassig.

4. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen
oder zur Vermeidung oder zur Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden
baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von baulichen Anlagen sind die Au-
Renbauteile von schutzbedirftigen Raumen im Sinne der DIN 4109-1:2018-01 so zu di-
mensionieren, dass die erforderlichen resultierenden bewerteten Schallddmm-Male von
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AuRenbauteilen erflillt werden. Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-
Schalldamm-Male R'w,ges der AuRenbauteile von schutzbediirftigen Raumen ergeben
sich unter Berucksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach folgender Gleichung

R’w,ges = La - Kraumart

mit

R'w.ges gesamte bewertete Bau-Schallddmm-Mal} der AulRenbauteile in dB

L. malgeblicher AuBenlarmpegel nach DIN 4109-2:2018-01 in dB(A)

Kraumart = 25 dB fir Bettenrdume in Krankenstationen und Sanatorien,

Kraumart = 30 dB fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubermachtungsraume in Be-
herbergungsstatten, Unterrichtsraume und Ahnliches,

Kraumart = 35 dB flir Blrordume und Ahnliches.

An Aul3enbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AulRenlarm aufgrund der in
den Raumen ausgeibten Tatigkeit nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenpegel leis-
tet, werden keine Anforderungen gestellt.

Es gelten folgende Mindestanforderungen:

R'w.ges = 35dB fur Bettenraume in Krankenhausern und Sanatorien
R'w.ges = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstatten, Unterrichtsrdume, Blrordume u.a.

Fir die von der mafigeblichen Larmquelle abgewandten Gebaudeseite darf der maRgebli-
che AulRenlarmpegel ohne besonderen Nachweis

- bei offener Bebauung um 5 dB(A),
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- bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB(A) gemindert werde.

Ausnahmsweise kann von den Festsetzungen abgewichen werden, wenn im Rahmen ei-
nes Einzelnachweises aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an
den Schallschutz entstehen als im Bebauungsplan angenommen.

Die energetische Summation der Schallemissionen aller haustechnischen Aggregate muss
folgende Anforderung erfillen:

Lwar £ 73 dB(A)
Lwar stellt den energetisch summierten Schallleistungsbeurteilungspegel der ein-
zelnen Aggregate dar und wird wie folgt gebildet:

N
Lwar = 101g (2 100'1*LWAM>

i=1

Lwari reprasentiert den Schallleistungsbeurteilungspegel eines einzelnen Aggrega-
tes und ergibt sich in Anlehnung an die TA Larm folgendermafen:

LWAr,i — 10lg % Tl % 100,1*(LW']-+KT_]-+KI_]-+KR_]-)
r
Mit
T, Beurteilungszeitraum
Lw; Schallleistungspegel in der Teilzeit T;
Kr; Zuschlag fur Ton- und Informationshaltigkeit gemaR TA Larm
Ki; Zuschlag fur Impulshaltigkeit gemaf TA Larm
Kr,; Zuschlag fur Tageszeiten mit erhéhter Empfindlichkeit (Ruhezeitenzuschlag)
gemal TA Larm

Von der Festsetzung kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im bauaufsichtli-
chen Genehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass auch bei héheren Schal-
lemissionspegeln die Immissionsrichtwerte nach TA Larm eingehalten werden. Der Nach-
weis ist auf der Grundlage der TA Larm zu erbringen.

Il. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs.1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB
i. V. m. § 6 Abs. 4 LNatSchG)

5. Anpflanzungen von Baumen

Innerhalb der Verkehrsflachen Besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung
Verkehrsberuhigter Bereich sind mindestens 30 standortgerechte Laubbdume als Hoch-
stamm, 3 x verpflanzt, aus extra weitem Stand, mit Drahtballierung, StU 14-16 cm, zur
Eingriinung zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Folgende Arten sind zu verwenden:

— Acer campestre - 'Elsrijk', Feldahorn

— Sorbus intermedia 'Brouwers' — Schwedische Mehlbeere
— Tilia cordata ,Greenspire* — Amerikanische Stadtlinde

Der Wurzelraum der zu pflanzenden Laubb&dume (Baumscheiben) muss mindestens 12 m?
grol} sein. Die Baumpflanzungen sind nach den FLL-Richtlinien vorzunehmen.
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SchnittmalRnahmen, die die Lebensfahigkeit der Baume beeintrachtigen kénnen oder die
die Entwicklung einer arttypischen Krone verhindern, sind nicht zuldssig. Dazu zahlen ins-
besondere das Kleinhalten der Kronen und das Entfernen des Leittriebes.

6. Erhalt von Baumen

Die als zu erhalten festgesetzten Baume sind dauerhaft zu sichern und zu pflegen. Zur
Herstellung der Verkehrssicherheit ist eine Fallung der zum Erhalt festgesetzten Baume
zulassig.

Bei Abgang ist an gleicher Stelle ein Ersatzbaum gleicher Art als Hochstamm mit Drahbal-
len, 4 x verpflanzt, 18-20 cm Stammumfang zu pflanzen.

7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

7.1 Versickerung

Innerhalb der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Schule sind 30 % der be-
festigten Schulhofflachen mit versickerungsfahigen Materialien zu befestigen.

7.2 Biologische Baubegleitung

Bevor Gebaude abgerissen werden dirfen, ist unmittelbar vor Abriss eine erneute Besatz-
kontrolle durch einen Fachgutachter durchzufihren.

7.3 Bauzeitenfenster
Die Fallung von Baumen ist auRRerhalb des Zeitraums vom 01.03. bis 31.10. durchzufuhren.
7.4 Minimierung von Lichtemissionen

Zur Minimierung von Lichtemissionen (Vermeidung von negativen Auswirkungen auf das
Landschaftsbild und die Tierwelt) sind bei einer Beleuchtung auf3erhalb der Gebaude aus-
schlieBlich folgende Leuchtmittel zu verwenden: LED-Lampen mit einer Wellenlange von
uber 540 nm und einer Farbtemperatur unter 2700 K. Es sind Lampen mit vollstandig ge-
schlossener Bauweise zu verwenden, die keinen Einflug von Insekten ermdglichen. Die
Abstrahlung von Licht nach oben und in Richtung des Gehdlzbestandes sind durch die
Verwendung von Lichtleitblechen vollstandig zu unterbinden. Lichtpunkth6hen > 8 m tUber
Gelande sind ebenfalls unzulassig.

Ill. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
§ 86 LBauO)

8. Dacher
Fir Hauptgebaude sind ausschlieRlich Flachdacher oder flachgeneigte Dacher mit einer
maximalen Dachneigungen bis 10° zuldssig. Solar- und Photovoltaikanlagen sind generell
zulassig.

9. Fassaden
Fir Aulkenwande der Hauptgebaude gilt: mindestens 50% der opaken (lichtundurchlassi-
gen) Gebaudehille sind mit einem orange-roten Ziegelstein-Sichtmauerwerk (Vollstein o-
der Riemchen) zu gestalten.
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IV. HINWEISE

Trinkwasserschutzgebiet

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 44 befindet sich in der Trinkwasserschutzzone Il B
der Wasserfassung Grevesmuhlen-Wotenitz. Die bestehenden Verbote und Nutzungs-
beschrankungen in der Trinkwasserschutzzone Ill A sind zu beachten. Die Verordnung
zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes Grevesmiihlen — Wotenitz vom 22.09.2010
ist im Bauamt der Stadt Grevesmiuhlen, Rathausplatz 1, Haus 2 in 23936 Grevesmiihlen
einsehbar. Die Verordnung kann auf dem Dienstportal des Landes Mecklenburg-Vorpom-
mern auch von jedermann im Internet eingesehen werden.

Schutz des Bodens vor Vergeudung

Bei den Bauarbeiten anfallender Mutterboden ist gemaR § 202 BauGB in nutzbarem Zu-
stand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen.

Bei den Bauarbeiten anfallender sonstiger Bodenaushub (nicht Mutterboden) ist vorran-
gig innerhalb des Grundstuiicks zu verwerten, sofern keine Hinweise auf schadliche Bo-
denveranderungen bestehen. Bodenaushub, der nicht innerhalb des Grundstlicks ver-
wertet wird, ist einer fur die Bodenentsorgung zugelassenen Anlage zuzufiihren.

Einsichtnahme von Rechtsgrundlagen

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) kénnen im Bauamt der Stadt Grevesmuhlen, Rathausplatz 1, Haus 2
in 23936 Grevesmuhlen eingesehen werden.
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