TEIL B - TEXT

ZUR SATZUNG UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 10 DER
GEMEINDE HORNSTORF FUR EINEN TEIL DES |INDUSTRIE- UND
GEWERBEGEBIETES WISMAR/ HORNSTORF AUF DEM GEBIET DER GEMEINDE
HORNSTORF

Die textlichen Festsetzungen des am 26.06.2020 in Kraft getretenen Bebauungsplanes
Nr. 10 werden wie folgt geandert. Die Anderungen sind mit A1 gekennzeichnet und blau
dargestellt.

l. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

11 GEWERBEGEBIETE
(8§ 8 BauNVvO, 8§ 1 Abs. 4 - 9 BauNVO)

1.1.1 Innerhalb des Gewerbegebietes bestehend aus den Teilgebieten GE 1.1, GE 1.2, GE 2.1,
GE 2.2 und GE 2.3 sind gemalf § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassig:
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerh&auser, Lagerplatze und offentliche Betriebe,
- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebéude.

Unter Anwendung des § 1 Abs. 4 bis 9 BauNVO werden fir das Gewerbegebiet folgende
modifizierte Festsetzungen getroffen:

1.1.2 Die Gliederung des Gewerbegebietes erfolgt gemall § 1 Abs.4 Nr. 2 BauNVO in
Abstandsklassen. Grundlage bildet die Abstandsliste 2007 zum Runderlass des
Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz —V-3-
8804.25.1 v. 06.06.2007 des Landes NRW (SMBI. NRW. 283)%.

Innerhalb der Teilflachen TF 1 des Gewerbegebietes sind die Betriebe und Anlagen der
Abstandsliste 2007 zum Runderlass des Ministeriums fir Umwelt, Raumordnung und
Landwirtschaft NRW v. 06.06.2007 der Abstandsklassen | bis Ill (Ifd. Nr. 1 bis 36) sowie
Betriebe und Anlagen mit vergleichbarem Emissionsverhalten unzuldssig.

Dies gilt nicht fur Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse Ill, soweit diese mit (*)
gekennzeichnet sind und die immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit gutachterlich
nachgewiesen wird.

Innerhalb der Teilflachen TF 1 des Gewerbegebietes konnen gemal § 31 Abs. 1 BauGB
Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse Ill der Abstandsliste zum Abstandserlass NRW
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn diese in ihrem Emissionsverhalten z. B. durch
besondere technische Maflinahmen oder Betriebsbeschrankungen, den zuldssigen
Betrieben und Anlagen entsprechen.
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1.1.3

Innerhalb der Teilflachen TF 2 des Gewerbegebietes sind die Betriebe und Anlagen der
Abstandsliste 2007 zum Runderlass des Ministeriums fir Umwelt, Raumordnung und
Landwirtschaft NRW v. 06.06.2007 der Abstandsklassen | bis IV (Ifd. Nr. 1 bis 80) sowie
Betriebe und Anlagen mit vergleichbarem Emissionsverhalten unzulassig.

Dies gilt nicht fur Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse IV, soweit diese mit (*)
gekennzeichnet sind und die immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit gutachterlich
nachgewiesen wird.

Innerhalb der Teilflachen TF 2 des Gewerbegebietes kdnnen gemaR § 31 Abs.1 BauGB
Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse IV der Abstandsliste zum Abstandserlass NRW
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn diese in ihrem Emissionsverhalten z. B. durch
besondere technische Mallnahmen oder Betriebsbeschrankungen, den zuléssigen
Betrieben und Anlagen entsprechen.

Innerhalb der Teilflachen TF 3 des Gewerbegebietes sind die Betriebe und Anlagen der
Abstandsliste 2007 zum Runderlass des Ministeriums fir Umwelt, Raumordnung und
Landwirtschaft NRW v. 06.06.2007 der Abstandsklassen | bis V (Ifd. Nr. 1 bis 160) sowie
Betriebe und Anlagen mit vergleichbarem Emissionsverhalten unzuldssig.

Dies gilt nicht fur Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse V, soweit diese mit (*)
gekennzeichnet sind und die immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit gutachterlich
nachgewiesen wird.

Innerhalb der Teilflachen TF 3 des Gewerbegebietes kénnen gemal § 31 Abs.1 BauGB
Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse V der Abstandsliste zum Abstandserlass NRW
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn diese in ihrem Emissionsverhalten z. B. durch
besondere technische Malnahmen oder Betriebsbeschrankungen, den zuldssigen
Betrieben und Anlagen entsprechen.

Innerhalb der Teilflache TF 4 des Gewerbegebietes sind die Betriebe und Anlagen der
Abstandsliste 2007 zum Runderlass des Ministeriums fir Umwelt, Raumordnung und
Landwirtschaft NRW v. 06.06.2007 der Abstandsklassen | bis VI (Ifd. Nr. 1 bis 199) sowie
Betriebe und Anlagen mit vergleichbarem Emissionsverhalten unzuldssig.

Dies gilt nicht fur Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse VI, soweit diese mit (*)
gekennzeichnet sind und die immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit gutachterlich
nachgewiesen wird.

Innerhalb der Teilflache TF 4 des Gewerbegebietes kdbnnen gemanR § 31 Abs.1 BauGB
Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse VI der Abstandsliste zum Abstandserlass NRW
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn diese in ihrem Emissionsverhalten z. B. durch
besondere technische Mallnahmen oder Betriebsbeschrankungen, den zuléssigen
Betrieben und Anlagen entsprechen.

Die Gliederung des Gewerbegebietes erfolgt auf Grundlage des Leitfadens
,Empfehlungen fir Abstande zwischen Betriebsbereichen nach der Storfall-Verordnung
und schutzbedirftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung - Umsetzung 8§ 50
BImSchG - der Kommission fiir Anlagensicherheit‘ (Fassung November 2010).2

Innerhalb des Gewerbegebietes sind Anlagen, die einen Betriebsbereich i.S.v. § 3 Abs. 5a
BImSchG bilden oder Teil eines solchen Betriebsbereiches waren, gemald 8 1 Abs. 9
BauNVO im Teilgebiet GE 1.2 unzuléssig.
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1.1.5

1.16

1.1.7

Innerhalb des Gewerbegebietes sind Anlagen, die einen Betriebsbereich i.S.v. 8 3 Abs. 5a
BImSchG bilden oder Teil eines solchen Betriebsbereiches wéaren, und die aufgrund der
dort vorhandenen Stoffe den Klassen Il bis IV des Leitfadens ,Empfehlungen fir Abstande
zwischen Betriebsbereichen nach der Storfall-Verordnung und schutzbedurftigen Gebieten
im Rahmen der Bauleitplanung - Umsetzung 8§ 50 BImSchG - der Kommission fur
Anlagensicherheit” (Fassung November 2010) zuzuordnen sind, gemald § 1 Abs. 9
BauNVO in den Teilgebieten GE 1.1, GE 2.1, GE 2.2 und GE 2.3 unzulassig.

Innerhalb des Gewerbegebietes konnen gemal § 31 Abs. 1 BauGB Betriebe der jeweils
nachst héheren Abstandsklasse des Leitfadens ,Empfehlungen fir Abstidnde zwischen
Betriebsbereichen nach der Storfall-Verordnung und schutzbedirftigen Gebieten im
Rahmen der Bauleitplanung - Umsetzung § 50 BImSchG - der Kommission fur
Anlagensicherheit* (Fassung November 2010) zugelassen werden, wenn aufgrund
baulicher oder technischer Mallinhahmen nachgewiesen wird, dass ein geringerer
Schutzabstand ausreichend ist.

Innerhalb des Gewerbegebietes sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. 8§ 1 Abs. 9

BauNVO folgende Arten der allgemein zuldssigen Gewerbebetriebe aller Art nicht

zulassig:

- Einzelhandelsbetriebe und sonstigen Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fir den
Verkauf an letzte Endverbraucher,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Werbeanlagen als eigenstandige Hauptnutzung.

Innerhalb des Gewerbegebietes konnen gemal § 1 Abs. 9 BauNVO Gewerbebetriebe mit
Verkaufsflachen fir den Verkauf an letzte Endverbraucher zugelassen werden, sofern sie
nach Art und Umfang in unmittelbarem raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit
der Produktion, der Ver- und Bearbeitung von Giutern einschlie8lich Reparatur- und
Serviceleistungen der Betriebsstatten im Plangeltungsbereich stehen. Dabei darf die
Verkaufsflache der Verkaufsstatten einen Anteil von 30 % der Bruttogeschossflache des
jeweiligen Betriebes nicht Uberschreiten. Die Kappungsgrenze betragt 800 gm
Verkaufsflache, sofern der Anteil von 30% der Bruttogeschossflache mehr als 800 gm
Verkaufsflache betragt.

Innerhalb des Gewerbegebietes sind gemal § 1 Abs. 5 BauNVO die allgemein zulassigen
Tankstellen und die allgemein zulassigen Gewerbebetriebe aller Art als Hotel nur
ausnahmsweise zulassig.

Innerhalb des Gewerbegebietes sind Tankstellenshops bis max. 100 gm Verkaufsflache
ausnahmsweise zuldssig, wenn sie als Verkaufsstatte im unmittelbaren rdumlichen und
betrieblichen Zusammenhang mit dem Tankstellenbetrieb stehen.

Innerhalb des Gewerbegebietes sind gemall § 1 Abs. 5 BauNVO folgende Arten von
Nutzungen nicht zulassig:
- Anlagen fir sportliche Zwecke § 8 Abs. 2 Nr. 4 BauVNO.

Innerhalb des Gewerbegebietes sind gemdR 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 und Nr. 3 BauNVO Anlagen
fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke und Vergniigungsstatten,
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und ausgeschlossen.
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1.1.8

1.1.9

1.1.10

1.2
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Innerhalb des Gewerbegebietes sind die allgemein zulassigen Gewerbebetriebe aller Art
als Hotel nach § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO in einem Abstand bis zu
40,00 m zur Fahrbahnmitte der B 105 und in einem Abstand bis zu 60,00 m zur
Fahrbahnmitte des Nord-Ost-Zubringers (Osttangente) unzulassig.

Innerhalb des Gewerbegebietes sind die nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen Wohnungen fiur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie  fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegenuber in Grundflaiche und Baumasse untergeordnet sind, in einem Abstand bis zu
40,00 m zur Fahrbahnmitte der B 105 und in einem Abstand bis zu 60,00 m zur
Fahrbahnmitte des Nord-Ost-Zubringers (Osttangente) gemalR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
unzulassig.

Innerhalb des Gewerbegebietes sind Windenergieanlagen unzulassig.
Innerhalb des Gewerbegebietes sind Photovoltaik- Freiflachenanlagen unzulassig.

INDUSTRIEGEBIETE
(8 9 BauNVO, § 1 Abs. 4 - 9 BauNVO)

Innerhalb des Industriegebietes bestehend aus den Teilgebieten GI 1, Gl 2 und GI 3 sind
geman § 9 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassig:
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhéuser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe.

Unter Anwendung des 8 1 Abs. 4 bis 9 BauNVO werden fir das Industriegebiet folgende
modifizierte Festsetzungen getroffen:

1.2.2

Die Gliederung des Industriegebietes erfolgt gemall 8 1 Abs.4 Nr. 2 BauNVO in
Abstandsklassen. Grundlage bildet die Abstandsliste 2007 zum Runderlass des
Ministeriums for Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz —V-3-
8804.25.1 v. 06.06.2007 des Landes NRW (SMBI. NRW. 283).1

Innerhalb der Teilfldchen 1 des Industriegebietes sind die Betriebe und Anlagen der
Abstandsliste 2007 zum Runderlass des Ministeriums fur Umwelt, Raumordnung und
Landwirtschaft NRW v. 06.06.2007 der Abstandsklassen | bis Ill (Ifd. Nr. 1 bis 36) sowie
Betriebe und Anlagen mit vergleichbarem Emissionsverhalten unzuldssig.

Dies gilt nicht fur Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse Ill, soweit diese mit (*)
gekennzeichnet sind und die immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit gutachterlich
nachgewiesen wird.

Innerhalb der Teilflachen 1 des Industriegebietes kénnen gemall § 31 Abs. 1 BauGB
Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse Il der Abstandsliste zum Abstandserlass NRW
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn diese in ihrem Emissionsverhalten z. B. durch
besondere technische Mallnahmen oder Betriebsbeschrankungen, den zuléssigen
Betrieben und Anlagen entsprechen.

Innerhalb der Teilflachen 2 des Industriegebietes sind die Betriebe und Anlagen der
Abstandsliste 2007 zum Runderlass des Ministeriums fir Umwelt, Raumordnung und
Landwirtschaft NRW v. 06.06.2007 der Abstandsklassen | bis IV (Ifd. Nr. 1 bis 80) sowie
Betriebe und Anlagen mit vergleichbarem Emissionsverhalten unzulassig.
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1.2.3
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Dies gilt nicht fir Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse IV, soweit diese mit (*)
gekennzeichnet sind und die immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit gutachterlich
nachgewiesen wird.

Innerhalb der Teilflachen 2 des Industriegebietes konnen gemafl? 8 31 Abs. 1 BauGB
Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse 1V der Abstandsliste zum Abstandserlass NRW
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn diese in ihrem Emissionsverhalten — z. B.
durch besondere technische Maflinahmen oder Betriebsbeschrankungen — den zuléssigen
Betrieben und Anlagen entsprechen.

Die Gliederung des Industriegebietes erfolgt auf Grundlage des Leitfadens ,Empfehlungen
fur Abstdnde zwischen Betriebsbereichen nach der Storfall-Verordnung und
schutzbedurftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung - Umsetzung § 50 BImSchG -
der Kommission fuir Anlagensicherheit‘ (Fassung November 2010).2

Innerhalb des Industriegebietes sind Anlagen, die einen Betriebsbereich i.S.v. § 3 Abs. 5a
BImSchG bilden oder Teil eines solchen Betriebsbereiches waren, gemall § 1 Abs. 9
BauNVO im Teilgebiet GI 2 unzuléssig.

Innerhalb des Industriegebietes sind Anlagen, die einen Betriebsbereich i.S.v. § 3 Abs. 5a
BImSchG bilden oder Teil eines solchen Betriebsbereiches waren, und die aufgrund der
dort vorhandenen Stoffe den Klassen Il bis IV des Leitfadens ,Empfehlungen fir Abstéande
zwischen Betriebsbereichen nach der Storfall-Verordnung und schutzbedurftigen Gebieten
im Rahmen der Bauleitplanung - Umsetzung § 50 BImSchG - der Kommission fir
Anlagensicherheit” (Fassung November 2010) zuzuordnen sind, gemald § 1 Abs. 9
BauNVO in den Teilgebieten Gl 1 und GI 3 unzuléssig.

Innerhalb des Industriegebietes kénnen geméaf § 31 Abs. 1 BauGB Betriebe der jeweils
nachst héheren Abstandsklasse des Leitfadens ,Empfehlungen fir Abstidnde zwischen
Betriebsbereichen nach der Storfall-Verordnung und schutzbedirftigen Gebieten im
Rahmen der Bauleitplanung - Umsetzung § 50 BImSchG - der Kommission fur
Anlagensicherheit® (Fassung November 2010) zugelassen werden, wenn aufgrund
baulicher oder technischer MaRBnahmen nachgewiesen wird, dass ein geringerer
Schutzabstand ausreichend ist.

Innerhalb des Industriegebietes sind gemal 8 1 Abs. 5 BauNVO i.Vv.m. § 1 Abs. 9

BauNVO folgende Arten der allgemein zulassigen Gewerbebetriebe aller Art nicht

zulassig:

- Einzelhandelsbetriebe und sonstigen Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fir den
Verkauf an letzte Enderbraucher,

- Hotels, Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Werbeanlagen als eigenstandige Hauptnutzung.

Innerhalb des Industriegebietes kénnen gemal § 1 Abs. 9 BauNVO Gewerbebetriebe mit
Verkaufsflachen fur den Verkauf an letzte Endverbraucher zugelassen werden, sofern sie
nach Art und Umfang in unmittelbarem r&dumlichen und funktionalen Zusammenhang mit
der Produktion, der Ver- und Bearbeitung von Gitern einschlie3lich Reparatur- und
Serviceleistungen der Betriebsstatten im Plangeltungsbereich stehen. Dabei darf die
Verkaufsflache der Verkaufsstatten einen Anteil von 30 % der Bruttogeschossflache des
jeweiligen Betriebes nicht Uberschreiten. Die Kappungsgrenze betrdgt 800 gm
Verkaufsflache, sofern der Anteil von 30% der Bruttogeschossfliche mehr als 800 gm
Verkaufsflache betragt.

Planungsstand: Entwurf 17.11.2022 5



1.2.5

1.2.6

1.2.7

1.2.8

1.2.9

1.3

131

1.3.2

133

Innerhalb des Industriegebietes sind gemal} § 1 Abs. 5 BauNVO die allgemein zulassigen
Tankstellen nur ausnahmsweise zulassig.

Innerhalb des Industriegebietes sind gemaf 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen nach 8 9 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO, Anlagen fir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
und ausgeschlossen.

Innerhalb des Industriegebietes sind die nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Wohnungen fiur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, in einem Abstand bis zu
40,00 m zur Fahrbahnmitte der B 105 § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO unzulassig.

Innerhalb des Industriegebietes sind Windenergieanlagen unzulassig.
Innerhalb des Industriegebietes sind Photovoltaik- Freiflachenanlagen unzulassig.
Larmemissionskontingente

Zum Larmimmissionsschutz in der Umgebung wird der Plangeltungsbereich gemaR § 1
Abs. 4 Nr. 2 BauNVO bezlglich der maximal zuldssigen Schallemissionen gegliedert. In
den nachfolgend aufgefuihrten Teilgebieten des Bebauungsplanes sind innerhalb der
Baugrenzen Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig, deren Gerdusche die in der
folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN 456913 2006-12
,Gerauschkontingentierung“ weder tagstber (06 Uhr bis 22 Uhr) noch nachts (22 Uhr bis
06 Uhr) tberschreiten.

Teilflachen Emissionskontingente
. Lex in dB(A)/gm in der
Lex in dB(A)/gm am Tag

Nacht
GE 1.1, GE1.2 (TF 6%) 62 47
GE 2.1 (TF 7%) 62 44
GE 2.2 (TF 8% 61 41
GE 2.3 (TF 8%) 61 41
R o "

*Die Bezeichnung der Teilflachen (TF) gem&R Schallgutachten Nr. 18-07-5

Der rechnerische Zusammenhang zwischen den festgesetzten Legx und den
Immissionskontingenten an den maf3geblichen Immissionsorten ergibt sich aus der Gréf3e
der in  Anspruch genommenen Flache Innerhalb der Baugrenzen durch
Schallausbreitungsberechnungen geman DIN 456913 2006-12
~Gerauschkontingentierung®.

Betriebe und Anlagen erfullen die schalltechnischen Festsetzungen des
Bebauungsplanes, wenn die nach der Technischen Anleitung zum Schutz gegen La&rm (TA
Larm) berechneten Beurteilungspegel der vom Vorhaben ausgehenden Gerédusche die

Planungsstand: Entwurf 17.11.2022 6



134

2.1

211

2.1.2

2.13

214

2.15

sich fur das Betriebsgrundstiick ergebenden Immissionskontingente nicht tberschreiten.
Ein Vorhaben erfullt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des
Bebauungsplanes, wenn der Beurteilungspegel die Immissionsrichtwerte an den
mafgeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB(A) unterschreitet.

Weitergehende Anforderungen hinsichtlich des Larmschutzes innerhalb der Gewerbe- und
Industriegebiete bleiben von der Gerauschkontingentierung unberthrt und sind ggf. im
Einzelfall zu prufen.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. BauNVO)

HOHE BAULICHER ANLAGEN
(8 18 Abs. 1 BauNVO, § 16 Abs. 6 BauNVO)

Die maximal zulassige Geb&udehdhe (GHmax) wird definiert als oberster Abschluss der
Dachhaut (First), also dem Schnittpunkt der DachauBenhautflichen oder als Oberkante
Gebaude also dem Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut.
Maf3gebend ist die DachauRenhautflache des eingedeckten Daches. Bei Gebauden mit
Attika ist fur die Gebaudehdhe (GHmax) die Oberkante der Attika malRRgebend. Die Hohe
von Werbeanlagen darf die zulassige Gebaudehdhe nicht Uberschreiten.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Gebaudehohe in den Teilgebieten GE 1.1 bis GE
2.3 und in den Teilgebieten GI 2 und Gl 3 durch technische Einrichtungen wie
Aufzugsanlagen, Luftungsanlagen und Schornsteine sowie fir Anlagen, die zur Austibung
der gewerblichen Nutzung erforderlich sind (z. B. Kranbahnen, Hochregallager und Silos)
ist auf einer Flache, die 5 % der Uberbaubaren Grundsticksflache nicht Uberschreiten darf,
bis zu einer Hohe von maximal 20,00 m Uber dem unteren Bezugspunkt zuléssig. Die
Uberschreitung der festgesetzten Hohe baulicher Anlagen gilt nicht fiir Werbeanlagen.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Gebaudehohe im Teilgebiet GI 1 durch technische
Einrichtungen wie Aufzugsanlagen, Liftungsanlagen und Schornsteine sowie fur Anlagen,
die zur Auslbung der gewerblichen Nutzung erforderlich sind (z. B. Kranbahnen,
Hochregallager und Silos) ist auf einer Flache, die 5 % des Uberbaubaren
Grundstucksflache nicht Uberschreiten darf, bis zu einer H6he von maximal 25,00 m tber
dem unteren Bezugspunkt zulassig. Die Uberschreitung der festgesetzten Hohe baulicher
Anlagen gilt nicht fir Werbeanlagen.

Die maximal zulassige Hohe (Oberkante Werbeanlage) freistehender Werbeanlagen und
Fahnen darf 12,00 m Uber dem unteren Bezugspunkt nicht Gberschreiten.

Als unterer Bezugspunkt fur die Hohenangaben gilt die mittlere Gelandehthe des fir die
Uberbauung festgesetzten Grundstiicksteils, das innerhalb der festgesetzten Baugrenzen
liegt. Der Bezugspunkt fir die Hohenlage ist aufgrund der HoOhenpunkte der
Planzeichnung des Bebauungsplanes im unbeeintrachtigten Zustand zu ermitteln
(gewachsene Gelandeoberflache). Die mittlere Gelandehohe wird aus den Eckpunkten der
fur die Errichtung vorgesehenen Gebaude/ baulichen Anlagen ermittelt.
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4.1.

4.2.

5.1

5.2

7.1

7.2

BAUWEISE
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Es gilt die abweichende Bauweise gemall § 22 Abs. 4 BauNVO. Als abweichende
Bauweise (a) gilt die offene Bauweise mit der Mal3gabe, dass Gebaudeldngen von mehr
als 50,00 m zulassig sind.

GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(88 12 und 14 BauNVO, § 23 Abs. 5 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 Satz 2 BauNVO (Nebenanlagen fur die
Kleintierhaltung) sind nicht zulassig. Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 Satz 1 sowie
gemal 8§ 14 Abs. 2 und Abs. 3 BauNVO und Garagen und tUberdachte Stellplatze im Sinne
des § 12 BauNVO sind nur innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Betriebliche Umfahrten und Stellplatze im Sinne § des 12 BauNVO, Werbeanlagen und
Einfriedungen als Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 Abs. 1 Satz 1 BauNVO sind
aullerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen unter Bericksichtigung der maximal
zulassigen Ein- und Ausfahrten zulassig.

FLACHEN DIE VON BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND
(8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Flache — Anbauverbotszone (A) zur
BundesstralRe 105 ist innerhalb der festgesetzten Anbauverbotszone die Errichtung von
baulichen Anlagen unzulassig.

Die Befestigung von Flachen innerhalb der Anbauverbotszone ist zulassig.

ANSCHLUSS AN DIE VERKEHRSFLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Es sind pro Baugrundstiick zwei Zufahrten mit einer Breite von jeweils maximal 10,00 m
zulassig sind. Ausnahmsweise sind weitere Ein- und Ausfahrten (Zufahrten) und gréRRere
Breiten zuléassig, wenn innerbetriebliche Griinde dieses zwingend erfordern.

HAUPTVERSORGUNGSLEITUNG MIT SCHUTZBEREICH
(89 Abs. 1 Nr. 13 BauGB i.V.m. 8§ 9 Abs. 6 BauGB)

Im Plangeltungsbereich befindet sich eine 110 kV-Freileitung des Netzbetreibers E.DIS
Netz GmbH. Entlang der 110 kV-Freileitung gelten im ausgewiesenen Schutzbereich von
50 m (beidseits der Trasse 25,00 m) folgende Auflagen:

Der Schutzbereich ist im Grundsatz von einer Bebauung freizuhalten. Die zulédssigen
Hohen der baulichen Anlagen sind auf der Grundlage des Lageplans und der
Leitungsverlaufshéhen der 110 kV-Freileitung, der als Nebenzeichnung der Satzung tber
den Bebauungsplan Nr. 10 gilt, zu ermitteln. Erst bei projektkonkreter Betrachtung wird die
Ausschwing- bzw. Durchhangskurve des Leiterseils berticksichtigt und die gro3tmogliche
zuldssige Naherung von der E.DIS Netz GmbH fir den Einzelfall ermittelt. Bei
Bauvorhaben im Schutzbereich ist die E.DIS Netz GmbH zu beteiligen.
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Die Zuganglichkeit der Maststandorte und der Trasse ist fur Wartungs- und
Instandhaltungsarbeiten jederzeit zu gewahrleisten. Bei geplanten Straf3en in der Nahe
der 110 kV-Freileitungsmaste ist ein Mindestabstand von 15,00 m zur zugewandten
Fundamentauf3enkante einzuhalten.

Im Trassenbereich vorgesehene Gehdlze diurfen eine Hohe von 3,50 m nicht
Uberschreiten. Ausnahmen sind mit der E.DIS Netz GmbH abzustimmen.

Es sind die ,Hinweise zur Bebauung und Begrinung in der Nahe der vorhandener/
geplanter 110 kV-Freileitungen® einzuhalten.

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Auf den festgesetzten Flachen fur Aufschittungen sind Bodenauffiillungen maximal bis zu
einer Hohe von 40,00 m Gber DHHN 92 zulassig.

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die sudwestlich der Ortslage Hornstorf und norddstlich an den Wall angrenzende,
festgesetzte Offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Abstandsgrin® ist mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (GFL-R) zugunsten der Stadtwerke Wismar GmbH in
einer Breite von insgesamt 8,00 m zu belasten. Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL-
R) umfasst die Befugnis des Versorgungstragers unterirdische Versorgungsleitungen zu
verlegen und zu unterhalten.

Die an die Bahnanlage im nérdlichen Plangebiet angrenzende private Griinflache mit der
Zweckbestimmung ,Schutzgriin 3 ist mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (GFL-R)
zugunsten der Stadtwerke Wismar GmbH in einer Breite von insgesamt 6,00 m zu
belasten. Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL-R) umfasst die Befugnis des
Versorgungstragers unterirdische Versorgungsleitungen zu verlegen und zu unterhalten.
Eine Bepflanzung der Flache mit Baumen und Strauchern ist unzulassig.

Der Geh- und Radweg (6stlicher Teil) als Verbindungsweg von der K 35 zur Planstral3e A
und die angrenzenden Flachen des Baugebietes GE 2.1 sowie die sidlich an den Wall
angrenzende offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Abstandsgrin® sind mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (GFL-R) zugunsten der Stadtwerke Wismar GmbH in
einer Breite von insgesamt 6,00 m zu belasten. Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL-
R) umfasst die Befugnis des Versorgungstragers unterirdische Versorgungsleitungen zu
verlegen und zu unterhalten. Eine Bepflanzung der Flache mit Baumen und Strauchern
sowie das Errichten von baulichen Anlagen ist unzulassig.

Der Geh- und Radweg (westlicher Teil) als Verbindungsweg von der K 35 zur Planstral3e
A und die angrenzenden Flachen der Baugebiete GE 2.1 und GE 2.2 sind mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten (GFL-R) zugunsten der Stadtwerke Wismar GmbH in einer Breite von
insgesamt 6,00 m zu belasten. Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL-R) umfasst die
Befugnis des Versorgungstragers unterirdische Versorgungsleitungen zu verlegen und zu
unterhalten. Eine Bepflanzung der Flache mit B&dumen und Strauchern sowie das
Errichten von baulichen Anlagen ist unzulassig.
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Die private Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Schutzgriin Bodendenkmal® ist mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (GFL-R) zugunsten der Stadtwerke Wismar GmbH in
einer Breite von insgesamt 6,00 m zu belasten. Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL-
R) umfasst die Befugnis des Versorgungstragers unterirdische Versorgungsleitungen zu
verlegen und zu unterhalten. Eine Bepflanzung der Flache mit Ba&umen und Strauchern ist
unzulassig.

Die Flache im Baugebiet GI 1 als Verbindung zwischen der sidlichen Wendeanlage der
PlanstraRe A und dem sudlichen Regenwasserrickhaltebecken ist mit ist mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten (GFL-R) zugunsten des Zweckverbandes Wismar und der
Freiwilligen Feuerwehr in einer Breite von insgesamt 5;08-m 7,00 m zu belasten. Das
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL-R) umfasst die Befugnis des Versorgungstragers
unterirdische Versorgungsleitungen zu verlegen und zu unterhalten. Eine Bepflanzung der
Flache mit Baumen und Strauchern sowie das Errichten von baulichen Anlagen ist
unzulassig.

BAULICHE UND SONSTIGE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN
UMWELTEINWIRKUNGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Plangeltungsbereich sind Vorkehrungen zum Schutz vor Larmimmissionen zu treffen
(passiver Schallschutz). Es gelten folgende Anforderungen an die schalltechnischen
Eigenschaften der Gesamtkonstruktion der Au3enbauteile (Wand, Dach, Fenster, Liftung)
von Biroraumen und Ahnliches:

Larmpegelbereich IV: R'wres = 35 dB
Larmpegelbereich V: R'wres = 40 dB

Fur die AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen in Wohnungen fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie far Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
Ubernachtungsraumen in Beherbergungsstatten, Unterrichtsraumen und Ahnliches gilt ein
Zuschlag von 5 dB.

Das erforderliche gesamte bewertete Bau-Schalldamm-MalR R'wres bezieht sich auf die
gesamte AulRenflache eines Raumes einschlieBlich Dach. Der Nachweis der Anforderung
ist in Abhangigkeit des Verhaltnisses der gesamten Aul3enflache eines Raumes zu dessen
Grundflache sowie der Flachenanteile der Aul3enbauteile zu fihren. Grundlage fir den
Nachweis der Schalldamm-Male sind die den Festsetzungen zugrunde liegenden Normen
DIN 4109-1: 2018-01* ,Schallschutz im Hochbau, Teil 1: Mindestanforderungen®, und DIN
4109-2: 2018-01° ,Schallschutz im Hochbau, Teil 2: Rechnerische Nachweise der
Erfullung der Anforderungen®.

Der Nachweis der festgesetzten passiven Schallschutzanforderungen ist im Rahmen der
Objektplanung zu erbringen. Von den Festsetzungen kann ausnahmsweise im Einzelfall
abgewichen werden, wenn sich fur das konkrete Bauvorhaben auf Grundlage eines
schalltechnischen Einzelnachweises aus der tatsachlichen Larmbelastung im Hinblick auf
die den Festsetzungen zugrunde liegenden Verkehrsdaten, die Anordnung bzw. Stellung
des Gebaudes sowie die zum Zeitpunkt des Bauvorhabens geltenden Rechtsvorschriften
nachweislich geringere Anforderungen an den passiven Schallschutz ergeben.
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GRUNFLACHEN; PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN
UND FLACHEN FUR MARBNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(8 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20, Nr. 25a und Nr. 25b BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1la
BauGB und 8 1a Abs. 3 BauGB)

GRUNFLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Grinflache — Schutzgriin 1

Die private Griunfliche mit der Zweckbestimmung ,Schutzgrin 1° im sudoéstlichen
Plangebiet ist als Rasen- oder Wiesenflache herzustellen. Anpflanzungen von B&aumen
und Strauchern sind zuldssig. Fur die Anpflanzungen sind ausschlieBlich einheimische
bzw. standortgerechte Geholze gemal Festsetzungen unter 11.3.2 zu verwenden.

Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und Dungemitteln ist unzulassig.

Offentliche Grunflache — Schutzgriin 2

Auf der im nordostlichen Plangebiet festgesetzten offentlichen Griunflache mit der
Zweckbestimmung ,Schutzgrin 2“ ist auf der festgesetzten ,Flache fur Aufschittungen®
ein Larmschutzwall mit einer H6he von maximal 7,00 m Uber dem naturlichen Geldnde zu
errichten. Die Bdschungskanten sind beidseits mit einer Neigung von 1:2 herzustellen. Die
Wallkuppe ist mit einer Breite von 1,00 m anzulegen. Am Wallful3 ist beidseitig eine
Sickermulde auf einer Breite von 1,50 m herzustellen. Der Larmschutzwall ist zu begriinen
und zu pflegen. Das Anpflanzen von Strauchern und Bodendeckern ist zulassig. Fur die
Anpflanzungen sind ausschlie3lich einheimische bzw. standortgerechte Gehodlze gemal
Festsetzungen unter 11.3.2 zu verwenden. Die Flachen innerhalb der offentlichen
Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Schutzgrin 2% die nicht als ,Flache fur
Aufschittungen® festgesetzt sind, sind als Rasen- oder Wiesenflache herzustellen. Der
Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und Dingemitteln auf der offentlichen Grunflache mit
der Zweckbestimmung ,Schutzgrin 2 ist unzulassig.

Offentliche Grunflache - Abstandsgriin

Die offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Abstandsgrin® ist als Rasen- oder
Wiesenflache herzustellen. Das Anpflanzen von Baumen und Strduchern ist unzulassig.
Innerhalb dieser Flache ist die Anlage eines 2,50 m breiten wassergebundenen Geh- und
Radweges und die Nutzung der Flache im Rahmen des festgesetzten Geh- Fahr- und
Leitungsrechtes (Festsetzung 1.9.3) zulassig. Der Geh- und Radweg ist entsprechend der
textlichen Festsetzung unter 11.2.6.1 herzustellen.

Offentliche Grunflache - StraBenbegleitgriin

Die offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Stralenbegleitgrin® ist als Rasen-
oder Wiesenflache herzustellen. Anpflanzungen von B&umen und Strduchern sind
zulassig. Fur die Anpflanzungen sind ausschlief3lich einheimische bzw. standortgerechte
Geholze gemall Festsetzungen unter 11.3.2 zu verwenden. Der Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln und Dingemitteln ist unzul&ssig.

Private Grinflache — Schutzgriin Bodendenkmal -- KompensationsmalRnahme 1 (KM 1)

Auf den Flachen innerhalb der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,,Schutzgrin
Bodendenkmal®, die gleichzeitig als Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt
sind, ist der intensiv genutzte Acker als extensiv gepflegte Ma&hwiese zu entwickeln. Die
Anlage eines 3,00 m breiten, unbefestigten Wirtschaftsweges innerhalb des festgesetzten
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Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes (Festsetzung 1.9.5) ist zulassig. Die Ersteinrichtung der
Grunflache erfolgt durch Selbstbegrinung. Anpflanzungen von Baumen und Strauchern
sind innerhalb der Grunflache unzulassig. Wahrend der 5-jahrigen Entwicklungspflege ist
die Grinflache zweimal jahrlich (1. Mahd nach dem 1. Juli, 2. Mahd im Oktober) zu méhen
und das Mahdgut ist jeweils abzutransportieren. Zur Unterhaltungspflege ab dem 6. Jahr
ist weiterhin zweimal jahrlich (1. Mahd nach dem 1. Juli, 2. Mahd im Oktober) ein
Pflegeschnitt der extensiven Mahwiese mit Abfuhr des Mahdgutes durchzufihren. Walzen
und Schleppen ist im Zeitraum vom 1. Marz bis zum Zeitpunkt der ersten Mahd
unzulassig. Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und Dungemitteln auf der Flache ist
unzulassig.

Auf den Flachen innerhalb der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Schutzgrin
Bodendenkmal®, die nicht als Flache fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft gemaR 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt sind,
ist die vorhandene Feldhecke dauerhaft zu erhalten.

Private Grunflache — Schutzgriin 3-- Kompensationsmaf3nahme 2 (KM 2)

Auf der im ndordlichen Plangebiet parallel zur Bahnanlage angrenzenden, westlich und
Ostlich des Nord-Ost-Zubringers festgesetzten privaten Grinfliche mit der
Zweckbestimmung ,Schutzgriin 3%, die gleichzeitig als Flache fiur MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemall § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB festgesetzt ist, sind die vorhandenen Geholze durch flachige
Anpflanzungen zu erweitern. Fur die Anpflanzungen betragt der Flachenanteil an Baumen
hdchstens 10% und es sind ausschlieBBlich Geholze gemalR Festsetzung 11.3.1 zu
verwenden. Die Anpflanzungen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Vorhandene
Gehdlze sind zu erhalten und in die Anpflanzungen zu integrieren. Die Anpflanzungen sind
durch geeignete MalRnahmen vor Wildverbiss zu schitzen.

Auf der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Schutzgrin 3 westlich des Nord-
Ost-Zubringers ist entlang der sudlichen Abgrenzung der Grinflache ein Abstand von
2,00 m zu angrenzenden Flachen einzuhalten und als Saumbereich zu entwickeln und zu
pflegen.

Auf der privaten Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Schutzgrin 3 dstlich des Nord-
Ost-Zubringers ist die Anlage eines 3,00 m breiten unbefestigten Wirtschaftsweges
innerhalb des festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes (Festsetzung 1.9.2) zulassig.
Das Anpflanzen von Baumen und Strauchern innerhalb des festgesetzten Geh-, Fahr- und
Leitungsrechtes ist unzulédssig. Die nicht bepflanzten und fur die Anlage eines
unbefestigten Wirtschaftsweges in Anspruch genommenen Bereiche sind als Saumbereich
zu entwickeln und zu pflegen.

Durch entsprechende PflegemalRnahmen ist eine Waldentwicklung innerhalb der privaten
Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Schutzgriin 3“ zu vermeiden und diese langfristig
auszuschlieRen.

Wahrend der 5-jahrigen Entwicklungspflege sind die nicht bepflanzten Flachen einmal
jahrlich, aufRer im Zeitraum von Marz bis Juli, zu mahen und die Anpflanzungen
bedarfsweise zu wassern. Bdume sind bei Ausfallen zu ersetzen. Straucher sind bei
Ausfallen von mehr als 10 % zu ersetzen. Die Schutzeinrichtung ist bei Bedarf in Stand zu
setzen und nach Ende der Entwicklungspflege wieder abzubauen.

Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und Dungemitteln ist unzulassig.

Offentliche Griinflache — Abstandsgriin -- KompensationsmaRnahme 3 (KM 3)

Auf der im nordostlichen Plangebiet festgesetzten offentlichen Griunflache mit der
Zweckbestimmung ,Abstandsgrin®, die gleichzeitig als Flache fur MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt ist, sind die
Uberwiegend ackerbaulich genutzten Flachen unter Einhaltung vorhandener, bedeutender

Planungsstand: Entwurf 17.11.2022 12



1.8

2.1

2.2

2.3

24

Biotopstrukturen als extensiv gepflegte Mahwiese zu entwickeln. Die Anlage eines 3,00 m
breiten unbefestigten Wirtschaftsweges innerhalb des festgesetzten Geh-, Fahr- und
Leitungsrechtes (Festsetzung 1.9.1) ist zulassig. Die Ersteinrichtung der Griunflache erfolgt
durch Selbstbegriinung. Anpflanzungen von Baumen und Strauchern sind innerhalb der
Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Abstandsgrin® unzuléassig. Wahrend der 5-jahrigen
Entwicklungspflege ist die Grinflache maximal zweimal jahrlich (1. Mahd nach dem 1. Juli,
2. Mahd im Oktober) zu mahen und das Mahdgut ist jeweils abzutransportieren. Zur
Unterhaltungspflege ab dem 6. Jahr ist weiterhin zweimal jahrlich (1. Mahd nach dem
1. Juli, 2. Mahd im Oktober) ein Pflegeschnitt der extensiven Méhwiese mit Abfuhr des
Mahdgutes durchzufiihren. Walzen und Schleppen ist im Zeitraum vom 1. Marz bis zum
Zeitpunkt der ersten Mahd unzulassig. Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und
Dungemitteln ist unzulassig.

KompensationsmalRnahme 4 (KM 4)

Die Kleingewasser (gemald § 20 NatSchAG M-V geschitzte Biotope Nr. NWM21233,
NWM21229 und NWM21224) innerhalb der offentlichen Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Abstandsgriin® stidwestlich der Ortslage Hornstorf und innerhalb der
privaten Griunflache mit der Zweckbestimmung ,Schutzgriin 3“ sind zu renaturieren und
amphibiengerecht zu gestalten. Die vorhandenen Gehdlze sind, bis auf 1 bis 2 Baume je
Gewasser an der Nordseite, mitsamt des Wurzelballens zu roden. Die Gewasser sind
fachgerecht zu entschlammen und mit nach Siden ausgerichteten Flachwasserzonen (0
bis 0,40m Tiefe) sowie Tiefwasserzone (bis 1,80 m Tiefe) auszuformen. Die
Uferbdschungen sind naturnah, flach und strukturreich mit einer Neigung von mindestens
1:3 herzustellen. Der Bodenaushub ist nach Abstimmung mit der Unteren
Bodenschutzbehtrde  auferhalb  der  MalRnahmenflache  auszubringen  oder
ordnungsgemal zu entsorgen. Um die Gewasser ist ab Boschungsoberkante eine 10 m
breite Sukzessionsflache als Pufferstreifen vorzusehen. Die Pufferzone ist in der
Ortlichkeit mittels Lesesteinen abzugrenzen. Die Ausflihrung der
Gewasserwiederherstellung ist in der Ausfuhrungsplanung in Abstimmung mit dem
Artenschutzgutachter festzulegen. Die Realisierung der Malinahme ist baubiologisch zu
begleiten.

FLACHEN ODER MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

KompensationsmafRnahme 1 (KM 1)
Die KM 1 ist entsprechend der Festsetzung unter Punkt I1.1.5 herzustellen und dauerhaft
Zu erhalten.

KompensationsmaRnahme 2 (KM 2)
Die KM 2 ist entsprechend der Festsetzung unter Punkt 11.1.6 herzustellen und dauerhaft
zu erhalten.

KompensationsmalRnahme 3 (KM 3)
Die KM 3 ist entsprechend der Festsetzung unter Punkt 11.1.7 herzustellen und dauerhaft
zu erhalten.

KompensationsmalRnahme 4 (KM 4)
Die KM 4 ist entsprechend der Festsetzung unter Punkt I1.1.8 herzustellen und dauerhaft
zu erhalten.
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Ausgleichs- und Ersatzbelange

Die Eingriffe in Einzelbdume werden gemdall Baumschutzkompensationserlass
(Verwaltungsvorschrift ~ des  Ministeriums  fir  Landwirtschaft, Umwelt  und
Verbraucherschutz M-V vom 15.10.2007) ermittelt und ein entsprechender Ausgleich wird
festgesetzt. Demnach sind fur die Rodung von 22 Baumen 22 Ausgleichspflanzungen
erforderlich. Fur die 22 Ausgleichspflanzungen sind einheimische und standortgerechte
Baume in der Qualitat dreimal verpflanzter Hochstamm mit Stammumfang von 16 — 18 cm,
gemessen in 1 m Hohe Uber dem Erdboden, zu pflanzen. Die Ausgleichspflanzungen sind
tber eine Dreibockanbindung zu verankern und durch geeignete Maflinahmen vor
Wildverbiss zu schitzen. Eine funfjahrige Entwicklungspflege inklusive bedarfsweiser
Bewasserung, die das Anwachsen der Baume sichern soll, ist zu gewahrleisten. Die
Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Wéhrend der 5-jahrigen Entwicklungspflege
sind die Verankerung und die Schutzeinrichtung bei Bedarf in Stand zu setzen und nach
Ende der Entwicklungspflege wieder abzubauen.

Die Eingriffe in den Alleenbestand werden gem&R dem gemeinsamen Erlass des
Ministeriums fir Energie, Infrastruktur und Landesentwicklung und des Ministeriums fur
Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutzes ,Schutz, Pflege und Neuanpflanzung
von Alleen und einseitigen Baumreihen in Mecklenburg-Vorpommern® vom 18.12.2015
(Alleenerlass — AIErl M-V) ermittelt und ein entsprechender Ausgleich wird festgesetzt.
Demnach sind fiir die Rodung von 28 Baumen einer Baumreihe 28 Ausgleichspflanzungen
sowie eine Ersatzzahlung fir 56 Baume in Hoéhe von insgesamt 22:400,-€ 11.200,00 €
erforderlich. Es sind Baume in der Qualitat dreimal verpflanzte Hochstamme mit
Stammumfangen von 16 - 25 cm, gemessenin-1-m-Hohe tiberdem-Erdboden
Kronenansatz in 2,00m Hohe, zu pflanzen (vgl. 5.9 Alleenerlass). Die
Ausgleichspflanzungen sind Uber eine Dreibockanbindung zu verankern und durch
geeignete MalRnahmen vor Wildverbiss zu schitzen. Die Anpflanzungen sind durch eine
funfiahrige Entwicklungspflege zu sichern und dauerhaft zu erhalten und bei vorzeitigem
Abgang durch einen neuen Baum zu ersetzen. Wahrend der 5-jahrigen
Entwicklungspflege sind die Verankerung und die Schutzeinrichtung bei Bedarf in Stand
zu setzen und nach Ende der Entwicklungspflege wieder abzubauen.

Die insgesamt 50 Ausgleichspflanzungen fiir die Rodung von Einzelbaumen und Baumen
einer Baumreihe sollen innerhalb des Plangebietes entlang der Planstrale D
(Wirtschaftsweg) auf der unversiegelten Rasenflache und entlang der K 35 innerhalb der
festgesetzten Flachen fir Anpflanzungen von B&umen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen erfolgen. Die Baume entlang der PlanstrafRe D (Wirtschaftsweg) sind in
einem Pflanzabstand von 10-12 m zu pflanzen. Fir die Ausgleichspflanzungen sind
Baumarten gemalf Pflanzliste unter Punkt I1.3.4 zu verwenden. Die Baume entlang der

K 35 sind in einem Pflanzabstand von 10-12 m zu pflanzen. Bie-Baumartistgemal-Punkt
H-3-3-mitderUnteren-Natursehutzbehorde-abzustimmen:

Die Ausgleichspflanzungen fiir die Rodung von 22 Einzelbdumen erfolgen anteilig auf den
Flurstiicken 15/4, 14/8, 16/4, 19/2 (tw.) der Flur 1 in der Gemarkung Riuggow, die sich im
Eigentum der Gemeinde Hornstorf (15/4 und 16/4), der Landgesellschaft M-V (19/2) bzw.
des Landes M-V (14/8) befinden (siehe nachfolgende Abbildung).

Die Ausgleichspflanzungen fir die Rodung von 28 Baumen einer Baumreihe erfolgen
entlang der K 35 innerhalb der festgesetzten Flachen fur Anpflanzungen von B&umen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen.
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Gemeinde Hornstorf / e
Bebauungsplan Nr. 10 '
fur einen Teil des Industrie- und Gewerbegebietes
Wismar-Hornstorf — auf dem Gebiet der Gemeinde
Hornstorf
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o @ Standorte Ausgleichspflanzung, 28 Stick,
hitzten a4l betand-10—12

N @ Standorte Ausgleichspflanzung, 22 Stick,
fur die Rodung von 22 Einzelbdumen (15 Kiefern,
1 Laubbaum, 6 Obstgehdlze), Pflanzabstand 10-12 m

Abb. 1: Staadorte fur Ausgleichspflanzungen fir Baumrodungen

Die Eingriffe in Natur und Landschaft in Hohe von rund 380.244 gm EFA
(Eingriffsflachenaquivalent), die nicht Uber interne Mafinahmen ausgeglichen werden
konnen, werden durch den Erwerb von Okopunkten kompensiert.

Maflnahmen zur Oberflachengestaltung

Der Geh- und Radweg als Verbindungsweg von der K 35 zur Planstral3e A sowie der Geh-
und Radweg als Verbindungsweg von der B105 zur Planstral3e A sind teilversiegelt, d.h.
mit wasserdurchlassigem Bodenbelag und Unterbau herzustellen. Beispielhaft anzufiihren
sind diesbezuglich wassergebundene Decken, Pflasterungen aus Okodranpflaster,
Pflasterklinker auf wasserdurchldssigem Unterbau oder Rasenfugenpflaster.
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2.6.2 Die PlanstraBe D ist auf einer Breite von 4,00 m teilversiegelt, d.h. mit
wasserdurchldssigem Bodenbelag und Unterbau herzustellen. Beispielhaft anzufihren
sind diesbezuglich wassergebundene Decken, Pflasterungen aus Okodranpflaster,
Pflasterklinker auf wasserdurchlassigem Unterbau oder Rasenfugenpflaster. Auf einer
Breite von 6,00 m ist die Planstral3e D unversiegelt als Rasenflache herzustellen.

3. ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

3.1 Fur Anpflanzungen innerhalb der festgesetzten Flachen fir die Kompensationsmaflinahme
2 (KM 2) sind ausschlief3lich standortgerechte und heimische Gehdlze zu verwenden. Die
Heister sind in Abstanden von 3,00 m x 3,00 m und die Straucher im Verband von 1,00 m
x 1,50 m zu pflanzen. Folgende Gehdlze und Pflanzqualitaten sind zu verwenden:

Heister (Hei. 2xv, H6he mind. 150-175 cm):
Hainbuche (Carpinus betulus),
Feld-Ahorn (Acer campestre),
Wildapfel (Malus sylvestris).

Straucher (2xv, Hohe mind. 80-100 cm):
Gemeine Hasel (Corylus avellana),
Zweigriffliger Weilddorn (Crataegus laevigata),
Eingriffliger WeiRdorn (Crateagus monogyna),
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus),
Schlehe (Prunus spinosa),
Heckenrosen (Rosa corymbifera, Rosa canina),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra).

3.2 Fur Anpflanzungen innerhalb der festgesetzten privaten Grinflachen mit der
Zweckbestimmung ,Schutzgrin 1 und 2“ und der Offentlichen Grunflache mit der
Zweckbestimmung ,StraRenbegleitgrin® sind ausschliel3lich standortgerechte Gehdlze
geman Pflanzliste in folgenden Pflanzqualitaten zu verwenden:

Heister (Hei. 2xv, H6he mind. 150-175 cm):
Feld-Ahorn (Acer campestre),
Spitz-Ahorn (Acer platanoides),
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus),
Héange-Birke (Betula pendula),
Hainbuche (Carpinus betulus),
Vogel-Kirsche (Prunus avium).

Straucher (2xv, H6he mind. 80-100 cm):
Gemeine Hasel (Corylus avellana),
Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna),
Zweigriffliger Weil3dorn (Crataegus laevigata),
Liguster (Ligustrum vulgare),
Schlehe (Prunus spinosa),
Heckenrosen (Rosa corymbifera, Rosa canina),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus).
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Bodendecker (Hohe 40-60 cm):
Blutrote Storchschnabel (Geranium sanguineum),
Ruprechtskraut (Geranium robertianum),
Efeu (Hedera helix),
Glanz-Apfelrose (Rosa rugotida),
Bodendeckerrosen (Rosa spec.).

die getroffene textliche Festsetzung Il. 3.3 wird préazisiert und wie folgt neu gefasst.

Fur Anpflanzungen innerhalb der festgesetzten Flachen fir Anpflanzungen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen entlang der K 35 sind 33 Baume, ausschliel3lich
Feld-Ahorn (Acer campestre), in einem Pflanzabstand von 10-12 m anzupflanzen.

Fur Anpflanzungen innerhalb des Plangebietes entlang der Planstral3e D (Wirtschaftsweg)
auf der unversiegelten Rasenfliche gemal3 Punkt 11.2.5 sind ausschlielich
standortgerechte und heimische Baume gemaf? Pflanzliste zu verwenden.

Baume: Rot-Buche (Fagus sylvatica),
Wildapfel (Malus sylvestris),
Vogel-Kirsche (Prunus avium),
Trauben-Eiche (Quercus petraea),
Stiel-Eiche (Quercus robur),
Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia).
Feld-Ahorn (Acer campestre)

BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN
UND STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN
(8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die getroffene textliche Festsetzung Il. 4 wird prazisiert wie folgt neu gefasst.

Die mit Erhaltungsgeboten festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang artengleich nachzupflanzen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(8 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V)

ANFORDERUNGEN AN DIE AURERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

Fassaden

Reflektierende Fassadenmaterialien sind nicht zulassig.

Fur Solar- und Photovoltaikanlagen an Wanden sind Solarmodule mit einer
Antireflexionsbeschichtung zu verwenden.

Dacher

Dacheindeckungen aus reflektierenden Materialien sind unzuléssig, ausgenommen davon
sind Glasflachen. Unbeschichtete kupfer-, zink- oder bleigedeckte Metalldachflachen sind
unzuléssig.
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1.3

Solar- und Photovoltaikanlagen auf Dachern sind nur in oder direkt auf der Dachflache
zulassig. Es sind Solarmodule mit einer Antireflexionsbeschichtung zu verwenden.

Werbeanlagen
Webeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuléssig.

Werbeanlagen mit beweglicher Lichtwerbung wie Lauf-, Dreh-, Wechsel- und Blinklicht
sowie akustische Werbeanlagen sind unzuléssig.

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN
(8 84 LBauO M-V)

Ordnungswidrig nach 8 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V sowie nach § 5 Abs. 3
Kommunalverfassung M-V handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig ohne eine
Ausnahmegenehmigung zu besitzen von den o6rtlichen Bauvorschriften nach § 86 LBauO
M-V abweicht. Die Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemaf 8 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer
Geldbuf3e bis zu 100.000 Euro geahndet werden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
(8 9 Abs. 6 BauGB)

BAU- UND BODENDENKMALE

Im Plangeltungsbereich sind keine Baudenkmale vorhanden. Im Plangeltungsbereich sind
Bodendenkmale- Bodendenkmal Riuggow, Fundplatz 4 und Bodendenkmal Hornstorf-
Rohlstorf Fundplatz 2, bekannt.

Fur das Bodendenkmal BD Hornstorf-Rohlstorf Fundplatz 2 auf den Flurstiicken 32, 34/9,
35/3, 37/3 und 38/3 der Flur 2 in der Gemarkung Hornstorf, kann angesichts der
wissenschaftlichen und kulturgeschichtlichen Bedeutung einer Veranderung oder
Beseitigung — auch der Umgebung — gemal § 7 Abs. 4 DSchG M-V nicht zugestimmt
werden. Ausgenommen davon ist der vorgesehene Durchstich zu ErschlieBung des
landesweit bedeutsamen und gemeindetbergreifenden Gewerbegrof3standortes.

Fur das Bodendenkmale Riggow, Fundplatz 4 auf den Flurstiicken 1/1, 1/2, 2/1, 2/3, 2/4,
3/1, 3/2, 6/3, 6/6, 17/1, 17/2, 17/5, 18/1, 18/2, 19/1, 19/2 der Flur 1 Gemarkung Riggow,
kann die Veranderung oder Beseitigung nach 8 7 Gesetz zum Schutz und zur Pflege der
Denkmale im Lande Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V) genehmigt werden, sofern
vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser
Bodendenkmale sichergestellt ist. Alle durch diese Maflinahmen anfallenden Kosten hat
der Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V). Uber die in Aussicht
genommenen Malnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das
Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu
unterrichten. Die zu erteilenden Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingung
gebunden.

Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten die Be-
stimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehdrde
unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen
eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes in unveréandertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
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Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige.

2. TRINKWASSERSCHUTZZONE

Das Plangebiet befindet sich derzeit innerhalb der Trinkwasserschutzzone 1l der
Wasserfassung Wismar-Friedrichshof. Nach abgeschlossener Neufestsetzung befindet
sich das Plangebiet teilweise in der Trinkwasserschutzzone Ill B der Wasserfassung
Wismar-Friedrichshof.

Die Festsetzungen der Schutzzonenordnung fur die Trinkwasserschutzgebiete des
Kreises Wismar Beschluss-Nr. 63-14/ 81 vom 19. November 1981 sind zu beachten. Es
gelten folgende Verbote:

- Emissionen nicht gasférmiger Schadstoffe,

- Abwasserversickerung, Untergrundverrieselung,

- Betriebe mit Ableitung infektioser Abwasser,

- Ablagern von Rickstandsstoffen,

- Entlastungsflachen fir die Beseitigung von flissigen organischen Diingemitteln,

- Umgang mit Mineraldl und Mineraldlprodukten.

Daruber hinaus bestehen Nutzungsbeschrankungen bis zum Verbot.

Die bestehenden Verbote und Nutzungsbeschrankungen in der Trinkwasserschutzzone llI
und die zukinftigen Verbote und Nutzungsbeschrankungen der Verordnung Uber die
Festsetzung des Trinkwasserschutzgebietes der WF Wismar Friedrichshof in der
Trinkwasserschutzzone Il B sind einzuhalten.

Die Anforderungen des DVGW-Regelwerkes W 101 ,Richtlinien far
Trinkwasserschutzgebiete, Teil 1: Schutzgebiete fiur Grundwasser innerhalb der
Trinkwasserschutzzone Il und die Richtlinien fir bautechnische MaRhahmen an Stral3en
in Wasserschutzgebieten (RiStWag), eingefihrt durch das Bundesministerium fir Verkehr,
Bau- und Wohnungswesen, sind einzuhalten. Die Prifung der Einhaltung der Regelwerke
und der Verbote und Nutzungsbeschrankungen in der Trinkwasserschutzzone sowie
Ausnahmeregelungen und damit die Entscheidung zur Zulassigkeit von Gewerbebetrieben
innerhalb des Plangeltungsbereiches obliegen der zustdndigen Unteren Wasserbehorde
(Einzelfallentscheidung).

LAU-Anlagen (Lagerung, Abfillen und Umschlagen von wassergefahrdenden Stoffen)
oder HBV-Anlagen (Herstellen, behandeln und Verwenden von wassergefahrdenden
Stoffen) haben auf der Grundlage des § 62 WHG i.V.m. der Verordnung Uber Anlagen und
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) vom 18.04.2017 (BGBI. | S. 905) so zu
erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht zu besorgen
ist. Fur alle prifpflichtigen Anlagen nach AwSV gilt die Anzeigepflicht bei der Unteren
Wasserbehorde des Landkreises Nordwestmecklenburg.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse (auch Flachenkollektoren oder
Erdwéarmesonden fir Warmepumpen) innerhalb und auRerhalb von festgesetzten
Trinkwasserschutzzonen notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die
Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese geman
8§ 49 Abs. 1 des WHG sechs Wochen vor Baubeginn bei der Unteren Wasserbehdrde
anzuzeigen. Dies trifft ebenso fur eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen zu.
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V. HINWEISE
1. BODENSCHUTZ

Der Grundstiickseigentumer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt Uber ein
Grundstuck sowie die weiteren in 8 4 Abs. 3 und 6 des Bundes—Bodenschutzgesetzes
genannten Personen sind verpflichtet konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass eine schéadliche
Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, unverzuglich die Landrétin des Landkreises
Nordwestmecklenburg als zustandige Bodenschutzbehoérde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt
bei Baumalinahmen, Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Einwirkungen auf den
Boden und den Untergrund zusatzlich fir die Bauherren und die von ihnen mit der
Durchfuhrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige und
Untersuchungsstellen.

Werden schédliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die Grundstlickseigentimer in
Grundlage von 8 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg —
Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) M-V] verpflichtet, den Unteren
Bodenschutzbehérden der Landkreise und kreisfreien Stadte hierliber Mitteilung zu
machen.

Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen,
welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Verédnderung des Bodens,
Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.

2. ABFALL- UND KREISLAUFWIRTSCHAFT

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnattrliche Verfarbungen bzw.
Gerliche des Bodens auftreten, ist die zustéandige untere Bodenschutzbehérde des
Landkreises Nordwestmecklenburg zu informieren. Der Grundsticksbesitzer ist als
Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWwG) zur ordnungsgemalien
Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Sie unterliegen damit gleichzeitig
der Anzeigepflicht.

Alle Baumafinahmen sind so vorzubereiten und durchzufuhren, dass von den Baustellen
und fertiggestellten Objekten eine (sach- und umweltgerechte Abfallentsorgung nach den
gesetzlichen Bestimmungen) gemeinwohlvertragliche und geordnete Abfallentsorgung
entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Nordwestmecklenburg erfolgen kann.

3. MUNITIONSFUNDE

Munitionsfunde sind nicht auszuschlieen. Konkrete und aktuelle Angaben Uber die
Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) fir das Plangebiet sind
gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes flr zentrale Aufgaben
und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V, Graf-York-Str. 6, 19061
Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Baubeginn empfohlen.
Auf der Homepage www.brand-kats-mv.de ist unter ,Munitionsbergungsdienst® das
Antragsformular sowie ein Merkblatt Gber die notwendigen Angaben zu finden.
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4. HINWEISE ZU VERSORGUNGSLEITUNGEN

Versorgungsleitungen dirfen ohne Zustimmung des Eigentiimers nicht Uberbaut oder
umverlegt werden. Es sind die Ublichen Schutz- und Sicherheitsabstande einzuhalten.
Konkrete Angaben machen die Versorgungstrager auf Anfrage. Im Bereich von Ver- und
Entsorgungsleitungen sind bei der Ausfuhrungsplanung und Bauausfiihrung die
Vorschriften der Versorgungstrager zum Schutz der Leitungen und Kabel zu beachten.

5. HINWEISE DER DEUTSCHEN BAHN

Die Deutsche Bahn AG ist bei Bauvorhaben im Naherungsbereich der Bahnstrecke:
(6921)  Wismar-Rostock  rechtzeitig  durch  detaillierte Planunterlagen  im
Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen.

Gegen die durch den Bahnbetrieb und die Erhaltung der Betriebsanlagen entstehenden
Immissionen wie Erschitterungen, Larmbelastigungen, Funkenflug und dergleichen
kébnnen keine Entschadigungsanspriche oder Anspriche auf Schutz- oder
Abwehrmal3nahmen gegen die Deutsche Bahn AG geltend gemacht werden, da die
Bahnstrecke eine planfestgestellte Anlage ist.

Dem Bahngelande und den Entwdasserungsanlagen der Deutschen Bahn AG dirfen
Abwasser jeglicher Art nicht zugeleitet werden. Vorhandene Bahnentwé&sserungssysteme
der Deutsche Bahn AG sind in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten und sind bei
Beschadigung wiederherzustellen.

Beleuchtungsanlagen und Werbeanlagen sind so zu gestalten, dass eine Blendung des
Eisenbahnpersonals und Verwechslung mit Signalbegriffen der Eisenbahn jederzeit sicher
ausgeschlossen werden kann.

Grundstiicksgrenzen zu der Bahnstrecke: (6921) Wismar-Rostock sind so abzusichern,
dass ein Betreten und Befahren der Bahnanlagen nicht mdglich ist

Fur Bepflanzungen parallel zur Bahnstecke sind die Belange der Sicherheit des
Bahnbetriebes zu beachten. Es sind u.a. die Bestimmungen des DB Netz AG-Handbuches
882 ,Handbuch Landschaftsplanung und Vegetationskontrolle* zu beachten.

6. ZEITRAUM FUR DIE REALISIERUNG VON ANPFLANZGEBOTEN

Die PflanzmalRnahmen sind im Zuge der ErschlieBung durchzufiihren und unmittelbar
nach Fertigstellung der baulichen Anlagen abzuschlieRen.

7. TECHNISCHE NORMEN UND GRUNDLAGEN

Die als Grundlage fir die Festsetzungen im Bebauungsplan genannten DIN-Normen,
technischen Regelwerke, Erlasse und Verordnungen kénnen im Amt Neuburg, Abt. Il Bau-
und Liegenschaften, Hauptstral3e 10a, 23974 Neuburg eingesehen werden.

1Der Runderlass des Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz —V-3-8804.25.1 v. 06.06.2007 des Landes NRW (SMBI. NRW. 283) zu
Absté&nden zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der
Bauleitplanung und sonstige fiur den Immissionsschutz bedeutsame Abstéande
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(Abstandserlass) kann im Amt Neuburg, Abt. Il Bau- und Liegenschaften, Hauptstral3e
10a, 23974 Neuburg eingesehen werden.

2Der Leitfaden ,Empfehlungen fiir Abstande zwischen Betriebsbereichen nach der Storfall-
Verordnung und schutzbedurftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung - Umsetzung
8 50 BImSchG - der Kommission fur Anlagensicherheit® (Fassung November 2010) kann
im Amt Neuburg, Abt. Il Bau- und Liegenschaften, HauptstraRe 10a, 23974 Neuburg
eingesehen werden.

3Die DIN 45691: 2006-12 ,Gerauschkontingentierung“ kann im Amt Neuburg/ Bau und
Liegenschaften, HauptstraBe 10a, 23974 Neuburg, eingesehen werden. Sie ist zudem bei
der Beuth Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen.

“Die DIN 4109-1: 2018-01 ,Schallschutz im Hochbau, Teil 1: Mindestanforderungen und
Sdie DIN 4109-2:2018-2 ,Schallschutz im Hochbau Teil 2: Rechnerische Nachweise der
Erfullung der Anforderungen® konnen im Amt Neuburg/ Bau und Liegenschatften,
HauptstraRe 10a, 23974 Neuburg, eingesehen werden. Sie sind zudem bei der Beuth
Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen.

8. EXTERNE AUSGLEICHS- UND ERSATZBELANGE

Zum Ausgleich der entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft in Hohe von rund
380.244 gm EFA  (Eingriffsflachenaquivalent), die  nicht  Uber interne
Kompensationsmafinahmen ausgeglichen werden kénnen, wird durch die Ubernahme von
Kompensationsverpflichtungen mit befreiender Wirkung durch eine Flachenagentur
gemaR § 14 Abs. 4 OkokontoVO M-V erfolgen. Durch die Flachenagentur wird folgende
Malnahme ,Umwandlung von Acker in extensives Grinland mit Anlage von
Feldhecken/Feldgehotlzen und Neuanlage eines Kleingewassers® in der Landschaftszone
»Ostseeklstenland” umgesetzt werden

9. ARTENSCHUTZRECHTLICHE BELANGE

Minimierungs- und VermeidungsmalRnahmen

Brutvogel

Zum Schutz der einheimischen Brutvogel ist die Berdumung der Flachen (Abschieben von
Vegetation, Beseitigung von Gehdlzen) geman § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG nur aufRerhalb
der Brutzeit im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum letzten Tag im Februar zulassig.
Ausnahmen auflerhalb der dieser Zeit sind nur zulassig, sofern der gutachterliche
Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass die artenschutzrechtlichen
Bestimmungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG eingehalten werden. Der Nachweis, dass keine
geschutzten Tierarten vorkommen bzw. erheblich beeintrachtigt werden, ist dann durch
den Verursacher der zustdndigen Behorde rechtzeitig vor Beginn der BaumafRnahme
vorzulegen.

Reptilien und Amphibien

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden werden bzw. die
Graben und Gruben schnellstmdglich zu verschlieBen sind und vorher eventuell
hereingefallene Individuen behutsam aus den Graben und Gruben zu bergen und in
sichere Gefilde umzusetzen sind.
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Vorsorgemafinahmen

Brutvogel

Als Vorsorgemaflinahme ist die Anlage von Griinlandbereichen und die Sanierung von
Gewassern sudlich Hornstorf zu betrachten. Wéhrend der 5-jahrigen Entwicklungspflege
der herzustellenden Griunlandflache ist die Griinflache maximal zweimal jahrlich (1. Mahd
nach dem 1. Juli, 2. Mahd im Oktober) zu mahen und das Mahdgut ist jeweils
abzutransportieren. Zur Unterhaltungspflege ab dem 6. Jahr ist weiterhin zweimal jéhrlich
(2. Mahd nach dem 1. Juli, 2. Mahd im Oktober) ein Pflegeschnitt der extensiven
Mahwiese mit Abfuhr des Mahdgutes durchzufihren. Eine Bepflanzung der
Grunlandflachen mit Gehdlzen sollte nicht erfolgen.

Amphibien
Als VorsorgemalRnahme ist die Renaturierung der Gewasser sidlich Hornstorf zu

betrachten. Die genaue Ausfihrung und Umsetzung erfolgen entsprechend der
Festsetzung unter Punkt I1.1.8.
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