Gemeinde Teldau * Bebauungsplan Nr. 1
+Wohnsiedlung Bandekow nérdlich des Grauen Weges und westlich der B 195"

Gemeinde Teldau, Ortsteil Bandekow (Amt Boizenburg-Land)

Textliche Festsetzungen (Teil B) fiir den Bebauungsplan Nr. 1
»Wohnsiedlung Bandekow nordlich des Grauen Weges und
westlich der B 195“

— Stand November 2021 —

l. Stadtebauliche Festsetzungen

. Art und MaR der baulichen Nutzung
1.1 Ausschluss von Nutzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB / § 1 Abs. 5, § 4 BauNVO
In den allgemeinen Wohngebieten sind die sonst nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
zulassigen Nutzungen (Anlage fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke) nicht zulassig. Ebenso sind die sonst nach § 4 Abs. 3 BauNVO als
Ausnahme zuldssigen Nutzungen auch als Ausnahme nicht zul&ssig.

1.2 Maximale Gebaudehohe

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB / § 16 Abs. 1 u. Abs. 2 Nr. 4 BauNVO
Die Gebaude in den allgemeinen Wohngebieten diirfen im Baufeld 1 die Hohe von 18,5
NHN und im Baufeld 2 die Héhe von 19,0 m NHN nicht lberschreiten. Ausgenommen
von dieser Hohenbegrenzung sind Schornsteine oder Antennenanlagen.

1.3  Zahl der Vollgeschosse
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB / § 16 Abs. 1 u. Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
Der Bau eines 2. Vollgeschosses ist nur unter einer Dachschrage von mindestens 35°

zulassig.

2. MindestgrundstiicksgroRe

§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB
Fir die allgemeinen Wohngebiete wird flir das Baufeld 1 eine Mindestgrundstlicksgroie
von 900 gm und fir das Baufeld 2 eine MindestgrundstiicksgroBe von 1.200 gm

festgesetzt.

3. Hoéchstzuldssige Zahl von Wohnungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
Auf jedem Baugrundsttick ist es zuldssig, nur ein Wohngebéaude als Einzelhaus zu bauen.
In einem Einzelhaus ist es zulassig, hochstens 2 Wohnungen zu bauen.

4. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
Die Anlage von Stellpldtzen und Garagen gemadB § 12 BauNVO und baulichen
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind in der gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
umgrenzten Flache, die von der Bebauung freizuhalten ist, innerhalb des allgemeinen
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Wohngebietes im Norden des Baufeldes 2 nicht zulassig. Eine Einfriedung der
Grundstlcke ist zuldssig.

5. Grundstiickszufahrten

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Die Ein- und Ausfahrt fur Kraftfahrzeuge ist an den in der Planzeichnung festgestellten
Stellen — im slidlichen Teil des Baufeldes 1 als Anbindung an die Stralle ,Grauer Weg*
sowie im westlichen Teil des Baufeldes 2 als Anbindung an den landwirtschaftlichen Weg
— nicht zulassig.

6. Schutz der Deiche
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB, § 74 Abs. 1 Nr. 5, 6 und 7 LWaG

In den in der Planzeichnung im Norden des Baufeldes 2 festgesetzten Flachen, die von
der Bebauung freizuhalten sind, ist die Errichtung oder das Verandern von Bauwerken
und Anlagen, das Aufstellen, Lagern oder Ablagern von Gegenstanden aller Art sowie
das Verlegen von Rohren, Kabeln und anderen Leitungen nicht zuldssig. Aul’erdem ist
das Pflanzen von Bdumen und Strauchern sowie Beschadigungen oder das Entfernen
der Grasnarbe nicht zulassig.

ll. Gestalterische Festsetzungen

1. Dachneigung / Dachform

Bei dem Bau der Wohngebaude ist das Hauptdach des Wohngebé&udes als Hartdach mit
einer Mindestdachneigung von 22° zu bauen. Diese Festsetzung gilt nicht fur Dacher von
Gauben, Vorbauten, Wintergarten, baulichen Nebenanlagen, Garagen oder Carports. Als
Ausnahme ist bei dem Bau von Grin- bzw. Grasdachern fir das Dach des
Hauptgebaudes eine Mindestneigung von 15° zulassig.

Hinweis:
Beziiglich der Dachbegriinung von Carports und Garagen wird auf die Beachtung der
Griinordnerischen Festsetzungen Il / 3. verwiesen.

2, Dachfarben / Dachmaterial
Bei dem Bau von Hartdachern auf den Hauptgebauden sind Ton- oder Betondachsteine
zu verwenden in den Farben rot, braun, anthrazit, schwarz oder in Mischungen dieser

Farben.

3 AuBRenwandmaterialien und -farben

Der Bau von Blockbohlenhdusern ist nicht zulassig. Eine Holzverkleidung der
Hauptgebaude ist zulassig. Die AufRenwande sind in den Farben grau, anthrazit, rot
braun, gelb, weill oder in Mischungen dieser Farben zulassig.
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lll. Griunordnerische Festsetzungen

1. Erhalt von Einzelbaumen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)
1.1 Erhalt von Einzelbaumen in der Verkehrsflache, siidlich Baufeld 1
Auf den in der Planzeichnung in der Verkehrsflache, sldlich des Baufeldes 1,
festgesetzten Standorten zum Erhalt der Einzelbdume sind die dort vorhandenen
Einzelbaume dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang dieser Laubb&ume sind diese durch
Laubbdume derselben Art mit einem Mindeststammumfang von 16 — 18 cm am selben
Standort oder in direkter Nachbarschaft zu ersetzen.

1.2 Erhalt eines Laubbaumes in der Verkehrsflache, siiddstlich Baufeld 2

Auf dem in der Planzeichnung im Grenzbereich zwischen der Verkehrsflache und dem
Baufeld 2 festgesetzten Standort zum Erhalt des Einzelbaumes ist der dort vorhandene
Einzelbaum dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang dieses Laubbaumes ist dieser durch einen
Laubbaum derselben Art mit einem Mindeststammumfang von 16 — 18 cm am selben
Standort oder in direkter Nachbarschaft zu ersetzen.

2. Anpflanzungsgebote von Einzelbdumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

2.1 Anpflanzungen von Einzelbdumen auf der Verkehrsflache der PlanstraRe
Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten zur Anpflanzung von
Einzelbdumen sind mittelkronige Laubbdume der Artenliste 1 in der dort angegebenen
Mindestpflanzqualitat in einem Mindestabstand von 10,0 m anzupflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Jeder Laubbaum ist in einer unversiegelten Flache mit mindestens 12 gm
(Baumscheibe) zu pflanzen und die Badume sind vor dem Anfahren durch Kraftfahrzeuge

zu schitzen.

2.2 Anpflanzungen von Einzelbdumen auf den Baugrundstiicken

Auf jedem Baugrundstlck ist je angefangener 1.200 gm Grundstlicksflache mindestens
ein standortgerechter heimischer Laubbaum der Artenliste 1 in der dort angegebenen
Mindestpflanzqualitdt anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Alternativ ist es zulassig,
je angefangener 600 gm Grundstlicksflache einen Obstbaum einer heimischen Obstsorte
anzupflanzen.

Artenliste 1
Folgende Baumarten sind fir die Einzelbaumpflanzungen in einem Mindestabstand von
10,0 m in der Mindestpflanzqualitat Ballenware, 3x verpflanzt, Hochstamm, StU 16 bis 18

cm zulassig:

Deutscher Name Botanischer Name
Feldahorn Acer campestre
Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Hainbuche Carpinus betulus
Stieleiche Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata
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Hinweis:

Bei Abgang und Ersatzpflanzungen sowie beim Anpflanzen von Obstbdumen in den
Baugrundstiicken ist die Liste anerkannter, gebietseigener Gehélze fiir Ausgleichs- und
Ersatzpflanzungen fiir das UNESCO-Biosphédrenreservat Schaalsee und das UNESCO-
Biosphéarenreservat Flusslandschaft Elbe Mecklenburg-Vorpommern zu beachten.

IV. Hinweise

1. Bauzeitenregelung

Zur Vermeidung des Eintretens artenschutzrechtlicher Zugriffsverbote gemal § 44 Abs.
1 BNatSchG auf u.a. bodenbriitende Arten sind die ErschlieBungsarbeiten und
bauvorbereitenden MaRnahmen auferhalb der Brutzeit, also in der Zeit zwischen dem
01. Oktober und 29. Februar eines jeden Jahres, durchzufihren.

Stand: November 2021
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