TEIL B = TEXT

ZUR SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 44 DER STADT KLUTZ FUR DIE
NEUBEBAUUNG SUDLICH DER ,,NEUEN REIHE“ IN DER ORTSLAGE OBERHOF
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(89 Abs. 1 und 2 BauGB)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

ALLGEMEINES WOHNGEBIET
(8 4 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind allgemein zulassig:

- Wohngebéaude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen im Allgemeinen Wohngebiet zugelassen werden:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes, ausgenommen Ferienwohnungen i.S. des
§ 13a BauNVvO,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, ausgenommen Ferienwohnungen i.S. des
§ 13a BauNVvO,

- Anlagen fur Verwaltungen.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen

- Nr. 4 Gartenbaubetriebe,

- Nr. 5 Tankstellen

gemalR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und deshalb
nicht zulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Ferienwohnungen i. S. des § 13a BauNVO als
Unterart der nach 8§ 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen

- Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Nr. 2 sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

gemall 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO i.V.m. 8§ 1 Abs. 9 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und deshalb nicht zulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind in den gemal § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein
zulassigen Wohngebauden gemal § 1 Abs. 9 BauNVO nur Wohnungen, die der
dauerwohnlichen Nutzung durch Personen dienen, die ihren Lebensmittelpunkt in der
Stadt Klitz haben, nicht hingegen Zweit- bzw. Nebenwohnungen, zul&ssig.
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GRUNFLACHEN; PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN UND
FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(8 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20, Nr. 25 BauGB)

GRUNFLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung Wiesenflache sind als extensive
Méahwiese begleitend zur Allee anzulegen, zu erhalten und dauerhaft zu sichern.

Die private Griunflache mit der Zweckbestimmung Gehdlze (Heckenpflanzung) ist
dauerhaft zu erhalten.

Die private Grinflache mit der Zweckbestimmung Obstwiese ist anzulegen, zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten. Die Flache ist als Ausgleichs- und Ersatzmal3nahme zu
bericksichtigen.

Bei Abgang von Geholzen sind diese artgleich zu ersetzen.

FLACHEN ODER MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Streuobstwiese ist mit heimischen standortgerechten Obstsorten zu bepflanzen. Die
Wiesenbereiche sind extensiv zu pflegen.

Anmerkung:
Geeignete MaRRnahmen fur Ausgleich und Ersatz werden im weiteren Planverfahren

bestimmt.

BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die gemal} Planzeichnung — Teil A zum Erhalt festgesetzten Baume, Baume entlang
der Allee und auf der Feldflur, sind dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind diese mit
heimischen und standortgerechten Baumarten zu ersetzen.

Anmerkung:
Anpflanzungen werden bei der weiteren Vorbereitung und auf der Grundlage einer

Vermessung erganzt. Vorgesehen sind mafRgeblich Einzelbaumanpflanzungen im
StralRenbereich.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(8 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V)

Anmerkung:
Die Festsetzungen zu Dachern, Fassaden, Einfriedungen, Sonstigen Festsetzungen, zur

Gestaltung der Platze fur bewegliche Abfallbehédlter werden im Zuge des
Aufstellungsverfahrens auch nach Vorlage der Vermessung in der Entwurfsphase
erganzt. Gestaltungsgrundséatze der Stadt Klutz sind anzuwenden.
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NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
(8 9 Abs. 6 BauGB)

Anmerkung:
Nachrichtliche Ubernahmen werden im Rahmen des Planverfahrens unter

Berticksichtigung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Tréager 6ffentlicher
Belange und deren Anforderungen erganzt.

HINWEISE
BODENDENKMALE

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von den geplanten MalRBnahmen keine
Bodendenkmale betroffen. Bei Bauarbeiten kénnen jedoch jederzeit arch&ologische
Funde und Fundstellen entdeckt werden. Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten
zuféllig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In
diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehdrde unverziglich zu benachrichtigen. Der
Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten
des LA in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

MUNITIONSFUNDE

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Hinweise auf mdgliche Kampfmittel
vorhanden. Es ist jedoch nicht auszuschlieen, dass Einzelfunde auftreten kénnen.
Sollten bei Bauarbeiten kampfmittelverdédchtige Gegenstdnde oder sonstige im
Zusammenhang mit dem Munitionsbergungsdienst stehende UnregelmaRigkeit
auftreten, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.
Notigenfalls ist die Polizei und gegebenenfalls die &rtliche Ordnungsbehdrde
heranzuziehen.

Gemall 8§ 52 LBauO ist der Bauherr fur die Einhaltung der offentlich-rechtlichen
Vorschriften verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr
hingewiesen, Gefahrdungen fur auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie
moglich auszuschlieen. Dazu kann auch die Pflicht gehoren, vor Baubeginn
Erkundungen Uber eine mogliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.
Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft) der in Rede stehenden Flache sind gebihrenpflichtig
beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V zu erhalten. Ein entsprechendes
Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfiihrung empfohlen.

ALTLASTEN/ ALTLASTENVERDACHTSFLACHEN

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 44 der
Stadt Klutz weder Altlasten noch Altlastenverdachtsflachen bekannt.

Werden schéadliche Bodenveranderungen, Altlasten oder altlastenverdéchtige Flachen
im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) im Rahmen der Durchfihrung
der Bauarbeiten festgestellt, ist auf der Grundlage des § 2 des Gesetzes zum Schutz
des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern (Landesbodenschutzgesetz -—
LbodSchG M-V) der Unteren Bodenschutzbehdorde des Landkreises
Nordwestmecklenburg hiertiber Mitteilung zu machen.
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4, GEWASSERSCHUTZ

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstick eventuell vorhandene Drainageleitungen
und sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw.
wiederherzustellen. Jeglicher Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hat auf der
Grundlage des 8§ 62 WHG und § 20 LWaG so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des
Grund- und Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist. Werden bei der Durchsetzung
der Planung Erdaufschlisse (auch Flachenkollektoren oder Erdwarmesonden fir
Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die Bewegung
oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemaf § 49 Abs.
1 des WHG einen Monat vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehorde anzuzeigen.
Dies trifft ebenso fur eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen wahrend der
Baumal3nahmen zu.
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