TEILB-TEXT

ZUR SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 42 DER STADT KLUTZ FUR
EINEN TEILBEREICH IN HOFZUMFELDE OSTLICH DER DORFSTRARE
(LANDESSTRARE L 03) GEMAR § 13b BauGB
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

ALLGEMEINES WOHNGEBIET
(8§ 4 BauNVO, § 1 Abs. 4 und 6 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind gemal § 4 Abs. 2 BauNVO zuléssig:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Im Allgemeinen Wohngebiet kdnnen gemal § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise

zugelassen werden:

- Nr. 2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, ausgenommen Ferienwohnungen
i. S. des § 13a BauNVO.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Ferienwohnungen i. S. des § 13a BauNVO als
Unterart der nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzung

- Nr. 2 sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe

gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und deshalb nicht zulassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die nach 8 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen

- Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Nr. 3 Anlagen fir Verwaltungen,

- Nr. 4 Gartenbaubetriebe und

- Nr. 5 Tankstellen

gemal § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
deshalb nicht zulassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten sind in den gemafll 8 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
allgemein zulassigen Wohngebauden gemaf § 1 Abs. 9 BauNVO nur Wohnungen, die
der dauerwohnlichen Nutzung durch Personen dienen, die ihren Lebensmittelpunkt in
Rosenhagen haben, nicht hingegen Zweit- bzw. Nebenwohnungen, zulassig.
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MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8§ 16- 20 BauNVO)

Grundflachenzahl

Gemal § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf die maximal zuldssige Grundflachenzahl
durch die Grundflachen der in 8 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis
zu 50 v.H. Uiberschritten werden.

Hohe der baulichen Anlagen

Es werden folgende obere Bezugspunkte festgesetzt:

- Traufhohe als Hochstmall mit maximal 4,00 m iber dem Erdgeschossfuzboden
(FertigfuBboden): Schnittpunkt der AulRenhaut des Daches mit der Verlangerung
der AuRenkante der Aul3enwand.

- Firsthohe als Hochstmald mit maximal 9,50 m iber dem Erdgeschossfu3boden
(FertigfuBboden): Schnittflache bzw. Schnittpunkt der DachauRenhautflachen.

MalRgebend ist das eingedeckte Dach.

Die konstruktive Sockelhohe darf maximal 0,30 m Uber dem unteren Bezugspunkt
liegen. Die Sockelhéhe ist der Schnittpunkt der Oberkante des ErdgeschossfuRbodens
(Fertigfulboden) mit dem aufstrebenden Mauerwerk.

Die festgesetzte Traufhohe gilt nicht fur Traufen von Dachaufbauten und
Dacheinschnitten sowie fir Nebengiebel und Krippelwalm.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Zahl der Wohnungen fir Einzelhduser wird auf zwei Wohnungen je Wohngebaude
und fur Doppelhauser auf zwei Wohnungen je Doppelhaushélfte beschrénkt.

GARAGEN, UBERDACHTE STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(8 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO, § 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind zwischen stral3enseitiger Gebaudeflucht und
der StralRenbegrenzungslinie unzulassig.

Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO, ausgenommen davon sind eingefriedete
Standorte fUr Abfallbehalter, sind zwischen stralenseitiger Gebaudeflucht und der
Stral3enbegrenzungslinie unzuléssig.

VERKEHRSFLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Fur jedes Baugrundstiick ist maximal eine Zufahrt zu den Verkehrsflachen gemaf
Planzeichnung — Teil A zulassig. Die Breite der Zufahrten darf eine Breite von je 4,0 m
nicht tberschreiten.

Planungsstand: 06. Méarz 2023 — Entwurf 2



6.1

6.2

6.3

7.1

AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN
(89 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Flache fir die Aufschittungen sind Auffillungen der
Baugrundsticke bis der nachfolgend aufgefiihrten Hohenlage (m Uber NHN) zur
Angleichung an die Hohenlage der ErschlieRungsstrale zulassig:
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Zwischen ErschlieBungsstrale und Baugrundstiicken sowie zwischen den
Baugrundstiicken untereinander sind Hohenunterschiede nur mit Bdschungen zu
Uberwinden; Stutzmauern, insbesondere sichtbare Betonelemente sind unzulassig.

Dariber hinaus sind innerhalb des Geltungsbereiches Aufschittungen und
Abgrabungen nur zur Angleichung des natirlichen Geldndes an die
Stral3enverkehrsflache und zur Gartengestaltung zulassig.

Aufschittungen und Abgrabungen innerhalb der festgesetzten Baugebiete sind bis zu
einer Hohe oder Tiefe von maximal 0,75 m in Bezug auf die gewachsene
Gelandeoberflaiche zulassig. Sie sind durch Bdschungen oder Stitzmauern
abzufangen. Die Stitzmauern sind bis zu einer Hohe von maximal 0,75 m (oberhalb
des Gelandes) zulassig; sichtbare Betonelemente sind unzulassig.

BAULICHE UND SONSTIGE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN
UMWEL TEINWIRKUNGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Gebéaudeseiten und Dachflachen von schutzbedirftigen Rdumen im Sinne der DIN
4109! sind innerhalb der festgesetzten Larmpegelbereiche entsprechend ihrer
Nutzung so auszufiihren, dass die erforderlichen resultierenden bewerteten
Schalldamm-MalRe gemal Tabelle 7 der DIN 4109 eingehalten werden.
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7.2

7.3

Anforderungen an die resultierende Luftschallddmmung von Auf3enbauteilen nach DIN
4109, Tabelle 7:

Spalte 1 2 3 4 5
Zeile Larm- .Mafgeb-
pegel licher Raumarten
bereich AuRenlarm-
pegel"
dB(A)
Bettenraum Aufenthaltsraume Birordume
ein in Wohnungen, ) und
Krankenanst Ubernachtungs- ahnliches
alten und rdaume in Beher-
Sanatorien bergungsstatten,

Unterrichtsraume
und ahnliches

erf. R'wres des AuRenbauteils in dB

1 | bis 55 35 30 -

2 Il 56 bis 60 35 30 30
3 [ 61 bis 65 40 35 30
4 \ 66 bis 70 45 40 35

1) An AufRenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuRenlarm aufgrund der in den Raumen
ausgelbten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine
Anforderungen gestellt.

2) Die Anforderungen sind hier aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen.

Bei allen Wohngebauden (auf3er den 5 d&stlichsten Wohngebauden o6stlich der
PlanstraRe) sind die Schlafrdume an der West-, Nord- und Sud-Fassade mit einer
schallgeddammten Liftungseinrichtung zu versehen. Das Schalldamm-MaRR der
Laftungseinrichtung darf das erforderliche resultierende Schalldamm-MalR von 35 dB
im Larmpegelbereich Il bzw. 30 dB im Larmpegelbereich Il nicht verschlechtern.

Falls sich durch die abschirmende Wirkung der Bebauung in der ersten Reihe an der
Landesstrale LO3 die schalltechnischen Verhaltnisse fur die Wohngeb&ude in der
2. Reihe verbessern, kann gegebenenfalls in der 2. Reihe auf eine Luftungseinrichtung
verzichtet werden. Gegebenenfalls ergeben sich fur die stralenabgewandte Fassade
der ersten Reihe und die gesamte zweite Reihe auch geringere Larmpegelbereiche.
Dies ist durch einen schalltechnischen Nachweis im Einzelfall nachzuweisen.

Innerhalb der festgesetzten Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen "AW" gemaf Planzeichnung — Teil A ist zum
Schutz vor Verkehrslarm bei den Aufl3enwohnbereichen (dem Wohnen dienende
Gartenbereiche, Terrassen, Balkone und Loggien) durch geeignete bauliche oder
technische Malnahmen, wie Verglasung, Teilverglasung oder andere bauliche
MalRnahmen, sicherzustellen, dass im AuRenwohnbereich der Orientierungswert gemaf
DIN 18005-1, Beiblatt 1 von 55 dB(A) nicht Uberschritten wird. Die Einhaltung dieses
Orientierungswertes ist im Baugenehmigungsverfahren auf der Grundlage der Vorschrift
RLS-90 "Richtlinie fir den Larmschutz an Stral3en” rechnerisch nachzuweisen.
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8.1

8.2
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1.2

2.1

HOHENLAGE
(8 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

Der festgesetzte Erdgeschossfu3boden (Fertigfu3boden) dient als Bezugshéhe fiir die
Festsetzung der oberen Bezugspunkte Traufh6he und Firsthdhe.

Als unterer Bezugspunkt fur die HOhenlage der Sockelhdhe bzw. des
ErdgeschossfuRbodens (FertigfuRboden) gilt die Hohe der Fahrbahnoberkante der
zugehorigen ErschlieBungsstrale in der Mitte der straRenseitigen Gebaudefront. Die
Hohenbezugspunkte sind in der Planzeichnung — Teil A festgesetzt. Der untere
Bezugspunkt in der Mitte der straf3enseitigen Gebaudefront ist durch Interpolation zu
ermitteln. Bei Eckgrundsticken ist als unterer Bezugspunkt die hoherliegende Stral3e
mafdgebend.

GRUNFLACHEN; PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN
UND FLACHEN FUR MARBNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(8 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20, Nr. 25 BauGB)

GRUNFLACHEN
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Grinflache — Ortsrandgriin

Auf der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Ortsrandgrin® sind die
vorhandenen Baume zur Eingrinung des Plangebietes dauerhaft zu erhalten. Bei
Abgang sind diese mit einheimischen und standortgerechten Baumarten zu ersetzen.
Innerhalb der Flache fir Anpflanzungen von B&aumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen ist eine dreireihige Laubholzhecke aus heimischen, standortgerechten
Strauchern anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.
Fur die Anpflanzungen von Strauchern wird auf die Pflanzempfehlung unter Punkt VI.8
verwiesen.

Der vorhandene Gehdlzbestand kann durch weitere Anpflanzungen mit heimischen,
standortgerechten Ba&umen und Strauchern ergénzt werden.

Private Griuinflache — Schutzgrin

Auf der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Schutzgrin® sind die
vorhandenen Baume zur Eingrinung des Plangebietes dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang sind diese mit einheimischen und standortgerechten Baumarten zu ersetzen.
Der vorhandene Gehdlzbestand kann durch weitere Anpflanzungen mit heimischen,
standortgerechten Baumen und Strauchern ergénzt werden.

FLACHEN ODER MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Schutz des vorhandenen Gehdlzbestandes

Zum Schutz der vorhandenen Gehdlze ist, bis auf die mit der Planung bertcksichtigten
Eingriffe, innerhalb des Wurzelbereiches (Kronentraufbereich zuziglich 1,50 m), der
zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume, die Errichtung von baulichen Anlagen, auch
von Nebenanlagen, Garagen und Stellplatzen, unzuléssig.
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2.2

3.1

Ausgleich fur Eingriffe in den Baumbestand

Als Ausgleich fur die Rodung von 3 gemall § 19 NatSchAG M-V gesetzlich
geschitzten Baumen (Baum Nr.: 7, 8, 27) sind drei Ausgleichspflanzung zu erbringen.
Die drei Ausgleichspflanzungen sind innerhalb des Plangebietes auf der privaten
Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Schutzgrin“ anzupflanzen. Mit den
Ausgleichspflanzungen sollen die vorhandenen Liicken innerhalb der Baumreihen
geschlossen werden.

Fur den Eingriff in den Wurzelschutzbereich von 8 gemaR § 19 NatSchAG M-V
gesetzlich geschitzten Baumen (Baum Nr.: 5, 6, 9, 10, 11, 51, 53, 54) und flr den
Eingriff in den Wurzelschutzbereich von 2 Einzelbdumen ohne Schutzstatus (Baum
Nr.: 28, 52) sind insgesamt drei Ausgleichspflanzungen zu erbringen.

Die drei Ausgleichspflanzungen sind innerhalb des Plangebietes auf der privaten
Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Schutzgrin® bzw. ,Ortsrandgrin®
anzupflanzen. Mit den Ausgleichspflanzungen sollen die vorhandenen Licken
innerhalb der Baumreihen geschlossen werden.

Fur die sechs Ausgleichspflanzungen sind einheimische und standortgerechte
Laubbaume in der Qualitat dreimal verpflanzter Hochstamm mit Stammumfang von
16 — 18 cm, gemessen in 1 m Hohe Uber dem Erdboden und mit einem Kronenansatz
in 2 m Ho6he zu pflanzen. Fiur die Ausgleichspflanzungen sind Baumarten der
vorhandenen Baumreihe zu verwenden. Eine funfjahrige Entwicklungspflege inklusive
bedarfsweiser Bewasserung, die das Anwachsen der Baume sichern soll, ist zu
gewahrleisten. Die Anpflanzungen sind dauerhaft bei Beibehaltung des natirlichen
Habitus der Baumart zu erhalten. Abgangige Gehdlze sind artgleich zu ersetzen.

BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die geméaR Planzeichnung — Teil A zum Erhalt festgesetzten Baume sind dauerhaft zu
erhalten. Bei Abgang sind diese mit einheimischen und standortgerechten Baumarten
zu ersetzen.
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Abb. 1: Darstellung Baumbestand, Eingriffe und Neuanpflanzungen
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(8 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V)

DACHER

Fur die Hauptbaukorper sind die gemdal3 Planzeichnung — Teil A festgesetzten
Dachformen und Dachneigungen zulassig. Die Dacher sind symmetrisch auszufihren.

Die Dachflachen der Hauptbaukérper sind mit Dachziegeln oder Betondachsteinen in
roten bis rotbraunen Farbténen zu decken. Glanzende, glasierte oder reflektierende
Deckungsmaterialien sind unzulassig.

Die Zulassigkeit von Solaranlagen bleibt hiervon unberthrt.

Die festgesetzten Dachformen, Dachneigungen und Dacheindeckung gelten nicht fir
Déacher von untergeordneten Dachaufbauten und Geb&udeteilen (z.B. Quergiebel,
Veranden, Wintergérten, Erker, etc.).

Fur die Déacher von Nebengebauden und Garagen einschlie3lich Uberdachte
Stellplatze sind Uber die Festsetzung 1.1 hinaus auch Flachdacher und flach geneigte
Dacher mit einer Dachneigung bis zu 25° mit einer Bedachung aus Metall oder mit
Bitumen-, Kunststoff- oder Elastomerbahn mit und ohne Deckschicht, z.B. Kies, sowie
als Grundach zulassig.

FASSADEN

Die Fassaden der Hauptbaukorper sind aus Sichtmauerwerk, geschlammtem
Mauerwerk, ungemustertem Putz oder als konstruktives Fachwerk herzustellen.

Sichtmauerwerk ist aus ungenarbten Ziegeln in rotem, gelbrotem oder rotbraunem
Farbton auszufihren.

Geschlammte Fassaden sind pastellfarben (ocker, beige, creme), weil3 (gebrochen)
oder ziegelrot herzustellen.

Geputzte Fassaden sind pastellfarben (ocker, beige, creme), weil3 (gebrochen) oder
Ziegelrot zulassig.

Die AuBRenwande sind auch als Kombination der AufRenwandgestaltung aus
ziegelsichtigem Mauerwerk mit mindestens 2/3 Anteil der jeweiligen Fassadenflache je
Gebaudeseite oder geputzten Wandflachen mit maximal 1/3 Anteil der jeweiligen
Fassadenflache je Gebaudeseite zulassig.

Holz ist zur Akzentuierung bis maximal 20 % je Fassadenseite zulassig.

Fir Nebengebdude und Garagen sowie riickwartige Anbauten sind zusétzlich auch
Holzfassaden, auch naturbelassen oder in den Fassadenfarben wie fir die
Hauptgebaude, oder Stahl und Glas zulassig. AuRenwande aus Blockbohlen
(Blockbohlenh&user) sind unzuldssig.

EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen der Grundsticke sind an der stralenbegleitenden Grundstiicksgrenze
zu den offentlichen und privaten Verkehrsflachen nur mit einer maximalen Héhe von
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4.1

4.2

1,20 m dber der naturlichen Gelandeoberflache zulassig.

Einfriedungen sind entlang der offentlichen ErschlielBungsstrale zwischen dem
Allgemeinen Wohngebiet und der ErschlieBungsstrale nur als Laubholzhecken
(einheimisch) bis maximal 1,20 m HOhe in Verbindung mit Z&aunen zulassig.
Einfriedungen aus Koniferen und Kirschlorbeer (Prunus laurocerasus) sind unzulassig.
Fur die Anpflanzung wird als Pflanzempfehlung auf die Festsetzung unter Punkt 11.1.2
verwiesen.

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Vorgarten, d.h. die Bereiche zwischen stralRenseitiger Gebaudefront und
Stral3enbegrenzungslinie, sind als Vegetationsflachen anzulegen, géartnerisch zu
gestalten und dauerhaft zu unterhalten. Sie sind, soweit diese Flachen nicht fur eine
andere zulassige Nutzung benétigt werden, von Versiegelung freizuhalten.
Flachenhafte Stein-, Kies-, Split- und Schottergarten oder Steinbeete sind unzuléssig.
Ausgenommen hiervon sind Zuwegungen und Zufahrten zu Stellplatzen, Giberdachten
Stellplatzen und Garagen (8 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V).

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zulassig. Werbetrager dirfen die
Gliederung einer Fassade nicht tUberschneiden und Fenster bzw. andere Details nicht
verdecken. Werbeanlagen sind an Geb&auden in Form von Schildern in einer Grol3e
von maximal 0,30 x 0,60 m erlaubt, sofern Zusammenhang mit der
Grundstucksnutzung besteht. Freistehende Werbeanlagen sind nur mit einer
maximalen GrolRe von 1,00 m? zuldssig. Werbeanlagen mit flimmerndem oder
wechselndem Licht sind unzulassig.

GESTALTUNG DER PLATZE FUR BEWEGLICHE ABFALLBEHALTER

Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind Abfallbehalter und Mulltonnen auf dem
eigenen Grundstick unterzubringen. Standplatze fur Abfallbehalter und Mulltonnen,
die vom Offentlichen StralRenraum einsehbar sind, sind durch intensive Begriinung
durch eine mindestens 1,20 m hohe Hecke oder durch Holzeinfriedungen, die durch
rankende, kletternde oder selbstklimmende Pflanzen begriint werden, der Sicht zu
entziehen.

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig nach 8 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V sowie nach 8 5 Abs. 3
Kommunalverfassung M-V handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig ohne eine
Ausnahmegenehmigung zu besitzen von den o6rtlichen Bauvorschriften nach § 86
LBauO M-V abweicht. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen gemafld § 84 Abs. 3 LBauO
M-V mit einer Geldbul3e geahndet werden.

KENNZEICHNUNGEN
(8 9 Abs. 5 BauGB)

FLACHEN, DEREN BODEN ERHEBLICH MIT UMWELTGEFARDETEN STOFFEN
BELASTET SIND
(8 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich 2 Altlastenverdachtsflachen
(ALVF 1 - Kalkgrubenablagerung, ALVF 2 — altholz- und mullhaltiger Bauschutt), die
aufgrund der "Orientierenden Altlastenuntersuchung zum B-Plan-Gebiet", GIG
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VI.

11

Gesellschaft fiur Ingenieurgeologie mbH, Stralendorf, vom 09.12.2021, ermittelt
wurden.

Die beiden Altlastenverdachtsflachen werden in der Planzeichnung — Teil A als
Kennzeichnung dbernommen.

Die bauschutthaltigen Schichten in den Altlastenverdachtsflachen ALVF 1 und ALVF 2
sind vollstandig auszuheben, fachgerecht zu entsorgen und unbelastete Boden Z0
(nach TR LAGA) einzubauen.

Die Herrichtung des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 42 st unter
Berticksichtigung des gutachterlich vorgesehenen Sanierungskonzeptes (Bestandteil
der "Orientierenden Altlastenuntersuchung zum B-Plan-Gebiet (Gemarkung
Hofzumfelde, Flur 1, Flurstiicke 117/1, 117/2, 122/2, 123/6, 127/2, 127/5, 128/3 und
128/6), B-Plan Nr. 42 — Wohnbebauung Hofzumfelde bei Klutz", GIG Gesellschaft fir
Ingenieurgeologie mbH, vom 09.12.2022) vorzunehmen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
BAU- UND KULTURDENKMALE/ BODENDENKMALE

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bau- und
Kulturdenkmale sowie Bodendenkmale bekannt.

Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten die
Bestimmungen des 8§ 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmal-
schutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis
zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes in unveran-
dertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes er-
kennen. Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige.

LAGE IN DER TRINKWASSERSCHUTZZONE

Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone Il B der Wasserfassung Kliitz. Die
bestehenden Verbote und Nutzungsbeschrédnkungen in der Trinkwasserschutzzone
sind zu beachten ("Wasserschutzgebietsverordnung Klitz — WSGVO Klitz" vom
21.08.2009).

ANBINDUNG AN DIE DORFSTRARE/ LANDESSTRARE L 03

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber vorhandene Zufahrten,
die innerortlich an die Dorfstral3e/ Landesstral’e LO3 anschlieRen. Die gesetzlichen
Anforderungen des Strallen- und Wegegesetzes M-V sind zu beachten. Der
Stral3enbauverwaltung sind rechtzeitig vor Baubeginn Planungsunterlagen zur Prifung
und Genehmigung vorzulegen. Der Nachweis der erforderlichen Sichtfelder fir das
Einbiegen in die DorfstraRe/ L 03 wurde im Bebauungsplan unter Bericksichtigung der
Geschwindigkeit auf der DorfstraRe/ Landesstral3e (50 km/h) gefihrt (Planzeichnung —
Teil A). Die RASt 06, Ziffer 6.3.9.3, ist anzuwenden.

HINWEISE

BODENSCHUTZ

Es wird gutachterlich empfohlen, die stark bauschutthaltigen Auffillungen nach Abtrag
des vorhandenen Oberbodens gemald der Darstellung der nachfolgenden Abbildung
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vollstandig oder teilweise bis zu 1 m unter der geplanten Gelandeoberkante
auszuheben, fachgerecht zu entsorgen und gegen natlrliche Boden (Z 0 nach TR
LAGA) auszutauschen. Fur die spatere Nutzung als Hausgarten ist eine
Oberbodenschicht von mindestens 0,3 m einzuplanen. Der im Vorfeld abgetragene
Oberboden kann wiederverwendet werden; ggf. ist ein Absieben von
Bauschuttanteilen vor dem Wiedereinbau erforderlich.

Projekd - Ne- 4908 21 | Aniage 421

Stadt Klitz B-Plan Nr. 42 Hofzumfelde
Orientierende Altlasterkundung

Karte zur Machtigket Bauschuttaufiallung
ichten 3a, 3b, 3c)
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Abb. 2: Karte zur Machtigkeit der Bauschuttauffillung mit Darstellung der Bereiche mit
vollstdindigem  oder  teilweisem  Aushub, unmaBstablich  (Quelle:  Orientierende
Altlastenuntersuchung zum B-Plan-Gebiet, GIG Gesellschaft fur Ingenieurgeologie mbH, vom
09.12.2022)

Die anzunehmenden minimalen Gelandeoberkanten der Grundsticksparzellen sind
der nachfolgenden Tabelle zu entnehmen.
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Parzelle / BS GOK | minimale
aktuell | @ Hohe GOK
Lage Parzelle geplant
m NHN | ca.m NHN
PZ 1 BS 29 2061 | 207
PZ2 BS 8 205 203
BS 17 20,08
PZ 3 BS 21 1927 | 193
PZ 4 BS 20 1894 | 189
BS 24 18,44
PZ5 BS %a 1769 | 187
BS 25 18,18
BS 28 17 66
PZ6 BS 26 1787 | 182
BS 27 17,71
PZ7 BS 22 18,38 | 184
PZ 8 BS 23 1862 | 187
PZ9 BS 19 18,73 | 187
PZ 10 BS 16 19,8 19,8
PZ 11 BS 18 1886 | 188
PZ 12 BS 6 19,34 | 194
BS 13 19,08
PZ 13 BS7 1956 | 196
BS 14 19,35
PZ 14 BS 12 2013 | 198
PZ 15 BS 11 1863 | 186
PZ 16 BS 10 18,01 18,1
BS 5a 18,11
PlanstraBe B, PZ2 | BS 15 19,97
Mittelwert
Min
Max

Abb. 3: Schichtenméchtigkeiten und Lage der Oberkante der potentiell als Unterboden
geeigneten Bodenschichten ((Quelle: Orientierende Altlastenuntersuchung zum B-Plan-Gebiet,
GIG Gesellschaft fur Ingenieurgeologie mbH, vom 09.12.2022), Auszug aus Tabelle 9)

Die auf den Flachen vorhandenen Betonplatten sollen abgebrochen werden.

Beton-RC-Material (Schicht 3a), das als Z0- bis Z1.1-Material nach TR LAGA
eingestuft wurde, ist separat von anderen Schichten auszuheben und fur den spateren
Wiedereinbau, z.B. zur Verflllung von Rohrgrében unterhalb der Forstschutzschicht,
auf Haufwerk zwischenzulagern.

Oberboden sollte nur im Bereich der Hausgéarten — au3erhalb der geplanten Bebauung
— wieder aufgefullt werden.

Die Herrichtung des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 42 ist unter
Berticksichtigung des gutachterlich vorgesehenen Sanierungskonzeptes (Bestandteil
der "Orientierenden Altlastenuntersuchung zum B-Plan-Gebiet (Gemarkung
Hofzumfelde, Flur 1, Flursticke 117/1, 117/2, 122/2, 123/6, 127/2, 127/5, 128/3 und
128/6), B-Plan Nr. 42 — Wohnbebauung Hofzumfelde bei Klitz", GIG Gesellschaft fur
Ingenieurgeologie mbH, vom 09.12.2022) vorzunehmen.

Die Ausflhrung der Bauarbeiten sollte mit einer bodenkundlichen Baubegleitung
erfolgen.
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1.2

Werden schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die Grundstiickseigentiimer in
Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg —
Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unteren
Bodenschutzbehorden der Landkreise und kreisfreien Stadte hierlber Mitteilung zu
machen.

Schottergéarten sind gemall 8§ 8 Abs. 1 LBauO M-V unzulassig. Aus
bodenschutzrechtlicher Sicht kommen Schottergarten einer Vollversiegelung gleich,
selbst wenn noch ein Minimum an Versickerungsfahigkeit vorliegen sollte. Sie
widersprechen dem gesetzlichen Gebot des vorsorgenden Bodenschutzes gemalf § 7
Bundesbodenschutzgesetz.

ABFALL- UND KREISLAUFWIRTSCHAFT

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen bzw.
Geriche des Bodens auftreten, ist die zustindige untere Bodenschutzbehérde zu
informieren. Der Grundstiicksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 15
Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zur ordnungsgemafen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet.

MUNITIONSFUNDE

Munitionsfunde sind nicht auszuschlieRen. Konkrete und aktuelle Angaben lber die
Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) fir das Plangebiet sind
gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fir zentrale
Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V, Graf-York-Str.
6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Baubeginn
empfohlen.

BELANGE DER BUNDESWEHR

Durch den vorliegenden Bebauungsplan werden Belange der Bundeswehr berlhrt,
jedoch nicht beeintréachtigt.

GEHOLZSCHUTZMARNAHMEN

Wahrend der Bauzeit sind Baume durch Bauzaune zu schiitzen, so zu erwarten ist,
dass die Baume durch Baumaflinahmen beeintrachtigt werden kdnnten.

ARTENSCHUTZRECHTLICHE BELANGE

Minimierungs- und Vermeidungsmalinahmen

Brutvogel

Um den Verbotstatbestand der Tétung fur die Brutvogelarten gemal3 § 44 Absatz 1
BNatSchG zu vermeiden, sind die Arbeiten der Baufeldfreimachung/ Berdaumung der
Freiflachen und die Féllung von Gehblzen im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28./29.
Februar durchzufuhren.

Reptilien und Amphibien

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Boschungen vermieden werden bzw.
die Graben und Gruben schnellstméglich zu verschlielBen sind und vorher eventuell
hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den Graben und Gruben zu
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7.1

7.2

entfernen sind.

Gehdlzschnitt und Gehdlzbeseitigung

Der Schnitt oder die Beseitigung von Geholzen darf gemafld § 39 Abs. 5 Nr. 2 des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum
letzten Tag im Februar durchgefiihrt werden; in einem anderen Zeitraum sind nur
schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen
oder zur Gesunderhaltung von Baumen zuldssig. Ausnahmen koénnen auf Antrag von
der zustandigen Naturschutzbehorde zugelassen werden. Dazu ist vom Antragsteller
ein gutachterlicher Nachweis zu fiihren, dass keine besonders geschutzten Tierarten
entgegen 8 44 Abs. 1 BNatSchG betroffen werden (z.B. Brutvogel, Fledermause).

ZEITRAUM FUR DIE REALISIERUNG VON ANPFLANZGEBOTEN

Soweit nicht anders geregelt, sind PflanzmaBnahmen innerhalb des
Plangeltungsbereiches spatestens bis zum Ende der Vegetationsperiode, die auf die
Rohbaufertigstellung der Bauarbeiten folgt, abnahmefahig abzuschlielen und die
Fertigstellung ist nach Realisierung der Stadt Kliitz schriftlich anzuzeigen.

Fur erforderliche Anpflanzungen von Einzelbaumen innerhalb des Plangebietes, fir
Nachpflanzungen bei Abgang von Einzelbdumen durch Rodung oder Schadigungen
(zum Beispiel bei Sturmschaden) sind die Ersatzpflanzungen spatestens in der
Vegetationsperiode nach dem Ereignis zu realisieren und durchzufiihren.

PFLANZEMPFEHLUNG

Vorzugsweise sind fur die Anpflanzungen innerhalb der Flache fir Anpflanzungen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen innerhalb der privaten Grinflache
mit der Zweckbestimmung ,Ortsrandgrin“ gemaf Punkt 11.1.1 folgende Str&ucher zu
verwenden:

Straucher: Feld-Ahorn (Acer campestre),
Hainbuche (Carpinus betulus),
Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna),
Zweigriffliger Weil3dorn (Crataegus laevigata),
Hasel (Corylus avellana),
Schlehe (Prunus spinosa),
Holunder (Sambucus nigra),
Hundsrose (Rosa canina),
Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus),
Liguster (Ligustrum vulgare).

EXTERNE AUSGLEICH- UND ERSATZMARNAHMEN

Als Ausgleich fir die Rodung von 3 gemaR § 19 NatSchAG M-V gesetzlich
geschitzten Baumen (Baum Nr.: 7, 8, 27) ist eine Ersatzzahlung fur 6 Baume in Hohe
von 400,00 Euro pro Baum, insgesamt 2.400,00 Euro in den Alleenfonds zu zahlen.

1 Die der Planung zugrunde liegenden DIN-Vorschriften DIN 4109: 1989-11 und DIN 4109-
2:2018-01, Schallschutz im Hochbau sowie DIN 18005-1 Beiblatt 1 "Schallschutz im
Stadtebau", auf die in den Planunterlagen Bezug genommen wird, konnen Amt Klitzer Winkel,
SchloB3stral3e 1, 23948 Klitz, eingesehen werden.
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