TEILB-TEXT

ZUR SATZUNG DER STADT KLUTZ UBER DIE 3. VORHABENBEZOGENE
ANDERUNG UND ERGANZUNG DES BEBAUUNGSPLANES Nr. 15 FUR DAS
SONDERGEBIET VERSORGUNG UND INFRASTRUKTUR AN DER
LANDESSTRASSE L 01

Anderungen aufgrund der 3. Anderung gegeniuber der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 15 sind blau gekennzeichnet.

1.

1.1
SA 3)

SA 3)
1.2

1.2.1.

1.2.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 12 Abs. 3 BauGB)

SONDERGEBIET - FERIENHAUSGEBIETE

Diese Festsetzung entfallt; ist hier nicht zutreffend.

SONSTIGES SONDERGEBIET - VERSORGUNG UND INFRASTRUKTUR
(8 11 BauNVO)

Innel 'EI alb d”es SQI - 2..Se.b'_etes sind-Rur-Steliplatze-fiirdie-Gebiete-SO-1-bis-SO

Das Sonstige Sondergebiet — Versorgung und Infrastruktur dient der Unterbringung
von Anlagen zur touristischen Versorgung und Infrastruktur sowie zu Zwecken der
Erholung dem touristisch genutzten, ferienméafigen Wohnen einem wechselnden
Personenkreis. Der Anteil der gewerblichen Nutzung, davon sind zur Anrechnung
die Ferienwohnungen ausgenommen, muss mehr als 50 % betragen.

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes - Versorgung und Infrastruktur sind
zulassig:

- Anlagen und R&ume fir Versorgung und Infrastruktur, die dem Betrieb der
Ferienanlage innerhalb der Bebauungsplane Nr. 15 und Nr. 27 und der
ortlichen Infrastruktur dienen,

- Anlagen und Raume fur Sport, Fitness, Wellness, Restauration, Verkauf,
Verkaufsflachen wie in Mischgebieten nach § 6 BauNVO, Einrichtungen des
Fremdenverkehrsservice, Vermietungsbiros,

- Raume nach § 13 BauNVO fir die Gesundheit dienende Berufe,

- sonstige dem Sondergebiet dienende nicht storende Gewerbebetriebe.

Ausnahmsweise ist je maximal je 1 Wohnung nur fur Mitarbeiter und fur
Aufsichtspersonal bzw. Betriebsinhaber zuléssig.

Innerhalb des festgesetzten Vorhabengebietes wird gemal § 12 Abs. 3a BauGB
unter Anwendung des 8§ 9 Abs. 2 BauGB festgesetzt, dass im Rahmen der
festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zulassig sind, zu deren
Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet.
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SA 3)

2.1

2.2

2.3

3.2

4. 3

Anderungen des Durchfiihrungsvertrages oder der Abschluss eines neuen
Durchfuhrungsvertrages sind zulassig.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88 16- 20 BauNVO)

Grundflachenzahl

Gemal § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf die maximal zulassige Grundflachenzahl
durch die Grundflachen der in 8 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen
bis zu 75 v.H. Uberschritten werden.

Hohe der baulichen Anlagen
Der ErdgeschossfuZboden (Fertigful3boden) dient als Bezugshdhe fiir die Festsetzung
der Traufhéhe und der Firsthohe.

Die festgesetzte Traufhohe gilt nicht fir Traufen von Dachaufbauten und
Dacheinschnitten sowie fur Nebengiebel und Krippelwalm.

Geschossflache

Gemal § 20 Abs. 3 BauNVO sind bei der Ermittlung der Geschossflache Flachen
von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen als Vollgeschossen einschliel3lich
der zu ihnen gehdrenden Treppenraume und einschliel3lich ihrer Umfassungswande
ganz mitzurechnen.

BAUWEISE
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Fur die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist nur die offene
Bauweise zuléssig. Es sind nur Einzelh&user zuléssig.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Uberschreitungen der Baugrenzen durch Hauptgebaude sind unzulassig.

SA 3)
6. 5.

SA 3)
6.1

GRUNDSTUCKSGRORE
(8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Diese Festsetzung entfallt; ist hier nicht zutreffend.

HOHENLAGE
(8 9 Abs. 3 BauGB)
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6.2

6.3

7.6-

SA 3)

7.1

7.2

7.3

8.~

SA 3)

Lo fioocopne oo bons s Mo ot e

Die Traufhthe ist gleich die Héhenlage der auf3eren Schnittkante der Auf3enwand
mit der DachaufRenhaut. Die Firsthbhe bzw. der Firstpunkt ist gleich der
Schnittflache bzw. der Schnittpunkt der DachaufRenhautflachen. MaRRgebend ist das
eingedeckte Dach.

Lobmeoes
Die Vorgaben fiur die maximal zulassige Traufhohe TH und die maximal zulassige
Firsthohe FH gelten gemaR Nutzungsschablone.

Der untere Bezugspunkt wird mit 4,00 m 0. NHN (DHHN92) festgesetzt.

Der ErdgeschossfuBboden (FertigfuBboden) darf maximal 0,60 m Uber dem
festgesetzten  unteren Bezugspunkt  liegen. Der  Erdgeschossful3boden
(FertigfuRboden) darf jedoch nicht unter dem festgesetzten unteren Bezugspunkt
liegen.

NEBENANLAGEN, GARAGEN UND STELLPLATZE
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, 88 12 und 14 BauNVO)

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes — Versorgung und Infrastruktur sind
Garagen und Stellplatze gemald § 12 BauNVO nur aufgrund des durch die zulédssige
Nutzung dieses Sondergebietes verursachten Bedarfes zulassig.

Garagen nach 8§ 12 BauNVO sind im Sonstigen Sondergebiet nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstticksflachen zulassig.

Stellplatze sind nur innerhalb der umgrenzten Flachen fur Stellplatze gemani
Planzeichnung — Teil A zulassig.

Zahl der Wohnungen in Ferienwohngebaduden (Wohngebédude fir das
Ferienwohnen)
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Diese Festsetzung entfallt; ist hier nicht zutreffend.

8.1 Z1EINZELHAUSER

SA 3)

Diese Festsetzung entfallt; ist hier nicht zutreffend.
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9.8

SA 3)

10. 9=

SA 3)

SA 3)

SA 3)

SA 3)

MIT GEH- FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN BELASTETE FLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Diese Festsetzung entfallt; ist hier nicht zutreffend.

FLACHEN ZUR REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
(89 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Anfallendes unbelastetes Niederschlagswasser der Dachflachen und der versiegelten
Flachen der Baugrundstiicke, das nicht vor Ort versickert werden kann, ist in Anlagen
zur Ableitung anfallenden Oberflachenwassers (z.B. Versickerungsschachte) zu
sammeln und zu versickern. Das auf den Verkehrsflichen anfallende
Oberflachenwasser ist Uber Regenabwasserleitungen und
Regenwasserrickhaltebecken abzuleiten und der drtlichen Vorflut zuzuleiten.

UMGRENZUNG DES UBERSCHWEMMUNGSGEBIETES
(8 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Diese Festsetzung entfallt; ist hier nicht zutreffend.

FESTSETZUNGEN UBER DIE AURERE GESTALTUNG BAULICHER
ANLAGEN
(8 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V)

Die AuRenwéande von Gebauden innerhalb des Plangebietes sind als geputzte
Wandflachen weil3 oder pastellfarben herzustellen oder aus Verblendmauerwerk.
Pastellfarbene Holzanteile oder Fachwerk dirfen verwendet werden. Fur
untergeordnete Bauteile, wie Stitzen oder Balkonplatten, darf auch Sichtbeton
verwendet werden.

Die Dachdeckung darf innerhalb des Gebietes nur mit—Reet; als rot- oder
anthrazitfarbene oder graue Harteindeckung oder als Grindach erfolgen.

Glasbausteine dirfen an AulRenwénden, die zur Offentlichen StralRe/
ErschlieBungsflache gerichtet sind, nicht verwendet werden.

Fenster und Turen sind aul3er in Holz auch in farbig beschichtetem Metall oder
Kunststoff zulassig. Eloxierungen und Metallic-Effekte sind unzulassig.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Werbetrager dirfen die
Gliederung einer Fassade nicht tberschneiden und Fenster bzw. andere Details
nicht verdecken. Werbeanlagen sind an Geb&uden in Form von Schildern in einer
GroéRe von maximal 0,30 x 0,60 gm erlaubt, sofern Zusammenhang mit der
Grundstiicksnutzung besteht. Freistehende Werbeanlagen in einer maximalen
Grol3e von 2,00 gm sind nur als Informations- bzw. Orientierungstafel zuléssig.

Einfriedungen sind zum  offentlichen  Bereich bzw. zu  sonstigen
ErschlieBungsflachen hin mit einer maximalen Héhe von 0,70 m, bezogen auf die
Fahrbahnhohe der zugehorigen ErschlieBungsflache, zulassig.

Als Befestigungsarten fir die verkehrsberdhigten—Bereiche; die Parkplatze,

Stellplatze und die Gehwege sind kleinteilige Baustoffe, wie Natursteinpflaster,
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SA 3)

Betonpflaster oder Pflasterklinker zu verwenden. Zulassig ist auch die Herstellung
wassergebundener Decken oder die Herstellung bitumindser befestigter Flachen.

Innerhalb der—Seondergebiete des Sondergebietes ist je Unterkunft/ Wohnung
mindestens ein Pkw-Stellplatz zu errichten.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Abfallbehalter auf dem eigenen Grundstiick
unterzubringen. Grundstiicke, welche nicht durch Mdllfahrzeuge erreicht werden
kénnen, haben die Milltonne an der Stral3e bereitzustellen. Der Aufstellplatz fir den
Abfallbehélter ist gartnerisch einzugrinen.

11.

1.1
SA 3)

1.2
SA 3)

1.3
SA 3)

1.4
SA 3)

1.5
SA 3)

1.6
SA 3)

pRe A betnonns

Die maximale Dachneigung ist gemalf3 der Planzeichnung — Teil A zul&assig.

Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen versto6(3t,
handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit
BulRgeld geahndet werden.

FESTSETZUNGEN FUR GRUNORDNERISCHE MARNAHMEN UND
AUSGLEICHSMARNAHMEN

(8 1a Abs. 3 BauGB, 8 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20 und Nr. 25 BauGB i.V.m.
Abs. 6 BauGB und i.V.m. 8§ 9 Abs. 1la BauGB)

GRUNFLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Diese Festsetzung entfallt; ist hier nicht zutreffend.

Diese Festsetzung entfallt; ist hier nicht zutreffend.

Diese Festsetzung entféllt; ist hier nicht zutreffend.

Diese Festsetzung entféllt; ist hier nicht zutreffend.

Diese Festsetzung entféllt; ist hier nicht zutreffend.

Diese Festsetzung entféllt; ist hier nicht zutreffend.
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2.1

2.2
SA 3)

3.1
SA 3)

SA 3)

3.3
SA 3)

3.4
SA 3)

MARBNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(8 1la Abs. 3 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Ausgleichsflachen mit der Zweckbestimmung ,Extensivgrinland® (M 1 in der
Raute gekennzeichnet) sind als Wiesen- oder Weideflachen auszubilden und
dauerhaft zu pflegen. Fur die Nutzung darf die Flache durch ein- bzw. zweimalige
Mahd bzw. extensive Beweidung (1-2 GVE/ha) in Anspruch genommen werden. Eine
Dingung der Griunflachen bzw. der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist auf der
Flache unzulédssig.

Diese Festsetzung entféllt; ist hier nicht zutreffend.

ANPFLANZUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND BINDUNGEN FUR DIE
BEPFLANZUNG UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE GEWASSERN

(89 Abs. 1 Nr. 25 aund b BauGB)

Diese Festsetzung entfallt; ist hier nicht zutreffend.

VMerhandene—Die mit Erhaltungsgeboten festgesetzten, vorhandenen sowie zum
Ausgleich  (i.Z.m. dem rechtsverbindlichen B-Plan Nr. 15 wund seiner
rechtsverbindlichen 1. und 2. Anderung) angepflanzten Geholzstrukturen, wie
Hecken, Laubgebische und Einzelbaume, sind in ihrem Bestand dauerhaft zu
erhalten. MaRnahmen, die zur Beschadigung oder Zerstérung der Gehdélze fiihren
koénnten, sind nicht zulassig. Bei Abgang sind die Gehdlzbestande artengleich bzw.
mit Arten raeh gemald Pflanzliste unter Punkt I11.4 zu ersetzen.

Diese Festsetzung entféllt; ist hier nicht zutreffend.

Diese Festsetzung entféllt; ist hier nicht zutreffend.
PFLANZLISTE
Fur Anpflanzungen sind folgende Arten und Pflanzqualitdten zu verwenden:

Baume 1. Ordnung- Hochstamm, 3xv, Stammumfang 18-20 cm,
Baume 2. Ordnung- Heister, Ho6he 175/200 cm

oder Hochstamm, 3xv, Stammumfang 18-20 cm
Straucher— 125/150 cm.

Baume 1. Ordnung

- Stiel-Eiche (Quercus robur), Ahorn (Acer platanoides, Acer pseudoplatanus), Tilia
in Arten und Sorten, Gemeine Esche (Fraxinus excelsior), Weiden in Arten und
Sorten (Salix alba, Salix fragilis)

Baume 2. Ordnung
- Feld-Ahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Eberesche (Sorbus
aucuparia), Schwarz- Erle (Alnus glutinosa),
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SA 3)

1.1
SA 3)

SA 3)
1.2

SA 3)
2.1

SA 3)
SA 3)
2.3

2.4

Obstbaume
- Apfel (Malus), Birne (Pyrus), Kirsche (Prunus),

Straucher

- Eingriffliger/ Zweigriffliger Weissdorn (Crataegus monogyna / C. laevigata), Hasel
(Corylus avellana), Schlehe (Prunus spinosa), Roter Hartriegel (Cornus
sanguinea), Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Strauch-Rosen in Arten
(Rosa ssp.), Rain-Weide (Ligustrum vulgare), Gewohnlicher Schneeball
(Viburnum opolus), Strauch-Weiden in Arten (Salix ssp.).

Zuordnungsfestsetzung

Diese Festsetzung entfallt; ist hier nicht zutreffend.

FLACHEN FUR VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN
UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES BUNDES-
IMMISSIONSSCHUTZGESETZES SOWIE DIE ZUM SCHUTZ VOR SOLCHEN
EINWIRKUNGEN ODER ZUR VERMEIDUNG ODER MINDERUNG SOLCHER
EINWIRKUNGEN ZU TREFFENDEN BAULICHEN UND  SONSTIGEN

TECHNISCHEN VORKEHRUNGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

LARMPEGELBEREICHE

Diese Festsetzung entféllt; ist hier nicht zutreffend.

Diese Festsetzung entfallt; ist hier nicht zutreffend.

PASSIVE SCHALLSCHUTZMARNAHMEN

Diese Festsetzung entféllt; wird durch eine neue Festsetzung ersetzt.

Diese Festsetzung entféllt; wird durch eine neue Festsetzung ersetzt.

Diese Festsetzung entféllt; wird durch eine neue Festsetzung ersetzt.

Passive SchallschutzmalRnahmen

Zum Schutz vor StraRenverkehrslarm von der LO1 muissen bei der Errichtung,
Anderung oder Nutzungsanderung von baulichen Anlagen die AuRenbauteile von
schutzbedirftigen AufenthaltsrAumen der Geb&ude im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ein bewertetes Bau-Schallddmm-Mal3 (R'wges) aufweisen, das nach
folgender Gleichung DIN 4109-1: 2018-01 zu ermitteln ist:

R'w,ges = La - Kraumart

mit La = malgeblicher AuRenlarmpegel
mit Kraumart = 25 dB fir Bettenraume in Krankenstationen und Sanatorien,
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= 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernaq_htungsréume in
Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und Ahnliches,
= 35 dB fir Buroraume und Ahnliches.

Die Ermittlung des mal3geblichen AuRenlarmpegels La erfolgt hierbei entsprechend
Abschnitt 4.4.5.3 gemal DIN 4109-2: 2018-01.

Der Nachweis der Erfullung der Anforderungen ist im Baugenehmigungsverfahren
bzw. im Genehmigungsfreistellungsverfahren zu erbringen. Dabei sind im
Schallschutznachweis insbesondere die nach DIN 4109-2: 2018-01 geforderten
Sicherheitsbeiwerte zwingend zu beachten.

Die zugrunde zu legenden maRRgeblichen Aul3enlarmpegel (La) ergeben sich aus den
Nebenzeichnungen 1 und 2 und sind aus den ermittelten Beurteilungspegeln der
Berechnungen des Schallgutachters vom 12.08.2025 abzuleiten, welche Bestandteil
der Satzungsunterlagen sind. Die zugrunde zu legenden mafRgeblichen
AulRenlarmpegel (La) sind in den Nebenzeichnungen 1, 2 und 3 als Bestandteil der
Satzung (Teil B), dargestellt.

Von diesen Werten kann abgewichen werden, wenn nachgewiesen wird, dass die im
Schallgutachten zugrunde gelegten Ausgangsdaten nicht mehr zutreffen.
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- B-Plan Nr. 15, 3. Anderung
EGTA Schalltechnische Untersuchung
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Mafistab 1:600
0D 3 B 12 18 Zx}ln
I T
mabgeblicher sLE, - . i
AuBengerauschpe gl Projekt: B-Plan Nr. 15, 2. Anderung
in dB(A) Stadt Klitz
Certzen Holthusen GmbH
< 50 Darstellung: Gebaudeldrmkarte, Erdgeschoss
gg_ MaBgebliche AuBengeriuschpegel
= B5 gem. DIN 4109-1:2018-01
- ;g Projekt-Nr. : BOSE2205
< 80 Datum: 12.08.2025
- =0 Anlage: 3.1

Nebenzeichnung 1: Anlage 3.1 des Gutachtens Gebaudelarmkarte Erdgeschoss malfgebliche
AulRengerduschpegel gemaf DIN 4109-1:2018-01
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GTA B-Plan Nr. 15, 3. Anderung
Schalltechnische Untersuchung
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< 50 Darstellung:
= b5
< B0
= B5
- ;g Projekt-Nr.:
< 80 Datum:
I - =0 Anlage:

B-Plan Nr. 15, 3. Anderung

Stadt KElitz

Oertzen Holthusen GmbH
Gebiudelirmkarte, Obergeschoss
MabBgebliche AuBengeriuschpegel
gem. DIMN 4109-1:2018-01
BO362205

12.08.2025

3.2

Nebenzeichnung 2: Anlage 3.2 des Gutachtens Gebaudeldrmkarte Obergeschoss mafigebliche
AuRRengerduschpegel geman DIN 4109-1:2018-01
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GTA B-Plan Nr. 15, 3. Anderung
Schalltechnische Untersuchung

::gegr?:rc;f;:hpegel Projekt: B-Plan Nr. 15, 3. Anderung
indB(A) Stadt Klitz
Oertzen Holthusen GmbH

< 50 Darstellung: Gebdudeldrmkarte, Dachgeschoss

gg MaBgebliche Aubengerduschpegel
.. 65 gem. DIN 410%-1:2018-01
- ;g Projekt-Nr.: BOSE2205

< 80 Datumm: 12.08.2025
- =0 Anlaga: 3.3

Nebenzeichnung 3: Anlage 3.3 des Gutachtens Gebaudelarmkarte Dachgeschoss malf3gebliche

AulRengerduschpegel gemaf DIN 4109-1:2018-01
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SA 3)

SA 3)

2.3

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE
(8 9 Abs. 6 BauGB)

VERHALTFEN-BEIBOBENDENKMALFINDEN
BAU- UND KULTURDENKMALE/ BODENDENKMALE

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind von der vorliegenden Planung keine Bau-
und Kulturdenkmale SOWIe Bodendenkmale betroffen

Im
Plangeblet smd keine Bodendenkmale vorhanden sind. Es ist mit dem
Vorhandensein noch unentdeckter Bodendenkmale zu rechnen. Daher sind - dem
Bebauungsplanverfahren nachgelagert - Untersuchungen (mittels anerkannter
Prifmethoden (archaologische Voruntersuchung mittels einer ausreichenden
Anzahl von Sondageschnitten)) zum tatséchlichen Bestand der Bodendenkmale
durch eine geeignete Fachfirma durchzufthren.

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemaR § 11 Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Land
Mecklenburg Vorpommern (Denkmalschutzgesetz - DSchG M- V) m—eleH;assang

RW%M%%Mdle zustandlge untere

Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis
zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Kultur und
Denkmalpflege Bedendenkmalpflege—oder—dessen—\Vertreter in unverandertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige bei der
unteren Denkmalschutzbehorde, kann jedoch durch die untere
Denkmalschutzbehérde zur Sicherung einer fachgerechten Untersuchung und
Bergung im Rahmen des Zumutbaren verlangert werden (8 11 Abs. 3 DSchG M-V).
Wird in ein Denkmal eingegriffen, so hat der Verursacher die Kosten des Eingriffes
zu tragen, die fur die Erhaltung und fachgerechte Instandsetzung, Bergung und
Dokumentation des Denkmals anfallen.

VERHALTENSWEISE BElI UNNATURLICHEN VERFARBUNGEN  bzw.
GERUCHEN DES BODENS

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffélligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen
bzw. Gerliche des Bodens auftreten, ist der Landrat als zustédndige Behorde zu
informieren. Grundstiicksbesitzer sind als Abfallbesitzer zur ordnungsgemalien
Entsorgung des belasteten Bodenaushubs oder Bauabfalls verpflichtet. Sie
unterliegen damit gleichzeitig der Anzeigepflicht.

Planungsstand: 22. September 2025 — Entwurf
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SA 3)
3. 4.

SA 3)
4. 5.

5. 6-

SA 3)

6. 7
SA 3)

MUNITIONSFUNDE

Das Landesamt fir Brand- und Katastrophenschutz hat in seiner Stellungnahme
zum Bebauungsplan Nr. 15 mitgeteilt, dass das Plangebiet nicht als
kampfmlttelbelasteter Berelch bekannt |st

Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft) fir das Plangebiet sind gebuhrenpflichtig beim
Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fur zentrale Aufgaben und Technik der
Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V, Graf-York-Str. 6, 19061 Schwerin, zu
erhalten (Antragsformular und Hinweise unter www.brand-kats-mv.de; unter
"Munitionsbergungsdienst”). Ein Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Baubeginn
empfohlen.

Werden bei Erdarbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstdande oder Munition
aufgefunden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der
unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst des
Landes Mecklenburg-Vorpommern zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei
und ggf. die ortliche Ordnungsbehoérde hinzuziehen.

HINWEIS ZU BELEUCHTUNGSANLAGEN UND LEUCHTREKLAMEN IN
VERBINDUNG MIT SCHIFFFAHRTSZEICHEN

Bei der Bebauung ist darauf zu achten, dass keine Lichter bzw.
Beleuchtungsanlagen errichtet werden, die die Schifffahrt stéren, zu
Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben oder die Schifffuhrer durch
Blendeinwirkungen oder Spiegelungen irrefiihren. Von der Wasserstral3e aus sollen
ferner weder rote, gelbe, griine, blaue, noch mit Natriumdampflampen direkt
leuchtende oder indirekt beleuchtete Flachen sichtbar sein. Geplante
Beleuchtungsanlagen oder Leuchtreklamen, die von der Wasserstrafl3e aus sichtbar
sind, sind dem Wasser- und Schifffahrtsamt Libeck friihzeitig anzuzeigen.

ZEITRAUM FUR DIE REALISIERUNG VON BEGRUNUNGS-; AUSGLEICHS-
UND ERSATZMASSNAHMEN

Soweit nicht anders geregelt, sind Bdie PflanzmaRnahmen (Begrinungs—
Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen) aul3erhalb des Plangeltungsbereiches sind im

Rahmen der ErschlieBung durchzufiihren und irrerhalb—derPflanzperiode—nach

spatestens bis zum Ende der Vegetatlonsperlode die auf die Fertlgstellung der

Zuepdnung der baullchen Anlagen folgt abnahmefahlg abzuschlleBen

KUSTEN- UND GEWASSERSCHUTZSTREIFEN
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7.8

SA 3)

8.9

9.10-

Nordostlich des Plangebietes der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15
befindet sich die Ostsee. Der Kisten- und Gewasserschutzstreifen gemal § 29
NatSchAG M-V (150 m) wurde nachrichtlich tbernommen; Teile des Plangebietes
liegen innerhalb dieses Kusten- und Gewasserschutzstreifens. Gemaf § 29 Abs. 3
Nr. 4 NatSchAG M-V konnen von den Verboten fiir die Aufstellung, Anderung oder
Erganzung von Bebauungsplanen Ausnahmen zugelassen werden.

Der Kustengewasserschutzstreifen gemall § 89 LWaG M-V (200 m) wurde
nachrichtlich ~ Gbernommen; das  Plangebiet liegt innerhalb  dieses
Kistengewdasserschutzstreifens. 8 89 Abs. 4 LWaG M-V ist beachtlich, so dass die
Anzeigepflicht nach § 89 Abs. 1 LWaG M-V nicht fur bauliche Anlagen gilt, die
aufgrund eines rechtsverbindlichen Bebauungsplanes errichtet werden, der unter
Beteiligung des Staatlichen Amtes fur Landwirtschaft und Umwelt als zustandiger
Wasserbehorde zu Stande gekommen ist.

LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIET
NATURKUSTE NORDWESTMECKLENBURG

Diese nachrichtliche Ubernahme entfallt; ist hier nicht zutreffend. Ein
Landschaftsschutzgebiet liegt nicht vor.

BUNDESBODENSCHUTZGESETZ

Die Stadt hat bei Prufung der Unterlagen keine schadlichen Bodenveranderungen
oder Altlasten im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt.
Deshalb ist die Abstimmung von Maflnahmen nach 8§ 13 BBodSchG nicht
erforderlich. Belange. Fir jede MalRhahme, die auf den Boden einwirkt, ist Vorsorge
zu tragen, dass schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden.
Bodeneinwirkungen sind zu vermeiden bzw. zu vermindern, soweit das im Rahmen
der Baumaflinahmen verhaltnismaRig ist. Bei der Sicherung von schadlichen
Bodenveranderungen ist zu gewdhrleisten, dass durch die verbleibenden
Schadstoffe langfristig keine Gefahr oder erhebliche, nachteilige Belastung fur den
Einzelnen oder fur die Allgemeinheit entsteht. Im Fall einer Sanierung ist Sorge zu
tragen, dass die Vorbelastung des Bodens bzw. die Altlast soweit entfernt werden,
dass die fur den jeweiligen Standort zuldssige Nutzungsmdoglichkeit wieder
hergestellt wird.

VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN

Die Belange der Ver- und Entsorgung sind innerhalb des Plangebietes hinreichend zu
berticksichtigen. Sowohl der vorhandene Leitungsbestand, z.B. der e.dis .....
innerhalb und aufRerhalb des Plangebietes ist bei Ausfihrung von Bauarbeiten
entsprechend zu bericksichtigen. Die Anforderungen der Ver- und Entsorger
bezuglich der Trassierung und der Tiefenlage sind im Rahmen der technischen
Planung sorgféltig abzuprifen.

10. 3:--HOCHWASSERSCHUTZ

SA 3)

Innerhalb des Sondergebietes SO V+I 2 sind bei Errichtung baulicher Anlagen
objektbezogene MaBnahmen zum Schutz vor Uberflutungsgefahrdung gemaB
Erfordernis vorzusehen. A

3.50—m—d-HN-Jestgelegt: Die Errlchtung von KeIIern fur die Aufnahme von
Infrastruktureinrichtungen ist zulassig.

Das Plangebiet der 3. Anderung liegt auRRerhalb von Hochwasserrisikogebieten sowie
von Uberschwemmungsgebieten i.S.d. § 78b Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Das
Plangebiet der 3. Anderung liegt auBerhalb von Hochwasserrisikogebieten sowie von
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Uberschwemmungsgebieten i.S.d. § 78b Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Das
Bemessungshochwasser (BHW) ist innerhalb des Planaufstellungsverfahrens durch
die zustandige Behorde bekannt zu geben.

11.22. ERSATZMARBNAHMEN AURERHALB DES PLANGEBIETES - EXTERNER
AUSGLEICH FUR FLACHENHAFTE EINGRIFFE

SA 3)
Durch das Vorhaben ergibt sich ein Eingriffsumfang in Hohe von 2.036 m?2 EFA
(Eingriffsflachen&quivalent) fur Biotopbeeintrachtigung bzw. Biotopver&nderung durch
Funktionsverlust sowie Versiegelung und Uberbauung. Der erforderliche
Gesamtkompensationsbedarf in Hohe von 2.036 m2 KFA wird innerhalb des Gebietes
der Stadt Kliitz kompensiert. Alternativ ist der Erwerb von Okopunkten aus der
Landschaftszone ,Ostseekistenland” zu sichern. Der Ausgleich wird durch die Stadt
Klutz vor Satzungsbeschluss gesichert.

12. 43.SCHUTZ-, VERMEIDUNGS- UND MINDERUNGSMARNAHMEN FUR DASFFH-
e
DIE NATURA 2000-KULISSE

SA 3)

Das Plangebiet befindet sich siudlich der Landesstraf3e LO1, die eine Barriere zu den
Natura 2000-Gebieten darstellt. Erhebliche Auswirkungen auf das GGB
~Wismarbucht* und das VSG ,Wismarbucht und Salzhaff* kbnnen mit Durchfiihrung
folgender MaRnahmen ausgeschlossen werden:

- Informationstafeln zur Bedeutung der Wohlenberger Wiek fir Fauna und Flora

an den Strandzugéangen, Hinweisschilder

- Informationstafeln mit Verhaltensregeln, Nutzungsrestriktionen

- Erhalt der Salzréhrichte und Mahd der Salzwiesen

- Mahd des Kriechrasens bei gleichzeitiger Erhaltung von Salzwiesengrinland

- Reduzierung der Strandzugange und Besucherlenkung

- Erweiterung sanitares Angebot in Strandnahe

- MalRnahmen zur Beleuchtung der Ferienhausanlage

Beleuchtung darf nicht auf offenes Wasser abstrahlen,

Scheinwerfer dirfen nicht in den Himmel strahlen,

Vermeidung Lichtabstrahlung durch Fenster

Einsatz von insektenvertraglichen Leuchtmitteln, (der BUND-

Landesverband Schleswig-Holstein e. V. empfiehlt die Vermeidung

von kaltweil3en LEDs; je mehr Rotanteile im Licht enthalten sind, umso

weniger Insekten werden angezogen)

0 Beachtung Gesetz zum Schutz der Insektenvielfalt in Deutschland und
zur Anderung weiterer Vorschriften, vom 18. August 2021, § 41la
Schutz von Tieren und Pflanzen vor nachteiligen Auswirkungen von
Beleuchtungen

O o0oO0Oo

13. BELANGE DER BUNDESWEHR

SA 3)
Die Belange der Bundeswehr sind durch die vorliegende Planung berthrt, aber nicht
beeintrachtigt. Es wird darauf hingewiesen, dass bei Arbeiten an der L 01 die
Bestimmungen fir die Anlage und den Bau von StraRen fur militarische
Schwerstfahrzeuge RABS (Allgemeines Rundschreiben StralRenbau 22/1996)
einzuhalten sind.
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14.
SA 3)

15.
SA 3)

16.

SA 3)

FESTPUNKTE DER AMTLICHEN GEODATISCHEN GRUNDLAGENNETZE

Nach gegenwartigem Kenntnisstand befinden sich im Plangebiet und seiner naheren
Umgebung keine Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des
Landes M-V.

ARTENSCHUTZRECHTLICHE BELANGE

Minimierungs- und Vermeidungsmaf3nahmen

Brutvogel

Um den Verbotstatbestand der Totung fur die Brutvogelarten gemal § 44 Absatz 1
BNatSchG zu vermeiden, sind die Arbeiten der Baufeldfreimachung/ Ber&umung der
Freiflachen und das Entfernen von Gehdlzen im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28./29.
Februar eines Jahres durchzufiihren.

Reptilien und Amphibien

Um den Verbotstatbestand der Totung fir die Artengruppen Reptilien und Amphibien
gemal § 44 Absatz 1 BNatSchG zu vermeiden, ist bei Erdarbeiten darauf zu achten,
dass steile Boschungen vermieden werden bzw. die Graben und Gruben
schnellstmoglich zu verschlieBen sind und vorher eventuell hereingefallene Tiere
(Amphibien, Reptilien usw.) aus den Graben und Gruben zu entfernen sind.

Gehdlzschnitt und Gehdlzbeseitigung

Der Schnitt oder die Beseitigung von Geholzen darf gemafld § 39 Abs. 5 Nr. 2 des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum
letzten Tag im Februar eines Jahres durchgefiihrt werden; in einem anderen Zeitraum
sind nur schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der
Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen zulassig. Ausnahmen auf3erhalb
dieser Zeit sind nur zulassig, sofern der gutachterliche Nachweis durch den
Verursacher erbracht wird, dass die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44
Abs. 1 BNatSchG eingehalten werden. Der Nachweis, dass keine geschitzten
Tierarten (z.B. Brutvogel, Fledermause) vorkommen bzw. erheblich beeintrachtigt
werden, ist durch den Verursacher der zustandigen Naturschutzbehorde rechtzeitig
vor Beginn der Baumalinahme vorzulegen.

AUSGLEICHSPFLANZUNGEN FUR EINGRIFFE IN DEN BAUMBESTAND -
AUSSERHALB DES PLANGEBIETES

Fir die Rodung von 3 Einzelbaumen sind 6 EinzelbAume anzupflanzen.
Ausgleichszahlungen sind nicht vorgesehen. Die Standorte far
Ausgleichspflanzungen sind in der Stadt Klutz vorzusehen. Vorzugsweise erfolgt die
Anpflanzung innerhalb des Plangebietes. Die Anpflanzung ist durch Anpflanzung von
3 Weiden am Gewasser, die als Kopfbdume zu unterhalten sind, vorgesehen. 3
weitere Baume sind innerhalb des Plangebietes anzupflanzen.

Fir den Eingriff in den Wurzelschutzbereich ist innerhalb des Plangebietes 1
Ausgleichspflanzung vorzusehen.

Der Ausgleich wird durch die Stadt Kilitz vor Satzungsbeschluss im
Durchflihrungsvertrag abgesichert.
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