TEIL B - TEXT

zur Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 18 der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fur den zentralen Teil des ,Alten
Sportplatzes” ,,Hotel aja Resort Boltenhagen“ in Boltenhagen sudlich der
Ostseeallee
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 3, § 11 Abs. 2 BauNVO)

Das sonstige Sondergebiet "Hotel + Parken" dient der Unterbringung einer
Hotelanlage. Zulassig ist eine Hotelanlage mit insgesamt maximal 478 Betten
einschliel3lich der zugehdrigen Anlagen fir die Verwaltung und Bewirtschaftung wie
Schank- und Speisewirtschaften, Club- und Tagungsrdaume, Sport- und
Freizeitanlagen, Anlagen fur gesundheitliche Zwecke, Wellnessbereiche, Raume zur
Unterbringung der Mitarbeiter sowie Laden und Dienstleistungsbetriebe, soweit diese
der Nutzung Hotel untergeordnet sind. Zulassig ist die Errichtung einer Parkpalette
mit mindestens 160 Stellplatzen.

Das sonstige Sondergebiet ,Mitarbeiterwohnen“ dient der Unterbringung von
Mitarbeitern in Mietwohnungen (54 Mitarbeiterwohnungen).

MalR der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8§ 16, 18, 19 und 20 BauNVO)

Bei der Ermittlung der Geschossflache sind gemaf? § 20 Abs. 3 BauNVO die Flachen
von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen als Vollgeschossen in einer lichten
Hohe von 1,50 m und hdher einschlielich der zu ihnen gehérenden Treppenraume
und einschlief3lich ihrer Umfassungswénde vollstandig mitzurechnen.

Die im sonstigen Sondergebiet "Hotel + Parken" festgesetzte Grundflachenzahl
(It. Planzeichnung) darf nach 8 16 Abs. 6 BauNVO ausnahmsweise mit Terrassen
(mit und ohne Uberdachungen) um max. 200 m?2 (berschritten werden. Diese
ausnahmsweise zulassige Uberschreitung der Grundflachen wird bei der Ermittlung
der Grundflachen gemaR 8§ 19 Abs. 4 BauNVO bericksichtigt.

Die im sonstigen Sondergebiet "Hotel + Parken" festgesetzte Grundflachenzahl

(It. Planzeichnung) darf nach 8§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO (berschritten werden:

- mit baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu 200 mz2,

- mit Stellplatzen, Zufahrten, Wegen, Nebenanlagen bis zu 200 mz.

Bauweise, iberbaubare Grundstiicksflache
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

In den sonstigen Sondergebieten ,Hotel + Parken® und ,Mitarbeiterwohnen® ist die
abweichende Bauweise festgesetzt. Bauldngen von mehr als 50 m sind zul&ssig.
Die Grenzabstande der offenen Bauweise sind einzuhalten.
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Im sonstigen Sondergebiet ,Hotel + Parken® darf innerhalb der Baugrenze fir einen
»verbindungsgang“ zur Verbindung des Ostfliigels mit dem Westflligel ein maximal
2,00 m breites (lichtes InnenmalR) und maximal 3,00 m hohes (lichtes Innenmalf),
oberirdisches Verbindungsbauwerk in der Ebene des 3. Obergeschosses
(4. Geschoss) errichtet werden.

Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
(89 Abs. 1 Nr. 4 und Abs. 3 BauGB, § 12 und § 14 BauNVO)

Im sonstigen Sondergebiet "Hotel + Parken" sind oberirdische Stellplatze auRerhalb
der festgesetzten Parkpalette nur auf den dafir umgrenzten Flachen zuléssig.
Daruber hinaus sind oberirdisch angeordnete Garagen und Stellplatze nicht zulassig.

Im sonstigen Sondergebiet "Hotel + Parken" sind die oberirdischen Stellplatze nur
innerhalb der Parkpalette und innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten
Flache zulassig.

Im sonstigen Sondergebiet "Hotel + Parken" sind Tiefgaragen nur innerhalb der in der
Planzeichnung festgesetzten Flache als komplett unterirdische Garagen zuladssig.
Diese Festsetzung wird im Bedarfsfall in der Planzeichnung erganzt.

Im sonstigen Sondergebiet "Hotel + Parken" ist die Herstellung von mindestens
160 Stellplatzen in der Parkpalette zu realisieren.

Innerhalb gesondert umgrenzter Flachen ist die Zufahrt (ZF) fir das Hotel
auszubilden, die Aufstellflache fur die Feuerwehr (FW) zu realisieren (7 m x 12 m),
der Fahrradabstellbereich (F) und die Anlieferung (A) vorzusehen.

Versorgungsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Fur die Medienversorgung (Strom, Gas, Wasser, Abwasser, Fernwarme,
Telekommunikation) darf innerhalb der dafir festgesetzten Flache an der
,Ostseeallee” eine Flache von 20 m? genutzt werden. Die Hohe der Anlage darf
maximal 2,50 m betragen.

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen i. S. des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Ggf. erforderliche MaBnahmen werden in der weiteren Bearbeitung anhand einer
gutachterlichen Uberprifung erganzt.

Planungen, Nutzungsregelungen, MalBnahmen und Flachen fir MalBhahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Als Ausgleich fir Rodungen innerhalb des Plangebietes sind die erforderlichen
Ersatzbdume vorzugsweise im Plangebiet anzupflanzen; andernfalls sind diese an
weiteren geeigneten Standorten in der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
anzupflanzen.
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7.2

8.1

Innerhalb des Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplanes sind fiir die
AulRenbeleuchtung an Gebauden und auf Freiflachen (z.B. StralRen, Wege, Platze,
Parkplatze, etc.) Lampen zu verwenden, die folgende Kriterien erfillen:

- Ausrichtung der Beleuchtung von oben nach unten mit Ausrichtung auf das zu
beleuchtende Objekt. Einsatz von voll abgeschirmten Leuchten, die im
installierten Zustand nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen.

- LED-Leuchtmittel mit bernsteinfarbenem Licht mit einer Farbtemperatur von 1800
bis 2200 Kelvin oder fir die Beleuchtung von Schildern und Informationstafeln mit
gelblichem bis warmweif3en Licht mit einer Farbtemperatur < 2700 Kelvin.

- Kein Einsatz von Lampen mit Wellenlangen unter 540 nm (Blau- und UV-Bereich).

- Kein Einsatz von Lampen mit einer Farbtemperatur > 2700 Kelvin.

Unzuléssig sind insbesondere:

- flachiges Anstrahlen ohne Informationsvermittiung (z.B. Fassaden von
Gebéauden).

- Beleuchtungs- inklusive Werbeanlagen mit bewegtem oder wechselndem Licht
(z.B. Videowande, Skybeamer, etc.).

Anpflanzen und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(89 Abs. 1 Nr. 25a und b und Abs. 4 BauGB)

Zum Schutz des Baumbestandes sind die DIN 18920 ! — Schutz von B&aumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen und die Richtlinie fr
die Anlage von Stral3en, Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von B&umen,
Vegetationsbestanden und Tieren bei BaumaRnahmen (RAS-LP4) 2 zu beachten:

a. Zum Schutz vor mechanischen Schaden durch Baustellenfahrzeuge sind alle zu
erhaltenden Baume im Baubereich durch einen Zaun zu schiitzen, der den gesamten
Wurzelbereich umschliet. Als Wurzelbereich gilt die Bodenflache unter der
Kronentraufe zuzuglich 1,50 m. Ist eine Umz&aunung aus Platzgriinden nicht mdglich,
ist der Stamm mit einer abgepolsterten, mindestens 2 m hohen Bohlenummantelung
zu schutzen.

b. Der Wurzelbereich darf durch Befahren oder Abstellen von Maschinen und
Fahrzeugen, Baustelleneinrichtungen oder Baumaterial nicht belastet werden. Ist dies
wahrend der Bauzeit nicht moglich, soll die belastete Flache moglichst klein gehalten
werden und gleichzeitig mit mind. 20 cm wasserdurchlassigem Material abgedeckt
werden. Hierauf soll eine feste Auflage zum Befahren (z.B. aus Bohlen oder
Stahlplatten) gelegt werden.

c. Im Wurzelbereich von Baumen darf der Boden nicht abgetragen werden. Der
Abstand vom Stammful? sollte mindestens 2,50 m betragen. Ist dieser
Mindestabstand im Einzelfall zu unterschreiten, muss der Bodenabtrag im
Wurzelbereich in Handarbeit erfolgen. Wurzeln ab 2 cm Durchmesser durfen nicht
durchtrennt werden. Ist auch dies nicht zu vermeiden, sollen sie schneidend
durchtrennt und anschlieBend mit wachstumsférdernden  Mitteln  oder
Wundbehandlungsstoffen behandelt werden. Freigelegte Wurzeln sind umgehend
durch ein Vlies gegen Austrocknung und Frosteinwirkung zu schitzen. Sind
Abgrabungen mit Wurzelverlust unvermeidlich, soll ein Wurzelvorhang erstellt
werden, der wahrend der Bauzeit standig feucht zu halten ist. Missen im
Wurzelbereich  Bauwerksgrindungen  vorgenommen  werden, sind  statt
durchgehender Fundamente Punktfundamente zu errichten, die mindestens 1,50 m
voneinander und vom Stammful stehen dirfen. Bei Grundwasserabsenkungen, die
langer als 3 Wochen dauern, sind Baume wahrend der Vegetationszeit im gesamten
unversiegelten Wurzelbereich zu wassern.
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Sollte sich abzeichnen, dass trotz der ergriffenen Vorkehrungen ein nach der
Baumschutzsatzung der Gemeinde oder nach Landesrecht geschiitzter Baum nicht
dauerhaft erhalten werden kann, sind die Gemeinde bzw. der Kreis NWM bei nach §
18 und § 19 LNatSchG M-V geschutzten Baumen zu informieren und entsprechend
Ersatz vorzunehmen.

Die mit Erhaltungsgeboten festgesetzten Einzelbaume sind dauerhaft zu erhalten und
zu pflegen. Gehdlze sind bei Abgang artengleich nach zu pflanzen.

Innerhalb der gemal Planzeichnung festgesetzten Anpflanzungen von Baumen sind
Baume anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind heimische, standortgerechte
Laubbaume, 3xv (verschulte) mit StU 16 - 18 cm anzupflanzen. Alternativ konnen die
Anpflanzungen auch innerhalb der sonstigen Sondergebiete ,Hotel + Parken® und
.Mitarbeiterwohnen® an anderen geeigneten Standorten erfolgen.

Die Parkpalette ist anteilig mit einer Fassadenbegriinung zu versehen.

Zulassigkeit von Vorhaben im Vorhabenbereich
(812 Abs. 3a BauGB i.V.m. 8§ 9 Abs. 2 BauGB)

Nach § 12 Abs. 3a BauGB und unter entsprechender Anwendung des 8 9 Abs. 2
BauGB wird fiir den Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans festgesetzt, dass
im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zulassig sind, zu
deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrdger im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.
Anderungen des Durchfilhrungsvertrages oder der Abschluss eines neuen
Durchfuihrungsvertrages sind zulassig.

Hohenlage
(8 9 Abs. 3 BauGB)

Als Bezugspunkt fiir die Gebaudehohe gilt die Hohenlage des Hohenbezugspunktes
auf dem Gelande. Der Hohenbezugspunkt wird mit 2,25 m DHHN 16 festgelegt.

Fur die Bestimmung der maximal zuldssigen Gebaudehdhe (Oberkante-OK) gelten

folgende obere Bezugspunkte:

- fir die Gebaudehbhe (OK): oberste Kante des Gebaudes (Attika bzw.
Bristungsoberkante der Balkone) oder die Firsthohe als Firstlinie (Schnittlinie
zweier geneigter Dachflachen).

MafR3gebend sind das eingedeckte Dach bzw. die fertig gestellte Dachhaut.

- fur die Terrassenhdhe: oberste Kante Terrassenbelag; wird im weiteren Verfahren
bestimmt — ebenso wie die Hohe des Vordaches.

Ortliche Bauvorschriften tber die &uRere Gestaltung
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

Fassaden

Wird ggf. erganzt. Vorgaben ergeben sich aus dem Vorhaben- und Erschliel3ungs-
plan.
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11.2 Dacher

Die Flachdacher von Gebauden und die flachgeneigten Dacher von Gebauden sind
als Grindach auszubilden. Zulassig ist auch eine Kombination mit
Photovoltaikanlagen. Photovoltaikanlagen sind auf dem Satteldach des Hotels
zulassig.

Wird ggf. erganzt. Vorgaben ergeben sich aus dem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan.

11.3 Einfriedungen

11.3.1 Einfriedungen sind nur zulassig
- als Hecke zwischen dem benachbarten Pflegeheim und den dstlich angrenzenden
Grundstucken: bis 2 m Hohe,
- in den sonstigen Sondergebieten "Hotel + Parken" und ,Mitarbeiterwohnen®: bis
zu 2 m Hohe.
- Unzulassig sind blickdichte Einfriedungen (ausgenommen sind Hecken, die
blickdicht werden).

11.4 Sonstige bauliche Anlagen

11.4.1 Oberirdische Anlagen fir die Ver- und Entsorgung sowie Millbehalter und weiterhin
Anlagen fir die Medienversorgung sind in einer geschlossenen Umkleidung
unterzubringen, die mit einer Wandbegriinung oder einer Holzverkleidung zu
versehen ist. Von dieser Regelung sind Trafo-Stationen ausgenommen.

11.4.2 Werbeanlagen sind nur an der Stelle der Leistung in Form eines Schriftzuges aus
einzeln angebrachten Buchstaben oder kompakt bis zu einer Gréf3e von je 8 m? je
Standort zulassig.

11.4.3 Fahnenmasten sind zulassig.

11.5 Ordnungswidrigkeiten

11.5.1 Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstoft,
handelt rechtswidrig i. S. von § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V. Ordnungswidrigkeiten
konnen gemal § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer Geldbul3e geahndet werden.

12. Sicherung von Gebieten mit Fremdenverkehrsfunktionen (8 22 BauGB)

Fur das festgesetzte sonstige Sondergebiet "Hotel + Parken" wird fir das Hotel
festgesetzt, dass flr das gesamte Gebiet die Begriindung oder Teilung von
— Wohnungseigentum oder Teileigentum (81 des Wohnungseigentums-
gesetzes)
— Wohnungs- oder Teilerbbaurechten (8§ 30 des Wohnungseigentumsgesetzes)
— Dauerwohnrechten oder Dauernutzungsrechten (§ 31 des
Wohnungseigentumsgesetzes),
dem Genehmigungsvorbehalt nach § 22 BauGB unterliegt.

Ebenso unterliegt Folgendes der Genehmigung:

— die Begrindung von Bruchteilseigentum nach § 1008 des Birgerlichen
Gesetzbuches an Grundstiucken mit Beherbergungsbetrieben, wenn zugleich
nach 8 1010 Absatz 1 des Birgerlichen Gesetzbuches im Grundbuch als
Belastung eingetragen werden soll, dass Raume einem oder mehreren
Miteigentiimern zur ausschlieBlichen Benutzung zugewiesen sind und die
Aufhebung der Gemeinschaft ausgeschlossen ist,

— die Nutzung von Raumen in Beherbergungsbetrieben als Nebenwohnung,
wenn die Raume insgesamt an mehr als der Halfte der Tage eines Jahres
unbewohnt sind.
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I. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE
1. Bodendenkmale, Bau- und Kunstdenkmale

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Bereich des vorliegenden
Bebauungsplanes keine Bodendenkmale bekannt, welche durch die geplanten
MaRRnahmen berihrt wird.

Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten die
Bestimmungen des 8§ 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die untere
Denkmalschutzbehérde unverzlglich zu benachrichtigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfiur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

2. Munitionsfunde

Nach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschlieen, dass auch in einem fur den
Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereich
Einzelfunde auftreten konnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit
entsprechender  Vorsicht  durchzufihren. Sollten bei Tiefbauarbeiten
kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition gefunden werden, sind aus
Sicherheitsgriinden die Arbeiten an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung
sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst ist zu benachrichtigen.
Notigenfalls ist die Polizei oder Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen.

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger
Mittel erhalt, ist nach § 5 Kampfmittelverordnung verpflichtet dies unverziglich den
ortlichen Ordnungsbehérden anzuzeigen.

Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft) der in Rede stehenden Flache sind
gebuhrenpflichtig zu erhalten beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fir
zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V.

3. Altlasten/ Altlastenverdachtsflachen/ schadliche Bodenveranderungen

Nach derzeitigem Kenntnisstand liegen keine Erkenntnisse Uber das Vorliegen von
Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes
vor. Im Plangebiet sind derzeit keine schadlichen Bodenveranderungen im Sinne des
§ 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz bekannt.

Es wird jedoch keine Gewahr fir die Freiheit des Plangebietes von Altlasten oder
schadlichen Bodenveranderungen tbernommen.

Der Grundstiickseigentiimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt Uber ein
Grundstiuck sowie die weiteren in 8 4 Abs. 3 und 6 des Bundes-
Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte
daftir, dass eine schadliche Bodenverdnderung oder Altlast (erkennbar an
unnattrlichen Verfarbungen bzw. Gerlichen oder Vorkommen von Abféllen,
Flussigkeiten u. &.), unverziglich dem Landkreis Nordwestmecklenburg als
zustandiger Bodenschutzbehérde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei Baumalnahmen,
Baugrunduntersuchungen o. ahnlichen Einwirkungen auf den Boden und den
Untergrund zusatzlich auch fir die Bauherren und die von ihnen mit der
Durchfuihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige.
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4, Abfall und Kreislaufwirtschaft

Alle BaumalRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass von den
Baustellen als auch von den fertiggestellten Objekten eine vollstdndige und
geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises
erfolgen kann.

5. Gewasserschutz

Im Rahmen der Planungsphase bzw. Baumallnahme evtl. aufgefundene
Leitungssysteme (Meliorationsanlagen in Form von Dranagerohren oder sonstigen
Rohrleitungen) sind ordnungsgemalf? aufzunehmen, umzuverlegen bzw. anzubinden,
so dass ihre Funktionsfahigkeit erhalten bzw. wiederhergestellt wird.

Jeglicher Umgang mit wassergefadhrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des § 62
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und 8 20 LWaG M-V so zu erfolgen, dass eine
Gefahrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.

Werden Erdaufschlisse (auch Flachenkollektoren und Erdwarmesonden fir
Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die Bewegung
oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemar § 49
Abs. 1 des WHG einen Monat vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehérde
anzuzeigen. Dies trifft ebenso fur eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen
wahrend der BaumalRhahmen zu.

6. Hochwasserschutz

Das Plangebiet liegt landseitig des Kistenschutzgebietes ,Boltenhagen® (§ 136
LWaG MV) und wird durch eine Vollschutzdiine vor Uberflutungen geschiitzt. Das
Bemessungshochwasser wird in diesem Bereich mit 3,70 m 4. NHN angesetzt. Aus
Sicht des Kisten- und Hochwasserschutzes sind Kiistenschutzanlagen sowie weitere
Belange des Kiistenschutzes vom o. g. Vorhaben nicht betroffen, da die seeseitige
Grenze der betroffenen Flurstiicke ca. 280 - 300 m von der Kistenlinie entfernt ist.

Das Plangebiet fir die Vorhaben befindet sich in einem potentiellen
Uberflutungsgebiet. Mit der Errichtung neuer Gebaude wird das Schadenspotential
bei Uberschwemmungen erhoht. Die Gelandehohen im Vorhabenbereich liegen bei
teils unter + 1,0 m 4. NHN. Bei Versagen der vorhandenen Kiistenschutzanlagen sind
Einstauhéhen von bis zu 2,70 m zu erwarten. Es wird daher empfohlen, ein
geeignetes Hochwasserrisikomanagement bei der Bauplanung einzuplanen und
bauliche Hochwasservorsorge (z.B. durch aufgestédnderte Geb&ude, Verlagerung
hochwasserempfindlicher Nutzungen in hohere Stockwerke, Verzicht auf
Unterkellerungen) zu bertcksichtigen. Das Hochwasserrisiko ist durch den Bauherrn
selbst zu tragen. Das Land M-V ubernimmt keinerlei Haftung fir Hochwasserschaden
(Quelle: StALU 20.02.2024).

Der Bereich des Tarnewitzer Bachs wird durch ein Absperrbauwerk mit einer Hohe
von 3,65 m Uber NHN im Zusammenhang mit dem Tarnewitzer Deich (ab KKM
F025.725 - landeinwarts verlaufend) gegen einstromendes Ostseehochwasser
abgesichert. Der Tarnewitzer Bach verfugt Uber eine Verwallung, die seine
Aufnahmefahigkeit zusatzlich erhéht. Mit Bezug auf mégliche Rickstauereignisse aus
dem Tarnewitzer Bach wurde im Rahmen eines Gutachtens zur Ermittlung des
ordnungsgemalfen Wasserabflusses festgestellt, dass auch bei einer 36-stiindigen
Verschlusszeit des Wehrs am Tarnewitzer Bach keine Schaden fir die Ortslage
Boltenhagen zu erwarten sind, auch wenn die Verwallung dann tberstromt werden
wirde. Bei einem Extremereignis mit langer Verschlusszeit des Absperrbauwerks
bietet der Polder, der zwischen dem Tarnewitzer Bach und Boltenhagen gelegen ist,
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ein groRes Retentionsvolumen. Demnach sind keine Gefahrdungen der Ortschaft
Boltenhagen bei Verschlusszeiten bis 48 Stunden auszumachen (Quelle: StALU
20.02.2024).

w1 Kistenschutzanlagen in Boltenhagen
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Abbildung: Ubersicht tber die bestehenden Kustenschutzanlagen im Bereich der Gemelnde Ostseebad
Boltenhagen

7. Artenschutzrechtliche Belange

Minimierungs- und Vermeidungsmafnahmen

Brutvdgel
Um den Verbotstatbestand der Toétung gemall 8§ 44 Absatz 1 BNatSchG zu

vermeiden, sind Minimierungs- und Vermeidungsmaflnahmen durchzufihren. Zum
Schutz der Brutvogel der Freiflichen und Gehdlze sollten die Bauarbeiten vom 1.
Oktober bis 28./29. Februar durchgefiihrt werden bzw. in dieser Zeit zu beginnen und
ohne Unterbrechung fortgefuhrt werden.

Reptilien
Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Boschungen vermieden werden bzw.

die Graben und Gruben schnellstmoglich zu verschlie3en sind und vorher eventuell
hereingefallene Tiere (Amphiben, Reptilien usw.) aus den Graben und Gruben zu
entfernen sind.

Amphibien

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Boschungen vermieden werden bzw.
die Graben und Gruben schnellstméglich zu verschlieBen sind und vorher eventuell
hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den Graben und Gruben zu
entfernen sind.

Planungsstand: Vorentwurf - 16. Mai 2024 8



10.

11.

12.

GeholzschutzmalRnahmen

Alle Handlungen, die zur Zerstdrung; Beschadigung oder nachhaltigen Veranderung
der nach § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzten Baume fuhren kdénnen, sind
verboten. Die gesetzlichen Vorschriften und die allgemeingultigen Forderungen des
Gehdlzschutzes sind zu beachten. Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens werden
die erforderlichen Ausnahmengenehmigungen fir begriindete Vorhaben vorbereitet.
Wahrend der Bauzeit sind Baume durch Bauzdune zu schitzen, so zu erwarten ist,
dass die Baume durch Baumalnahmen beeintrachtigt werden kénnten.

Okologische Baubegleitung

Bei der Herstellung von baulichen Anlagen, Nebenanlagen, Stellplatzen sowie Ein-
und Ausfahrten im Wurzelbereich von Baumen wird eine 6kologische Baubegleitung
empfohlen. Der Wurzelbereich definiert sich aus der Kronentraufe des Geholzes
zuziglich 1,50 m.

Im Rahmen der Bauausfilhrung sollten Uberwachungen der Einhaltung gesetzlicher
Vorschriften und der Umsetzung von Festsetzungen zum Schutz von Natur und
Landschaft erfolgen. Dies betrifft die Einhaltung allgemeingultiger Forderungen des
Geholzschutzes, z.B. DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen®  sowie der RAS-LP 4 ,Schutz von Baumen,
Vegetationsbestanden und Tieren bei Baumaflinahmen“4.

Bei einer geringfiigigen Uberbauung des Wurzelschutzbereiches ist in begriindeten
Fallen bei der Ausfihrungsplanung darauf zu achten, dass die BaumalRhahme so
umgesetzt wird, dass die betroffenen Baume erhalten bleiben und die Wurzeln nicht
beschadigt werden. Zum Beispiel durch den Einsatz von TTE® Kunststoffgitter-
Elementen.

Waldabstand

Die nérdliche Kante des Fahrradweges ,Ostseeallee” gilt als Waldgrenze. Hiernach
liegt der nordliche Teil des Plangebietes innerhalb des gesetzlich festgelegten
Waldabstandes von 30 m (8 20 LWaldG M-V). Sudlich der ,Ostseeallee“ vorhandene
Bebauung gilt als pragend. Der pragende Waldabstand ist zu beachten. Innerhalb
des pragenden Waldabstandes sind Stellplatze und Nebenanlagen vorgesehen.

Lage in der Trinkwasserschutzzone
Das Vorhaben wird nicht durch die Trinkwasserschutzzone beruhrt.
Belange der Wasserstrafien- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art dirfen gemalR § 34 Abs. 4 des
BundeswasserstralRengesetzes (WaStrG) in der Fassung vom 23. Mai 2007 (BGBI. |
S. 962) weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen
mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb
behindern oder die Schiffsfuhrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders
irrefihren oder behindern. Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen
ist unzulassig.

Von der Wasserstrafl3e aus sollen ferner weder rote, gelbe, grine, blaue noch mit
Natriumdampf-Niederdrucklampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete
Flachen sichtbar sein.

Antrdge zur Errichtung von Leuchtreklamen usw. sind der Wasserstral3en- und
Schifffahrtsverwaltung Libeck daher zu fachlichen Stellungnahme vorzulegen.
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13.

14.

15.

Externe Ausgleichs- und Ersatzbelange

Der fur den Eingriff in Natur und Landschaft erforderliche Bedarf an
Kompensationsflachenaquivalenten (KFA) wird tiber Okopunkte und Vorzugsweise in
der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen ausgeglichen. Diese Okopunkte entsprechen
der Landschaftszone ,Ostseekistenland“ und sind entsprechend Bedarf zu nutzen.
Die Sicherung der AusgleichsmalBnhahme erfolgt (Uber einen Vertrag
(Durchfuhrungsvertrag) vor Satzungsbeschluss.

Belange der Bundeswehr

Nach gegenwartigem Kenntnisstand liegt das Plangebiet im Interessenbereich der
militarischen  Luftverteidigungsanlage  Elmenhorst. Nach ihrem  bisherigen
Kenntnisstand geht die Gemeinde davon aus, dass Belange der Bundeswehr der
vorliegenden Planung nicht entgegenstehen.

Festpunkte des geodatischen Festpunktnetzes
Nach gegenwartigem Kenntnisstand befinden sich im Plangebiet und seiner naheren

Umgebung keine Festpunkte der amtlichen geodéatischen Grundlagennetze des
Landes M-V.

! Die DIN 18920 Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei BaumaRBnahmen ist bei der Beuth Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen. Sie kann
zudem beim Amt Klitzer Winkel, SchloBstr. 1, 23948 Klutz eingesehen werden.

2 Die Richtlinie fur die Anlage von StraRen, Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4; Schutz von Baumen,
Vegetationsbestéanden und Tieren bei BaumaRnahmen (RAS-LP4) ist bei der Forschungsgesellschaft fur
StralRen- und Verkehrswesen e.V. (FGSV), Kdéln/ Berlin, zu beziehen. Sie kann zudem beim Amt Klitzer
Winkel, SchloRstr. 1, 23948 Klutz eingesehen werden.

3 Die DIN 18920 "Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei BaumaRnhahmen" ist bei der Beuth Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen. Sie kann
zudem beim Amt Klitzer Winkel, Schlo3stralRe 1, 23948 Kliitz eingesehen werden.

4 Die RAS-LP4 (Richtlinien fur die Anlage von StraRen-Landschaftspflege) "Schutz von Baumen,
Vegetationsbestanden und Tieren bei Baumaflnahmen" ist bei der Forschungsgesellschaft fur Stral3en-
und Verkehrswesen e.V. (FGSV), KdlIn/ Berlin, zu beziehen. Sie kann zudem beim Amt Klitzer Winkel,
Schlof3str. 1, 23948 Klitz eingesehen werden.
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