TEIL B — TEXT

ZUR SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 12 - NEU DER GEMEINDE
OSTSEEBAD BOLTENHAGEN
ERGANZENDES BAULEITPLANVERFAHREN

Text = Satzungsanderung gemas der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12
Text = aktuelle Anderungen/ Anpassungen gegenuber dem Bebauungsplan
Nr. 12 bzw. seiner 1. Anderung.

1.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 3 BauNVO, 8§ 10 und 11 BauNVO)

(1.1) Die sonstigen Sondergebiete "Ferienwohnen und touristische Infrastruktur 1, 2, 3" (SO
FW/ TI 1, 2, 3) dienen Uberwiegend der Unterbringung von touristischer Infrastruktur inkl.
touristischen Gewerbebetrieben, die das ferienmalige Wohnen nicht wesentlich stéren sowie
weiterhin dem touristisch genutzten, ferienmafigen Wohnen.

Innerhalb der festgesetzten Sondergebiete SO FW/TI 1 bis 3 sind

Ferienhduser und Ferienwohnungen inklusive Beherbergungsbetriebe fir einen
wechselnden Personenkreis zu Zwecken der Erholung sowie Ferienbeherbergung in
Kleinstgebauden auf maximal 1/3 der maximal zulassigen Gesamtgeschossflache
zulassig.

die touristischen Gewerbebetriebe, touristische Infrastruktur, Laden und sonstige
zuldssige  Nutzungen auf mindestens 2/3 der maximal zulassigen
Gesamtgeschossflache zulassig.

Zulassig sind im sonstigen Sondergebiet "Ferienwohnen und touristische Infrastruktur 1, 2, 3:

Ferienhduser und Ferienwohnungen fir einen wechselnden Personenkreis zu
Zwecken der Erholung,

Ferienbeherbergung in Kleinstgebauden,

Anlagen fir die Verwaltung und Bewirtschaftung der Ferienhduser und
Ferienwohnungen sowie der Hotelanlage,

Schank- und Speisewirtschaften,

touristische Gewerbeeinheiten, wie z.B. Fahrradverleih, Fahrradwerkstatt,
Motorenwerkstatt, Boots-, Autovermietung, etc. und sonstige touristische Infrastruktur
bis jeweils 400 m2 Geschossflache,

Fitnessstudio bis maximal 700 m2 Geschossflache,

Anlagen fur kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

Réaume und Gebaude nach § 13 BauNVO fir die der Gesundheit dienenden Berufe,
Wohnungen fur Dienst-, Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, Betriebsinhaber oder
Betriebsleiter, nur soweit sie der Grundflache und Baumasse der zugehdrigen
gewerblichen Einheit jeweils untergeordnet sind,

Einzelhandelsbetriebe—die—-dem Tourismus dienende Laden: 10 Laden mit jeweils
maximal 65 m2 Verkaufsflache, wobei auch maximal 2 Laden mit der jeweils maximal
zulassigen Verkaufsflache zu einer Einheit verbunden werden dirfen; 1 Laden mit
Segelbedarf und Bootszubehor sowie Angelbedarf mit maximal 400 m2 Verkaufsflache,
Betriebskindertagesstatte,

Ausstellungsraume,

Ausbildungs-/ Schulungsraume,
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- notwendige Stellplatze und Garagen (als Tiefgarage oder in Gebauden) i. S. des § 12
BauNVO,

- Nebenanlagen zugunsten der Baugebiete SO FW/ Ti sowie SO Hotel und SO FH, wie
z.B. Lager.

Weiterhin ist im sonstigen Sondergebiet "Ferienwohnen und touristische Infrastruktur 1" eine
Hundewiese/ eine Hundeauslauf- bzw. Hundefreilaufflache zulassig.

(1.2) Die Sondergebiete "SO FH 4 bis 6" dienen einem wechselnden Personenkreis zu
Zwecken der Erholung dem touristisch genutzten, ferienmaligen Wohnen und den
dazugehdrigen Anlagen und Einrichtungen zur Bewirtschaftung.

In den Sondergebieten "SO FH 4, 5 und 6" sind nur Ferienhduser und Ferienwohnungen,
Laden, Schank- und Speisewirtschaften, Wohnungen fir Betriebsinhaber, Betriebsleiter,
Personen, die im Beherbergungsgewerbe tétig sind sowie Anlagen fur die Verwaltung und
Bewirtschaftung der Ferienhduser zulassig. Ausnahmsweise konnen sonstige, dem
Ferienhausgebiet dienende nicht stérende Gewerbebetriebe, zugelassen werden.

(2) Das Sondergebiet "Hotel" dient der Unterbringung von Hotels. Zulassig sind nur Hotels
einschlieB3lich der zugehorigen Anlagen fir die Verwaltung und Bewirtschaftung wie Schank-
und Speisewirtschaften, Sport- und Freizeitanlagen, R&ume zur Unterbringung des
Betriebspersonals sowie Laden und Dienstleistungsbetriebe.

(3) Die Sondergebiete "Touristische Infrastruktur" dienen der Unterbringung von touristischen
Gewerbebetrieben. Zuldssig sind nur folgende Gewerbeeinheiten: Schank- und
Speisewirtschaften, Vergnigungsstatten, Dienstleistungsbetriebe, Laden sowie 6ffentlichen
Toiletten.

(4) Die Sondergebiete "Sport und Freizeit" dienen der Unterbringung von Sport- und
Freizeiteinrichtungen. Zulassig sind nur Gebaude und Anlagen fur sportliche, gesundheitliche,
soziale, kulturelle und freizeitiche Zwecke sowie Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter. Ausnahmsweise sind
Schank- und Speisewirtschaften, Laden fur Sportartikel sowie Vergniigungsstatten zulassig.
Im Sondergebiet "Sport und Freizeit 3" sind weiterhin o6ffentliche Toiletten/ Sanitdranlagen
zulassig.

(5) Das Sondergebiet "Hafen 1" dient der Unterbringung der landseitigen Einrichtungen von
Fischereibetrieben. Zuldssig sind nur Gebaude und Anlagen von Fischereibetrieben, zur
Aufbereitung und zum Vertrieb von Fischereierzeugnissen sowie Schank- und
Speisewirtschaften. Weiterhin sind Gebaude fir die DLRG zulassig. Im Sondergebiet ,Hafen
1" sind weiterhin 6ffentliche Toiletten/ Sanitaranlagen zulassig.

(6) Das Sondergebiet "Hafen 2" dient der Unterbringung von Gemeinschaftsanlagen des
Sportboothafens. Zulassig sind nur Gebaude kultureller und sozialer Zwecke (Vereinsheime),
fur die DLRG und fur die technische Versorgung. Weiterhin dient es der Unterbringung der
notwendigen landseitigen Einrichtungen zur Uberwachung, Organisation und Versorgung des
Hafens. Zulassig sind nur: Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude, 6ffentliche Toiletten/
Sanitaranlagen, Einrichtungen fur die Wartung, Pflege und Lagerung von Booten (Werft) und
sonstige Nebenanlagen des Hafenbetriebes, Schank- und Speisewirtschaften.
Ausnahmsweise sind auch Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen zulassig.
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2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8§ 16, 18 und 20 BauNVO)

(1) In den Sondergebieten "Ferienwohnen und touristische Infrastruktur 1, 2, 3" (SO FW/ TI 1,
2, 3) sind je Gebadude maximal 2 Ferienwohnungen zulassig.

(2) Bei der Ermittlung der Geschossflache sind die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen
Geschossen als Vollgeschossen bis zu einer lichten Héhe von 1,50 m einschlief3lich der zu
ihnen gehoérenden Treppenrdaume und einschlielich ihrer Umfassungswéande vollstandig
mitzurechnen.

(3) Die maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) darf durch die in 8 19 Abs. 4 S. 1 BauNVO
aufgefiihrten Anlagen wie folgt Gberschritten werden (8 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO):

- innerhalb des Gebietes SO ,Hafen 1“ bis zu einer Grundflachenzahl von 0,75,

- innerhalb des Gebietes SO ,Hafen 2“- Baubereich 1 bis zu einer Grundflachenzahl von 1,0.

3. Uberbaubare Grundstiicksflachen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 23 BauNVO)

Innerhalb der Baugrenze "nur Terrassen zuléssig"” sind nur Terrassen sowie Sonnenschirme,
eine Terrassenuberdachung und Trennwande, jeweils als temporare Bauten, zulassig.

3.4. STELLPLATZE UND GARAGEN
(89 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB, § 12 BauNVO)

(1) In den festgesetzten sonstigen Sondergebieten "Ferienwohnen und touristische

Infrastruktur 1, 2, 3" (SO FW/ Tl 1, 2, 3) istje-50-m2 Bruttogeschossflache—maximal
1-oberirdischer-Stellplatzzalassig- sind Stellplatze in folgender Anzahl herzustellen:

- fir Ferienh&user/ Ferienwohnungen: 1 Stellplatz je 1 Ferienwohnung,
- fur alle weiteren zuléssigen Nutzungen: mindestens 1 Stellplatz je 50 m? Geschossflache.

(2) Garagen sind innerhalb der festgesetzten Sondergebiete ,Ferienwohnen und touristische
Infrastruktur 1, 2, 3 (SO FW/TI 1,2,3) nur innerhalb der Hauptgebaude integriert oder als
Tiefgaragen zulassig.

(3) Tiefgaragen sind nur innerhalb der gemaf Planzeichnung — Teil A festgesetzten Flache flr
Tiefgaragen zuldssig. Tiefgaragen durfen maximal mit ihrer Oberkante bis auf die festgesetzte
Oberkante der Stra3e mit 3,50 m 0 HN aus dem Gelande herausragen und sind gemal
textlicher Festsetzung aufRerhalb der Umfassungswéande von oberirdischen Gebauden zu
begriinen. Ausgenommen davon ist der zur Tiefgarage gehorige Ein-/ Ausfahrtbereich.

(4) Innerhalb der Flachen fiir Gemeinschaftsstellplatze sind Uberdachungen der Stellplatze mit
Solaranlagen zulassig.

5. FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND ABRABUNGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Innerhalb der gemaR Planzeichnung — Teil A festgesetzten Flachne fur Aufschittungen mit
der Zweckbestimmung "Aufschttungsflache" sind Aufschittungen bis auf das Niveau der
vorhandenen angrenzenden ErschlieBungsstralen zulassig.
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4.6. MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFTF UND ZUR VERSICKERUNG DES
NIEDERSCHLAGSWASSERS

(89 Abs. 1 Nr.20i.V. m. 8§ 9 Abs. 1a BauGB und § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

(2) Das auf den Grundstiicken von versiegelten oder Uberdachten Grundflachen anfallende
Niederschlagswasser ist innerhalb der Baugebiete oder auf den angrenzenden Griinflachen in
Mulden, in Mulden- Rigolensystemen oder auf bewachsenen Flachen dezentral oder zentral
zu versickern. Die Entnahme von Brauchwasser ist zulassig. Auch das von den
Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb der Verkehrsflache oder den
angrenzenden Grinflachen zur Versickerung zu bringen. Nur dort wo keine
Versickerungseignung des Untergrundes gegeben ist, darf eine Ableitung des Wassers
erfolgen.

(3) Die Stellplatze innerhalb der Gemeinschaftsstellplatze zugunsten "SO Hotel" dirfen nur mit
wasser- und luftdurchlassigen Materialien oder wassergebunden befestigt werden, die
Fahrgassen innerhalb der Gemeinschaftsstellplatze bleiben von dieser Festsetzung unberiihrt.
Die FuRwege sowie die Zufahrten innerhalb der Baugebiete "SO Hotel", "SO SP/F 1, 2, 3 und
4", "SO TI" sowie "SO FH 4" und "SO FH 6" dirfen ebenfalls nur mit wasser- und
luftdurchlassigen Materialien oder wassergebunden befestigt werden

Innerhalb des Plangebietes sind die beiderseits von Fahrbahnen installierten Amphibienleit-
und Schutzsysteme dauerhaft zu erhalten.
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(7) Innerhalb des Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplanes sind fur die
AulRenbeleuchtung an Gebauden und auf Freiflachen (z.B. StraRen, Wege, Platze,
Parkplatze, etc.) Lampen zu verwenden, die folgende Kriterien erftllen:

- Ausrichtung der Beleuchtung von oben nach unten mit Ausrichtung auf das zu
beleuchtende Objekt. Einsatz von voll abgeschirmten Leuchten, die im installierten
Zustand nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen.

- LED-Leuchtmittel mit bernsteinfarbenem Licht mit einer Farbtemperatur von 1800
bis 2200 Kelvin oder fur die Beleuchtung von Schildern und Informationstafeln mit
gelblichem bis warmweif3en Licht mit einer Farbtemperatur < 2700 Kelvin.

- Kein Einsatz von Lampen mit Wellenlangen unter 540 nm (Blau- und UV-Bereich).

- Kein Einsatz von Lampen mit einer Farbtemperatur > 2700 Kelvin.

Unzuldssig sind inshesondere:

- flachiges Anstrahlen ohne Informationsvermittlung (z.B. Fassaden von Geb&auden).

- Beleuchtungs- inklusive Werbeanlagen mit bewegtem oder wechselndem Licht
(z.B. Videowéande, Skybeamer, etc.).

Auf ganzer Lange ist entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze die feste Einzéunung
dauerhaft zu erhalten und zu unterhalten, ebenso entlang des Tarnewitzer Baches.

Die angebrachten kunstlichen Nisthilfen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen.

(12) An nicht durch Sprossen gegliederte Glasfassaden oder Fenster mit uber 5 m? Glasflache
sind auf der Innenseite der Scheiben schwarze Klebefolien mit Raubvogelattrappen
anzubringen.
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5.7. ANPFLANZEN UND ERHALT VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

Die Parkanlagen sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

(4) Innerhalb der Gemeinschaftsstellplatzanlagen ist pro 8 Stellplatze mindestens ein
einheimischer, standortgerechter Laubbaum gemaf Pflanzliste 3 zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Fir gegenuberliegende Stellplatzreihen in Senkrechtaufstellung sind im
Platzinneren durchgangige 2 m breite Pflanzstreifen vorzusehen.

(5) In den festgesetzten sonstigen Sondergebieten "Ferienwohnen und touristische
Infrastruktur 1, 2, 3" (SO FW/ Tl 1, 2, 3) ist pro 500 m2 Grundsticksflache mindestens 1
einheimischer, standortgerechter Laubbaum gemafR Pflanzliste 3 auf dem jeweiligen
Grundstuck zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

mussen samtliche MalRnahmen (Baumféallungen und Anpflanzungen) misser den
Grundsatzen und Vorschriften der Waldwirtschaft entsprechen. Insbesondere ist auch zu
gewabhrleisten, dass die im Bebauungsplan als Wald gekennzeichnete Flache als Wald i.S.
des LWaldG in der jetzigen Abgrenzung erhalten bleibt.

8. Auflésend bedingtes Baurecht
(8 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Die Stellplatze innerhalb der festgesetzten Gemeinschaftsstellplatzanlagen (zugunsten SO-
Ho und SO-Sp/F sowie zugunsten SO-FH 4,5,6) sind bis zu dem Zeitpunkt zulassig, bis
Flachen fur die Errichtung von Anlagen fur erneuerbare Energie — Bioenergie in Anspruch
genommen werden; dann ist die in der Planzeichnung — Teil A festgesetzte Nutzung geman
Nebenzeichnungen 1 und 2 (Flache fur die Versorgung — Erneuerbare Energien — Bioenergie)
zulassig.
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6.9. HOHENLAGE
(8 9 Abs. 3 BauGB)

(1) Als unterer Bezugspunkt fur die Gebdudehdhen gilt die Normalhéhe "HN" (iber Héhennull).

(2) Fur die Bestimmung der maximal zuldssigen Gebaudehohe gelten folgende obere
Bezugspunkte:

- fur die Firsthohe (FH): Firstlinie als Schnittlinie zweier geneigter Dachflachen,

- fur die Traufhohe (FH): Trauflinie als Schnittlinie der Au3enkante der Fassade mit dem Dach,
- fur die Gebéudehohe (GH): Oberkante Gebaude OK max.) als Schnittpunkt der Aul3enwand
mit der Oberkante der Dachhaut. Bei Gebduden mit Attika ist fur die Geb&udehdhe die
Oberkante der Attika mafRgebend.

Malgebend ist das eingedeckte Dach.

7-10. FLACHEN MIT BESONDEREN BAULICHEN VORKEHRUNGEN UND
SICHERUNGSMARNAHMEN GEGEN NATURGEWALTEN
(8 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

(1) Das gesamte Plangebiet ist im Hochwasserfall Uberflutungsgefahrdet. Es ist ein
objektbezogener Hochwasserschutz an den Gebduden =zu leisten. Dabei ist die
FuRbodenoberkante des Erdgeschosses der zum dauernden Aufenthalt genutzten Raume in
den Sondergebieten SO FH 3, SO FH 4, SO FH 5 und SO Tl und ,SO Ferienwohnen und
touristische Infrastruktur 1, 2 ,3", sowie in weiteren schutzbedurftigen Raumen innerhalb des
Plangebietes, wie z.B. Ferienwohnungen, Ferienhduser und Hotels auf mindestens 3,00 m U
HN festzulegen.

8.11. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE AURERE GESTALTUNG
(8§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

Fassaden

(1) Im Sondergebiet "Hotel* ist nur weil3er bis beigefarbener (Baubereich 2) und
pastellfarbener (Baubereiche 1 und 3) Putz zulassig. Fur Teilflachen bis maximal 50% pro
Wandflache sind auch Holzverschalungen in deckenden und lasierten hellen Farbténen
zulassig. Fur untergeordnete Gebaudeteile, wie z. B. Verbindungsbauten,

sind auch Glasfassaden zulassig.

(2) In den festgesetzten sonstigen Sondergebieten "Ferienwohnen und touristische
Infrastruktur 1, 2, 3" (SO FW/ TI 1, 2, 3) sind nur gelbbraunes bis rotbraunes Mauerwerk sowie
Fachwerk zulassig. Fir die Ausfachungen sind auch Putzflachen in hellen Farbténen zulassig.
Fur Teilflachen bis maximal 50 % Anteil pro Wandflache sind auch Holzverschalungen in
deckenden hellen Farbtonen oder lasiert zulassig.

(3) In den Sondergebieten "SO FH 4, 5 und 6" und "Touristische Infrastruktur" ist nur weil3er
bis beigefarbener und pastellfarbener Putz und Holzverschalungen in deckenden oder
lasierten hellen Farbtdénen zuldssig. Ausnahmsweise sind im Sondergebiet "SO FH 5" auch
Putz und Holzverschalungen in dunkelroten Farbtonen

zulassig.

(4) In den Sondergebieten "Hafen 1 und 2" sind nur weil3er bis beigefarbener und
pastellfarbener Putz und Holzverschalungen in deckenden oder lasierten hellen Farbténen
zulassig. Im Sondergebiet "Hafen 2" sind zusatzlich auch Putz und Holzverschalungen in
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dunkelroten Farbténen und auf der wasserabgewandten Seite flur Einrichtung fir die Wartung,
Pflege und Lagerung von Booten Trapezblech in hellen Farbtonen zulassig.

(5) AuRenliegende Treppen in die Obergeschosse sind nicht zul&ssig.
(6) Sichtbare Rollladenkasten sowie feststehende Markisen sind unzulassig.
DACHER

(1) Déacher der Hauptgebéaude sind nur als Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdéacher zulassig.
Dacher in den Sondergebieten "FH 4, 5 und 6" sind weiterhin als Mansarddach zuléssig. Im
Sondergebiet "Hafen 2" sind Dacher weiterhin fur die Einrichtung fir die Wartung, Pflege und
Lagerung von Booten als Flachdach zulassig.

(2) Als Dacheindeckungen der Hauptgeb&aude sind nur nichtglanzende Pfannen und Ziegel in
roten bis braunen und anthrazithfarbenen Farbténen zul&ssig.

In den Sondergebieten "Hafen 2" und "Sport und Freizeit" sind auch Griindéacher, im
Sondergebiet "Hafen 2" auch Dachbahnen als Dacheindeckung zulassig.

(3) Gauben und Dachflachenfenster sind bis zu einer Gesamtlange von einem Drittel der
jeweiligen Trauflange zulassig.

(4) Die Trauflinie der Hauptgebaude darf nicht unterbrochen werden, ausgenommen davon
sind Zwerchgiebel oder Risalite.

EINFRIEDUNGEN

(1) Einfriedungen sind nur als Hecke bis zu 0,9 m Hohe zuldssig. Hinter oder in der Hecke
angeordnete Drahtzéaune oder Mauern sind bis zur maximalen Hohe der Hecke zul&ssig.

SONSTIGE BAULICHE ANLAGEN

(1) Oberirdische Gas- und Olbehalter sowie Miillbehalter sind in einer geschlossenen
Umkleidung unterzubringen, die mit einer Wand- und Dachbegrinung oder einer
Holzverkleidung zu versehen ist.

(2) Werbeanlagen sind nur an der Stelle der Leistung bis zu einer Gré3e von maximal 6 m2
zulassig.

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN
(1) Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verst6i3t, handelt

rechtswidrig i.S. von 8 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V. Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemaf § 84
Abs. 3 LBauO M-V mit einer Geldbul3e geahndet werden.
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PFLANZLISTE 1 (Qualitat v.Str. 2xv, 60-100cm)

: :

Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna Eingriffliger Weil3dorn
Crataegus laevigata Zweigriffeliger Weil3dorn
Euonymus europaeus Gew. Pfaffenhiitchen
Hippophae rhamnoides Sanddorn

Malus sylvestris Holzapfel

Prunus spinosa Schlehe

Pyrus pyraster Wildbirne

Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Rosa canina Hundsrose
i ” I
" . el .
Sopbusisice——————— Sebuemeer Haliades
Viburnum opulus Gew. Schneeball
PFLANZLISTE 2 (Qualitat Hst oder Stbu. 3 xv, 14-16 StU)
Sofbusoneusane— Ehoreschs

Carpinus betulus Hainbuche
Acer campestre Feldahorn
Malus sylvestris Holzapfel
Pyrus pyraster Wildbirne

PFLANZLISTE 3 (Qualiat Hst 3 xv, 16-18 StU)

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Frsdmneeeclelo— Seehn
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Pinus sylvestris Waldkiefer
Betula pendula Sandbirke

12. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN/ HINWEISE

(1) Nach gegenwartigem Kenntnisstand ist von den geplanten Mal3nahmen ein Bodendenkmal
betroffen. Es handelt sich um ein Bodendenkmal, dessen Veranderung oder Beseitigung nach
§ 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die
fachgerechte Bergung und Dokumentation dieses Bodendenkmales sichergestellt wird, wobei
der Verursacher des Eingriffes (gemalf § 6 (5) DSchG M-V) die anfallenden Kosten zu tragen
hat. Um die Arbeiten ggf. baubegleitend archéologisch betreuen zu kdénnen, ist es erforderlich
eine schriftiche und verbindliche Terminanzeige mindestens 2 Wochen vor Beginn der
Erdarbeiten bei der unteren Denkmalschutzbehorde einzureichen, damit seitens des Amtes
die archaologische Betreuung der Arbeiten abgesichert werden kann.

Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten die
Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die untere Denkmalschutzbehdrde
unverzuglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines
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Mitarbeiters oder Beauftragten des LA in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

(2) Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art dirfen gemal § 34
BundeswasserstralRengesetz weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu
Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung beeintrachtigen, deren
Betrieb behindern oder die Schiffsfihrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders
irrefihren oder behindern. Von der Wasserstral3e aus sollen ferner weder rote, gelbe, grine,
blaue, noch mit Natriumdampflampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete Flachen
sichtbar sein.

Fur die Errichtung baulicher Anlagen jeglicher Art wie z. B. Stege, Bricken, Buhnen,
Bojenliegeplatze usw., die sich Uber die Mittelwasserlinie hinaus in den Bereich der
Bundeswasserstral3en erstrecken, ist eine stréom- und schifffahrtspolizeiliche Genehmigung
nach 8 31 Bundeswasserstrallengesetz (WaStrG) in der jeweils aktuellen Fassung
erforderlich.

Antréage zur Errichtung von Leuchtreklamen usw. sind dem Wasser- und Schifffahrtsamt
Lubeck zur fachlichen Stellungnahme vorzulegen.

(5) Bauliche Anlagen des Bebauungsplangebietes liegen im Kdisten- und
Gewasserschutzstreifen, fir den die besonderen Schutzbestimmungen den §219-LNatSehG
M-V 8§ 29 NatSchAG M-V gelten. Ver—Satzungsbeschluss—liegt—die—entsprechende
Genehmigung-vor- Die Genehmigung ist erneut einzuholen.

(6) Im Plangeblet des Bebauungsplanes Nr 12 smel waren 12,59 ha Wald zu roden. \#(9{E

zust&nwgen—Behwde—eﬁeH% Die Genehmlgung der zustandlgen Behorde wurde ertellt AIs
Ersatzaufforstungen werden wurden 4,43 ha im Bebauungsplangebiet Nr. 19 und 15,32 ha im

Forstamtsbezirk Neukloster zugeordnet, welche bereits realisiert wurden. Die
Rodungsmal3nahmen wurden in Vorbereitung des Projektes realisiert. Die Ausgleichs- und die
Ersatzaufforstungen sind erfolgt. Nordlich der Planstrale C bleibt der Wald anstelle der
urspringlichen Festsetzung der Grinflache ,Abschirmgrin” erhalten im Abschnitt nérdlich der
Stral3e am Waldrand zwischen der Stral3e zum Hafen und der Mecklenburger Allee.
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Der Ersatz fur Eingriffe in geschutzte Strand- und Dunenbereiche im Norden des Plangebietes
wurde in Kombination mit der erforderlichen Kompensation zum Lebensraumverlust des
Fischotters auf einer externen ca. 2 ha grof3en Ausgleichsflache in Tarnewitzerhagen erbracht.

Als weitere ErsatzmalRnahme fir nicht im Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes
auszugleichende Eingriffe wurde eine ideelle Flachenzuordnung in einer Gréf3enordnung von
4,43 ha im Rahmen des Renaturierungsprojektes Neuendorfer Moores bei Gadebusch
vorgenommen.

(9) Teile des Plangebietes befinden sich im Waldabstand. Gemafl § 20 LWaldG M-V ist bei
Errichtung von baulichen Anlagen ein Abstand von 25 bzw. 30 m zum Wald einzuhalten.

(10) Projektbezogene Mallhahmen im Zusammenhang mit dem Nachweis der Natura
2000 - Vertraglichkeit

(10.1) Tarnewitzer Huk

Information — Information und Naturbildung sind in diesem Zusammenhang als geeignete
MalRnahme vorzusehen. Mit Informationstafeln kdnnen die Besucher Uber geschitzte
Lebensraume und Arten des NSG informiert werden und es wird an ihr 6kologisches
Bewusstsein appelliert.

Zum Schutz der Tarnewitzter Huk ist eine landschaftsgerechte Sicherung und Barrierewirkung
zu realisieren. Dies gilt insbesondere fur Badegaste und im Hinblick auf freilaufende Hunde.
Anstelle der bestehenden Begrenzung ist eine zweckdienliche Barriere zum Schutz der
Tarnewitzer Huk vorzusehen, die sich harmonisch in den Naturraum einfigt.

Die Ausbildung ist im weiteren Verfahren abzustimmen:

Buhne — quer zum Strandverlauf errichteter Damm aus Holzpféahlen, der nach Osten
ausreichend weit in das Meer vorgebaut und im Landbereich so hergestellt wird, dass er als
wirksame Barriere dient. Die Hohe sollte ein Uberklettern erschweren, aber dennoch den Blick
nach Norden zulassen. Der stabilere Holzverbau ist ggf. mit der Anpflanzung von heimischen
und standortgerechten Stréduchern zu verbinden. Im Uferbereich kann eine Steinpackung
analog zum Beriech der Uferpromenade angelegt werden, um ein Umwaten der Abgrenzung
im Flachwasserbereich zu unterbinden.

Holzzaun - als Kombination aus Buhne wund Holzzaun konnte eine holzerne
~Wandkonstruktion“ weitergeflihrt werden. Empfohlen wird ein geschwungener Verlauf mit
Aussparungen, um die Durchsicht nach Norden zu gewahrleisten. Der Holzzaun ist ggf. mit
der Anpflanzung von heimischen und standortgerechten Strducher zu verbinden. Im
Uferbereich kann eine Steinpackung analog zum Beriech der Uferpromenade angelegt
werden, um ein Umwaten der Abgrenzung im Flachwasserbereich zu unterbinden.

Aussichtsplattform — Herstellung einer Aussichtsplattform mit Sichtbeziehung in die
angrenzenden Uferbereiche des NSG. Als Nebeneffekt entsteht eine ,soziale Kontrolle* die
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dazu beitragen kann, die Attraktivitait des unter Schutz stehenden Bereiches als
Strandliegeplatz zu senken.

Lichtemissionen - eine gesteigerte Lichtemission mit Wirkung in die Schutzgebiete ist nicht zu
erwarten, da die Planinhalte fur die zukiinftige Bebauung die zweite Bebauungsreihe betreffen.

(10.2) Wismarbucht

Schutz der Wismarbucht — Wassersport, Sportbootverkehr, Angeln

Beeintrachtigungen durch stérungsintensive Formen des Wassersports sowie intensive
Angelnutzung sollen in der Wismarbucht grundséatzlich durch die freiwillige Vereinbarung
.Naturschutz, Wassersport und Angeln in der Wismarbucht" vermieden werden. Die freiwillige
Vereinbarung regelt auch Nutzungen fir den betrachteten Bereich und die hier anzutreffenden
Nutzungen, insbesondere das Kitesurfen. Die Vorgaben zur Befahrensregelung der
Freiwilligen Vereinbarung ,Naturschutz, Wassersport und Angeln in der Wismarbucht“ stufen
die in Rede stehenden Bereiche sowohl im Sommer- wie im Winterhalbjahr auf zweiter
Schutzstufe als ,sehr empfindlich” ein, diese sind somit per Definition unbedingt zu meiden
(Abbildung).

Sommerbefahrung Winterbefahrung
01.05.-15.09. 16.09. - 30.04.

{1 "

Gel TEnIARC AT
Hulte ggen

dunkelrot Naturschutzgebiet  befahren verboten rot Naturschutzgebiet  befahren verboten

mittelrot sehr empfindlich unbedingt meiden  dunkelblau  sehr empfindlich unbedingt meiden

hellrot empfindlich méglichst meiden hellblau empfindich méglichst meiden

blaue Linie  Fahrroute Sommer  weitgehend natur- blaue Linie  Fahrroute Winter weitgehend natur-
vertréaglich vertraglich

Abb. 1: Regelungen fur die Sommer- und Winterbefahrung der Wismarbucht (Quelle: "SPA-
Vertraglichkeitsuntersuchung ... WeiRe Wiek", IfAO, Rostock, vom 01.12.2020)

Um sicher zu stellen, dass diese Vorgaben eingehalten werden, ist eine umfangreiche
Aufklarung der Gaste Uber die Befahrensregelungen der Freiwilligen Vereinbarung
.Naturschutz, Wassersport und Angeln in der Wismarbucht* sowie die Kontrolle der Einhaltung
unabdingbar.

Lichtemissionen — eine gesteigerte Lichtemission mit Wirkung in die Schutzgebiete ist nicht zu
erwarten, da die Planinhalte fur die zukiinftige Bebauung die zweite Bebauungsreihe betreffen.
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(11) Artenschutzrechtliche Belange

Minimierungs- und Vermeidungsmafinahmen

Brutvogel

Um den Verbotstatbestand der Totung gemal § 44 Absatz 1 BNatSchG zu vermeiden, sind
Minimierungs- und Vermeidungsmafnahmen durchzufiihren. Zum Schutz der Brutvogel der
Freiflachen und Geholze sollten die Bauarbeiten vom 1. Oktober bis 28./29. Februar
durchgefuhrt werden bzw. in dieser Zeit zu beginnen und ohne Unterbrechung fortgefuhrt
werden.

Fir die Arten Gansesager, Mittelsadger und Sandregenpfeifer sind Strandbereiche mit Z&aunen
und Sichtblenden an der Westgrenze des NSG ,Tarnewitzer Huk" abzuschirmen.

Der Schutzbereich fiir den Sandregenpfeifer ist in der nachfolgenden Ubersicht dargestellt.

Abb. 2: Darstellung Schutzbereich fiir den Sandregenpfeifer (gemanR 2005) auf Luftbild 2022, (Quelle: GeoPortal
MV, mit eigener Bearbeitung)

Reptilien

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Boschungen vermieden werden bzw. die
Graben und Gruben schnellstmoglich zu verschlieBen sind und vorher eventuell
hereingefallene Tiere (Amphiben, Reptilien usw.) aus den Graben zu entfernen sind.

Amphibien

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Boschungen vermieden werden bzw. die
Graben und Gruben schnellstmoglich zu verschlieBen sind und vorher eventuell
hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den Graben zu entfernen sind
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