TEIL B - TEXT

zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 36.1 der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen fiir das Gebiet westlicher Ortseingang zwischen Wichmannsdorf
und Sport- und Freizeitanlage

2.1

2.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

SOl - Sonstiges Sondergebiet touristische Infrastruktur
(8 11 Abs. 2 BauNVO)

Das sonstige Sondergebiet touristische Infrastruktur dient der Unterbringung von
touristischen Infrastruktureinrichtungen, Schank- und Speisewirtschaften und
Einrichtungen der Baderbahn Carolinchen/des Shuttle-Verkehrs.

Innerhalb des sonstigen Sondergebietes touristische Infrastruktur SO1 sind folgende

Nutzungen zulassig:

- Touristische Informations- und Serviceeinrichtungen (z. B. Fahrradverleih,
Ferienwohnungen-Vermieterservice, Busshuttle-Stiitzpunkt,etc.),

- Schank- und Speisewirtschaften,

- Anlagen und Einrichtungen fir kulturelle, gesundheitliche, sportliche und sonstige
touristische Zwecke, die der touristischen Infrastruktur dienen und ihr
untergeordnet sind.

Ausnahmsweise kann eine Betriebswohnung im Sinne des § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO
zugelassen werden.

MalR der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88 18, 19 BauNVO)

Die festgesetzte maximal zuléssige Grundflache bzw. Grundflachenzahl darf geman
§ 19 Abs. 4 BauNVO durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen bis zu 50 vom Hundert tberschritten werden.

Die zulassige Hohe der baulichen Anlagen wird durch Festsetzung der zulassigen
Traufhohe und Oberkante des Geb&udes als Hochstmal? bestimmit.

Als unterer Bezugspunkt fir die Festsetzung der H6he der baulichen Anlagen im
Gebiet SO1 gilt die mittlere Fahrbahnhthe der angrenzenden offentlichen
Verkehrsflache ,Klitzer StraRe*.

Als unterer Bezugspunkt fur die Festsetzung der HOhe der baulichen Anlagen
innerhalb  der Gemeinbedarfsflache "Feuerwehr" dient der festgesetzte
Hohenbezugspunkt gemaf Planzeichnung — Teil A.
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3.1

3.2

4.1

4.2

Es werden folgende obere Bezugspunkte festgelegt:

Traufhdhe: Hohe der auReren Schnittkante der Aul3enwand mit der
Dachaul3enhaut des Gebaudes.

Oberkante des Gebdudes: Hochster Punkt des Gebaudes (Attika bei Flachdéchern)
und Schnittpunkt der &ufleren Dachhaut mit der
AuBenkante der AuBenwand. MalRgebend ist das
eingedeckte Dach.

Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Oberkante des Gebaudes durch

Luftungsrohre, Schornsteine und Antennenanlagen ist bis hdchstens 2,00 m zulassig,

wenn das Orts- und Landschaftsbild nicht unzuléssig beeintrachtigt wird.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Im Gebiet SO1 gilt die abweichende Bauweise mit der MaRgabe, dass
Gebaudelangen tber 50,00 m mit seitlichem Grenzabstand zuldssig sind. Im Ubrigen
gilt die offene Bauweise.

Elemente der Gartenkunst sind im Gebiet SO1 aufRerhalb der Uberbaubaren Flachen
zulassig.

Flachen fir Nebenanlagen sowie flr Garagen und Stellplatze
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

In dem festgesetzten Gebiet SO1 sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig (8 23 Abs. 5 Satz 1
BauNVO).

Innerhalb des festgesetzten Gebietes SO1 sind Garagen und Uberdachte Stellplatze
unzulassig (8 12 Abs. 6 BauNVO).

Flache fur den Gemeinbedarf "Feuerwehr"
(8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Die Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung "Feuerwehr" dient der
Unterbringung von Gebauden, Anlagen und Einrichtungen fir eine Feuerwehr.

Im Rahmen dieser Zweckbestimmung sind zulassig:

- Fahrzeughalle,

- Gebaude mit Raumen fur den Betrieb der Feuerwehr, wie Blro-, Bereitschafts-,
Schulungsraume, Funkzentrale, Jugendfeuerwehr, Sanitar- und Umkleiderdume,

- Ubungswand/ -turm mit Treppe mit einer max. Hohe von 16,00 m (ber dem
unteren Bezugspunkt,

- Sirenenmast in einer max. Héhe von 16,00 m Uber dem unteren Bezugspunkt.

Auf der Freiflache sind im Rahmen dieser Zweckbestimmung zulassig:
- Stellplatze,

- Alarm-, Betriebs-, Ubungshof,

- Ubungswiese, Spielfeld,

- Nebenanlagen und —gebaude.

Planungsstand: 3. Erneuter Entwurf - 23. Februar 2023



7.1

7.2

7.3

7.4

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
"Parkplatz/ Parkdeck" ist die Errichtung eines Parkplatzes/ Parkdecks (bauliche
Anlage fur das Parken von Kraftfahrzeugen) mit bis zu 180 Einstellplatzen zulassig.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Schallschutz Wichmannsdorf

Im Bereich Wichmannsdorf ist der Schallschutz durch eine auf der
stralRenzugewandten Seite stark reflexionsmindernd gemals RLS 19 ausgefihrte
straRenbegleitende Larmschutzwand mit verdecktem Durchlass fur Ful3ganger
auszufihren. Die Wand ist im gekennzeichneten Bereich fur "Flachen fir besondere
Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes, hier Nr. 2" auf der kompletten Lange
entlang der Klitzer StralRe im Bereich ortsauswarts vor dem Kreisverkehr sowie
innerorts nach dem Kreisverkehr mit einer Lange von ca. 150 m und einer Hoéhe von
3 m uber Straenoberkante zu errichten.

Der Kreisverkehr ist in Asphaltbauweise auszufihren.

Schallschutz von Wohn- und Aufenthaltsrumen im Sondergebiet SO 1 und innerhalb
der Flache fur Gemeinbedarf "Feuerwehr"

Bei der Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsdnderung von Gebauden
sind nach aufRen abschlieBende Bauteile von schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen
nach DIN 4109-2: 2018-012 zum Schutz vor einwirkendem L&rm so auszufiihren,
dass sie die Anforderungen an das gesamte bewertete Bau-Schallddmm-Mal3 R’ w,ges
gemanR DIN 4109-2: 2018-012 erfillen.

Die Anforderungen an die Luftschallddmmung von AulRenbauteilen (Wande, Dacher
und Fenster) fir neue Gebaude sind im Abs. 7.1 der Norm DIN 4109-1:2018* unter
Bertcksichtigung unterschiedlicher Raumarten und Nutzungen festgelegt. In
Abhangigkeit der malgeblichen AuRenlarmpegel ergeben sich nach der darin
genannten Gleichung (6) Anforderungen an das gesamte bewertete Bau-
Schallddmm-Mal3 R"wges der Aul3enbauteile.

Der maligebliche AuRenldarmpegel L. ist in der Planurkunde durch Linien mit
beigefuigten Angaben in dB(A) dargestellt.

Schallschutz von Schlafr@umen

Fur besonders ruhebedirftige Schlafraume, Ruhezimmer und Kinderzimmer, die
ausschlieBlich Fenster auf Geb&udeseiten mit Beurteilungspegeln nachts Lin >
45 dB(A) aufweisen, sind zuséatzlich schallgeddmmte Liftungseinrichtungen
vorzusehen, die auch bei geschlossenen Fenstern die Raumliftung gewahrleisten.
Bei der Berechnung des resultierenden Schallddmm-Malies der Aul3enbauteile ist die
Schallddmmung der Beliftungseinrichtungen im Betriebszustand zu berticksichtigen.

Ausnahmen

Von den Festsetzungen kann im Einzelfall abgewichen werden, wenn sich aus den
fur das konkrete Objekt nachgewiesenen Larmimmissionen geringere Anforderungen
an den baulichen Schallschutz ergeben und/ oder aufgrund der Bauweise der
Gebéude die erforderliche Raumbeliftung durch Luftungsanlagen (z.B. bei
Passivhausbauweise) hergestellt wird.
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1.2

2.1

2.2

3.1

3.2

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(89 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V)

Anordnung der Gebaude auf den Baugrundstiicken

Innerhalb des festgesetzten sonstigen Sondergebietes touristische Infrastruktur SO 1
sind die Gebaude mit Bezug auf den Kreisverkehr anzuordnen. Die Haupteingdnge
der Gebaude sind auf der dem Kreisverkehr zugewandten Seite anzuordnen.

Nebengeb&ude sind nicht zwischen der stralRenseitigen Geb&audeflucht und der
Verkehrsflache zuléssig.

Déacher

Innerhalb des festgesetzten sonstigen Sondergebietes touristische Infrastruktur SO 1
sind die Dacher auszubilden als

- Flachdéacher,

- flach geneigte Dacher bis 15° Dachneigung.

Innerhalb des festgesetzten sonstigen Sondergebietes touristische Infrastruktur SO 1
muss die Gebaudehohe von Anbauten mindestens 1,00 m niedriger sein als die der
zugehorigen Hauptgebaude.

Fassaden

Innerhalb des festgesetzten sonstigen Sondergebietes touristische Infrastruktur SO 1
sind die Oberflachen von Fassaden nur zulassig:

- Glatt- oder Feinputz

- Sichtmauerwerk

- Beton

- Glas/ Metall

- als Kombination der zuvor aufgeftihrten Oberflachen

auszufuhren.

Unzulassig sind auffallige Putzstrukturen wie Rauhputze und manierierte Kellenputze,
Fassadenoberflachen aus Kunststoff, Keramikverkleidungen, polierte oder
geschliffene Steinverkleidungen, Verschindelungen. Ebenso sind Fassaden in Holz-
Block-Bauweise unzulassig. Holzverschalungen sind nur zur architektonischen
Akzentuierung sowie fir Anbauten und Nebengebaude zuléssig.

Innerhalb des festgesetzten sonstigen Sondergebietes touristische Infrastruktur SO 1
sind die fur die farbliche Gestaltung der Auf3enwandflachen nur zulassig:
= fOr Putzflachen
- in den Farbtonen weif3, hellgelb, hellgrau, beige mit einem Hellbezugswert
>80 %
(Hellbezugswert ist die Lichtmenge, die von einer Oberflache reflektiert wird,
gemessen in %. 100% = weil3, 0% = schwarz).
- Im Sockelbereich sind dunklere Farbténe zulassig.
= fOr Sichtmauerwerk
- Ziegel in ziegelroter bis rotbrauner Farbe.
- glasierte Ziegel sind unzulassig.
- grobe Strukturen und Schattierungen, die eine unruhige Gesamtoberflache
ausstrahlen, sind unzulassig.
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5.2

5.3

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

Sonstige bauliche Anlagen an Gebauden

Photovoltaik- und Solaranlagen sind nur an Gebauden (auf Dachern/ an Fassaden)
zulassig, ebenso am Parkdeck. Aufstdnderungen sind zul&ssig.

Solaranlagen, die nicht an Gebauden angebracht werden (gebaudeunabhéngige
Solaranlagen), sind unzulassig.

Einfriedungen

Einfriedungen innerhalb des festgesetzten Sondergebietes SO 1 entlang der Klitzer
Stral3e sowie zur Strafde "Zum Sportplatz" sind unzulassig.

Uber Ziffer 1 (Einfriedungen) hinaus sind Einfriedungen bis zu einer Héhe von
maximal 1,20 m zulassig.

Die Verwendung von Sichtschutzelementen als Grundstuckseinfriedung ist
unzulassig.

Werbeanlagen

An einem Gebdude angebrachte oder in dessen Umgebung aufgestellte
Werbeanlagen durfen die charakteristischen architektonischen Merkmale der
Gebaude, insbesondere horizontale oder vertikale Gliederungsachsen, Dacher und
Fenster nicht Uberlagern und nicht verdecken.

An folgenden Anbringungs- oder Aufstellungsorten sind Werbeanlagen unzulassig:
- in Grunflachen,
- an Einfriedungen.

An Gebaudefassaden diurfen Werbeanlagen nur im Erdgeschossbereich und im
Bristungsbereich des 1. Obergeschosses angebracht werden. Werbeanlagen auf
Dachern konnen im begriindeten Einzelfall ausnahmsweise zugelassen werden.

Die Bemalung von Fassaden zu Werbezwecken ist nur ausnahmsweise zulassig.

Flachwerbeanlagen als Tafeln oder Leuchtkdsten dirfen eine Hohe von max. 1,50 m
haben. Die Tiefe von Leuchtkasten darf nicht mehr als 0,25 m betragen (gemessen
senkrecht zur Fassade oder bei nicht parallel zur Fassade angebrachten
Leuchtkéasten die Dicke des Leuchtkastens).

Die Hohe von Einzelbuchstaben, Schriftzigen, die als zwei- oder dreidimensionale
Konstruktion direkt auf der Fassade angebracht sind, darf hdchstens 1,00 m
betragen. Dies gilt auch fir die H6he von Buchstaben und Schriftziigen auf
Flachwerbeanlagen. Signets und Logos bzw. Initiale (kunstvoll vergroRerte
Buchstaben) kénnen im begriindeten Einzelfall ausnahmsweise grof3er zugelassen
werden.

Leuchtwerbung ist nur in konstanter Lichtgebung zuldssig. Selbstleuchtende
Werbeanlagen, Hinterleuchtungen oder andere Lichtquellen zur Beleuchtung von
Werbeanlagen sind so anzuordnen, dass Belastigungen in Aufenthaltsr&umen
ausgeschlossen sind sowie eine Blendung von Passanten und Verkehrsteilnehmern
vermieden wird. Das technische Zubehdor fur Lichtwerbung, wie zum Beispiel die
Kabelfuhrung, ist unsichtbar anzubringen. Ist dies im Einzelfall nicht mdglich, muss es
einen dem Untergrund entsprechenden Farbanstrich erhalten.

Skybeamer, Laserstrahler und &hnliches sind ausgeschlossen.
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6.8

6.9

6.10

6.11

6.12

6.13

8.1

8.2

8.3

8.4

Ausleger mussen senkrecht zur Fassade angebracht werden. Die Ansichtsflache des
Auslegers ist auf 0,80 m2 je Ansichtsflache begrenzt. Mit Konstruktion darf ein
Ausleger hochstens 1,00 m auskragen. Die Tiefe des Auslegers darf senkrecht zur
Ansichtsflache gemessen hdchstens 0,25 m betragen.

Glasflachen von Schaufenstern und Tdren darfen nur zu maximal 1/3 jeder einzelnen
Glasflache fur Produktwerbung oder Werbung fir Leistungen verwendet werden.
Darliber hinaus ist das vollflachige Bekleben und Ubermalen von Fenstern und
Glasflachen in Turen unzuldssig. Ausnahmen konnen zeitlich befristet bis zu vier
Wochen zugelassen werden.

Freistehende Werbeanlagen oder dreidimensionale Werbeanlagen in kubischer Form
(,Pfeiler") oder sphérischer Form (,Pylon™) sind nur bis zu einer Héhe von 3,00 m und
einer Breite/Tiefe (bzw. einem Durchmesser) von 1,20 m zulassig.

Freistehende dreidimensionale Anschlagséaulen sind nur innerhalb der festgesetzten
sonstigen Sondergebiete 1 zulassig. Die GroRRe dieser Werbeanlagen darf eine Hohe
von 3,00 m und eine Breite/ Tiefe bzw. einen Durchmesser von 1,20 m nicht
Uberschreiten.

Freistehende Werbeanlagen uber die Festsetzungen II./ 6.10 und 6.11 hinaus sind
innerhalb des Geltungsbereiches unzulassig.

Nicht amtliche Hinweisschilder sind zulassig, sofern die Anforderungen der Ziffer 6.1
eingehalten werden.

Warenautomaten
Das Aufstellen von Warenautomaten ist unzuléssig.
Platze fur Abfallbehalter sowie unbebaute Flachen der bebauten Grundstiicke

Oberirdische Gas- und Olbehalter sowie Abfallbehalter sind nicht zwischen der
straRenseitigen Gebaudeflucht und Verkehrsflache zulassig.

Oberirdische Gas- und Olbehalter sowie Abfallbehalter sind in einer geschlossenen
Umkleidung unterzubringen, die mit einer Begriinung oder einer Holzverkleidung
versehen ist.

Die Bereiche zwischen straRenseitiger Gebaudeflucht und Verkehrsflache dirfen
nicht dauerhaft als Lagerplatze oder als Arbeitsflache genutzt werden.

Unbebaute Grundsticksflachen, die nicht als befestigte Flachen genutzt werden, sind
zu begrinen und gartnerisch zu unterhalten.

Ordnungswidrigkeiten
Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstolit,

handelt ordnungswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit
BuR3geld geahndet werden.
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2.1

2.2

3.1

GRUNFLACHEN, MARNAHMEN UND FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR
UND LANDSCHAFT

(89 Abs. 1a BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und Nr. 25a) und b)

Grunflachen
(89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die am sudlichen Plangebietsrand festgesetzte private Griunflache mit der
Zweckbestimmung ,Schutzgriin“ ist gemaf Festsetzung 111.3 zu entwickeln.

Anpflanzungen und Erhaltungen von Baumen und Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a und Nr. 25b BauGB)

Pflanzliste

Baume: Feldahorn (Acer campestre),
Hange-Birke (Betula pendula)
Hainbuche (Carpinus betulus),
Stiel-Eiche (Quercus robur),
Winterlinde (Tilia cordata).

Obstbaume, alter Sorten:
Apfel (Malus), z.B. ,Gravensteiner”, ,Prinzenapfel”,
Birne (Pyrus), z.B. “Augustbirne, ,Graf Moltke”,
Kirsche (Prunus), z.B. ,Morellenfeuer, ,Kassens Friihe Herzkirsche"“.

Straucher: Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Eingriffliger Weil3dorn (Crataegus monogyna),
Zweigriffliger Weissdorn (Crataegus laevigata),
Hasel (Corylus avellana),
Schlehe (Prunus spinosa),
Kreuzdorn (Rhamnus catharticus)
Hunds-Rose (Rosa canina).

Die zum Erhalt festgesetzten Einzelbaume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
durch Baume gemaR Pflanzliste unter Punkt 111.2.1 zu ersetzen.

Malnahmen und Flachen fir MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
(8 1a Abs. 3BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die am sidlichen Plangebietsrand festgesetzte Flache fur Mal3nahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist als dreireihige,
freiwachsende Strauchhecke mit Uberschirmung mit beidseitigen Saumbereichen
anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Straucher sind in der Qualitdt 60/100 cm, in
einem Pflanzabstand von 1,0 m und einem Reihenabstand von 1,5 m anzupflanzen.
Alle 15 m ist ein groRkroniger Baum mit 12-14 cm Stammumfang als Uberhalter
innerhalb der mittleren Pflanzreihe zu pflanzen. Der nicht mit Gehélzen bepflanzte
Bereich der Flache ist als Saumbereich zu entwickeln. Die Saumbereiche sind mit
einer Breite von jeweils 2,0 m anzulegen. Fiur die Anpflanzungen sind heimische und
standortgerechte Baum- und Straucharten entsprechend der textlichen Festsetzung
[11.2.1 zu verwenden. Zu den sudlich angrenzenden Flachen ist ein Zaun zu errichten.
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3.2

Innerhalb des Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplanes sind fiir die
AulRenbeleuchtung an Gebauden und auf Freiflachen (z.B. StralRen, Wege, Platze,
Parkplatze, etc.) Lampen zu verwenden, die folgende Kriterien erfillen:

- Ausrichtung der Beleuchtung von oben nach unten mit Ausrichtung auf das zu
beleuchtende Objekt. Einsatz von voll abgeschirmten Leuchten, die im
installierten Zustand nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen.

- LED-Leuchtmittel mit bernsteinfarbenem Licht mit einer Farbtemperatur von 1800
bis 2200 Kelvin oder fiir die Beleuchtung von Schildern und Informationstafeln mit
gelblichem bis warmweif3en Licht mit einer Farbtemperatur < 2700 Kelvin.

- Kein Einsatz von Lampen mit Wellenlangen unter 540 nm (Blau- und UV-Bereich).

- Kein Einsatz von Lampen mit einer Farbtemperatur > 2700 Kelvin.

Unzul&ssig sind insbesondere:

- flachiges Anstrahlen ohne Informationsvermittiung (z.B. Fassaden von
Gebéauden).

- Beleuchtungs- inklusive Werbeanlagen mit bewegtem oder wechselndem Licht
(z.B. Videowande, Skybeamer, etc.).

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
Bodendenkmale, Bau- und Kunstdenkmale

Nach gegenwértigem Kenntnisstand ist im Bereich des vorliegenden
Bebauungsplanes ein Bodendenkmal (Bodendenkmal Wichmannsdorf, Fundplatz 1,
auf dem Flurstick 66/6 der Flur 1 in der Gemarkung Wichmannsdorf) bekannt,
welches durch die geplanten MaRnahmen berthrt wird. Das Bodendenkmal wurde
gemdlR 8 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich (gem&R den Darstellungen der
Stellungnahme des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege vom 12. November
2012) in den Bebauungsplan Gbernommen. Es handelt sich hier um ein
Bodendenkmal, dessen Veranderung oder Beseitigung nach 8§ 7 DSchG M-V
genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte
Bergung und Dokumentation dieses Bodendenkmales sichergestellt wird. Alle durch
diese MalBnhahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (8
6 Abs. 5 DSchG M-V). Uber die in Aussicht genommenen MaRnahmen zur Bergung
und Dokumentation des Bodendenkmals ist das Landesamt fir Kultur und
Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu
erteilenden Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingungen gebunden.

Den Anhaltspunkten, dass kein Bodendenkmal beachtlich ist, wird nachgegangen.

Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten die
Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die untere
Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege in unveréndertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

HINWEISE
Munitionsfunde
Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Hinweise auf mogliche Kampfmittel

vorhanden. Es ist jedoch nicht auszuschlieRen, dass Einzelfunde auftreten kénnen.
Sollten bei Bauarbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstdnde oder sonstige im
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Zusammenhang mit dem Munitionsbergungsdienst stehende UnregelmaRigkeit
auftreten, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der
unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu
benachrichtigen. Notigenfalls ist die Polizei und gegebenenfalls die ortliche
Ordnungsbehoérde heranzuziehen.

Gemall § 52 LBauO ist der Bauherr fir die Einhaltung der offentlich-rechtlichen
Vorschriften verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als
Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fir auf der Baustelle arbeitende Personen so
weit wie moglich auszuschlie3en. Dazu kann auch die Pflicht gehdren, vor Baubeginn
Erkundungen uber eine mogliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.
Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft) der in Rede stehenden Flache sind
gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V zu erhalten. Ein
entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfiihrung empfohlen.

2. Altlasten/ Altlastenverdachtsflachen/ schadliche Bodenveranderungen

Nach derzeitigem Kenntnisstand liegen keine Erkenntnisse Uber das Vorliegen von
Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes
vor. Im Plangebiet sind derzeit keine schadlichen Bodenveranderungen im Sinne des
§ 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz bekannt.

Es wird jedoch keine Gewahr fir die Freiheit des Plangebietes von Altlasten oder
schadlichen Bodenveranderungen tbernommen.

Der Grundstlickseigentiimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt Uber ein
Grundstiuck sowie die weiteren in 8§ 4 Abs. 3 und 6 des Bundes-
Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte
daftr, dass eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast (erkennbar an
unnatirlichen Verfarbungen bzw. Gerlichen oder Vorkommen von Abfallen,
Flussigkeiten wu. &.), unverziglich dem Landkreis Nordwestmecklenburg als
zustandiger Bodenschutzbehorde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei Baumal3nahmen,
Baugrunduntersuchungen o. ahnlichen Einwirkungen auf den Boden und den
Untergrund zusatzlich auch fir die Bauherren und die von ihnen mit der
Durchfiihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige.
Bei allen Baumalnahmen st Vorsorge zu treffen, dass schadliche
Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder
Veranderungen des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion
hervorrufen kénnen, vermieden werden.

3. Abfall und Kreislaufwirtschaft

Alle Baumafinahmen sind so vorzubereiten und durchzufihren, dass von den
Baustellen als auch von den fertiggestellten Objekten eine vollstdndige und
geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises
erfolgen kann.

4, Externe Kompensationsmaflnahmen

Das naturschutzfachliche Defizit des Bebauungsplanes Nr. 36.1 in Héhe von 15.603
m2 KFA ist durch externe KompensationsmaBnahmen zu kompensieren. Die
Realisierung der externen Kompensationsmaflnahmen erfolgt in dem rechtskraftigen
Ausgleichsbebauungsplan A 1 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen.
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5. Zeitraum fir die Realisierung von KompensationsmalRnahmen

Die internen Kompensationsmafinahmen sind im Rahmen der ErschlieBung der
einzelnen Baugrundstiicke durchzufiihren und innerhalb der Pflanzperiode nach
Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen auf den Baugrundstiicken abnahmeféahig
herzustellen.

Die externen Kompensationsmallnahmen sind innerhalb der Pflanzperiode nach
Fertigstellung der ErschlieRungsanlagen abnahmeféahig herzustellen.

6. Festpunkte des geodatischen Festpunktnetzes

Im Plangebiet und seiner naheren Umgebung befinden sich keine Festpunkte der
amtlichen geodéatischen Grundlagennetze des Landes M-V.

7. Hinweise i.V.m. dem Schallschutz

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erfolgt nur eine Uberschlagige
Berlicksichtigung des Parkdecks als  ebenerdige  Schallquelle. Im
Baugenehmigungsverfahren des Parkdecks ist ggf. eine detaillierte schalltechnische
Untersuchung beizubringen, welche eine eventuell mehrstockige Ausflhrung
bericksichtigt.

Im Zusammenhang mit der veranderten Verkehrsfiihrung erfolgte eine Untersuchung
der Verkehrsbelastung an den umliegenden Wohnhausern im Zusammenhang mit
der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 36.1. Dies umfasst keine Untersuchung
gemalR 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) mit Prifung auf wesentliche
Anderung durch den baulichen Eingriff und von Anspriichen dem Grunde nach auf
Larmschutzmal3nahmen.

8. Artenschutzrechtliche Belange

Minimierungs- und Vermeidungsmaf3nahmen

Brutvdgel
Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéanden sollte die bisherige
Nutzung (Mahd) bis zur Bebauung fortgefuhrt werden.

Amphibien

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Boschungen vermieden werden bzw.
die Graben und Gruben schnellstméglich zu verschlie3en sind und vorher eventuell
hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den Graben zu entfernen sind.

9. Gewasserschutz

Im Rahmen der Planungsphase bzw. Baumalinahme evtl. aufgefundene
Leitungssysteme (Meliorationsanlagen in Form von Dranagerohren oder sonstigen
Rohrleitungen) sind ordnungsgemaf aufzunehmen, umzuverlegen bzw. anzubinden,
so dass ihre Funktionsféahigkeit erhalten bzw. wiederhergestellt wird.

Jeglicher Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des § 62
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und § 20 LWaG M-V so zu erfolgen, dass eine
Gefahrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.

Werden Erdaufschlisse (auch Flachenkollektoren und Erdwarmesonden fir
Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die Bewegung
oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemaf § 49
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10.

11.

12.

12.1

12.2

Abs. 1 des WHG einen Monat vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehdrde
anzuzeigen. Dies trifft ebenso fur eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen
wahrend der Baumal3nahmen zu.

Belange der Bundeswehr

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Interessengebietes der
Verteidigungsanlage Elmenhorst. Da eine Hohe der zuldssigen geplanten baulichen
Anlagen von 30 Meter Uber Grund nicht Gberschritten wird, gelten die Belange der
Bundeswehr als nicht betroffen.

Anforderungen der Wasserstral3en- und Schifffahrtsverwaltung

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art dirfen gemaR § 34 Abs. 4 des
BundeswasserstralRengesetzes (WaStrG) in der Fassung vom 23. Mai 2007 (BGBI. |
S. 962), geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S.
3901) weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen
mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb
behindern oder die Schiffsfiihrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders
irrefihren oder behindern. Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen
ist unzulassig.

Von der Wasserstral3e aus sollen ferner weder rote, gelbe, griine, blaue noch mit
Natriumdampf-Niederdrucklampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete
Flachen sichtbar sein.

Antrage zur Errichtung von Leuchtreklamen usw. sind dem Wasserstral3en- und
Schifffahrtsamt Lubeck zur fachlichen Stellungnahme vorzulegen.

Ausgleichspflanzungen fur Baumrodungen innerhalb des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 19 "Baltic-Quartier Ostseeallee 34/36" (ehemalige
Kurverwaltung und ehemalige Gemeindeverwaltung) inklusive von Flachen des
Parkplatzes am Reitstall der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

Als Ausgleich fur die Rodung von 9 Einzelbdumen (gemafl? 8 1 Baumschutzsatzung
geschitzt) sind 3 Kompensationspflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 36 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen innerhalb der
privaten Grunflache "Schutzgrin'/ Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft umzusetzen. Eine 3-jahrige
Entwicklungspflege ist zu gewahrleisten. Fur die Anpflanzungen sind heimische und
standortgerechte Laubbaume in der Qualitdt Hochstamm, dreimal verpflanzt und mit
einem Stammumfang von mindestens 16 bis 18 cm (gemessen in 1,0 m tber dem
Erdboden) gemal nachfolgender Pflanzliste zu verwenden:

Feld-Ahorn (Acer campestre),

Hange-Birke (Betula pendula),

Hainbuche (Carpinus betulus),

Stiel-Eiche (Quercus robur),

Winterlinde (Tilia cordata).

Die Festlegungen sind Bestandteil der textlichen Festsetzungen des vorliegenden
Bebauungsplanes Nr. 36.1 Ill. 2 sowie 3.

Als Ausgleich fur die Rodung von 14 Einzelbdumen (ohne Schutzstatus) sind 9 von
11 Ausgleichspflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. 36 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen, innerhalb der privaten Griinflache
"Schutzgrun”/ Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft umzusetzen. Eine 3-jahrige Entwicklungspflege ist zu
gewahrleisten. Fur die Anpflanzungen sind heimische und standortgerechte
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Laubbdume in der Qualitdt Hochstamm, dreimal verpflanzt und mit einem
Stammumfang von mindestens 16 bis 18 cm (gemessen in 1,0 m Uber dem
Erdboden) gemaR nachfolgender Pflanzliste zu verwenden:

Feld-Ahorn (Acer campestre),

Héange-Birke (Betula pendula),

Hainbuche (Carpinus betulus),

Stiel-Eiche (Quercus robur),

Winterlinde (Tilia cordata).

Die Festlegungen sind Bestandteil der textlichen Festsetzungen des vorliegenden
Bebauungsplanes Nr. 36.1 Ill. 2 sowie 3.

1 DIN 4109-1:2018-01 "Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen" ist bei der
Beuth Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen. Sie kann zudem beim Bauamt des Amtes Klitzer
Winkel eingesehen werden.

2 DIN 4109-2:2018-01 "Schallschutz im Hochbau — Teil 2: Rechnerische Nachweise der
Erfullung der Anforderungen” ist bei der Beuth Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen. Sie kann
zudem beim Bauamt des Amtes Kliutzer Winkel eingesehen werden.
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