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Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am A802%l6 von
der Gemeindevertretung
wurde mit Beschluss vom gleichen Datum gebilligt.

Vielank,

SATZUNG UBER DIE 4. ANDERUNG DES BEBAUNUNGSPLANES NR. 1

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeinde-
vertretung gemal § 2 Abs. 1 BauGB vom 28.10.2014. Die ortsiibliche

gemaf Hauptsatzung im Amtsblatt des Amtes Démitz-Mallit erfolgt. |~

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist geman
§ 17 Abs. 1 des LPIG M-V beteiligt worden.

Die Gemeindevertretung hat am 030920 beschlossen, den Entwurf

der Satzung Uber die 4. Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen.

Die von der Planung berihrten Behérden und sonstigen Trager

offentlicher Belange sind gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
30'0/'2‘:”‘>zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Dabei wurden sie Uber die dffentliche Auslegung informiert.

Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und der Begrunﬂung, .Qaberl\
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 2102¢1S s A6 A1.Z 00
im Amt Démitz-MalliR, Goethestrale 21, 19303 Démitz, Bauamt, wahrend
der Dienststunden des Bauamtes zu jedermanns Einsicht &ffentlich
ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist gemaR § 13a Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauGB am
................... gemal Hauptsatzung im Amtsblatt, bekannt gemacht worden
mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen,
und das nicht fristgerecht eingegangene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber die 4. Anderung des Bebauungsplanes
unbericksichtigt bleiben kénnen, bekannt gemacht worden.

AQo2. 20l

....................

Die Burgermeisterin

N
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S 3 ,
Die Gemeindevertretung hat  die fristgemal  abgegebenen
Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die  Stellungnahmen der

Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 3 Abs. 2
und § 4 Abs. 2 BauGB am ....cceeereueennnnn gepruft.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden,

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der

als Satzung beschlossen. Die Begriindung

19.02. 20|k
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Die BUrgermeis’Eerin
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- fir das Gebiet "Zwischen den Stral3en nach Vielank und nach Woosmerhof",

40

81

’<:§ AR | /gi
Der

katastermafige Bestand am wird als

Mafstab 1. 1000 vorliegt.
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O richtig dargestelit
bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der G(en;punkte gilt d_er
Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Fiurkarte im
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10.

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der beigefiigten
Begrlndung werden hiermit ausgefertigt.

_ A8.02.20lb
Vielank, ..................
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Die Burgermeisterin
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Die Satzung Uber die 4. Anderung des Bebauungsplanes sowie die Stelle,
bei der die Satzung auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist. ist am ...uiisssisin: gemal Hauptsatzung im Amtsblatt des
Amtes DOmitz-Malli®, GoethestraRe 21, 19303 Démitz bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und FormverstéRen und von Mangeln der
Abwagung sowie auf Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB und § 5
Kommunalverfassung M-V) und weiter auf die Falligkeit und das
Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Die Satzung ist im Amt Démitz-Malli®, Bauamt, wahrend der
Dienstzeiten des Bauamtes einzusehen.

Die Satzung ist mit Ablauf des .........ceceveeueee in Kraft getreten.

Vielank,

Die Burgermeisterin

Die Satzung Uber die 4. Anderung des Bebauungsplanes ist gemal § 5
Abs. 4 KV M-V nach Ausfertigung und Bekanntmachung der
Rechtsaufsichtsbehérde (Kommunalaufsicht) angezeigt worden.

Vielank, .......
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TEIL A - PLANZEICHNUNG

A

101

Es gilt die Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
. gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548), die Verordnung (iber .
die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung

1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 | S. 58), geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).
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; Traufiéhs  —— TH 5,50 (Hallen) im Ortsteil Tewswoos der Gemeinde Vielank
99 StralRe Am Sportplatz befinden sich Leitungstrassen der HanseWerk AGA: | beschleunigtes Verfahren nach § 13 a BauGB
29 ~ s . ~ y : ; o) e Bauweise —_— 0
7 der WEMAG AG, der Deutschen Telekom AG und des ZkWAL, die bei! | I Coshossiiet ; Kartengrundlage: Ausschnitt Flurkarte Auftragnehmer; St
der ErschlieBungsplanung zu beachten sind | : —ee—— B == | -
| l digitalisierter B-Plan Nr. 1 fur das Gebiet "Zwischen den Straen
I nach Vielank und nach Woosmerhaf'
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Hinweis:
Innerhalb des nérdlichen Plangebietes (BF 1 bis 4) sowie nérdlich der |
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Praambel N
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. I S.2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. ¥,
November 2014 (BGBI: 17S. *1748) sowie- nach '§ 86  dér Landesbauordnung Mecklenburg - '-.\
Vorpommern vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S.102) in der zur Zeit rechtsguiltigen Fassung wird N
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom AB.0L2. 206 folgende —
Satzung der 4. Anderung Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde Vielank , Ortsteil Tewswoos fur ‘"“““—-_.______ \\
das Gebiet ,Zwischen den Straken nach Vielank und Woosmerhof beschleunigtes Verfahren ""‘“--h__,_HH
nach § 13 a BauGB, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) "“‘*—-_.______ N\
einschliefllich der ortlichen Bauvorschriften, erlassen. e
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PLANZEICHENERKLARUNG
FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 2 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Bestand Anderung
Allgemeines Wohngebiet
WA (§ 4 BauNVvO)
Dorfgebiet
MD (§ 5 BauNVvO)
M| Mischgebiet
(§ 6 BauNVQ)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 0,6 Grundflachenzahl als Héchstmaf
I Zahl der Vollgeschosse als Hchstmaf
TH 5,50

Traufhéhe in m als Héchstmal

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

/e\

nur Einzelhduder zulassig

offene Bauweise

Ba)ﬂ(nie

Baugrenze

<+—-> = Firsﬁftéhtung
;%Q Satﬁach
46°><f:51 ° Dacpqéigung
VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Stralenverkehrsflache

Stralenbegrenzungslinie

HAH

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR
DIE ABFALL- ENTSORGUNG UND ABWASSER-
BESEITIGUNG FUR ABLAGERUNGEN

(§ 9 Abs 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Planstralle

Abwasser - Regenwasserklédrbecken

{/f: Trafostation

GRUNFLACHEN
(§ © Abs. 1 Nr. 15 und Abs, 6 BauGB)

private Grinflache (Hausgarten; Griinland)

Wasserflachen und Fléchen flr die Wasserversorgung, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
§5 Abs. 2 und Abs. 4, § 9 Abs. 1Nr. 16 u. Abs. 6 BauGB

Wasserflachen

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN

UND FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ

ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

T TH Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
“zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
T (§ 9 Abs.1 Nr.20 und Abs.6 BauGB)
o ey Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
o 0 Bé&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Q0000 Q000000

(§ 9 Abs. 1 Nr.25a und Abs.6 BauGB)

Anpflanzung

©

SONSTIGE PLANZEICHEN

L]

Baume

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,

z. B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des MaRes der
Nutzung innerhalb eines Baugebietes

(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

—O—C—  unterirdische Leitung - ungefahrer Verlauf

DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

Vorhandener / ergénzter Geb&udebestand nach Luftbild

Vorhandene / Neue Flurstiicksgrenzen

—————— Nutzungsgrenzen
111 -'-%ﬁ Vorhandene / Neue Flurstiicksnummer
3.00 L 3 % BemaRung

X

entfallende Festsetzungen

Nutzungsschablonen

alt neu
Baufeld —— BF9

Ml ——— Gebietscharakter — |

0,6 — Grundflachenzahh — (.6

46°><51° (Wohnhaus)
0°x15° (Hallen)
TH 5,50 (Halleny ——

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

0s Gemeinde Vielank

Teil B - Text

1. Bauliche Nutzung

1.1 Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind die nach § 4 Abs. 2 BauNVO im Aligemeinen Wohngebiet allgemein

zulassigen Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen fur kirchliche und sportliche Zwecke
ausgeschlossen.

1.2 GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO im Allgemeinen Wohngebiet

ausnahmsweise zuldssigen Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen
ausgeschlossen.

2. Griinflichen, Anpflanz- und Erhaltungsgebote / AusgleichsmaRnahmen
gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25a BauGB in Verbindung mit §1a und §9 (1a) BauGB

Durch die Verringerung der Flache mit Anpflanzgebot zwischen den Baufeldern (BF) BF 4 und BF 5,
sowie BF 4 und BF 6 von insgesamt ca. 2.000 m? auf ca. 780 m? und dem Wegfall des
Anpflanzgebotes (insgesamt ca. 410 m?) beidseitig der Mihlenstrake wird als Ersatz festgesetzt;

2.1 Auf der zwischen den BF 1, BF 2 und BF 11 gelegenen Flache mit Gebot zum Anpflanzen von
Baumen ist auf ca. 3.100 m? eine Streuobstwiese mit mind. 31 St. Hochstammobst STU 10 -12 ¢m in
freier Verteilung mit einem empfohlenen Mindestabstand von 8 m zu pflanzen, zu pflegen und auf
Dauer zu erhalten. Dabei wird auf durchschnittlich 10 m x10 m ~ 100 m2 = 1 Baum gerechnet. Die
Flache ist als naturnahe Wiese mit extensiver Nutzung anzulegen. Die Flche ist jahrlich zu pflegen.
(Mahd ab Anfang Juni oder Beweidung, unter Beachtung des Baumschutzes, 2-3 x jahrlich mit 3 GV
kurzzeitig). Das Mahdgut ist zerkleinert auf der Flache gleichmaRig zu verteilen oder
abzutransportieren. Zuldssig ist auch das Pflanzen von Wildobst.

2.2 Obstgeholze: Verbissschutz ist vorzusehen
Apfel: Altiander Pfannkuchenapfel, Roter Boskoop, Cox Orange, Ontario, Rote Sternrenette, Danziger
Kantapfel, Jakob Fischer, Riesenboikenapfel, Roter Eiserapfel
Birnen: Clapps Liebling, Gellerts Butterbirne, Gute Luise von Avranches, Conference
Quitten: Apfelquitte, Birnenquitte

Pflaumen: Kénigin Viktoria, Dt. Hauszwetsche, Anna Spath, Wangenheims Frihzwetschge
Kirschen: Oktavia, Regina

Erganzungen um weitere alte Obstsorten aus MV oder lokale Sorten sind mdglich.

Wildobst: Holzapfel (Malus sylvestris), Holzbime (Pyrus communis), Elsbeere (Sorbus torminalis),
Vogelbeere (Sorbus aucuparia var. edulis)

2.3 Die wegfallenden Flachen mit Anpflanzgebot beidseitig der MuhlenstraRe sind als Rasenflachen auf
Dauer zu erhalten. Grundstiickszufahrten auf die angrenzenden Flachen der BF 2 und BF 3 sind

zul&ssig.
2.4 Artenschutzrechtliche Hinweise

Zur Minimierung der Beeintrachtigungen fir die Brutvogelarten ist der Zeitraum der Entfernung von

Gehélzstrukturen auf den Zeitraum auRerhalb der Brutzeit (September bis Marz) zu beschranken
{amtlichen Gehélzschutz beachten).

Zur Minimierung der Beeintrachtigungen fur Reptilien ist bei moglichen Erdarbeiten darauf zu achten,
dass steile Boschungen vermieden werden bzw. die Gruben / Graben schnellstméglich zu

verschlielen sind und vorher eventuell hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) zu entfernen
sind.

3. Gestalterische Festsetzungen gemiR § 86 Abs. 4 LBauO M-V

[?iese Festsetzungen resultieren aus den 1. bis 3. Anderungen, es erfolgen keine weiteren
Anderungen / Erganzungen.

1. Traufhéhe:; Deckenoberkante Erdgeschoss
2. Sockelhdhe: max. 0,50 m Uber StraRenmitte
3. Dachfarbe: keine Beschrankung

4.  Aulenwande: keine Beschrankung

5. Fir Hallen: Aufenwande - umbra oder oliv
8.

Der zugehtrige Griinordnungsplan ist einschlieRlich der Erlauterungen Bestandteil des
Bebauungsplanes und damit Satzung.

Hinweis: Die rot gekennzeichneten Texte unter 1. und 2. sind Bestanditeil der 4. Anderung
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4. ANDERUNG DES
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Rechtskraft:

genehmigungsfahige Planfassung: Dezember 2015
Entwurf: April 2015
Vorentwurf;

Planungsstand Datum:

SATZUNG UBER DIE 4. ANDERUNG DES BEBAUNUNGSPLANES NR. 1
fur das Gebiet "Zwischen den StralRen nach Vielank und nach Woosmerhof"




