TEIL B = TEXT

ZUR SATZUNG UBER DIE 3. ANDERUNG UND ERGANZUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 5 FUR DAS GEBIET ,HAFFKUSTE“ DER STADT
OSTSEEBAD RERIK IM VEREINFACHTEN VERFAHREN NACH § 13 BauGB

11

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO, § 11 Abs. 2 BauNVO, § 1 Abs. 6 BauNVO)

Sondergebiete, die dem Fremdenverkehr und der touristischen Infrastruktur dienen
(8 11 Abs. 2 BauNVO)

1.1.1 Sondergebiete SO 1 bis SO 8

In sonstigen Sondergebieten SO 1 bis SO 8, die dem Fremdenverkehr dienen, sind in
der Erdgeschosszone nur

Einrichtungen der Dienstleistung und Versorgung des Strandbereichs, Einrichtungen der
gastronomischen Betreuung, Shops zur Strandversorgung, Einrichtungen fur den
Segelsport, Anlagen fur Fischer, Anlagen des Wasser- und Schifffahrtsdienstes,
Anlagen zur Verbesserung der touristischen Infrastruktur zuldssig. Ferienwohnungen
und jegliche andere Beherbergung sind in der Erdgeschosszone unzuldssig. Es sind
samtliche Nebenanlagen zulassig, die der Bewirtschaftung der Anlage dienen. Die
Verkaufsraumflache von Laden ist auf maximal 150 gm je Verkaufsstatte zu begrenzen.
Vergnugungsstéatten sind innerhalb der Sondergebiete unzuldssig. Innerhalb der
Sondergebiete sind in der Dachgeschosszone neben der Hauptnutzung oder
Ferienwohnungen auch ausnahmsweise Wohnungen fir Dienst-, Aufsichts- und
Bereitschaftspersonal oder den Betriebsinhaber zulassig. Das Geb&ude in dem SO 3c -
Gebiet darf ausnahmsweise vollstandig als Pension und Restaurantbetrieb genutzt
werden.

1.1.2 Sondergebiet SO 9

In dem Sondergebiet SO 9 ist die Errichtung einer Netzhalle zulassig; untergeordnet
sind Einrichtungen und Anlagen der touristischen Infrastruktur zulassig.

1.1.3 Sondergebiet SO 10 (Sturmeck)

1.2

In dem Sondergebiet SO 10 fur das Sturmeck ist die Errichtung von Laden und eines
Restaurantbetriebes zulassig.

Untergeordnet sind andere Einrichtungen der touristischen Infrastruktur und der
Versorgungsinfrastruktur zulassig.

Allgemeine Wohngebiete

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach
8 4 Abs. 3 BauNVvVO

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen
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2.1

2.2

gemalR § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit
ausgeschlossen.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 Abs. 1 Nr. 1und Abs. 3 BauGB, § 18 BauNVO, )

In den Sondergebieten SO 1 bis SO 8 dirfen nur eingeschossige Geb&aude und nur mit
einer Traufh6he von maximal 3,80 m errichtet werden. Zweigeschossige Gebaudeteile
dirfen eine Traufhdhe von 6,50 m nicht Uberschreiten. Die Firsthohe bei
eingeschossigen Gebauden darf maximal 9,00 m betragen. In dem Sondergebiet SO 3c
ist in der gekennzeichneten Stelle ausnahmsweise ein zweigeschossiger Anteil auf einer
Grundflache von maximal 25 gm mit pyramidalem Dach zulassig; fir das Gebaude der
Eckbebauung; die Firsthohe fir diesen Gebaudeteil darf maximal 9,00 m betragen.

Hohe der baulichen Anlagen

Die zulassige HOhe der baulichen Anlagen wird durch Festsetzung der maximalen Trauf-
und Firsthéhen bestimmt.

Die Traufhthe ist der Schnittpunkt der Dachhaut mit dem aufstrebenden traufseitigen
Mauerwerk. Die festgesetzte Traufhdhe gilt nicht fur Traufen von Dachaufbauten und
Dacheinschnitten sowie fur Nebengiebel und Krippelwalm der Hauptgebaude.

Die Firsthohe ist der Schnittpunkt der DachauRenhautflachen.

Hoéhenlage § 9 Abs. 3 BauGB

2.2.1 Als unterer Bezugspunkt wird die Oberkante der néachstgelegenen zugehdrigen

offentlichen ErschlieBungsstrale in der Mitte der stralenseitigen Auflenwand, zu
messen in der StraRenachse senkrecht zur Gebaudemitte, festgesetzt.

2.2.2 Der Erdgeschossfuf3boden darf nicht unter der geltenden HOhe des unteren

3.1

3.2

Bezugspunktes liegen.
Fur die Sondergebiete SO 1 und SO 2 gilt als Bezugspunkt 2,00 m tGber HN.

BAUWEISE
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Innerhalb des Plangebietes ist bis auf die Gebiete SO 1 und SO 2 die offene Bauweise
zulassig.

In den Gebieten SO 1 und SO 2 wird die abweichende Bauweise festgesetzt, bei der fir
Gebaude die Grenzabstande der offenen Bauweise einzuhalten sind.

BAUGRENZEN
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Uberschreitungen der Baugrenzen - auch fiir untergeordnete Gebaudeteile - sind nur in
den Allgemeinen Wohngebieten und bis maximal 1,50 m zul&ssig.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1.1 — WA 4 (in allen allgemeinen Wohngebieten)
ist das Uberschreiten der Baugrenzen durch untergeordnete Gebaudeteile wie z. B.
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6.1

6.2

6.3

Wintergéarten, Erker, Balkone bis zu einer Tiefe von 1,50 m und einer Breite von 2/3 der
jeweiligen Aulenwand zulassig.

Innerhalb der sonstigen Sondergebiete SO 1 und SO 2 am Haffplatz werden Flachen flr
die Errichtung von Veranden und Wintergarten mit einer maximalen Héhe von 3,00 m
Uber dem Haffplatz festgesetzt. Fir Verbindungsbauten zwischen Haus 3 (HS3) Haus 4
(HS4) sowie Haus 5 (HS5) und Haus 6 (HS6) ist eine maximale Hohe von 3,50 m Uber
dem Haffplatz zul&ssig.

GARAGEN, UBERDACHTE STELLPLATZE, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB i.V.m. 8§ 12 Abs. 6 BauNVO und § 23 Abs. 5
BauNVO)

In den WA-Gebieten diurfen Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen im
Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO die stralRenseitige Baukante des Hauptgebdudes nicht
Uberschreiten. Sie missen einen Abstand von mindestens 5,00 m zur
Stral3enbegrenzungslinie einhalten.

In den WA-Gebieten sind Garagen, tUberdachte Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne
des § 14 Abs. 1 BauNVO auch aulierhalb der uberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig.

In den SO-Gebieten sind Nebenanlagen gemafld § 14 Abs. 1 BauNVO aufRerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen unzuldssig, sofern nachfolgend nichts anderes
bestimmt ist. Garagen und Uberdachte Stellplatze sind in den SO-Gebieten unzulassig.
In dem SO 2-Gebiet sind Stellplatze fur die Hauser 5-7 (HS5-HS7) auszuschliel3en.
Innerhalb des SO 1 - Gebietes zuldssige Stellplatze sind nur zur Abdeckung des Bedarfs
aus der Hauptnutzung zulassig; die Nutzung fur gewerbliche Zwecke (fliegende Handler)
ist unzulassig. In den Gebieten SO 1 bis SO 3 (SO 3a/ 3b/ 3c) sind auf den privaten
AuBenflachen fliegende Bauten, z.B. fur Handler, unzulassig.

6.5

6.6

6.7

6.8

Kommentar: Diese Festsetzung entfallt, weil der Gebdudekomplex der Hauptnutzungen
durch An- und Zwischenbauten erganzt wird.

Innerhalb der festgesetzten Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung -
FuRgangerbereich (Haffplatz) ist auf den daflr festgesetzten Flachen fir Nebenanlagen
(Na-S/W) die Errichtung von quadratischen Allwetterschirmen mit einer Grundflache von
maximal je 6,00 m x 6,00 m und die Errichtung von Windschutzwé&nden mit einer
maximalen Héhe von 1,50 m zulassig.

Ausnahmsweise sind in den Gebieten SO 1 und SO 2 Allwetterschirme zwischen der
dem Haffplatz zugewandten Baugrenze und der festgesetzten Flache fiir Nebenanlagen
Na-S/W zulassig.

Innerhalb der Gebiete SO 3 (SO 3a/ 3b/ 3c) — SO 8 sind Allwetterschirme aul3erhalb der
Baugrenzen zulassig.

Innerhalb der festgesetzten Flachen fir Nebenanlagen (Na-WC) ist die Errichtung einer
WC-Anlage mit einer maximalen Grundflache von je 3,00 m x 5,00 m und einer
maximalen Hohe von 3,00 m sowie der erforderlichen Zuwegung zulassig.
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7. GRORE DER BAUGRUNDSTUCKE
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die Mindestgrof3e der Baugrundstiicke in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 — WA
3.3 darf 750 m2 nicht unterschreiten. Ausgenommen von dieser Regelung sind die im
Bestand vorhandenen Flurstiicke 148/11, 390 und 395 und das Baugebiet WA 4.

8. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 — WA 4 ist in Wohngebauden je
angefangene 750 m2 Grundstlcksflache hochstens eine Wohnung zulassig.

9. VON BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN - SICHTFLACHEN
(89 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der von Bebauung freizuhaltenden Sichtflachen sind Sichtbehinderungen mit
einer Héhe von mehr als 0,70 m (ber der Fahrbahnhtéhe unzulédssig. Zulassig sind
einzelne hochstammige Baume mit einer Kronenansatzhthe Uber 2,50 m. Bei kleinen
Sichtflachen entfallt die Randsignatur.

10. VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Parkplatz ist auf
der daflr festgesetzten Flache fir Nebenanlagen (Na-WC) die Errichtung einer
offentlichen WC-Anlage sowie der erforderlichen Zuwegung zulassig.

. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO)

Kommentar: Die Festsetzungen zur Gestaltung werden insbesondere fir die WA-
Gebiete vom Umfang her reduziert. Die oértliche Situation wurde nochmals in
Augenschein genommen und Prazisierungen werden vorgenommen, so dass offenere
Festsetzungen in Bezug auf die Dachneigungen und Aul3enwande entstehen.

FESTSETZUNGEN UBER DIE AURERE GESTALTUNG BAULICHER
ANLAGEN
(8 9 Abs. 4 BauGB und § 86 LBauO M-V)
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2. DACHER

2.1 Die Daéacher sind in den WA-Gebieten nur mit roter, rotbrauner bzw. anthrazitfarbener
Harteindeckung zu decken.
In den SO-Gebieten SO1, SO2, SO3 sind nur ziegelrote Tonpfannenhartdeckungen
zulassig. Ausnahmen von dieser Festsetzung sind nur flir ausnahmsweise zulassige
zweigeschossige Gebaudeanteile in den Gebieten SO 1 und SO 3c zuléssig — sowie fur
das Gebiet SO 3a.

2.2 Glanzende oder reflektierende Dachdeckungen sind nicht zuldssig.

Krippelwalmdacher-oderpyramidale-Dacherzuldssig—In den Sondergebieten SO3b,
S04, SO5, SO6, SO7 und SO8 sind nur pyramidale Dacher zulassig.

2.4 den-\W i assig- In den SO -
Gebieten SO1, SOZ und SO3C mussen Dachnelgungen des Hauptdaches 40° -
45° betragen; ausnahmsweise darf die Dachneigung fir Haus 2 (HS2) unterschritten
werden.

In den SO-Gebieten SO3a, SO3b, SO4, SO5, SO6, SO7, SO8 durfen Dachneigungen
15° nicht Uberschreiten.

Die Breite einer Gaube darf in den SO Gebleten 1,50 m nicht Uberschreiten. D|e
Gesamtbreite aller Gauben einer Traufseite darf ¥4 der Trauflange der jeweiligen
Traufseite nicht Gberschreiten. Sofern ein Zwerchgiebel oder ein Frontispiz zuléssig ist
(Geb&aude werden gekennzeichnet) darf dieser ¥ der zugehorigen Trauflange nicht
Uberschreiten und muR} platzzugewandt angeordnet werden. Innerhalb des SO 3c-
Gebietes ist das Gebdude durch Frontispize derart zu gliedern, dass auf den
Gebéaudeseiten nach Norden zwei Frontispize und nach Osten, Siden und Westen
jeweils 1 Frontispiz errichtet wird. Zu den Ortgangen ist ein Mindestabstand von 1,50 m
einzuhalten. Unterschiedliche Formen von Gauben auf einer Dachflache sind
unzulassig. Fassadendffnungen von Zwerchgiebeln oder Frontispizen sind als
rechteckige aufrechtstehende Fensterformate herzustellen.
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3. AURENWANDE

3.1 Zur Gestaltung der AuBenwénde in den WA-Gebieten sind Sichtmauerwerk oder
geputzte Wandflachen zuldssig.
In den SO-Gebieten SO1, SO2, SO3a und SO3c, SO4, SO5, SO6, SO7 und SO8 sind
zur AuRenwandgestaltung nur hellfarbene glatt geputzte Wandflachen zulassig.

3.3 Geputzte Wandflachen sind cremeweil3, beige, gelb oder hellgrau oder cremefarben zu
streichen.

gerichtet—sind.—nicht—verwendet—werden. In SO-Gebieten ist die Verwendung von

Glasbausteinen unzulassig.

5. WERBEANLAGEN

5.1 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Werbetrager dirfen die
Gliederung einer Fassade nicht tberschneiden und Fenster bzw. andere wichtige
Details nicht decken.

5.2 In den WA-Gebieten sind Werbeanlagen nur an den Hauswénden sowie an Zaunen in
Form von Schildern zulassig. Die Grof3e der Schilder darf maximal 0,30 x 0,60 gm
betragen.

5.3 In den SO-Gebieten sind Werbeanlagen an den Gebauden in Form von Schildern in
einer GroRe von maximal 0,30 x 0,60 gm erlaubt, sofern Zusammenhang mit der
Grundstucksnutzung besteht. Freistehende Werbeanlagen sind nur als Informations-
bzw. Orientierungstafeln zulassig.
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6.1

6.2

EINFRIEDUNGEN

In den SO-Gebieten S04, SO5, SO6, SO7, SO8 sind als Einfriedungen zum
offentlichen Bereich bzw. zur sonstigen ErschlieBungsflache hin nur Laubholzhecken
zulassig. Diese sind bis zu einer Héhe von maximal 0,80 m zulassig - bezogen auf die
Fahrbahnhohe / H6he der zugehdrigen ErschlieBungsflache. In den SO-Gebieten SO1,
S02, SO3 (SO 3a, SO 3b, SO 3c) sind Einfriedungen unzulassig. Die Einfriedung des
SO 1 — Gebietes und des SO 2 — Gebietes gegeniiber der nérdlich festgesetzten
offentlichen StraRenverkehrsflache ist als Laubholzhecke herzustellen.

Ubrige Einfriedungen sind an den offentlichen StralRen als Laubholzhecken in einer
Hohe bis maximal 1,20 m und als Holzzdune mit senkrechter Lattung sowie als Zaune
mit gemauerten Pfeilern und Holzfeldern bis maximal 1,00 m Hohe, bezogen auf die
Fahrbahnhdhe der zugehorigen Erschlielungsflache, zulassig.

10.

10.1

10.2

STELLPLATZE

Stellplatze sind gemal Satzung der Stadt Ostseebad Rerik und der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern herzustellen.

ABFALLBEHALTER

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Abfallbehalter auf dem eigenen Grundstlick
unterzubringen. Innerhalb der SO-Gebiete sind Miillbehaltersammelplatze vorzusehen
und gestalterisch einzubinden; die Standorte fir Abfallbehdlter sind einzufrieden und
durch Heckenanpflanzungen gestalterisch einzubinden. Am Entsorgungstag sind die
Mullbehalter fiir die Entsorgung bereitzustellen.

WINDSCHUTZWANDE

Die innerhalb der festgesetzten Flachen fir Nebenanlagen (Na-S/W) auf dem Haffplatz
(Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung) zulassigen Windschutzwande sind
parallel zu dem Fugenverlauf auf dem Platz, ausgenommen ist die ,Welle*
(karamellfarbener Pflasterstreifen zu Gliederung des Haffplatzes), zu errichten.

Die Hohe der zulassigen Windschutzwénde darf maximal 1,50 m utber der Oberkante
der zugehdrigen offentlichen Verkehrsflache des Haffplatzes betragen. Die
Windschutzwande konnen im unteren Drittel der Wandhdhe aus satiniertem Glas
hergestellt werden. In den oberen Dritteln ist nur durchsichtiges Glas zulassig.
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11.

111

11.2

11.3

ALLWETTERSCHIRME

Die innerhalb der festgesetzten Flachen fiir Nebenanlagen (Na-S/W) auf dem Haffplatz
(Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung) zulassigen Allwetterschirme sind nur in
guadratischen Abmessungen von maximal 6,00 m x 6,00 m zulassig.

Die ausnahmsweise zulassigen Allwetterschirme in den Gebieten SO 1 und SO 2 sind
zwischen der dem Haffplatz zugewandten Baugrenze und der festgesetzten Flache fur
Nebenanlagen Na-S/W in quadratischen, rechteckigen oder trapezférmigen Formaten
zulassig.

Die aul3erhalb der Baugrenzen zulassigen Allwetterschirme in den Gebieten SO 3¢ —
SO 8 sind nur in quadratischen Formaten zulassig.

GRUNFLACHEN, PFLANZUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND
MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT, ANPFLANZUNGS- UND
ERHALTUNGSGEBOTE

(8 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20, Nr. 25 BauGB)

Kommentar: Die Festsetzungen zur Gringestaltung wurden fir das Gesamtgebiet
Uberpruft.

Die Anforderungen an die Anpflanzgebote wurden den veranderten Zielen angepasst.
Hierzu gehort, dass die Anpflanzungen fur Ba&ume hinsichtlich der Art nicht mehr
vorgegeben werden.

ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN
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BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN
UND STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON
GEWASSERN

(8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

3.1

3.2

3.2a

GRUNFLACHEN

Die mit der Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzten Grinflachen sind weiterhin

parkartig zu gestalten D@—Pappeln—and—queesswe—dwe#dre—m—l—Z—genam%en—Aﬁen

Innerhalb der festgesetzten offentllchen Grunflache mit der Zweckbestlmmung
Parkanlage ist auf der dafir festgesetzten Flache fiir Nebenanlagen (Na-WC) die
Errichtung einer 6ffentlichen WC-Anlage sowie der erforderlichen Zuwegung zul&ssig.

Die Griinflache mit der Zweckbestimmung Strandwiese ist als Wiesenflache zu
erhalten. Auf der Strandwiese ist die Trocknung von Fischernetzen und Fischerbooten
(nur fur einheimische Flscher) zuIaSS|g

Auf der Grunflache mit der Zweckbestimmung Bootswiese ist die Wiesenflache zu
erhalten; dartiber hinaus ist auf einer untergeordneten Flache die Lagerung von Booten
zulassig. Die Liegeflachen sind auf den getrennt voneinander liegenden Griunflachen
mit maximal je 100 gm Flache begrenzt. Am Anleger beim Gebiet SO 7 ist die Lagerung
von Booten zulassig. Bei der Surfschule ist lediglich das Lagern von Surfbrettern
zulassig.
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3.3

3.4

3.5

3.6

Die Grunflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz ist ir-dieParkanlage-harmeniseh
einzufiigen dauerhaft zu erhalten. Fir Bepflanzungen dirfen keine gifthaltigen Gehdlze
verwendet werden.

Die Grunflache mit der Zweckbestimmung Haffdune ist als Grunflache auszubilden. Sie
kann als Schotterrosen ausgebildet werden; auf den gewachsenen verdichteten Boden
ist dann ein Kalksteinschottergemisch 0/45 aufzubringen.

Die Grinflache mit der Zweckbestimmung Stranddine ist in ihrem Charakter zu
erhalten.

Anpflanzungen zur Diinensicherung mit den Arten Strandhafer- bzw. Strandroggen sind
zulassig. Auf der Stranddine sind Anlagen der Rettungswacht zulassig. Innerhalb der
mit Baugrenzen umgrenzten Flache ist im Bereich der Aufstanderung die Lagerung von
Rettungsbooten und sonstigen Gerat fur die Rettungswacht zuldssig, sofern die
Vertraglichkeit mit dem Kistenschitz gewahrleistet ist.

Innerhalb der festgesetzten offentlichen Grinflaiche mit der Zweckbestimmung
Stranddiine ist auf der dafir festgesetzten Flache fur Nebenanlagen (Na-WC) die
Errichtung einer 6ffentlichen WC-Anlage sowie der erforderlichen Zuwegung zulassig.

Auf der Grinflache mit der Zweckbestimmung Strand sind keine Anpflanzungen
zulassig.
Der Strand ist fur die Erholung und Freizeitnutzung in seinem Charakter zu erhalten.

PASSIVE SCHALLSCHUTZMARNAHMEN

Fur die in Sondergebieten in den Dachgeschossebenen ausnahmsweise zulassigen
Wohnungen fur Dienst-, Aufsichts-, Bereitschaftspersonal oder den Betriebsinhaber wird
bestimmt, dass Fenster von Schlaf- oder Kinderzimmern zum Schutz vor Verkehrslarm
auf der strallenabgewandten Gebaudeseite anzuordnen sind.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
(8 9 Abs. 6 BauGB)

Die Aussagen werden nach Durchfihrung des Planverfahren entsprechend erganzt.
BODENDENKMALE

Im Plangebiet sind Bodendenkmale bekannt.

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss eine fachgerechte Bergung und Dokumentation
der Bodendenkmale sichergestellt werden. Die Kosten fur diese Mal3Bnahmen tragt der
Verursacher des Eingriffs (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V). Uber die in Aussicht genommenen
Malnahmen zur Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals ist das Landesamt
fur Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.
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VI.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemal3 § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern die zusténdige untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege oder dessen
Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige, wobei diese Frist im Rahmen des Zumutbaren verléangert werden kann (§ 11
Abs. 3 DSchG M-V).

GEWASSERSCHUTZSTREIFEN

Ein Teil des Plangebietes befindet sich vollstandig innerhalb des Kisten- und
Gewasserschutzstreifens gemdald  Naturschutzausfihrungsgesetz (NatSchAG) des
Landes Mecklenburg-Vorpommern. Im Abstand von 150 m land- und seewarts der
Mittelwasserlinie gelegene Bereiche befinden sich innerhalb des Kisten- und
Gewasserschutzstreifens. Eine Ausnahmegenehmigung ist Voraussetzung fur die
Realisierung von BaumaRnahmen innerhalb des genannten Bereiches vor Baubeginn.
Sofern entgegenstehende wasserrechtliche Belange auf der Grundlage des
Landeswassergesetzes durch die Behorden nicht bekanntgegeben werden, findet 8§ 82
Abs. 2 LWaG MV Anwendung.

HOCHWASSERSCHUTZ

Innerhalb der Sondergebiete SO 1 bis SO 10 und innerhalb der Gebiete WA 1 — WA 4,
in denen der Bemessungshochwasserstand von 2,90 m U.HN bei Errichtung baulicher
Anlagen unterschritten wird, sind objektbezogene Malinahmen zum Schutz vor
Uberflutungsgefahrdung vorzusehen.

LAGEFESTPUNKTE

Innerhalb des Plangebietes sind Festpunkte des geodatischen Festpunktnetzes
vorhanden. Lagefestpunkte wurden sowohl innerhalb des Plangebietes als auch am
Rande des Plangebietes, aulRerhalb desselben, nachrichtlich Gbernommen.

HINWEISE

Die Aussagen werden nach dem Planverfahren entsprechend ergénzt.
ABFALL- UND KREISLAUFWIRTSCHAFT

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen bzw.
Geriiche des Bodens auftreten, ist der Landkreis Rostock als zustandige Behdrde zu
informieren.  Der  Grundsticksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 15
Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrwWG) zur ordnungsgemafien Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Sie unterliegen damit gleichzeitig der Anzeigepflicht. Es wird
weiterhin darauf hingewiesen, dass beim Rickbau vorhandener Anlagen darauf zu
achten ist, dass weder Boden noch Bauschutt von rickzubauenden Gebauden und
Anlagen schadhaft belastet ist.

MUNITIONSFUNDE

Munitionsfunde sind nicht auszuschlieRen. Konkrete und aktuelle Angaben Uber die
Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) fir das Plangebiet sind
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gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fir zentrale
Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V, Graf-York-Str.
6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Baubeginn
empfohlen.

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger Mittel
erhalt, ist verpflichtet, dies unverziglich der 6rtlichen Ordnungsbehérde anzuzeigen.
AulRerhalb der Dienstzeiten sind der Munitionsbergungsdienst bzw. die Polizei zu
informieren.

BODENSCHUTZ

Der Grundstickseigentimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt Uber ein
Grundstick sowie die weiteren in 8 4 Abs. 3 und 6 des Bundesbodenschutzgesetzes
genannten Personen sind verpflichtet konkrete Anhaltspunkte dafir, dass eine
schadliche Bodenverénderung oder Altlast vorliegt, unverziglich dem Landkreis Rostock
als zustandige Bodenschutzbehdrde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei BaumafRnahmen,
Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Einwirkungen auf den Boden und den
Untergrund zusatzlich fur die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfiihrung dieser
Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige und
Untersuchungsstellen.

Werden schadliche Bodenverdnderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die Grundstickseigentimer in
Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg —
Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unteren
Bodenschutzbehérden der Landkreise und kreisfreien Stéadte hiertiber Mitteilung zu
machen.

Bei allen MaflRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen,
welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderung des Bodens,
Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden
werden.

Soweit weiterhin im Rahmen von BaumaBnahmen Uberschussbdden anfallen bzw.
Bodenmaterial auf dem Grundstiick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach
§ 7 BBodSchG  Pflichtigen  Vorsorge gegen das Entstehen  schadlicher
Bodenveranderungen zu treffen. Die standorttypischen Gegebenheiten sind hierbei zu
berticksichtigen. Die Forderungen der 88 10 bis 12 BBodSchV sind zu beachten.

Auf die Pflichten zur Vorsorge an Steilhangen und Steilufern gemall § 10
[Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) M-V] wird hingewiesen.

HINWEISE ZU VERSORGUNGSLEITUNGEN

Im Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen der Medientrager. Diese dirfen ohne
Zustimmung des Eigentumers nicht Uberbaut oder umverlegt werden. Es sind die
Ublichen Schutz- und Sicherheitsabstande einzuhalten. Konkrete Angaben machen die
Versorgungstrager auf Anfrage. Im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen sind bei
der Ausfuhrungsplanung und Bauausfihrung die Vorschriften der Versorgungstrager
zum Schutz der Leitungen und Kabel zu beachten.

UBERDECKUNG MIT DEM GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES NR. 3
Im sudoéstlichen Teil des Plangebietes kommt es im Bereich der Anbindung der

PlanstralRe sudlich des WA 1 - Gebietes, Haffwinkel, zu einer Ubgrdeckung mit dem
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3. Diese Uberdeckung des

Planungsstand: Vorentwurf 24. Juni 2021 12



Plangeltungsbereiches ist aus Grunden der sachlichen Darstellung gewollt. Da die
Festsetzungen Ubereinstimmen, wird kein Problem in der Uberdeckung des
Geltungsbereiches gesehen.

Planungsstand: Vorentwurf 24. Juni 2021 13



