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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO, § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind allgemein zulassig:

- Wohngebaude fur Personen, mit Lebensmittelpunkt in der Gemeinde Warnow
(Dauerwohnung),

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind gemal 8 1 Abs. 5 BauNVO
R&ume oder Gebaude, die einem standig wechselnden Kreis von G&sten gegen
Entgelt voriibergehend zur Unterkunft zur Verfigung gestellt werden und die zur
Begriindung einer eigenen Hauslichkeit geeignet und bestimmt sind
(Ferienwohnungen im Sinne § 13a BauNVO) unzulassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
nach 8§ 4 Abs. 3 BauNVvVO
- Anlagen flir Verwaltung,
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen,
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
gemars 8 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit
unzulassig.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88 16- 20 BauNVO und 8 9 Abs. 3 BauGB)

GRUNDFLACHENZAHL

In den Allgemeinen Wohngebieten ist die Uberschreitung der in der Planzeichnung
festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) 0,3 durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen bis zu einer maximalen Grundflachenzahl von 0,4 zulassig.
HOHE BAULICHER ANLAGEN

Der festgesetzte Erdgeschossfulzboden (FertigfuBboden) dient als Bezugshdhe fir die
Festsetzung der oberen Bezugspunkte. Die zuldssige Hohe der baulichen Anlagen
wird durch Festsetzung der maximalen Trauf- und Firsthohe bestimmt.

Die Traufhdhe ist der Schnittpunkt der Dachhaut mit dem aufstrebenden traufseitigen
Mauerwerk. Die festgesetzte Traufhohe gilt nicht fir Traufen von Dachaufbauten und
Dacheinschnitten sowie fiir Nebengiebel und Kriippelwalm der Hauptgebaude.

Die Traufhdhe wird mit maximal 4,50 m tGber dem Erdgeschossfu3boden festgesetzt.
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2.2.4

3.1

3.2

4.1

4.2

Die Firsthohe ist der Schnittpunkt der DachaufRenhautflachen. Die Firsthbhe wird mit
maximal 9,50 m Uber dem Erdgeschossfuliboden festgesetzt.

HOHENLAGE
(8 9 Abs. 3 BauGB)

Als unterer Bezugspunkt fir die Ho6henangaben der festgesetzten allgemeinen
Wohngebiete gilt die mittlere Gelandehohe des fur die Uberbauung festgesetzten
Grundsticksteils, das innerhalb der festgesetzten Baugrenzen liegt. Der Bezugspunkt
fur die Ho6henlage ist aufgrund der HoOhenpunkte der Planzeichnung des
Bebauungsplanes im unbeeintréachtigten Zustand zu ermitteln (gewachsene
Gelandeoberflache). Die mittlere Gelandehéhe wird aus den Eckpunkten der fir die
Errichtung vorgesehenen Geb&ude/ baulichen Anlagen ermittelt.

Die konstruktive Sockelhthe darf maximal 0,50 m Uber dem unteren Bezugspunkt
liegen. Das Mal3 der konstruktiven Sockelh6he bezieht sich auf den vertikalen Abstand
zwischen der ErdgeschossfuRbodenoberkante und dem unteren Bezugspunkt. Die
konstruktive  Sockelhohe ist gleich dem  Schnittpunkt von  Oberkante
ErdgeschossfuRboden  (FertigfuBboden) und aufstrebendem Mauerwerk. Der
Erdgeschossful3boden darf jedoch nicht unter dem Bezugspunkt liegen.

BAUWEISE
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Es gilt die offene Bauweise.
Es sind nur Einzelhduser zulassig.

GARAGEN, UBERDACHTE STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(8 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO, § 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen und Uberdachte Stellplatze sowie Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO,
ausgenommen davon sind eingefriedete Standorte fur Abfallbehéalter, sind zwischen
stral3enseitiger Geb&audefront und nachstgelegener StralRenbegrenzungslinie bzw.
nachstgelegener privater ErschlieBungsflache (mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen) unzulassig.

ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen in den Einzelhdusern wird mit maximal 2
Wohnungen begrenzt.

AUFSCHIEBEND BEDINGTES BAURECHT
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Die Errichtung von Gebauden im WA3-Gebiet ist erst zulassig, wenn die innerhalb des
WA3-Gebietes dargestellte Leitungstrasse zur Trinkwasserversorgung des
Zweckverbandes Grevesmuihlen verlegt wurde; bis spatestens 5 Jahre nach
Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Warnow.
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1.3.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(8 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V)

ANFORDERUNGEN AN DIE AURERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(8 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

DACHER

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete sind fir die Hauptbaukérper
Satteldacher, Walmdéacher und Krippelwalmdacher zulassig. Die an der zukunftigen
ErschlieBungsstralRe gelegenen Gebaude sind mit einer Dachneigung von 38° bis 46°
zulassig. In den Grundsticken in der zweiten Reihe ist eine Dachneigung von 25° bis
38° zulassig. Die festgesetzte Dachneigung bezieht sich nur auf das Hauptdach der
Hauptgebaude.

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete sind glanzende, glasierte und
reflektierende Deckungsmaterialien sind nicht zuldssig.

Dacheindeckung mit Reet ist unzuldssig. Die Anforderungen an eine harte Bedachung
sind zu erftllen.

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete sind die Dacher der
Hauptgebaude nur mit einer Harteindeckung im rdétlichen Farbspektrum oder
anthrazitfarben zulassig.

Fur Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebengebaude gelten die Festsetzungen zur
Dachneigung und Dacheindeckung nicht. Glanzende, glasierte und reflektierende
Deckungsmaterialien sind ausgeschlossen.

AUSSENWANDE

AuRenwéande aus Blockbohlen (Blockbohlenhduser) sind unzuldssig. Unzulassig sind
hochglanzende Baustoffe (zum Beispiel Edelstahl, emaillierte Elemente einschliellich
Fliesen o.a.), kleinteiligere Baustoffe als diinnformatige Ziegel bei Verblendmauerwerk.

WERBEANLAGEN

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Im Plangebiet sind
Werbeanlagen nur als Schilder an Zaunen und an den Hauswanden bis zu einer
GroRRe von 0,30 m x 0,60 m zulassig. Es sind keine selbstleuchtenden Werbeanlagen
zulassig.

GESTALTUNG DER PLATZE FUR BEWEGLICHE ABFALLBEHALTER
(8 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO)

ABFALLBEHALTER

Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind Abfallbehalter und Miulltonnen auf dem
eigenen Grundstlick unterzubringen. Standplatze fur Abfallbehalter und Mulltonnen
sind durch intensive Begrinung entweder durch eine 1,20 m hohe Schnitthecke oder
durch Holzeinfriedungen die durch rankende, Kkletternde oder selbstklimmende
Pflanzen begriint werden, der Sicht zu entziehen.
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2.1

ART, GESTALTUNG UND HOHE DER EINFRIEDUNGEN
(8 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO)

EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen der Grundstiicke sind an der stral3enbegleitenden Grundstlicksgrenze
zu den Offentlichen Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung nur mit einer
maximalen H6he von 0,80 m Uber der natirlichen Gelandeoberflache zulassig. Diese
Einfriedungen sind als Holzlattenzaun aus senkrecht stehenden Latten, als Zaun aus
Metallstaben oder als Hecke aus heimischen standortgerechten Laubgehdlzen auch
mit dahinterliegendem Zaun zul&dssig. Einfriedungen als Hecke aus Koniferen sind
unzulassig.

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN
(8 84 LBauO)

Ordnungswidrig nach 8 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V sowie nach 8§ 5 Abs. 3
Kommunalverfassung M-V handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig ohne eine
Ausnahmegenehmigung zu besitzen von den 6rtlichen Bauvorschriften nach & 86
LBauO M-V abweicht. Die Ordnungswidrigkeiten kbnnen gemaf § 84 Abs. 3 LBauO
M-V mit einer Geldbul3e geahndet werden.

GRUNFLACHEN; PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN
UND FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(8 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20, Nr. 25b BauGB)

GRUNFLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Wiese" ist als Wiesenflache zu
entwickeln, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Der Einsatz von Pflanzenschutzmittel
und Dungemittel ist unzulassig. Die Anlage eines teilversiegelten Weges innerhalb der
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache ist zuldssig. Die Anlage einer
Aufstellflache fur die Feuerwehr und die Errichtung einer Léschwasserzisterne sind
innerhalb der dafiir gekennzeichneten Flachen innerhalb der 6ffentlichen Grinflache mit
der Zweckbestimmung ,Wiese" zulassig.

FLACHEN ODER MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Flache fur Malinahmen Nr. 1

Die Flache fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft Nr. 1 (Flache fur MalRnahmen Nr. 1) ist als Wiesenflaiche mit einzelnen
Gehdlzen (Heckenstrukturen, Strauchgruppen, Einzelbdumen, Baumgruppen) zu
entwickeln. Der Einsatz von Pflanzenschutzmittel und Diingemittel ist unzulassig.

Als Ausgleich fur den Eingriff durch mittelbare Beeintrachtigungen auf gemafl § 20
NatSchAG M-V gesetzlich geschitzte Biotope sind eine Hecke (KM 1), drei
Feldgehdlze (KM 2), eine Baumreihe (KM 3) anzulegen und vier Einzelbdume (KM 4)
anzupflanzen.
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2.2

2.3

Anlage einer dreireihigen Feldhecke (KompensationsmalRnahme 1 - KM 1)

Auf der festgesetzten Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft Nr. 1 (Flache fur MalRnahmen Nr. 1) ist am
westlichen Rand auf einer Breite von 7,0 m eine 3-reihige, freiwachsende
Strauchhecke mit Uberschirmung und beidseitigem Saumbereich anzulegen und
dauerhaft zu erhalten. Die Straucher, Pflanzgréf3e von 60/100 cm, sind in einem
Pflanzabstand von 1,0 m und einem Reihenabstand von 1,5 m anzupflanzen. Alle
15 m bis 20 m ist ein groRkroniger Baum als Uberhalter, als Hochstamm mit einem
Stammumfang von 12-14 cm, innerhalb der mittleren Pflanzreihe zu pflanzen. Der
nicht mit Geholzen bepflanzte Bereich der Flache ist als Saumbereich zu entwickeln.
Die Saumbereiche sind mit einer Breite von jeweils 2,0 m anzulegen. Fur die
Anpflanzungen sind standortheimische Baum- und Straucharten gemafd Pflanzliste
unter Punkt 111.3.1 zu verwenden.

Anlage von Feldgehélzen (KompensationsmalRnahme 2 - KM 2)

Auf der festgesetzten Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft Nr. 1 (Flache fir MaRnahmen Nr. 1) sind drei
Feldgehodlze mit einer GrolRe von 170 gm, 460 gm und 500 gm anzulegen und
dauerhaft zu erhalten. Fir die Anpflanzungen sind standortheimische Baum- und
Straucharten gemaf Pflanzliste unter Punkt 111.3.1 zu verwenden. Die Straucher sind in
der PflanzgroRe von 60/100 cm und in einem Verband von 1,0 m x 15 m
anzupflanzen. Die Baumgehdlze sollen einen Anteil von ca. 10 % der jeweiligen
Flache des Feldgehélzes einnehmen.

Anlage einer Baumreihe (KompensationsmafRnahme 3 - KM 3)

Auf der festgesetzten Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft Nr. 1 (Flache fir Malinhahmen Nr. 1) ist am
nordlichen Rand eine Baumreihe anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Fir die
Anpflanzungen sind standortheimische Baumarten als Hochstdmme mit einem
Stammumfang von mindestens 16-18 cm gemaR Pflanzliste unter Punkt 111.3.2 zu
verwenden.

Anpflanzung von Einzelbdumen in der freien Landschaft (Kompensationsmalinahme
KM 4).

Auf der festgesetzten Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft Nr. 1 (Flache fur MalRnahmen Nr. 1) sind vier
Einzelbaume am sidwestlichen Rand anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Fir die
Anpflanzungen sind standortheimische Baumarten als Hochstdmme mit einem
Stammumfang von mindestens 16-18 cm gemaR Pflanzliste unter Punkt 111.3.2 zu
verwenden.

Flache fur MaRnahmen Nr. 2

Mit der Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft Nr. 2 (Flache fur MaRnahmen Nr. 2) werden Flachen festgesetzt,
innerhalb derer die natiirliche Sukzession zulassig ist.

Ausgleich fur Eingriffe in den Baumbestand

Fur den Eingriff in den Wurzelschutzbereich eines gemal3 § 18 NatSchAG M-V
geschutzten Einzelbaumes ist 1 Ausgleichspflanzung innerhalb der Flache fur
MalRnahmen Nr. 1 umzusetzen.

Fur die Anpflanzung ist ein standortheimischer Baum als Hochstamm mit einem
Stammumfang von mindestens 16-18 cm gemaR Pflanzliste unter Punkt 111.3.2 zu
verwenden.
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2.4

3.1

3.2

4.1

MalRnahmen zur Oberflachengestaltung

Die PlanstraRe B sowie festgesetzte Bereiche mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht sind
im festgesetzten/dargestellten Wurzelschutzbereich (Kronentraufe zuziglich 1,50 m)
teilversiegelt, d.h. mit wasserdurchlassigem Bodenbelag und Unterbau, herzustellen.
Beispielhaft anzufiihren sind diesbezlglich wassergebundene Decken, Pflasterungen
aus Okodranpflaster, Pflasterklinker auf wasserdurchlassigem Unterbau oder
Rasenfugenpflaster.

Auf einer Breite von 250 m ist die Planstralle B teilversiegelt, d.h. mit
wasserdurchldssigem Bodenbelag und Unterbau und/oder unversiegelt als
Rasenflache herzustellen.

ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Fir die Anpflanzungen der Kompensationsmafinahmen KM 1 und KM 2 gemaf}
textlicher Festsetzung I11.2.1 sind folgende Gehdlze zu verwenden:

Baume:

Feld-Ahorn (Acer campestre),
Spitz-Ahorn (Acer platanoides)
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus),
Hainbuche (Carpinus betulus),
Wildapfel (Malus sylvestris),
Vogel-Kirsche (Prunus avium),
Stiel-Eiche (Quercus robur).

Straucher:

Gemeine Hasel (Corylus avellana),
Zweigriffliger Weil3dorn (Crataegus laevigata),
Eingriffliger Weil3dorn (Crataegus monogyna),
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus),
Schlehe (Prunus spinosa),

Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus),
Heckenrosen (Rosa corymbifera, Rosa canina).

Fur die Anpflanzungen der Kompensationsmaf3nahmen KM 3 und KM 4 gemafi
textlicher Festsetzung I11.2.1 sind folgende Gehdlze zu verwenden:

Baume:

Hainbuche (Carpinus betulus),
Wildapfel (Malus sylvestris),
Vogel-Kirsche (Prunus avium),
Stiel-Eiche (Quercus robur).

BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die mit Erhaltungsgeboten festgesetzte Flache, innerhalb derer sich eine Feldhecke
befindet, ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Die Pflege der Hecke richtet sich
nach dem Gemeinsamen Erlass des Umweltministeriums und Ministeriums fur
Erndhrung, Landwirtschaft, Forsten und Fischerei vom 20. Dezember 2001 ,Schutz,
Pflege und Neuanpflanzung von Feldhecken in Mecklenburg-Vorpommern.
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4.2

Der mit Erhaltungsgebot festgesetzte Einzelbaum ist dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang artengleich nach zu pflanzen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
BAU- UND KULTURDENKMALE/ BODENDENKMALE

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bau- und
Kulturdenkmale sowie Bodendenkmale bekannt.

Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten die
Bestimmungen des 8 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmal-
schutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis
zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes in unveran-
dertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes er-
kennen. Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige.

FLACHE FUR MARNAHMEN BOV

Die Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft gemaR Bodenordnungsverfahren (Flache fir Mallnahmen BOV) sind
nachrichtlich tbernommene Flachen (MalBhahmennummern: 9/ A-8-1 und 9/ A-10-2)
gemall dem Bodenordnungsverfahren.

HINWEISE
BODENSCHUTZ

Der Grundstickseigentimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt Uber ein
Grundstiick sowie die weiteren in 8 4 Abs. 3 und 6 des Bundesbodenschutzgesetzes
genannten Personen sind verpflichtet konkrete Anhaltspunkte daflr, dass eine
schadliche Bodenverdnderung oder Altlast vorliegt, unverziglich der zustandigen
unteren Bodenschutzbehtérde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei Baumalnahmen,
Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Einwirkungen auf den Boden und den
Untergrund zusatzlich fur die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfiihrung
dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstindige und
Untersuchungsstellen. Werden schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten im
Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die
Grundstuckseigentimer in Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens
im Land Mecklenburg — Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) M-V]
verpflichtet, den unteren Bodenschutzbehdrden der Landkreise und kreisfreien Stadte
hieriber Mitteilung zu machen.

Jeder, der in den Boden eingreift, ist zum vorsorgenden Bodenschutz gesetzlich

verpflichtet. Der bislang weitgehend unbeeinflusste Boden des Baugrundstiickes sollte

so weit wie moglich geschont werden. Es wird empfohlen,

- den durch Baufahrzeuge befahrenen und/ oder zur Lagerung von Baustoffen
genutzten Bereich zu minimieren und wirksam einzugrenzen (Bauzaun),

- den Mutterboden von befahrenen Bereichen zuvor beiseite zu nehmen und zur
spateren Wiederverwendung geschitzt zu lagern.
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Informationsblatter zum Bodenschutz beim Bauen mit weiteren Empfehlungen sind
u.a. hier erhaltlich: https://umwelt.hessen.de/lumwelt-natur/boden/vorsorgender-
bodenschutz/bodenschutz-beim-bauen

2. ABFALL- UND KREISLAUFWIRTSCHAFT

Sollten wéahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnattrliche Verfarbungen bzw.
Geriche des Bodens auftreten, ist die zustandige untere Bodenschutzbehérde zu
informieren. Der Grundstiicksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 15
Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrwWG) zur ordnungsgeméfiien Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Die Abfallbehdlter sind am Entsorgungstag an der
offentlichen StralRe so bereit zu stellen, dass eine ungehinderte Entsorgung mdglich
ist. An der Anbindung der Stichwege an die 6ffentliche StralRe sind hier entsprechend
Flachen vorzusehen.

3. MUNITIONSFUNDE

Munitionsfunde sind nicht auszuschlieRen. Konkrete und aktuelle Angaben lber die
Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) fir das Plangebiet sind
gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes flur zentrale
Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V, Graf-York-Str.
6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Baubeginn
empfohlen. Auf der Homepage www.brand-kats-mv.de ist unter
.Munitionsbergungsdienst® das Antragsformular sowie ein Merkblatt Uber die
notwendigen Angaben zu finden.

4. GEWASSERSCHUTZ

Im Hinblick auf den vorbeugenden Gewasserschutz ist die Lagerung von
wassergefahrdenden Stoffen (u.a. Heiz6l) gemaf § 20 Abs. 1 Landeswassergesetz M-
V sowie die Errichtung von Erdwédrmesondenanlagen gemaR § 49 Abs. 1
Wasserhaushaltsgesetz bei der unteren Wasserbehtrde des Landkreises
Nordwestmecklenburg gesondert anzuzeigen.

5. HINWEISE ZU VERSORGUNGSLEITUNGEN

Versorgungsleitungen der Medientrager durfen ohne Zustimmung des Eigentimers
nicht (berbaut oder umverlegt werden. Es sind die Ublichen Schutz- und
Sicherheitsabstéande einzuhalten. Konkrete Angaben machen die Versorgungstrager
auf Anfrage. Im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen sind bei der
Ausfuhrungsplanung und Bauausfiihrung die Vorschriften der Versorgungstrager zum
Schutz der Leitungen und Kabel zu beachten.

6. ARTENSCHUTZRECHTLICHE BELANGE

Auf die Anwendung der unmittelbar geltenden artenschutzrechtlichen Regelungen des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), insbesondere auf die Vorschriften fir
besonders geschiitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten nach 88 44 ff.
BNatSchG vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542) in der jeweils geltenden Fassung wird
hingewiesen.

Minimierungs- und Vermeidungsmaf3nahmen

Brutvdgel

Zum Schutz der Brutvogel ist die Berdumung der Freiflachen im Zeitraum vom
1. Oktober bis 28./29. Februar durchzufihren. Zum Schutz der Brutvogel, die in
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10.

Geholzen briten, sind Gehélze im Vorfeld méglicher Fallungen ebenfalls im Zeitraum
vom 1. Oktober bis 28./29. Februar zu entfernen.

Amphibien und Reptilien

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Boschungen vermieden werden bzw.
die Gruben schnellstmdglich zu verschliel3en sind und vorher eventuell hereingefallene
Tiere (Amphiben, Reptilien usw.) aus den Gruben zu entfernen sind.

EXTERNRNE AUSGLEICHS- UND ERSATZBELANGE

Geschitztes Biotop

Der Ausgleich der entstehenden Eingriffe (mittelbare Beeintrachtigungen) in
geschiitzte Biotope in Hohe von 6.312,33 gqm EFA (Eingriffsflachenaquivalent), die
nicht durch interne Kompensationsmalinahmen ausgeglichen werden kénnen, wird
durch die Umsetzung einer Mal3nhahme/von MalRnahmen im Gemeindegebiet erfolgen.
Die Sicherung der Umsetzung der MalRnahme(n) im Gemeindegebiet zum Ausgleich
der entstehenden Eingriffe (mittelbare Beeintréachtigungen) in die geschitzten Biotope
ist durch die Gemeinde der unteren Naturschutzbehdrde vor Satzungsbeschluss
nachzuweisen.

GEHOLZSCHUTZMARNAHMEN

Alle Handlungen, die zur Zerstérung; Beschadigung oder nachhaltigen Veranderung
der nach § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzten Baume fihren kénnen, sind
verboten. Bis auf die Herstellung der Planstral3e B als teilversiegelte Flache sind
Versiegelungen im Wurzelschutzbereich (Wurzelschutzbereich = Kronentraufe + 1,5
m) unzuldssig. Die gesetzlichen Vorschriften und die allgemeingtiltigen Forderungen
des Gehdlzschutzes sind zu beachten.

Wahrend der Bauzeit sind Baume durch Bauzéune zu schitzen, falls zu erwarten ist,
dass die Baume durch Baumaflinahmen beeintrachtigt werden kénnten.

OKOLOGISCHE BAUBEGLEITUNG

Gehdblzschutz - Wurzelschutzbereich

Bei der Herstellung von baulichen Anlagen, Nebenanlagen im Wurzelbereich von
Baumen wird eine 6kologische Baubegleitung empfohlen. Der Wurzelbereich definiert
sich aus der Kronentraufe des Geholzes zuziglich 1,50 m.

Im Rahmen der Bauausfilhrung sollten Uberwachungen der Einhaltung gesetzlicher
Vorschriften und der Umsetzung von Festsetzungen zum Schutz von Natur und
Landschaft erfolgen. Dies betrifft die Einhaltung allgemeingultiger Forderungen des
Gehoblzschutzes.

Bei der geringfiigigen Uberbauung des Wurzelschutzbereiches durch bauliche
Anlagen, Nebenanlagen ist bei der Ausflihrungsplanung darauf zu achten, dass die
Baumaflnahme so umgesetzt wird, dass die betroffenen Baume erhalten bleiben und
die Wurzeln nicht beschadigt werden, z.B. durch den Einsatz von TTE®
Kunststoffgitter-Elementen.

ZEITRAUM FUR DIE REALISIERUNG VON ANPFLANZGEBOTEN

Ausgleichspflanzungen sind spatestens eine Vegetationsperiode nach Fertigstellung
der ErschlieBungsstralRe herzustellen.
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