TEIL B = TEXT

FUR DIE SATZUNG UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES Nr. 31
DER STADT BAD DOBERAN FUR DIE SOMMERRODELBAHN AM STULOWER
WEG

L. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

11 Sonstiges Sondergebiet — touristische Infrastruktur
(8 11 Abs. 2 BauNVO)

Das festgesetzte Sonstige Sondergebiet — Infrastruktur dient zur Aufnahme von
Anlagen und Einrichtungen der touristischen Infrastruktur.

Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes SO Infrastruktur 1 sind

Einrichtungen und Anlagen der Gastronomie im Zusammenhang mit der

Sommerrodelbahn und der Bewirtschaftung der Sommerrodelbahn (inklusive

des SO Infrastruktur 2) zuléssig:

- Funktions- und Nebenraume,

- Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsraume,

- Sport- und Freizeiteinrichtungen,

- Lagerrdume fur AuZenmobiliar wie zum Beispiel Sonnenschirme,

- Garagen- und Abstellrdume fur Wirtschaftsfahrzeuge und -gerate wie zum
Beispiel Radlader, Rasenmaéher.

Innerhalb des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes — Infrastruktur 2 sind

nur zulassig:

- Anlagen fur freizeitliche und sportliche Zwecke auf Freiflachen, die als
Erganzungsangebot dienen; z.B. Herstellung der Seilbahn.

2. BAUWEISE
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes - Infrastruktur ist die offene Bauweise
zulassig.

3. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Uberschreitungen der Baugrenzen durch Hauptgeb&ude sind unzulassig.

4. HOHENLAGE
(8 9 Abs. 3 BauGB)

41  Als Bezugspunkt fur Hohenangaben gilt die Bezugshéhe von 21,50 m DHHN
2016 im Gebiet SO 1 — | und die Bezugshthe von 22,00 m DHHN 2016 im
Gebiet SO 2 - 1.
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4.2

5.1

5.2

1.1

1.2

Die Traufhohe ist gleich der Hohenlage der &ufRReren Schnittkante der
AuBenwand mit der DachaufRenhaut. Die Firsthbhe bzw. der Firstpunkt ist
gleich der Schnittflache bzw. der Schnittpunkt der Dachauf3enhautflachen.

GARAGEN, UBERDACHTE STELLPLATZE, STELLPLATZE UND
NEBENANLAGEN

(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO)

In dem festgesetzten Sondergebiet - Infrastruktur 1 sind Garagen und
Stellplatze gemall § 12 BauNVO nur aufgrund des durch den Betrieb der
Infrastruktur verursachten Bedarfes und innerhalb der Baugrenzen zulassig.

Ausstattungselemente fur den ,Spielplatz” sind innerhalb des gesetzlichen
Waldabstandes zulassig. Ansonsten sind Nebenanlagen gemald 8 14 Abs. 1
BauNVO innerhalb des gesetzlichen Waldabstandes nur zuléssig, sofern diese
nicht dem vortbergehenden oder dauerhaften Aufenthalt von Menschen
dienen.

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN BELASTETE FLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Zugunsten der Betreiber, Bewirtschafter oder der Ver- und Entsorger werden
Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten festgesetzt.

AUFSCHUTTUNGEN /ABGRABUNGEN
(89 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes - Infrastruktur 2 und innerhalb der
privaten  Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz“ sind
Aufschittungen bis zu 3,00 m sowie Abgrabungen bis zu 2,00 m auf einer
Flache, die nicht mehr als 1/3 der Gesamtflache betragen darf, zuléssig.

GRUNFLACHEN, FLACHEN FUR WALD, PFLANZUNGEN,
NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT,
ANPFLANZUNGS- UND ERHALTUNGSGEBOTE

(8 1a Nr. 3 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20, Nr. 25, Abs. 1la und Abs. 6
BauGB)

GRUNFLACHEN (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Grunflache mit der Zweckbestimmung ,,Spielplatz*

Innerhalb der festgesetzten privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung
~opielplatz” ist die Errichtung von Anlagen und Geraten, die dem Spielen und
der spielerischen Freizeitgestaltung sowie der Erholung dienen, zuldssig. Die
Flachen sind zu gestalten.

Private Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,,Spielschiff
Innerhalb der festgesetzten privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung

~opielschiff* ist die Montage eines Spielschiffes, das der Freizeitgestaltung und
Erholung dient, zulassig. Die Grundnutzung der Grunflache wird gewahrt.
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MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT UND ARTENSCHUTZ
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Derzeit sind innerhalb des Plangeltungsbereiches keine derartigen MaRnahmen
vorgesehen und festgesetzt.

FESTSETZUNGEN UBER DIE AURERE GESTALTUNG BAULICHER
ANLAGEN
(8 9 Abs. 4 BauGB und § 86 LBauO M-V)

Diese Festsetzungen entsprechen denen aus der Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 31 der Stadt Bad Doberan.

Die AuBenwande von Gebauden innerhalb des Plangebietes sind nur als
Verblendmauerwerk, als geputzte Wandflachen oder als AulRenwandflachen
aus Holz zulassig. Fachwerkkonstruktionen sind zuldssig; innerhalb des
Gebietes sind auch Holz- oder Metallstanderkonstruktionen fir die Gestaltung
der AuRenwande zulassig.

Die Dachdeckung darf innerhalb des Gebietes nur als Hartdacheindeckung mit
dem Grundton Rot, als Grundach oder bei flachgeneigten Dachern,
Zeltdachern, als Zinkdeckung, erfolgen.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Werbetrager dirfen
die Gliederung einer Fassade nicht Uberschneiden und Fenster bzw. andere
Details nicht verdecken. Werbeanlagen sind an Gebauden in Form von
Schildern in einer GréRe von maximal 0,30 x 0,60 gm erlaubt. Die Werbung
muss im Zusammenhang mit der Grundstiicksnutzung stehen. Ausnahmsweise
ist eine freistehende Werbeanlagen mit einer gro3eren Flache als Informations-
bzw. Orientierungstafel zulassig.

Als Befestigungsarten fir private Grundstucke sind kleinteilige Baustoffe, wie
Natursteinpflaster, Betonpflaster oder Pflasterklinker zu verwenden. Zulassig ist
auch die Herstellung  wassergebundener Decken oder die Herstellung
bitumindser befestigter Flachen.

Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen
verstofdt, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und
kann mit Bul3geld geahndet werden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE
(8 9 Abs. 6 BauGB)

Bodenschutz

Werden schadliche Bodenverdnderungen oder Altlasten im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind mit der zustéandigen
Behorde, Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Rostock, gemani § 13
BBodSchG die notwendigen MalRnahmen abzustimmen
(Sanierungsuntersuchung, Sanierungsplanung, Sanierung bzw. Sicherung). Bei
der Erfullung dieser Pflichten ist die planungsrechtlich zuldssige Nutzung der
Grundstiicke und das sich daraus ergebende Schutzbedirfnis zu beachten,
soweit dieses mit den Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 BBodSchG zu
vereinbaren ist. Fur jede Mafnahme, die auf den Boden einwirkt, hat der
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Verursacher die entsprechende Vorsorge zu treffen, dass schadliche
Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden. Bodeneinwirkungen sind zu
vermeiden bzw. zu vermindern, soweit das im Rahmen der Baumal3nahmen
verhaltnisméaRig ist. Bei der Sicherung von schadlichen Bodenveranderungen
ist zu gewahrleisten, dass durch die verbleibenden Schadstoffe keine Gefahr
oder erhebliche, nachteilige Belastung fur den Einzelnen oder die Allgemeinheit
entstehen. Im Falle einer Sanierung muss der Verursacher dafiir sorgen, dass
die Vorbelastungen des Bodens bzw. die Altlasten soweit entfernt werden, dass
die fur den jeweiligen Standort zulassigen Nutzungsmoglichkeiten wieder
hergestellt werden.

Dieser Hinweis gilt fur die Flachen, die nicht gesondert als Deponie dargestellt
sind.

2. Verhalten bei Bodendenkmalfunden

Das Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege hat in seiner Stellungnahme im
Aufstellungsverfahren zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 31 mitgeteilt,
dass nach gegenwartigem Kenntnisstand im Gebiet des Vorhabens keine
Bodendenkmale bekannt sind.

Wenn waéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gemalR 8 11 DSchG M-V die zustdndige untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle
bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir
Kultur und Denkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

3. Bau- und Kunstdenkmale

Das Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege hat in seiner Stellungnahme im
Aufstellungsverfahren zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 31 mitgeteilt,
dass durch das Vorhaben keine Bau- und Kunstdenkmale berthrt sind.

4, Anzeige des Baubeginns bei Erdarbeiten

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde spatestens
zwei Wochen vor Termin schriftich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fur Kultur
und Denkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein konnen und eventuell
auftretende Funde gemaf 8§ 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern unverziglich
bergen und dokumentieren koénnen. Dadurch werden Verzégerungen der
BaumafRnahmen vermieden (vgl. 8 11 Abs.3 DSchG M-V).

5. Verhaltensweise bei unnatirlichen Verfarbungen bzw. Gerichen des
Bodens

Sollten wahrend der Erdarbeiten/ Auffalligkeiten, wie unnattirliche Verfarbungen
bzw. Geriche des Bodens auftreten oder Altablagerungen (Hausmiill,
gewerbliche Abfalle etc.) angetroffen werden, ist der Landrat als zusténdige
Behorde zu informieren. Grundstlicksbesitzer sind als Abfallbesitzer zur
ordnungsgemaéafien Entsorgung des belasteten Bodenaushubs oder Bauabfalls
nach § 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz verpflichtet. Er unterliegt der
Nachweispflicht nach 8§ 42 KrwW-/AbfG. Diese Abfalle dirfen nicht zu erneuten
Bodenverfillung genutzt werden.

Die Anforderungen des Bundesbodenschutzgesetzes sind zu beachten.
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6. Munitionsfunde

Sollten bei diesen Bauarbeiten kampfmittelverdéchtige Gegenstdnde oder
Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der
Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der
Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls sind die Polizei und
gegebenenfalls die ortliche Ordnungsbehdrde heranzuziehen.

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen
derartiger Mittel erhalt, ist nach § 5 Kampfmittelverordnung verpflichtet dies
unverzuglich den o6rtlichen Ordnungsbehorden anzuzeigen.

7. Abfall und Kreislaufwirtschaft

Alle Baumal3nahmen sind so vorzubereiten und durchzufuhren, dass von den
Baustellen als auch von den fertiggestellten Objekten eine vollstandige und
geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises
erfolgen kann. Der Grundstucksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach 8§ 10 und 11
Krw-/AbfG zur ordnungsgeméfRen Entsorgung belasteten Bodenaushubs
verpflichtet. Abfélle (verunreinigter Erdaushub bzw. Bauschutt), die nicht
verwertet werden konnen, sind entsprechend 88 10 und 11 KrW-/AbfG durch
einen zugelassenen Beforderer in einer Abfallbeseitigungsanlage zu entsorgen.
Unbelastete Bauabfalle diurfen gemald § 18 AbfAIG M-V nicht auf Deponien
abgelagert werden. Sie sind wieder zu verwerten.

8. Trinkwasserschutzzone

Das Vorhaben befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone IlI A der
Grundfassung Kuihlungsborn - Bad Doberan. Die Anforderungen der
Trinkwasserschutzzone sind zu beachten.

0. Externe Kompensationsmaflnahme

Anstelle der bisherigen Kompensationsmaflinahmen im Geltungsbereich der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31 werden externe
KompensationsmafRhahmen im Rahmen des Aufstellungsverfahrens festgelegt.
In Abhangigkeit von den artenschutzrechtlichen Anforderungen und der
Eingriffsintensitat des Vorhabens werden die Mafinahmen bestimmt und
festgelegt.

Im Zusammenhang mit der Aufstellung der Satzung Uber den Bebauungsplan
Nr. 31 der Stadt Bad Doberan waren unter den textlichen Festsetzungen zwei
CEF-MaRBnahmen vorgesehen. Diese CEF-Mallnahmen sind ausgefihrt
worden.

Innerhalb der MaRBnahmeflache M1 ist eine anteilige Mahd durchgefiihrt
worden. Vor Errichtung der Sommerrodelbahn wurden 3 Steinhaufen angelegt.

Fiur die MaBnahmeflache M7 im sudlichen Plangebiet des Bebauungsplanes
Nr.31 wurde die Mahd entsprechend durchgefiihrt. Die anteilige Mahd
(ausschlieB3lich per Hand oder per Motorsense) wurde Uber 3 Jahre im Juli und
Oktober durchgefihrt. Mit Inbetriebnahme der Sommerrodelbahn und
Bereitstellung der Flachen der Sommerrodelbahn als Lebensraum fir die
Zauneidechse wurde die MalRnahme nicht mehr fortgefihrt. Die
MalBnahmeflache M7 ist nun als Ausgleichs- und Ersatzmaflinahme im
Zusammenhang mit Eingriffen im Geltungsbereich der Satzung udber die
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31 auf den Teilflaichen der
MaRnahmeflachen M1 und M4, die im Bereich der 1. Anderung des
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Bebauungsplanes reduziert werden, vorzusehen. Die vom Land-Reitgras
dominierten Flachen im Randbereich der Sommerrodelbahn sind Gber den
Zeitraum von mindestens 3 Jahren 3- bis 4-mal pro Jahr zu m&hen. Danach ist
zur artenschonenden Pflege der Flache 1-mal jahrlich ab September eine
Beweidung durch Schafe vorzusehen. Im Rahmen dieser Beweidung sind die
Schafe Uber Nacht nicht auf der MalRhahmeflache zu belassen, so dass ein
Néhrstoffentzug auf der Flache erreicht werden kann.
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