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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

ALLGEMEINE WOHNGEBIETE
(8§ 4 BauNVO, § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind allgemein zulassig:

- Wohngebdude mit Wohnungen zum dauernden Aufenthalt flir Personen, mit
Lebensmittelpunkt in der Stadt Ostseebad Rerik (Dauerwohnung),

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet in den Teilgebieten WAL, WA2, WA3
sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fir Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen

gemal § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit
ausgeschlossen.

In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet in den Teilgebieten WAL, WA2, WA3
sind gemald 8§ 1 Abs. 5 BauNVO R&ume oder Gebaude, die einem standig
wechselnden Kreis von Gasten gegen Entgelt voribergehend zur Unterkunft zur
Verfligung gestellt werden und die zur Begrindung einer eigenen Hauslichkeit
geeignet und bestimmt sind (Ferienwohnungen im Sinne des § 13a BauNVO)
unzulassig.

In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet in den Teilgebieten WA4, WAS, WABG,

WA7, WAS sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach 8§ 4 Abs. 3 BauNVO

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes, mit Ausnahme von Ferienwohnungen,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen

gemal § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit
ausgeschlossen.
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MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. 88 16 - 19 BauNVO)

Grundflachenzahl

Im Plangeltungsbereich ist die Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,3 durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu
einer maximalen GRZ von 0,45 zulassig.

Hohe der baulichen Anlagen
Der festgesetzte ErdgeschossfuRboden (Fertigful3boden) dient als Bezugshéhe fir die
Festsetzungen der Hohen baulicher Anlagen.

Die Traufhohe als oberer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der Aulenseite der
AufRenwand mit der Dachhaut bzw. dem oberen Abschluss der AuRenwand und dem
Erdgeschossfu3boden (FertigfulRboden). Die festgesetzte Traufhdhe gilt nicht fir
Traufen von Dachaufbauten und -einschnitten sowie fiir Nebengiebel bei
Hauptgebéauden.

Die Firsththe als oberer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der Dachauf3enhautflachen
also der oberste Abschluss der Dachhaut und dem Erdgeschossfu3boden
(Fertigfu3boden).

Die maximal zulassige Firsthéhe darf ausnahmsweise durch technische Aufbauten,
Schornsteine, Liftungsrohre und Antennenanlagen bis zu einer Héhe von 2,00 m
Uberschritten werden.

Als unterer Bezugspunkt fiir die Hohenangaben der Teilgebiete WAL, WA2, WA3,
WA4, WA5 und WAG6 gilt die mittlere Gelandehohe des fiir die Uberbauung
festgesetzten Grundstucksteils, das innerhalb der festgesetzten Baugrenzen liegt. Der
Bezugspunkt fur die Hohenlage ist aufgrund der Hohenpunkte der Planzeichnung des
Bebauungsplanes im unbeeintrachtigten Zustand zu ermitteln (gewachsene
Gelandeoberflache). Die mittlere Gelandehdhe wird aus den Eckpunkten der fur die
Errichtung vorgesehenen Gebaude/ baulichen Anlagen ermittelt.

Als unterer Bezugspunkt fiir das Teilgebiet WA7 wird die Oberkante der angrenzenden
offentlichen ErschlieBungsstraBe (Buchenweg) in der Fahrbahnmitte, gemessen
senkrecht vor der Gebaudemitte festgesetzt.

Als unterer Bezugspunkt fur das Teilgebiet WA8 wird die Hohe der Fahrbahnoberkante
der an das Baugrundstiick angrenzenden Wendeanlage im Bastorfer Weg festgesetzt.

Die konstruktive Sockelhdhe darf maximal 30 cm Uber dem festgesetzten unteren
Bezugspunkt liegen. Die konstruktive Sockelhdhe ist der vertikale Abstand der
Erdgeschossful3bodenoberkante (Fertigful3boden) und dem unteren Bezugspunkt. Der
Erdgeschossfulboden darf nicht unter dem unteren Bezugspunkt liegen.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO)

Im Plangeltungsbereich ist ein Uberschreiten der Baugrenzen durch Hauptgebaude
unzulassig. Ausnahmsweise sind Uberschreitungen der Baugrenzen fur
untergeordnete Bauteile, z. B. Erker oder betonte Eingangsbereiche gemal 8§ 23 Abs.
3 BauNVO bis zu einer Tiefe von 2,00 m und einer Breite bis zu 1/3 der jeweiligen
Gebéaudeseite zuldssig.
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GRORE DER BAUGRUNDSTUCKE
(89 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Im Plangeltungsbereich darf die Mindestgrolie der Baugrundstiicke 600 gm nicht
unterschreiten.

GARAGEN, UBERDACHTE STELLPLATZE, STELLPLATZE UND
NEBENANLAGEN
(89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO und 8 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen und Uberdachte Stellplatze sowie Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO
sind zwischen stralRenseitiger Gebaudefront und nachstgelegener
StraRenbegrenzungslinie bzw. nachstgelegener privaten ErschlieBungsflache (mit
Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen) unzuldssig. Stellplatze
missen mindestens in einem Abstand von 5,00m zur zugehérigen
StralRenbegrenzungslinie liegen.

Zum Schutz der gemald § 18 NatSchAG M-V geschiitzten Einzelbaume sind Garagen,
Uberdachte  Stellplatze,  Stellplatze und  Nebenanlagen innerhalb  des
Plangeltungsbereiches nur aufRerhalb der Wurzelschutzbereiche dieser geschiitzten
Baume zulassig.

Im Plangeltungsbereich sind Kleinwindkraftanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
unzulassig.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
(89 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes wird die Zahl der Wohnungen
fur Einzelhduser auf zwei Wohnungen je Wohngebaude beschrankt.

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes darf in den Teilgebieten WA4,
WAS5, WAG6, WA7 und WAS8 bei zwei Wohnungen, eine Wohnung als Ferienwohnung
genutzt werden. Die Ferienwohnung muss hinsichtlich ihrer Geschossflache
gegenuber der Dauerwohnnutzung im Gebaude untergeordnet sein.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(8 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V und § 84 LBauO M-V)

ANFORDERUNGEN AN DIE AURERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(8 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

DACHER

Die Dacher der Hauptgebdude sind als symmetrische Krippelwalm-, Walm- oder
Satteldacher mit einer Dachneigung von 25 bis 48 Grad auszubilden. Die Dacher sind
mit Harteindeckung im roten bis rotbraunem oder grauen bis dunkelgrauen
Farbspektrum zu decken. Reflektierende Dacheindeckungen sind nicht zul&ssig.
Zuladssig sind einfach engobierte Dachziegel. Unzuldssig sind glasierte Dachziegel.
Die Zulassigkeit von Solaranlagen bleibt hiervon unbertihrt.

Dachgauben sind in Form von Schleppgauben, Fledermausgauben oder
Satteldachgauben zuldssig. Die Breite einer Gaube darf 1/3 der Trauflange nicht
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Uberschreiten. Die Gesamtbreite aller Gauben darf 50 % der jeweiligen Trauflange
nicht Uberschreiten. Zu den Ortgéngen ist ein Abstand von 1,50 m einzuhalten.
Unterschiedliche Formen von Gauben auf einer Dachflache sind unzulassig.

Liegende Dachfenster sind nur auf der der offentlichen Strale abgewandten
Gebaudeseite zulassig.

Zwischen der Traufe und dem FuRpunkt der Gaube muissen mindestens 3
Dachziegelreihen durchgehen.

Freistehende Garagen und Nebengebaude sind mit Flachdéchern oder flachgeneigten
Dachern mit einer Dachneigung bis 30 Grad auszufihren.

Fur Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebengebaude gelten die Festsetzungen zur
Dacheindeckung nicht. Reflektierende Materialien sind ausgeschlossen.

AURENWANDE

Zur Gestaltung der AuRenwande sind Verblendmauerwerk in rotem bis rotbraunem
Farbspektrum oder glatt verputzte Aul3enwandflachen mit heller Farbgebung zulassig.
Andere Baustoffe, z.B. Holz, Metall und Glas, diurfen verwendet werden, wenn sie
nicht mehr als 30 % einer Fassade in Anspruch nehmen.

Zur Gestaltung der AuRenwande nicht zulassig sind:

- hochglanzende Baustoffe (z.B. Edelstahl, emaillierte Elemente, einschliellich
Fliesen oder &hnliches)

- kleinteiligere Baustoffe als diinnformatige Ziegel bei Verblendmauerwerk.

Auflockerungen der Fassade durch Erker, Loggien und betonte Eingangsbereiche sind
zulassig.

Fur Garagen und Nebengebaude gelten die Festsetzungen 1.2.1 bis 1.2.3 zur
Fassadengestaltung. Zusatzlich sind Nebengebaude und tberdachte Stellplatze auch
in Holzbauweise zuladssig.

FENSTER
Fenster sind als stehende Rechteckformate vorzusehen.
WERBEANLAGEN

Im Plangebiet sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung als Schilder an den
Hauswanden oder freistehend zuldssig. Die GroRe der Werbeflache darf maximal 0,30
m x 0,60 m betragen. Je Grundstiick sind hdchstens zwei Werbeanlagen zuléssig. Es
sind keine selbstleuchtenden Werbeanlagen zulassig.

ZAHL, GRORE UND BESCHAFFENHEIT DER STELLPLATZE
(886 Abs. 1 Nr. 4 LBauO M-V)

Die Befestigung von privaten Stellplatzen sowie von Zufahrten zu Garagen ist in
wasser- und luftdurchlassigem Aufbau und/ oder Rasengittersteinen und/ oder
grol3fugig verlegtem Steinpflaster ohne Fugenverguss zu gestalten. Ein
wasserundurchlassiger Unterbau ist nicht zulassig.
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Innerhalb des Plangebietes sind je Wohnung mindestens zwei PKW-Stellplatze auf
dem Grundstick zu errichten. Garagen und Carports sind auf die Anzahl der
Stellplatze anzurechnen. Die Stellplatze missen einen Mindestabstand von 5,00 m zu
angrenzenden ErschlieBungsstrallen aufweisen. Der Zufahrtsbereich zu diesen
Stellplatzen darf ausnahmsweise fir weitere Fahrzeuge zum Aufstellen von
Fahrzeugen genutzt werden.

GESTALTUNG DER PLATZE FUR BEWEGLICHE ABFALLBEHALTER UND DER
UNBEBAUTEN FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE SOWIE ART,
GESTALLTUNG UND HOHE DER EINFRIEDUNGEN

(886 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V)

ABFALLBEHALTER

Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind Abfallbehalter und Milltonnen auf dem
eigenen Grundstiick unterzubringen. Standplatze fur Abfallbehélter und Mdulltonnen
sind durch intensive Begrinung entweder durch eine 1,20 m hohe Schnitthecke oder
durch Holzeinfriedungen die durch rankende, kletternde oder selbstklimmende
Pflanzen begrint werden, der Sicht von 6ffentlichen Verkehrsflachen zu entziehen.

BEFESTIGUNG VON FLACHEN AUF PRIVATEN GRUNDSTUCKEN

Im Plangebiet sind Steine oder &hnliche mineralische Materialien als flachenhaftes
Gestaltungsmittel fir die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke nur bis zu
einer GréRe von 5,00 gm zuldssig. Ausgenommen davon sind Zuwegungen und
Zufahrten zu Stellplatzen, Gberdachten Stellplatzen und Garagen.

EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen der Grundstiicke zu den offentlichen Verkehrsflachen sowie zu den
privaten Stichwegen (mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen)
sind nur als Hecke aus heimischen standortgerechten Laubgehdlzen auch in
Verbindung mit dahinterliegenden Drahtzaunen und Stabgitterz&unen zul&ssig.
Einfriedungen als Hecke aus Koniferen und Kirschlorbeer (Prunus laurocerasus) sind
unzulassig. Dahinterliegende Zaune dirfen eine Héhe von 1,20 m nicht Uberschreiten
und die Hecke nicht Uberragen. Als Bezugspunkt fir Hohenangaben gilt die
Oberflache des gewachsenen Gelandes.

Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sind in den Bereichen der Sichtfelder
von Grundstiickszufahrten nur bis zu einer H6he von 0,80 m zulassig. Alternativ kann
hier tUber den Nachweis erforderlicher Sichtfelder die Zaunhdhe bis zu 1,20 m
zugelassen werden.

Einfriedungen zu den oOffentlichen Grinflachen sind als Drahtzdune oder
Stabgitterzaune, auch in Verbindung mit Laubholzhecken zuldssig. Einfriedungen zu
den offentlichen Griunflachen durfen eine Hohe von maximal 2,00 m dber der
Oberflache des gewachsenen Gelandes nicht Gberschreiten.

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN
(8 84 Abs. 1 und 3 LBauO M-V)

Ordnungswidrig nach 8 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V sowie nach 8 5 Abs. 3
Kommunalverfassung M-V handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig ohne eine
Ausnahmegenehmigung zu besitzen von den o6rtlichen Bauvorschriften nach § 86
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LBauO M-V abweicht. Die Ordnungswidrigkeiten kbnnen gemaf § 84 Abs. 3 LBauO
M-V mit einer Geldbuf3e bis zu 500.000 Euro geahndet werden.

GRUNFLACHEN: PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN
UND FLACHEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT

(8 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20, Nr. 25 BauGB)

GRUNFLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Innerhalb der offentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” sind
Parkwiesen mit einzelnen Gestaltungsgehdlzen zu entwickeln. Fir die Anpflanzungen
sind ausschlie3lich heimische und standortgerechte Gehdlze gemafl Festsetzung
1.3.1 zu verwenden. Innerhalb der Flachen sind einzelne Spielgerdte sowie
teilversiegelte Wegeflachen zulassig. Die Wegbreite darf eine Maximalbreite von 3,00
m nicht Uberschreiten. Die verbleibenden Wiesenflachen sind extensiv zu pflegen.
Vorhandene Gehdlzstrukturen (Einzelbaume, Heckenbereiche, Straucher) sind zu
erhalten und in die Gestaltung der Parkanlage zu integrieren.

Die mit der Zweckbestimmung ,Schutzpflanzung“ festgesetzte private Grinflache ist
als dreireihige Hecke herzustellen und dauernd zu erhalten. Fir die Anpflanzungen
sind ausschlieRlich heimische und standortgerechte Strducher gemalR3 Festsetzung
[11.3.1 zu verwenden. Die Geholze sind in einem Reihenabstand von 1,00 m und in
einem Pflanzabstand von 1,20 m zu pflanzen. Nicht bepflanzte Flache ist als
Krautsaum zu entwickeln. Der Krautsaum ist der natirlichen Sukzession zu
Uberlassen. Vorhandene Baume sind in die Anpflanzung zu integrieren. Zu
vorhandenen und geplanten Leitungen ist ein ausreichender Schutzabstand
einzuhalten (siehe hierzu auch unter Punkt V.5 Hinweise zu Versorgungsleitungen der
textlichen Festsetzungen).

Die offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Gewasserschutz“ dient dem
Schutz des Gewassers Il. Ordnung. Innerhalb der offentlichen Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Gewasserschutz” sind die vorhandenen Kopfweiden zu erhalten,
soweit die Beseitigung nicht fiir den Ausbau oder die Unterhaltung des Gewéssers, zur
Pflege des Bestandes oder zur Gefahrenabwehr erforderlich ist. Anpflanzungen von
Kopfweiden sind zulassig soweit sie den Ausbau oder die Unterhaltung des
Gewassers nicht beeintrachtigen. Die Wiesenflachen sind extensiv zu pflegen.

MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Minimierungsmaf3nahme — insektenschonende Auf3enbeleuchtung

Zum Schutz einer Ubermaligen zusatzlichen Lockwirkung der Beleuchtung auf
nachtaktive Insekten und Falter sind im gesamten Plangebiet geeignete Lampen, z.B.
Natriumdampf-Hochdrucklampen (NAV/DL oder NAV/SDW-T) oder LED-Leuchten und
keine Hochdruck- Quecksilber- Dampf-Lampen (HQL-Lampen, zu verwenden.

Ausgleichs- und Ersatzbelange
Als Ausgleich fur die Rodung von 9 gemall 8§ 18 NatSchAG M-V gesetzlich
geschitzten Baumen sind 13 Ausgleichspflanzungen innerhalb der o6ffentlichen
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Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage® umzusetzen. Fir die
Anpflanzungen sind ausschlief3lich Feld-Ahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus
betulus) oder Rot-Dorn (Crataegus laevigata ‘Paul’'s Scarlet) in der Qualitat
Hochstamm, dreimal verpflanzt und mit einem Stammumfang von mindestens 14-
16 cm (gemessen in 1,00 m Hohe tber dem Erdboden) zu verwenden. Eine dreijahrige
Entwicklungspflege inklusive bedarfsweiser Bewdasserung, die das Anwachsen der
Baume sichern soll, ist zu gewahrleisten.

Als Ausgleich fur die Rodung von 17 Baumen ohne Schutzstatus sind 20
Ausgleichspflanzungen innerhalb des Plangebietes umzusetzen. 8 von 20
Ausgleichspflanzungen sind innerhalb der Offentlichen Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Parkanlage“ und 12 von 20 Ausgleichspflanzungen sind innerhalb
der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
zwischen den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 5 sowie WA 3 und WA 4
anzupflanzen. Fur die  Anpflanzungen sind  ausschliellich  Baumarten
(B&dume 2. Ordnung sowie Obstbaume) als Hochstamme in den entsprechenden
Pflanzqualitdten gemaf Pflanzliste unter Punkt 111.3.1 zu verwenden. Eine dreijahrige
Entwicklungspflege inklusive bedarfsweiser Bewasserung, die das Anwachsen der
B&aume sichern soll, ist zu gewahrleisten.

3. ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

3.1 Fur Anpflanzungen sind ausschlief3lich heimische standortgerechte Geholze geman
Pflanzliste in folgenden Pflanzqualitaten zu verwenden:

Baume 1. Ordnung: Hochstamm, 3xv, Stammumfang mind. 14-16 cm,
Baume 2. Ordnung: Heister, H6he mind. 150/175 cm

oder Hochstamm, 3xv, Stammumfang mind. 14-16 cm.
Obstbaume: Hochstamm, 3xv, Stammumfang 10-12 cm.
Straucher: mind. 80/100 cm.

Baume 1. Ordnung: Ahorn (Acer platanoides, Acer pseudoplatanus),
Rot-Buche (Fagus sylvatica),
Stiel-Eiche (Quercus robur),
Weiden in Arten und Sorten (Salix alba, Salix fragilis),
Winter-Linde (Tilia cordata),
Sommer Linde (Tilia platyphyllos).

Baume 2. Ordnung: Feld-Ahorn (Acer campestre),
Hain-Buche (Carpinus betulus),
Eberesche (Sorbus aucuparia),
Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia),
Rot-Dorn (Crataegus laevigata "Paul’s Scarlet’).

Obstbaume, alter Sorten:
Apfel (Malus), z.B. ,Gravensteiner®, ,Prinzenapfel,
Birne (Pyrus), z.B. “Augustbirne®, ,Graf Moltke”,
Kirsche (Prunus), z.B. ,Morellenfeuer, ,Kassens Friihe
Herzkirsche®.

Straucher: Feld-Ahorn (Acer campestre),
Hain-Buche (Carpinus betulus),
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3.2

4.1

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea),

Hasel (Corylus avellana),

Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna),
Zweigriffliger Weilddorn (Crataegus laevigata),
Rain-Weide (Ligustrum vulgare),

Schlehe (Prunus spinosa),

Strauch-Rosen in Arten (Rosa ssp.),

Holunder (Sambucus nigra),

Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus).

Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
innerhalb der Baugebiete sind als Hecke auszubilden und dauerhaft zu erhalten. Es
sind ausschlie3lich heimische und standortgerechte Gehélze der in 111.3.1 genannten
Arten und Pflanzqualitaten zu verwenden. Die Gehdlze sind in einem Reihenabstand
von 1,00 m und in einem Pflanzabstand von 1,20 m zu pflanzen. Vorhandene Baume
sind in die Anpflanzung zu integrieren.

BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN
UND STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON
GEWASSERN

(8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die mit Erhaltungsgeboten festgesetzten Einzelbdume und Geholzflachen sind
dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
(8 9 Abs. 6 BauGB)

BAU- UND BODENDENKMALE
Im Plangeltungsbereich sind Bodendenkmale bekannt und mit BD gekennzeichnet.

Fir Bodendenkmale mit der Kennzeichnung BD kann deren Veranderung oder
Beseitigung nach 8 7 Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Lande
Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V) genehmigt werden, sofern vor Beginn
jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser
Bodendenkmale sichergestellt ist. Alle durch diese Malinahmen anfallenden Kosten
hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V). Uber die in
Aussicht genommenen MalRnahmen zur Bergung und Dokumentation der
Bodendenkmale ist das Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor
Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu erteilenden Genehmigungen sind an
die Einhaltung dieser Bedingung gebunden.

Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten die Be-
stimmungen des 8§ 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere
Denkmalschutzbehorde unverziiglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle
sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes in
unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige.
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2. TRINKWASSERSCHUTZZONE

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il der
Grundwasserfassung Rerik. Die bestehenden Verbote und Nutzungsbeschrankungen
in der Trinkwasserschutzzone sind einzuhalten.

3. GEWASSERRANDSTREIFEN

Im ostlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes verlauft das Gewasser |II.
Ordnung Nr.5/2/11. Die bestehenden Verbote und Nutzungsbeschrankungen gemaf
§ 38 Wasserhaushaltsgesetz sind zu beachten.

Gemal § 38 Wasserhaushaltsgesetz ist bei oberirdischen Gewassern zur Einhaltung
und Verbesserung der 6kologischen Funktion, der Wasserspeicherung, der Sicherung
des Wasserabflusses sowie der Verminderung von Stoffeintrdgen ein beidseitiger
Abstand von 5,00m zur Bdschungsoberkante (Gewésserrandstreifen) im
AuBenbereich einzuhalten und von jeglicher Bebauung (auch Zaune) und
Anpflanzungen freizuhalten.

V. HINWEISE
1. BODENSCHUTZ

Der Grundstickseigentimer und der Inhaber der tatsidchlichen Gewalt Uber ein
Grundstiick sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundes—Bodenschutzgesetzes
genannten Personen sind verpflichtet konkrete Anhaltspunkte daflr, dass eine
schadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, unverziglich der Landrat des
Landkreises Rostock als zustandige Bodenschutzbehorde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt
bei Baumaflinahmen, Baugrunduntersuchungen oder dhnlichen Einwirkungen auf den
Boden und den Untergrund zusatzlich fur die Bauherren und die von ihnen mit der
Durchfiihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige
und Untersuchungsstellen.

Werden schadliche Bodenverdnderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die Grundstiickseigentiimer in
Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg —
Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unteren
Bodenschutzbehorden der Landkreise und kreisfreien Stadte hiertiber Mitteilung zu
machen.

Bei allen Malinahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen,
welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderung des Bodens,
Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden
werden.

2. ABFALL- UND KREISLAUFWIRTSCHAFT

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen bzw.
Geriche des Bodens auftreten, ist die zustdndige untere Bodenschutzbehdrde des
Landkreises Rostock zu informieren. Der Grundstiicksbesitzer ist als Abfallbesitzer
nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zur ordnungsgemafen Entsorgung des
belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Sie unterliegen damit gleichzeitig der
Anzeigepflicht.
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6.1

6.2

Alle BaumafRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass von den
Baustellen und fertiggestellten Objekten eine (sach- und umweltgerechte
Abfallentsorgung nach den gesetzlichen Bestimmungen) gemeinwohlvertragliche und
geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Rostock
erfolgen kann.

MUNITIONSFUNDE

Munitionsfunde sind nicht auszuschlieRen. Konkrete und aktuelle Angaben Uber die
Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) fir das Plangebiet sind
gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fir zentrale
Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz zu erhalten. Ein
Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Baubeginn empfohlen. Auf der Homepage
www.brand-kats-mv.de ist unter ,Munitionsbergungsdienst® das Antragsformular sowie
ein Merkblatt tGber die notwendigen Angaben zu finden.

VORBEUGENDER GEWASSERSCHUTZ

Im Hinblick auf den vorbeugenden Gewasserschutz ist die Lagerung von
wassergefahrdenden Stoffen (u.a. Heizol) gemafld § 40 Abs. 1 der Verordnung Uber
Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) sowie die Errichtung
von Erdwérmesondenanlagen gemall § 49 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz bei der
zustandigen unteren Wasserbehoérde gesondert anzuzeigen.

Notwendige Grundwasserabsenkungen im Rahmen durchzufihrender
Baumallnahmen bedirfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis durch die zusténdige
untere Wasserbehorde.

HINWEISE ZU VERSORGUNGSLEITUNGEN

Versorgungsleitungen dirfen ohne Zustimmung des Eigentiimers nicht Gberbaut oder
umverlegt werden. Es sind die Ublichen Schutz- und Sicherheitsabstédnde einzuhalten.
Konkrete Angaben machen die Versorgungstrager auf Anfrage. Im Bereich von Ver-
und Entsorgungsleitungen sind bei der Ausfiihrungsplanung und Bauausflihrung die
Vorschriften der Versorgungstrager zum Schutz der Leitungen und Kabel zu beachten.

ARTENSCHUTZ

Herstellen von Nistangeboten aul3erhalb des Plangeltungsbereiches

Am Gebaude des ehemaligen Wasserwerkes im rechtsverbindlichen Bebauungsplan
Nr. 17 fur die Ferienanlage Rerik-Ost der Stadt Ostseebad Rerik sind an der
AuRRenwand/ Fassade Nisthilfen fir Rauchschwalben, Bachstelzen und
Hausrotschwanz zu realisieren und dauerhaft zu erhalten:

- 6 Rauchschwalbennester,

- 2 Nischenbriterhohlen,

- 2 Halbhohlen.

Bauzeitenregelungen
Zur Minimierung der Beeintrachtigungen der Tierwelt sind die Bautatigkeiten zeitlich
auf 6:00 Uhr — 22:00 Uhr zu begrenzen.
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6.3

Minimierungs- und Vermeidungsmafinahmen

Brutvogel

Um den Verbotstatbestand der Tétung fur die Brutvogelarten gemafd § 44 Absatz 1
BNatSchG zu vermeiden, sind die Arbeiten der Baufeldfreimachung/Berdumung der
Freiflachen und Entfernen von Gehdlzen im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28./29.
Februar eines Jahres durchzufuhren.

Reptilien und Amphibien

Um den Verbotstatbestand der Totung fur die Artengruppen Reptilien und Amphibien
gemal § 44 Absatz 1 BNatSchG zu vermeiden, ist bei Erdarbeiten darauf zu achten,
dass steile Boéschungen vermieden werden bzw. die Grdben und Gruben
schnellstmoglich zu verschlieRen sind und vorher eventuell hereingefallene Tiere
(Amphibien, Reptilien usw.) aus den Graben und Gruben zu entfernen sind.

Gehdlzschnitt und Geholzbeseitigung

Der Schnitt oder die Beseitigung von Geholzen darf gemall 8 39 Abs. 5 Nr. 2 des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum
letzten Tag im Februar eines Jahres durchgefiihrt werden; in einem anderen Zeitraum
sind nur schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der
Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen zulassig. Ausnahmen auf3erhalb
dieser Zeit sind nur zulassig, sofern der gutachterliche Nachweis durch den
Verursacher erbracht wird, dass die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44
Abs. 1 BNatSchG eingehalten werden. Der Nachweis, dass keine geschuitzten
Tierarten (z.B. Brutvogel, Flederméause) vorkommen bzw. erheblich beeintrachtigt
werden, ist durch den Verursacher der zustandigen Naturschutzbehdtrde rechtzeitig vor
Beginn der Baumaf3hahme vorzulegen.

EXTERNE AUSGLEICHS- UND ERSATZBELANGE

Zum Ausgleich der entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft in Héhe von rund
30.623 gm EFA (Eingriffsflachenaquivalent) sollen Okopunkte aus dem Okokonto
»<Ackerumwandlung Hinter Bollhagen® aus der Landschaftszone ,Ostseekustenland®
erworben werden.

Als Ausgleich fur die Rodung von 2 gemaR 8 18 NatSchAG M-V gesetzlich
geschitzten Baume sind 4 Ausgleichspflanzungen auf3erhalb des Plangebietes (im
Gebiet des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 17 der Stadt Ostseebad Rerik),
entlang des norddstlich des Plangebietes verlaufenden Weges zwischen dem Wald im
Norden und der Ferienanlage Rerik-Ost im Sdden, innerhalb der o6ffentlichen
Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage® des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 17 der Stadt Ostseebad Rerik, anzupflanzen (siehe
nachfolgende Abbildung). Fir die Anpflanzungen sind ausschlief3lich Feld-Ahorn (Acer
campestre), Hainbuche (Carpinus betulus) oder Rot-Dorn (Crataegus laevigata ‘Paul’s
Scarlet’) in der Qualitat Hochstamm, dreimal verpflanzt und mit einem Stammumfang
von mindestens 16-18 cm (gemessen in 1,00 m Hohe Uber dem Erdboden) zu
verwenden. Eine dreijahrige Entwicklungspflege, die das Anwachsen der B&ume
sichern soll, ist zu gewahrleisten.
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Stadt Ostseebad Rerik
Bebauungsplan Nr. 33
fur die Wohnsiedlung am Buchenweg

Legende
@ Standorte Ausgleichspflanzung (4 Stiick)

ok — — & N &
Abb. 1: Standorte fur 4 Ausgleichspflanzungen, Kartengrundlage: Ausfihrungsplanung Los 3 -
Grunanlagen zum Bebauungsplan Nr. 17 der Stadt Ostseebad Rerik, Stand: 03.02.2015

8. ZEITRAUM FUR DIE REALISIERUNG VON ANPFLANZGEBOTEN
Soweit nicht anders geregelt, sind die Pflanzmalinahmen im Zuge der Erschlie3ung
durchzufihren und unmittelbar nach Fertigstellung der baulichen Anlagen
abzuschliel3en.

Die Pflanzmalinahmen auf den privaten Grundstiicken sind spéatestens eine
Vegetationsperiode nach Errichtung des Wohngebéudes herzustellen.

GemalR dem Bescheid vom 05.05.2020 uber die Anderung der Nebenbestimmung /
Auflage 3 der Naturschutzgenehmigung nach § 18 NatSchAG M-V vom 08.01.2020
sind die Ausgleichspflanzungen gemal textlicher Festsetzung 11.2.2 bis zum
30.04.2022 vorzunehmen.

GemaR dem Bescheid vom 05.05.2020 Uber die Anderung der Auflage 6 der
Naturschutzgenehmigung nach § 18 NatSchAG M-V vom 07.02.2020 sind die
Ausgleichspflanzungen gemall dem Punkt 7 der Hinweise der textlichen
Festsetzungen bis zum 30.04.2022 vorzunehmen.
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