TEIL B — TEXT

ZUR SATZUNG DER GEMEINDE ALT METELN UBER DIE 1. ANDERUNG DER
SATZUNG DER EHEMALIGEN GEMEINDE BOKEN UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. IV "AM VORBERG"

IM VEREINFACHTEN VERFAHREN GEMAR § 13 BauGB

Anderungen gemaR 1. Anderung - Entwurf = blauer Text
Anderung gemal 1. Anderung — erneuter Entwurf = roter Text

l. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen

- Nr. 3 Anlagen fir Verwaltungen,

- Nr. 4 Gartenbaubetriebe und

- Nr. 5 Tankstellen

gemal § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und des-
halb nicht zuléssig.

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8§ 16, 18 BauNVO)

2.1. Die konstruktive Sockelhdhe darf 0,50 m Uber den Bezugspunkt nicht Uberschreiten.
Das Mal3 der Sockelhdhe bezieht sich auf den vertikalen Abstand zwischen der Erd-
geschoss- bzw. Ful3bodenoberflache (Fertigful3boden) und dem Bezugspunkt.

2.2 Die Traufhohe der Gebaude wird auf-mindestens2,00-mund-maximal-3;:80-m mit ma-
ximal 4,50 m Uber dem Bezugspunkt festgesetzt.

2.3 Die Firsthohe der Gebaude wird auf maximal 10,0 m tber dem Bezugspunkt festge-
setzt.

3. HOHENLAGE
(8 9 Abs. 3 BauGB)

3.1  Der Als Bezugspunkt fur die Sockel-, First- und Traufhdhen befindet-sich-in-derMitte
der-Oberkante-Befestigung-derndchstgelegenen-erkehisHache—gilt die Hohe der der
zugehorigen ErschlieBungsstralie in der Mitte der stral3enseitigen Gebaudefront. Die
Hoéhenbezugspunkte sind in der Planzeichnung — Teil A festgesetzt. Der untere Be-
zugspunkt in der Mitte der stral3enseitigen Gebaudefront ist durch Interpolation zu er-
mitteln. Bei Eckgrundstiicken ist als unterer Bezugspunkt die héherliegende Stral3e
maf3gebend.
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4. GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(89 Abs. 1 Nr.4BauGB, § 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO, § 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebengebaude nach § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB
und 88 12 und 14 BauNVO sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig.

. FESTSETZUNGEN ORTLICHE VORSCHRIFTEN UBER DIE AURERE
GESTALTUNG BAULICHER-ANLAGEN
(89 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 LBauO M-V)

1. Aul3enwande,

Bauteile: zulassig: Verblendmauerwerk in roten und braunen
Farbtonen sowie verputzte Aulzenwandflachen mit
heller Farbgebung. Holzverkleidungen naturfarben
lasiert oder gestrichen in weif3en und hellen Farbto-
nen.

unzuldssig:  Kunststoffwande und Metallwénde sowie Glasbau-
steine

2. Décher: zulassig: Steildacherals-Satteldacher, Krippelwalmdéacher,
Walmdéacher;
Bedachungsmaterial: Tonziegel, Betonsteine in ro-
ten, braunen, anthrazitfarbenen Tonen.

Grasdacherbei-Nebengebauden

Dachneigung: 38°bis-50°, 22° bis 45°, bei Gara-
gen (inkl. Carports) und Nebenanlagen auch
Flachdacher und Pultdacher.

Dachuberstand: traufseitig bis maximal 40—em
60 cm

Liegende Dachfenster und Dachaufbauten sind nur
dann zulassig, wenn sie insgesamt 25 % der
jeweiligen Dachflache nicht Uberschreiten.

Der Abstand von Dachaufbauten vom Ortgang darf
1/5 der Lange der Traufe nicht unterschreiten.

4. Einfriedungen: zulassig: stral3enseitig Z&une und Tore aus-Helz in einer
Hohe bis zu 1,00 m,
Hecken bis zu einer Hohe von 1,60 m

Ziegelmauern sind nur als Sockelmauer bis zu ei-
ner Héhe von 30 cm erlaubt. Pfosten aus Ziegeln
bis zu maximaler Seitenlange von 37 cm.

5. Mllbehélter: zulassig: auf dem eigenen Grundstick
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I"l. GRUNFLACHEN, ANPFLANZUNGS- UND ERHALTUNGSGEBOTE,
MARNAHMEN UND FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(8 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20, Nr. 25 BauGB)

1. Griunflachen

1.1 Die gemaf 8§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB festgesetzte private Griinflache mit der Zweckbe-
stimmung Schutzgrin ist mit Baumen—und-Strauchern standortgerechter heimischer
Geholze zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Fur das Anpflanzen sind folgende Arten und Pflanzqualitdten zu verwenden:

Arten: Shshos
WeilRdorn (Crategus monogyna)
Holunderarten (Sambucus spec.)
Schlehe (Prunus spinosa)
Heckenrosen (Rosa spec.)
Faulbaum (Ligustrum vulgare)
Pfaffenhlitchen (Euonymus europaeum)

Pflanzqualitat: 20 Straucher auf 100 m? Flache,
1 Strauch je 5 m?, 100 cm Hohe
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1.2 Die gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzten privaten Griinflachen mit der Zweck-
bestimmung Obstwiese sind mit Obstgehdélzen zu bepflanzen. Auf der Flache sind
Wildblumen anzuséen und Bereiche als Magerrasen zu entwickeln.

Fur das Anpflanzen sind folgende Arten und Pflanzqualitaten zu verwenden.

deranzupflanzen:
Pflanzqualitat: Hochstamm, mind. 14/16 cm
Stammumfang mit Verankerung,
Es ist je 100 m2 Grunlandflache ein Obstbaum anzupflanzen.

Arten:

- Apfelsorten (Malus spec.):
-,Mecklenburger Konigsapfel,
-,Mecklenburger Orangenapfel,
-,Doppelmelone”,
-,Doppelter Nonnenapfel,
-,Gelber Richard"
-,Prinzenapfel”
-,Doberaner Renette*
-, Traubchenapfel”
- Birnensorten (Pyrus spec.):
- ZAugustbirne”,
-, Grumbkower Butterbirne*
- ,Goldrenette Rémischer Kikker*
- ,Grafin von Paris*
- Wallbirne“
- Klevenowsche Birne*.
- Kirschsorten (Prunus spec.):
- Vogelkirsche (Prunus avium)
- ,Schneiders Spate Knorpelkirsche”,
- ,Hedelfinger Riesenkirsche”
- ,Kassens Frihe Herzkirsche".
- Pflaumensorten (Prunus spec.):
- ,Friihe Fruchtbare®,
- Italienische Zwetsche".
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2.1

2.2

Anpflanzungs- und Erhaltungsgebote

Einzelbdume

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB wird
festgesetzt, dass je Grundsttick ein Baum der 1. oder 2. Wuchsordnung anzupflanzen
und dauerhaft zu erhalten ist.

Innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung des Hauses ist auf den Grundstiicken min-
destens ein Baum der 1. oder 2. Wuchsordnung anzupflanzen und dauerhaft zu erhal-
ten.

Hecken als Einfriedung
Fur Einfriedungen von Grundstiicke durch Hecken sind nur nachfolgende Arten zu
verwenden:

Feldahorn (Acer campestre)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Buchsbaum (Buxus sempervirens)

AUSGLEICHS- UND ERSATZMASSNAHME AUSSERHALB DES
PLANGEBIETES IN DER GEMEINDE ALT METELN IN DER GEMARKUNG
BOKEN FLUR 1

MaRnahmen und Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Anlage einer Streuobstwiese

Als Ausgleichs- und ErsatzmalRnahme ist Anlage einer Streuobstwiese vorgesehen. Es
ist auBerhalb des Plangebietes auf dem Flursttick 5 der Flur 1 der Gemarkung Boken
eine Streuobstwiese anzulegen. Dafir ist eine Flache von etwa 5.800 gm dauerhaft zu
sichern.
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Externe Ausgelichsflds he

™~ Quelle: www. a_'_ v.d
(@ Befliegung 2030103 |

1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr, IV
der Gemeinde Alt Meteln

-y

Boken

Abb. 1: Externe Auséléichsflache auf dem Flurstiick 5 der Gemarkung Béken Flur 1
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Es sind fur die Ausgleichsflache heimische und standortgerechte Obstgeholze gemani
Pflanzliste in folgender Pflanzqualitat zu verwenden:

Pflanzqualitat: Hochstamm, mind. 14/16 cm
Stammumfang mit Verankerung,

Arten:

- Apfelsorten (Malus spec.):
- ,Mecklenburger Konigsapfel,
- ,Mecklenburger Orangenapfel,
- ,Doppelmelone”,
- ,Doppelter Nonnenapfel,
- ,Gelber Richard"
- ,Prinzenapfel”
- ,Doberaner Renette”
- ,Traubchenapfel”
- Birnensorten (Pyrus spec.):
-, Augustbirne”,
-,Grumbkower Butterbirne*
-,Goldrenette Romischer Kikker*
-,Gréfin von Paris"
-, Wallbirne*
-.Klevenowsche Birne*.
- Kirschsorten (Prunus spec.):
- Vogelkirsche (Prunus avium)
- ,Schneiders Spate Knorpelkirsche*,
- ,Hedelfinger Riesenkirsche
- ,Kassens Frihe Herzkirsche".
- Pflaumensorten (Prunus spec.):
- Fruhe Fruchtbare”,
- Jltalienische Zwetsche".

Es sind insgesamt 40 Obstgehdlze zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
artengleich zu ersetzen. Es ist die Erstellung einer Schutzeinrichtung gegen Wildver-
biss anzulegen, die instand zu halten ist.

Wahrend der 5-jahrigen Entwicklungspflege sind bei einem Ausfall von mehr als 10%
Erganzungspflanzungen vorzunehmen. Zudem ist ein Geholzschnitt fur mindestens
5 Jahre zu gewabhrleisten. Frihstens nach dem 5. Standjahr erfolgt der Abbau der
Schutzeinrichtung.

Nicht bepflanzte Grinflachen sind als extensiv gepflegte Wiesenflache anzulegen. Die
Ersteinrichtung erfolgt durch spontane Selbstbegriinung oder durch die Verwendung
von regionaltypischem Saatgut (Regiosaatgut).

Wahrend der 5-jahrigen Entwicklungspflege ist die Grinflache zweimal jahrlich zwi-
schen dem 01. Juli und 30. Oktober zu mahen und das Mahdgut ist jeweils abzutrans-
portieren. Zur Unterhaltungspflege ab dem 6. Jahr ist ein jahrlicher Pflegeschnitt mit
Abfuhr des Mahdgutes nicht vor dem 01. Juli durchzufiihren.

Walzen und Schleppen ist im Zeitraum vom 1. M&rz bis zum Zeitpunkt der ersten Mahd
unzulassig. Das Ausbringen von Diingemitteln oder Pflanzenschutzmitteln unzulassig.
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V. HINWEISE

1. BAU-, KUNST- UND BODENDENKMALE

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von den geplanten Malinahmen keine Bau-
denkmale betroffen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von den geplanten Malinahmen keine Bo-
dendenkmale betroffen.

Bei Bauarbeiten kdnnen jedoch jederzeit archdologische Funde und Fundstellen ent-
deckt werden. Wenn wéahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbun-
gen entdeckt werden, ist gemaf § 11 DSchG M-V {G\VbE- M-\ N-23vom-28.12.1993;
S-975-f) die zustandige untere Denkmalschutzbehoérde zu benachrichtigen und der
Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege
oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hier-
fur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeu-
gen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach
Zugang der Anzeige.

2. MUNITIONSFUNDE

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Hinweise auf mdgliche Kampfmittel vor-
handen. Es ist jedoch nicht auszuschliel3en, dass Einzelfunde auftreten kénnen. Soll-
ten bei Bauarbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder sonstige im Zusam-
menhang mit dem Munitionsbergungsdienst stehende UnregelmaRigkeit auftreten, ist
aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung
sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Notigenfalls
ist die Polizei und gegebenenfalls die ortliche Ordnungsbehérde heranzuziehen.
Gemal § 52 LBauO ist der Bauherr fir die Einhaltung der ¢ffentlich-rechtlichen Vor-
schriften verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr
hingewiesen, Gefahrdungen fur auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie
moglich auszuschlieRen. Dazu kann auch die Pflicht gehdren, vor Baubeginn Erkun-
dungen Uber eine mdgliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.

Vom Auskunftsersuchen einer Kampfmittelbelastungsauskunft fur die in Rede ste-
hende Flache beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V vor Bauausfiihrung kann
abgesehen werden, da die Flache als 6ffentlicher Badestrand genutzt wird.

3. BODENSCHUTZ

Werden schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-Boden-
schutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die Grundstickseigentiimer in Grund-
lage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg — Vorpom-
mern [Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unteren Boden-
schutzbehérden der Landkreise und kreisfreien Stadte hiertiber Mitteilung zu machen.

4. ABFALL- UND KREISLAUFWIRTSCHAFT

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen bzw.
Gerlche des Bodens auftreten, ist die zustandige untere Bodenschutzbehdrde zu in-
formieren. Der Grundsticksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirt-
schaftsgesetz (KIWG) zur ordnungsgemalien Entsorgung des belasteten Bodenaus-
hubs verpflichtet.
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5.

EINGRIFFS- UND AUSGLEICHSREGELUNG

Innerhalb der Satzung tiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. IV werden die
Ausgleichsflachen gemaf3 der Berechnung nach HzE 2018 fiir das Baugebiet bertick-
sichtigt. Im Rahmen der Aufstellung der Satzung (iber die 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. IV wird eine Teilaufhebung fur Teilflachen des Bebauungsplanes Nr. IV
durchgefuhrt, die urspringlich festgesetzte Ausgleichsflachen betrifft. Auf die nicht
mehr erforderliche Ausgleichsflache:

- mangels Eingriffsflachen fur nicht genehmigte Baugebiete oder

- Reduzierung des Ausgleichsumfangs auf Grund der Uberarbeitung der Ausgleichs-
und Ersatzbilanz nach HZE 2018 (im Zusammenhang mit der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes),

kann in den Planfestsetzungen verzichtet werden. Fir diese Flachen erfolgt die Teil-
aufhebung des Bebauungsplanes.

Deshalb wird die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. IV fiir die Bestimmung der
neuen Planungsziele und fur die Aufhebung der Regelungen zur Ausgleichs- und Er-
satzmal3nahmen, die nicht mehr bendtigt werden, erstellt.
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