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Teil B - TEXT -

In Erganzung der Planzeichnung — Teil A — wird folgendes festgesetzt:

1. Bauliche Nutzung

A

Art der baulichen Nutzung

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

Gemal § 1 Abs. 4 Nr.1 BauNVO wird die Nutzung im Baufeld 2 (BF 2) in der 30 m
Waldabstandsflache dahingehend eingeschrankt, dass hier keine Aufenthaltsraume fur
Personen sowie sténdig besetzte Arbeitsplatze zuldssig sind. Eine Unterschreitung des
Waldabstandes ist auRerhalb der Baugrenze durch Nebenanlagen im Sinne des Wald-
gesetzes statthaft.

GemaR § 1 Abs. 4 Nr.2 BauNVO sind innerhalb der Baufelder BF 1 und BF 2 Anlagen
far unterirdische Tanklager inklusive deren Tankkraftwagen (TKW)-Entladestationen au-
Rerhalb des 30 m Waldabstandes zulassig.

GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind die nach § 9 Abs. 2 BauNVO im Industriegebiet allge-
mein zulassigen offentlichen Betriebe in den Baufeldern ausgeschlossen.

Geman § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die im Industriegebiet nach § 9 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke in den Baufeldern ausgeschlossen.

GemaR § 1 Abs. 10 BauNVO sind Erweiterungen, Anderungen und Erneuerungen von
bestehenden Anlagen im BF 1 unter Einhaltung der immissionsschutzrechtlichen Fest-
setzungen allgemein zulassig.

Gemal § 14 Abs. 2 BauNVO sind Nebenanlagen fur die Ver- und Entsorgung des Bau-
gebietes innerhalb der Baugrenzen generell zugelassen.

Mal der baulichen Nutzung

1.4

1.8

Gemal § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO sind in den BF 1 und BF 2 maximale Traufhéhen von
20,00 m, bezogen auf die Oberkante des Erdgeschossfulbodens des Gebaudes 05
(20,25 m dber HN) zuldssig. GemaR § 16 Abs. 6 BauNVO kénnen aus betriebstechni-
schen Erfordernissen héhere Gebdude oder Nebenanlagen ausnahmsweise die max.
zulassige Traufhdéhe Uberschreiten.

Gemal § 22 Abs. 4 BauNVO wird im Industriegebiet fiir die abweichende Bauweise die

Baukérperléange in den BF 1 und BF 2 auf 110 m begrenzt. Die Begrenzung gilt nicht far
abgewinkelte Gebaude.

Sonstiges

1.9

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB ist das anfallende Niederschlagswasser der Dachfla-
chen innerhalb des Plangebietes zu versickern bzw. uiber Rigolen den Versickerungsfla-
chen zuzuleiten. Die ortliche Versickerung des Niederschlagswassers der Verkehrs- und
Lagerflachen ist, beim Nachweis geringer Verschmutzung, innerhalb des Plangebietes
zulassig.
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2. Griinflichen und Erhaltungsgebote
gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15, 25b BauGB

2.1

2.2

2.3

2.4

25

2.6

Innerhalb des gekennzeichneten Schutzbereiches des Gastanklagers sind die vorhan-
denen Geholze zu erhaiten.

Die &ffentlichen Grinflachen sind landschaftsgéartnerisch zu gestalten.

Als Ausgleich fur das Landschaftsbild sind 11 Stk. standortgerechte, einheimische Bau-
me, norddeutscher Provinzyens, in der Qualitat Hst. 2xv.STU 16-18 cm mit einem Ab-
stand von 10m untereinander zur Pflanzung festgesetzt. Die Pflanzung ist zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten.

Fur die im Planteil gekennzeichneten zur Rodung festgesetzten Gehdélze wird die Pflan-
zung von 1 Stk. standortgerechtem, einheimischem Baum, norddeutscher Provinzyens,
in der Qualitat Hst. 2xv.STU 16-18 cm mit einem Abstand von 10 m zu anderen Baum-
neupflanzungen festgesetzt. Die Pflanzung ist zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Die Flache fur das Stralenbegleitgriin ist landschaftsgértnerisch zu gestalten. Gehélze
mit einer Endhdhe bis 0,8 m sowie Hochstamme bei Beachtung der Sichtdreiecke sind
zulassig.

Pflanzliste Baume

Qualitat Hochstamm 2x verpflanzt STU 16-18 cm, norddeutscher Provinzyens
Qercus robur Stiel - Eiche

Betula pendula Sand — Birke

3. Zuordnungsfestsetzungen fiir den Ausgleich nach § 1a (3) BauGB
gemaR § 9 (1a) BauGB

FUr den Ausgleich der Eingriffe durch den Bebauungsplan werden folgende MaRnahmen au-
Rerhalb des B-Plan Gebietes entsprechend § 9 (1a) BauGB zugeordnet:

3.1

Als Ausgleichsfldchen werden fur die Umwandlung von Wald die nachfolgenden Er-
satzflachen festgesetzt:
' Nr. | Gemarkung | Flur| Flurstick | Fliche, ErsatzmaBnahme
_ in ha
E1  Lubtheen 1 567 159  Neuaufforstung mit Kiefer und
: J ' Waldrandgestaltung
"E2 | Lubtheen 1 1181 11,85 Neuaufforstung mit Stieleiche
i - und Waldrandgestaltung
E3 | Volzade @ 5 2/5 10,32 Waldrandgestaltung
"E4 : Kaliz 3 |21 12,28 WaldumbaumaRnahme
Kieferaltholz mit Rotbuche
M1 | Malig 2 |72 0,16 Neuaufforstung mit Kiefer und

3.2

Waldrandgestaltung

Die Flache mit MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft - (Gemarkung Lubtheen Flur 2, Flurstiick 247/24) - ist als fiinfrei-
hige Hecke mit 2.200 m? (Pflanzen entsprechend Pflanzliste mit Brachesaum 10,0 m
breit) zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Pflanzabstand Straucher
1,50 m, Reihenabstand 1,50 m. Durchfahrten von max. 3,5 m Breite sind zulassig. Al-
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le 15 m sind in der Mittelreihe jeweils die Straucher zugunsten eines Laubbaumes in
der Qualitat Heister zu ersetzen.

Pflanzliste

Straucher: Qualitat: 80/100 cm, 2 x verpflanzt, norddeutsche Provenienz,
Verbissschutz
jeweils Sudseite / sudlicher exponierte Seite der Hecke

Rosa canina
Viburnum lantana
Crataegus monogyna
Prunus mahaleb
Prunus spinosa

Hundsrose

Wolliger Schneeball

Weilkdorn
Steinweichsel
Schlehe

jeweils Nordseite / ndrdlicher exponierte Seite der Hecke, sowie Innereihe

Cornus mas
Corylus avellana
Rosa arvensis
Sambucus nigra
Cornus sanguinea

Kornelkirsche
Haselnuss
Kriechrose

Schwarzer Holunder

Roter Hartriegel

Baume: 2x verpflanzt, Heister H 125-150 cm, norddeutscher Provenienz, Verbissschutz

Feld- Ahorn
Sand- Birke
Vogelkirsche

Acer campestre
Betula pendula
Prunus avium

4. Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
gemdR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB und den Anforderungen an die Betriebseigenschaften

nach § 1 Abs. 4 BauNVO

Larm / Gerdusche

41 In den Baufeldern BF1 und BF2 sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren Ger&u-
sche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lgx nach DIN
45691 der jeweiligen Teilflachen BF1 und BF2 weder tags (06:00 bis 22:00 Uhr) noch
nachts (22:00 bis 06:00 Uhr) Gberschreiten.

Baufeld LEK,ta_qs LEK.nachts
in dB in dB

BF1 60 45

BF2 65 53

4.2 Fur die im Plan dargestellten Richtungssektoren A bis F erhéhen sich die Emissionskon-
tingente Lex tags UNd Lek nachts UM folgende Zusatzkontingente:

RiChtUHQSSEKtOI' LEK,zus,k,tags LEK,zus,k.nachts
in dB in dB

A 0 12

B 0 0

C 0 0

D 1 1

E 5 5

2 2 2
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4.3 Die Prufung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN
45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fur Immissionsorte j
im Richtungssektor k Lek; durch Leg; + Lek zus i ZU €rsetzen ist.

Hinweis:

Die in den Festsetzungen unter Punkt 4.1 bis 4.3 aufgefilhrte Rechtsnorm DIN 45691 ist als
Anlage des Schalltechnischen Gutachtens vom Mai 2012 (siehe Anlage Auslegungsexemplar
nach § 3 Abs. 2 BauGB zum erneut Uberarbeiteten Entwurf) beigefiigt.

Sicherheit

4.4 Innerhalb der Flache zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen ist geman § 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB eine bauliche Anlage mit einer Hohe von mindestens 6,0 m bezo-
gen auf die Oberkante des Erdgeschossfullbodens des Geb&udes 05 (20,25 m (ber
HN), einer Breite von mindestens 7,0 m und einer Lange von mindestens 80,0 m vorzu-
sehen.

Hinweise:

1. Die BF 1 und BF 2 unterliegen aufgrund der Lagerung von Flussiggas der 4. BIm-
Sch-Verordnung und den Anforderungen der Stérfall-Verordnung. Die geplante An-
lagenerweiterung ist dem Staatlichen Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Schwerin
anzuzeigen.

2. Als zukinftig den erweiterten Betreiberpflichten unterliegend, ist fur die Anlage ein
Sicherheitsbericht und ein interner Alarm- und Gefahrenabwehrplan gemaR Stérfall
V zu erstellen.

3. Bei der Erarbeitung des Sicherheitsberichtes ist besonderes Augenmerk auf die Be-
grenzung von moglichen Stérfallauswirkungen durch eventuelle gegenseitige Beein-
flussung im Leckage- oder Brandfall in den zukunftigen Gebauden 8 und 9 zu legen.

4. Bei der Errichtung und dem Betrieb der geplanten neu zu errichtenden Fliissiggas-
tanklager sind die Anforderungen der TRB 801, Nr. 25 umzusetzen.

5. Gestaltung gemiR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V
Ortliche Bauvorschrift fiir das Bebauungsplangebiet

5.1 Das Betriebsgelénde ist mit einem durchgehenden Zaun auf der Grundstiicksgrenze ein-
zufrieden.

5.2 Die Zaunhohe darf, einschlielich einem bis 30 cm hohen Sockel, 3,00 m nicht berstei-
gen.

6. Nachrichtliche Ubernahmen
Munitionsbergung

6.1 Der Geltungsbereich des B-Planes geht durch ein mit Kampfmitteln belastetes Gelande, in
dem bereits Kampfmittel geborgen wurden. Die festgestellte Kampfmittelbelastung stellt
eine Gefahrdung dar.

Hinweise:

1. Gemal § 2 Kampfmittelverordnung des Landes M-V ist der Umgang mit Kampfmitteln
nur dem Munitionsbergungsdienst bzw. einer durch ihn beauftragten Stelle gestattet.

2. Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger Mit-
tel erhalt, ist nach § 5 Kampfmittelverordnung verpflichtet dies unverziglich den értli-
chen Ordnungsbehérden anzuzeigen.
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7. Hinweise fiir den Ausgleich nach § 1a Abs. 3 BauGB

1.

Eine Mahd der Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft ist zu Pflegezwecken einmal jahrlich im September zulassig.

Zur Minimierung der Eingriffe (Artenschutz) ist eine Rodung der Gehdlzbestande nur im
Zeitraum vom 1.0Oktober bis zum 01. Marz vorzunehmen. (§39(5) BNatSchG)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind bei Bauarbeiten die anerkannten Best-
immungen zum Baumschutz auf Baustellen zu berlicksichtigen, insbesondere die RAS-
LP4 und die DIN 18920 in der jeweils geltenden Fassung. Im Kronentraufebereich der zu
erhaltenden bzw. der als Ausgleich festgesetzten Baume sind alle Mainahmen zu unter-
lassen, die zu einer Entfernung, Schadigung oder Verdnderung der typischen Erschei-
nungsform der Baume und ihrer Wurzeln (insbesondere durch Bodenabtrag, Ausschach-
tungen, Bodenauftrag, Bodenverdichtung, Bodenversiegelung oder unsachgeméafen
Umgang mit Dinge- und Pflanzenschutzmitteln) fuhren kénnen.

Im Geltungsbereich ist bei Rodung von oder aus Verkehrssicherungspflichten zu roden-
den Baumen, die zum Erhalt oder Gber Pflanzgebot festgesetzt sind, nach Antrag und
Genehmigung durch die Stadt fir den zu rodenden Baum einfacher Ersatz auf dem be-
troffenen Grundstiick in der Qualitat 2x verpflanzt STU 14-16 cm, norddeutscher Pro-
vinzyens zu leisten. Der Baum ist zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Regelungen des
§ 18 NatSchAG M-V bleiben hiervon unberihrt.

Die Stadt Libtheen Ubertragt die Durchflihrung der Ausgleichsmallnahmen entspre-
chend stadtebaulichem Vertrag den Grundstiickseigentimern. Die Ermittlungsgrundla-
gen sind in der Begrundung dargelegt. Die Durchfiihrung der MaRnahmen wird spates-
tens in der Pflanz- und Vegetationsperiode vorgenommen, die auf die Abnahme der
Baume bzw. den Beginn der Bautatigkeit folgt.

Das anfallende Oberflachenwasser ist auf den Grundstiicken aufzufangen und értlich zu
versickern. Die rechtliche Absicherung hierzu hat im stadtebaulichen Vertrag mit den
Grundstiickseigentiumern zu erfolgen.

Fur die Aullenbeleuchtung ist auf den Einsatz von Halogendampflampen zugunsten von
Beleuchtungskérpern mit langwelligem Licht (z.B. Natriumdampflampen) zu verzichten.

Es ist verboten Hoéhlen, Stollen, Erdkeller oder dhnliche Rdume, die als Winterquartier
von Fledermausen dienen, in der Zeit vom 01. Oktober bis zum 31. Marz aufzusuchen.
(§39(6) BNatSchG)
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Textliche Hinweise:
1. Verhalten bei auffilligen Bodenverfirbungen bzw. Funden

Wenn wiahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemafl § 11 DSchG M-V in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.01.1998 (GOVBI. S. 12/
GS M-V GI. Nr. 114.2, ber. in GVOBI. S.247) geadndert durch and. Rechtsvorschriften V.
21.07.1998 (GOVBI. S. 647) die zustadndige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes fur Kul-
tur und Denkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verant-
wortlich sind hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zu-
gang der Anzeige.

2. Anzeige des Baubeginns bei Erdarbeiten

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamtes fur
Kultur und Denkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und unverbindlich mit-
zuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes bei den
Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell auftretende Funde gemal § 11 DSchG M-V
unverziglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzégerungen der Baumalnahmen
vermieden (vgl. § 11 Abs.3 DSchG M-V).

3. Bergbauliche Hinweise

Dem Grubengebiude des ehemaligen Kalischachtes Herzog-Regent wird die Einwirkungsfla-

che von ca. 1 km? zugeordnet. Damit umfasst diese Flache das vollstdndige B-Plan-Gebiet und

darber hinausgehende Bereiche. Aufgrund der bislang fehlenden abschlieBenden bergscha-
denkundlichen Bewertung wird der gesamten Flache die Risikoklasse Ill zugewiesen.

3.1 Fur diese Einwirkungsflache wird trotz des verbleibenden Restrisikos keine Nutzungsbe-

- schrankung ausgesprochen. Davon unbenommen bleibt, dass das Bergamt Stralsund
und/oder einem vom Bergamt Stralsund autorisierten Unternehmen die Betretung der Fla&-
che zu ermdglichen ist.

3.2 Der Zugang zum Schacht muss standig gewahrleistet werden.

3.3 Samtliche Oberflachenentwasserungen (z.B. Parkplatz, Gebaude ...) sind vom Schacht
weg zu fihren.

3.4 Sofern an der Tagesoberflaiche innerhalb der Einwirkungsfliche des Altbergbauobjektes
Jessenitz Auffalligkeiten in Form von Setzungen, Senkungen etc. festgestellt werden, ist
das Bergamt Stralsund unverziglich davon in Kenntnis zu setzen.

3.5. Die Gestaltung der AuRenanlage im Schachtbereich ist mit dem Bergamt Stralsund abzu-
stimmen. Die Abgrenzung ist den Gegebenheiten vor Ort anzupassen.



