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Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung OT Neu Steinbeck nach § 34 Abs. 4 Satz
1 Nr. 1 und 3 BauGB - Satzungsbeschluss

Beschluss:
1. Die Gemeindevertretung Krembz beschliet die Klarstellungs- und
Erganzungssatzung mit Planstand Januar 2023 mit Planzeichnung (Teil A), Textteil B

als Satzung. Die Begrundung mit Umweltbericht wird gebilligt.

2. Der Burgermeister wird beauftragt, die Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung fur den
Ortsteil Neu Steinbeck ortsublich bekannt zu machen. Dabei ist auch anzugeben, wo
die Satzung mit Begriindung wahrend der Dienststunden eingesehen und tber den

Inhalt Auskunft verlangt werden kann.
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Abstimmungsergebnis: JowEsTe
Gesetzliche Anzahl: 9 Ja-Stimmen: 8
davon anwesend: 8 Nein-Stimmen: 0

: An

Ausschluss wegen Befangenheit: 0 Enthaltung: 0







Begriindung:

Die Gemeindevertretung Krembz hat den Abwagungsbeschluss gefasst. Die Anderungen
und Erganzungen gemal Abwégung wurden eingearbeitet. Die Planfassung mit den
Anderungen soll nun als Satzung beschlossen und die Begriindung gebilligt werden.

Finanzielle Auswirkungen:

Finanzielle Folgekosten

Auswirkungen

O Ja_ [X Nein O Ja | O Nein |[Betrag Jahrlich:

Stehen die Mittel Haushalt zur Ist ein Uber- / auBerplanmaRige Ausgabe nétig?
Verfigung?

O Ja | O Nein O Ja [O Nein

Produkt: Die Deckung ist méglich:

Konto: O Ja

HH-Ansatz: Die Deckung erfolgt aus Konto:

HH-Rest aus Vorjahren: "

Bereits verbraucht:

Noch verfugbar: O Nein, die Finanzierung ist nicht gesichert.

Gibt es eine Gegenfinanzierung? (Férdermittel/Spenden/Kredite)

O Ja | O Nein

HH-Ansatz:

HH-Rest aus Vorjahren:
Bereits verbraucht:
Noch verfugbar:

Ist ein Investitionskredit zur Finanzierung notwendig?

0 Ja | O Nein

HH-Ansatz:

HH-Rest aus Vorjahren:
Bereits verbraucht:
Noch verfugbar:

Liegt hierzu eine Kreditgenehmigung gem. § 52 Abs. 2 oder 4 KV M-V vor?

O Ja ] I Nein, die Finanzierung ist nicht gesichert

Anlagen:
Planzeichnung, Textteil, Begriindung
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PLANZEICHENERKLARUNG
FESTSETZUNGEN

der Satzung

/ Erganzungsflidchen

E] Nummerierung der Erganzungsflachen

DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER
E‘Z][: Haupt- / Nebengebdude

82/1 Flurstiicksnummern

Flurstiicksgrenzen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

214/1
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1. Allgemeines

Krembz ist eine Gemeinde im Suden des Landkreises Nordwestmecklenburg in Mecklenburg-
Vorpommern. Die Gemeinde wird vom Amt Gadebusch mit Sitz in der Stadt Gadebusch verwaltet.
Die Gemeinde Krembz besteht aus den Ortsteilen Krembz, Radegast, Neu Steinbeck, Grof3 Sa-
litz, Alt Steinbeck, Schénwolde und Stélinitz und hat 879 Einwohner (Stand 31.7.2021). Das Ge-
meindegebiet ist gepragt durch eine diinne Besiedlung, landwirtschaftliche Nutzflachen, Walder,
Moore, Teiche und Wiesen. Einige Flachen des Gemeindegebietes sind Bestandteil des Natur-
parkes Schaalsee.

Der Ortsteil Neu Steinbeck befindet sich ca. 10 km stidwestlich von Gadebusch zwischen Alt
Steinbeck und Schénwolde und ist umgeben von Acker und Wald. Entlang der Dorfstrae und
des Siedlerweges ist der Ortsteil lickenhaft mit Wohngebauden bebaut. Es sind weiterhin land-
wirtschaftliche Betriebe mit entsprechenden baulichen Anlagen vorhanden.

Fir das Gemeindegebiet der Gemeinde Krembz besteht kein Flachennutzungsplan.

2. Planungsziel

Die Gemeinde Krembz beabsichtigt, mit der vorliegenden Satzung geman § 34 Abs. 4 Satz 1
Nr. 1 BauGB die Grenze fiir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Neu Steinbeck festzulegen
(Klarstellungssatzung). Aulerdem sollen einzelne Aufienbereichsflachen, die durch die angren-
zende Wohnbebauung gepragt sind, gemaf § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB in den im Zusam-
menhang bebauten Ortsteil Neu Steinbeck einbezogen werden (Ergénzungssatzung). Die Ge-
meinde kommt damit u. a. der steigenden Nachfrage nach Wohnbauland entgegen.

Dieses Planungsziel ergibt sich daraus, dass Vorhaben im Ortsteil Neu Steinbeck derzeit noch
nicht nach § 34 BauGB als Vorhaben innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils (In-
nenbereich) beurteilt werden kénnen. Dies stellte in der Vergangenheit ein Hinderungsgrund fir
das Bewilligen von Bauantragen dar. Neubauten sowie das zeitgemafe Ausnutzen der Grund-
stlicke, z. B. durch die Errichtung von Carports oder Garagen, wurden dadurch erschwert bzw.
waren nicht méglich. Die Grenzen des Innenbereiches sollen in der vorliegenden Satzung so
festgelegt werden, dass jeweils die gesamten mit der Hauptnutzung unmittelbar verbundenen
Uiberbaubaren Grundstiicksflachen in den Innenbereich einbezogen werden. Weiterhin werden
Erganzungsflachen innerhalb der Ortslage festgesetzt. Da der Innenbereich nach Mal3gabe des
§ 34 Abs. 1 und 3 BauGB grundsatzlich bebaubar ist, werden sich mit der Aufstellung dieser
Satzung zukiinftig Bauantrdge und Entscheidungen zu Bauvoranfragen durch die Genehmi-
gungsbehorde (Landkreis Nordwestmecklenburg) eindeutiger und schneller regeln lassen.

Innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Neu Steinbeck sollen gemafl § 34 BauGB
Vorhaben zulassig sein, die sich nach Art und Mal der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundstiicksflache, die liberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einfligen
und deren ErschlieBung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse miissen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Zur Umsetzung dieses Planungsziels fassten die Gemeindevertreter der Gemeinde Krembz am
20.05.2019 den Beschluss zur Aufstellung der Klarstellungs- und Ergéanzungssatzung fiir den
Ortsteil Neu Steinbeck. Grundlage hierfiir bildet § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB i. d. F. der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
10. September 2021 (BGBI. | S. 4147).

Die Zeichnung der Klarstellungs- und Ergéanzungssatzung erfolgt auf einer digitalen Kartengrund-
lage. Der Bestand an Haupt- und Nebengebauden, die fiir die Abgrenzung des Innenbereiches
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gegentber dem AuRenbereich relevant sind, wurde durch Begehung und anhand von Luftbildern
erfasst.

3. Ubergeordnete Planungen

Die Gemeinde Krembz liegt im strukturschwachen Raum ohne zentraldrtliche Funktion. Entspre-
chend RREP WM 2011 und LEP M-V 2016 ist die Wohnbauflachenentwicklung auf den Eigenbe-
darf der ortsansassigen Bevolkerung auszurichten. Daraus ergibt sich aus dem Zeitraum bis 2020
ein offenes Potential von 1 WE. Mit der Fortschreibung des RREP 2011 durch Beschluss vom
10.06.2020 wird eine angemessene Entwicklung der Gemeinde Krembz im Zeitraum von 2021
bis 2030 mdglich sein und daher wird eine Planung von 4 WE raumordnerisch mitgetragen.

4. Verfahren

Die Aufstellung der Satzung erfolgt mit Beteiligung der Offentlichkeit und der beriihrten Behérden
und sonstiger Trager offentlicher Belange nach § 34 Abs. 6 Satz 1 BauGB analog dem verein-
fachten Verfahren nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauGB. Auf die Satzung wird auferdem § 10
Abs. 3 BauGB angewendet, d. h. nach dem Abw&gungs- und Satzungsbeschluss kann die
Satzung bekannt gemacht werden.

Seit der Novellierung des Baugesetzbuches von 2004 und der Anpassung an das européische
Recht sind die Umweltbelange starker in die Bauleitplanungen der Stadte und Gemeinden einzu-
stellen. Bei der Aufstellung von Planungen sind neben dem sparsamen Umgang mit Grund und
Boden, die stadtebauliche Gestalt sowie das Orts- und Landschaftsbild zu erhalten und zu entwi-
ckeln. Die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege, sind zu beachten.

Im § 34 Abs. 5 BauGB werden die Voraussetzungen fiir die Aufstellung einer Ergédnzungssatzung

geregelt.

- Die Satzung ist mit einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung vereinbar.

- Es ergeben sich im Satzungsgebiet keine Vorhaben, die die Durchfiihrung einer Umweltver-
tréglichkeitspriifung nach dem Gesetz tiber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Lan-
desrecht erforderlich machen.

- Es sind keine nach § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzgebiete betroffen.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Krembz hat auf ihrer Sitzungam ................... den Ent-
wurf der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung fiir den Ortsteil Neu Steinbeck sowie die Begriin-
dung gebilligt und die &ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Die offentli-
che Auslegung fand vom ........... bis zum ............. statt. Parallel dazu wurden die Behdrden
und Trager offentlicher Belange (TOB) beteiligt, die von der Planung beriihrt sein kénnen. Nach
der Abwagung aller Belange durch die Gemeinde ergaben sich keine Anderungen an der Pla-
nung.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Krembz beschlieft in der Sitzung am ............ die Klar-
stellungs- und Erganzungssatzung fiir den Ortsteil Neu Steinbeck als Satzung. Die Begriindung
wird gebilligt. Mit der Bekanntmachung des Beschlusses tritt die Satzung in Kraft.

Zusammenfassung Verfahrensablauf:

Datum Verfahrensschritte

Aufstellungsbeschluss
Bekanntmachung
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Planungsanzeige der Gemeinde

Billigung Entwurf und Auslegungsbeschluss
Bekanntmachung

Offentliche Auslegung

Beteiligung TOB

Abwégungsbeschluss

Satzungsbeschluss

Mitteilung des Abwagungsergebnisses
Bekanntmachung

5. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Satzung umfasst in Neu Steinbeck die folgenden Flurstiicke der Flur 1
der Gemarkung Neu Steinbeck entlang der Dorfstrae und des Siedlerweges:

1 80 teilw. 85/1

2 81 85/2

3 teilw. 82/1 92 teilw.
8/1 teilw. 82/2 2071
73/2 82/4 207/2
77/1 teilw. 83 teilw. 208 teilw.
78 teilw. 84/1

79 teilw. 84/2

6. Planinhalt

In der vorliegenden Satzung wird durch die Festsetzung eines Geltungsbereiches die Grenze des
im Zusammenhang bebauten Ortsteil Neu Steinbeck festgelegt. Baullicken werden mit dieser
Satzung als Innenbereich klargestellt. Des Weiteren werden einzelne Auflenbereichsflachen, die
durch die angrenzende Wohnbebauung gepréagt sind, in den Geltungsbereich und damit in den
im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen. Die vorhandenen landwirtschaftlichen Be-
triebe im Norden und Siidwesten der Ortslage sind im AuRenbereich zuldssig und daher nicht
Bestandteil der Satzung.

Die Abgrenzung des Innenbereiches gegeniiber dem Aufenbereich erfolgte nach Abstimmung
der Gemeinde Krembz mit dem Landkreis Nordwestmecklenburg. Die Gemeinde erfasst danach
mit der vorliegenden Satzung einen Grofteil der Grundstiicke entlang der Dorfstralle und des
Siedlerweges von der Ortsmitte in Richtung Stiden. Als Ortsmitte wird hier der norddstliche Gel-
tungsbereich der Satzung bezeichnet, da sich die stadtebauliche Situation mit Dorfteich und platz-
ahnlicher Aufweitung der Dorfstrale als solche darstellt. Der nérdliche Bereich der Ortslage vom
Siedlerweg bis zum Steinbecker Weg sowie die Grundstiicke westlich des Siedlerweges verblei-
ben weiterhin im AuRenbereich.

Klarstellung
Es werden alle mit der Hauptnutzung unmittelbar verbundenen tberbauten und Uberbaubaren

Grundstlicksflachen im Geltungsbereich erfasst. Daraus ergeben sich Grundstiickstiefen, die
eine zeitgemale Bebauung mit Haupt- und Nebengebauden zulassen. Es wird weiterhin beriick-
sichtigt, dass sich die Ortslage im landlichen Raum befindet, in dem Kleintierhaltung mit entspre-
chenden baulichen Anlagen eine nicht unwesentliche Rolle spielt. Fiir eine Erleichterung der Bau-
antragsverfahren werden auch riickwartig gelegene Grundstiicksflachen dafiir in dem Geltungs-

bereich vorgesehen.
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Folgende Flurstiicke werden von der Gemeinde aufgrund ihrer Fléche als Bauliicken definiert und
hiermit klargestellt:
- im Siuden der Ortslage, 6stlich des Siedlerweges, Flurstlick 84/2 teilw.,
Bauliicke ca. 22 m
- sldlich der DorfstralRe, Flurstiicke 79 teilw. und 80 teilw.,
Baullcke ca. 35 m.

Erganzung
Folgende Ergénzungsflachen werden dem Innenbereich zugeordnet:

- Erganzungsflache 1
im Siidosten der Ortslage, stidlich des Siedlerweges, Flurstiick 73/2, 1.344 m?
Die Erganzungsflache 1 wird derzeit als Acker genutzt. Sie ist nordlich und westlich von
Wohnbebauung umgeben.

- Ergénzungsflache 2
im Norden des Geltungsbereiches, Dorfstrale, Flurstlicke 1 teilw. und 2 teilw., 2.277 m?
Die Erganzungsflache 2 auf dem Flurstiick 1 teilw. wird derzeit als Hausgarten genutzt.
Auf dem Flurstiick 2 teilw. der Ergénzungsflache 2 befindet sich ein Reitplatz mit einem
Nebengebaude. Die Flache ist aufler im Norden von Wohnbebauung umgeben.

6. Verkehrliche und technische ErschlieBung

Alle Grundstlicke des Plangebietes sind (iber 6ffentliche Stralen verkehrlich erschlossen. Samt-
liche Medien der technischen ErschlieRung sind in diesen o6ffentlichen Verkehrsflachen vorhan-
den:

Wasserversorgung

In den Verkehrsflachen befindet sich eine zentrale Trinkwasserleitung. Zustandig ist der Wasser-
und Abwasserzweckverband Radegast. Die zentrale Trinkwasserversorgung erfolgt tber das
Wasserwerk Carlow.

Anschlussgestattungen flr Trink- und Brauchwasser sind mit dem Zweckverband Radegast zu
vereinbaren.

Abwasserbeseitigung

Es besteht keine zentrale Abwasserentsorgung. Der Zweckverband Radegast ist von der Auf-
gabe der Beseitigungspflicht befreit. Die Schmutzwasserentsorgung wird dezentral durch biolo-
gische Kleinklaranlagen oder abflusslose Sammelgruben auf den Grundstiicken realisiert.

Elektroenergieversorgung
Fur die Versorgung mit Elektroenergie ist die WEMAG AG zustandig.

Gasversorgung
Neu Steinbeck ist nicht an das Erdgasversorgungsnetz angeschlossen.

Telekommunikation
Die Versorgung mit Telekommunikationsinfrastruktur wird durch die Deutsche Telekom und an-
dere Anbieter gewahrleistet.

Niederschlagswasserentsorgung
Das auf den Grundstiicken anfallende, nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser ist fir
die Bewasserung der Grundstiicke zuriickzuhalten. Die weiteren Niederschlagswassermengen
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sind auf den Grundstiicken gemaR Niederschlagswassersatzung der Gemeinde Krembz zu ver-
sickern.

Loschwasserversorgung
Die Léschwasserversorgung der Ortslage erfolgt (iber eine Entnahmestelle in dem Teich in der
Ortsmitte an der DorfstralRe, Flurstiick 3, Gemarkung Neu Steinbeck.

Abfallentsorgung
Die Entsorgung der Abfalle erfolgt entsprechend der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises

Nordwestmecklenburg.

7. Immissionsschutz

Die Gemeinde Krembz sieht im Plangebiet keine Anhaltspunkte fiir immissionsschutzrechtliche
Probleme.

8. Sonstiges

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind in dem Plangebiet keine Bau- und Bodendenkmale be-
troffen. Bei Bauarbeiten kénnen jedoch jederzeit archdologische Funde oder Fundstellen ent-
deckt werden. In dem Fall sind die Hinweise auf dem Plan zu beachten.

Im Altlasten- und Bodenschutzkataster des Landes M-V liegen keine Erkenntnisse Uber Altlasten
oder altlastverdachtige Flachen i.S.d. Bundes-Bodenschutzgesetzes vor.
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8. Umweltbelange

GemalR § 18 BNatSchG ist bei der Aufstellung von Satzungen nach § 34 (4), Satz 1 BauGB bei
zu erwartenden Eingriffen in Natur und Landschaft tiber Vermeidung, Ausgleich und Ersatz nach
den Vorschriften des BauGB zu entscheiden; § 1a BauGB ist anzuwenden. Fir die Ergadnzungs-
flachen ist der Eingriff zu regeln. Auf den Flachen wird durch die geplanten Festsetzungen eine
Bebauung ermdglicht, wobei durch die Versiegelung von Flachen der Naturhaushalt beeintrach-
tigt wird.

Unter diesen Voraussetzungen ist die Eingriffsregelung fir die Ergdnzungsflachen (Fst. 73/2
und Fst. 1; 2 jeweils tiw.) anzuwenden.

Bestandsbeschreibung

Erganzungsflache 1 Fst. 73/2

Die Erganzungsflache mit ca. 1.344 m? am Siedlerweg wird landwirtschaftlich (Acker) genutzt.
In/an der Flache sind Gehdlze vorhanden. Angrenzend im Westen ist ein Teilbereich mit jiingeren
Gehdlzen bestanden (Grauweide u. a.). Die Baume sind im Kronentraufbereich (zzgl. 1,5 m Wur-
zelraum) als unmittelbar geltendes Recht zu schiitzen und der Schutz ist im Bauantrag nachzu-
weisen. Die Baumgruppe wird nach §9 (1) Nr. 25b zum Erhalt festgesetzt.

Angrenzend im Osten ist ein § 20 NatSchAG M-V Biotop festgestellt (verbuschtes Kleingewas-
ser). Das Biotop ist mit einem 5 m breiten Streifen zu schiitzen. Die Befreiung vom Verbot der
Beeintrachtigung des Biotopes ist gesondert zu beantragen.

§20 Biotop |
SEV /VSX

Abbildung 1: Ergdnzungsflidche 1 Gemarkung Neu Steinbeck, Flur 1, Flurstiick 73/2

Ergénzungsflache 2 Fst. 1; 2 jeweils tiw.

Das Teilstiick (Erganzungsflache) mit ca. 2.277 m? an der Dorfstrale wird landwirtschaftlich (ak-
tuell Pferde/Reitplatz, Luftbild 2002 Acker) bzw. gértnerisch (Zierrasen/Ziergarten) genutzt. Am
Rand sind im Norden und Westen Gehdlze (Baumhecke/Siedlungshecke) vorhanden. Die Bdume
sind im Kronentraufbereich (zzgl. 1,5 m Wurzelraum) zu schiitzen.
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Abbildung 2: Ergdzungsfla‘che 2 Gearkung Neu

Beschreibung und Bewertung des Eingriffs, MaRnahmen zur Minimierun

Auf den in das Satzungsgebiet einbezogenen Ergéanzungsflachen sind der Bau von Wohngebau-
den mit Nebengebauden, Hof- und Gartenflachen mit einer maximal versiegelten Flache von je
450 m? maoglich.

Durch eine solche bauliche Entwicklung werden auf den betroffenen Flurstlicken die vorhandene
Biotop- und Bodenfunktion sowie das Landschaftsbild im Ortsbereich verandert oder beeintrach-
tigt. Durch die Uberbauung, Versiegelung und Verdichtung werden Funktionen des Bodens als
Lebensraum, Regenerations-, Filter- und Puffermedium teilweise zerstoért oder gemindert. Die
Beeintrachtigungen der Biotope und Bdden sind unabhéngig von der FlachengréfRe nachhaltig.
Das Landschaftsbild wird durch Umwandlung von Freifldchen in Bauflache verandert. Die Einbin-
dung der geplanten Bauflache in das Orts- und Landschaftsbild wird insbesondere durch eine
eingeschossige Bauweise und die Lage erreicht.

Aufgrund der gebotenen Anpassung der Bebauung an die értliche Situation ist der Eingriff in das
Landschaftsbild als nicht erheblich einzustufen.

Umfang der Flachen und MaBnahmen fiir die Kompensation

Die nachfolgende Bilanzierung entspricht den Hinweisen zur Eingriffsregelung (HzE), Neufas-
sung 2018, Ministerium fiir Landwirtschaft und Umwelt M-V (nachfolgende Nummerierung ent-
sprechend HzE).

Eingriffe in Natur und Landschaft sind Verénderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfla-
chen oder des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels,
die die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich
beeintrachtigen kénnen (§ 14 Abs. 1 BNatSchG). Beeintrachtigungen im Sinne des Gesetzes sind
als erheblich einzustufen, wenn die Dauer des Eingriffs bzw. die mit dem Eingriff verbundenen
Beeintrachtigungen voraussichtlich langer als fiinf Jahre andauern werden. Zur Ermittlung des
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Kompensationsbedarfs sind der vorhandene Zustand von Natur und Landschaft im Einwirkungs-
bereich des Eingriffs sowie die zu erwartenden Beeintrachtigungen auf den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild zu erfassen und zu bewerten. Bei der Ermittiung des Kompensationsbedarfs
ist zwischen einem multifunktionalen und einem additiven Kompensationsbedarf zu unterschei-
den.

Far die Ermittlung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs wird das Indikatorprinzip zu-
grunde gelegt, wonach die Biotoptypen neben der Artenausstattung auch die abiotischen Schutz-
guter Boden, Wasser, Klima/Luft und das Landschaftsbild mit erfassen und berticksichtigen, so-
weit es sich dabei um Funktionsauspragungen von allgemeiner Bedeutung handelt.

Bei der Betroffenheit dieser Schutzgliter mit Funktionsauspragungen von besonderer Bedeutung
(Anlage 1 der HzE) sind die jeweils beeintrachtigten Funktionen im Einzelnen zu erfassen und zu
bewerten, wodurch sich ein zuséatzlicher Kompensationsbedarf ergeben kann (additiver Kompen-
sationsbedarf).

Die Ermittlung erfolgt nach dem multifunktionalen Kompensationsbedarf.

Die im Einwirkungsbereich des Eingriffs liegenden Biotoptypen sind stets zu erfassen und zu
bewerten.

Die Erfassung der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen erfolgt auf der Grundlage der vom LUNG
M-V herausgegebenen Biotopkartieranleitung in der jeweils aktuellen Fassung.

Der Kompensationsbedarf wird als Eingriffsflachenaquivalent in m? (m? EFA) angegeben.

Fur jeden vom Eingriff betroffenen Biotoptyp ist aus der Anlage 3 der HzE die naturschutzfachli-
che Wertstufe zu entnehmen. Die naturschutzfachliche Wertstufe wird tber die Kriterien ,Rege-
nerationsfahigkeit und ,Gefahrdung” auf der Grundlage der Roten Liste der geféhrdeten Bio-
toptypen Deutschlands (BfN 2006) bestimmt. MaRgeblich ist der jeweils héchste Wert fiir die Ein-
stufung. Jeder Wertstufe ist, mit Ausnahme der Wertstufe 0, ein durchschnittlicher Biotopwert
zugeordnet.

Tabelle 1: Biotopwert

Flache
Lage Biotop Biotopbezeichnung (m?3) Wertstufe Biotopwert
Geltungsbe-
EF1 reich 1344,00
ACS Acker 1265,00 0,00 1,00
BBG Baumgruppe 79,00 2,00 3,00
standorttypischer  Gehdlz-
VSX saum an stehenden Gewas-
sern 2,00 3,00
Geltungsbe-
EF2 reich 2277,00
2.1 PGZ Ziergarten 651,00 0,00 1,00
2.2 PZS Reitplatz 1422,00 0,00 1,00
PHZ Siedlungshecke aus einhei-
mischen Arten 127,00 1,00 1,50
OoDS Gebaude 77,00
BHB Baumhecke aus einheimi-
schen Arten 0,00 3,00 6,00
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Die Lage der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen in wertvollen, ungestorten oder vorbelasteten
Réumen wird tber Zu- bzw. Abschlége des ermittelten Biotopwertes berticksichtigt (Lagefaktor).

Tabelle 2: Lagefaktor
Lage des Eingriffsvorhabens Lagefaktor
<100 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen* | 0,75

/zwischen Stérquellen

* Als Storquellen sind zu betrachten: Siedlungsbereiche, B-Plangebiete, alle Stral’en und voll-
versiegelte Iandliche Wege, Gewerbe- und Industriestandorte, Freizeitanlagen und Windparks

Fur Biotope, die durch einen Eingriff beseitigt bzw. verandert werden (Funktionsverlust), ergibt
sich das Eingriffsflachenaquivalent durch Multiplikation aus der vom Eingriff betroffenen Flache
des Biotoptyps, dem Biotopwert des Biotoptyps und dem Lagefaktor.

Tabelle 3: Eingriffsfldchendquivalent

Flache [m?]
des Eingriffsflachenaquivalent fir
Eingriffs- betroffenen  |Biotop- Biotopbeseitigung bzw.
flache Biotoptyp |Biotoptyps wert Lagefaktor |Biotopwveranderung [m:EFA] [Summe EF
EF1 ACS 1265,00 1,0 0,75 948,75 948,75
BBG 79,00 0,75 0,00
EF2.1 PGZ 651,00 1,0 0,75 488,25 488,25
EF2.2 PSz 1422,00 1,5 0,75 1.599,75 1.695,00
PHZ 127,00 1,0 0,75 95,25
ODS 77,00 0,00
3.132,00 3.132,00

Neben der Beseitigung und Veranderung von Biotopen kdnnen in der Nahe des Eingriffs gele-
gene Biotope mittelbar beeintrachtigt werden (Funktionsbeeintrachtigung), d. h. sie sind nur noch
eingeschrankt funktionsfahig. Soweit gesetzlich geschiitzte Biotope oder Biotoptypen ab einer
Wertstufe von 3 mittelbar beeintrachtigt werden, ist dies bei der Ermittlung des Kompensations-
bedarfs zu beriicksichtigen. Da die Funktionsbeeintrachtigung mit der Entfernung vom Eingriffsort
abnimmt, werden zwei Wirkzonen unterschieden, denen als Mal} der Funktionsbeeintrachtigung
ein Wirkfaktor zugeordnet wird (Tabelle). Die rdumliche Ausdehnung (Wirkbereich) der Wirkzo-
nen hangt vom Eingriffstyp ab.

Aufgrund der Lage der Biotope ist fiir die Ergénzungsflache 1 eine Funktionsbeeintrachtigung
einzustellen.

Betroffen ist das §20- Biotop NWM25407 temporares Kleingewasser; Staudenflur; undiff. Réh-
richt; Gehdlz Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewasser, einschl. der Uferveg.verbuschtes Klein-
gewasser.

Die Ausnahme vom Verbot der Beeintrachtigung von §20- Biotopen ist als gesonderter Antrag zu
erstellen.
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Abbildung 3
Tabelle 4: Funktionsbeeintrédchtigung
Flache [m?]
des betroffe- Eingriffsflachenaquivalent
nen Bio- Biotop- fur Funktionsbeeintrachti-
Biotoptyp | toptyps wert Wirkfaktor | gung [m? EFA]
VSX 558 3 0,75 1.255,50
SEV 78 6 0,75 351,00
Gesamt 636 1.606,50

Der Ausgleich erfolgt entsprechend der Anregung der unteren Naturschutzbehdrde in der Stel-
lungnahme vom 28.03.2022 (iber ein Okokonto. (siehe gesonderter Antrag)
Die Naturschutzgenehmigung 66/80.03.314.22.255 liegt mit Datum 21.12.2022 vor.

Nahezu alle Eingriffe sind neben der Beseitigung von Biotopen auch mit der Versiegelung bzw.
Uberbauung von Flachen verbunden. Das fiihrt zu weiteren Beeintrachtigungen insbesondere
der abiotischen Schutzgiiter, so dass zusatzliche Kompensationsverpflichtungen entstehen. Des-
halb ist biotoptypunabhangig die teil-/vollversiegelte bzw. iberbaute Flache in m? zu ermitteln und
mit einem Zuschlag von 0,2/0,5 zu berucksichtigen.

Das Eingriffsflichenaquivalent fiir Teil-/Vollversiegelung bzw. Uberbauung wird tiber die multipli-
kative Verkniipfung der teil-/vollversiegelten bzw. liberbauten Flache und dem Zuschlag fur Teil-
Nollversiegelung bzw. Uberbauung ermittelt:

Es wird mit einer maximal versiegelten Flache von 450 m? je Grundstlick gerechnet, wobei fir die
EF 2.2 zwei Grundstlicke angerechnet werden.

Tabelle 5: Zuschlag fiir Teil-/Vollversiegelung

Uberbaute Eingriffsflachenaquiva-

Flache in | Zuschlag fiir Teil-/ | lent far Teil-/\Vollversie-

m? hier Vollversiegelung | gelung bzw. Uberbauung
| Lage GR bzw. Uberbauung |[m?EFA]

EF1 450,00 0,5 225,00
EF2.1 450,00 0,5 225,00
EF2.2 900,00 0.5 450,00

900,00
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Aus den unter 2.3 — 2.5 berechneten Eingriffsflaichendquivalenten ergibt sich durch Addition der
multifunktionale Kompensationsbedarf.

Tabelle 6: Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Eingriffsfiachen- Eingrifislachen-  |Eingriffsflachen-
aquivalent flr aquivalent fiir aquivalent fiir Teil-/
Biotopbeseitigung bzw. |Funktions- VoII-\grsiegelung Multifunktionaler
Biotopwveranderung [m*  |beeintrachtigung bzw. Uberbauung | Kompensations-
EFA] [m* EFA] [m2EFA] bedarf [m2 EFA]
3.132,00 1.606,50 900,00 5.638,50
5.638,50

Tabelle 7: Einzelflichen Kompensationsbedarf
Multifunktionaler
Kompensations-

bedarf [m2 EFA] EF 1 EF2.1 EF2.2
5.638,50 2.780,25 713,25 2.145,00
Biotop / Okokonto 1.606,50
Versiegelung 225,00 225,00 450,00
Eingriff 948,75 488,25| 1.695,00

Mit dem Eingriffsvorhaben werden haufig auch sog. kompensationsmindernde MalRnahmen
durchgefihrt. Darunter sind MaRnahmen zu verstehen, die nicht die Qualitat von Kompensati-
onsmalinahmen besitzen, gleichwohl eine positive Wirkung auf den Naturhaushalt haben, was
zur Minderung des ermittelten Kompensationsbedarfs fiihrt.

Die Beschreibung und Bewertung der kompensationsmindernden MafRnahmen sind der Anlage 6
der HzE zu entnehmen.

Es werden keine kompensationsmindernden MaRhahmen festgesetzt.

Tabelle entfallt

Als hochintegrativer Ausdruck landschaftlicher Okosysteme wurde der biotische Komplex zur Be-
stimmung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs herangezogen. Eine verbal-argumenta-
tive Bestimmung des additiven Kompensationsbedarfes ist nicht erforderlich.

Der um das Flachenaquivalent der kompensationsmindernden Malinahmen korrigierte multifunk-
tionale Kompensationsbedarf lautet:

Tabelle 8: Kompensationsbedarf

Flachenaquivalent der (Korrigierter
Multifunktionaler  |kompensations- multifunktionaler
Kompensationsbed |mindernden Kompensations-
arf [m2 EFA] MaRnahme [m2 EFA] |bedarf [m2 EFA]

5.638,50 0,00 5.638,50

Die Eingriffe sind als dauerhaft einzustufen.
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Ein Zusatzfaktor wurde nicht eingestellt.

Tabelle entfillt

Keine

Tabelle 9: multiplikative Verkniipfung

Kompensationswert plus Ent-

der Manahme plus Zusatz- [siegelungs- plus Lage- |Summe Kompen- |Mindest-
Zuordnung (Grundbewertung) bewertung zuschlag zuschlag [sationswert flache
2.33 Acker Acker
in Brache mit
Nutzungsoption
Mahwiese 2,00 0,00 0,00 0,00 2,00 2000

Forderung von Biotopverbund: hier Lage im BIOTOPVERBUND im weiteren Sinne (GLRP)

Tabelle 10: Kompensationsfldchendquivalent

Kompensations-

Flache der wert der Kompensations-
Maltnahme [Malinahme incl. [Leistungs- [flachenaquivalent
Malnahme [m?F] Verknipfung faktor [m? KFA]

2.33 Acker in Brache
mit Nutzungsoption

Mahwiese 2.103,00 2 1 4.206,00
Okokonto Biotop 1.606,50
Summe 2.103,00 5.812,50

Tabelle 11: Gesamtbilanzierung
EFA KFA Bilanz
5.638,50 5.812,50 174,00

Der Eingriff ist ausgeglichen.

MaRnahmenbeschreibung

Zuordnungsfestsetzung gemaR § 9 Abs. 1a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25a und § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB

Fir den Ausgleich der Eingriffe durch die Festsetzungen der Satzung wird folgende MalRnahme
aullerhalb des Satzungsgebietes zugeordnet:

Fir die Satzung Neu Steinbeck sind 2103 m? (von 2221 m?) des gemeindlichen Flurstlicks 78,
Flur 3, Gemarkung GroR Salitz (alt Flur 1, Flurstiick 302) von Acker in Brache mit Nutzungsoption
Mahwiese umzuwandeln. Umwandlung von Ackerflachen durch spontane Begriinung (mdglich
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aufgrund des Ackersaumes und der benachbarten Griinlandflache) in Griinland mit einer dauer-
haften naturschutzgerechten Nutzung.

Die Eintragung einer beschrénkt persénlichen Dienstbarkeit nach § 1090 BGB, alternativ einer
Baulast, zur Unterlassung von intensiver landwirtschaftlicher Bewirtschaftung, Austibung eines
gewerblichen Betriebes sowie sonstiger Tatigkeiten, die der Entwicklung und dem dauerhaften
Erhalt einer Brache (mit Option der Nutzung als M&hwiese) fiir Zwecke des Naturschutzes ent-
gegenstehen, hat zu erfolgen.

Die Vorgaben der HzE 2018 fiir die MaRnahme 2.33 sind bindend.

| Fst. 78 Acker in Brache mit Nutzungsoption Méhwiese:I

Fst. 77 bereits erfolgte
Umwandlung von I
#8 Acker in Griinland I

R
L%, T

Abbildung 3: AusgleichsmafSnahme Flurstiick 78, Flur 3, Gemarkung Grof Salitz, Quelle GAIA MV

Der Ausgleich fiir die Beeintrachtigung des Biotopes erfolgt in der Landschaftszone 4 - Hohenrii-
cken und Mecklenburgische Seenplatte im

e Okokonto ,Renaturierung Schilde“ (LZ 4) mit 1602 KFA/m?

o Okokonto ,Wassermanagement im Drénnewitzer Holz* mit 5 KFA/m?
Die Vereinbarung wird vom Biospharenreservatsamt erstellt und ist der uNb NWM unaufgefordert

zuzusenden. (gesonderte Naturschutzgenehmigung)
Schutzgebiete und Schutzobjekte

Natura-2000 Gebiete im 1,5 km Umkreis
DE 2332-301 Schonwolder Moor, zusténdige Behorde fiir die Managementplanung: Biosphé-
renreservatsamt Schaalsee-Elbe, Landschaftsplanverzeichnis: C/1-33 (Kernzone Biosphérenre-

servatszonierung)
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Nationale Schutzgebiete im 1,5 km Umbkreis

ArTanteoary

" Kernzone

' Pflegezaone

Entwicklungszone

Abbildung 4: Zonierung Biosphdrenreservatsamt Schaalsee-Elbe

Biosphérenreservat Schaalsee
Entwicklungszone
im Westen angrenzend an Ortslage

Pflegezone 2b
im Nordwesten angrenzend an Ortslage

§ 20 NatSchAG M-V Biotope im 50 m Umkreis der Erganzungsflachen

Erganzungsflache 1

NWM25413 Biotopname: temporares Kleingewasser; verbuscht; Geholz; Soll, Gesetzesbegriff:
Sdlle, Flache in Hektar: 0.1155, angrenzend im Osten

Erganzungsflache 2

NWM25407; Staudenflur; undifferenziertes Rohricht; Geholz, Gesetzesbegriff: Stehendes Klein-
gewasser, einschl. der Ufervegetation, Flache in Hektar: 0.0793, in ca. 40 m Entfernung im
Stlidosten

Baumschutz
Baume Uber 1,0 m STU sind nach §18 NatSchAG M-V geschiitzt. Fallungen bediirfen der vorhe-

rigen Genehmigung der zusténdigen Naturschutzbehdrde (hier Landkreis). Der Ausgleich ist nach
Baumschutzkompensationserlass zu berechnen.'.

L Baumschutzkompensationserlass - Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fiir Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz vom
15. Oktober 2007 — VI 6 - 5322.1-0
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Erganzungsflache 1

Am Geltungsbereichsrand sind Baume oder deren Kronentraufbereich betroffen.

In Satzungen muss keine Baugrenze festgesetzt werden. Dagegen ist der Abstand der Hauptge-
baude von 3m zur Flurstiicksgrenze einzuhalten. Der Baumschutz (Kronentraufe incl. 1,5m Kro-
nentraufschutz) ist fir geschiitzte Baume unmittelbar geltendes Recht und im Bauantrag zu pri-

fen und nachzuweisen.

9. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Eine Priifung, ob einem Planvorhaben naturschutzrechtliche Verbote, insbesondere solche nach
§ 44 BNatSchG entgegenstehen, ist auch im Falle einer Satzung nach § 34 BauGB notwendig.
Bestandserfassungen sind aber nur erforderlich, wenn ein moglicher artenschutzrechtlicher Ver-
botstatbestand auf andere Art und Weise nicht rechtssicher bestimmt werden kann.

Es sind folgende anlagenbedingte Auswirkungen zu erwarten:

¢ Die Intensitat der Arbeiten ist gegentiber der derzeitig méglichen Nutzung in der Erganzungs-
flache (Acker/dorfliche Freiflache) hoher. Die Storwirkung mit kontinuierlicher Anwesenheit
von Menschen (Licht und Larm) und Pradatoren ist aber aufgrund der randértlichen
Lage/Ortslage nicht als zusatzliche Beeintrachtigungen einzustellen.

e Bebauung von bisheriger unversiegelter Ackerflache (liberwiegend) am Ortsrand (Ergan-
zungsflache 1)

e Bebauung von bisheriger Giberwiegend unversiegelter Freiflache im Ort (Erganzungsflache 2)

Die Intensitat der Arbeiten (Bauarbeiten) ist in den Erganzungsflachen gegeniiber der derzeitigen
Nutzung héher, entspricht aber den zulassigen benachbarten Nutzungen. Entsprechend sind
diese Arbeiten als zuséatzliche, aber zeitlich beschrankte Beeintrachtigung zu bewerten.

Eine Auflistung der 56 in M-V vorkommenden Pflanzen- und Tierarten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie ist nachfolgend dargestellt. Die (iberwiegende Mehrzahl der Arten ist fiir die vorliegende

Satzung nicht relevant.

In Mecklenburg-Vorpommern lebende, durch Aufnahme in den Anhang Il/IV der FFH- Richtlinie ,streng geschiitzte
Pflanzen und Tierarten®

Tabelle 12: Artenliste

All
Gruppe wiss. Artname deutscher Artname FFH- F::i Bemerkungen zum Lebensraum
RL
Gefél3pflanzen Angelica palustris | Sumpf-Engelwurz 1l i nasse, néhrstoffreiche Wiesen
Gefélpflanzen Apium repens | Kriechender Scheiberich 1 / Stillgewésser
GefaB3pflanzen | Cypripedium calceolus | Frauenschuh 1 / Laubwald
Gefal3pflanzen Jurinea cyanoides | Sand-Silberscharte * 1 Sandmagerrasen
Gefalpflanzen Liparis loeselii | Sumpf-Glanzkraut 1 I Niedermoor
Gefédl3pflanzen Luronium natans | Schwimmendes Frosch- 1 / Gewdsser
kraut V]
Moose Dicranum viride | Griines Besenmoos 1 Findlinge, Wald
Moose | Hamatocaulis vernico- | Firnisglédnzendes Sichel- 1 Flach- und Zwischenmooren, Nasswiesen
sus moos
Molusken Anisus vorticulus | Zierliche Tellerschnecke I/ / Simpfe/ Pflanzenreiche Gewdsser
Molusken Vertigo angustior | Schmale Windelschne- 1 Feuchte Lebensrdume, gut ausgepragte
cke Streuschicht
Molusken Vertigo geyeri | Vierzdhnige Windel- 1 Reliktpopulationen
schnecke
Molusken Vertigo moulinsiana | Bauchige Windelschne- 1 Feuchtgebiete vorwiegend Réhrichte una|
cke GroB3seqqgenriede,
Molusken Unio crassus | Gemeine Flussmuschel 1 } FlieBgewésser
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Al Epy
Gruppe wiss. Artname deutscher Artname FFH- RL Bemerkungen zum Lebensraum
RL
Libellen Aeshna viridis | Griine Mosaikjungfer 1 Gewdésser
Libellen Gomphus flavipes | Asiatische Keiljungfer I Béche
Libellen | Leucorrhinia albifrons | Ostliche Moosjungfer 1 Teiche
Libellen | Leucorrhinia caudalis | Zierliche Moosjungfer ] Teiche
Libellen | Leucorrhinia pectoralis | GroRe Moosjungfer 1l 1 Hoch/Zwischenmoor
Libellen | Sympecma paedisca | Sibirische Winterlibelle / ?
Kéfer Cerambyx cerdo | Heldbock 1l / Alteichen iiber 80 Jahre
Kéfer Dytiscus latissimus | Breitrand Il / stehende Gewd&sser
Kéfer | Graphoderus bilineatus | Schmalbindiger Breitflii- 1 / Gewésser
gel-Tauchkéfer 7
Kéfer Osmoderma eremita | Eremit, Juchtenkéfer Il / Waélder/Mulmbédume
Kéfer Lucanus cervus | Hirschkéfer 1l Eichen (Alt-Totbdume)
Kéfer Carabus menetriesi | Menetries'Laufkafer Il
Falter Lycaena dispar | Grol3er Feuerfalter [l / Moore, Feuchtwiesen
Falter Lycaena hele | Blauschillernder Feuer- i v Feuchtwiesen /Quellfliisse
falter
Falter | Proserpinus proserpina | Nachtkerzenschwérme I Trockene Gebiete/Wald
Fische Acipenser sturio | Europdischer Stér 1 Gewdsser
Rundméuler Petromyzon marinus | Meerneunauge 1 Gewdsser
Rundméuler Lampetra fluviatilis | Flussneunauge 1l Gewdésser
Rundméuler Lampetra planeri | Bachneunauge 1 Gewdsser
Lurche Bombina | Rotbauchunke i / Gewdsser/Wald
Lurche Bufo alamita | Kreuzkréte 1 Sand/Steinbriiche
Lurche Bufo viridis | Wechselkréte l Sand/Lehmgebiete
Lurche Hyla arborea | Laubfrosch | | Hecke/Geblisch/Waldrénder/Feuchtgebiet
Lurche Pelobates fuscus | Knoblauchkrite ] Sand/Lehmgebiete
Lurche Rana arvalis | Moorfrosch i Moore/Feuchtgebiete
Lurche Rana dalmatina | Springfrosch I Wald/Feuchtgebiete
Lurche Rana lessonae | Kleiner Wasserfrosch / Wald/Moore
Lurche Triturus cristatus | Kammmolch 1l / Gewdsser
Kriechtiere Coronela austriaca | Schlingnatter / Trockenstandorte /Felsen
Kriechtiere Emys orbicularis | Européische Sumpf- 1 ll Gewdsser/Gewésserndhe
schildkréte v
Kriechtiere Lacerta agilis | Zauneidechse / Hecken/Gebiische/Wald
Meeresséuger Phocoena | Schweinswal 1l l Ostsee
Meeresséduger Halichoerus grypus | Kegelrobbe 1 Ostsee
Meeresséuger Phoca vituina | Seehund 1] Ostsee
Fledermause | Barbastella barbastellus | Mopsfledermaus ] I | Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgebiet
Fledermduse Eptesicus nilssonii | Nordfledermaus | | Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgebiet
Fledermiduse | Eptesicus serotinus | Breitfliigelfledermaus 1 | Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgebiet
Flederméuse Myotis brandtii | Grof3e Bartfledermaus / Kulturlandschaft/Gewésser
Flederméuse Myotis dasycneme | Teichfledermaus 1l / Gewdsser/Wald
Flederm&use Myotis daubentonii | Wasserfledermaus / Gewdésser/Wald
Flederméuse Myotis | Gro3es Mausohr 1l I Wald
Fledermause Myotis mystacinus | Kleine Bartfledermaus 1 Kulturlandschaft/Siedlungsgebiet
Fledermause Myotis nattereri | Fransenfledermaus I Kulturlandschaft/Wald
Flederméuse Nyctalus leisleri | Kleiner Abendsegler i Wald
Fledermause Nyctalus noctula | Abendsegler | Gewadsser/Wald/Siedlungsgebiet
Flederméuse Pipistrellus nathusii | Rauhhautfledermaus / Gewdsser/Wald
Fledermdause | Pipistrellus pipistrellus | Zwergfledermaus 1 Kulturlandschaft/Siedlungsgebiet
Fledermduse [Pipistrellus pygmaeus | Miickenfledermaus | Kulturlandschaft/Siedlungsgebiet
Flederméuse Plecotus auritus | Braunes Langohr | | Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgebiet
Fledermiduse | Plecotus austriacus | Graues Langohr 1 Kulturlandschaft/Siedlungsgebiet
Flederm&use Vespertilio murinus | Zweifarbfledermaus | Kulturlandschaft/Siedlungsgebiet
Lands&duger Canis lupus | Wolf *Hl 1
Landsduger Castor fiber | Biber 1l ] Gewdsser
Lands&uger Lutra lutra | Fischotter 1l 1 Gewdsser / Land
Landsduger |Muscardinus avelanarius Haselmaus 1 Mischwaélder mit Buche /Hasel

fett gedruckte Arten kdnnen aufgrund des Lebensraumes oder des Aktionsradius als betroffen nicht ausgeschlossen werden

kursiv geschriebene Arten sind bereits aufgrund des Lebensraumes als betroffen auszuschlieRen
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Fur die nachfolgend aufgefiihrten verbleibenden Arten (in Tabelle 12 fett gedruckt), die im Gebiet
vorkommen kénnten, wird primar gepriift, ob die geplanten Nutzungen bzw. die diese Nutzungen
vorbereitenden Handlungen geeignet sind, diesen Arten gegenliber Verbotstatbestande des § 44
Abs. 1/5 BNatSchG auszuldsen.

Reptilien/Amphibien

Erganzungsflachen

Zauneidechsen sind bei Bodenwerten zwischen 40 und 50 (Geschiebelehm) auszuschlieRen.
Eine gelegentliche Frequentierung der Ergédnzungsflachen durch Amphibien ist aufgrund der Ge-
wasserferne (keine nicht verrohrten Gewéasser im 200 m Radius, der Anschluss des, den Ort
entwassernden, tiberwiegend verrohrten, L23 an den L18 ist tiber 300 m verrohrt) weitestgehend
auszuschlie3en.

Die Untersuchungsgebiete besitzen aktuell keine Bedeutung als Habitat fiir Reptilien und Amphi-
bien. Die Flachen befinden sich in der Ortslage/am Ortsrand. Mit dem Verweis auf allgemeine
Vorsorge- und VermeidungsmaRnahmen wird der Sorgfaltspflicht Genlige getan.

Da die teilweise angrenzenden Gehdlzbestéande bzw. Biotope nicht iberbaut werden dirfen, ist
ein artenschutzrechtlicher Konflikt nicht zu erwarten.

Erhebliche Beeintrachtigungen sind auszuschlieBen, Verbotstatbestdnde sind auszuschlieRen.

Fledermause
Aufgrund der vorhandenen Habitatstrukturen (umgebende Gebaude, Bdume, Gehdlze) besteht

potentiell eine Bedeutung fiir die Artengruppe der Flederméause.

Die Bedeutung als potentielles Nahrungshabitat ist gegeben. Aufgrund der Eigenart des Vorha-
bens schrankt sich bau- und betriebsbedingt die mégliche Funktion des Untersuchungsgebietes
als Nahrungs- und Jagdhabitat fiir Fledermause nicht ein.

Die Beeintrachtigung durch die Umstrukturierung des Gebietes kann als nicht erheblich eingestuft
werden.

Der Art der Beleuchtung ist erhéhte Aufmerksamkeit zu widmen.

Erhebliche Beeintréchtigungen sind bei Beachtung der VermeidungsmaRnahmen auszuschlie-

3en, Verbotstatbestande sind auszuschlieRen.

Wolf
Eine Betroffenheit aufgrund der Ortslage und der vorhandenen Storfaktoren ist auszuschlieRen.

Wanderungen und Stérungen (des Menschen und seiner Tiere) bei fehlendem Wolfsmanage-
ment sind aber grundsétzlich nicht auszuschlielen.

Avifauna

Es wird aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen unter Bezug auf Martin Flade? eine Priifung
der Beeintrachtigung der Avifauna durchgefiihrt (Potentialabschétzung).

Es erfolgte die Abpriifung der relevanten européischen Vogelarten entsprechend:

Arten des Anhang | der Vogelschutzrichtlinie,

Arten des Artikel IV, Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie,

weiterhin:

Gefahrdete Arten (Rote Liste M-V bzw. der BRD (Kategorie 0-3),

Arten mit besonderen Habitatanspriichen (Horstbriiter, Gebaudebriiter, Héhlenbriiter, Kolonien-
briiter, groRe Lebensraumausdehnung),

Streng geschiitzte Vogelarten nach Anlage 1 der Bundesartenschutzverordnung,

in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97 gelistete Vogelarten,

Arten, fiir die das Bundesland Mecklenburg-Vorpommern eine besondere Verantwortung tragt
(mindestens 40 % des gesamtdeutschen Bestandes oder mit weniger als 1000 Brutpaaren in
M-V).

Fir alle anderen européischen Vogelarten erfolgte eine pauschale gruppenweise Priifung fiir:
Uberflieger ohne Bindung an den Vorhabenraum,

2 Martin Flade, Die Brutvogelgemeinschaften Mittel- und Norddeutschlands IHW-Verlag 1994
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Nahrungsgaste, bei denen die Nahrungsgrundlage nicht wesentlich eingeschrankt wird,
ungeféhrdete, nicht bedeutsame Brutvogelarten ohne speziellen Habitatsanspriiche (,Allerwelts-
arten®)

Aufgrund des vorhandenen Storpotentials im Anschluss an vorhandene Wohnbebauung/Ver-
kehrswege ist das Vorkommen stérungsempfindlicher Arten als sehr gering anzusehen, ebenso
wie, aufgrund der Prédatoren und der tatsachlichen Nutzung, das Vorkommen von Bodenbritern.
Unterlagen fiir das Vorkommen geschiitzter Arten liegen nicht vor.

Nicht im Eingriffsraum der Erganzungsflachen, aber angrenzend sind Gebdude vorhanden, somit
ist mit einem charakteristischen Artenspektrum des Siedlungsraumes, wie Amsel, Bachstelze,
Kohlmeise, Rotkehlchen, Hausrotschwanz, zu rechnen. Diese Arten besitzen als Kulturfolger eine
hohe Affinitat gegeniiber der menschlichen Aktivitét.

Weiterhin ist durch benachbarte Geholzinseln neben den schon erwéhnten Arten, wie Gelbspét-
ter, Stieglitz, Kohlmeise und Amsel, mit steten Begleitern, wie dem Griinfink, zu rechnen. Fir die
Leitarten, wie NeuntGter, Ortolan, Turteltaube und Girlitz, aber auch Baumpieper und Goldammer,
ist der Lebensraum als zu kleinflachig bzw. mit zu hohem Stérpotential (Pradatoren) verbunden,
einzustufen.

Hoéhlenbdume sind in den Erganzungsfladchen nicht vorhanden.

Da Geholzbestand nicht tiberbaut werden darf, ist ein artenschutzrechtlicher Konflikt nicht zu er-
warten. Bei Rodungsantragen fiir nach § 18 NatSchAG MV geschitzten Baumbestand ist die
artenschutzrechtliche Begutachtung Bestandteil des Antrages.

Beeintrachtigungen sind auszuschlielen, Verbotstatbestédnde sind auszuschlieen.

Vermeidungsmafnahme

Als vorbeugende MaRnahme ist fiir die Ergdnzungsflachen der Beginn der Baufeldfreimachung
auRerhalb der Hauptbrutzeit der Vogel in der Zeit ab Mitte August vorzunehmen bzw. es sind ab
28. Februar Vergramungsmafinahmen vorzusehen.

Rastflachen

Rastflachen sind entsprechend Gutachtlicher Landschaftsrahmenplanung in www.umweltkar-
ten.mv-regierung.de nur nordéstlich der Ortschaft benannt.

Die Erganzungsflachen sind aufgrund der Lage im Ort nicht betroffen.

Raumrelevante Arten

Fir die raumrelevanten Arten Kranich und Rotmilan, aber auch Uberflieger, ist ein Verlust des
Nahrungsraumes nicht relevant - hohes vorhandenes Stdrpotential und nur sehr geringes erhoh-
tes Stoérpotential bzw. sehr geringer Flachenverlust.

Vermeidungs- und Minimierungsmanahmen
Als Vorsorge- und Vermeidungsmafinahmen fir artenschutzrechtliche Konflikte sind fiir die Er-
ganzungsflachen Hinweise fir den Artenschutz zu beachten:

1 Amphibien/Reptilien: Unmittelbar vor dem Baubeginn missen alle Versteckméglichkeiten fur
Reptilien/Amphibien kontrolliert werden, insbesondere grofe Steine, Platten usw.. Gefun-
dene Tiere sind in die angrenzenden Freiflachen auszusetzen.

2 Bei moglichen Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile B6schungen vermieden werden
bzw. die Gruben/Graben schnellstmdglich zu verschlieffen und vorher eventuell hereingefal-
lene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) zu entfernen sind.

3 Avifauna: Als vorbeugende MaRnahme ist der Beginn der Baufeldfreimachung aufRerhalb der
Hauptbrutzeit der Végel in der Zeit ab Mitte August vorzunehmen bzw. es sind ab 28. Februar
Vergramungsmafinahmen vorzusehen.

4  Als AuRenbeleuchtung sind nur zielgerichtete Lampen mit einem uv-armen, insektenfreund-
lichen, energiesparenden Lichtspektrum und einem warmweien Licht mit geringem Blauan-
teil im Spektrum von 2000 bis max. 3000 Kelvin Farbtemperatur zuldssig.



Satzung Uber die Klarstellung und Ergénzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Neu Steinbeck, 21
Gemeinde Krembz - Satzungsbeschluss

Weiterhin sind flr die Ergénzungsflachen nachfolgende Hinweise zu beachten:

Gehélzschutz

5 Baume dirfen auch im Traufbereich (Kronentraufe zzgl. 1,5 m) nicht geschadigt werden.
Dies ist insbesondere bei BaumaRnahmen zu beachten. Bei Bauarbeiten sind die aktuellen
gesetzlichen Bestimmungen zum Baumschutz auf Baustellen (DIN 18920 und RAS-LP 4) zu
berlcksichtigen. Befestigungen, Tiefbauarbeiten u. a. im Traufbereich der geschiitzten
Baume missen grundséatzlich vermieden werden. Ausnahmen beim Baumschutz bediirfen
der vorherigen Zustimmung der zustdndigen Naturschutzbehérde.

6 Baume Uber 1,0 m STU sind nach § 18 NatSchAG M-V geschiitzt. Der Ausgleich wird nach
Baumschutzkompensationserlass berechnet.

Bodenschutz
7 Beiden Bodenarbeiten sind die einschlagigen Bestimmungen des Bodenschutzes zu beriick-
sichtigen.

8 Bodenverdichtungen sind zu vermeiden, daflir sind die Fldchen vor dem Befahren mit Bau-
maschinen zu sichern oder es sind Bodenschutzmatten vorzusehen.

9 Befestigte Flachen sind soweit mdglich in versickerungsfahiger Bauweise auszufiihren.
Oberflachlich anfallendes Niederschlagswasser u. a. Abwasser darf ungereinigt/verschmutzt
nicht in Gewasser eingeleitet oder abgeschwemmt werden.

Gemeinde KrEMDZ, icuraammuimmmmmiianes. cosessanmns » mmoen sawns samme s sman s smm ssas
Der Biirgermeister
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Satzung liber die Klarstellung und Ergdnzung des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils Neu Steinbeck, Gemeinde Krembz, gemiR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3
Baugesetzbuch

Aufgrund des § 34 Abs. 4 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch 10. September 2021 (BGBI. |
S. 4147), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Krembz vom
................ folgende Satzung lber die Klarstellung und Ergéanzung des im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteils Neu Steinbeck erlassen.

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil Neu Steinbeck der Gemeinde Krembz umfasst das
Gebiet innerhalb des in der beiliegenden Karte eingezeichneten Geltungsbereiches.

§2
Zulassigkeit von Vorhaben

Innerhalb der in § 1 der Satzung festgesetzten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche
Zulassigkeit von Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 Abs. 1 und 2 BauGB.

§3
Zuordnungsfestsetzung gemaR § 9 Abs. 1a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25a und § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Fir den Ausgleich der Eingriffe durch die Festsetzungen der Satzung wird folgende MalRnahme
aufierhalb des Satzungsgebietes zugeordnet:

Fir die Satzung Neu Steinbeck sind 2103 m? (von 2221 m?) des gemeindlichen Flurstiicks 78,
Flur 3, Gemarkung Grof} Salitz (alt Flur 1, Flurstlick 302) von Acker in Brache mit Nutzungsop-
tion Méhwiese umzuwandeln. Umwandlung von Ackerflachen erfolgt durch spontane Begri-
nung (moglich aufgrund des Ackersaumes und der benachbarten Griinlandflache) in Griinland
mit einer dauerhaften naturschutzgerechten Nutzung.

Die Eintragung einer beschrankt personlichen Dienstbarkeit nach § 1090 BGB, alternativ einer
Baulast, zur Unterlassung von intensiver landwirtschaftlicher Bewirtschaftung, Ausiibung eines
gewerblichen Betriebes sowie sonstiger Tatigkeiten, die der Entwicklung und dem dauerhaften
Erhalt einer Brache (mit Option der Nutzung als Mahwiese) fiir Zwecke des Naturschutzes ent-
gegenstehen, hat fiir die Flache zu erfolgen und ist der unteren Naturschutzbehérde des Land-
kreises Nordwestmecklenburg vor Satzungsbeschluss einzureichen. Die Vorgaben der
HzE 2018 fir die MaBnahme 2.33 sind bindend.

§4

Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kratft.

Gemeinde Krembz  .....ccoiiiiiiiiiiis e e s
Der Biirgermeister

Hinweise

Denkmalschutzrechtliche Hinweise

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaRnahme keine Bau- und Bo-
dendenkmale betroffen. Bei Bauarbeiten kénnen jedoch jederzeit archadologische Funde oder




Fundstellen entdeckt werden. Wer wahrend der Baumafinahmen Sachen, Sachgesamtheiten
oder Teile von Sachen (Funde) entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung
gemal § 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein offentliches Interesse besteht, hat dies unverziiglich
anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fur den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundei-
gentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Die Anzeige hat
gegeniber der unteren Denkmalschutzbehdrde zu erfolgen. Sie leitet die Anzeige unverzig-
lich an die Denkmalfachbehérde weiter. Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem
Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei
schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehdrde kann
die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder
die Bergung des Denkmals dies erfordert (§ 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V).

Bodenschutzrechtliche Hinweise
Im Altlasten- und Bodenschutzkataster des Landes M-V liegen keine Erkenntnisse tUber Alt-
lasten oder altlastverdachtige Flachen i.S.d. Bundes-Bodenschutzgesetzes vor.

Bei den Bodenarbeiten sind die einschlagigen Bestimmungen des Bodenschutzes zu beriick-
sichtigen.

Bodenverdichtungen sind zu vermeiden, dafiir sind die Flachen vor dem Befahren mit Bauma-
schinen zu sichern oder es sind Bodenschutzmatten vorzusehen.

Befestigte Flachen sind soweit méglich in versickerungsfahiger Bauweise auszufihren. Ober-
flachlich anfallendes Niederschlagswasser u. a. Abwasser darf ungereinigt/verschmutzt nicht
in Gewasser eingeleitet oder abgeschwemmt werden.

Artenschutzrechtliche Hinweise

Amphibien/Reptilien: Unmittelbar vor dem Baubeginn miissen alle Versteckméglichkeiten fur
Reptilien/Amphibien kontrolliert werden, insbesondere grolRe Steine, Platten usw.. Gefundene
Tiere sind in die angrenzenden Freiflachen auszusetzen.

Bei mdglichen Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden werden
bzw. die Gruben/Graben schnellstmdglich zu verschlieBen und vorher eventuell hereingefal-
lene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) zu entfernen sind.

Avifauna: Als vorbeugende Malinahme ist fiir die Erganzungsflache der Beginn der Baufeld-
freimachung auflerhalb der Hauptbrutzeit der Vogel in der Zeit ab Mitte August vorzunehmen
bzw. es sind ab 28. Februar VergramungsmafRnahmen vorzusehen.

Als Aufienbeleuchtung sind nur zielgerichtete Lampen mit einem uv-armen, insektenfreundli-
chen, energiesparenden Lichtspekirum und einem warmweif3en Licht mit geringem Blauanteil
im Spektrum von 2000 bis max. 3000 Kelvin Farbtemperatur zulassig.

Baumschutzfachliche Hinweise

Baume dirfen auch im Traufbereich (Kronentraufe zzgl. 1,5 m) nicht geschadigt werden. Dies
ist insbesondere bei Baumalinahmen zu beachten. Bei Bauarbeiten sind die aktuellen gesetz-
lichen Bestimmungen zum Baumschutz auf Baustellen (DIN 18920 und RAS-LP 4) zu berlck-
sichtigen. Befestigungen, Tiefbauarbeiten u. &. im Traufbereich der geschiitzten Baume mis-
sen grundsatzlich vermieden werden. Ausnahmen beim Baumschutz bedirfen der vorherigen
Zustimmung der zusténdigen Naturschutzbehérde.

Baume uber 1,0 m STU sind nach § 18 NatSchAG MV geschiitzt. Der Ausgleich wird nach
Baumschutzkompensationserlass berechnet.

Naturschutzfachliche Hinweise
Oberflachlich anfallendes Niederschlagswasser u. a. Abwasser darf ungereinigt/verschmutzt
nicht in Gewasser eingeleitet oder abgeschwemmt werden.




Hinweise zur Regenwasserbeseitigung

Die Ableitung des unbelasteten Niederschlagswassers der Dachflachen und befestigten Flachen
erfolgt liber Verwertung und natlirliche Versickerung auf den Grundstiicken. Die Beeintrachtigung
von Nachbargrundstlicken ist nicht zulassig.

Gewasserschutzrechtliche Hinweise
Im Plangebiet befindet sich ein Gewasser II. Ordnung L23 (verrohrter Graben L23/02) in der Un-
terhaltungspflicht des Wasser- und Bodenverbandes ,Boize-Sude-Schaale”.

Lagerung, Abfullen und Umschlag (LAU-Anlagen) sowie das Herstellen, Behandeln und Ver-
wenden (HBV-Anlagen) von wassergeféahrdenden Stoffen hat so zu erfolgen, dass eine Ge-
fahrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.

Erdaufschliusse (auch Flachenkollektoren oder Erdwarmesonden fir Warmepumpen), mit de-
nen auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind einen
Monat vor Baubeginn der unteren Wasserbehorde anzuzeigen. Dies trifft auch auf eventuell
notwendige Grundwasserabsenkungen wahrend der BaumaRRnahmen zu.






