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Betreff
7. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Gadebusch i.V. mit der

Aufstellung des B-Planes Nr. 28 - Feststellungsbeschluss
Beschluss:

1. Die Stadtvertretung beschlieRt die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt

Gadebusch.
Die Begriindung einschlieRlich Umweltbericht wird gebilligt.

2. Der Burgermeister wird beauftragt, fur die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes die
Genehmigung nach § 6 BauGB zu beantragen. Die Erteilung der Genehmigung ist
alsdann ortsiiblich bekannt zu machen. Dabei ist auch anzugeben, wo die 7. Anderung
des Flachennutzungsplanes wahrend der Dienststunden eingesehen und tber den Inhalt

Auskunft verlangt werden kann.
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Abstimmungsergebnis: T St
Gesetzliche Anzahl: 17 Ja-Stimmen: 12
davon anwesend: 12 Nein-Stimmen: 0

Ausschluss wegen Befangenheit: 0 Enthaltung: 0




Begriindung:

Die vorgebrachten Stellungnahmen zum Entwurf im Rahmen der &ffentlichen Auslegung der
Teilbereiche 1 und 2 filhrten zu keinen wesentlichen Anderungen des Entwurfs.

Gemal Abwagungsbeschluss zu den eingegangenen Stellungnahmen fiir den Teilbereich 1
und 2 wurden Anregungen und Hinweise aus den berlicksichtigten Stellungnahmen in die
Begriindung aufgenommen und in der Planzeichnung entsprechend ergéanzt.

Als néachster Verfahrensschritt ist daher die abschlieBende Beschlussfassung der 7.
Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Auf Grundlage des § 6 Abs. 1 BauGB
bedarf die Anderung des Flachennutzungsplanes der Genehmigung durch den Landkreis

Nordwestmecklenburg.

Klimaauswirkung:
keine

Finanzielle Auswirkungen:

Finanzielle Folgekosten

Auswirkungen

O Ja_ [ X Nein O Ja | O Nein | Betrag Jahrlich:

Stehen die Mittel Haushalt zur Ist ein Gber- / aulerplanméaflige Ausgabe nétig?
Verfiigung?

O Ja | O Nein O Ja [ O Nein

Produkt: Die Deckung ist méglich:

Konto: O Ja

HH-Ansatz: Die Deckung erfolgt aus Konto:

HH-Rest aus Vorjahren:

Bereits verbraucht:

Noch verfugbar: [0 Nein, die Finanzierung ist nicht gesichert.

Gibt es eine Gegenfinanzierung? (Férdermittel/Spenden/Kredite)
0 Ja | O Nein

HH-Ansatz:

HH-Rest aus Vorjahren:

Bereits verbraucht:

Noch verfligbar:

Ist ein Investitionskredit zur Finanzierung notwendig?

0 Ja | O Nein
HH-Ansatz:

HH-Rest aus Vorjahren:

Bereits verbraucht:




Noch verfugbar:

Liegt hierzu eine Kreditgenehmigung gem. § 52 Abs. 2 oder 4 KV M-V vor?

O Ja | [0 Nein, die Finanzierung ist nicht gesichert

Anlagen:
Satzungsunterlagen:

Planzeichnung, Begriindung, Umweltbericht




STADT GADEBUSCH
LANDKREIS NORDWESTMECKLENBURG

( gade r(ssh | = \
'l"](Jl | 5 ‘ f
~J adebusch Stali\

[ i o (b= -~ 7 A \ 11 R h -
?:‘ . ) r;\h" A \ P © GeoBasis-DE/M-V 2022

DAY WS

7. ANDERUNG DESFLACHENNUTZUNGSPLANES

FUR DAS GEBIET DES BEBAUUNGSPLANES NR. 28 ,SONDERGEBIET EINZELHANDEL
UND VERWALTUNG, RATZEBURGER CHAUSSEE*

GESAMTGELTUNGSBEREICH

Begriindung Endfassung Januar 2024




STADT GADEBUSCH
7. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
FUR DAS GEBIET DES BEBAUUNGSPLANES NR. 28
+~SONDERGEBIET EINZELHANDEL UND VERWALTUNG,
RATZEBURGER CHAUSSEE*
GESAMTGELTUNGSBEREICH
Begriindung einschliellich Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung
Der Umweltbericht zur 7. Anderung des Flachennutzungsplanes ist gleichzeitig der Umweltbe-
richt zum Bebauungsplan Nr. 28 ,Sondergebiet Einzelhandel und Verwaltung, Ratzeburger

Chaussee*, da die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 28 umfasst.
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gesonderter Teil: Umweltbericht

Anlagen: Schalltechnische Untersuchung, Tl:.:Jv Nord, Rostock, 23.06.2022
Schalltechnische Untersuchung, TUV Nord, Rostock, 19.07.2023

Baugrundbeurteilung, GIG, Stralendorf, 29.03.2022

Ergénzende Baugrundbeurteilung und orientierenden Altlastbewertung mit Aushub- und Verfill-
konzept, GIG Gesellschaft flir Ingenieurgeologie mbH, Stralendorf, 28.10.2022,
Baugrundbeurteilung und Orientierende Altlastbewertung mit Aushub- und Verfiillkonzept, GIG,
Stralendorf, 09.06.2023

Faunistische Bestandserfassung und Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Gutachterbiiro Bauer,
Grevesmiihlen, 01.07.2022

Plan Biotopkartierung

Fortschreibung des Einzelhandelsgutachtens der Stadt Gadebusch, BBE Unternehmensberatung
GmbH, Berlin, Mai 2006



Stellungnahme zur geplanten Ansiedlung eines Lebensmitteldiscountmarktes und eines Elektrofach-
marktes in Gadebusch, Ratzeburger Chaussee, BBE Unternehmensberatung GmbH, Berlin, Dezem-
ber 2006

Perspektiven der Einzelhandelsentwicklung in Gadebusch, Fortschreibung des Einzelhandels- und
Zentrenkonzepts, Endbericht-Kurzversion, Dr. Lademann & Partner, Hamburg, Januar 2021

Die Ratzeburger Chaussee in Gadebusch als Standort fiir den Lebensmitteleinzelhandel, Vertrag-
lichkeitsgutachten zu einem Einzelhandelsvorhaben, Endbericht, Dr. Lademann & Partner, Hamburg,

August 2021



7. Anderung des Fléchennutzungsplanes der Stadt Gadebusch -
fir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 28
»~Sondergebiet Einzelhandel und Verwaltung, Ratzeburger Chaussee”, Endfassung,
Gesamtgeltungsbereich

1.  Allgemeines
1.1 Anlass der Planaufstellung

Anlass fiir die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Gadebusch ist die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Sondergebiet Einzelhandel und Verwaltung, Ratzeburger Chaus-
see” auf einer ehemaligen Kiesabbau- und Mischwerksfliche im Siidwesten der Stadt Gade-
busch. Planungsziel des Bebauungsplanes Nr. 28 ist die Schaffung der planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fir die Ansiedlung groRflachigen Einzelhandels in einem Sonstigen Sondergebiet
sowie eines Verwaltungsgeb&udes der Polizei und einer Rettungswache in einer Gemeinbedarfs-

flache.

Die Stadt Gadebusch verfiigt seit 1994 iiber einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan i.d.F.
der 6. Anderung. Im Flachennutzungsplan ist das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 28 als
Gewerbliche Bauflache dargestellt. Damit ist das Entwicklungsgebot des Bebauungsplanes aus
dem Flachennutzungsplan gemaR § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB nicht gegeben. Fir die Umsetzung
der Planungsziele des Bebauungsplanes ist im Flachennutzungsplan eine Sondergebiets- und
Gemeinbedarfsflache darzustellen. Der rechtswirksame Flachennutzungsplan wird daher nur fiir
den Bereich des genannten Bebauungsplanes im Parallelverfahren geandert. Fir die Ubrigen
Teile des Gemeindegebietes bleiben die Darstellungen des rechtswirksamen Flachennutzungs-

planes bestehen.

Auf Grund der Teilung des Bebauungsplanes Nr. 28 in zwei Teilbereiche wurde auch die 7. An-
derung des Flachennutzungsplanes in der Entwurfsphase in zwei Teilbereichen erarbeitet. Im
Januar 2024 sind die Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung sowie die Abwégung der einge-
gangenen Stellungnahmen fiir beide Teilbereiche abgeschlossen und es wurde die hier vorlie-
gende Endfassung fiir den Gesamtgeltungsbereich erarbeitet.

1.2 Verfahren und Planungsgrundlagen

Die Stadt hat einen Vorentwurf der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Gesamtgel-
tungsbereich i. Z. m. dem Bebauungsplan Nr. 28 erarbeitet. Auf Grund der Teilung des Bebau-
ungsplanes in zwei Teilbereiche in der Entwurfsphase wurde auch der Entwurf des Flachennut-
zungsplanes in zwei Teilbereiche geteilt. In der Endfassung und zum Satzungs- bzw. Feststel-
lungsbeschluss werden sowohl der Bebauungsplan als auch der Flachennutzungsplan wieder zu
einem Gesamtgeltungsbereich zusammengefiihrt.

Datum Verfahrensschritte
19.07.2022 Aufstellungsbeschluss nach § 2 Abs. 1 BauGB

Beschluss Billigung Vorentwurf und Einleitung der friihzeitigen Offentlich-
keits- und Behordenbeteiligung

Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB (6ffentli-

03.08.2022 bis che Auslegung) und friihzeitige Behérden-/TOB-Beteiligung gemaR § 4
zum 05.09.2022
Abs. 1 BauGB

Abwagung der Stellungnahmen aus friihzeitiger Offentlichkeits- und Be-

19.07.2022

eliA0e hérdenbeteiligung
Beschluss iber die 6ffentliche Auslegung des Entwurfs, Teilbereich 1,
£6:09.2023 nach § 3 Abs. 2 BauGB




7. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Gadebusch -
fur den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 28
~Sondergebiet Einzelhandel und Verwaltung, Ratzeburger Chaussee”, Endfassung,
Gesamtgeltungsbereich

Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3 Abs. 2 BauGB (6ffentliche Ausle-

19112023 bis | gung) und Behbrden-/TOB-Beteiigung gemat § 4 Abs. 2 BauG, Teil-
o bereich 1

Abwégung der Stellungnahmen aus der Offentlichkeits- und Behdrden-
/TOB-Beteiligung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB, Teilbereich 1

Beschluss iber die 6ffentliche Auslegung des Entwurfs, Teilbereich 2,
261092083 nach § 3 Abs. 2 BauGB

(")ffentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB (6ffentliche Ausle-

;Sr:' 11'5222320238 gung) und Behérden-/TOB-Beteiligung gemaRl § 4 Abs. 2 BauGB. Teil-
T bereich 2

Abwégung der Stellungnahmen aus der Offentlichkeits- und Behdrden-
ITOB-Beteiligung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB, Teilbereich 2

Feststellungsbeschluss, Gesamtgeltungsbereich

GemaR § 3 Abs. 1 BauGB ist die Planung der Offentlichkeit frihzeitig bekannt zu machen. Der
Vorentwurf wird dazu &ffentlich ausgelegt. Wahrend des Auslegungszeitraums besteht fiir jeder-
mann die Méglichkeit, die Planung einzusehen und diesbeziiglich Anregungen zu &uRern. Paral-
lel dazu wird die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt. Die beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange werden zur Abgabe einer Stellungnahme auch im Hinblick auf Umfang und Detail-
lierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung fand durch Auslegung vom 03.08.2022 bis zum
05.09.2022 statt. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden parallel betei-
ligt. Daraus ergaben sich keine wesentlichen Anderungen im Entwurf fiir den Teilbereich 1.

Von der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Der in der Folge erarbeitete Entwurf der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes, Teilbereich 1,
wurde nach Beschluss der Stadtvertretung am 26.09.2023 fiir die Dauer eines Monats geman
§ 3 Abs. 2 BauGB vom 13.11.2023 bis zum 13.12.2023 éffentlich ausgelegt. Die Stellungnahmen
der beriihrten Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange zum Entwurf wurden einge-
holt. Die vorgebrachten Stellungnahmen wurden geprift und abgewagt. Daraus ergaben sich
keine Anderungen in der Endfassung:

Von der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Der in der Folge erarbeitete Entwurf der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes, Teilbereich 2,
wurde nach Beschluss der Stadtvertretung am 26.09.2023 fiir die Dauer eines Monats geman
§ 3 Abs. 2 BauGB vom 13.11.2023 bis zum 13.12.2023 &ffentlich ausgelegt. Die Stellungnahmen
der berthrten Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange zum Entwurf wurden einge-
holt. Die vorgebrachten Stellungnahmen wurden geprift und abgewagt. Daraus ergaben sich
keine Anderungen in der Endfassung:

Von der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Uber den Abwagungsvorschlag sowie die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes, Teilbereich 1
und 2, entscheidet die Stadtvertretung. Fiir die Teilbereiche 1 und 2 wird der Abwéagungsbe-
schluss gefasst. Zum Gesamtplan wird der Feststellungsbeschluss gefasst.
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7. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Gadebusch -
fir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 28
»Sondergebiet Einzelhandel und Verwaltung, Ratzeburger Chaussee”, Endfassung,
Gesamtgeltungsbereich

Die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes bedarf gemaf § 6 Abs. 1 BauGB der Genehmigung
der hoheren Verwaltungsbehérde (hier: Landkreis Nordwestmecklenburg). Die Erteilung der Ge-
nehmigung ist gemaR § 6 Abs. 5 BauGB ortsiiblich bekanntzumachen. Mit Bekanntmachung wird
die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes wirksam.

Als Kartengrundlage dient ein Planausschnitt der digitalen Karte vom Landesvermessungsamt
M-V, © GeoBasis-DE/M-V 2022 und des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes i.d.F. der
6. Anderung vom 23.04.2015. In der Planzeichnung zur 7. Anderung werden die Darstellungen
des rechtswirksamen Fldchennutzungsplanes denen der 7. Anderung gegeniibergestellt.

1.3 Rechtsgrundlagen

Fur das Verfahren zur Aufstellung der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes gelten nachfol-
gende Rechtsgrundlagen.

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04. Januar 2023 (BGBI. | S. 6),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802),

- die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung — PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802),

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033),

- das Naturschutzausfiihnrungsgesetz (NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010, zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 05. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221),

- das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geén-
dert durch Gesetz vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908).

2. Vorgaben iibergeordneter Planungen

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplédne den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
anzupassen.

Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) 2016

Nach dem LEP M-V 2016 ist die Stadt Gadebusch dem Mittelbereich des Oberzentrums Schwerin
zugeordnet. Die Siedlungsentwicklung ist auf die zentralen Orte, hier auf Innenentwicklungspo-
tenziale und Nachverdichtungen zu konzentrieren.

In der Stellungnahme des Amtes fiir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg (AfRL
WM) zum Bebauungsplan Nr. 28 vom 01.06.2022 lautet die raumordnerische Bewertung bzgl.
der Ansiedlung groRflachigen Einzelhandels, dass die Aufwertung der Einzelhandelssituation an
der Ratzeburger Chaussee im Einklang mit dem Einzelhandelskonzept der Stadt aus dem Jahre
2020 und den raumordnerischen Vorgaben steht. Den gutachterlichen Einschitzungen des Ein-
zelhandelskonzeptes wird gefolgt, das Integrationsgebot gemaR Programmsatz 4.3.2 (3) LEP
M-V wird als erfiillt angesehen.

Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) 2011
Entsprechend dem RREP WM 2011 sind fiir die Stadt Gadebusch und ihre Ortsteile u. a. folgende

Vorgaben abzuleiten:
- Die Stadt Gadebusch ist in der regionalen Siedlungsstruktur als Grundzentrum eingestuft. Mit

ihrem Nahbereich ist die Stadt hinsichtlich der Zentralértlichkeit dem Mittelbereich Schwerin
4




7. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Gadebusch -
fur den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 28
»Sondergebiet Einzelhandel und Verwaltung, Ratzeburger Chaussee®, Endfassung,
Gesamtgeltungsbereich

zugeordnet. Als Grundzentrum hat Gadebusch die Aufgabe, die Versorgung der Bevélkerung
mit Gutern und Dienstleistungen des qualifizierten wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen
Grundbedarfs zu sichern und weiterzuentwickeln.

- Gadebusch ist als landlicher Raum mit giinstiger Wirtschaftsbasis und Vorbehaltsgebiet fir die
Landwirtschaft eingestuft.

- Die Stadt wird von den BundesstraRen B 104 und B 208 tangiert bzw. durchquert, die tiberre-
gionale Verbindungen in Richtung Schwerin/Liibeck bzw. Wismar/Ratzeburg herstellen. Diese
Stral3en sichern die Anbindungen zum Autobahnnetz A 14, A 20 und A 24.

- Im Gemeindegebiet befinden sich Teilflachen von Vorrang- und Vorbehaltsgebieten fiir Natur-
schutz und Landschaftspflege (Natura 2000-Gebiet (gemeldete EU-Vogelschutzgebiet und
FFH-Gebiet)) sowie ein Landschaftsschutzgebiet. Ein regional bedeutsamer Radweg fiihrt
durch die Ortslagen der Gemeinde.

“,..‘5{& L
el

— —_

Auszug RREP WM 2011

Untersuchungen zu Einzelhandelsentwicklungen in der Stadt Gadebusch
- Fortschreibung des Einzelhandelsgutachtens der Stadt Gadebusch, BBE Unternehmens-
beratung GmbH, Berlin, Mai 2006

- Stellungnahme zur geplanten Ansiedlung eines Lebensmitteldiscountmarktes und eines
Elektrofachmarktes in Gadebusch, Ratzeburger Chaussee, BBE Unternehmensberatung
GmbH, Berlin, Dezember 2006



7. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Gadebusch -
fur den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 28
»Sondergebiet Einzelhandel und Verwaltung, Ratzeburger Chaussee®, Endfassung,
Gesamtgeltungsbereich

- Perspektiven der Einzelhandelsentwicklung in Gadebusch, Fortschreibung des Einzelhan-
dels- und Zentrenkonzepts, Endbericht-Kurzversion, Dr. Lademann & Partner, Hamburg,
Januar 2021

-  Die Ratzeburger Chaussee in Gadebusch als Standort fiir den Lebensmitteleinzelhandel,
Vertréglichkeitsgutachten zu einem Einzelhandelsvorhaben, Endbericht, Dr. Lademann &
Partner, Hamburg, August 2021, nachfolgend Ausziige aus dem Fazit:

»Das auf den nahversorgungsrelevanten Einzelhandel fokussierte Vorhaben entspricht funktional
dem Versorgungsauftrag eines Grundzentrums. Das Einzugsgebiet geht nur unwesentlich tiber
den zugewiesenen Verflechtungsbereich hinaus und die Auswirkungen des Vorhabens lassen
keine Beeintrachtigung der zentralen Versorgungsbereiche und der verbrauchernahen Versor-
gung erwarten. Durch die Ausweisung des Vorhabenstandorts als Nahversorgungsstandort im
kommunalen Einzelhandelskonzept und dem nachweisbaren Beitrag von Rewe und Lidl zur Si-
cherung der wohnortnahen Grundversorgung im siidlichen Stadtgebiet kénnen zudem die Aus-
nahmetatbestédnde vom Integrationsgebot erfiillt werden.

Auch mit den Zielsetzungen des politisch beschlossenen Einzelhandelskonzeptes der Stadt
Gadebusch steht das Vorhaben vollsténdig im Einklang. So wird der Vorhabenstandort im Kon-
zept als Nahversorgungsstandort ausgewiesen und die Umsetzung des Planvorhabens an die-
sem Standort explizit empfohlen, um eine moglichst flichendeckende Nahversorgung im Stadt-
gebiet nachhaltig sicherstellen zu kénnen.*

Landesplanerische Stellungnahme des Amtes fiir Raumordnung und Landesplanung Westmeck-
lenburg (AfRL WM) zum Bebauungsplan Nr. 28, Teilbereich 1

Das AfRL WM antwortet auf die Planungsanzeige der Stadt Gadebusch mit Schreiben vom
07.05.2021, dass eine abschlieRende landesplanerische Bewertung erst méglich ist, wenn eine
vorhabenbezogene Vertréglichkeitsanalyse im Rahmen der konkreten Bauleitplanung durchge-
fGhrt wird. Dies entspricht der Forderung des LEP 2016 zur Nachweisfiihrung der Ausnahmetat-
bestande nach Programmsatz 4.3.2 (3) Satz 2.

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 28 wird durch das AfRL WM nach den Zielen, Grund-
séatzen und Erfordernissen der Raumordnung gemaR RREP WM, LEP M-V und Landesplanungs-
gesetz M-V (LPIG M-V) bewertet. Zusatzlich zur Vorentwurfsbeteiligung fand am 18.05.2022 ein
Vor-Ort-Termin zur zukiinftigen Einzelhandelsentwicklung der Stadt Gadebusch statt.

Das in der Stellungnahme vom 07.05.2021 geforderte Vertraglichkeitsgutachten ist Bestandteil
der Planunterlagen zum Vorentwurf. Das AfRL WM folgt den Einschatzungen des Gutachtens
insbesondere dahingegen, dass das Planvorhaben mit dem Einzelhandelskonzept und den raum-
ordnerischen Vorgaben (insbesondere auch dem Integrationsgebot) im Einklang steht, negative
Auswirkungen auf den zentralen Versorgungsbereich auch im Hinblick auf kinftige Entwicklun-
gen als gering einzuschatzen sind und das Vorhaben einen Beitrag zur verbrauchernahen Ver-
sorgung vor allem des siidlichen Stadtbereichs liefert. Das AfRL WM schlielt sich den Empfeh-
lungen des Gutachters an, sich aktiv um eine vertragliche Nachnutzung der Altstandorte zu be-
muihen, damit diese keiner nahversorgungs-/zentrenrelevanten Nachnutzung zugefiihrt werden

kénnen.

Zum Wegfall einer Gewerblichen Bauflzche positioniert sich die Stadt Gadebusch folgenderma-
Ren:

Der in dem Plangebiet ehemals ansassige Gewerbebetrieb hat seinen Standort innerhalb Gade-
buschs in ein anderes Bebauungsplangebiet verlegt. Die Darstellung als Gewerbliche Baufliche
konnte auch aus diesem Grund an diesem Standort entfallen. Fiir andere Gewerbebetriebe sind
aktuell und perspektivisch an diesem Standort keine Flachen vorzuhalten, da der Bedarf nicht
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gegeben ist. Die Stadt betrachtet die Ansiedlung von Einzelhandel und Einrichtungen der offent-
lichen Verwaltung als dringend geboten. Die Entwicklung eines bisher vorhandenen Einzelhan-
delsstandortes in Gadebusch blieb seit Jahren erfolglos. Die Standortwahl wurde gepruft und ist
im Ergebnis alternativlos.

Flachennutzungsplan

Die Stadt Gadebusch verfligt seit 1994 iiber einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan i.d.F.
der 6. Anderung. Im Flachennutzungsplan ist das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 28 als
Gewerbliche Bauflache dargestellt. Der in dem Plangebiet ehemals anséassige Gewerbebetrieb
hat seinen Standort innerhalb Gadebuschs in ein anderes Bebauungsplangebiet verlegt. Die Dar-
stellung als Gewerbliche Baufléche konnte auch aus diesem Grund an diesem Standort entfallen.
Fur andere Gewerbebetriebe sind aktuell und perspektivisch an diesem Standort keine Fléchen
vorzuhalten, da der Bedarf nicht gegeben ist. Die Stadt betrachtet die Ansiedlung von Einzelhan-
del und Einrichtungen der &ffentlichen Verwaltung als dringend geboten. Die Standortwahl wurde
gepriift und ist im Ergebnis alternativios. Die Entwicklung eines bisher vorhandenen Einzelhan-
delsstandortes in Gadebusch blieb seit Jahren erfolglos.

Das Entwicklungsgebot des Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan gemak § 8 Abs. 2
Satz 1 BauGB ist mit der Darstellung als Gewerbliche Baufliche nicht gegeben. Der rechtswirk-
same Flachennutzungsplan wird daher nur fiir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 28 im Pa-
rallelverfahren geéndert. Fiir die Gbrigen Teile des Gemeindegebietes bleiben die Darstellungen
des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes bestehen.

3. Plangebiet
3.1 Lage und Geltungsbereich

Die Stadt Gadebusch liegt im Landkreis Nordwestmecklenburg, ca. 26 km nordwestlich von
Schwerin und ca. 25 km sldlich von Grevesmiihlen. Das Gemeindegebiet grenzt im Norden an
die Gemeinden Wedendorfersee und Veelbdken, im Osten an die Gemeinde Dragun, im Sitiden
an die Gemeinden Litzow, Pokrent und Krembz sowie im Westen an die Gemeinde Roggendorf

und Holdorf.

Die Verkehrsanbindung besteht (iber die Bundesstrale 104 in Richtung Schwerin und Liibeck
sowie Uber die BundesstraRe 208 nach Ratzeburg und Grevesmiihlen. Die Regionalbahn von
Parchim tber Schwerin nach Rehna, die einen Haltepunkt in Gadebusch hat, sichert neben Bus-
verbindungen den 6ffentlichen Personennahverkehr in der Region.

Zum 31.12.2020 hatte die Stadt Gadebusch 5.461 Einwohner (Statistisches Landesamt M-V).
Zum Gemeindegebiet gehdren die Ortsteile Buchholz, Dorf Ganzow, Giistow, Hof Ganzow,
Modllin, Neu Bauhof, Reinhardtsdorf, Stresdorf und Wakenstadt.

Gesamtgeltungsbereich

Der Geltungsbereich der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes entspricht im Wesentlichen
dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 28. Er befindet sich im Siidwesten der Ortslage
Gadebusch und wird begrenzt im Nordwesten von der Landesstraie 041/Ratzeburger Chaussee
und daran anschlieBenden Gewerbeflachen, im Siidosten von der Landesstraie 041/Neu Bauhof
mit daran anschlieRender Wohnbebauung sowie im Siidwesten von den Bundesstralen 104 und
208 einschlieBlich einer Verkehrsinsel und daran anschlieRenden Flichen fiir die Landwirtschatt.
Mit dem Bebauungsplan Nr. 28 werden die Flurstiicke 2/2, 2/3, 3/1, 3/6 teilw., 3/11, 36/4, 36/5,
36/6 teilw. und 5/3 teilw. der Flur 2, Gemarkung Bauhof, iiberplant.
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Das gesamte Plangebiet hat eine GroRe von ca. 3,5 ha.

Die Gberplanten Flurstiicke befinden sich bis auf die &ffentlichen Verkehrsflachen in Privateigen-
tum.

Im Entwurf wurde der Gesamtgeltungsbereich des Fléchennutzungsplanes entsprechend der Be-
bauungsplanbearbeitung in zwei Teilbereiche untergliedert. Der jeweils nicht bearbeitete Teilbe-
reich wurde mit einer grauen Signatur dargestellt. In der vorliegenden Endfassung werden beide

Teilbereiche zusammengefiihrt.

Teilbereich 1
Der Teilbereich 1 umfasst die als Sonstiges Sondergebiet ,GroRflachiger Einzelhandel* darge-

stellte Flache.

Teilbereich 2 )
Der Teilbereich 2 umfasst die als Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Of-

fentliche Verwaltung” dargestelite Flache.

Der Geltungsbereich ist gemaR § 9 Abs. 7 BauGB und der Planzeichenverordnung (PlanzV) in
der Planzeichnung dargestellt.

Die Darstellungen im Flachennutzungsplan beschrénken sich ausschlieBlich auf die Grundziige
der Planung. Der Flachennutzungsplan ist nicht parzellenscharf. Das trifft auch fiir die 7. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes zu.

3.2 Bestand

Flachennutzung Gesamtgeltungsbereich
Das zu liberplanende Gelénde ist zu groRRen Teilen ein ehemaliges Kiesabbaugebiet. Hier befand

sich ein Mischwerk mit entsprechender Bebauung und Bodenversiegelung. Die ehemalige Zu-
fahrt befindet sich im Norden von der Ratzeburger Chaussee aus.

Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme 2021 ist der Geltungsbereich eine nahezu vollsténdig ver-
siegelte Flache mit aufwachsender Vegetation. Die Geb&ude und baulichen Anlagen des
Mischwerks sind zum Teil noch vorhanden.

Im Siiden befindet sich ein Garagenkomplex. Dieser wird von der Strale Neu Bauhof erschlos-
sen.

In der 20 m-Anbauverbotszone zur BundesstralRe 104 ist zu Werbezwecken ein Baufahrzeug auf
aufgestapelten Betonteilen platziert.
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Im Flachennutzungsplan werden Flachen nach der allgemeinen Art ihrer baulichen Nutzung ge-
mal} Baunutzungsverordnung (BauNVO) dargestellt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 28 wird im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als Gewerbliche Bauflache dargestellt.
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7. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Gadebusch -
fiir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 28
~Sondergebiet Einzelhandel und Verwaltung, Ratzeburger Chaussee*, Endfassung,
Gesamtgeltungsbereich

Im Bebauungsplan wird die fiir die Bebauung vorgesehene Fliche nach ihrer besonderen Art der
baulichen Nutzung dargestellt.

In dem Sonstigen Sondergebiet (SO) sind ein Verbrauchermarkt mit maximal 1800 m? Verkaufs-
flache einschlieRlich Fremdb&cker und Café sowie ein Lebensmitteldiscounter mit maximal
1.200 m? Verkaufsflache zulassig. Im SO sind auBerdem alle fiir den Betrieb und die Bewirtschaf-
tung erforderlichen Anlagen und Verkehrsflachen zulassig. Dazu zahlt auch eine eventuell not-
wendig werdende Trafostation. Es wird festgesetzt, dass Stellplatze sowie Nebenanlagen i.S.d.
§ 14 BauNVO auch auBerhalb der Baugrenzen im SO zulassig sind.

Als untergeordnete Nebenanlage ist in dem SO ein freistehender Werbepylon zulssig, allerdings
nicht in der Anbauverbotszone.

Diese Bauflache wird gemaB § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB und § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO in der 7. An-
derung des Flachennutzungsplanes, Teilbereich 1, als Sonstiges Sondergebiet ,,GroRfliachiger
Einzelhandel“ dargestellt.

Fir die Errichtung kommunaler Verwaltungsgebaude wird eine Fliche fiir den Gemeinbedarf
mit der Zweckbestimmung ,,Offentliche Verwaltung“ festgesetzt. Es sind kommunale Verwal-
tungsgebaude einschlieRlich aller fiir den Betrieb und die Bewirtschaftung erforderlichen Anlagen
und Verkehrsflachen zulassig. Dazu zahlt auch eine eventuell notwendig werdende Trafostation.
GeméR § 12 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass Garagen und liberdachte Stellplatze (Car-
ports) in den Anbauverbotszonen und in der Abstandsfliche zum Teilbereich 1 nicht zulassig

sind.

Diese Bauflache wird gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB und § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO in der 7. An-
derung des Flachennutzungsplanes, Teilbereich 2, als Flache fiir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Offentliche Verwaltung” dargestellt.

4.2 VerkehrserschlieRung

Das Gesamtplangebiet wird begrenzt
- im Nordwesten von der LandesstraRe 041/Ratzeburger Chaussee,

- im Stdosten von der Landesstrafie 041/Neu Bauhof und
- im Sldwesten von der BundesstrafRe 104.

Die beiden geplanten Markte in dem SO werden von der Ratzeburger Chaussee und von der
StraRe Neu Bauhof erschlossen.

Das geplante Polizeigebdude sowie die Rettungswache in der Gemeinbedarfsfliche werden
von der BundesstraBe 104 erschlossen. Eine zusétzliche Ausfahrt fiir Rettungsfahrzeuge ist in
Richtung Ratzeburger Chaussee vorgesehen. Eine Zufahrt fiir Mitarbeiter des Verwaltungsge-
baudes (iber die Sonderbauflache soll méglich sein.

Zur Sicherstellung der Brandbek&dmpfung sind die Zufahrten zu den Gebéuden fiir Feuerwehr-
fahrzeuge standig freizuhalten.

4.3 Technische Ver- und Entsorgung

Die konkreten Anschlusspunkte sind im Rahmen der ErschlieBungsplanung mit den zusténdigen
Ver- und Entsorgungsbetrieben abzustimmen. Mit dem Zweckverband Radegast ist eine Erschlie-

Bungsvereinbarung abzuschlieRen.
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Trinkwasser

Das Vorhaben wird nicht durch Trinkwasserschutzzonen beriihrt. Die Versorgungspflicht mit
Trink- und Brauchwasser fiir die Bevélkerung, die gewerblichen und sonstigen Einrichtungen be-
steht gemaR § 43 Abs. 1 Landeswassergesetz (LWaG) fiir den Zweckverband Radegast. Ent-
sprechende Anschlussgestattungen fiir die Versorgung sind mit dem Zweckverband zu vereinba-
ren und es ist eine ErschlieBungsvereinbarung abzuschlieRen.

Abwasser
Die Stadt Gadebusch hat die Abwasserbeseitigungspflicht geman § 40 Abs. 4 Satz 1 LWaG auf

den Zweckverband Radegast (ibertragen. Die Abwasserentsorgung erfolgt in der Ortslage Gade-
busch zentral. Fiir die gewerblichen Nutzungen sind fiir die Einleitungen in das offentliche Kanal-
netz Antrage zur Uberpriifung auf die Indirekteinleitergenehmigungspflicht bei der unteren Was-
serbehérde zu stellen.

Léschwasser
Es ist im Stidosten des Gesamtplangebietes des Bebauungsplanes Nr. 28 ein Léschwasserteich

geplant. Dieser wird entsprechend den Regelwerken ausgebildet. Das wird mit der Erschlie-
Bungsplanung nachgewiesen. Damit ist der Grundschutz mit einer Kapazitat von 96 m%*h geman
DVGW-Arbeitsblatt W 405 gewahrleistet.

Regenwasser

Die Oberflachenentwésserung erfolgt iiber eine wasserwirtschaftliche Anlage im Teilbereich 1.
Im Teilbereich 2 sind zusatzlich Versickerungs- und Verdunstungsmulden geplant.

In der Baugrundbeurteilung und Orientierenden Altlastbewertung mit Aushub- und Verfiillkonzept,
GIG Ingenieurgeologie GmbH, Stralendorf, 09.06.2023, werden detaillierte Angaben zur Versi-
ckerungsféhigkeit des Bodens gemacht. Diese sind in der ErschlieRungsplanung zu beachten.

Die Inaussichtstellung der wasserrechtlichen Einleitgenehmigung fiir den Gesamtgeltungsbe-
reich wurde beim Landkreis beantragt.

Gas/Warme
Ein Anschluss an die zentrale Warmeversorgung (Erdgas) ist méglich. In der Ratzeburger Chaus-
see und in der Strale Neu Bauhof befinden sich Gasleitungen der HanseGas GmbH.

Elektroenergie
Die Bereitstellung von Elektroenergie durch die WEMAG AG ist moglich. Die ErschlieBung ist

separat bei der WEMAG Netz GmbH zu beantragen.

Die Stadt Gadebusch setzt sich fiir die Erzeugung und den Einsatz erneuerbarer Energien ein.
Daher werden im Bebauungsplan unter MaRnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speiche-
rung von Strom, Wérme oder Kalte aus erneuerbaren Energien Festsetzungen getroffen, die sich
an dem Gebaude-Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetz (GEIG) vom 18.03.2021 orientieren.

Fernmeldeversorgung
Die Versorgung mit Anlagen der Telekommunikation durch die DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK

GMBH und andere Anbieter ist méglich.

Abfallentsorgung
Die Entsorgung erfolgt entsprechend der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Nordwest-

mecklenburg.
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4.4 Immissionsschutz

Im Planungsbereich und seiner immissionsschutz-/abfallrelevanten Umgebung befinden sich fol-
gende Anlagen, die nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz genehmigt bzw. angezeigt wur-
den und Bestandsschutz geniefen:

ETRS83UTMZone33
Bezeichnung Rechtswert | Hochwert
Getreideumschlagsanlage 33244385 5956322
Sprengschutzmattenherstellungsanlage | 33244297 5956482
| Rducheranlage in Gadebusch 33244516 5956107
Schlachtbetrieb Méllin 33241160 5957941
SchieBplatz Wakenstédt I 33243660 | 5954551
Anlage zur zeitweiligen Lagerung und Behandlung van |
nicht gefahrlichen Abfallen - Behandlung in Form von 33242550 6857100
Sieben, Shreddern und Klassieren -

Die TSB Tiefbau GmbH (Anlage zur zeitweiligen Lagerung und Behandlung von nicht gefahrli-
chen Abfallen) ist nicht mehr in Betrieb. Die Emissionen der anderen Anlagen sind auf Grund
ihrer Entfernung zum Plangebiet nicht relevant.

Im Planungsbereich und seiner immissionsschutz-/abfallrelevanten Umgebung befinden sich
folgende Windkraftanlagen im Genehmigungsverfahren, die nach dem Bundes-Immissions-
schutzgesetz beantragt wurden.

ETRS89UTMZone33

Bezeichnung | Status Typ Rechtswert | Hochwert
WKA 1 beantragt Vestas V162 33244118 | 5955240
WKA 2 beantragt Vestas V162 33244132 | 5954855
WKA 3 beantragt Vestas V162 33244337 | 5954385

Im Zuge der Vorabstimmung der Planung mit dem Landkreis Nordwestmecklenburg hat der Sach-
bereich Immissionsschutz mitgeteilt, dass eine Larmprognose fiir das Gesamtvorhaben erforder-
lich ist. Es bestehen bereits zahlreiche Vorbelastungen in dem Gebiet (Sportplatz, Gewerbege-
biet, Landes- und Bundesstraen). Die Wohnbebauung in der Rosa- Luxemburg-Strafie und
Heinrich-Heine-StralRe befindet sich in ca. 130 m bzw. 270 m Entfernung.

Es wurde eine Schalltechnische Untersuchung vom TUV Nord, Rostock, 23.06.2022, durchge-
flhrt.

Ergebnis Schallschutz im Plangebiet (Teilbereich 1):

Innerhalb des Plangebietes werden durch den éffentlichen StraRenverkehr auRerhalb des Plan-
gebietes die angenommenen Orientierungswerte der DIN 18005-1 fiir Mischgebiete (hier ange-
nommen) in grolen Teilen des Plangebietes Uberschritten. Da die Orientierungswerte an den
Baugrenzen der geplanten Méarkte nach aktueller Planung nur leicht Giberschritten sind, wére die
Festsetzung von aktiven Schallschutzmafnahmen nicht verhaltnismaRig. Stattdessen werden im
Gutachten Mafinahmen zum passiven Schallschutz fiir Wohn- und Aufenthaltsrdume vorgeschla-
gen. Da hinsichtlich der geplanten Art der Nutzung keine Wohnrdume geplant sind und die Auf-
enthaltsrdume nur kurzzeitig fiir Pausen und das Umkleiden genutzt werden, verzichtet die Stadt
auf eine Festsetzung zu Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen. Ein
entsprechender Schutz ist mit dem Bauantrag nachzuweisen oder eriibrigt sich bei den fiir das
konkrete Objekt nachgewiesenen Larmimmissionen.
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Es wurde auflerdem eine Schalltechnische Untersuchung vom TUV Nord, Rostock, 19.07.2023,
fUr den Teilbereich 2 durchgefiihrt. Zu untersuchen waren die nutzungsbedingten Gerausche in-
nerhalb und auRerhalb des Plangebietes durch die geplante Rettungswache und Polizeiverwal-
tung sowie die Gerauschimmissionen im Plangebiet durch StraRenverkehr und umliegende Ge-

werbeflachen.

Ergebnis Schallschutz im Plangebiet (Teilbereich 2):

Innerhalb des Plangebietes werden durch den éffentlichen StraRenverkehr auRerhalb des Plan-
gebietes die angenommenen Orientierungswerte der DIN 18005-1 fiir Gewerbegebiete (hier an-
genommen) leicht berschritten. Da die Orientierungswerte an den Baugrenzen der geplanten
Verwaltungsgeb&ude nach aktueller Planung nur leicht tiberschritten sind, wére die Festsetzung
von aktiven SchallschutzmaRnahmen nicht verhéltnismaRig. Stattdessen werden im Gutachten
MaRnahmen zum passiven Schallschutz vorgeschlagen. Die Stadt trifft in dem Bebauungsplan
Festsetzungen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen i.S.d. Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes.

5. Hinweise

Bau- und Bodendenkmale

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaRnahme keine Bau- und Boden-
denkmale betroffen. Bei Bauarbeiten kénnen jedoch jederzeit archéaologische Funde oder Fund-
stellen entdeckt werden. Wer wahrend der BaumaRnahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder
Teile von Sachen (Funde) entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung geman
§ 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein &ffentliches Interesse besteht, hat dies unverziglich anzuzeigen.
Anzeigepflicht besteht fiir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer sowie
zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Die Anzeige hat gegeniiber der
unteren Denkmalschutzbehdrde zu erfolgen. Sie leitet die Anzeige unverziglich an die Denkmal-
fachbehdrde weiter. Der Fund und die Fundstelle sind in unverindertem Zustand zu erhalten. Die
Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spétes-
tens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann die Frist im Rahmen des Zu-
mutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies
erfordert (§ 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V).

Altlasten

Eine gesonderte Priifung des Plangebietes auf Schadstoffe erfolgte in der Erganzenden Bau-
grundbeurteilung und orientierenden Altlastbewertung mit Aushub- und Verfillkonzept, die die
GIG Gesellschaft fiir Ingenieurgeologie mbH, Stralendorf, 28.10.2022, durchgefiihrt hat. Im Rah-
men der Orientierenden Altlasterkundung wurden im Untersuchungsgebiet keine Altlasten im
Sinne des BBodSchG §2(3) festgestellt. Das Zusatzgutachten der GIG Ingenieurgeologie GmbH
hat die Auffiillungen nach LAGA M 20, die auch die Parametergruppe PAK umfassen, untersucht
und Vorgehensweisen vorgestellt, welche in der Ausfiihrung beachtet werden. Es wurden Anga-
ben zu Homogenbereichen, zu Verwertungsméglichkeiten und zur Versickerungseignung ge-
macht. Diese werden wéhrend der Bauausfiihrung umgesetzt. Es wurde ein Abtrags- und Ver-
flllkonzept erstellt, das geotechnische und umwelttechnische Aspekte der Wiederverwertung der
ausgebauten Bbéden beriicksichtigt.

Eine Baugrundbeurteilung und Priifung des Plangebietes auf Schadstoffe erfolgte auBerdem in
der Baugrundbeurteilung und Orientierenden Altlastbewertung mit Aushub- und Verfillkonzept
durch das Biro GIG Ingenieurgeologie GmbH, Stralendorf, 09.06.2023.

Die im Rahmen der Orientierenden Altlastbewertung durchgefiihrten Bodenuntersuchungen
ergaben keine Hinweise auf Altlasten bzw. schadliche Bodenveranderungen im Sinne des
14



7. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Gadebusch -
fur den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 28
»Sondergebiet Einzelhandel und Verwaltung, Ratzeburger Chaussee”, Endfassung,
Gesamtgeltungsbereich

BBodSchG §2 Abs.3.

Der Aushub sollte bei unterschiedlicher umwelttechnischer Einstufung und, sofern ein Wiederein-
bau auf3erhalb von Bauwerken geplant ist, chargenweise erfolgen, um eine unter umwelttechni-
schen und geotechnischen Gesichtspunkten fachgerechte Wiederverwendung der Béden bei der
im Gstlichen Teil des Bebauungsplangebietes geplanten Gelandemodellierung gewahrleisten zu
konnen. Beim Aushub anfallender grober Bauschutt ist zu separieren und sollte getrennt entsorgt

werden.

Im Plangebiet sind keine schadlichen Bodenveranderungen i.S.d. § 2 Abs. 3 Bundes-Boden-
schutzgesetzes bekannt. Altlasten sind bisher nicht nachgewiesen worden. Sollten sich wahrend
der ErschlieBung Anzeichen dafiir ergeben, ist nachfolgender Hinweis zu beachten.

Werden wahrend der ErschlieBung schadliche Bodenveranderungen, Altlasten oder altlastver-
dachtige Flachen im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes oder Auffilligkeiten, wie unnatirli-
che Verfarbungen bzw. Geriiche, festgestellt, ist der unteren Bodenschutzbehdrde des Landkrei-

ses Nordwestmecklenburg dariiber Mitteilung zu machen.

Stadt GadEDUSCR, .ccocceeeeeeeeeeeeee e ————— e a———
Der Biirgermeister
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Planzeichenerklarung

Art der Baulichen Nutzung
§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB

Bestand 7. Anderung
W Wohnbauflachen
(§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO)
G Gewerbliche Bauflachen
§ 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO
Gewerbegebiet
—(GE § 8 BauNVO
Sonstige Sondergebiete
SKO § 11 BauNVO
] Einkaufszentrum

‘ Sonstiges Sondergebiet
| S groffldchiger Einzelhandel

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des &ffentlichen und
privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf, Fliachen fiir Sport- und Spielanlagen
§5 Abs.2Nr.2 BauGB

: Flache fiir den Gemeinbedarf

(@ | offentliche Verwaltung

Schule
Sozialen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen

Sportlichen Zwecken dienende
Gebéude und Einrichtungen
Feuerwehr

Gesundheitlichen Zwecken
Gebéude und Einrichtungen
Kulturellen Zwecken dienende
Gebé&ude und Einrichtungen

Fléchen fiir den liberértlichen Verkehr und fiir die 6rtlichen Hauptverkehrsziige
§ 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB

NEEO0OS

StralRenverkehrsflaichen

® .®. ® tberértliche Wege und 6rtliche Hauptwege (Hauptwanderweg)

Grinflachen
§ 5Abs. 2Nr. 5 BauGB

Griinflache

Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald
§5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB

Flachen fiir die Landwirtschaft

P800 00
LA NN NN
poveseey Flachen fir Wald

Sonstige Planzeichen
Umgrenzung der Fldchen fiir Nutzungsbeschrénkungen oder

< Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundesimmissionschutzgesetzes

§ 5 Abs. 2 Nr. 6 u. Abs. 4 BauGB

Nachrichtliche Ubernahme
§ 5 Abs. 4 u. 4a BauGB

besonders geschlitztes Biotop
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Begriindung, gesonderter Teil: Umweltbericht

nach § 2 (4) und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB i.d.F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 04. Januar 2023 (BGBL. I S. 6)

7. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Gadebusch i.V.m. dem Be-
bauungsplan Nr. 28 ,Sondergebiet Einzelhandel und Verwaltung, Ratzeburger
Chaussee” (hier Teilbereiche 7 und 2)

Stand: Endfassung Januar 2024
Inhalt:
1 EINIEIUNG et see s sses e s es e e 2

1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplans ...........ccccoeeeevnnnn... 2
1.2 Umweltfachgesetzliche Ziele und Ziele Ubergeordneter Planungen mit
Bedeutung fiir den Bebauungsplan und deren Beriicksichtigung bei der
Planaufstellung...............ooooimececeeeeeeeeeeeeee e 2
2 Beschreibung und Bewertung der ermittelten Umweltauswirkungen........... 5
2.1 Umweltzustand in dem vom Bebauungsplan erheblich beeinflussten Gebiet...... 5
2.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der

Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung.......ccceeeeveeeeeeeeeeeeeeeeesesenn, 9
2.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich nachteiliger
AUSWITKUNGEN........ccuemimieieieiete et ee oo 14
2.4 Alternative PlanungsmaglichKeiten................ovowveeeeeooooooooo 14
3. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag ...............c.oeeeemeeeeoveesooeoeooooooo 14
3.1 Artenschutzrechtliche Hinweise mit Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnNahMEeN ............c.vveeeeeeeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeoeoeeoeoeoeoeo 16
4 Schutzgebiete ...........cccoovriieeeeeeeeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeoe 18
5 ZUSELZIICHE ANQADEN........ececereeereceeeesc et s ss s seeesee s eeee e 19
5.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bej der Umweltpriifung und
Hinweise zu Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen......... 19
Hinweise zu Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen................. 19
5.2 MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen bei der
Durchfiihrung des Bebauungsplans..............ocouevevvveeoooooeoooooooooo 19
5.3 Allgemeinverstandliche ZusammenfassSUNg............oueeeeeeeueeeeeeeeeeeessressersseeons 20

Tabelle 1 Kurziibersicht

Tabelle 2 Umweltzustand in dem vom Bebauungsplan erheblich beeinflussten Gebiet

Tabelle 3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Tabelle 4 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfithrung der Planung 1

(=R (o6, I N}

.- Tabelle 5 Tab.: In Mecklenburg-Vorpommern lebende, durch Aufnahme in den Anhang Il / IV der FFH-Richtlinie

«Streng geschiitzte “Pflanzen und Tierarten® 15
Tabelle 6 UberwachungsmaRnahmen 19

v Der Umweltbericht zum B-Plan 28 ist gleichzeitig der Umweltbericht zur 7. Anderung des Fla-

chennutzungsplanes, da sich dieser auf den Geltungsbereich des B-Planes mit seinen 2 Teil-

“." bereichen bezieht.

" Blaue Textteile kennzeichnen Ergénzungen/Anderungen nach der Behdrden-/TOB-Beteili-

gung.
; Zusammenstellung K. Jensen in der Biirogemeinschaft Stadt & Landschaftsplanung,  k.jensen@buero-sul.de
. der Unterlagen: Ziegeleiweg 3 19057 Schwerin Tel. 0385 4897598-02 Fax 0385 4897598-09
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1 Einleitung

Der vorliegende Umweltbericht enthalt die Ergebnisse der zum Bebauungsplan Nr. 28 ,Son-
dergebiet Einzelhandel und Verwaltung, Ratzeburger Chaussee” der Stadt Gadebusch (in 2
Teilfldchen unterteiltes Plangebiet) durchgefiihrten Umweltpriifung und wird entsprechend
dem Stand der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung und der Abwégung fortgeschrieben.
Er ist ein gesonderter Teil der Begriindung. Den Umfang und Detaillierungsgrad der Umwelt-
prifung bestimmt die Stadt Gadebusch nach Beteiligung der von der Planung beriihrten Tré-
ger offentlicher Belange entsprechend § 4 (1) S. 1 BauGB.

1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Anlass fir die Erstellung des Bebauungsplan Nr. 28 ,Sondergebiet Einzelhandel und Verwal-
tung, Ratzeburger Chaussee" der Stadt Gadebusch ist die Schaffung neuer Einkaufsmdglich-
keiten in der Stadt Gadebusch und von Gemeinbedarfsfliachen. (detailliert siehe Begriindung).

Neufestsetzung von Baugebieten, StralRen, Ausbauten u. &.

In der folgenden Ubersicht werden die neu vorgenommenen Festsetzungen des Bebauungs-
plans aufgefiihrt, von denen erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt ausgehen kdnnen:

Tabelle 1 Kurztibersicht

Kurzbezeichnung | Art/MaR der baulichen Nut- Standort (Lage, Nutzung) Umfang / Flache
zung
SO Sonstiges Sondergebiet groffla- ca. 2,3 ha
chiger Einzelhandel
Gemeinbedarfsfla- | Gemeinbedarfsflaiche Verwal- Westlicher Ortsrand Stadt ca. 1,6 ha
che tung Gadebusch, alter Gewerbe-
standort

1.2 Umweltfachgesetzliche Ziele und Ziele iibergeordneter Planungen mit Bedeutung
fir den Bebauungsplan und deren Beriicksichtigung bei der Planaufstellung

Bei Aufstellung der Bauleitpléne sind die Belange des Umweltschutzes, einschlieflich des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege, zu beriicksichtigen und in die Abwagung der 6ffentli-
chen und privaten Belange einzustellen (§§ 1, 1a, 2 BauGB). Bauleitplane sind den Zielen der
Raumordnung anzupassen (§ 1 (4) BauGB).

Fachgesetzliche Ziele des Umweltschutzes

* Nachhaltige Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, der
Regenerationsfahigkeit und Nutzungsfahigkeit der Naturgiiter, der Tier- und Pflanzenwelt,
einschlieBlich ihrer Lebensstétten und Lebensrdume, sowie der Vielfalt, Eigenart und
Schénheit und des Erholungswertes von Natur und Landschaft im besiedelten und unbe-
siedelten Bereich (Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege, § 1 Bundesnatur-
schutzgesetz BNatSchG),

e Erhalt und Entwicklung der biologischen Vielfalt, betreffend die Vielfalt an Lebensraumen
und Lebensgemeinschaften, an Arten sowie die genetische Vielfalt (aus: Grundsatze des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, BNatSchG),

» Ausweisung besonderer Schutzgebiete fiir die Schaffung eines zusammenhéngenden, eu-
ropaischen ékologischen Netzes mit der Bezeichnung ,NATURA 2000“ zur Wiederherstel-
lung und Wahrung eines giinstigen Erhaltungszustandes der natiirlichen Lebensriume
und der Arten von gemeinschaftlichem Interesse, das Netz ,NATURA 2000“ besteht aus
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Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung [FFH-Gebiete] und aus Européischen Vogel-
schutzgebieten (aus Richtlinie EG 92/43 vom 21.05.1992, FFH-Richtlinie),

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden, Begrenzung der Bodenversie-
gelung auf das notwendige MaR, Nutzung der Méglichkeiten zur Wiedernutzbarmachung
von Flachen zur Nachverdichtung sowie anderer MaRnahmen zur Innenentwicklung (aus
§ 1a (2) BauGB),

Schutz der Menschen, Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphare
sowie der Kultur- und sonstigen Sachgliter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Gefah-
ren, erhebliche Belédstigungen oder erhebliche Nachteile fiir die Allgemeinheit oder die
Nachbarschaft herbeifiihrende Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen, Licht,
Warme, Strahlen), Vorbeugung des Entstehens schadlicher Umwelteinwirkungen (aus
§§ 1 u. 3 BImSchG),

Bewirtschaftung der Gewésser (oberirdische Gewasser, Grundwasser) derart, dass sie
dem Wohl der Aligemeinheit und, damit im Einklang, dem Nutzen Einzelner dienen, dass
vermeidbare Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen und der direkt von ihnen
abhangigen Landdkosysteme und Feuchtgebiete im Hinblick auf ihren Wasserhaushalt un-
terbleiben und dass insgesamt eine nachhaltige Entwicklung gewéhrleistet wird (aus:
Grundsatz der Wasserwirtschaft, § 6 Wasserhaushaltsgesetz WHG). Belange des Allge-
meinwohls sind in Bezug auf die Gewdsser u. a., dass die Grundwasserneubildung nicht
durch Versiegelung von Bodenflachen oder durch andere Beeintrachtigungen des Versi-
ckerungsvermégens des Bodens behindert wird, dass bei der Einbringung von Stoffen eine
Verunreinigung der Gewasser oder eine sonstige nachteilige Verénderung der Gewasser-
eigenschaften nicht erfolgt und dass Gew&sser und die Uferbereiche fiir die Natur und das
Landschaftsbild von erheblicher Bedeutung sind.

Ziele fur das Schutzgut Wasser fiir oberirdische Gewdasser (§ 27 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG)) sind das Erreichen und Erhalten eines guten ékologischen Zustands sowie das
Erreichen und Erhalten eines guten chemischen Zustands und fiir das Grundwasser (§ 47
WHG) das Erreichen und Erhalten eines guten mengenméaRigen Zustands und das Errei-
chen und Erhalten eines guten chemischen Zustands.

Eine Benutzung der Gewasser bedarf gemaR § 8 des WHG der behérdlichen Erlaubnis
oder Bewilligung. Fiir die Einleitung von biologisch gereinigtem Abwasser aus Kleinkldran-
lagen ist nach § 8 WHG eine Erlaubnis bei der unteren Wasserbehérde zu beantragen,
Das Niederschlagswasser soll gemaf § 55/2 WHG dort, wo es anfillt, ortsnah versickert,
verrieselt oder direkt tiber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein
Gewasser eingeleitet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange
dem nicht entgegenstehen. Darliber hinaus soll nicht schadlich verunreinigtes Nieder-
schlagswasser (Dachflachenwasser) dezentral versickert werden.

Es gilt das Gebot zur Vermeidung von Abféllen, insbesondere durch die Verminderung
ihrer Menge und Schédlichkeit; stoffliche oder energetische Verwertung von vorhandenen
Abféllen (aus Grundsétze der Kreislaufwirtschaft, § 4 Kreislaufwirtschafts- und Abfallge-
setz), die Verwertung von Abféllen hat in der Regel Vorrang vor deren Beseitigung.

Die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege sind bei 6ffentlichen Planun-
gen zu berticksichtigen und MaRnahmen, wie der Schutz, die Pflege und die wissenschaft-
liche Erforschung der Denkmale und das Hinwirken auf ihre sinnvolle Nutzung zu gewéhr-
leisten (aus: Aufgaben des Denkmalschutzes, § 1 Landes-Denkmalschutzgesetz, DSchG

M-V).

Ziele der Raumordnung fiir den Geltungsbereich und den sonstigen Auswirkungsbereich des

B-Plans

Nach dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP 2011) sind fiir
die Stadt Gadebusch und ihre Ortsteile u. a. folgende Vorgaben abzuleiten:

= Die Stadt Gadebusch ist im regionalen Planungssystem als Grundzentrum eingestuft.
Mit ihrem Nahbereich ist die Stadt hinsichtlich der Zentralértlichkeit dem Mittelbereich
Schwerin zugeordnet. Als Grundzentrum hat Gadebusch die Aufgabe, die Versorgung
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der Bevolkerung mit Giitern und Dienstleistungen des qualifizierten wirtschaftlichen,
sozialen und kulturellen Grundbedarfs zu sichern und weiterzuentwickeln.

* Gadebusch ist als landlicher Raum mit giinstiger Wirtschaftsbasis und als Vorbehalts-
gebiet fur die Landwirtschaft eingestuft.

» Die Stadt wird von den BundesstraBen B 104 und B 208 tangiert bzw. durchquert, die
Uberregionale Verbindungen in Richtung Schwerin / Liibeck bzw. Wismar / Ratzeburg
herstellen. Diese Stral3en sichern die Anbindungen zum Autobahnnetz A 14, A 20 und
A 24,

Die Regionalbahn von Parchim iiber Schwerin nach Rehna, die einen Haltepunkt in
Gadebusch hat, sichert neben Busverbindungen den éffentlichen Personennahverkehr
in der Region.

* Im Gemeindegebiet befinden sich Teilflachen von Vorrang- und Vorbehaltsgebieten fiir
Naturschutz und Landschaftspflege (Natura 2000-Gebiete (SPA und FFH-Gebiete))
sowie Landschaftsschutzgebiete/Biosphéarenreservat. Ein regional bedeutsamer Rad-
weg fiihrt durch die Ortslagen der Gemeinde.

* Das GLRP weist auRerhalb der Schutzgebiete keine Flachen als Biotopverbund im en-
geren Sinne entsprechend gutachtlicher Landschaftsrahmenpléne aus.

* Das RREP weist weite Teile des Gemeindegebietes als Schwerpunktraum Tourismus
aus.

(detailliert siehe Begriindung).

Gutachtliche Landschaftsrahmenplane’

In der Karte | Arten und Lebensraume sind fiir den Bereich keine Aussagen getroffen worden.
In der Karte Il Biotopverbundplanung sind fir den Bereich keine Aussagen getroffen worden.
In der Karte Ill Entwickiungsziele und MaRnahmen ist unmittelbar fiir den Bereich keine Aus-
sage getroffen worden. Westlich ist die Strukturanreicherung in der Agrarlandschaft 7.1 fest-
gesetzt.

In der Karte IV Ziele der Raumentwicklung sind fiir den Bereich keine Aussagen getroffen
worden.

In der Karte V Anforderungen an die Landwirtschaft wird unmittelbar fiir den Bereich, auch fiir
andere vorhandenen Baugebieten, auf deutliche Defizite an vernetzenden Landschaftsele-
menten hingewiesen.

In der Karte VI Wassererosion wird fiir den Bereich auf eine potentiell (geringe) Wassererosi-
onsgefahrdung im Offenland hingewiesen.

Darstellungen des F-Plans fiir den Geltungsbereich und den sonstigen Auswirkungsbereich

des B-Plans i
Fir die Stadt existiert seit 1994 ein rechtswirksamer Flachennutzungsplan i.d.F. der 6. Ande-

rung), der fiir das Gemeindegebiet mit einer GréRe von ca. 4.764 ha erarbeitet wurde.

Darstellung der Beriicksichtigung der fachgesetzlichen Ziele

Gebietsschutz:

Prifung zur Beeintrachtigung relevanter Schutzgebiete / Schutzziele notwendig.
Naturschutz:

Prifung zur Beeintrachtigung relevanter Schutzziele

Wasser:

Schutz der natiirlichen Wasserressourcen, Erhaltung des lokalen Wasserkreislaufes
Boden:

Prafen von Schutzauflagen, Sparsamer Umgang mit Boden, Schutz der natiirlichen Boden-
funktion, Schutz und Wiederverwendung der Béden.

Immissionsschutz:

Schutz der Bevélkerung vor schadlichen Umwelteinfllissen

1 www.umweltkarten.mv-regierung.de
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2 Beschreibung und Bewertung der ermittelten Umweltauswirkungen

21

Umweltzustand in dem vom Bebauungsplan erheblich beeinflussten Gebiet

Die in der Umweltpriifung zu bericksichtigenden Einzelbelange des Natur- und Umwelt-
schutzes entsprechend § 1 (6) Nr. 7 BauGB werden in der folgenden Ubersicht hinsichtlich
ihrer Betroffenheit und ihres Zustandes in dem vom Bebauungsplan erheblich beeinflussten

Gebiet beschrieben.

» Das vom Bebauungsplan erheblich beeinflussten Gebiet ist der Geltungsbereich. Soweit
bei einzelnen Umweltbelangen gebietsiibergreifende Auswirkungen entstehen, wird darauf

im Einzelfall eingegangen.

Der Analyse des Umweltzustands liegen insbesondere Daten aus dem Portal www.umweltka-
ten.mv-regierung.de sowie ergdnzende Bestandsaufnahmen im Gelénde zugrunde.

Tabelle 2 Umweltzustand in dem vom Bebauungsplan erheblich beeinflussten Gebiet

Umweltbelang

Betroffenheit! (ja/nein, Um-
fang)

Beschreibung / Rechtsgrundlage

Erhaltungsziele / Schutzzweck der Ge-
biete von gemeinschatftlicher Bedeu-
tung (FFH) u. Europaischen Vogel-
schutzgebiete '

Natura 2000- Gebiete werden
nicht iberplant

Nein

Nationale Schutzgebiete
(Nationalparke, Biospharenreservate)

Im Geltungsbereich befinden
sich keine nationalen Schutz-
gebiete

Nein

Schutzgebiete und Schutzobjekte des
Naturschutzes nach Landesnatur-
schutzgesetz (NSG, LSG, Naturparke,
Naturdenkmale, Geschiitzte Land-
schaftsbestandteile, Geschiitzte Bio-
tope / Geotope, Alleen und Baumrei-
hen)

Im Geltungsbereich befinden
sich keine Schutzgebiete und
Schutzobjekte.

Am Geltungsbereich befindet
sich eine geschlitzte Baum-
reihe (L041)

Nein

gesetzlich geschiitzte Baume, nach
Baumschutzsatzung / Verordnung ge-
schitzte Bdume o. GroRstraucher

Im / am Geltungsbereich befin-
den sich vereinzelt Bdume (teil-
weise geschiitzt nach § 18
NatSchAG MV)

Nein

Forstamt Grevesmiihlen, Re-
vier Botelsdorf

Rodungsantrag
Gewasserschutzstreifen, Nein, nicht betroffen § 29 NatSchAG M-V
Gewasserrandstreifen Nein, nicht betroffen § 38 WHG
und Waldabstand Nein, nicht betroffen § 20 LWaldG
Wald Nein, nicht betroffen § 2 LWaldG

Tiere und Pflanzen, einschlieRlich ihrer
Lebensrdume

Ja, im Geltungsbereich, der innerhalb der Ortslage liegt, sind Pflan-
zen, Tiere oder Lebensraume dieser betroffen.

Im Geltungsbereich sind
e BBA Einzelbdume

e OIG/ OSS Gewerbegebiet / Bauschutt / Baulager inkl. OVP

befestigte Flachen

e OBV Brache der Verkehrs-und Industrieflichen inkl. Garagen-

komplex

e PHX Siedlungsgebiisch heimische Arten
e RHU Ruderale Staudenflur frischer Standorte

Angrenzend:

e Norden: OVL Landesstrale L041 mit BBA (keine aufgeldste
Allee / BAS) und OIG Gewerbegebiet

e  Osten: OVL Landesstralle L041 mit BRR und PZO Sportplatz
(inkl. versiegelter Fldchen) / OIG (REWE)
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Umweltbelang

Betroffenheit! (ja/nein, Um- Beschreibung / Rechtsgrundlage
fang)

e  Siden: OVL B104 und OVL Landesstrafe mit BRR
e Westen OVL B104 und ACL Acker / PHX Verkehrsgriin in Auf-
fahrt B104/208
anzutreffen.
Faunistische Kartierungen erfolgten
Bewertung den Arten- und Biotopschutz: Bereich mit geringer
Schutzwiirdigkeit.

Artenschutz (§§ 44ff BNatSchG, §§ 12ff
FFH-RL, §§ 5ff VS-RL) 3

Faunistische Kartierungen liegen vor
Nein, im Geltungsbereich nicht betroffen.

Geschiitzte Arten mit Brut und Nahrungsraum nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht betroffen.

Boden und

Flache

Ja, durch Versiegelung und Abbau anthropogen stark vorbelasteter
Boden (Gewerbe).

Ackerzahl 40->50

Lehme/Tieflehme grundwasserbestimmt und/oder staunass, > 40%
hydromorph, fb07

Bodennutzung = Gewerbe

Erosion-Wind = nicht bewertet

Erosion-Wasser = gering — sehr gering

POT. NITRATAUSWASCHUNGSGEFAHRDUNG gering
FELDKAPAZITAT (Fk100) mittel

NUTZBARE FELDKAPAZITAT (nFk100) hoch

LUFTKAPAZITAT (Lk100) mittel

EFFEKTIVE DURCHWURZELUNGSTIEFE (We) mittel
Abwidgungsempfehlung Bodenfunktionsbewertung:

Geringe Schutzwiirdigkeit

Natlrliche Bodenfruchtbarkeit: 3 (mittel)

Extreme Standortbedingung: 1 (sehr gering)

NaturgeméRer Bodenzustand: 1 (sehr gering)

Meliorationsflache: nein

Bewertung des Bodenpotenzials: im Geltungsbereich regional
weit verbreitete, durch Nutzung verénderte Béden, geringe bis
mittlere Schutzwiirdigkeit aus Sicht der Landschaftsrahmenpla-
nung.

Geltungsbereich liegt innerhalb der Ortslage, innerdrtliche Verdich-
tung der Bebauung

Grundwasser

Oberfldchengewésser

Ja, Grundwasser kann indirekt betroffen sein, (ST_SP_1_16)
Festgesetzte Trinkwasserschutzzonen sind nicht vorhanden.
Méachtigkeit bindiger Deckschichten: >10 m

Flurabstand: >10 m

Grundwasserleiter: bedeckt, Geschiitztheit: hoch
Grundwasserressource potentiell nutzbares Dargebot guter Gewinn-
barkeit und Qualitét, erlaubte mittlere Entnahmerate [m?/d]: 0, mittlere
Grundwasserneubildung [mm/a]: 104.9, nutzbares Dargebot [m%/d]:
2119

Grundwasserneubildung mit Beriicksichtigung eines Direktabflusses:
224.9 mm/a (Geschieblehm-Mosaik), reale Verdunstung mit Beriick-
sichtigung eines Direktabflusses: 362.4 mm/a

Problematische Versickerungsverhéltnisse

LAWA-Route:

Nordwesten

96284121 Graben aus Neu Bauhof von Quelle éstlich GroR Salitz bis
Einlauf See bei Gadebusch, LV 0:143 FG-WK-Nummer: STEP-1700
WRRL-Berichtspflichtig

lberwiegend
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Umweltbelang

Betroffenheit! (ja/nein, Um- Beschreibung / Rechtsgrundlage
fang)

96284191 Radegast von Graben aus Neu Bauhof bis Graben aus
Burgsee, LV 0:7/12A FG-WK-Nummer: STEP-1300 WRRL-Berichts-
pflichtig

Flussgebietseinheit (WRRL): 9610

Bewertung: groRréaumig betrachtet Bereich mit hoher Schutzwiirdigkeit

Klima und Luft

Ja, Klima / Luft kénnen im lokalen MaRstab durch Verdichtung der

Siedlungsflache betroffen sein

- maritim gepréagtes Binnenplanarklima, vorherrschend Westwindlagen

- geringe regionale u. értliche Grundbelastung mit Luftschadstoffen,
lokale, teilweise temporare Emissionen von Stauben resultieren v. a.
aus der landwirtschaftlichen Diingung und Bodenbearbeitung.

- Die im Untersuchungsraum vorhandene geringe Reliefenergie und
die fehlenden Waldflachen lassen Kaltluftstrdmungen nicht erwarten.

- unkorrigierte mittlere Jahresniederschlagssumme Reihe 1971-2000:
630.0 mm/a

Bewertung Klima / Luft: geringes bioklimatisches Belastungspo-

tenzial, geringe lufthygienische Belastung

Klimaschutz

- Die Gemeinde hat keine eigenen zusétzlichen Anforderungen zur
Bekampfung der Folgen des Klimawandels

- Der OPNV besitzt eine relevante Bedeutung (Bahn / Anschluss Nah-
verkehr Schwerin / Rehna / Libeck / Wismar)

Wirkungsgefiige der Komponenten des
Naturhaushaltes

Ja, Wirkungsgefiige, Wechselbeziehungen kdnnen betroffen sein:
Wirkungsgefiige kdnnen sehr umfassend und vielfiltig sein, so dass
sich die Beschreibung auf die értlich wesentlichen Sachverhalte be-
schréanken muss.

Typische Wirkungsgefiige und Wechselbeziehungen sind:
Zusammenhang von hoher Versickerungsleistung des Bodens im Zu-
sammenwirken mit der Struktur und Verdunstungsleistung der Vege-
tation und dem Vermdgen des Landschaftshaushaltes Niederschlags-
wasser zurlickzuhalten und die FlieRgewasser von Hochwasserereig-
nissen zu entlasten.

Zusammenhang zwischen 6rtlichem Kleinklima und Vegetationsstruk-
tur / Bebauung der Landschaft. Verlust der kleinklimatischen Aus-
gleichsfunktion von Freiflichen und Warmeakkumulation durch Be-
bauung.

Landschaft (landschaftliche Freirdume,
Landschaftsbild)

Aufgrund der angrenzend vorhandenen Bebauung sind landschaftli-
che Freirdume entsprechend der landesweiten Erfassung nicht betrof-
fen.

Ja, der B-Plan kann durch Bebauung Veranderungen des Land-
schaftsbildes hervorrufen, die folgenden Bereich betreffen:
Landschaftsbildraum: IV 2 - 20 Ackerlandschaft westlich der Rade-
gastniederung (106), Landschaftsbildbewertung: mittel bis hoch
Lokal ist das Landschaftsbild gepragt durch die Bebauung im Nahbe-
reich der Neubaugebiete / des Gewerbegebietes / der Ortsumge-
hungsstrale.

Bewertung des Landschaftsbildes am Ort des B-Plans: Land-
schaftsraum mit insgesamt mittlerer Schutzwiirdigkeit des Land-
schaftsbildes, értlich Vorbelastungen durch benachbarte Bebau-
ung

Landschaftszone 4 Hohenriicken und Mecklenburgische Seenplatte

Biologische Vielfalt

Ja, biologische Vielfalt kann durch Lebensraumverlust betroffen sein:

Biologische Vielfalt umfasst die Variabilitit unter Organismen jeglicher
Herkunft, darunter unter anderem Land-, Meeres- und sonstige aqua-

tische Okosysteme und die 6kologischen Komplexe, zu denen sie ge-
héren; dies umfasst die Vielfalt innerhalb der Arten und zwischen den

Arten und die Vielfalt der Okosysteme (Art. 2 (2) Biodiversitétskonven-
tion).

Die Beurteilung der biologischen Vielfalt kann nur naturraumgebunden
erfolgen und hat die natiirlichen Verhéltnisse sowie Einfliisse des
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Umweltbelang

Betroffenheit! (ja/nein, Um- Beschreibung / Rechtsgrundlage
fang)

Menschen auf die Vielfalt an Standorten und Biotopen zu beriicksichti-
gen. Dabei wird die vom LUNG M-V libermittelte Biodiversitats-Check-
liste berlicksichtigt.

HPNV-"Obereinheit": Buchenwélder basen- und kalkreicher Standorte

HPNV-Einheit N20 Waldgersten-Buchenwald einschlieRlich der Aus-
prégung als Lungenkraut-Buchenwald

Im 500 m-Untersuchungsraum sind Biotope der Agrarlandschaft
(Griinland, Acker) mit langjahriger Nutzungskontinuitit sowie Sied-
lungsbiotope prégend. Weiterhin sind teilweise Gehdlze vorhanden.
Vielfalt und Alter (Reifegrad) der Okosysteme sprechen auRerhalb der
Ortslage fiir eine hohe Artenvielfalt an Tieren und Pflanzen.
Uberdrtliche Verbundraume und funktionale Beziehungen: Gadebusch
liegt in einer Zone B mit mittlerer bis hoher relativer Dichte des Vogel-
zugs

Ortliche Verbundraume und Beziehungen bestehen bei der Brutvogel-
fauna, den Fledermausen / durch funktionale Beziehungen zwischen
Brutplatzen und Asungsflichen bzw. Jagdraumen, die sich auch iiber
den Geltungsbereich erstrecken (Uberflug).

Menschen, menschliche Gesundheit,
Bevdlkerung

Ja, Wohnbereiche kénnen durch Immissionen betroffen sein:
Gebietsiibergreifende Wirkung durch An,- und Abtransporte Produkte
und Waren, Kunden

Benachbart Wohnbebauung, Sportplatz, Gewerbe / Verkaufseinrich-
tungen und Ortsumgehungsstrale

Windkraftanlagen im Genehmigungsverfahren (ohne Angabe des Ver-
fahrensbeginn)

ETRS89UTMZone33
i Bezeichnung | Status Typ Rechtswert | Hochwert
WKA 1 beantragt Vestas V162 33244118 | 5955240
WKA 2 beantragt Vestas V162 33244132 | 5954855
WKA 3 beantragt Veslas V162 33244337 | 5954385

Im Planungsbereich und seiner immissionsschutzrelevanten Umge-
bung befinden sich nachfolgende Anlagen, die nach dem Bundes-Im-
missionsschutzgesetz genehmigt bzw. angezeigt wurden:

ETRS83UTMZone33

Bezeichnung Rechtswert | Hochwert
Getreideumschlagsanlage 33244385 5956322
Sprengschutzmaltenherstellungsanlage | 33244297 5956482
Réucheranlage in Gadebusch 33244516 5956107
‘Schlachtbetrieh Mbllin 33241160 5957941
SchieRplatz Wakenstadt e 33243660 5954551
Anlage zur zeitweiligen Lagerung und Behandlung von
nicht gefahrlichen Abfallen - Behandlung in Form von 33242550 5857100
Sieben, Shreddern und Klassieren -

Diese Anlagen genieen Bestandsschutz und sind bei allen Planungs-
mafinahmen zu beriicksichtigen.

Kultur- und sonstige Sachgliter (z. B.
Boden- und Baudenkmale)

Nein, im Geltungsbereich befinden sich keine Kultur- oder sonstigen
Giter.

Archéologische Fundplétze sind als Bodendenkmale im Sinne des § 2
Abs. 5 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Land
Mecklenburg-Vorpommern (Denkmalschutzgesetz - DSchG M-V) vom
06.01.1998 zu betrachten und unterliegen daher dem Schutz dieses
Gesetzes.

Wenn bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde oder
Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Verfarbungen, Kno-
chen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §11 des Denkmalschutzge-
setzes (DSchG M-V) die Entdeckung der unteren Denkmalschutzbe-
hérde anzuzeigen und die Entdeckungsstétte fiinf Werktage nach Zu-
gang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spéatestens nach einer Wo-
che zu erhalten, um so eine baubegleitende Beobachtung zu organi-
sieren zu kénnen.
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Umweltbelang Betroffenheit! (ja/nein, Um- Beschreibung / Rechtsgrundlage
fang)
Vermeidung von Emissionen Ja, durch das Planvorhaben kénnen Auswirkungen durch Emissionen

im Rahmen der Sonderbaufléche entstehen, deren Auswirkungen un-
tersucht wurden und fiir die Flichen fiir Gemeinbedarf zu untersuchen
sind.

Sachgerechter Umgang mit Abwéssemn | Ja, im geplanten Baugebiet fal- | LWaG (Pflicht zur ordnungsgemé-
len Abwésser an. Ren Abwasserbeseitigung)

Sachgerechter Umgang mit Abfallen Ja, das Aufkommen an entsor- | AbfG (Pflicht zur Abfallvermeidung,
gungspflichtigen Abféllen wird | zur Abfallverwertung und zur ge-
erhéht. meinwohlvertraglichen Abfallbeseiti-

gung)

Nutzung emeuerbarer Energien / effizi- | Nein, das Planvorhaben dient | Soweit derartige Anlagen im Gel-
ente Nutzung von Energie nicht vordringlich der Erzeu- tungsbereich errichtet und betrieben
gung erneuerbarer Energien werden sollen, sind ggf. gesonderte

Das GEG ist zu beachten

Genehmigungsverfahren durchzu-

fuhren.

Darstellungen von Landschaftspldnen | Landschaftsplan vorhanden Stadt & Dorf Planungsgesellschaft
mbH Schwerin 2000

Darstellungen anderer Umwelt-Fach- Nein

plane

Erhaltung bestmdglicher Luftqualitét in Nein

Gebieten, in denen durch Rechtsver-

ordnung festgesetzte Immissionsgrenz-

werte nicht liberschritten werden

Wechselwirkungen zwischen den ein- | Wechselwirkungen sind so Nein

zelnen Belangen der Schutzgiiter komplex und vielfaltig, dass

Tiere/Pflanzen, Boden, Wasser, keine umfassende Darstellung

Klima/Luft, Mensch, Kultur- und sons- | méglich ist. Wechselwirkungen

tige Sachgiiter treten bei Bautétigkeiten vor al-

lem mit dem Artenschutz (Zeit-
raum) oder der Nutzungsinten-
sitat der Flachen auf.

" Betroffenheit = sachliche Betroffenheit bzw. raumliche Uberschneidung mit dem vom Plan erheblich beeinflussten
Gebiet; bei Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung und Européischen Vogelschutzgebieten, die ggdf. eine
gesonderte Prifung erfordern, rdumliche Uberschneidung mit dem Wirkungsbereich des Plans.

2.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-
nung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Tabelle 3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Umweltbelang

Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Erhaltungsziele / Schutzzweck der Ge-
biete von gemeinschaftlicher Bedeutung
(FFH) u. Europaischen Vogelschutzge-
biete 1

keine positiven Auswirkungen, da Lage innerhalb eines Sied-
lungsgebietes

Nationale Schutzgebiete
(Nationalparke, Biosphérenreservate)

keine positiven Auswirkungen, da Lage innerhalb eines Sied-
lungsgebietes

Schutzgebiete und Schutzobjekte des Na-
turschutzes nach Landesnaturschutzge-
setz (NSG, LSG, Naturparke, Naturdenk-
male, Geschlitzte Landschaftsbestand-
teile, Geschiitzte Biotope / Geotope, Al-
leen und Baumreihen)

keine positiven Auswirkungen, da Lage innerhalb eines Sied-
lungsgebietes
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Umweltbelang

Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

gesetzlich geschiitzte Baume, nach
Baumschutzverordnung / -satzung ge-
schitzte Baume o. GroRstraucher

Baumschutz beachten, Gehdlzstrukturen bleibt erhalten

Gewdsserschutzstreifen und Waldabstand

Nicht relevant

Tiere und Pflanzen, einschlieRlich ihrer
Lebensraume

Weiterhin kontinuierliche Stérung, da Lage innerhalb eines
Siedlungsgebietes

Artenschutz (§§ 44ff BNatSchG, §§ 12ff
FFH-RL, §§ 5ff VS-RL)

Erhaltung der Lebensrdumen mit kontinuierlicher Stérung, da
Lage innerhalb eines Siedlungsgebietes

Flache und Boden

Erhaltung teilweise nur teilversiegelter / teilweise offener Bé-
den

Grund- und Oberflachenwasser

Erhaltung teilweise nur teilversiegelter / teilweise offener Bo-
den

Klima und Luft
Klimaschutz

Nicht relevant, zu geringe GroRe
Erhalt lokaler Quell- und Zielverkehre und vorhandener Infra-
struktur

Landschaft (landschaftliche Freirdume,
Landschaftsbild)

Erhaltung von teilweise unbebauter Fldche innerhalb eines
Siedlungsgebietes

Menschen, menschliche Gesundheit, Be-
volkerung

nicht relevant fiir die Natur

Kultur- und sonstige Sachgiiter (z.B. Bo-
den- und Baudenkmale)

nicht relevant

Vermeidung von Emissionen

Neue bau- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen werden
vermieden

Sachgerechter Umgang mit Abwéassern

Abwaésser entfallen, kein zusétzlicher Anfall gebiindelter Nie-
derschlagswasser

Sachgerechter Umgang mit Abféllen

vor Ort produzierte Abfélle entfallen

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung kdnnte bei Nichtnutzung eine Bewaldung einsetzen.

Relevante Umweltbe- und -entlastungen sind nicht zu erwarten.

Voraussichtliche Merkmale und Auswirkungen des Baugebiets entsprechend den geplanten
Festsetzungen
Es erfolgen lagekonkrete Festsetzungen zu Verkehrsflachen, aber nicht zu Baukdrpern.

Bei Ausschdpfung der Festsetzungen kann voraussichtlich von folgenden Auswirkungen des
Baugebietes ausgegangen werden:

e Uberbauung mit Gebduden, Versiegelung und sonstige Befestigung von Fléchen.

» Versickerungsmdglichkeiten des anfallenden Niederschlagswassers der Dachflichen und
der Verkehrsflachen innerhalb des Plangebietes sind 6kologisch wiinschenswert.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Fir die vom Bebauungsplan betroffenen Umweltbelange wird in der folgenden Ubersicht eine
prognostische Beschreibung der voraussichtlichen Planungsauswirkungen und, soweit még-
lich, eine Bewertung (Einschatzung Gber die Erheblichkeit) der Auswirkungen vorgenommen.

Tabelle 4 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
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Umweltbelang

Beschreibung der Auswirkung der Planung

erheblich
(ja / nein)

Erhaltungsziele / Schutzzweck
der Gebiete von gemeinschaft-
licher Bedeutung (FFH) u. Eu-
ropéaische Vogelschutzgebiete !

Natura 2000-Gebiete werden nicht tiberplant / beeintrachtigt.

Nein

Nationale Schutzgebiete
(Nationalparke, Biosphérenre-
servate)

Im Geltungsbereich befinden sich keine nationalen Schutzge-
biete.

Nein

Schutzgebiete und Schutzob-
jekte des Naturschutzes nach
Landesnaturschutzgesetz
(NSG, LSG, Naturparke, Natur-
denkmale, Geschiitzte Land-
schaftsbestandteile, Ge-
schiitzte Biotope / Geotope, Al-
leen und Baumreihen)

Im Geltungsbereich befinden sich aufier Baumen keine
Schutzobjekte.

Nein

Nach NatSchAG M-V, Baum-
schutzverordnung / -satzung
geschiitzte Badume o. Grof3-
strducher

Im Geltungsbereich befinden sich Schutzobjekte.
Am Geltungsbereich befinden sich Schutzobjekte.

Kronentraufschutzraum erforderlich, Rodungsgenehmigung er-
forderlich

Nein

Wald

Es befindet sich kein Wald am Geltungsbereich.

Nein

Tiere und Pflanzen, einschlieR-
lich ihrer Lebensraume

Im Geltungsbereich werden Pflanzen, (Tiere) und die Lebens-
rdume beeinflusst.

Nein

Boden

Flache

Teilweiser Verlust der natiirlichen Bodenfunktionen durch Ab-
trag des belebten Oberbodens und Versiegelung im Bereich
der Bauflachen.

Verdichtungen und damit teilweise Einschrénkung der natirli-
chen Bodenfunktionen der verbleibenden unversiegelten Frei-
flachen

Verdichtung einer Uberwiegend teilversiegelten Gewerbeflache

Ja

Grund- und Oberflaichenwasser

Versiegelte Bauflache mit Verlust der Versickerungsfunktion
des Bodens und Erzeugung héherer Abfliisse von versiegelten
Fléchen bei starken Niederschlagsereignissen, Tauwetter usw.
bei gleichzeitiger ggf. problematischer Versickerungsméglich-
keit.

Bei ordnungsgeméRem Betrieb, Uberwachung geringer Ver-
schmutzung des Oberflichenwassers keine schadliche Verun-
reinigung des Grundwassers.

Ja

Klima und Luft

Klimaschutz

Lokale VergroRerung des kleinklimatischen Belastungsraums
durch Verdichtung von Siedlungsfliche. Keine Beeintrachti-
gung lokal klimarelevanter Luftaustauschbeziehungen.

Siehe auch unter Vermeidung von Emissionen.

Die Anfélligkeit des Vorhabens fiir Folgen des Klimawandels ist
als gering einzustufen.

Nein

Wirkungsgefiige der Kompo-
nenten des Naturhaushaltes

Das Vermdgen des Landschaftshaushaltes Niederschlagswas-
ser zuriickzuhalten, wird durch Anlage versiegelter Fliche be-
eintrachtigt.

Keine Beeintrachtigung lokal klimarelevanter Luftaustauschbe-
ziehungen.

Verlust der Lebensriume ist kompensierbar.

Nein

Landschaft (Landschaftsbild)

Die geplante Bebauung schafft neue Baukérper in der Orts-
lage. Durch weitere Uberbauung geht der bisherige Charakter
der Flache als Raum {iberwiegend ohne Hochbauten verloren.
Die kulturlandschaftlich geprégte Eigenart, Vielfalt und Schon-
heit des Landschaftsbildes wird durch das Baugebiet veran-
dert.

Nein

Biologische Vielfalt

Ortslage
geschiitzte Arten sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht
betroffen.

Nein
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Umweltbelang Beschreibung der Auswirkung der Planung erheblich

(ja/ nein)
Menschen, menschliche Ge- Larmschutzgutachten fiir das Sondergebiet vorliegend, keine Ja
sundheit, Bevélkerung besonderen MaRinahmen notwendig, Ldrmschutzgutachten fiir

die Flache mit Gemeinbedarf notwendig
Siehe bei Vermeidung von Emissionen

Kultur- und sonstige Sachgiiter | Im Geltungsbereich werden keine archiologischen Fundpliatze | Nein

(z.B. Boden- und Baudenk- vermutet.
male) Baubegleitende Beobachtung bei Funden und mégliche Bau-

verzdgerung beachten.

Vermeidung von Emissionen Durch das Baugebiet entstehen Emissionen von L&rm, Schad- | Nein

stoff und Licht.

Sachgerechter Umgang mit Ab- | Schmutzabwasser wird zentral beseitigt. Nein
wéssern Unbelastetes Niederschlagswasser ist vor Ort zu versickern

(Fachplanung nach Erkundungsbohrung).

Sachgerechter Umgang mit Ab- | Siedlungsabfélle werden liber kommunale Abfallentsorgung im | Nein
fallen Gebiet abgefiihrt. Betriebsabfélle sind ggf. gesondert abzufiih-

ren

Wechselwirkungen zwischen Unter ,Vermeidung von Emissionen® wurde dargelegt, dass an- | Nein
den einzelnen Belangen der lagebedingt Emissionen entstehen kénnen.
Schutzgiiter Tiere/Pflanzen,
Boden, Wasser, Klima/Luft,
Mensch, Kultur- und sonstige
Sachgiiter

Beriicksichtigung der Umweltschutzbelange nach § 1a BauGB

NATURA-2000: nicht betroffen

Bodenschutz: Das Gebot zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden wurde beriick-
sichtigt. Es steht eine Innenbereichsflache zur Verfiigung.

Zur Anwendung der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz wurde eine
Eingriffs- / Ausgleichsplanung erstellt und in der Begriindung dokumentiert. Es werden
entsprechende Festsetzungen fiir MaBnahmen zum Ausgleich getroffen.

Ergénzende Betrachtungen zum Bodenschutz

Es wird eine kontinuierlich in gewerblicher Nutzung befindliche innerértliche Flache Uberplant.

Es liegt eine Baugrunderkundung vor.
Altlastverdachtsflachen oder ein Verdacht auf Schadstoffbelastungen liegen nicht vor. Die FI&-

che ist nicht drainiert.

Nachfolgend sind die Wirkfaktoren und Probleme des Bodens / Bodenwasserhaushalt und
seine Empfindlichkeiten dargestellt:

Beschreibung und Bewertung Ist Zustand

Bestand: gewerbliche Nutzung bei allgemein hohem Ertragspotenzial (Ackerwertzahlen 40-
>50, Parabraunerden / Pseudogley)

Eigenart: Lehme/Tieflehme grundwasserbestimmt und / oder staunass

Verdichtung: hohe Verdichtungsgefahr, derzeit mit Flachenversiegelung / Verdichtung
Entwésserung: aufgrund des lehmigen Bodens Versickerung nur beschrankt maglich
Erodierbarkeit: geringe Reliefneigung, prinzipiell geringe Gefahr Wind- und geringe Gefahr
Wassererosion, niedrige Gefahr Bodenkontamination, hohe Pufferkapazitat
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Wirkfaktoren Boden / Bodenwasserhaushalt

e Versiegelung
o Vollversiegelung im Bereich Verkehrsflachen und der Gebiude

o Teilweise hohe mechanische Belastungen
o Flachenbefestigung mit Erd- bzw. Bodenarbeiten sowie technisch erforderlicher Verdich-
tung, Befahrungen, Lagerung und Baumaterial etc. auf zur Uberbauung vorgesehenen
Boden
e Auf-/ Einbringen von Bodenmaterial
o Da die H6henabwicklungen fiir die spéteren Flachennutzungen noch stark veréndert
werden sollen (Nivellement der jetzigen Flachen) ist die Priifung der Verwertung von
moglicherweise anfallendem Bodenaushub planerisch im B-Plan nicht zu bewaltigen.
e Bodenerosion
o Aufgrund der Ebenheit und derzeitigen Bedeckung / Verdichtung nicht einzustellen
e Entwasserung / Dranwirkung / Versickerung
o lokale Versickerung der befestigten Flachen méglich, Entwasserungskonzept zur Versi-
ckerung fiir den Teilbereich 1 und 2 vorliegend
» Stoffeintrége (hohe Sensibilitat der Baufirmen erforderlich)
o Ol- und Schmiermittel, Kraftstoffe, (Havarie)

Auswirkungen der Bauphase

e Versiegelung fiihrt zum Totalverlust / Teilverlust der Bodenfunktion

e UbermaBige mechanische Belastungen fiihrt zu

o Gefiigeschaden (mit Verringerung Versickerungsfahigkeit / Wasserriickhaltung / Verlust
von Porenvolumen — Sauerstoffmangel)

Auf- / Einbringen von Bodenmaterial fihrt zur

o Zerstérung des inneren Bodengefiiges

o Vermeidung von planierendem Einbau von Oberboden und in den Randflachen geeig-
nete Zwischenbegriinung helfen das Bodengefiige wieder zu stabilisieren.

o Schutz der Kronentraufen in Randlage (Traufe Bdume zzgl. 1,5 m) wahrend der Hoch-
und TiefbaumaRnahmen vor Befahren / Lagerung durch ortsfesten Zaun

Entwasserung / Dranwirkung / Versickerung

o Ein schonender Umgang mit dem Boden erhélt die Versicherungsfahigkeit und ist damit
aktiver Gewasser und Bodenschutz.

In Bezug auf die Beeintrachtigungen sind 3 Wirkorte einzustellen:

e Wirkort 1: die Fl&chenbefestigung der Bau- und Verkehrsflachen,

» Wirkort 2: unbebaute Freiflachen / Versickerungsflichen, diese Bereiche sind vor Befahren
bzw. Lagermissbrauch zu schiitzten,

e Wirkort 3: Kronentraufe, ist als solche nicht einzustellen, da dieser Bereich vor Befahren

bzw. Lagermissbrauch geschiitzt werden muss.

Ricksichtnahmepflicht agrarstruktureller Belange

Fir MaBnahmen fiir die Kompensation werden keine landwirtschaftlichen Flachen in Anspruch
genommen. (Okokonto)

direkte und etwaige indirekte, sekundare, kumulative, grenziiberschreitende positive oder ne-
gative Auswirkungen des geplanten Vorhabens auch auf Ebene der Europaischen Union oder
auf Bundes-, Landesebene

* nicht relevant, keine grenziiberschreitende Auswirkungen zu erwarten
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Auswirkungen, die auf Grund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vor-
haben filir schwere Unfille oder Katastrophen zu erwarten sind

e nicht relevant, zuldssige Vorhaben lassen keine Anfélligkeit fir schwere Unfélle oder Ka-
tastrophen erwarten

2.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich nachteiliger Auswir-
kungen

Das Gebot zur Vermeidung und Minderung von Vorhabenauswirkungen ist, unabhéngig von
der Eingriffsschwere, im Rahmen der VerhaltnismaBigkeit der Mittel anzuwenden.
Nachfolgend werden Vorkehrungen und MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung erheb-
licher Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes dargelegt.

Mafnahmen zur Vermeidung und Minderung auf der Ebene des Bebauungsplans haben sich
an den moglichen Festsetzungen nach § 9 BauGB zu orientieren. (detailliert siehe Begriindung
Pkt. Umweltbelange)

MaRnahmen zum Ausgleich verbleibender erheblicher Auswirkungen

Grinordnerische MaBnahmen im/am Geltungsbereich fiir den Teilbereich 1 (Sondergebiet)
e Versickerungsflachen
e Baumpflanzungen

Fir den Teilbereich 2 (Gemeinbedarf)
e Baumpflanzungen

Um die Entwicklungsziele zu erreichen, sind folgende Anforderungen bei der Pflanzung und
Pflege zu beachten: Die Fertigstellung der Pflanzung ist bei Austrieb der Gehélze in der auf
die Pflanzung folgenden Vegetationsperiode abnahmefahig. Im Pflanzjahr und den beiden
Folgejahren ist bei Bedarf zu wassern und der Krautaufwuchs der Pflanzscheiben zu entfer-
nen. Es ist insgesamt eine zweijéhrige Entwicklungspflege erforderlich.

Grinordnerische MalRnahmen im Gemeindegebiet fiir den Teilbereich 1 (Sondergebiet)
e Baumpflanzung

Far den Teilbereich 2 (Gemeinbedarf)
e keine

Okokonten in der Landschaftszone 4, Hohenriicken und Mecklenburgische Seenplatte

2.4 Alternative Planungsméglichkeiten

Die vorliegende Planung zielt auf die Baurechtsschaffung fiir ein Sonstiges Sondergebiet
(groBflachiger Einzelhandel) und eine Gemeinbedarfsfliche Zweckbestimmung Verwaltung
ab. Es handelt sich hier um ein bereits gewerblich genutztes Grundstiick. Als alternative Pla-
nungsmaglichkeiten kommen nur solche in Betracht, mit denen die mit der Bauleitplanung ver-
folgten stédtebaulichen Ziele gleichfalls mit einem verhaltnismaRigen Aufwand erreicht werden
konnen. Durch die Flachenverfiigbarkeit kommen alternative Planungsmdglichkeiten zur Zeit
nicht in Betracht.

3. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Eine Prifung, ob einem Planvorhaben naturschutzrechtliche Verbote, insbesondere solche
nach § 44 BNatSchG entgegenstehen, ist innerhalb des Bauleitplanverfahrens notwendig. Be-
standserfassungen sind aber nur erforderlich, wenn ein maglicher artenschutzrechtlicher Ver-
botstatbestand auf andere Art und Weise nicht rechtssicher bestimmt werden kann.
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Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Wirkfaktoren
Die zu erwartenden Beeintrachtigungen (baubedingt, betriebsbedingt, temporar bzw. dauer-

haft) sind darzulegen.

Baubedingte Wirkfaktoren

Es sind folgende baubedingte Auswirkungen zu erwarten:

- Fahrzeugbewegungen im Bereich der BaumaRnahme bzw. auf den Zuwegungen zur Bau-
stelle,

- Larm, Licht und Erschitterung durch Baufahrzeuge und Arbeiten innerhalb der Baustelle.
Auf der Flache zulassig!

Anlagenbedingte Wirkfaktoren

Es sind folgende anlagenbedingte Auswirkungen zu erwarten:

- Umwidmung einer gewerblichen Flache in ein Sondergebiet/Gemeinbedarfsfliche inner-
halb der bebauten Ortslage.

- Durch die Rahmung durch Bebauung sind nur geringe anlagenbedingte Auswirkungen ein-
zustellen.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren
-  Eine signifikante Erhéhung von betriebsbedingten Auswirkungen auf die Schutzgliter ist
aufgrund der umgebenden Nutzungs- und Verkehrsstrukturen nicht einzustellen.

Pflanzen- und Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

Eine Auflistung der in M-V vorkommenden Pflanzen- und Tierarten des Anhangs II/IV der FFH-
Richtlinie ist nachfolgend dargestellt. Die (iberwiegende Mehrzahl der Arten ist fiir die vorlie-
gende Satzung nicht relevant.

Tabelle 5 Tab.: In Mecklenburg-Vorpommern lebende, durch Aufnahme in den Anhang Il / IV der FFH- Richtlinie

»Streng geschiitzte “Pflanzen und Tierarten“

All AlV-
Gruppe wiss. Arthame deutscher Artname EEH: EEH: Lebensraum - Kurzfassung
RL RL
Gefédlpflanzen| Angelica palustris Sumpf-Engelwurz 1 v nasse, néhrstoffreiche Wiesen
GeféBpflanzen| Apium repens Kriechender Scheiberich, - Il v Stillgewésser
Sellerie
GeféBpflanzen Cypripedium calceolus | Frauenschuh 1 v Laubwald
GeféBpflanzen| Jurinea cyanoides Sand-Silberscharte Wi v Sandmagerrasen
Geféa3pflanzen| Liparis loeselii Sumpf-Glanzkraut, Torf{ Il v Niedermoor
Glanzkraut
Gefépflanzen| Luronium natans Schwimmendes Froschd Il v Gewdsser
kraut
Weichtiere Anisus vorticulus Zierliche Tellerschnecke /i v Simpfe/Pflanzenreiche Gewédsser
Weichtiere Unio crassus Gemeine Flussmuschel I/ v FlieRBgewésser
Libellen Aeshna viridis Griine Mosaikjungfer % Gewdsser
Libellen Gomphus flavipes Asiatische Keiljungfer v Béche
Libellen Leucorrhinia albifrons Ostliche Moosjungfer v Altarme / Waldteiche
Libellen Leucorrhinia caudalis Zierliche Moosjungfer v Teiche mit hohen Bewuchsansprii-
chen
Libellen Leucorrhinia pectoralis | GroBe Moosjungfer /] v Hoch-/Zwischenmoor
Libellen Sympecma paedisca Sibirische Winterlibelle v
Kéfer Cerambyx cerdo Heldbock i v Alteichen (iber 80 Jahre
Kéfer Dytiscus latissimus Breitrand 1 v stehende Gewdsser mit dichten|
Flachwasserbereichen
Kéfer Graphoderus bilineatus | Schmalbindiger Breitfiiigel] If v Néhrstoffarme Gewésser mit gro-
Tauchkéfer Ben Flachw: rbereich
Kéfer Osmoderma eremita Eremit, Juchtenkéfer 1l v Walder/Mulmb&ume
Falter Lycaena dispar GroBer Feuerfalter 1l v Moore, Feuchtwiesen
Falter Lycaena helle Blauschillernder Feuerfalter| Il v Feuchtwiesen /Quellfiisse
Falter Proserpinus proserpina | Nachtkerzenschwarmer Trockene Gebiete/Wald
Fische Acipenser sturio Européischer Stér I Gewésser
Lurche Bombina bombina Rotbauchunke i v Gewdésser/Wald
Lurche Bufo calamita Kreuzkréte v Sand/Steinbriiche
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All AlV-
G . FFH- | FFH-
ruppe wiss. Artname deutscher Artname Lebensraum - Kurzfassung
RL RL
Lurche Bufo viridis Wechselkréte v Sand/Lehmgebiete
Lurche Hyla arborea Laubfrosch v Hecken/Geblische/Waldrénder/
Feuchtgebiete
Lurche Pelobates fuscus Knoblauchkréte v Sand/Lehmgebiete
Lurche Rana arvalis Moorfrosch v Moore/Feuchtgebiete
Lurche Rana dalmatina Springfrosch v Wald/Feuchtgebiete
Lurche Rana lessonae Kleiner Wasserfrosch v Wald/Moore
Lurche Triturus cristatus Kammmolch 1l v Gewdsser
Kriechtiere Coronella austriaca Schlingnatter v Trockenstandorte /Felsen
Kriechtiere Emys orbicularis Européische Sumpfschild- | Il v Gewdsser/Gewésserndhe
kréte
Kriechtiere Lacerta agilis Zauneidechse v Hecken/Gebische/Wald
Meeresséuger| Phocoena phocoena Schweinswal 1 v Ostsee
Fledermiduse | Barbastella barbasteld Mopsfledermaus I v Kulturlandschaft/Wald/Sied-
lus lungsgebiete
Fledermause | Eptesicus nilssonii Nordfledermaus v Kulturlandschaft/Wald/Sied-
lungsgebiete
Flederméuse | Eptesicus serotinus Breitfliigelfledermaus v Kulturlandschaft/Wald/Sied-
lungsgebiete
Fledermé&use | Myotis brandlii Grof3e Bartfledermaus v Kulturlandschaft/Gewésser
Flederméuse | Myotis dasycneme Teichfledermaus 1l v Gewdsser/Wald
Fledermé&use | Myotis daubentonii Wasserfledermaus v Gewdsser/Wald
Fledermé&use | Myotis myotis Gro3es Mausohr 1 v Wald
Flederméiuse | Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus v Kulturlandschaft/Siedlungsge-
biete
Fledermduse | Myotis nattereri Fransenfledermaus v Kulturlandschaft/Wald
Flederméuse | Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler v Wald
Fledermiuse | Nyctalus noctula Abendsegler v Gewésser/Wald/Siedlungsge-
biete
Flederméuse | Pipistrellus nathusii Rauhhautfledermaus v Gewdsser/Wald
Flederméuse | Pipistrellus pipistrellus| Zwergfledermaus v Kulturlandschaft/Siedlungsge-
bi
Flederméuse | Pipistrellus pygmaeus | Miickenfledermaus v Kt?ltt‘:TrlandschaftISiedlungsge-
biete
Fledermiuse | Plecotus auritus Braunes Langohr v Kulturlandschaft/Wald/Sied-
lungsgebiete
Fledermiuse | Plecotus austriacus Graues Langohr v Kulturlandschaft/Siedlungsge-
biete
Flederméuse | Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus v Kulturlandschaft/Siedlungsge-
biete
Landséduger | Canis lupus Wolf ! v
Landsduger | Castor fiber Biber U v Gewésser
Landsduger | Lutra lutra Fischotter Il v Gewésser
Landsduger | Muscardinus avel{ Haselmaus v Mischwiélder mit Buche /Hasel

fett gedruckte Arten kénnen aufgrund des Lebensraumes oder des Aktionsradius als betroffen nicht ausgeschlossen

werden

kursiv geschriebene Arten sind bereits aufgrund des Lebensraumes als betroffen auszuschlieBen

Fur die nachfolgend aufgefiihrten verbleibenden Arten (fett gedruckt), die im Gebiet vorkom-
men konnten, wird priméar gepriift, ob die geplanten Nutzungen bzw. die diese Nutzungen vor-
bereitenden Handlungen geeignet sind, diesen Arten gegenuber Verbotstatbestande des § 44

Abs. 1/5 BNatSchG auszulésen. Die Themen
Reptilien werden in der ,Begutachtun

gruppen Brutvégel, Flederméuse, Amphibien/
g des Geléndes in Gadebusch beziiglich der Artengrup-

pen Fledermé&use, Brutvigel, Reptilien und Amphibien sowie Verfassung des Artenschutz-
rechtlichen Fachbeitrages (AFB)“ vom Gutachterbiiro Bauer Grevesmiihlen bearbeitet. Auf-
gleichheit des 2. Teilbereiches (Gemeinbedarf) ist von keiner

erheblichen Betroffenheit auszugehen.

grund der vorhandenen Flachen

16
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Sédugetiere

Wolf
Eine Betroffenheit aufgrund der Ortslage und der hohen vorhandenen Stérfaktoren ist auszu-

schlieBen. Wanderungen und Stérungen (des Menschen und seiner Tiere) bei fehlendem
Wolfsmanagement sind aber grundsétzlich nicht auszuschlieRen.

Rastflachen

Rastflachen sind entsprechend www.umweltkarten.mv-regierung.de nicht benannt. Aufgrund
der konkreten Lage am Ort und der bestehenden Nutzung sind Rast- und Nahrungsplétze von
Zug- und GroRvdgeln auch tatsachlich nicht betroffen. Verbotstatbesténde sind auszuschlie-

Ren.

Raumrelevante Arten
Far den Kranich, den Seeadler und den WeiRstorch ist eine positive Rasterkartierung ver-
merkt. Aufgrund der Lage des Plangebietes und der derzeitigen Nutzung ist keine Beeintréch-

tigung einzustellen.

Artenschutzrechtliche Ausnahmeantrége entsprechend der artenschutzrechtlichen Verbote
des § 44 BNatSchG (unter Berlicksichtigung europdischer Vogelarten sowie der Arten des
Anhangs II/IV der FFH-Richtlinie) sind nicht zu stellen.

Verbote
Im Hinblick auf das Tétungsverbot besteht ein dauerhaftes Hindernis der Vollzugsfahigkeit

nicht, da das Plangebiet nicht im direkten Umfeld der Quartiere und Brutstatten geschiitzter
Arten liegt, so dass sich der Eintritt eines erh6hten Tétungsrisikos fiir Tiere nicht aufdréangt.

Im Hinblick auf das Stérungsverbot besteht ein dauerhaftes Hindernis der Vollzugsfahigkeit
nicht, da zu méglichen Fledermaus- und Vogellebensrdumen insgesamt ausreichende Ab-
stande bestehen bzw. mdgliche Stérungen der Fledermé&use, Brut- und Rastvégel im Randbe-
reich des Plangebietes voraussichtlich nicht bestehen und nicht zu einer Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Populationen fiihren.

Im Hinblick auf das Zerstérungsverbot der Fortpflanzungs- und Ruhestétten besteht ein dau-
erhaftes Hindernis der Vollzugsfahigkeit nicht, da die geschiitzten Nist-, Brut-, Wohn- und Zu-
fluchtstatten der potenziell betroffenen Vogelarten auf der beplanten Flache nur wihrend der
Brutsaison (Marz bis September) bestehen und sich die Tiere in der folgenden Saison neue
Brutstatten und Nester schaffen. Es kénnen somit durch Bauzeiten auBerhalb der Brutsaison
oder Baubeginn vor der Saison Konflikte vermieden werden. Bei den betroffenen Arten, die
Brutstatten im Plangebiet haben kénnten, handelt es sich um Arten, die lokal tber hinrei-
chende Ausweichraume verfligen.

Erhebliche Beeintréchtigungen sind auszuschlieRen, Verbotstatbestidnde sind auszuschlie-
Ren.

341 Artenschutzrechtliche Hinweise mit Vermeidungs- und Minimierungsmafinah-
men

Artenschutzrechtliche Hinweise

Als Vermeidungsmalnahmen und VorsorgemaRnahmen fiir Artenschutzrechtliche Konflikte sind
Hinweise fir den Artenschutz zu beachten:

1. Als Aulenbeleuchtung sind nur zielgerichtete Lampen mit einem uv-armen, insektenfreundli-
chen, energiesparenden Lichtspektrum und einem warmweiRen Licht mit geringen Blauanteilen im
Spektrum von 2000 bis maximal 3000 Kelvin Farbtemperatur zulassig.

2. Eine Rodung von Gehélzbestanden ist nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28./29. Februar
statthaft (vgl. § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG). Sollten im Zuge von Gehélzrodungen dauerhaft geschiitzte
Lebensstatten i. S. d. § 44 Abs. 1 (3) BNatSchG verlorengehen, ist ein vorgezogener Ersatz vorzu-
nehmen (CEF-Malnahmen). Die Zerst6rung der Ursprungsquartiere darf erst erfolgen, wenn der
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Nachweis erbracht ist, dass die Ersatzquartiere von entsprechenden Arten angenommen wurden
(vgl. § 44 (5) Nr. 3 BNatSchG). Kann dieser Nachweis nicht erbracht werden, ist ein Antrag auf
Ausnahme von den Verboten des § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG bei der unteren Naturschutzbehérde zu

stellen.

3. Fur die zum Abbruch vorgesehenen Gebaude ist zeitnah vor dem Abbruch eine fachgutachterli-
che Bewertung vorzunehmen, ob im Zuge dessen (potenzielle) dauerhaft geschiitzte Fortpflan-
zungs- und/oder Ruhestétten geschiitzter Arten i. S. d. § 44 Abs. 1 (3) BNatSchG verlorengehen.
Ist dies nicht auszuschlieen, ist ein vorgezogener Ersatz vorzunehmen (CEF-MaRnahmen). Die
Zerstorung der Ursprungsquartiere darf erst erfolgen, wenn der Nachweis erbracht ist, dass die
Ersatzquartiere von entsprechenden Arten angenommen wurden (vgl. § 44 (5) Nr. 3 BNatSchG).
Kann dieser Nachweis nicht erbracht werden, ist ein Antrag auf Ausnahme von den Verboten des
§ 44 (1) Nr. 3 BNatSchG bei der unteren Naturschutzbehérde zu stellen.

4. Bau- und Abrissarbeiten sind auf den Zeitraum vom 01. Oktober bis 28./29. Februar zu beschran-
ken.

5. Unmittelbar vor dem Baubeginn miissen von Fachpersonal (6kologische Baubegleitung) alle
Versteckméglichkeiten fiir Reptilien/Amphibien kontrolliert werden, insbesondere grolRe Steine,
Platten usw. (Présenzkartierung). Gefundene Tiere sind ortsnah in sicheren Gefilden auszusetzen.

6. Bei mdglichen Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Boschungen vermieden werden bzw.
die Gruben/Grében schnellstméglich zu verschlieRen sind und vorher eventuell hereingefallene
Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) zu entfernen und in sichere Gefilde zu entlassen sind.

Hinweise zum Baumschutz

1. Baume dirfen auch im Traufbereich nicht geschadigt werden. Dies ist insbesondere
bei Baumalinahmen zu beachten. Bei Bauarbeiten sind die aktuellen gesetzlichen
Bestimmungen zum Baumschutz auf Baustellen (DIN 18920 und RAS-LP 4) zu beriick-
sichtigen. Befestigungen, Tiefbauarbeiten u. &. im Traufbereich der geschiitzten
Baume miissen grundsatzlich vermieden werden. Ausnahmen beim Baumschutz be-
durfen der vorherigen Ausnahmegenehmigung der zustandigen Naturschutzbehérde
(hier Landkreis Nordwestmecklenburg).

2. Fur die zu rodenden Bdume ist ein gesonderter Ausnahmeantrag fir die Fallung zu
stellen. Die Genehmigung fiir den Teilbereich 1 liegt vor.

3. Fir Baumbeeintréchtigungen (Zufahrten Teilbereich 1 StraRenbdume) wurde ein ge-
sonderter Ausnahmeantrag gestellt. Die Genehmigung liegt vor.

4, Das Verfahren und die Hohe der Ersatzpflanzung bei Geholzrodungen/Beeintréchti-
gungen richtet sich nach dem § 18 NatSchAG M-V.

5. Aus artenschutzrechtlichen Griinden ist eine Rodung von Gehdlzbestanden nur im

Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 29. Februar statthaft.

4 Schutzgebiete

Natura 2000 Schutzgebiete
keine

Nationale Schutzgebiete
keine
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5 Zusatzliche Angaben

5.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung und Hin-

weise zu Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Folgende Methoden und technische Verfahren und Quellen wurden verwendet:

Biotopkartierung unter Verwendung der ,Anleitung fiir Biotopkartierungen im Gelénde*
(Schriftenreihe des LLUNG 2013 / Heft 2),

Ermittiung des Umfangs der AusgleichsmaBnahmen unter Verwendung der ,Hinweise zur
Eingriffsregelung” (Schriftenreihe des LUNG 1999 / Heft 3, Stand der Uberarbeitung
01.2002),

www.umweltkarten.mv-regierung.de

FLADE, M. (1994): Die Brutvogelgemeinschaften Mittel- und Norddeutschlands. Grundla-
gen flr den Gebrauch vogelkundlicher Daten in der Landschaftsplanung. Eching IHW-Ver-
lag

Geologische Karte von MV, LUNG, Giistrow 2005

Integriertes Klimaschutzkonzept fiir die Stadt Gadebusch, Landgesellschaft M-V mbH Lee-
zen (ohne Datum)

Baugrundbeurteilung, GIG Gesellschaft fiir Ingenieurgeologie mbH, Stralendorf,
29.03.2022

Ergénzende Baugrundbeurteilung und orientierenden Altlastbewertung mit Aushub- und
Verfillkonzept, GIG Gesellschaft fiir Ingenieurgeologie mbH, Stralendorf, 28.10.2022,
Schalltechnische Untersuchung, TUV Nord, Rostock, 23.06.2022

Faunistische Bestandserfassung und Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Gutachterbiiro
Bauer, Grevesmiihlen, 01.07.2022

Fortschreibung des Einzelhandelsgutachtens der Stadt Gadebusch, BBE Unternehmens-
beratung GmbH, Berlin, Mai 2006

Stellungnahme zur geplanten Ansiedlung eines Lebensmitteldiscountmarktes und eines
Elektrofachmarktes in Gadebusch, Ratzeburger Chaussee, BBE Unternehmensberatung
GmbH, Berlin, Dezember 2006

Perspektiven der Einzelhandelsentwicklung in Gadebusch, Fortschreibung des Einzelhan-
dels- und Zentrenkonzepts, Endbericht-Kurzversion, Dr. Lademann & Partner, Hamburyg,
Januar 2021

Die Ratzeburger Chaussee in Gadebusch als Standort fiir den Lebensmitteleinzelhandel,
Vertraglichkeitsgutachten zu einem Einzelhandelsvorhaben, Endbericht, Dr. Lademann &
Partner, Hamburg, August 2021

Hinweise zu Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Es traten keine besonderen Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen auf.

5.2 MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen bei der

Durchfiihrung des Bebauungsplans

Die Gemeinde sieht entsprechend § 4c BauGB nachfolgend genannte Uberwachungsmaf-
nahmen vor, um bei der Durchfiihrung des Bebauungsplans insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln.

Tabelle 6 Uberwachungsmalnahmen

Art der MaBnahme Zeitpunkt, Turnus Hinweise zur Durchfiihrung
Kontrolle der Herstellung und ord- | Fiinf Jahre nach Er- Ortsbegehung durch Bauamt, Ergebnisdokumen-
nungsgeméfen Entwicklung der langung der Rechts- | tation

festgesetzten Ausgleichsmafinah- | kraft, in der Folge alle
men fiinf Jahre
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Gab es unerwartete Konflikte zwi- | auf Veranlassung, Ortsbegehung durch Bauamt, Ergebnisdokumen-
schen der geplanten Nutzung und | oder nach Information | tation, ggf. MaRnahmen

benachbarten Nutzungen (Larm, durch Fachbehérden

Geruch) oder Auswirkungen auf die

Umwelt

5.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Zum Bebauungsplan Nr. 28 ,Sondergebiet Einzelhandel und Verwaltung, Ratzeburger Chaus-
see” der Stadt Gadebusch wurde fiir die Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung
durchgefiihrt, deren Ergebnisse im vorliegenden Umweltbericht dargelegt wurden. Die Anre-
gungen und Bedenken aus der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden werden be-
ricksichtigt und der Umweltbericht wird im Zuge des Bauleitplanverfahrens fortgeschrieben.

Die Stadt Gadebusch beabsichtigt, das (in 2 Teilflichen unterteilte) Plangebiet mit einer GroRe
von ca. 3,9 ha als Sonstiges Sondergebiet (Teilfliche 1) und als Fléche fiir den Gemeinbedarf
(Teilflache 2) zu entwickeln.

Von den Auswirkungen des Bebauungsplans sind die Umweltbelange Schutzgebiete und
Schutzobjekte des Naturschutzes nach Landesnaturschutzgesetz, Natura 2000-Gebiete, Tiere
und Pflanzen, einschlieBlich ihrer Lebensraume, Flache, Boden, Grund- und Oberflichenwas-
ser, Klima und Luft, Wirkungsgefiige der Komponenten des Naturhaushaltes, Landschaft, Bi-
ologische Vielfalt, Mensch, Vermeidung von Emissionen, Sachgerechter Umgang mit Abwés-
sern und Abféllen sowie Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen der Schutzgii-
ter Tiere/Pflanzen, Boden, Wasser, Klima/Luft, Mensch, Kultur- und sonstige Sachgiiter be-
troffen, wobei die Auswirkungen auf Tiere/Pflanzen/Lebensraume sowie Boden und Gewssser
als erheblicher einzustufen sind.

Es sind Beeintréchtigungen auf Natura 2000-Gebiete auszuschlieRen.

Als besondere technische Verfahren zur Ermittlung der Umweltauswirkungen wurde fiir die
Teilflachen eine Eingriffs- / Ausgleichsermittlung durchgefiihrt.

Die Belange des Artenschutzes fiir die Themengruppen Brutvigel, Fledermause, Amphi-
bien/Reptilien wurden in der ,Begutachtung des Geléndes in Gadebusch beziglich der Arten-
gruppen Fledermé&use, Brutvigel, Reptilien und Amphibien sowie Verfassung des Arten-
schutzrechtlichen Fachbeitrages (AFB)*“ vom Gutachterbiiro Bauer aus Grevesmiihlen bear-

beitet.

Die verbleibenden erheblichen Beeintrichtigungen des Naturhaushaltes fiir die Teilflichen
werden durch die Zuordnung von Kompensationsmafinahmen im sonstigen Gemeindegebiet
(Baumpflanzungen) und Okokonten ausgeglichen.

Alternative Planungsmdglichkeiten wurden gepriift, mit dem Ergebnis, dass der gewahlte
Standort am besten geeignet ist, die verfolgten stadtebaulichen Ziele zu erreichen.

Zur Uberwachung erheblicher, nicht vorzusehender Umweltauswirkungen ist vorgesehen, die
Umsetzung der festgesetzten AusgleichsmaRnahmen zu kontrollieren.

Stadt GadebuSCh, ... e

Der Biirgermeister



